Hencorp Valores, S.A., Titularizadora emite Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al:
FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA - FTHVCPA 01
Por un monto de: US$77,700,000.00
El Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01 — FTHVCPA 01 —se crea con el fin de titularizar los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros de
CEPA, sobre una porcidn correspondiente a los primeros ingresos de cada mes de la CEPA segun se establece en los articulos dos, cuatro y dieciséis de la Ley Organica de la Comisién
Ejecutiva Portuaria Auténoma, en concepto de: a) Ingresos por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le correspondan, entre los que se
comprenden: los derechos de embarque por el uso de las instalaciones de la terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de embarque y
desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga, areas de
mantenimiento, y otros; b) Ingresos por actualizaciones y ajustes; c) Ingresos financieros y otros; y d) Cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos, hasta por el monto que
corresponde a la férmula CESION TOTAL AJUSTADA A ENTERAR POR PARTE DEL ORIGINADOR mismo que no puede ser superior a CIENTO VEINTISIETE MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA Y OCHO MIL DOLARES AMERICANOS, seglin se define en el anexo 8 de este prospecto.
Principales Caracteristicas

Monto de la Emisién: Hasta US$77,700,000.00

Valor Minimo y multiplos de contratacién de Cien (USS$ 100.00) y Mdltiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América (USS 100.00)

anotaciones electrdnicas de valores en cuenta:

Clase de Valor : Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con Cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva
Portuaria Auténoma 01 representado por anotaciones electrénicas de valores en cuenta

Moneda de negociacion: Ddlares de los Estados Unidos de América

Plazo de la emision La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda, representados por anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta, tendra un plazo de hasta doscientos un (201) meses.

Respaldo de la Emisidn - Derechos sobre La cesidn contractual de los derechos sobre flujos financieros futuros sobre una porcién correspondiente a los

Flujos Financieros Futuros: primeros ingresos de cada mes de la CEPA conforme se establece en el primer parrafo de éste prospecto. También

formard parte del respaldo de esta emision, la denominada Cuenta Restringida de Hencorp Valores, S.A.
Titularizadora, para el Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma 01. Esta
cuenta sera administrada por Hencorp Valores S.A., Titularizadora. Este respaldo no deberd ser menor a la préxima
cuota mensual de cesidn de flujos financieros futuros que servirdn para el pago de capital, e intereses, comisiones y
emolumentos.

Plazo de Negociacion: 180 dias calendario a partir de la fecha de la primera oferta publica, en cumplimiento del Art. 76 de la Ley de
Titularizacién de Activos
Tasa de Interés: La Sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara intereses de forma mensual sobre el saldo de

las anotaciones electrénicas de valores en cuenta de cada titular durante la vigencia de la emisién que se calculardn
con base en el afio calendario. La Tasa de Interés podrd ser fija o variable a opcién de la Titularizadora, lo que
determinara antes de la colocacién de los Valores. Si la tasa es variable estara conformada por una tasa base o de
referencia y un diferencial de interés o sobretasa fija. La tasa base o de referencia a utilizar serd: (i) la Tasa de Interés
Basica Pasiva Promedio Ponderado, TIBP, a 180 dias plazo publicada por el Banco Central de Reserva de El Salvador,
la semana anterior a la primera negociaciéon del tramo o de su reajuste; o (ii) la tasa denominada “London Interbank
Offered Rate”, mejor conocida como “LIBOR” a 6 meses plazo publicada los dias miércoles por la “British Banker’s
Association” o el Barclay’s Bank o el Citibank. A la tasa base se le sumard una sobretasa que serd fija mientras se
encuentre vigente el plazo de la emisién; dicha sobretasa no podrd ser menor de 0.01% mientras se encuentre
vigente el plazo de la emision. En el caso de optar por tasa variable, la Sociedad Titularizadora podra determinar una
tasa de interés maxima, la que se estableceria al momento de la colocacién. Asimismo, podra haber una tasa de
interés minima, la que se estableceria al momento de la colocacidn. Si la tasa es variable los reajustes de la tasa de
interés se realizaran semestralmente

Forma de Pago de Intereses: Los intereses se pagaran de forma mensual y consecutiva.

Forma de Representacion de los Valores: Anotaciones electrdnicas de Valores en cuenta en la Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
Bolsa en la que se inscribe la emisidn: Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Forma de amortizacién de capital: La forma del pago del capital de la emisidn se establecerd al momento de la colocacién.
Clasificacion de Riesgo: AAA, Pacific Credit Ratings, S.A. (Con Informacién Financiera al 30/09/2012)

AAA, Global Venture, S.A. de C.V. (Con Informacién Financiera al 30/06/2012)
Corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con la mas alta capacidad de pago del capital e
intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles cambios en el emisor, en la
industria a que pertenece o en la economia.
LOS BIENES DE HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE TITULARIZACION.
Razones Literales:
LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO IMPLICA
CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.
Autorizaciones:
Resolucién de Junta Directiva de Hencorp Valores, S. A., Titularizadora autorizando para Inscribir Hencorp Valores, S.A., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesiéon No. JD-
10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resolucién de Junta Directiva de Hencorp Valores, S. A., Titularizadora, Autorizando la Inscripcidn de la emision de Valores de Titularizacion-
Titulos de Deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma 01, en sesion No. JD- 45 /2012, de fecha 29 de noviembre de 2012.
Resolucion de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de dos mil diez que autorizé la inscripcion del Emisor.
Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia de Valores, hoy Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de dos mil diez que
autorizo el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil. Resolucién de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de
C.V. nimero JD-17/2012 de fecha 11 de diciembre de 2012 que autorizé la inscripcion de la Emision. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en
sesion No. CD-05/2013 de fecha 30 de enero de 2013 que autorizé el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil. Escritura Publica del Contrato
de Titularizacién de activos del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma 01, otorgado ante los oficios de la Lic. Maria Martha Delgado Molina
con fecha 06 de febrero de 2013, por Hencorp Valores, S.A., Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, CITI Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Corredores de Bolsa.
La clasificacién de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacion para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisioén o su emisor; sino un factor
complementario para la toma de decisiones de inversidn. Véase la Seccion N° IX, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una exposicion de ciertos factores que
deberdn ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.

SOCIEDAD TITULARIZADORA Y ORIGINADOR: CASA COLOCADORA: PRIVAL REPRESENTANTE DE LOS
ADMINISTRADOR DEL FTHVCPA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA SECURITIES, S.A. DE C.V. TENEDORES DE VALORES: CITI
01: AUTONOMA CASA DE CORREDORES DE VALORES DE EL SALVADOR S.A. de
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IV.

a)

b)

d)

Aprobaciones de la Emision

Resolucién de Junta Directiva de Hencorp Valores, S. A., Titularizadora:

Autorizacién para Inscripcién de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora como Emisor de Valores,
en sesién No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.

Autorizacién para Inscripcion de la emisidon de Valores de Titularizacién-Titulos de Deuda, con
cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comisién Ejecutiva Portuaria Autonoma 01, en
sesion No. JD-45/2012, de fecha 29 de noviembre de 2012.

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V., asi:

Inscripcion de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-
07/2010, de fecha 25 de mayo de 2010.

Inscripcidon de la emisidon de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01, en sesion No. JD-
17/2012, de fecha 11 de diciembre de 2012.

Autorizacién del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia de Valores, hoy Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Asiento Registral de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesidn
No.CD-11/2010, de fecha 16 de junio de 2010.

Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacidn-Titulos de Deuda, con cargo al Fondo
de Titularizacién Hencorp Valores Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma 01, en sesidon No.CD-
05/2013, de fecha 30 de enero de 2013.

Escritura Publica del Contrato de Titularizacidon de Activos del Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01, otorgado ante los oficios de la Lic. Maria
Martha Delgado Molina con fecha 06 de febrero de 2013, por Hencorp Valores, S.A., Titularizadora
y el Representante de los Tenedores de Valores, Citi Valores de El Salvador, S.A. de C.V,,
Corredores de Bolsa.



V. Caracteristicas de l1a Emision

Denominacion del Fondo

de Titularizacién:

Denominacién del
Emisor:

Denominacion del
Originador:

Denominacién de la
Sociedad Titularizadora:

Representante de los
Tenedores de Valores

Denominacién de la

Emision:

Naturaleza del Valor:

Clase de Valor:

Monto de la Emision:

Valor Minimo y
Multiplos de
Contratacion de

Anotaciones Electrdnicas

de Valores en Cuenta:

Forma de
Representacion de los
Valores:

Moneda de Negociacién:

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero
Uno, denominacién que podra abreviarse “FTHVCPA CERO UNO” o “FTHVCPA 01”.

Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administradora del FTHVCPA 01 y
con cargo a dicho Fondo.

Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma (en adelante también referida como “CEPA”)

Hencorp Valores, S.A., Titularizadora (en adelante también referida como “Sociedad
Titularizadora”).

Citi Valores de El Salvador, S.A. DE C.V., Corredores de Bolsa.

Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al FONDO DE TITULARIZACION
HENCORP VALORES COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA CERO UNO, cuya
abreviacién es “FTHVCPA CERO UNO” o “FTHVCPA 01”.

Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda, negociables, representados por anotaciones electréonicas de valores
en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y representan su participacién individual
en un crédito colectivo con cargo al FTHVCPA CERO UNO.

Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores

de Titularizacion - Titulos de Deuda”.

Hasta US$77,700,000.00.

CIEN DOLARES de los Estados Unidos de América (US$ 100.00) y multiplos de CIEN
DOLARES de los Estados Unidos de América (US$ 100.00).

Anotaciones Electrdénicas de Valores en Cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.



Tramos de la Emision:

Denominacién Monto del Tramo Cantidad de Plazo de la Clasificacion de
del Tramo Valores Emision Riesgo

Por definir en Por Definir en Por Definir en Hasta 201 meses AAA PCR
colocacion Colocacién Colocacion AAA Global

Transferencia de los
Valores:

Plazo de la emision:

Formay Lugar de Pago:

Tasa de Interés:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta, se efectuaran por medio de transferencia contable en el registro de cuenta de
valores que de forma electrdnica lleva la Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V,,
en adelante CEDEVAL, S.A. DE C.V.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda, representados por
anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, tendra un plazo de hasta 201 meses.

La forma del pago del capital de la emisidn se establecera al momento de la colocacion.
Los intereses se pagardn de forma mensual y consecutiva. Tanto capital como intereses
seran pagaderos a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. DE C.V,,
consistente en: 1) CEDEVAL, S.A. DE C.\V. entregard a Hencorp Valores, S.A.,
Titularizadora, con anticipacién de tres dias habiles a la fecha de cada pago de intereses
y amortizaciones de capital, un reporte en el cual detallara informacion de la emision a
pagar; Il) Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién
FTHVCPA 01, verificara con anterioridad de dos dias habiles a la fecha de pago, el
monto a pagar y entregara los fondos a CEDEVAL, S.A. DE C.V., de la siguiente forma: 1)
Si los fondos son entregados mediante cheque con fondos en firme a CEDEVAL, S.A. DE
C.V,, el pago se efectuara un dia habil antes del dia de pago de los intereses o el capital;
y 2) si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria cablegrafica hacia la
o las cuentas que CEDEVAL, S.A. DE C.V. indique, el pago se efectuara antes de las
nueve horas del dia establecido para el pago de capital o intereses; Ill) Hencorp Valores,
S.A,, Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion FTHVCPA 01, queda exonerado
de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V. ¢ a las cuentas
que CEDEVAL, S.A. de C.V. hubiere indicado, segun el caso; IV) Una vez se tuviere la
verificacion del pago por parte de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, con cargo al
Fondo de Titularizacién FTHVCPA 01, CEDEVAL, S.A. de C.V. procederd a cancelar a cada
Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la cantidad que le corresponde, en la
cuenta bancaria que cada una de estas hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para
dicho fin; V) Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara los
pagos individuales a cada inversionista titular de los valores de titularizacion; VI) El
ultimo pago de intereses de la emisidn se efectuard al vencimiento del plazo de los
Valores de Titularizacion; VII) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se
realizara el dia habil inmediato siguiente; VIII) Los pagos que realizard CEDEVAL, S.A. de
C.V., se hardn de sus oficinas principales ubicadas en Urbanizacion Jardines de La
Hacienda, Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas, Antiguo Cuscatlan, Departamento
de La Libertad; y IX) Los pagos que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran
en sus oficinas.

La Sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara intereses de
forma mensual sobre el saldo de las anotaciones electrénicas de valores en cuenta de
cada titular durante todo el periodo de vigencia de la emisién que se calcularan con
base en el afio calendario. La Tasa de Interés podra ser fija o variable a opcion de la
Titularizadora, lo que se determinard antes de la colocacién de los Valores de
Titularizacidn. Si la tasa es variable estara conformada por una tasa base o de referencia
y un diferencial de interés o sobretasa fija. La tasa base o de referencia a utilizar sera:
(i) la Tasa de Interés Basica Pasiva Promedio Ponderado, TIBP, a 180 dias plazo
publicada por el Banco Central de Reserva de El Salvador, la semana anterior a la
primera negociacion del tramo o de su reajuste; o (ii) la tasa denominada “London



Interés Moratorio:

Prelacion de Pagos:

Estructuracion de los
Tramos a Negociar de la
Emision:

Destino de los Fondos de
la Emisidn:

Interbank Offered Rate”, mejor conocida como “LIBOR” a seis meses plazo publicada los
dias miércoles por la “British Banker’s Association” o el Barclay’s Bank o el CITIbank. A
la tasa base se le sumarda una sobretasa que sera fija mientras se encuentre vigente el
plazo de la emisidn; dicha sobretasa no podra ser menor de 0.01% mientras se
encuentre vigente el plazo de la emisién. En el caso de optar por tasa variable, la
Sociedad Titularizadora podrd determinar una tasa de interés mdxima, la que se
estableceria al momento de la colocacién. Asimismo la Sociedad Titularizadora, podra
determinar una tasa de interés minima, la que se estableceria al momento de la
colocacion. Si la tasa es variable los reajustes de la tasa de interés se realizaran
semestralmente y deberan ser comunicados a la Bolsa de Valores, mediante
notificacion por escrito de la Sociedad Titularizadora, debidamente legalizada ante
Notario, y la Bolsa de Valores a la Superintendencia a mas tardar un dia habil antes de
la vigencia de la nueva tasa, acompafiada de la documentacién respectiva que
compruebe la tasa base de interés utilizada. La Sociedad Titularizadora con cargo al
FTHVCPA 01 deberd publicar en un periddico de circulacidn nacional los reajustes de las
tasas de interés el dia habil antes de la fecha de reajuste.

En caso de mora en el pago de capital, el Fondo de Titularizacion no reconocera a los
Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcién del capital de la cuota
correspondiente en mora.

Todo pago se hard por la Sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacién, a
través de la cuenta de depdsito bancaria abierta en un Banco debidamente autorizado
para realizar operaciones pasivas por la Superintendencia del Sistema Financiero,
denominada Cuenta Discrecional, en el siguiente orden: PRIMERO: En caso sea
necesario, se abona la cantidad necesaria en la cuenta bancaria denominada Cuenta
Restringida hasta que su saldo sea equivalente como minimo al préximo monto
mensual de cesion de flujos financieros futuros que serviran para el pago de capital, e
intereses, comisiones y emolumentos. SEGUNDO: Obligaciones a favor de los
Tenedores de Valores; TERCERO: Comisiones a la Sociedad Titularizadora; CUARTO:
Saldo de costos y gastos adeudados a terceros; QUINTO: Cualquier remanente se
devolverd mensualmente al Originador. En el evento de liquidacién del Fondo de
Titularizacidn se debera seguir el orden de prelacién dictado por el Articulo setenta de
la Ley de Titularizacion de Activos: 1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria; 2. En
segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos
con cargo al FTHVCPA CERO UNO; 3. En tercer lugar, se imputaran otros saldos
adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestidn a favor
de la Titularizadora.

La emisidn contard como minimo con un tramo. La Sociedad Titularizadora debera
remitir con tres dias habiles antes de la colocacién la certificacién del punto de acta de
su Junta Directiva a la Bolsa de Valores y a la Superintendencia del Sistema Financiero,
con la firma debidamente autenticada por Notario, mediante la cual autoriza la fecha
de negociacion y la fecha de liquidacién del tramo, la tasa fija o la tasa base y la
sobretasa, el monto a negociar, el valor minimo y multiplos de contratacién de la
anotacion electrénica de valores en cuenta, tasas minimas y maximas, y la fecha de
vencimiento.

Los fondos que se obtengan por la negociacion de la presente emision seran invertidos
por la Sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacidn, en la adquisicién de
derechos sobre flujos financieros futuros de una porcidén de los primeros ingresos de
cada mes de la CEPA segln se establece en los articulos dos, cuatro y dieciséis de la Ley
Organica de la Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma, tales como: a) Ingresos por
venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le
correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el uso de
las instalaciones de la terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas
por el uso de las facilidades de embarque y desembarque de pasajeros y carga,



Destino de los Fondos
Obtenidos de la Venta
de derechos sobre
Flujos Financieros
Futuros:

Negociabilidad en Bolsa:

Respaldo de la Emisidn:

incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de
oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga, dareas de mantenimiento, y otros; b)
Ingresos por actualizaciones y ajustes; c) Ingresos financieros y otros; y d) Cualquier
otro que determinen las leyes y reglamentos. Los montos establecidos seran libres de
cualquier impuesto que en el presente o futuro puedan serles aplicables,
correspondiendo a la CEPA, el pago a la administracién tributaria o a la entidad
competente de todo tipo de impuestos, tasas, contribuciones especiales o tributos en
general, que cause la generacién de dichos flujos financieros futuros, en caso aplicase.

Los fondos que la CEPA, reciba en virtud de la cesién de los derechos sobre flujos
financieros futuros, que efectue al Fondo de Titularizacién FTHVCPA CERO UNO, seran
invertidos por la CEPA en el mejoramiento, mantenimiento y ampliaciéon de la
infraestructura, equipos y servicios que requiere el Aeropuerto Internacional El
Salvador.

La negociacion de los tramos de oferta publica se efectuara en la Bolsa de Valores por
intermediacion de las Casas de Corredores de Bolsa, en las sesiones de negociacion que
se realicen en la Bolsa de Valores. La fecha de negociacion serd comunicada a la Bolsa
de Valores mediante certificacion de punto de acta de Junta Directiva de la
Titularizadora.

El pago de los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda, estara Unicamente
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVCPA CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador. El Fondo
de Titularizacion es constituido con el propdsito principal de generar los pagos de esta
emision, sirviéndose de los derechos adquiridos sobre los flujos financieros futuros de
una porcién correspondiente a los primeros ingresos mensuales percibidos por la CEPA
definidos previamente en “Destino de los Fondos de la Emisiéon”, segun el siguiente
procedimiento: 1 Adquisicidon de los derechos sobre flujos financieros futuros de una
porcidn de los primeros ingresos mensuales de la CEPA: 1.1 Mediante Escritura Publica
de Contrato de Cesion y Administracidn, la CEPA cederd de manera irrevocable y a
titulo oneroso y hard la tradicién a HENCORP VALORES, SOCIEDAD ANONIMA,
TITULARIZADORA, con cargo al FTHVCPA CERO UNO, de todos los derechos que le
corresponden legalmente sobre los flujos financieros futuros, que provengan de los
primeros ingresos mensuales, prioritariamente sobre aquellos sobre los que se ha
constituido inicialmente Orden Irrevocable de Pago, los cuales se transferirdn hasta un
monto que no excedera del monto definido en CESION TOTAL AJUSTADA A ENTERAR
POR PARTE DEL ORIGINADOR, que seran enterados al FTHVCPA CERO UNO, en montos
mensuales y sucesivos de la cesion a enterarse por parte del Originador a partir del dia
uno de cada mes en el plazo mientras existan obligaciones a cargo del FTHVCPA CERO
UNO y a favor de los Tenedores de los Valores emitidos con cargo al mismo, y se
determinaran conforme las definiciones de: MONTO AJUSTADO DE CESION DEL MES
UNO AL TREINTA Y CINCO, MONTO AJUSTADO DE CESION DEL MES TREINTA Y SEIS AL
CIENTO DIECINUEVE, MONTO AJUSTADO DE CESION DEL MES CIENTO VEINTE AL
CIENTO OCHENTA Y MONTO MENSUAL DE CESION DEL MES CIENTO OCHENTA Y UNO
AL MES DOSCIENTOS UNO, contados a partir de la fecha de la primera colocacién en el
mercado bursatil de los valores emitidos a cargo del FTHVCPA CERO UNO,
correspondientes a los flujos financieros futuros objeto de cesidon. Los montos
establecidos seran libres de cualquier impuesto presente o que en el futuro puedan
serles aplicables, correspondiendo a la CEPA, el pago a la administracién tributaria o a
la entidad competente de todo tipo de impuestos, tasas, contribuciones especiales o
tributos en general, que cause la generacion de dichos flujos financieros futuros, en
caso le aplicasen; 1.2 La Sociedad Titularizadora adquirird para el FTHVCPA CERO UNO,
Unicamente los derechos sobre los flujos financieros futuros establecidos
anteriormente; 1.3 Una vez transferidos los derechos sobre los flujos financieros
futuros, la Sociedad Titularizadora, colocara los Valores de Titularizacion - Titulos de






Caducidad del Plazo de
la emision:

Condiciones Particulares:

Forma de amortizacién
de capital:

Custodia y Depdsito:

realizar los pagos a los Tenedores de los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda. Si
los fondos depositados en la Cuenta Restringida del Fondo de Titularizacién no son
suficientes para realizar el pago inmediato de la cuota de intereses y principal préxima
siguiente de la presente emisidn, habra lugar a una situaciéon de mora. Dicha situacién
deberd ser comunicada al Representante de los Tenedores de los Valores de
Titularizaciédn con el objetivo que convoque a una Junta General de Tenedores y se
determinen los pasos a seguir. Asimismo, la Sociedad Titularizadora lo debera informar
inmediata y simultdneamente a la Bolsa de Valores y la Superintendencia del Sistema
Financiero.

Al ocurrir cualquiera de las causales de caducidad que se establezcan en el Contrato de
Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros, a
ser otorgado por la CEPA y la Titularizadora, la CEPA procederd a enterar a la
Titularizadora la cantidad que haga falta para completar el saldo que se encuentre
pendiente de pago, a la fecha de ocurrir la causal de caducidad de que se trate, hasta la
suma que no podra exceder del monto que corresponde a la férmula CESION TOTAL
AJUSTADA A ENTERAR POR PARTE DEL ORIGINADOR, segln se define en el anexo 8 del
presente prospecto y cuyo monto total maximo no puede superar los CIENTO
VEINTISIETE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, en concepto del valor total que como contraprestacion deba ser
pagado a la Titularizadora, en los términos que se establezcan en el referido contrato;
esta Ultima debera notificar dicha situacion de manera inmediata al Representante de
los Tenedores de Valores a efecto de que este convoque de inmediato a una Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores de Titularizacion y de acuerdo a lo
establecido en el literal c) del Articulo sesenta y seis de la Ley de Titularizacion de
Activos, considere acordar la liquidacion del Fondo de Titularizacién, caducando de esta
manera el plazo de la presente emisidn. En este caso, la Titularizadora debera proceder
a enterar de inmediato, a los Tenedores de Valores de Titularizacién, la totalidad
correspondiente de las sumas de dinero que en virtud de lo anterior le hayan sido
entregadas por la CEPA, hasta el pago total del saldo insoluto de capital e intereses
acumulados por los valores emitidos. Lo anterior deberd ser notificado por la
Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores de manera inmediata a la
Bolsa de Valores y a la Superintendencia del Sistema Financiero.

El FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES COMISION EJECUTIVA PORTUARIA
AUTONOMA CERO UNO, abrird la denominada Cuenta Discrecional, en la cual se
depositaran los ingresos percibidos de parte de la CEPA, que le seran transferidos en
virtud y bajo las condiciones que se establezcan en el Contrato de Cesién respectivo y
conforme a lo establecido previamente en el apartado correspondiente a “Respaldo de
la Emisién” del presente prospecto. Dicha cuenta serd administrada por HENCORP
VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA a cargo del FONDO DE
TITULARIZACION HENCORP VALORES COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA
CERO UNO.

La forma de pago de capital podra ser mensual, trimestral, semestral, anual o al
vencimiento en cuotas iguales o desiguales y sera definida por la Titularizadora antes de
la colocacién.

La emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda, representada por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta, estard depositada en los registros
electrénicos que lleva CEDEVAL, S.A. de C.V., para lo cual sera necesario presentarle el
Contrato de Titularizacidon de la emisién correspondiente y la certificacion del asiento
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IX. Factores de Riesgo

Los factores de riesgo asociados a la cesidon de derechos sobre flujos financieros futuros a ser enterados por la CEPA, se
presentan a continuacion:

Riesgos del Fondo de Titularizacion
Riesgo Descripcion

Riesgo de Mora Este riesgo esta asociado a una posible disminucidn en el pago de los servicios que presta la
CEPA. Este riesgo se refiere a cualquier evento que redunde en una disminucién en los ingresos
de la institucidn.

Riesgo Regulatorio La CEPA es una entidad regida por las leyes de El Salvador, en especifico por la Ley Organica de
la Comision Ejecutiva Portuaria Autbnoma. Cambios regulatorios podrian ocasionar un impacto
en la generacion o transferencia de los flujos financieros futuros desde la CEPA hacia el Fondo
de Titularizacion, afectando asi la liquidez y solvencia del Fondo de Titularizacidn.

Riesgo Estratégico La CEPA podria en cualquier momento tomar decisiones que repercutan en un cambio material
adverso sobre los flujos de ingresos generados por la Institucion.

Riesgos de la Emision

Riesgo de Liquidez El riesgo de liquidez de un inversionista en la presente emisién estd relacionado con la
incertidumbre en la venta de los valores en que ha invertido en el mercado secundario, o en la
incertidumbre en la obtencidn de liquidez sobre su inversidn a través de otros mecanismos del
mercado de capitales.

Riesgo de Mercado El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas
debido a cambios en los precios de los Valores de Titularizacién ocasionados por variables
exogenas que atienden al mecanismo de libre mercado.

Riesgo de Tasa de La tasa de interés de los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda podra ser fija o podra usar

Interés como referencia la Tasa de Interés Basica Pasiva a 180 dias (TIBP180) o la tasa LIBOR a 6 meses
mas una sobre tasa minima de 0.01%. Una vez definida esta tasa de interés, el inversionista que
adquiera dichos Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda incurre en riesgo de tasa de interés
ante la posibilidad de que las tasas de interés vigentes en el mercado de capitales en otros
instrumentos de similar plazo y clasificacion de riesgo un momento determinado puedan ser
mas competitivas que las de los valores de la presente emision.
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Riesgo de la Sociedad Administradora del Fondo

Riesgo de mercado: Este riesgo esta relacionado con las fluctuaciones en el valor de mercado y de la liquidez en el mercado
secundario de las inversiones que la empresa realice con recursos de los Fondos de Titularizacién. El area de finanzas debera
obtener la autorizacidn correspondiente para los instrumentos en que dichos recursos puedan sean invertidos.

Riesgo crediticio: Este riesgo esta relacionado con la solvencia del emisor de los instrumentos en que se inviertan recursos
propios o de los Fondos de Titularizacion. El area de finanzas deberd obtener la autorizacion correspondiente para los
instrumentos en que dichos recursos puedan sean invertidos.

Riesgo legal: Este riesgo estd asociado principalmente con los contratos utilizados en el proceso de titularizacién e incluye,
pero no se limita, a los siguientes contratos:

Contrato de Cesién y Administracién de los activos titularizados

Contrato de Titularizacion

Contrato de Calificacién de Riesgo

Contrato con el Agente colocador de los valores de titularizacién en el mercado
Contrato de depdsito y custodia

ANANENENEN

Los contratos antes mencionados deben considerar el riesgo legal de malversacion de fondos, fraude, movimientos de liquidez
a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos asociados con la administracién de los activos subyacentes de la
titularizacion.

Asimismo, Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, consistente con las politicas generales del Grupo Hencorp, hara especial
énfasis en la prevencion y denuncia oportuna de operaciones relacionadas al lavado de dinero, conforme se define en la Ley
Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El Salvador, publicada el 23 de diciembre de 1998 en el Diario Oficial. Al respecto,
se identifica en los fondos a través de la emisién de valores de titularizaciéon en el mercado de valores como una de los
principales riesgos de lavado de dinero en la actividad de la empresa. Por ello, y como politica general, Hencorp Valores, S.A.,
Titularizadora requerird declaraciones juradas a las contrapartes con que opere en la colocacion de los valores de titularizacion,
solicitando la declaracidon de que dicha contraparte se encuentra en cumplimiento con lo normado en el Capitulo IX del
Instructivo de Operatividad Bursatil aprobado en sesién JD-08/2007 de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores, celebrada el
24 de abril del 2007, el cual a su vez fue aprobado por el Consejo Directivo de la Superintendencia de Valores, ahora
Superintendencia del Sistema Financiero, por medio de resoluciéon RSTE-01/2007 de fecha 28 de noviembre del 2007.

Hencorp Valores, S.A., Titularizadora ha identificado los siguientes aspectos operativos que deben incluir los contratos
relacionados a un proceso de titularizacién:

v'  La transferencia del activo subyacente debe considerarse una venta verdadera, después de la cual el
Originador no debe contar con control directo o indirecto sobre dicho activo.

v' Traslado irrevocable del activo subyacente al Fondo de Titularizacién.

v' El activo subyacente no es embargable, ni sujeto a ningln tipo de medida cautelar o preventiva por los
acreedores del Originador o de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora

v Evitar contingencias por accién “oblicua pauliana,” accién fraudulenta de venta del activo subyacente
por parte del Originador, a través de la cual se intenta por ejemplo, generar la quiebra del Originador en
perjuicio de sus acreedores

En general, Hencorp Valores, S.A., Titularizadora se concentrara en analizar los contratos legales operativos del proceso de
titularizacion de tal forma que se evite la recaracterizacién legal de una titularizacion.

Riesgo de contraparte/administrador: Este riesgo esta relacionado con la solvencia y capacidad operativa del administrador de
los activos subyacentes de la titularizacion, el cual bajo el esquema de trabajo establecido por Hencorp Valores, S.A.,
Titularizadora, se procurara que sea el mismo Originador de dichos activos. Este riesgo de solvencia y operativo debera ser
evaluado y la contraparte autorizada internamente en la empresa para cada proyecto de titularizacidn.

Con base en las politicas y procedimientos de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la empresa evaluara la conveniencia de
designar un administrador de respaldo, empresa que adoptaria la labor de administracion de los activos titularizados en caso
se establezca un aumento significativo en el riesgo de contraparte del Administrador designado originalmente.
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XIII. Clasificacion de Riesgo

Esta emisidn cuenta con Clasificacién de Riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATING, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacién de riesgo otorgada inicialmente es AAA segun sesion de su Consejo de
Clasificacion de Riesgo y con informacion financiera al treinta de septiembre del dos mil doce, obligandose la Sociedad
Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla conforme a la resolucién
de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo
inicial de un afio. Asi mismo, esta emisidn cuenta con Clasificaciéon de Riesgo otorgada por GLOBAL VENTURE, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacién de riesgo otorgada inicialmente es AAA segun
sesidn de su Consejo de Clasificacidon de Riesgo y con informacidn financiera al treinta de junio del dos mil doce, obligdndose la
Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla conforme a la
resolucidon de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por
un plazo inicial de un afio. La clasificacion de riesgo AAA corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con
la mas alta capacidad de pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.
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XIV. Representante de los Tenedores de Valores

Denominacion Social:  CITI Valores de El Salvador, S.A. de C.V.— Corredores de

Bolsa
Direccion
Teléfono
Fax
Nombramiento La Junta de Directiva de Hencorp Valores, S.A.

Titularizadora en acta JD-45/2012 de fecha 29 de
Noviembre de 2012, ha nombrado a CITI Valores de El
Salvador, S.A. de C.V. — Casa de Corredores de Bolsa
como Representante de los Tenedores del FTHVCPA 01.

A. Principales obligaciones de informacidn que el Representante debera proporcionar a los Tenedores de Valores.

El Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion deberd enviar a la Bolsa de Valores respectiva y a la
Superintendencia, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho, la informacidn siguiente:

1. La renuncia y la designacion del nuevo Representante de los Tenedores, quien deberda cumplir los requisitos
definidos en la Ley de Titularizacidn;

2. Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la asamblea;

3. Copia de los documentos que den constancia de la sustitucion o levantamiento parcial de las garantias de la
emision, y del levantamiento total de éstas, cuando se hubieren pagado en su totalidad los titulos colocados;

