ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DE C.V.

Auditores y Consultores
INFORME DE REVISION DE INFORMACION FINANCIERA INTERMEDIA

12 de agosto de 2020

A los Saocios y Consejo de Gerentes de
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Administradora del ) )
FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES - ALCALDIA MUNICIPAL DE ANTIGUO CUSCATLAN 02

Introduccion i
Hemos revisado el balance general intermedio que se acompaiia del FONDO DE TITULARIZACION HENCORP

VALORES - ALCALDIA MUNICIPAL DE ANTIGUO CUSCATLAN 02, al 30 de junio de 2020, y los estados intermedios de
determinacion de excedentes y flujos de efectivo por el periodo de seis meses que terminaron el 30 de junio de 2020,
y un resumen de politicas contables importantes y sus notas. La administracién del FONDO DE TITULARIZACION
HENCORP VALORES - ALCALDIA MUNICIPAL DE ANTIGUO CUSCATLAN 02, es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de esta informacion financiera intermedia de acuerdo con las Normas Contables para Fondos
de Titularizacién de Activos y de Sociedades Titularizadoras de Activos, emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre esta informacion financiera intermedia con base

en nuestra revision.

Alcance de la revisién

Condujimos nuestra revisiéon de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision 2410, “Revision de
informacién financiera intermedia desempefiada por el auditor independiente de la entidad”. Una revision de
informacién financiera intermedia consiste en hacer averiguaciones, principalmente con las personas responsables de
los asuntos financieros y contables, y aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una
revision es, sustancialmente, menor en alcance que una auditoria conducida de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de identificar todos los
asuntos importantes que podrian ser identificados en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de

auditoria.

Conclusidén
Con base en nuestra revisién, nada ha llamado nuestra atencion que nos haga creer que la informacion financiera

intermedia que se acompafia no presenta razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera
del FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES - ALCALDIA MUNICIPAL DE ANTIGUO CUSCATLAN 02, al 30 de
junio de 2029, y los resultados intermedios de determinacion de excedentes y su flujos de efectivo por el periodo de
seis meses terminados el 30 de junio de 2020, de acuerdo con las Normas Contables para Fondos de Titularizacion de
Activos y de Sociedades Titularizadoras de Activos, emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Base contable
Sin calificar nuestra conclusién, hacemos referencia a la nota 2 respecto a los estados financieros adjuntos han sido

preparados de conformidad con las Normas Contables para Fondos de Titularizacién de Activos y de Sociedades
Titularizadoras de Activos, emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero vigentes en El Salvador las cuales
constituyen una base aceptada de contabilidad distinta a las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.
En consecuencia, éstos estados financieros deben ser leidos e interpretados en base a politicas contables detalladas
en la nota 2. Las principales diferencias entre las normas utilizadas y las NIIF se presentan en la nota 19. Los estados
financieros y sus notas se preparan y publican de conformidad con Anexo RCTG15 Manual y Catalogo de Cuentas
para Fondos de Titularizacién de Activos emitido por la Superintendencia del Sistema Financiero.
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FONDO DE TITULARIZACION - HENCORP VALORES — ALCALDIA MUNICIPAL DE ANTIGUO
CUSCATLAN 02

(Fondo de Titularizacion de Activos, administrade por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de
R.L. —nota - 1)

Balance general Intermedio (no auditado)

Al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

30 de junio de 31 de diciembre

2020 de 2019

Activo

Activo corriente US$ 1,519,049.06 US$ 1,513,392.80
Bancos (nota 4) 361,549.06 355,892.80
Activos en titularizacion corto plazo (nota 5) 1,157,500.00 1,157,500.00
Activo no corriente 6,755,000.00 7,388,000.00
Activos en titularizacion largo plazo (nota 5) 6,755,000.00 7,388,000.00
Total activo uss$ 8,274,049.06 US$ 8,901,392.80
Pasivo

Pasivo corriente 789,062.31 628,719.60
Comisiones por pagar (nota 6) 1,276.52 911.90
Honorarios profesionales por pagar (nota 6) 12,000.00 6,000.00
Otras cuentas por pagar (nota 6) 34,456.08 33,390.31
Obligaciones por titularizacion a corto plazo (nota 7) 741,329.71 588,417.39
Impuestos y retenciones por pagar 0.00 0.00
Pasivo no corriente 7,908,841.79 8,629,866.89
Obligaciones por titularizacion de activos largo plazo (nota 7) 5,371,774.76 5,869,254.74
Ingresos diferidos (nota 5) 2,537,067.03 2,760,612.15
Déficit acumulados del fondo de titularizacién (423,855.04) (357,193.69)
Déficit acumulados de ejercicio anteriores (357,193.69) (198,899.32)
(Déficit) del ejercicio (66,661.35) (158,294.37)
Total pasivo Uss$ 8,274,049.06 US$ 8,901,392.80

Las notas que aparecen en las paginas de la 6 a la 15 son parte integral de los Estados Financieros Intermedios,

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
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FONDO DE TITULARIZACION - HENCORP VALORES — ALCALDIA MUNICIPAL DE ANTIGUO
CUSCATLAN 02

(Fondo de Titularizacién de Activos, administrado por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, subsidiaria de Hencorp V Holding S. de
R.L., - nota 1)

Estado de Determinacion de Excedentes Intermedio (no auditado)

Por el periodo del 1 de enero al 30 de junio de 2020 y 2019
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota - 2

30 de junio 30 de junio
de 2020 de 2019

Ingresos
Ingresos totales US$ 203,580.32 US$ 206,499.60
Ingresos por titularizacion 203,580.32 206,499.60
Egresos
Gastos de administracion y operacidn 14,366.88 14,376.69
Por administracion y custodia 966.84 976.77
Por clasificacion de riesgo 12,000.00 12,000.00
Auditoria externa y fiscal 1,400.04 1,399.92
Gastos financieros 232,976.34 241,330.43
Intereses valores titularizados 232,976.34 241,330.43
Otros gastos 22,898.47 25,207.24
Otros gastos (nota 9) 22,898.47 25,207.24
Total de egresos y gastos 270,241.69 280,914.36
Excedente (Déficit) del ejercicio US$ (66,661.35) US$ (74,414.76)

Las notas que aparecen en las paginas de la 6 a la 15 son parte integral de los Estados Financieros Intermedios.
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FONDO DE TITULARIZACION - HENCORP VALORES — ALCALDIA MUNICIPAL DE ANTIGUO
CUSCATLAN 02

(Fondo de Titularizacion de Activos, administrado por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, subsidiaria de Hencorp V Holding S. de
R.L., - nota 1)

Estado de Composicion Intermedio del Excedente Acumulado del Fondo de Titularizacién

Al 30 de junio de 2020 y 2019 (no auditado)

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota - 2)

Déficit Défi(iit del Total
acumulado periodo
Saldo al 31 de diciembre de 2018 US$ 0.00 US$ (198,899.32) US$ (198,899.32)
Traslado de resultados acumulados al
31 de diciembre de 2018 (198,899.32) 198,899.32 0.00
Resultado del ejercicio 0.00 (74,414.76) (74,414.76)
Saldo al 30 de junio de 2019 (198,899.32) US$ (74,414.76) (273,314.08)
Resultado del ejercicio 0.00 (83,879.61) (83,879.61)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 (198,899.32) (158,294.37) (357,193.69)
Traslado de resultados acumulados al
31 de diciembre de 2019 LESR2I%ET) 15 29R37 0.00
Resultado del ejercicio 0.00 (66,661.35) (66,661.35)
Saldo al 30 de junio de 2020 uUs$ (357,193.69) US$ (66,661.35) US$ (423,855.04)

Las notas que aparecen en las paginas de la 6 a la 15 son parte integral de los Estados Financieros Intermedios.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos
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FONDO DE TITULARIZACION - HENCORP VALORES — ALCALDIA MUNICIPAL DE ANTIGUO

CUSCATLAN 02

(Fondo de Titularizacion de Activos, administrado por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de

R.L.. —=nota - 1)
Estado de Flujo de Efectivo Intermedio (no auditado)

Por el periodo al 30 de junio de 2020 y 2019
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

Flujo de efectivo por actividades de operacion

(Déficit) del ejercicio

Disminucion en activos titularizados

Aumento (Disminucion) en documentos por pagar
(Disminucidn) en obligaciones por titularizacién de activos
(Disminucion) en ingresos diferidos

Aumento de efectivo y equivalente de efectivo proveniente de
actividades de operacion

Aumento neto de efectivo y equivalente de efectivo
Saldo efectivo y equivalente de efectivo al inicio del ejercicio

Saldo efectivo y equivalente de efectivo al finalizar el ejercicio

US$

uss$

30 de junio 30 de junio
de 2020 de 2019

(66,661.35) US$  (74,414.76)

633,000.00 633,000.00
7,430.39 19,245.64
(344,567.66) (331,618.19)
(223,545.12) (227,963.73)
5,656.26 18,248.96
5,656.26 18,248.96
355,892.80 357,366.64

361,549.06 US$ 375615.60

Las notas que aparecen en las paginas de la 6 a la 15 son parte integral de los Estados Financieros Intermedios.

i+ Ing. Eduardo ArturS Alfaro Barillas
‘Gerente General y Representante Legal
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FONDO DE TITULARIZACION - HENCORP VALORES — ALCALDIA MUNICIPAL DE ANTIGUO
CUSCATLAN 02

(Fondo de Titularizacion de Activos, administrado por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, subsidiaria de Hencorp V Holding S. de
R.L. - nota 1)

Notas a los Estados Financieros Intermedios
Al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 (no auditado)

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica - nota 2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos, de
conformidad con el articulo 44 de la Ley de Titularizacion de Activos quedd constituido con testimonio de
contrato de titularizacion de activo fechada diecinueve de septiembre de dos mil dieciocho ante los oficios
del Notario Rafael Eduardo Gonzales Toledo, la autorizacion del asiento registral por parte de la
Superintendencia de Valores y de la Superintendencia del Sistema Financiero fue aprobada en sesion de
Consejo Directivo numeros CD-treinta y cinco/dos mil dieciocho de fecha trece de septiembre de dos mil
dieciocho, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que
lleva la Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de Valores del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0010-2018 de fecha cuatro de octubre de dos mil dieciocho. Hencorp Valores,
LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo 22 de la Ley de Titularizacion de Activos es la
Administradora del Fondo de Titularizacion, se constituyé por medio de escritura publica el dos de julio de
dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de Comercio al
NUmero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de Inscripcion,
San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico Bursatil en
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2008 de fecha 7 de
octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos, del Registro
Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6 de la
Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacion No. SVY0035-2008
de fecha 13 de octubre de 2008, Numero de Asiento Registral de Emisor EV-002-2010 de fecha dieciséis
de julio de dos mil diez. El objeto de la constitucion del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores —
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos es la emision de titulos de deuda hasta por un monto
de Siete Millones Ciento Noventa Mil Ddlares de los Estados Unidos de América, el originador de la cesion
de activos al Fondo de Titularizacion es la Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan cediendo de sus activos
derechos sobre flujos futuros de una porcién de los primeros ingresos mensuales percibidos por el
Municipio de Antiguo Cuscatlan, realizada por medio de testimonio de contrato de cesién irrevocable a
titulo oneroso de derechos sobre flujos financieros futuros fechada diecinueve de septiembre de dos mil
dieciocho ante los oficios del Notario Gerardo Miguel Barrios Herrera.

NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES APLICADAS
A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero

Los estados financieros adjuntos han sido preparados con base a las Normas contables emitidas por la
Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe conflicto con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF (Nota 19).
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Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que, a partir
del 1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, sera moneda de curso legal en
El Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero, se expresaran en
dolares. Los libros del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatldn
02, se llevan en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, representados por el simbolo US$ en los
estados financieros adjuntos.

Principales Politicas Contables Utilizadas

a. Clasificacion de Activos y Pasivos entre corrientes y no corrientes

En el Balance de situacion, los activos y pasivos se clasifican en funcion de sus vencimientos
entre corrientes, aquellos vencimientos igual o inferior a doce meses, y no corrientes, aquellos
cuyo vencimiento es superior a doce meses.

b. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los Estados financieros no se compensan ni los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o esté permitida
por alguna norma y esta presentacion sea un reflejo del fondo de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y el Fondo de Titularizacién tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultanea se presenta netos en la Cuenta de resultados.

¢. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

d. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Histdrico y su presentacion de
acuerdo con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero y Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

e. Correccion monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

f. Bases de conversion
Las operaciones en moneda diferente del Ddlar de los Estados Unidos de América se contabilizan
al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, reconociendo el gasto o ingreso producto de la
variacion.

g. Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

h. Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta
De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta
se realiza el calculo del impuesto de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.
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Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucién de los mismos.

Indemnizacion
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cédigo de Trabajo vigente.

Gastos de emision y colocacion de valores de deuda

Los gastos de emision y colocacion de valores de deuda se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectien.

Flujo de Efectivo

Los flujos de efectivo de la empresa se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

NOTA 3 CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS

Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre.

Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros

Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Histérico y su presentacion de
acuerdo con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero y Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Correccidon monetaria

Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de 1os bienes se reconocen en el
momento que se producen.

Bases de conversion

Las operaciones en moneda diferente del Délar de los Estados Unidos de América se contabilizan
al tipo de cambio vigente al cierre del periodo.

Activos titularizados
La base de contabilizacion es de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Titularizacion y
contrato de Cesion de Flujos Financieros Futuros.

Provisiones

Se reconocen en los estados financieros como provision de activo o pasivo, valor que a la fecha
de los estados financieros bajo la Base de Costo Histdrico se considere gasto o ingreso generado
producto de las operaciones del Fondo de Titularizacion de Activos.

Otros Activos Corrientes

Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.
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h. Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta

Diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta se realiza el
calculo del impuesto de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la Renta registrandose
contablemente la diferencia temporaria.

i. Derechos sobre excedentes de patrimonios separados

Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucion de los mismos.

j.  Indemnizacion
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cédigo de Trabajo vigente.

k. Gastos de emision y colocacion de valores de deuda

Los gastos de emision y colocacion de valores de deuda se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectien.

I.  Flujo de efectivo

Los flujos de efectivo de la empresa se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

m. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) o Exigidas por la Superintendencia Sistema Financiero.

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso.

NOTA 4 BANCOS

El saldo de la cuenta de bancos al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019, se encuentra
integrado de la siguiente manera:

30 de junio 31 de diciembre
de 2020 de 2019
Cuenta Discrecional
Banco de América Central, S.A. us$ 150,553.84 US$% 144,892.80
Cuenta Restringida
Banco de América Central, S.A. 11,000.01 11,000.00
Banco Atlantida, S.A. 199,995.21 200,000.00

Total bancos Uss$ 361,549.06 US$ 355,892.80
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NOTA 5 ACTIVOS EN TITULARIZACION

Al 30 de junio de 2020 el saldo de Activos en Titularizacion asciende a US$ 7,912,500.00 los cuales se
encuentran integrados por los activos en titularizacion a corto plazo por valor de US$ 1,157,500.00 y los
activos en titularizacion a largo plazo por US$ 6,755,000.00. Al 31 de diciembre de 2019 el saldo de
Activos en Titularizacion asciende a US$8,545,500.00, los cuales se encuentran integrados por los activos
en titularizacion por valor de US$ 1,157,500.00 y los activos en titularizaciéon a largo plazo por US$
7,388,000.00, el saldo de Activos Titularizados por US$7,190,000.00 se transfirieron al fondo mediante
Escritura Publica de Cesidn, la Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatian cedid a titulo oneroso la tradicion a
Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, para el Fondo de Titularizacién Alcaldia Municipal de Antiguo
Cuscatldn 02, los derechos sobre flujos futuros de una porcion de los primeros ingresos mensuales
percibidos por el Municipio de Antiguo Cuscatlan y corresponde a la Alcaldia Municipal de Antiguo
Cuscatlan el pago a la administracion tributaria 6 a la entidad competente, de los impuestos, tasas,
contribuciones especiales 6 tributos en general que cause la generacion de dichos flujos, los derechos
sobre los primeros flujos futuros de ingresos generados por la Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan de
cada mes equivalentes a US$10,128,000.00 MENOS LA DEUDA pagaderos en mensualidades a partir del
dia uno de cada mes, dichos flujos futuros generaron un ingreso diferido de US$ 3,328,000.00 amortizado
mensualmente con saldo al 30 de junio de 2020 por US$ 2,537,067.03 y al 31 de diciembre de 2019 por
US$2,760,612.15.

La disminucion en ingresos diferidos del periodo correspondiente al 30 de junio de 2020 son de
US$223,545.12, los cuales estan divididos ingresos registrados en resultados del periodo por
US$203,580.32 y reintegros de excedente de flujos mensuales recibido del originador por US$19,964.80.
correspondiente al 31 de diciembre de 2019 son de US$ 453,791.20, los cuales estan divididos:
reconocidos en resultados por US$411,599.67 y el saldo restante por US$42,191.53, ha sido cancelado al
originador.

El Fondo de Titularizacién Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos, se
autorizd mediante asiento registral por parte de la Superintendencia del Sistema Financiero fue aprobada
en sesion de Consejo Directivo nimeros CD-treinta y cinco/dos mil dieciocho de fecha trece de septiembre
de dos mil dieciocho, asentdndose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 6 de la
Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de Valores del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0010-2018 de fecha cuatro de octubre de dos mil dieciocho, las caracteristicas de
la emision se describen a continuacion:

CARACTERISTICAS GENERALES

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de Administradora del
“Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02” (FTHVAAC02)
Denominacién de la Emision: “Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion — Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02” (VTHVAAC02)

Monto Negociado Tramo 1: US$1,100,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$3,585,000.00

Monto Negociado Tramo 3: US$2,505,000.00

Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.50% anual

Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 7.60% anual

Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 7.60% anual

Fecha de Colocacion Tramo 1: 17 de octubre de 2018

Fecha de Colocacion Tramo 2: 17 de octubre de 2018

Fecha de Colocacion Tramo 3: 26 de octubre de 2018

Fecha de Liquidacion Tramo 1: 18 de octubre de 2018

Fecha de Liquidacion Tramo 2: 18 de octubre de 2018

Fecha de Liquidaciéon Tramo 3: 29 de octubre de 2018

Fecha de vencimiento Tramo 1:18 de octubre de 2023
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Fecha de vencimiento Tramo 2:18 de octubre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 3:29 de octubre de 2026
Plazo Tramo 1: 60 meses
Plazo Tramo 2: 96 meses
Plazo Tramo 3: 96 meses

Valor minimo y miultiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores en cuenta: US$ 100.00 y
multiplos de cien dolares de los Estados Unidos de América

Forma de Representacion de los Valores: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Este tramo se encuentra respaldado unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién — Hencorp
Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02.

Clasificacion de Riesgo: AA, Pacific Credit Ratings, S.A y SCRIESGOS Ratings, S.A. de C.V es de AA.

Los valores podran ser redimidos anticipadamente parcial o totalmente transcurridos cuarenta y ocho
meses después de su colocacion, de conformidad a lo regulado en las caracteristicas de la emision.

Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa.
Agente de Pago: Central de Depdsitos de Valores, S.A. de C.V.
NOTA 6 DETALLE DE PROVISIONES

Al 30 de junio 2020 las provisiones de gastos ascienden a US$ 47,732.60 y al 31 de diciembre 2019
ascienden a US$ 40,302.21 las cuales se detallan a continuacion:

30 de junio 31 de diciembre
de 2020 de 2019

Perito valuador uss$ Us$ 0.00
Servicios de Publicidad 3,179.04 2,866.46
Otros servicios CEDEVAL 26.12 22.93
Representante de los tenedores de valores 9,000.00 3,000.00
FUNDE 22,250.92 27,500.92
Por servicios de Clasificacion de Riesgos 12,000.00 6,000.00
Por custodia CEDEVAL pago mensual 1,276.52 911.90
Total provisiones uss 47,732.60 US$ 40,302.21

NOTA 7 OBLIGACIONES POR TITULARIZACION DE ACTIVOS A CORTO Y LARGO PLAZO

Al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019, el saldo de la cuenta de obligaciones por titularizacion
de activos a corto y largo plazo se detalla a continuacion: Las obligaciones de titularizacion provienen de
los valores colocados en la Bolsa de Valores, en su tramo 1, 2 y 3 por $ US$ 7,190,000.00.

30 de junio 31 de diciembre
de 2020 de 2019
Principal us$ 730,100.52 US$ 575,243.29
Intereses 11,229.19 13,174.10
Sub-total obligaciones por titularizacion de US$ 741,329.71 US$ 588,417.39

activos
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30 de junio 31 de diciembre
de 2020 de 2019
Provision por obligacion de titularizacion de activos a largo plazo
Flujos futuros — principal Uss$ 5,371,774.76 US$ 5,869,254.74
Total obligaciones por titularizacion de activos US$ 6,113,104.47 US$ 6,457,672.13

Las obligaciones por titularizacion de activos a corto plazo, incluye los intereses generados de la
colocacién y el largo plazo corresponde al capital colocado con plazo de amortizacion mayor a 12 meses.

NOTA 8 DETALLE DE ACTIVO TITULARIZADO EN MORA

Durante los periodos, al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 reportado no se tienen activos
titularizados en mora.

NOTA 9 OTROS GASTOS

El saldo de la cuenta otros gastos al 30 de junio de 2020 por la cantidad de US$ 22,898.47 se encuentra
integrado por: gasto de administracién titularizadora de activos por la cantidad de US$ 15,624.32,
representante de los tenedores de valores por la cantidad de US$ 6,000.00, publicaciones por la cantidad
de US$ 1,269.35 y papeleria y utiles por US$4.80. Al 30 de junio de 2019 por la cantidad de US$
25,207.24 se encuentra integrado por: gasto de administracion titularizadora de activos por la cantidad de
US$ 17,207.24, representante de los tenedores de valores por la cantidad de US$ 6,000.00 y
publicaciones por la cantidad de US$ 2,000.00.

NOTA 10 EXCEDENTES DE FONDOS DE TITULARIZACION

Durante los periodos al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019 reportado no se tienen retiros de
excedentes.

NOTA 11 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019, reportado no se tienen cambios
en los principios contables adoptados.

NOTA 12 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La NIIF requiere la divulgacion de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicion a los riesgos
derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y mercado. Igualmente,
se requiere la divulgacion de un analisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de mercado a los cuales
esta expuesto el fondo de titularizacion, asi como los métodos y supuestos utilizados.

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como administrador del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02, tiene establecidos evaluar de acuerdo al Manual de Gobierno

Corporativo:
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Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacion o de la falta de claridad en la
estructuracion del Fondo de Titularizacion, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los
Valores de Titularizacion.  Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracion
inadecuada del originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma
significativa con la adecuada divulgacion de toda la informacion relevante al inversionista para la inversion
en los Valores de Titularizacion, y del traslado completo de la informacion referente a las obligaciones de
las partes involucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacion firmados en la integracién de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de
Titularizacién sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la
empresa, 0 por parte de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas
operativos que maximicen el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del
Sistema Financiero, y por el adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de
forma preventiva el fraude.

Dafios materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacion de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafios materiales o humanos.

NOTA 13 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 no se tienen saldos de documentos y cuentas por
cobrar de las comisiones devengadas por la administracion del patrimonio separado y pagos efectuados
por cuenta de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 los contratos vigentes son los que se describen a
continuacion:

a) Contrato de Titularizacion con Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora.

b) Contrato de Clasificacion de Riesgo con Pacific Credit Rating, S.A.

c) Contrato de Clasificacion de Riesgo con SCRIESGOS Ratings, S.A. de C.V

d) Contrato de Representante de los Tenedores de Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
Bolsa.

e) Contrato con Central de Depdsitos de Valores, S.A. de C.V. por Custodia de Contratos y Depdsitos
de Valores.

NOTA 14 IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 no se tienen impuestos diferidos e impuesto sobre la
renta.
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NOTA 15 CONTINGENCIAS

Al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 no hay contingencias que informar.

NOTA 16 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 no hay cauciones que informar.

NOTA 17 SANCIONES
Al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte
de la Superintendencia del Sistema Financiero u otra Autoridad Administrativa.

NOTA 18 HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES

a) Aprobacion de los estados financieros

Segun acta No. 123 de Consejo de Gerentes, celebrada el dia 30 de julio de 2020, se aprobaron los
Estados Financieros del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores -Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan
02, con sus anexos al 30 de junio de 2020.

Segln acta nimero 102 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, celebrada el
10 de enero de 2020, se aprobaron los Estados Financieros del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores -
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02, con sus anexos al 31 de diciembre de 2019.

b) Al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el detalle de Valores de Titularizacién Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02 de colocacion realizada y liquidada en el mercado
burséatil de El Salvador en fecha 18 de octubre de 2018

c) Los saldos al 30 de junio 2020 y 31 de diciembre de 2019 son los siguientes:

Tenedor TRAMO Cantidad en Valores SALDO AL 30/06/2020
1 1 4,000 US$ 400,000.00

2 1 7,000 700,000.00

3 2 35,850 3,585,000.00

4 3 25,050 2,505,000.00
TOTALES 71,900 US$7,190,000.00

d) Al 30 de junio de 2019 no se tuvieron cambios en la propiedad de los Tenedores de Valores.

e) Al 31 de diciembre de 2019, los cambios en la propiedad de Tenedores de Valores, se describe a

continuacion:
MOVIMIENTO MONTO AL
TENEDOR TRAMO MONTO INICIAL FECHA COMPRA DE VENTA DE 31/12/2019
1 1 0.00 18/10/2018 400,000.00 400,000.00
2 1 0.00 18/10/2018 700,000.00 700,000.00
3 2 0.00 18/10/2018 3,585,000.00 3,585,000.00
4 3 0.00 29/10/2018 2,505,000.00 2,505,000.00

TOTALES 0.00 7,190,000.00 7,190,000.00
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MOVIMIENTO MONTO AL
TENEDOR TRAMO MONTO INICIAL FECHA COMPRA DE VENTA DE 31/12/2019
2 1 0.00 18/10/2018 700,000.00 700,000.00
3 2 0.00 18/10/2018 3,585,000.00 3,585,000.00
4 3 0.00 29/10/2018 2,505,000.00 2,505,000.00
TOTALES 0.00 7,190,000.00 7,190,000.00

f)

Al 30 de junio de 2020 el Gobierno de El Salvador en el mes de marzo de 2020, adoptd medidas de

cuarentena domiciliar, con el proposito de contener la propagacion del virus COVID 19, y ordend ciertas
medidas que incluyen la movilidad de las personas afectando la libre circulacién en el pais y obligando a que
la mayor parte de las empresas dejaran de operar con normalidad; provocando en su mayorfa la SuUspension
total de actividades laborales, ante tal situacion no han habido cambios en el las condiciones del fondo,

derivados de dicho suceso.

NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS
INTERNACIONALES DE

ENTRE LAS NORMAS

INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS
CONTABLES PARA FONDOS DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR

LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administradora del Fondo de Titularizacion ha establecido inicialmente las siguientes diferencias
principales, entre las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y las normas contables
para fondos de titularizacion de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

1. La normativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financiero requiere que para
propdsitos de publicacion de los estados financieros estos deben estar expresados en miles,
segin moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mostrar su

imagen fiel de la situacion financiera, prevaleciendo la sustancia antes que la forma.

Las notas que aparecen en las paginas de la 6 a la 15 son parte integral de los Estados Financieros Intermedios.
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