Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora emite Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al:
FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTATECLA CERO TRES - FTHVAST CERO TRES
Porun monto de:
US$30,300,000.00

ElFondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03 - FTHVAST 03 - se crea con el fin de titularizar los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros del Municipio de Santa Tecla, sobre una porcién de
los primeros ingresos de cada mes del Municipio de Santa Tecla en concepto de: a) El producto de los impuestos, tasas y contribuciones municipales; b) El producto de las penas o sanciones pecuniarias de toda indole impuestas
por la autoridad municipal competente, asi como el de aquellas penas o sanciones que se liquiden con destino al municipio de conformidad a otras leyes. Igualmente los recargos e intereses que perciban conforme a esas leyes,
ordenanzas o reglamentos; c) Los intereses producidos por cualquier clase de crédito municipal y recargos que seimpongan; d) El producto de la administracién de los servicios piblicos municipales; e) Las rentas de todo género
que el municipio obtenga de las instituciones municipales auténomas y de las empresas mercantiles en que participe o que sean de su propiedad; f) Los dividendos o utilidades que le correspondan por las acciones o aportes que
tenga en sociedad de cualquier género; g) Las subvenciones, donaciones y legados que reciba; h) El producto de los contratos que celebre; i) Los frutos civiles de los bienes municipales o que se obtengan con ocasion de otros
ingresos municipales, asi como los intereses y premios devengados por las cantidades de dinero c ignados en calidad de depésitos en cualquier banco; j) Elaporte proveniente del FONDO PARA EL DESARROLLO ECONGMICO
Y SOCIAL DE LOS MUNICIPIOS (FODES) establecido en el inciso tercero del Articulo doscientos siete de la Constitucién en la forma y cuantia que fije la ley y conforme lo determina elinciso segundo del articulo cinco de La LEY DE
CREACION DEL FONDO PARA EL DESARROLLO ECONOMICOY SOCIAL DE LOS MUNICIPIOS; k) Las contribucionesy derechos especiales previstos en otras leyes; ) El producto de los empréstitos, préstamos y demés operaciones
de crédito que obtenga; m) El precio de la venta de los bienes muebles e inmuebles municipales que efectuare; n) Los aportes especiales o extraordinarios que le acuerden organismos estatales o auténomos; y i) Cualquiera otra
que determinen las leyes, reglamentos u ordenanzas, cuyo valor total esta valuado en US$62,245,000.00.

Principales Caracteristicas

Monto de la Emisidn: Hasta US$ 30,300,000.00

Valor minimo y multiplos de Cien (US$100.00) y Miltiplos de cien délares de los Estados Unidos de América (US$100.00).
contratacidn de anotaciones
electrénicas de valores en cuenta:

Clase de Valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con Cargo al FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTATECLA CERO TRES representado por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Moneda de negociacién: Délares de los Estados Unidos de América

Plazo de la emision La emision de Valores de Titularizacidn - Titulos de Deuda, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra un plazo de doscientos dieciséis me ses.

Respaldo de la Emisidn - Derechos Lacesidn contractualde los derechos sobre flujos financieros futuros sobre una porcién de los primeros ingresos mensuales percibidos por el Municipio de Santa Tecla conforme

se establece en el primer parrafo de este prospecto. También formara parte(del respaldo de esta emisidn, la denominada Cuenta Restringida de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, para el FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTATECLA CERO TRES. Esta cuenta ser administrada por Hencorp Valores
Ltda., Titularizadora. Este respaldo no debera ser menor a los préximos dos Montos de Cesidn Mensual que servirdn para el pago de capital e intereses, comisiones y

en

sobre Flujos Financieros Futuros:

Plazode Neguciacio’n: De acuerdo al Art. 76 de la Ley de Titularizacién de Activos, el FTHVAST CERO TRES, dispone de ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta
publica, segun lo haya autorizado previamente la Superintendencia en la estructura de la emisidn, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella
con cargo al Fondo; plazo que podra ser prorrogado por una ocasién hasta por 180 dias, previa autorizacién de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora, y de
conformidad a los instructivos o reglamentos de Bolsa de Valores correspondientes.

Tasade Interés: La Sociedad Titularizadora con Cargo al Fondo de Titularizacién, pagara intereses de forma mensual sobre el saldo de las anotaciones electrdnicas de valores en cuenta de cada
titular durante todo el periodo de vigencia de la emisién que se calcularan con base en el afio calendario, con excepcién de los pagos de intereses que corresponden al Periodo de
Excepcidn. Adicionalmente, en el Periodo de Restitucién, los intereses devengados acumulados no pagadns en el Periodo de Excepcidn y su respectiva compensacién seran
pagados de acuerdo al Anexo Uno de este documento. La Tasa de Interés podra ser fija o variable a opcién de la Titularizadora, lo que se determinard antes de la colocacidn de los
Valores de Titularizacién. Si la tasa es variable estara conformada por una tasa base o de referencia y un diferencial de interés o sobretasa fija. La tasa base o de referencia a
utilizar serd: (i) la Tasa de Interés Bésica Pasiva Promedio Ponderado, TIBP, a ciento ochenta dias plazo publicada por el Banco Central de Reserva de El Salvador, la semana
anterior a la primera negociacidn del tramo o de su reajuste; o (ii) la tasa denominada “London Interbank Offered Rate”, mejor conocida como “LIBOR” a seis meses plazo en su
més reciente publicacién por la “ICE Benchmark Administration Limited”. A la tasa base se le sumara una sobretasa que ser4 fija mientras se encuentre vigente el plazo de la
emisién; dicha sobretasa no podra ser menor de cero punto cero uno por ciento mientras se encuentre vigente el plazo de la emisidn. En el caso de optar por tasa variable, la
SociedadTitularizadora podra determinar unatasa de interés maxima, la que se estableceriaalmomento de la colocacién. Asimismo, la Sociedad Titularizadora podréa determinar
unatasa de interés minima, la que se estableceria al momento de la colocacién. Si la tasa es variable los reajustes de la tasa de interés se realizardn semestralmente y deberan
ser comunicados a la Bolsa de Valores, mediante notificacién por escrito de la Sociedad Titularizadora, debidamente legalizada ante Notario, y la Bolsa de Valores a la
Superintendencia del Sistema Financiero a mas tardar un dia habil antes de la vigencia de la nueva tasa, acompafada de la documentacidn respectiva que compruebe la tasa base
de interés utilizada. La Sociedad Titularizadora con cargo al FTHVAST CERO TRES deber4 publicar en un periédico de circulacién nacional los reajustes de las tasas de interés el
dia habil antes de lafecha de reajuste.

Forma de Pago de Intereses: Los intereses se pagaran de forma mensual y consecutiva, a excepcion de los pagos de intereses contemplados en el Periodo de Excepcién.

Forma de Representacién de los Anotaciones electrénicas de Valores en cuenta en la Central de Depésito de Valores, S.A.de C.V.

Valores:

Bolsa en la que se inscribe la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.de C.V.

emisidn:

Forma de amortizacidn de capital: La forma de pago de capital podra ser mensual, trimestral, semestral, anual o al vencimiento en cuotas iguales o desiguales y sera definida por la
Titularizadora antes de la colocacién.

Clasificacién de Riesgo: AA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. (Con Informacién Financiera al 31 de diciembre de 2018)

AA, SCRiesgos, S.A.de C.V. (Con informacidn Financiera al 31de marzo de 2019)
La clasificacion de riesgo AA corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con una muy alta capacidad de pago del capital e
intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la
economia. Dentro de una escala de clasificacién se podran utilizar los signos “+”y “-*, para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo
dentro de su categoria.

LOS BIENES DE HENCORP VALORES LTDA., TITULARIZADORA NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE TITULARIZACION.
RAZONES LITERALES:
LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA SUPERINTENDENCIA. SUREGISTRO NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA
CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR 0 LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.
Autorizaciones:

Resolucién de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora autorizando para Inscribir Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores,
en sesién No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resolucién de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora Autorizacion para Inscripcién de la emisién de Valores de Titularizacién- Titulos de Deuda, con
cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, en sesién No. CG-77/2019, de fecha catorce de mayo de 2019 y su modificacién en Sesién Ndmero CG-112/2020, de fecha 7 de abril de 2020.
Resolucién de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcidn del Emisor. Resolucién de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de
El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-15/2019 de fecha 23 de julio del 2019 que autorizé la inscripcién de la emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 03 y su modificacion en sesién No. JD-07/2020 de fecha 16 de abril de 2020. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio
de 2010 que autorizé el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Piblico Bursatil. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-21/2019 de
fecha 30 de mayo del 2019 que autorizd el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Pdblico Bursétil y sumodificacidn en sesion No. CD-15/2020 de fecha 7 de abril de 2020. Escritura Piblica del Contrato
de Titularizacion de Activos del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, otorgado ante los oficios de Gerardo Miguel Barrios Herrera con fecha 18 de junio del 2019, por Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadoray el Representante de los Tenedores de Valores, SYSVALORES, S.A.de C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA y Modificacién de Contrato de Titularizacidn suscrito ante los oficios de Gerardo Miguel Barrios Herrera
con fecha 8 de abril de 2020. La clasificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacion para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emision o su emisor; sino un factor complementario
para la toma de decisiones de inversién. Véase la Seccién N° IX, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una exposicion de ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los
valores ofrecidos.
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Il. CONTRAPORTADA

ElFondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de SantaTecla Cero Tres, contard con los siguientes servicios:
1. Estructurador:

Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora es la Sociedad encargada de la Estructuracion y Administracion del FTHVAST CERO
TRES. Sus oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena,
Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Personade contacto: Eduardo Alfaro.

Teléfono de contacto: 2212-8700. Correo electrénico: ealfaro@hencorp.com.

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

2. Agente Colocador

HENCORP S.A. DE C.V., Casa de Corredores de Bolsa ha sido designado como Agente Colocador de la Emisién de Valores de
Titularizacion con cargo al FTHVAST CERO TRES. Hencorp S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa es una sociedad
autorizada por la Bolsa de Valores de El Salvador y por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como Casa
de Corredores de Bolsaenelmercado bursatilde El Salvador. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Calle Llama del Bosque
Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio Avante, Nivel 5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2500-6900. Correo electrénico: rvaldivieso@hencorp.com

Sitio web: http://hencorpcasadebolsa.com.sv/

3. Auditor Externoy Fiscal del Fondo de Titularizacion

ZelayaRivas, Asociados y Compaiiia, fue nombrada como Auditor Externo del FTHVAST CERO TRES. Es una Firma legalmente
establecida en El Salvador, dedicada a brindar servicios en las areas de auditoria, Impuestos, Asistencia contable, asesoria
de negocios y otro servicio que directa o indirectamente estan relacionados con la actividad financiera y de eficiencia
administrativa. Actualmente esta inscrita en Los Registros de Auditores Externos que llevan la Superintendencia del
Sistema Financieroy Corte de Cuentas. Asimismo, esta debidamente autorizada a ejercer la auditoria externabajo el nimero
2503. Sus oficinas se encuentran ubicadas en la 3a. Calle Poniente No. 3655, Colonia Escaldn, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Teléfono de contacto: 2298-7178. Correo electronico: mariozelaya@zelayarivas.com.sv

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador. Sitio web: https://www.zelayarivas.com.sv/

4, Perito Valuador de Flujos Futuros

La firma KPMG fue nombrada como Perito Valuador de Flujos del FTHVAST 04. KPMG, S.A. se encuentra registrada en la
Superintendencia del Sistema Financiero como auditor externo bajo el asiento AE-0001-1994 y ha sido calificado como Perito
Valuador de activos financieros para procesos de titularizacion de activos.

Sus oficinas se encuentran ubicadas en Calle Loma Linda # 266, Colonia San Benito, San Salvador.

Persona de contacto: Ciro R. Mejia Gonzalez.

Teléfono de contacto: 2213-8400. Correo electrénico: manuelquezada@kpmg.com.

Sitio web: https://home.kpmg/xx/en/home/about/offices/san-salvador-1.html

5. Asesores Legales.

VERUM, S.A. de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de la Emision de Valores de Titularizacion con
cargo al FTHVAST CERO TRES. Las areas de especializacidn de la firma se enfocan en el derecho corporativo en general,
incluyendo derecho civil, mercantil, financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio, asi como procesos
judiciales y administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general. Sus oficinas se encuentran
ubicadas en la 3° Calle Poniente entre la 71y 69 Avenida Norte, No. 3689, Col. Escaldn, San Salvador.

Persona de contacto: Maria Martha Delgado.

Teléfono de contacto: 2245-4200. Correo electronico: mdelgado@verum.com.sv. Sitio web: http://verum.com.sv/



HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Edif. D'Cora, 2°. Nivel, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador, C.A.
Tel: (503) 2212-8700 Fax: (503) 2289-2577

Antiguo Cuscatlan, La Libertad
Abril de 2020

Estimado Inversionista:

En representacion del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, me es grato
ofrecerle a Usted la emision de Valores de Titularizacion. Con la colocacién en el mercado de capitales de estos
instrumentos se comprara una porcion de los flujos financieros futuros de los ingresos del Municipio de Santa Tecla.

Este prospecto le presenta informacion financiera proyectada del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 03, asi como las caracteristicas de los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda emitidos
con cargo al mismo.

Los Valores de Titularizacion le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento atractivo y con alta
capacidad de pago.

Atentamente,

Eduardo Arturo Alfaro Barillas
Gerente Secretario y Representante Legal
Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora



IV. DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE INFORMACION

En la ciudad de Antiguo Cuscatladn, a las once horas del dia trece de abril de dos mil veinte.- Ante mi, GERARDO MIGUEL
BARRIOS HERRERA, Notario, del domicilio de Antiguo Cuscatlan, comparece EDUARDO ARTURO ALFARO BARILLAS, de
cincuenta y un afios de edad, Ingeniero Mecanico, de nacionalidad salvadoreia, con domicilio de la ciudad de San Salvador,
Departamento de San Salvador, a quien conozco y es portador de su Documento Unico de Identidad nimero cero cero
cuatrocientos veinte mil novecientos cincuenta - nueve, con Nimero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce
- cero ochenta y un mil ciento sesenta y ocho - cero cero tres - seis, quien actia en nombre y representacion en su
calidad de Gerente Secretario y por lo tanto Representante Legal de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA, que puede abreviarse HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, con Nimero de Identificacion
Tributaria cero seiscientos catorce - cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete; sociedad que actda en caracter
de administradora del Fondo de Titularizacién denominado “FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES ALCALDIA
MUNICIPAL DE SANTA TECLA CERO TRES" cuya personeria al final de este instrumento relacionaré, Bajo Juramento
Declara: Que la informacién proporcionada para fines del registro de la emisién del FONDO DE TITULARIZACION HENCORP
VALORES ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTA TECLA CERO TRES es veraz, precisa y completa y refleja la situacion
financiera real de la Sociedad Titularizadora que represento y el FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES
ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTA TECLA CERO TRES administrado por mi representada. Ademas, se compromete a
mantener actualizada la informacion ante la Superintendencia del Sistema Financiero, y a facilitar la informacion
requerida por Ley. EL SUSCRITO NOTARIO DA FE: de ser legitima y suficiente la personeria con la que actia el
compareciente por haber tenido a la vista: Testimonio de Escritura Publica de Modificacion del Pacto Social y de la
sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, otorgada en la ciudad de San Salvador, a las nueve horas y
treinta y tres minutos del dia nueve de mayo del afio dos mil dieciocho, ante mis oficios notariales, en la cual consta la
calificacion favorable correspondiente, otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero el dia veintiuno de mayo
del afio dos mil dieciocho e inscrita en el Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mil dieciocho al Niumero
CIENTO TREINTA Y CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta escritura
constan todas las cldusulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA
y en la cual se establece: Que la denominacién y domicilio de la sociedad es como aparece consignados anteriormente,
que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de
conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo
y la administracion de la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que
se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a Gerentes Administrativos y sus respectivos suplentes,
determinados por la Junta General de Socios, pero en ninglin caso podrdn ser menos de dos, correspondiéndole
representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente
Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podran otorgar actos como el presente; b) Credencial de
Reestructuracion de Concejo de Gerentes, en la cual consta que en Sesion de Junta General Ordinaria de Socios, celebrada
en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, a las diez horas del dia veintiuno de febrero del afio dos mil diecinueve, los socios
acordaron reestructurar el Concejo de Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por uno de sus miembros, quedando
siempre el compareciente como Gerente Secretario del Concejo de Gerentes de la Sociedad, por el periodo que vence el
dia veintidés de febrero del afio dos mil veintidés e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al nimero
OCHENTA Y CINCO del Libro CUATRO MIL VEINTICINCO. Asi se expreso el compareciente a quien explique los efectos
legales de la presente Acta Notarial la cual consta de una y leido que le fue por mi todo lo escrito en su solo acto sin
interrupcién, manifesté conformidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.
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VI. APROBACIONES DE LA EMISION

a)

b)

c)

d)

e)

Resolucion de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

Autorizacion paraInscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en
sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.

Autorizacion para Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda, con
cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, en sesion
No.CG-77/2019, de fecha 14 de mayo de 2019.

Resolucion del Concejo Municipal de la Alcaldia Municipal de Santa Tecla:

Autorizacion para participar en el proceso de Titularizacion con cargo al FONDO DE TITULARIZACION
HENCORP VALORES ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTA TECLA CERO TRES, firmas de los Contratos,
OrdenesIrrevocables de Pago y demdas documentos, en Sesién Ordinaria No. 290419-793, de fecha 29
de abrilde 2019.

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de EL
Salvador,S.A.de C.V., asi:

Inscripcion de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores, Ltda.
Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-07/2010, de fecha 25 de mayo de 2010.
Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres, en sesion No. JD-
15/2019, de fecha 23 de julio de 2019 y su modificacion en sesion No. JD-07/2020, de fecha 16 de abril
de 2020.

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, ast:

Asiento Registral de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores,
Ltda., como Emisor de Valores, en sesion No. CD-11/2010, de fecha 16 de junio de 2010.

Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de SantaTecla Cero tres, en sesion No. CD-21/2019,
de fecha 30 de mayo del 2019.

EscrituraPublicadel Contrato de Titularizacion del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de SantaTecla Cero Tres, otorgado ante los oficios de Gerardo Miguel Barrios Herrera con
fecha 18 de junio del aho dos mil diecinueve, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y el
Representante de losTenedores de Valores, Sysvalores, Sociedad Andnima de Capital Variable, Casa
de Corredores de Bolsa.



VII. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacion del Fondo de Titularizacion

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres, denominacion que podra abreviarse
“FTHVAST CERO TRES".

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de SantaTecla Cero Tres, y con cargo a dicho Fondo.

Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES:

SYSVALORES, S.A.de C.V.,Casade Corredores de Bolsa.

Denominacion del Originador:

Municipio de Santa Tecla.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora:
Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, que puede abreviarse Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Denominacion de la Emision:

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES ALCALDIA
MUNICIPAL DE SANTATECLA CERO TRES, cuya abreviacion es VTHVAST CERO TRES.

Naturaleza del Valor:

Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda, negociables,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y representan su
participacidnindividual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST Cero Tres.

Clase de Valor:

Valores de Titularizacidn - Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES, representados por anotaciones electrdnicas de
valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacidn - Titulos de Deuda”.

Monto de la Emision:

Hasta TREINTA MILLONES TRESCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta:

Elvalor minimo de coqtratacién de los Valores de Titularizacion spré de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
y ml]ltiplos de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

Moneda de Negociacion:

Délares de los Estados Unidos de América

Cantidad de Valores:

q H



Hasta TRESCIENTOS TRES MIL representados por anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

Forma de Representacion de los Valores:

Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Tramos de la Emision:

Denominacién del Tramo Monto delTramo Cantidad de Valores PlazodelaEmision = Clasificacion de Riesgo
Por definir en colocacion = HastaUS$ 30,300,000 Hasta 30,300 Hasta 216 meses SP(?Q::.

Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de
transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma electrdnica lleva la sociedad Central de Depédsito de
Valores, S.A.de C.V, en adelante CEDEVAL, S.A.de C.V.

Plazo de la Emision:

La emision de Valores de Titularizacidn - Titulos de Deuda, representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta,
tendra un plazo de hasta doscientos dieciséis meses.

Formay Lugar de Pago:

La forma del pago del capital de la emision se establecera al momento de la colocacidn. Los intereses se pagaran de forma
mensual y consecutiva, a excepcién de los pagos de intereses contemplados en el Periodo de Excepcidn. Adicionalmente en el
Periodo de Restitucion los intereses devengados acumulados no pagados en el Periodo de Excepcidon y su respectiva
compensacion seran pagados de acuerdo al Anexo Uno del Contrato de Titularizacidn.

Tanto capital comointeresesycompensaciones seran pagaderos através del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. DE
C.V., consistente en:

[) CEDEVAL, S.A.DEC.V., entregard a HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, con anticipacion de tres dias habiles a
lafecha de cada pago deintereses, compensaciones y amortizaciones de capital, un reporte en el cual detallard informacion de
la emisidn a pagar;

I1) HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, con cargo al Fondo de Titularizacion FTHVAST CERO TRES, verificara con
anterioridad de dos dias habiles a la fecha de pago, el monto a pagar y entregara los fondos a CEDEVAL, S.A. DEC.V., de la
siguiente forma:

1) Silos fondos son entregados mediante cheque con fondos en firme a CEDEVAL, S.A. DE C.V,, el pago se efectuara un
dia habil antes del dia de pago de los intereses, compensaciones o el capital;y

2) Silos fondos son entregados mediante transferencia bancaria cablegréfica hacia la o las cuentas que CEDEVAL, S.A.
DE C.V., indique, el pago se efectuard antes de las nueve horas del dia establecido para el pago de capital, intereses o
compensaciones;

I11) HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, con cargo al Fondo de Titularizaciéon FTHVAST CERO TRES, queda
exonerada de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V., 0 a las cuentas que CEDEVAL, S.A.de C.V,,
hubiere indicado, segun el caso;

IV) Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, con cargo al
Fondo de Titularizacién FTHVAST CERO TRES, CEDEVAL, S.A. de C.V., procedera a cancelar a cada Participante Directo, Casa de
Corredores de Bolsa, la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que cada una de éstas hubiere instruido a CEDEVAL,
S.A.de C.V., paradichofin;



V) Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara los pagos individuales a cada inversionista titular de
los Valores de Titularizacion;

V1) ELdltimo pago de intereses de la emisidn se efectuard al vencimiento del plazo de los Valores de Titularizacidn; VIl) Cuando
los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el dia habil inmediato siguiente;

VIII) Los pagos que realizard CEDEVAL, S.A. de C.V., se haran de sus oficinas principales ubicadas en Urbanizacién Jardines de
La Hacienda, Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas, Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad;y

IX) Los pagos que realizaran las Casas de Corredores de Bolsa, se haradn en sus oficinas.

Tasa de Interés

La Sociedad Titularizadora con Cargo al Fondo de Titularizacidn, pagara intereses de forma mensual sobre el saldo de las
anotaciones electrdnicas de valores en cuenta de cada titular durante todo el periodo de vigencia de la emisidn que se
calcularan con base en el afio calendario, con excepcidn de los pagos de intereses que corresponden al Periodo de Excepcidn.
Adicionalmente, en el Periodo de Restitucidn, los intereses devengados acumulados no pagados en el Periodo de Excepcidny
su respectiva compensacion seran pagados de acuerdo al Anexo Uno de este documento. La Tasa de Interés podra ser fija o
variable a opcion de la Titularizadora, lo que se determinara antes de la colocacion de los Valores de Titularizacion. Sila tasa es
variable estara conformada por una tasa base o de referencia y un diferencial de interés o sobretasa fija. La tasa base o de
referencia a utilizar sera:

(i) la Tasa de Interés Basica Pasiva Promedio Ponderado, TIBP, a ciento ochenta dias plazo publicada por el Banco Central de
Reservade El Salvador, la semana anterior a la primera negociacion del tramo o de su reajuste; o

(i) la tasa denominada “London Interbank Offered Rate”, mejor conocida como “LIBOR” a seis meses plazo en su mas reciente
publicacion por la “ICE Benchmark Administration Limited”.

A latasabase se le sumara una sobretasa que sera fija mientras se encuentre vigente el plazo de la emision; dicha sobretasa
no podra ser menor de cero punto cero uno por ciento mientras se encuentre vigente el plazo de la emision. En el caso de optar
por tasa variable, la Sociedad Titularizadora podra determinar una tasa de interés maxima, la que se estableceria al momento
de la colocacidn. Asimismo, la Sociedad Titularizadora podra determinar una tasa de interés minima, la que se estableceria al
momento de la colocacidn. Silatasa es variable los reajustes de latasa de interés se realizaran semestralmente ydeberanser
comunicados a la Bolsa de Valores, mediante notificacién por escrito de la Sociedad Titularizadora, debidamente legalizada
ante Notario, y la Bolsa de Valores a la Superintendencia del Sistema Financiero a mas tardar un dia habil antes de la vigencia
de la nueva tasa, acompafiada de la documentacidon respectiva que compruebe la tasa base de interés utilizada. La Sociedad
Titularizadora con cargo al FTHVAST CERO TRES deberd publicar en un periddico de circulacién nacional los reajustes de las
tasas de interés el dia habil antes de la fecha de reajuste.

Interés Moratorio:

En caso de mora en el pago de capital e intereses, el Fondo de Titularizacién no reconocera a los Tenedores de Valores, un
interés moratorio sobre la porcidn del capital de la cuota correspondiente en mora.

Prelacion de Pagos:

Todo pago se hard por la Sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacidn, através de la cuenta de depésito bancaria
abierta en un Banco debidamente autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones
pasivas, denominada para los efectos del presente contrato “Cuenta Discrecional”, en cada periodo de pago. exceptuando los
periodos de pago contemplados en el Periodo de Excepcidny en el Periodo de Restitucién de conformidad con las clausulas 2)
y 3) respectivamente, en el siguiente orden:

1) PRELACION DE PAGOS GENERAL: Primero: Se abona la cuenta bancaria denominada para los efectos de este contrato
“Cuenta Restringida”, cuyo saldo: i) no debera ser menor a SEISCIENTOS CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA del mes uno al treinta y seis y ii) no debera ser menor a los dos préximos Montos de Cesién Mensual de flujos
financieros futuros del mes treintay siete al doscientos dieciséis, que serviran para el pago de capital, e intereses, comisiones
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y emolumentos, Unicamente cuando esto haga falta, con el objetivo de proveer el préximo pago de intereses y principal
correspondiente a los Tenedores de Valores. Sin perjuicio de lo anterior, la Cuenta Restringida podra ser utilizada siempre y
cuando no pueda realizarse el pago de capital, intereses, comisiones y emolumentos con los recursos de la Cuenta
Discrecional, sin que esto implique un evento de incumplimiento o causal de caducidad a cualquiera de los Contratos del
presente proceso de Titularizacién. Serd obligacién del Originador restituir la Cuenta Restringida a su saldo contractual,
contando éste con un periodo de tres meses posteriores a la disposiciéon de los fondos de la Cuenta Restringida pararealizar la
restitucion correspondiente; Segundo: Obligaciones a favor de los Tenedores de Valores; Tercero: Comisiones a la Sociedad
Titularizadora; Cuarto: Saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el presente contrato;
Quinto: Cualquier remanente se devolverd mensualmente al Originador en la forma prevista en este contrato.

2) PRELACION DE PAGOS EN EL PERIODO DE EXCEPCION: Cualquier ingreso percibido por el FTHVAST CERO TRES durante el
Periodo de Excepcidn no se devolvera mensualmente al Originador.

3) PRELACION DE PAGOS EN EL PERIODO DE RESTITUCION: Primero: Obligaciones a favor de los Tenedores de Valores del
periodo corriente; Segundo: Saldo de costos y gastos adeudados a terceros del periodo corriente, de conformidad a lo previsto
en el presente contrato; Tercero: Compensaciones por Intereses Acumulados no pagados correspondientes al Periodo de
Excepcion a favor de los Tenedores de Valores; Cuarto: Comisiones a la Sociedad Titularizadora del periodo corriente; Quinto:
Saldo de costos y gastos adeudados a terceros correspondientes al Periodo de Excepcidn, de conformidad a lo previsto en el
presente contrato; Sexto: Obligaciones a favor de los Tenedores de Valores correspondientes al Periodo de Excepcidn y las
Comisiones a la Sociedad Titularizadora correspondientes al Periodo de Excepcidn, en una misma proporcion correspondiente
a las obligaciones en el inicio del Periodo de Restitucion y de acuerdo al Anexo Uno del presente Instrumento; Séptimo: Se
abonalacuentabancariadenominada paralos efectos de este contrato “Cuenta Restringida”, cuyo saldo:i) no debera ser menor
a SEISCIENTOS CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA del mes uno al treinta y seis y i) no debera ser
menoralos dos proximos Montos de Cesion Mensual de flujos financieros futuros del mes treintay siete al doscientos dieciséis,
que serviran paraelpago de capital, e intereses, comisiones y emolumentos, Gnicamente cuando esto hagafalta, con el objetivo
de proveer el préximo pago de intereses y principal correspondiente a los Tenedores de Valores. Sin perjuicio de lo anterior, la
Cuenta Restringida podra ser utilizada siempre y cuando no pueda realizarse el pago de capital, intereses, comisiones y
emolumentos con los recursos de la Cuenta Discrecional, sin que esto implique un evento de incumplimiento o causal de
caducidad a cualquiera de los Contratos del presente proceso de Titularizacion. Sera obligacion del Originador restituir la
Cuenta Restringida a su saldo contractual, contando éste con un periodo de tres meses posteriores a la disposicion de los
fondos de la Cuenta Restringida para realizar la restitucion correspondiente; Octavo: Cualquier remanente se devolvera al
Originador una vez finalizado el Periodo de Restitucidn.

En el evento de liquidacidon del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelacidn dictado por el Articulo setenta de
la Ley de Titularizacidn de Activos: 1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria; 2. En segundo lugar, se le pagaran las
obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al FTHVAST CERO TRES; 3. En tercer lugar, se imputara otros
saldos adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora.

Estructuracion de los Tramos a Negociar de la Emision:

La emisién contard con un tramo como minimo. La Sociedad Titularizadora deberd remitir con tres dias habiles antes de la
colocacidn la certificacion del punto de actade suConcejode Gerentes alaBolsade Valoresyala Superintendenciadel Sistema
Financiero, con la firma debidamente autenticada por Notario, mediante la cual autoriza la fecha de negociacién y la fecha de
liquidacion deltramo, la tasa fija o latasa base y la sobretasa, el monto a negociar, el valor minimo y mdltiplos de contratacidn
de la anotacion electrdonica de valores en cuenta, tasas minimas y maximas, y la fecha de vencimiento.

Destino de los Fondos de la Emision:

Losfondos que se obtengan porlanegociacidnde la presente emisién serdninvertidos por la Sociedad Titularizadora con cargo
al Fondo de Titularizacidn, en la adquisicién de derechos sobre flujos financieros futuros de una porcién de los primeros
ingresos percibidos por el Municipio de Santa Tecla conforme se establece en el Articulo sesentay tres del Cédigo Municipal.
Por ingresos percibidos por el Municipio de Santa Tecla se entenderan los flujos financieros futuros de: a) El producto de los
impuestos, tasas y contribuciones municipales; b) El producto de las penas o sanciones pecuniarias de toda indole impuestas
por la autoridad municipal competente, asi como el de aquellas penas o sanciones que se liquiden con destino al municipio de
conformidad a otras leyes. Igualmente los recargos e intereses que perciban conforme a esas leyes, ordenanzas o
reglamentos; c) Los intereses producidos por cualquier clase de crédito municipal y recargos que se impongan; d) El producto
de la administracién de los servicios publicos municipales; e) Las rentas de todo género que el municipio obtenga de las
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instituciones municipales auténomas y de las empresas mercantiles en que participe o que sean de su propiedad; f) Los
dividendos o utilidades que le correspondan por las acciones o aportes que tenga en sociedad de cualquier género; g) Las
subvenciones, donaciones y legados que reciba; h) El producto de los contratos que celebre; i) Los frutos civiles de los bienes
municipales o que se obtengan con ocasion de otros ingresos municipales, asi como los intereses y premios devengados por
las cantidades de dinero consignados en calidad de depdsitos en cualquier banco; j) El aporte proveniente del Fondo para el
Desarrollo Econdmico y Social de los Municipios (FODES) establecido en el inciso tercero del Articulo doscientos siete de la
Constitucion en la forma y cuantia que fije la ley y conforme lo determina el inciso segundo del articulo cinco de la Ley de
Creacion del Fondo para el Desarrollo Econdmico y Social de los Municipios; k) Las contribuciones y derechos especiales
previstos en otras leyes; l) El producto de los empréstitos, préstamos y demas operaciones de crédito que obtenga; m) El precio
de la venta de los bienes muebles e inmuebles municipales que efectuare; n) Los aportes especiales o extraordinarios que le
acuerden organismos estatales o autonomos; y i) Cualquiera otra que determinen las leyes, reglamentos u ordenanzas. Los
montos establecidos seran libres de cualquier impuesto que en el futuro puedan serles aplicados, correspondiendo al
Municipio de Santa Tecla, el pago ya sea a la administracion tributaria o a la entidad competente, de todo tipo de impuestos,
tasas, contribuciones especiales o tributos en general, que cause la generacion de dichos flujos financieros futuros, en caso
aplicasen.

Destino de los Fondos Obtenidos de la Cesion de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros:

Los fondos que el Municipio de Santa Tecla, reciba en virtud de la cesion de los derechos sobre flujos financieros futuros, que
efectle al Fondo de Titularizacion FTHVAST Cero Tres, seran invertidos por el Municipio de Santa Tecla en la Reestructuracion
de Pasivos.

Ratios Financieros:
ElMunicipio de Santa Tecla se encontrara sujeto a cumplir con el siguiente ratio financiero:

i) De conformidad a lo dispuesto en el Articulo cinco de la Ley Reguladora del Endeudamiento Publico Municipal, durante la
vigencia de la emision a cargo del FTHVAST Cero Tres, el Municipio de Santa Tecla, se encontrara sujeto a cumplir con el
siguiente limite de endeudamiento publico: El Saldo de la Deuda Publica Municipal sobre los Ingresos Operacionales del
ejercicio fiscal anterior, no podra ser superior a UNO PUNTO SIETE VECES. De conformidad con lo dispuesto en la ley enunciada
anteriormente, se entendera como deuda publica municipal a todos aquellos créditos cuyos vencimientos sean mayores de un
ano. Dicha deuda es generadora de intereses, y corresponde a la definida en la cuenta del Balance General como
Endeudamiento Internoy Externo. Se entendera como Ingresos Operacionales, los ingresos corrientes mas transferencias del
Fondo paraelDesarrollo Econémicoy Socialde los Municipios definidos en las cuentas de Estado de Resultados como Ingresos
de Gestion. Si el indicador es superior al maximo permitido por dos periodos semestrales consecutivos, se presentaria el
escenario de incumplimiento de dicho resguardo financiero. El ratio financiero se calculara con Estados Financieros al cierre
de los meses de junio y diciembre de cada afio, mientras existan obligaciones vigentes a favor de los Tenedores de Valores del
FTHVAST Cero Tres;

Negociabilidad de los Valores de Titularizacion:

La negociacion de los tramos de oferta publica se efectuarad en la Bolsa de Valores por intermediacion de las Casas de
Corredores de Bolsa, en las sesiones de negociacion que se realicen en la Bolsa de Valores. La fecha de negociacion sera
comunicada a la Superintendencia del Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores mediante certificacion de Punto de Acta del
Concejo de Gerentes de la Titularizadora.

Respaldo de la Emision:

El pago de los Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda, estara Unicamente respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacién FTHVAST CERO TRES, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador. EL Fondo de
Titularizacién es constituido con el propdsito principal de generar los pagos de esta emisidn, sirviéndose de los derechos
adquiridos sobre los flujos financieros futuros de una porcién de los primeros ingresos mensuales percibidos por el Municipio
de SantaTecla, definidos previamente en “Destino de los Fondos de la emision”, segun el siguiente procedimiento:
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1Adquisicién de los derechos sobre flujos financieros futuros de una porcidén de los ingresos mensuales del Municipio de Santa
Tecla:

1.1 Mediante Escritura Publica de Contrato de Cesién y Administracion otorgada y sus modificaciones, el Municipio de Santa
Tecla cedera de manerairrevocable y a titulo oneroso y hara la tradicion al mencionado Fondo de Titularizacién, por medio de
la Titularizadora, todos los derechos sobre flujos financieros futuros de una porcidn de los primeros ingresos percibidos
mensualmente por el Municipio de Santa Tecla, los cuales se transferiran a partir del dia uno de cada mes, hasta un monto de
SESENTAYDOS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTAY CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, los cuales
seran enterados al FTHVAST CERO TRES en doscientos dieciséis montos mensuales y sucesivos asi: del mes uno al ocho la
suma de DOSCIENTOS VEINTE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; del mes nueve al once la suma de CERO
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; del mes doce al treinta y seis la suma de DOSCIENTOS CUARENTAY CINCO
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA;y delmes treintay siete al doscientos dieciséis lasumade TRESCIENTOS
DOSMILDOLARES DELOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, contados a partir de lafechade la primera colocaciénen el mercado
bursatil de los valores emitidos a cargo del FTHVAST CERO TRES, correspondientes a los flujos financieros futuros objeto de
cesién. Los montos establecidos seran libres de cualquierimpuesto que en el futuro puedan serles aplicados, correspondiendo
al Municipio de Santa Tecla, el pago ya sea a la administracidn tributaria o a la entidad competente, de todo tipo de impuestos,
tasas, contribuciones especiales o tributos en general, que cause la generacion de dichos flujos financieros futuros, en caso
aplicasen;

1.2 La Sociedad Titularizadora adquirira para el FTHVAST CERO TRES, Unicamente los derechos sobre los flujos financieros
futuros establecidos anteriormente;

1.3 Una vez transferidos los derechos sobre los flujos financieros futuros, la Sociedad Titularizadora, colocara los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda que emita con cargo al FTHVAST CERO TRES, y con el producto de los mismos pagara al
Municipio de Santa Tecla el precio de los flujos, acordado por la cantidad de VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA;

1.4 Los fondos percibidos mensualmente por la entrada de flujos cedidos, seran depositados en una cuenta bancaria a nombre
del FTHVAST CERO TRES administrada por HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, abierta en un banco
debidamente autorizado para realizar operaciones pasivas por la Superintendencia del Sistema Financiero, denominada
Cuenta Discrecional;

2 Cuenta Restringida: Formara parte del respaldo de esta emision, la cuenta bancaria denominada Cuenta Restringida del
FTHVAST CERO TRES, la que sera administrada por HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA. Este respaldo: i) no
deberd ser menor a SEISCIENTOS CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA del mes uno al treinta y seis
yii) no debera ser menor a los dos préximos Montos de Cesion Mensual de flujos financieros futuros del mes treinta y siete al
doscientos dieciséis, que serviran para el pago de capital, e intereses, comisiones y emolumentos. Sin perjuicio de lo anterior,
la Cuenta Restringida podra ser utilizada siempre y cuando no pueda realizarse el pago de capital, intereses, comisiones y
emolumentos con los recursos de la Cuenta Discrecional, sin que esto implique un evento de incumplimiento o causal de
caducidad a cualquiera de los Contratos del presente proceso de Titularizacion. Serd obligacion del Originador restituir la
Cuenta Restringida a su saldo contractual, contando éste con un periodo de tres meses posteriores a la disposicion de los
fondos de la Cuenta Restringida para realizar la restitucion correspondiente;

3 ORDENES IRREVOCABLES DE PAGO: Como respaldo operativo de la emision, el Municipio de Santa Tecla, por medio del
Contrato de Cesidn de Flujos Financieros Futuros se obliga a transferir la cesién de pagos a través de girar las Ordenes
Irrevocables de Pago (OIP), las cuales serdn mantenidas validas y vigentes mientras no se haya liquidado la totalidad de capital
e intereses de la emision del FTHVAST CERO TRES, y que seran ejecutadas directamente por quienes hagan la funcion de
colecturia de los ingresos del Municipio de Santa Tecla, siendo inicialmente giradas a: (i) DISTRIBUIDORA DE ELECTRICIDAD
DELSUR, SOCIEDAD ANONIMADE CAPITALVARIABLE que puede abreviarse DELSUR,S.A.de C.V.,afinde que de las cantidades
dedineroque DELSUR, S.A.de C.V.recolecte alaMunicipalidad, entere mensualmente las cantidades que sean necesarias para
cumplir con la obligacién contraida por el Municipio de Santa Tecla en virtud de este instrumento, siendo la cantidad inicial a
enterar de CIENTO SESENTAY CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; y (i) AL INSTITUTO SALVADORERNO
DE DESARROLLO MUNICIPAL “ISDEM” a fin de que de las cantidades de dinero que el ISDEM en virtud de las transferencias de
los Fondos para el Desarrollo Econdmicoy Social de los Municipios, entere mensualmente las cantidades que sean necesarias
para cumplir con la obligacidn contraida por el Municipio de SantaTecla en virtud de este instrumento, siendo la cantidad inicial
a enterar de CINCUENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. Lo anterior no limita la
responsabilidad del Municipio de Santa Tecla de trasladar directamente el total de los Montos de Cesidén Mensual establecidos
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en el Contrato de Cesidn a favor del FTHVAST CERO TRES, disponiendo para ello de los ingresos que legal o contractualmente
esté facultado a percibir.

Plazo de Negociacion:

De acuerdo al Articulo setenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el FTHVAST Cero Tres, dispone del plazo de ciento
ochenta dias contados a partir de la fecha de la primera oferta publica, para negociar el setenta y cinco por ciento de la misma.
En caso no cumpla con el plazo estipulado se procedera a la liquidacion del Fondo de Titularizacién de acuerdo a los
mecanismos también establecidos en la Ley de Titularizacion de Activos. Asimismo, contara con dos afios para colocar la
totalidad de la emisidn, transcurrido este plazo no podra colocar nuevos tramos de la emisidn, de conformidad con el articulo
tres delInstructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.de C. V.

Modificacion de las Caracteristicas de la Emision:

El Concejo de Gerentes de HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién FTHVAST CERO TRES, podra modificar las caracteristicas de la presente emision, antes de la primeranegociacién
y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la Bolsa de Valores y previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero. Si la emision ya estuviere en circulacion, podra ser modificada solamente con la autorizacién de la Junta de
Tenedores de Valores, paralo cual, se deberan seguir los procedimientos establecidos por laBolsade Valores correspondiente
y previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Procedimiento en Caso de Mora:

Sidiezdias antes de lafechaenque debaser efectuado unpago de la presente emision contodas sus erogaciones, se determina
que no existen en la Cuenta Discrecional del Fondo de Titularizacion, fondos suficientes para pagar en un cien por ciento el valor
de la cuotadeinteresesy capital proxima siguiente, la Sociedad Titularizadora procedera a disponer de los fondos en la Cuenta
Restringida del Fondo de Titularizacion, para realizar los pagos a los Tenedores de los Valores de Titularizacion - Titulos de
Deuda. Silos fondos depositados en la Cuenta Restringida del Fondo de Titularizacion no son suficientes para realizar el pago
inmediato de la cuota de intereses y principal préxima siguiente de la presente emision, habra lugar a una situacion de mora.
No se considerara una situacion de mora el pago diferido de los intereses acumulados en el Periodo de Excepcion. Dicha
situacion debera ser comunicada al Representante de los Tenedores de los Valores de Titularizacion con el objetivo que
convoque aunaJuntaGeneralde Tenedoresy se determinen los pasos a seguir. Asimismo, la Sociedad Titularizadora lo debera
informarinmediatay simultdneamente ala Bolsa de Valoresy a la Superintendencia del Sistema Financiero.

Caducidad del Plazo de la Emision:

Alocurrir cualquiera de las causales de caducidad que se establezcan en el Contrato de Cesidn Irrevocable a Titulo Oneroso de
los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros, a ser otorgado por el Municipio de Santa Tecla y la Titularizadora, dicho
Municipio procederaaenteraralaTitularizadora la cantidad que haga falta para completar el saldo que se encuentre pendiente
de pago, alafechade ocurrir la causal de caducidad de que se trate, hasta lasumade SESENTAY DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, en concepto del valor total que como
contraprestacion deba ser pagado a la Titularizadora, en los términos que se establezcan en el referido contrato; esta ultima
debera notificar dicha situacion de manera inmediata al Representante de los Tenedores de Valores a efecto de que este
convoque de inmediato a una Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores de Titularizacién y de acuerdo a lo
establecido en el literal c) del Articulo sesenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, considere acordar la liquidacion del
Fondo de Titularizacién, caducando de esta manera el plazo de la presente emisidn. En este caso, la Titularizadora debera
proceder a enterar de inmediato, a los Tenedores de Valores de Titularizacidn, la totalidad correspondiente de las sumas de
dinero que envirtud de lo anterior le hayan sido entregadas por el Municipio de SantaTecla, hasta el pagototal delsaldoinsoluto
de capital e intereses acumulados por los valores emitidos. Lo anterior debera ser notificado por la Titularizadora y el
Representante de los Tenedores de Valores de manera inmediata a la Bolsa de Valores y a la Superintendencia del Sistema
Financiero.

Condiciones Particulares:

Pardmetros Generales de Agiministracién de Flujos Financieros Futuros:
ELFONDODETITULARIZACION HENCORP VALORES ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTATECLA CERO TRES, abrird ladenominada
Cuenta Discrecional, en la cual se depositaran los ingresos percibidos de parte del Municipio de Santa Tecla, que le seran
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transferidos en virtud y bajo las condiciones que se establezcanen el Contrato de Cesidn respectivoy conforme alo establecido
previamente en el apartado correspondiente a “Respaldo de la Emisién” del presente instrumento. Dicha cuenta serd
administrada por HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA a cargo del FONDO DE TITULARIZACION HENCORP
VALORES ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTATECLA CERO TRES.

Forma de Amortizacion de Capital:

La forma de pago de capital podra ser mensual, trimestral, semestral, anual o al vencimiento en cuotas iguales o desiguales y
serd definida por la Titularizadora antes de la colocacidn.

Custodia y Depadsito:

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda, representada por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta,
estara depositada en los registros electrdnicos que lleva CEDEVAL, S.A. de C.V., para lo cual sera necesario presentarle el
Contrato de Titularizacién de la emisidn correspondiente y la certificacion del Asiento Registral que emita la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la que se refiere el inciso final del Articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrénicas de
Valores en Cuenta.

Clasificaciones de Riesgo:

Esta emisién cuenta con Clasificacién de Riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATING, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacion de riesgo otorgada inicialmente es “AA” seglin sesidn de su Consejo
de Clasificacion de Riesgo y con informacién financiera al treinta y uno de diciembre de 2018, obligdndose la Sociedad
Titularizadora a mantener la emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla conforme a laresolucion
de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo
inicial de un afio. La clasificacién de riesgo “AA” corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con una
muy alta capacidad de pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles
cambios en el emisor, en laindustria a que pertenece o en la economia. Dentro de una escala de clasificacion se podran utilizar
los signos “+"y “-*, para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo dentro de su categoria. EL signo “+” indica un
nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “-"indica un nivel mayor de riesgo.

Redencion Anticipada de los Valores:

Los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda podran tener la opcion de ser redimidos anticipadamente, siempre y cuando en
elaviso de colocacion de cadatramo se establezca tal facultad y se hayan cumplido sesenta meses después de su colocacion.
Los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda que cumplan las dos condiciones anteriormente mencionadas en este literal,
podran serredimidos parcial o totalmente en forma anticipada. Laredencion se efectuard al valor del principal aredimir, segun
aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V., mas una penalidad por redencion anticipada a
ser determinada en la colocacion de cada tramo de los Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda. En caso de redencidn
anticipada, el FTHVAST CERO TRES por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a
la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a la Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V. con quince dias de anticipacién. La
redencion anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora.

Procedimiento de Redencion Anticipada de los Valores:

Los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda podran tener la opcion de ser redimidos anticipadamente, siempre y cuando en
elaviso de colocacidn de cadatramo se establezca tal facultad y se hayan cumplido sesenta meses después de su colocacion.
Dichos Valores de Titularizacidn - Titulos de Deuda podran ser redimidos parcial o totalmente en forma anticipada. Laredencién
anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora,
correspondiéndole a la Titularizadora decidir si existen las condiciones para una redencidn anticipada de los valores, para la
cual sera necesario el acuerdo tomado por su Concejo de Gerentes. ELmonto de capital redimido dejara de devengar intereses
desde la fecha fijada para su pago. En la fecha de redencidn de los valores, la Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V. hara
efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos. En caso de realizarse la redencion anticipada de los
valores los Tenedores de Valores recibiran el saldo insoluto parcial o totalmente de capital de los valores emitidos y los
intereses acumulados a la fecha fijada para el pago. Transcurrido este plazo y si hubiese valores redimidos no pagados, la
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Titularizadora mantendra, por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estard
depositado en la cuenta bancaria denominada Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondrd a disposicion de los
Tenedores de Valores mediante depdsito judicial a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacién
emitidapor CEDEVAL,S.A.de C.V.

Agente Colocador:

HENCORP SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, CASA DE CORREDORES DE BOLSA, quien es una casa de corredores
de bolsa constituida, organizada y autorizada de conformidad a las leyes de El Salvador.

VIIl. INFORMACION DE LATITULARIZADORA

Denominacion Social: Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora
Nombre Comercial: Hencorp Valores
Numero de Identificacion Tributaria (NIT): 0614-020708-101-7

NUmero y fecha de inscripcion en el Registro Publico TA-0001-2008;13 de octubre de 2008

Bursatil;

Direccion de la oficina principal: Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Maltay Calle
El Boquerdn, Urb. Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad, EL Salvador

Teléfonoy Fax: (503) 2212-8700y (503) 2289-2577
Correo Electronico: ealfaro@hencorp.com
Pagina Web: www.hencorpvalores.com.sv

Detalle de Accionistas Relevantes'

Accionista Porcentaje
Hencorp V Holding, S. de R.L. 99.98%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 00.02%

e Inscripcionde Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-
07/2010, de fecha veinticinco de mayo de dos mil diez.

e Asiento Registral de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion
No.CD-11/2010, de fecha dieciséis de junio de dos mil diez.

Véase Anexo 1que certifica la participacion accionaria de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, suscrita por el Representante Legal de la sociedad.
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Nomina del Concejo de Gerentes de la Titularizadora

Cargo Gerente Asiento R.P.B.
Gerente Presidente Raul Henriquez Marroquin AD-0247-2019
Gerente Administrativo Victor Henriquez Martinez AD-0200-2019
Gerente Secretario Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0076-2008
Gerente Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila AD-0072-2012
Gerente Suplente Felipe Holguin AD-0246-2019
Gerente Suplente Roberto Valdivieso Aguirre AD-0903-2019
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga AD-0199-2019
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés AD-0914-2019
Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019

En testimonio de Escritura Publica de Modificacion del pacto social de la sociedad anteriormente
denominada, HENCORP VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA, ahora denominada
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA otorgada en laciudad de San Salvador, a las nueve horas
y treinta y tres minutos del dia nueve de mayo de dos mil dieciocho, ante los oficios del notario Gerardo
Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente, otorgada por el
Superintendente del Sistema Financiero el dia veintiuno de mayo de dos mil dieciocho e inscrita en el
Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mil dieciocho al Nimero CIENTO TREINTA Y
CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta escritura
constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad es como
aparece consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es
constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion de
Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracion de
la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se
denominan Gerente Presidente y Gerente Secretarioyados Gerentes Administrativos y sus respectivos
suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningin caso podran ser menos de dos,
correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la firma social,
al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podran otorgar actos
como el presente. Esta integrada por ejecutivos del Grupo Hencorp, con amplia experiencia en los
mercados financieros locales e internacionales.

A continuacion, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los directores
de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

RAUL HENRIQUEZ MARROQUIN
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Cuenta con 24 anos de experiencia en mercados financieros, banca, operaciones de bolsa, y
administracion de fondos de inversion. Graduado con grado BS de la Universidad de Florida, cuenta con
una Maestria en Administracion de Empresas del Wharton School of Business, Universidad de
Pennsylvania. Entre su experiencia laboral relevante se destaca el que es Co-Fundador y Director del
Grupo Hencorp desde 1985, fue Director del Central American Investment Fund (CAIF), el primer fondo de
inversion de capital de riesgo que operd en laregion Centroamericana, fue Director de la Bolsa de Valores
de El Salvador, fue fundador de Capitales, S.A., Casa de Corredores de Bolsa, fue Director de la Fundacion
Salvadorefia para el Desarrollo Econémico y Social (Fusades), y es actualmente miembro de The
Salvadoran American Health Foundation, y del Board of Trustees del Ransom Everglades School.

VICTOR HENRIQUEZ MARTINEZ

Cuenta con 29 afos de experiencia en mercados financieros, con especializacion en operaciones y
estructuras financieras de commoditiesy de mercados emergentes. Graduado congrado BS de Southern
Methodist University, es actualmente Director de Calvo Fund, un nuevo Hedge Fund que opera con
estrategia de inversion global y objetivo de aprovechar margenes generados producto de tendencias
macroecondmicas y financieras a nivel mundial. Asimismo, es Co-Fundador del Grupo Hencorp desde
1985, fue Director de la Division de Mercados Emergentes de Macquarie Bank, y fue corredor de productos
financieros, principalmente de acciones y de bienes basicos y commodities, para la firma Paine Webber.

EDUARDO ALFARO BARILLAS

Cuenta con 22 afios de experiencia en el mercado de valores y bancario de El Salvador y de la region
Centroamericana. Graduado con grado de ingenieria mecanica de la Universidad de Pennsylvania, cuenta
con una Maestria en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas de la Universidad
Francisco Marroquin. Ha sido Gerente General de Capital S.A., Casa de Corredores de Bolsa, Gerente de
Banca Corporativa de Banco Capital, S.A.,, Gerente de Banca Internacional de Banco Agricola, S.A., y
Director de AFP CRECER. Alafecha, es Director de la Bolsa de Valores de El Salvador.

FELIPE HOLGUIN

Cuenta con 20 anos de experiencia en inversiones, banca mercantil y fusiones y adquisiciones en
LatinoaméricayEstados Unidos. Graduado de doble grado BS con honores en Ingenieria Manufactureray
en Ingenieria Administrativa del Instituto Politécnico de Worcester, cuenta con una maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de la Universidad de Harvard, en Cambridge,
Massachusetts. Es actualmente Director del Grupo Hencorp a partir del ano 2006, y ha sido Director
Generalylider de la oficina de Fusiones y Adquisiciones y de banca mercantil para Latinoamérica del Bank
of America Securities en New York, donde su grupo manejo un fondo de capital privado de U$300 millones
de ddlares, Vice Presidente de los grupos de Fusiones y Adquisiciones y de Finanzas Corporativas de
Salomon Smith Barney en New York, y consultor en las oficinas Boston y Chicago del Boston Consulting
Group.

ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE
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Cuenta con 10 afios de experiencia en el mercado bancario y bursatil. Graduado en la Licenciatura en
Economiay Negocios de la ESEN, ademas de tener una Maestria en Métodos Cuantitativos en Economia
Financiera de la Universidad de Oklahoma.

JOSE MIGUEL VALENCIA ARTIGA

Cuenta con 16 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y banca de inversion y comercial.
Graduado de la Universidad Don Bosco con grado de Ingenieria Eléctrica, cuenta con una Maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de INCAE. Ha fungido como consultor de
empresas en finanzasy administracion como parte del equipo consultor de la firma Latin Capital Advisors,
S.A. y hasido Sub Gerente de Andlisis de Créditos en la Division de Riesgos del Banco HSBC El Salvador.
Ha sido docente en lafacultad de Ingenieria de la Universidad Jose Simedn Cafas, fundador del Club de e-
Business de INCAE, y miembro del club de consultariay estrategia de INCAE.

GERARDO MAURICIO RECINOS AVILES

Cuenta con 5 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Graduado en Licenciatura en Economia y Negocios de la ESEN. Ha participado como expositor
en seminarios impartidos con la Asociacion Salvadorefia de Intermediarios Bursatiles (ASIB) y como
profesor de Mercado Bursatil Salvadorefio en la Escuela Superior de Economiay Negocios.

JAIME GUILLERMO DUNN DE AVILA

Cuenta con 18 afios de experiencia en proyectos de titularizacion en Estados Unidos y Latinoamérica.
Asesor del Gobierno de los Estados Unidos, El Salvador, Republica Dominicana, Honduras, Egipto y
Bolivia. Expositor de reconocimiento internacional. En el afio 2010 la empresa dirigida por él fue
reconocida por la revista World Finance como el Mejor Banco de Inversion. Director Titular de Hencorp
Valores. Cuenta con un Master en Administracion de Empresas (MBA) de Maestria para el Desarrollo de la
Universidad Catdlica Boliviana/Harvard Institute of International Development, de La Paz, Bolivia y tiene
un Bachelorin Arts en Relaciones Internacionales de la Colgate University de Hamilton, Nueva York.

En la reunion de Junta Directiva del dia 23 de julio de 2008 como punto Unico fue nombrado Eduardo
Arturo Alfaro Barillas como Gerente General de la Sociedad.

EMISIONES ASENTADAS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora a la fecha tiene dieciocho emisiones de valores asentadas en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero, asi:

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno
VTHVINT 01
Bajo el nimero EM-0012-2012 de fecha 2 de agosto de 2012 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Apoyo Integral 01 que puede abreviarse VTHVINTO1 por un monto de US$ 15,800,000.00 respaldada la
cesion contractual de los derechos sobre los primeros flujos financieros futuros en concepto de los ingresos, cuyos
origenes correspondan a cualquier ingreso que estuviere facultada la SOCIEDAD DE AHORRO Y CREDITO APOYO
INTEGRAL, S.A., a percibir de conformidad con las leyes respectivas.
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Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno
VTHVASO 01

Bajo el nimero EM-0019-2012 de fecha 16 de octubre de 2012 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate 01 que puede abreviarse VTHVASOO1 por un monto de US$
12,487,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los primeros Flujos Financieros Futuros de
cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias
Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios,
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia
Municipal de Sonsonate, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno
VTHVCPA 01

Bajo el nimero EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma 01 que puede abreviarse VTHVCPA 01 por un monto de US$
77,700,000.00 respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que
le correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque poreluso de las instalaciones de laterminal
de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de embarque y desembarque de
pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina,
terminal de pasajeros, terminal de carga, areas de mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes;
Ingresos financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comisién
Ejecutiva Portuaria Auténoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Corporacion Piramide Cero Uno
VTHVCOP 01
Bajo el numero EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto de 2013 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Corporacion Pirdmide 01 que puede abreviarse VTHVCOPO1 por un monto de US$ 8,415,000.00
respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes
de los Ingresos generados por la recoleccidén de las cuentas por cobrar a favor de las sociedades: Corporacién
Pirdmide, S.A.de C.V, JSHde El Salvador, S.A.de C.V., Restaurantesy Tabernas, S.Ade C.V, Premium Steak Restaurants,
S.A.de C.V. por las ventas de bienes y servicios que éstas realizan a sus clientes mediante la utilizacion de tarjetas de
crédito o de débito en virtud de los Contratos de Afiliacion suscritos con los emisores de tarjetas de crédito o de débito
y cualquier otro ingreso que estuvieren facultadas legal o contractualmente a percibir percibidos, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno
VTHVPRO 01
Bajo el nimero EM-0012-2014 de fecha 31 de marzo de 2014 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Banco Promerica01que puede abreviarse VTHVPROO1 por un montode US$ 25,650,000.00 respaldada
por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de la
recoleccion de las cuentas por cobrar que se generan a favor de Banco Promerica, S.A., en razén de los pagos
realizados a los beneficiarios del envio de remesas familiares en virtud de la relacion contractual con las empresas de
servicios de transferencia de dinero, y supletoriamente cualquier otro ingreso que Banco Promerica, estuviere
facultado legal o contractualmente a percibir de conformidad con las leyes respectivas, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Dos
VTHVAST 02
Bajo el nimero EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02 que puede abreviarse VTHVAST02 por un monto de US$
9,320,000.00 respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
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Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
SantaTecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno
VTHVASM 01

Bajo el nimero EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel 01 que puede abreviarse VTHVASMO1 por un monto de US$
10,508,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Miguel, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno
VTHVGEO 01

Bajo el nimero EM-0029-2014 de fecha 8 de diciembre de 2014 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores LaGeo 01 que puede abreviarse VTHVGEOQO1 por un monto de US$ 287,620,000.00 respaldada por la
cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes correspondientes a una porcion
de los ingresos a percibir por LAGEO, S.A. DE C.V., enrazdn de la generacion y comercializacidn de la energia eléctrica
a partir de recursos geotérmicos que tenga el derecho de concesidn para explotar conforme las autorizaciones
otorgadas por la Autoridad Competente y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a
percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno
VTHVAND 01
Bajo el nimero EM-0015-2015 de fecha 5 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01 que puede abreviarse VTHVAND 01 por
un monto de US$146,400,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros
Futuros de cada mes correspondientes a una porcién de los ingresos a percibir por ANDA, en razén de la producciény
comercializaciéon de agua potable y alcantarillado, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres
VTHVAMS 03

Bajo el nimero EM-0016-2015 de fecha 12 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres que puede abreviarse VTHVAMS 03 por un monto de
US$61,995,000.00 respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada
mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos
VTHVCPA 02
Bajo elnimero EM-0006-2017 de fecha 23 de noviembre de 2017 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma 02, que puede abreviarse VTHVCPA 02 por un monto de US$
69,700,000.00, respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que
le correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por eluso de las instalaciones de laterminal
de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de embarque y desembarque de
pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina,
terminal de pasajeros, terminal de carga, dreas de mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes;
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Ingresos financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comision
Ejecutiva Portuaria Auténoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores CrediQ Cero Uno
VTHVCRE 01
Bajo el numero EM-0007-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores CrediQ 01, que puede abreviarse VTHVCRE 01 por un monto de US$ 25,700,000, respaldada por la
cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de i) ingresos de
operaciones de intermediacién tales como, y sin estar limitados a: a) intereses de la cartera de préstamos, asi como
otras comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos que de conformidad a las leyes respectivas
estuviere facultado CREDIQ, S.A. de C.V. a percibir; b) intereses relacionados a la cartera de inversiones de CREDIQ,
S.A. de C.V.; ¢) intereses relacionados con depdsitos que haya realizado CREDIQ, S.A. de C.V.; ii) ingresos por
arrendamiento de CREDIQ, S.A. de C.V.; iii) ingresos no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y
utilidades por venta de activos incluyendo titulos valores; iv) recuperacion de capital de cartera de préstamos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos
VTHVAAC 02

Bajo el numero EM-0010-2018 de fecha 4 de octubre de 2018 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatladn 02, que puede abreviarse VTHVAAC 02 por un monto de US$
7,190,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro
VTHVAMS 04

Bajo el nimero EM-0002-2019 de fecha 25 de marzo de 2019 tiene registrada la emisién de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, que puede abreviarse VTHVAMS 04 por un monto de US$
20,800,000, respaldada por la cesién contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de SantaTecla Cero Tres
VTHVAST 03

Bajo el nimero EM-0006-2019 de fecha 22 de julio de 2019 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, que puede abreviarse VTHVAST 03 por un monto de US$
30,300,000, respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
SantaTecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alutech Cero Uno
VTHVALU 01
Bajo el nimero EM-0011-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alutech 01, que puede abreviarse VTHVALU 01por un monto de US$ 16,200,000, respaldada por la cesidn
contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de los primeros ingresos a percibir por Alutech y Alutech
El Salvador, en razén de la venta, distribucién, exportacién, comercializacidn y transporte de toda clase de productos,
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derivados de la fabricacidn, compra e importacién, como por ejemplo, y sin estar limitado a: Aluzinc Natural, Aluzinc
Prepintado, Acero Galvanizado, Hierro Negro, Hierro Frio, Varillas de Hierro, Acero y sus derivados; maquinaria,
herramientas, repuestos, materia prima, materiales de construccidn, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada
legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno
VTHVTB 01

Bajo el nimero EM-0012-2019 de fecha 1de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, que puede abreviarse VTHVTB 01 por un monto de
US$ 3,000,000, respaldada por la compra del Inmueble Construido denominado Edificio Via del Corso, donde
actualmente se encuentra “Campus Tigo”, un edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional.
Como proyecto de uso corporativo, denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”,
consiste en un edificio de seis niveles que implica un uso de suelo comercial conforme a las caracteristicas generales
sefialadas en el Anexo 1del Prospecto de la Emision correspondiente.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores AMC Cero Uno
VTHVAMC 01
Bajo el numero EM-0015-2019 de fecha 12 de diciembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores AMC 01, que puede abreviarse VTHVAMC 01 por un monto de US$ 6,270,000, respaldada por la cesion
contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros provenientes de porcidn de los primeros ingresos de
cada mes correspondientes a: i) ingresos de operaciones de intermediacidn tales como, y sin estar limitados a, a)
intereses de la cartera de préstamos, asi como otras comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos que
de conformidad a las leyes respectivas estuviere facultado AMC a percibir; b) intereses relacionados a la cartera de
inversiones de AMC; c) intereses relacionados con depdsitos que haya realizado AMC:; ii) ingresos no operacionales
tales como, y sin estar limitados a, intereses y utilidades por venta de activos incluyendo titulos valores; iii)
recuperacion de capital de cartera de préstamos y cuentas por cobrar; y cualquier otro ingreso que la Sociedad
Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V., estuviere facultado legal o contractualmente a percibir.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Eco-Energy Cero Uno
VTHVECO 01

Bajo el nimero EM-0003-2020 de fecha 12 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Eco Energy Cero Uno, que puede abreviarse VTHVECO 01por un monto de hasta US$ 8,250,000, que se
crea con el fin de titularizar los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros de Eco-Energy, S.A. de C.V., sobre una
porcidn de los primeros ingresos de cada mes correspondientes a una porcidn de los ingresos a percibir por ECO-
ENERGY, generados por el suministro de la totalidad de la energia y potencia comprometida en el Contrato de Servicio
para el Suministro de Energia Eléctrica suscrito con la Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma, asi como cualquier
otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, cuyo valor total estd valuado en
US$16,020,000.00.

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores EL Encuentro Cero Uno
VTIHVEE 01

Bajo el nimero EM-0004-2020 de fecha 21 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno, que puede abreviarse VTIHVEE 01 por un monto de hasta US$
6,000,000, y tiene como propdsito principal rendimiento o financiamiento de los Inmuebles Construidos de Bambu
Lourdes S.A. de C.V e Inmobiliaria Las Plazas S.A. de C.V. para su administracion, operacidn, venta, alquiler, permuta,
entre otros y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizaciéon que se emitan con cargo al mismo. Este es un Fondo de Titularizacién para el rendimiento o
financiamiento de los Inmuebles Construidos “Centros Comerciales ELEncuentro”, ubicados en La Libertad, San Miguel
y San Salvador.
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Informacion Relevante de la Titularizadora

e EL 30 de diciembre de 2016, Hencorp Valores cambidé su denominacion social de “HENCORP
VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA” a “HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA".

e LossociosdeHencorpValores, Ltda., Titularizadora efectuaron la compra de Prival Securities El
Salvador,S.A.deC.V.,Casade Corredores de Bolsa, ahoradenominadaHencorp S.A.deC.V,, Casa
de Corredores de Bolsa, con fecha 4 de mayo de 2018.

e Actualmente no existen litigios promovidos en contra de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

IX. ACTIVOS TITULARIZADOS

Laemision de Valores de Titularizacion por US$30,300,000.00 estan amparados por Cesion de Derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de una porcion de los primeros ingresos percibidos en concepto de: a)
El producto de los impuestos, tasas y contribuciones municipales; b) El producto de las penas o
sanciones pecuniarias de toda indole impuestas por la autoridad municipal competente, asi como el de
aquellas penas o sanciones que se liquiden con destino al municipio de conformidad a otras leyes.
Igualmente los recargos e intereses que perciban conforme a esas leyes, ordenanzas o reglamentos; c)
Los intereses producidos por cualquier clase de crédito municipal y recargos que se impongan; d) El
producto de la administracion de los servicios publicos municipales; e) Las rentas de todo género que el
municipio obtenga de las instituciones municipales autonomas y de las empresas mercantiles en que
participe o que sean de su propiedad; f) Los dividendos o utilidades que le correspondan por las acciones
o0 aportes que tenga en sociedad de cualquier género; g) Las subvenciones, donaciones y legados que
reciba; h) El producto de los contratos que celebre; i) Los frutos civiles de los bienes municipales o que
se obtengan con ocasion de otros ingresos municipales, asi como los intereses y premios devengados
por las cantidades de dinero consignados en calidad de depdsitos en cualquier banco; j) El aporte
proveniente del FONDO PARA EL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE LOS MUNICIPIOS (FODES)
establecido en elinciso tercero del Articulo doscientos siete de la Constitucion en la formay cuantia que
fije la ley y conforme lo determina el inciso segundo del articulo cinco de La LEY DE CREACION DEL
FONDO PARA EL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE LOS MUNICIPIOS; k) Las contribuciones y
derechos especiales previstos en otras leyes; l) El producto de los empréstitos, préstamos y demas
operaciones de crédito que obtenga; m) El precio de la venta de los bienes muebles e inmuebles
municipales que efectuare; n) Los aportes especiales o extraordinarios que le acuerden organismos
estatales o autonomos; y i) Cualquiera otra que determinen las leyes, reglamentos u ordenanzas. Los
montos establecidos en la Cesion de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros seran libres de
cualquier impuesto que en el futuro puedan serles establecidos, correspondiendo al Municipio de Santa
Tecla, el pago a la administracion tributaria o a la entidad competente de todo tipo de impuestos, tasas,
contribuciones especiales o tributos en general, que cause la generacion de dichos flujos financieros
futuros.

Mediante Escritura Publica de Contrato de Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de Derechos de Flujos
Financieros Futuros y su modificacion el Municipio de Santa Tecla cede, y hace la tradicion de dominio a
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, como administradora del Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, de todos los derechos sobre los primeros flujos
financieros futuros de ingresos mencionados en el parrafo anterior, a partir del dia uno de cada mes,
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hasta completar el monto de cada uno de los doscientos dieciséis montos cedidos. La suma del total de
los doscientos dieciséis montos mensuales seran equivalentes a US$ 62,245,000.00 pagaderos en 216
montos mensualesysucesivos de US$220,000.00delmes1al9,deUS$0.00delmes10al12,US$ 245,000
delmes13al36ydeUS$302,000.00 del mes 37 al 216.

Los flujos financieros futuros recibidos por Hencorp Valores Ltda., Titularizadora con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03 se utilizaran para abonar
Unicamente cuando esto haga falta la cuenta bancaria denominada Cuenta Restringida hasta acumular
un saldo minimo de fondos equivalente a los dos préximos Montos de Cesion Mensual; obligaciones a
favor de los Tenedores de Valores; las comisiones a la Sociedad Titularizadora; el saldo de costos y
gastos adeudados a terceros. Cualquier remanente que existiere después de cumplir con las
obligaciones antes mencionadas se devolvera al Originador.

Segun las proyecciones financieras realizadas, los flujos financieros futuros cedidos anualmente por el
Municipio de SantaTecla al Fondo de Titularizacion aqui descritos equivalen en el peor de los casos al 7%
de losIngresos anuales totales proyectados por el Municipio de Santa Tecla, es decir, que el Municipio de
SantaTeclatendria que experimentar una disminucion de mas del 93% de los ingresos totales percibidos
actualmente para que el cumplimiento de la cesion mensual no pueda ser sostenible.

KPMG, S.A., Perito Valuador de activos financieros para procesos de titularizacion de activos calificado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, determino favorablemente sobre los activos y su valor
razonable.

La metodologia de valuacion de los flujos financieros futuros utilizada por el perito se adjunta al
presente Prospectoenel Anexo 7.

X.INFORMACION DEL ORIGINADOR

Denominacion Social: Municipio de Santa Tecla
Sector Economico: Municipalidades
Actividad Econdmica: Entidad municipal encargada de la administracion y desarrollo del

Municipio de SantaTecla
ANTECEDENTES

Santa Tecla es la ciudad cabecera del departamento de La Libertad en El Salvador. Tiene una extension
territorial de 112 km?y una poblacion de 121,908 habitantes (censo oficial, 2007). EL municipio celebra sus
fiestas patronales en el mes de diciembre en honor al Nifio Jesus.

Fue fundada el 8 de agosto de 1854, por decreto del presidente José Maria San Martin con el nombre de
Nueva San Salvador, con laintencion de sustituir ala ciudad de San Salvador (que habia sido gravemente
dafiada por un terremoto) como capital de la republica. Aunque posteriormente, en 1858, el gobierno
abandono el proyecto de trasladar la capital a Nueva San Salvador, esto no impidio el desarrollo de la
nueva ciudad que se convirtid en un prospero centro de produccion cafetalera. En 2003, elnombre de la
ciudad fue legalmente cambiado a Santa Tecla, nombre con que ha sido conocida tradicionalmente. El
cambio se oficializé a partir del 1de enero de 2004.
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Enelaniversario150 (1854-2004) dos conciertos fueron presentados por elrenombrado tenor Fernando
del Valle, tataranieto de Andrés del Valle, quién fue presidente de El Salvador en 1876 y descendiente
directo del Coronel José Maria San Martin, quien también fue presidente de El Salvador en1854-56. Para
dicha ocasion, el tenor pidio que el primer concierto tuviera lugar el 23 de septiembre, el dia de la fiesta
del santoy por quién la ciudad fue nombrada.

La poblacion de Santa Tecla es en su mayoria mestiza; sin embargo, existen minorias de familias que
provienen del exterior del pais como espafoles, palestinos, franceses, alemanes, etc. No hay
poblaciones indigenas. La mayoria de habitantes de la ciudad de Santa Tecla son inmigrantes internos
de otros departamentos de El Salvador, principalmente de Santa Anay Chalatenango.

EL 87% de la poblacion teclefia vive en zonas urbanas, colocando a Santa Tecla en una de las ciudades
mas urbanizadas del pais. Ademas, 18% de sus habitantes viven en comunidades marginales. SantaTecla
tiene una tasa de desempleo del 3%. Un 31% de la poblacion posee algun vehiculo, mientras que un 19%
posee dos 0 mas vehiculos. La mayoria de los hogares teclefios poseen los servicios basicos de agua y
alcantarillados, energia eléctrica, telefonia y recoleccion de basura.

La economia de Santa Tecla esta basada en el comercio. En las calles principales de Santa Tecla se
pueden apreciar varios negocios de todo tipo, desde pequenas tiendas hasta restaurantes lujosos. La
produccion del café y el turismo también toman roles importantes en la economia del lugar.

Santa Tecla cuenta con dos mercados: el Mercado Central y el Mercado Duenas. En los mercados se
vende a un precio mas accesible. En lo referente a educacion, la ciudad de Santa Tecla cuenta con un
aproximado de sesenta escuelas publicas y varios colegios privados. Santa Tecla tiene el menor
porcentaje de analfabetismo del departamento de La Libertad, con un 11.5% de personas analfabetas.
Santa Tecla también tiene el honor de ser la primera ciudad de Centroamérica en donde se fundo un
instituto salesiano. Este instituto es el Colegio Salesiano Santa Cecilia, el cual es uno de los colegios con
mayor prestigio en Santa Tecla y en el pais de El Salvador. Cuenta también con el Colegio Champagnat
que en la prueba PAES sus alumnos han hecho un buen papel ya que los resultados son sobresalientes.

Otros colegios e instituciones educativas de renombre en Santa Tecla son: Colegio Santa Inés, Colegio
Belén, Colegio Fatima, Instituto Bethania, Liceo Francés, y la Academia Britanica. En el dreade educacion
superior, Santa Tecla cuenta con una de las mejores universidades del El Salvador, la Escuela Superior
de Economia y Negocios, y la Universidad Doctor José Matias Delgado. También cuenta con varias
universidades de menor categoria siendo la mas conocida la Universidad Tecnoldgica Latinoamericana,
UTLA.

CONCEJO MUNICIPAL 2018-2021

Funcionario Cargo
Roberto José d’Aubuisson Munguia Alcalde
Vera Diamantina Mejia De Barrientos Sindico Municipal
Victor Eduardo Mencia Alfaro Regidor Propietario
Leonor Elena Lopez de Cordova Regidor Propietario
Jaime Roberto Zablah Siri Regidor Propietario
Yim Victor Alabi Mendoza Regidor Propietario
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Carmen Irene Contreras de Alas Regidor Propietario

José Guillermo Miranda Gutiérrez Regidor Propietario
Julio Ernesto Sanchez Moran Regidor Propietario
Nery Arely Diaz Artero Regidor Propietario
Nery Ramon Granados Santo Regidor Propietario
José Luis Hernandez Maravilla Regidor Propietario
Mireya Astrid Aguillon Monterrosa Regidor Propietario
Norma Cecilia Jiménez Moran Regidor Propietario
José Fidel Melara Moran Regidor Suplente
Jorge Luis de Paz Gallegos Regidor Suplente
Reynaldo Adolfo Torres Marroquin Regidor Suplente
Beatriz Maria Harrison de Vilanova Regidor Suplente

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre el Municipio y otros participantes del
proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTHVAST 03.

XI.FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a la presente emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
se enumeran a continuacion:

RIESGOS DEL FONDO DE TITULARIZACION
RIESGO DE MORA

Esteriesgo estaasociado auna posible disminucion enelpago de los servicios que presta el Municipio.
Esteriesgo se refiere acualquier evento que redunde en una disminucion enlosingresos de la entidad.
Este riesgo se ve administrado por los Mecanismos de Mejora Crediticia incorporados al Fondo de
Titularizacion: Ordenes Irrevocables de Pago y Cuentas Restringidas dentro del vehiculo.

RIESGO REGULATORIO

El Municipio de Santa Tecla es una entidad regida por las leyes de El Salvador relacionadas a la
Administracion Municipal. Cambios regulatorios podrian ocasionar un impacto en la generacion o
transferencia de los flujos financieros futuros desde el Municipio de Santa Tecla hacia el Fondo de
Titularizacion, afectando asi la liquidez y solvencia del Fondo de Titularizacion. Dado que las tasas
municipales son el 21% de los ingresos totales, es importante identificar un mitigante. El riesgo
regulatorio se ve administrado por el Concejo Municipal, siendo este el ente autorizado para ajustar
tasas municipales y encargado de la administracion de la municipalidad.

RIESGO ESTRATEGICO

El Municipio de Santa Tecla podria en cualquier momento tomar decisiones que repercutan en un
cambio material adverso sobre los flujos de ingresos generados por la Institucion. Este riesgo esta
administrado pues dicho accionar constituye un hecho que implica caducidad anticipada de la emision,
de tal forma que se desincentiva dicho tipo de acciones. Adicionalmente, el Concejo Municipal esta
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conformado por una serie de personas que deben tomar acuerdo sobre las decisiones mas
importantes del Municipio. Adicionalmente, el Municipio de Santa Tecla ha sido a lo largo del tiempo el
polo de inversion mas importante del departamento de La Libertad.

RIESGOS DE LA EMISION
RIESGO DE LIQUIDEZ

Elriesgo de liquidez de un inversionista en la presente emision esta relacionado con laincertidumbre
en la venta de los valores en que ha invertido en el mercado secundario, o en la incertidumbre en la
obtencion de liquidez sobre su inversion a través de otros mecanismos del mercado de capitales. Los
inversionistas pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de mercado secundario o de reporto
en las que la tasa de rendimiento del titulo sea equivalente a las tasas de mercado.

RIESGO DE MERCADO

El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas
debido a cambios en los precios de los Valores de Titularizacion ocasionados por variables exégenas
que atienden al mecanismo de libre mercado. Los inversionistas pueden administrar este riesgo
diversificando su portafolio de inversiones.

RIESGO DE TASA DE INTERES

Latasadeinterés de los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda podra ser fija o podra usar como
referencia la Tasa de Interés Basica Pasiva a 180 dias (TIBP180) o la tasa LIBOR a 6 meses mas una
sobre tasaminimade 0.01%. Una vez definida esta tasa de interés, elinversionista que adquiera dichos
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda incurre en riesgo de tasa de interés ante la posibilidad de
que las tasas de interés vigentes en el mercado de capitales en otros instrumentos de similar plazoy
clasificacion de riesgo un momento determinado puedan ser mas competitivas que las de los valores
de lapresente emision.En casode unaumento de lastasas deinterés, elriesgo paralosinversionistas
es de liquidez, quienes pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de mercado secundario o de
reporto en las que la tasa de rendimiento del titulo sea equivalente a las tasas de mercado.

RIESGOS DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE LA EMISION

Riesgo de mercado:

Este riesgo esta relacionado con las fluctuaciones en el valor de mercado y de la liquidez en el mercado
secundario de las inversiones que la empresa realice con recursos de los Fondos de Titularizacion. El
area de finanzas deberd obtener la autorizacion correspondiente para los instrumentos en que dichos
recursos puedan sean invertidos. Este riesgo se ve mitigado por las politicas de administracion del
Fondo de Titularizacion, las cuales establecen que las inversiones con recursos de los Fondos
Unicamente podran ser en instrumentos de bajo riesgo como depdsitos a plazo o titulos valores con
clasificaciones de riesgo superiores a “A”.
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Riesgo crediticio:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia del emisor de los instrumentos en que se inviertan
recursos propios o de los Fondos de Titularizacion. El area de finanzas debera obtener la autorizacion
correspondiente para los instrumentos en que dichos recursos puedan seran invertidos. Este riesgo se
ve mitigado por las politicas de administracion del Fondo de Titularizacion, las cuales establecen que las
inversiones con recursos de los Fondos Unicamente podran ser en instrumentos de bajo riesgo como
depdsitos a plazo o titulos valores con clasificaciones de riesgo superiores a “A”.

Riesgo legal:
Este riesgo esta asociado principalmente con los contratos utilizados en el proceso de titularizacion e
incluye, pero no se limita, a los siguientes contratos:

e Contrato de Cesiony Administracion de los activos titularizados

e Contrato de Titularizacion

e Contrato de Calificacion de Riesgo

e Contrato con el Agente colocador de los valores de titularizacion en el mercado

e Contrato de depdsitoy custodia

Los contratos antes mencionados deben considerar el riesgo legal de malversacion de fondos, fraude,
movimientos de liquidez a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos asociados con la
administracion de los activos subyacentes de la titularizacion.

Asimismo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, consistente con las politicas generales del Grupo
Hencorp, hara especial énfasis en la prevencion y denuncia oportuna de operaciones relacionadas al
lavado de dinero, conforme se define en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El Salvador,
publicada el 23 de diciembre de 1998 en el Diario Oficial. Alrespecto, se identifica en los fondos através
de la emision de valores de titularizacion en el mercado de valores como uno de los principales riesgos
de lavado de dinero en la actividad de la empresa. Por ello, y como politica general, Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora requerira declaraciones juradas a las contrapartes con que opere en la colocacion
de los valores de titularizacion, solicitando la declaracion de que dicha contraparte se encuentra en
cumplimiento con lo normado en el Capitulo IX del Instructivo de Operatividad Bursatil aprobado en
sesion JD-08/2007 de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores, celebrada el 24 de abril del 2007, el cual
asuvezfue aprobado por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, por medio
de resolucion RSTE-01/2007 de fecha 28 de noviembre del 2007.

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha identificado los siguientes aspectos operativos que deben
incluir los contratos relacionados a un proceso de titularizacion:

e Latransferencia del activo subyacente debe considerarse una venta verdadera, después de la
cual el Originador no debe contar con control directo o indirecto sobre dicho activo.

e Trasladoirrevocable del activo subyacente al Fondo de Titularizacion.

e Elactivo subyacente no es embargable, ni sujeto a ningln tipo de medida cautelar o preventiva
por los acreedores del Originador o de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

e Evitar contingencias por accion “oblicua pauliana,” accion fraudulenta de venta del activo
subyacente por parte del Originador, através de la cual se intenta, por ejemplo, generar la quiebra
del Originador en perjuicio de sus acreedores.
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En general, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se concentrara en analizar los contratos legales
operativos del proceso de titularizacion de tal forma que se evite la re-caracterizacion legal de una
titularizacion.

Riesgo de contraparte /administrador:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia y capacidad operativa del administrador de los activos
subyacentes de la titularizacion, el cual bajo el esquema de trabajo establecido por Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se procurara que sea el mismo Originador de dichos activos. Este riesgo de
solvenciay operativo debera ser evaluado y la contraparte autorizada internamente en laempresa para
cada proyecto de titularizacion.

Con base en las politicas y procedimientos de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, la empresa
evaluard la conveniencia de designar un administrador de respaldo, empresa que adoptaria la labor de
administracion de los activos titularizados en caso se establezca un aumento significativo en el riesgo
de contraparte del Administrador designado originalmente.

XII. PERDIDAS Y REDENCION ANTICIPADA

A) Redencion Anticipada por eventuales pérdidas:

De producirse situaciones que impidan la generacion proyectada del flujo de fondos y una vez agotados
los recursos del Fondo de Titularizacion, los Tenedores de Valores deberan asumir las eventuales
pérdidas que se produzcan como consecuencia de tales situaciones, sin perjuicio de exigir el
cumplimiento de las garantias establecidas en el Contrato de Titularizacion.

Encasode presentarse circunstancias econdmicasy financieras que pongan enriesgo el flujo de fondos
proyectado establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera a los Tenedores de Valores
decidir si se da una redencion anticipada de los Valores, para la cual sera necesario el acuerdo tomado
por la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

En caso el proceso de titularizacion genere pérdidas causadas por dolo o culpa en las actuaciones de
responsabilidad de la Sociedad Titularizadora, declaradas como tales por juez competente en sentencia
ejecutoriada, los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas en las disposiciones
legales pertinentes con el objeto de obtener el pago y las indemnizaciones a las que hubiere lugar.

B) Redencion Anticipada por determinacion del emisor-:

Los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda podran tener la opcion de ser redimidos
anticipadamente, siempre y cuando en el aviso de colocacion de cada tramo se establezca tal facultad y
se hayan cumplido sesenta meses después de su colocacion. Los Valores de Titularizacion - Titulos de
Deuda que cumplan las dos condiciones anteriormente mencionadas en este literal, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada. La redencion se efectuara al valor del principal a
redimir, segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V., mas una
penalidad por redencion anticipada a ser determinada en la colocacion de cada tramo de los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda. En caso de redencion anticipada, el FTHVAST CERO TRES por medio de
la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la
Bolsa de Valores y a la Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V. con quince dias de anticipacion. La
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redencion anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente por el Concejo de Gerentes de
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda podran tener la opcion de ser redimidos
anticipadamente, siempre y cuando en el aviso de colocacion de cada tramo se establezca tal facultad y
se hayan cumplido sesenta meses después de su colocacion. Dichos Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podran ser redimidos parcial o totalmente en forma anticipada. La redencion anticipada de los
valores podra ser acordada unicamente por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, correspondiéndole a la Titularizadora decidir si existen las condiciones para una
redencion anticipada de los valores, para la cual sera necesario el acuerdo tomado por su Concejo de
Gerentes. EL monto de capital redimido dejara de devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.
En la fecha de redencion de los valores, la Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V. hara efectivo el
pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos. En caso de realizarse la redencion
anticipada de los valores los Tenedores de Valores recibiran el saldo insoluto parcial o totalmente de
capital de los valores emitidos y los intereses acumulados a la fecha fijada para el pago. Transcurrido
este plazo y si hubiese valores redimidos no pagados, la Titularizadora mantendra, por ciento ochenta
dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la cuenta
bancaria denominada Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicion de los
Tenedores de Valores mediante depadsito judicial a favor de la persona que acredite titularidad legitima
mediante certificacion emitida por CEDEVAL, S.A.de C.V.

XII1. ADMINISTRACION DE LOS ACTIVOS TITULARIZADOS

En virtud del Contrato de Administracion, Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora entrega en
administracion al Municipio de Santa Tecla, los activos que conforman el Fondo de Titularizacion antes
mencionado, los cuales han quedado debidamente relacionados en el Contrato de Cesion y
Administracion.En ese sentido, es convenido que lalabor de administracion antesindicada se entendera
referida a la facultad del Municipio de Santa Tecla de ejercer labores de procesamiento de informacion,
de recaudacion de flujos financieros generados por el Fondo de Titularizacion en comento, de
contabilizacidn, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos activos. Los detalles
generales del contrato se presentan a continuacion:

A) FACULTAD DEL MUNICIPIO DE SANTATECLA:

En virtud del contrato de Cesion y Administracion, el Municipio de Santa Tecla tendra la facultad de
cobrar y percibir por cuenta de la Titularizadora en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacion, hasta un monto de SESENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, de una porcidn de los primeros ingresos de cada mes
del Municipio de Santa Tecla en concepto de: a) El producto de los impuestos, tasas y contribuciones
municipales; b) El producto de las penas o sanciones pecuniarias de toda indole impuestas por la
autoridad municipal competente, asi como el de aquellas penas o sanciones que se liquiden con destino
al municipio de conformidad a otras leyes. Igualmente los recargos e intereses que perciban conforme
a esas leyes, ordenanzas o reglamentos; c) Los intereses producidos por cualquier clase de crédito
municipal y recargos que se impongan; d) El producto de la administracion de los servicios publicos
municipales; e) Las rentas de todo género que el municipio obtenga de las instituciones municipales
autonomasyde las empresas mercantiles en que participe o que sean de su propiedad; f) Los dividendos
o utilidades que le correspondan por las acciones o aportes que tenga en sociedad de cualquier género;
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g) Las subvenciones, donacionesylegados que reciba; h) El producto de los contratos que celebre;i) Los
frutos civiles de los bienes municipales o que se obtengan con ocasion de otros ingresos municipales,
asi como los intereses y premios devengados por las cantidades de dinero consignados en calidad de
depdsitos en cualquier banco; j) Elaporte proveniente del FONDO PARA EL DESARROLLO ECONOMICOY
SOCIAL DE LOS MUNICIPIOS (FODES) establecido en elinciso tercero del Articulo doscientos siete de la
Constitucion en la forma y cuantia que fije la ley y conforme lo determina elinciso segundo del articulo
cinco de La LEY DE CREACION DEL FONDO PARA EL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE LOS
MUNICIPIOS; k) Las contribuciones y derechos especiales previstos en otras leyes; l) El producto de los
empréstitos, préstamos y demas operaciones de crédito que obtenga; m) El precio de la venta de los
bienes muebles einmuebles municipales que efectuare; n) Los aportes especiales o extraordinarios que
le acuerden organismos estatales o auténomos; y i) Cualquiera otra que determinen las leyes,
reglamentos u ordenanzas, y cualquier otro ingreso que estuviere facultado legal o contractualmente a
percibir, en montos mensuales y sucesivos de US$220,000.00 delmes1al9,de US$0.00 delmes10al12,
US$ 245,000 del mes13al36yde US$302,000.00 del mes 37 al 216.

Los montos establecidos seran libres de cualquier impuesto que en el futuro puedan serles aplicables,
correspondiendo al Municipio de Santa Tecla, el pago a la administracion tributaria o a la entidad
competente detodo tipo deimpuestos, tasas, contribuciones especiales o tributos en general, que cause
la generacion de dichos flujos financieros futuros.

B) OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO DE SANTATECLA:

El Municipio de Santa Tecla, se obliga a: 1) Cobrar y percibir por cuenta de la Titularizadora los flujos
financieros futuros provenientes de los flujos financieros antes relacionados, en la cuantia y forma
antes establecida; 2) Poner a disposicion de la Titularizadora todas las cantidades de dinero que cobre y
perciba de conformidad al literal anterior, a mas tardar el dia habil proximo siguiente de haberlos
recibido, abonando ala cuentabancaria que paradicho efecto le sea proporcionada por laTitularizadora;
3) Proporcionar a la Titularizadora toda clase de informacion en torno a la generacion de los flujos
financieros futuros cedidos en este instrumento y en torno a las actividades, cambios, situacion legal o
financiera del Municipio de Santa Tecla. Esta informacion debera proporcionarse en un plazo no mayor
acinco dias habiles contados desde lafecha en que laTitularizadora se lo solicite por escrito; 4) Informar
por escrito y de forma inmediata a la Titularizadora, al Representante de los Tenedores de Valores
emitidos con cargo al FTHVAST CERO TRES y a la Superintendencia del Sistema Financiero, de cualquier
hechorelevante que afecte o pueda afectar negativamente los flujos financieros futuros cedidos en este
instrumento; 5) Proporcionar cualquier clase de informacion que le sea solicitada por la
Superintendencia del Sistema Financiero cuando ésta actue de conformidad con sus facultades legales
y especialmente con la facultad establecida en el Articulo treinta y dos de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero; 6) Proporcionar cualquier clase de informacion que le sea solicitada
porelRepresentante de los Tenedores de Valores de Titularizacion emitidos con cargo al FTHVASTCERO
TRES, cuyo objeto sea exclusivamente el de verificar la situacion de los flujos financieros futuros
cedidos en este instrumento, asi como los mecanismos y procedimientos utilizados para su
recaudacion, cobro, percepcion y entrega; 7) Cuando haya ocurrido alguna de las causales de caducidad
contempladas en el Contrato de Cesion Irrevocable de Derechos sobre los Flujos Financieros Futuros,
debera enterar a la Titularizadora, como administradora del FTHVAST CERO TRES, todos los ingresos
que reciba el Municipio de Santa Tecla hasta por el monto de SESENTAY DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTAYCINCOMILDOLARES DELOSESTADOS UNIDOS DE AMERICA en concepto de: a) El producto
de los impuestos, tasas y contribuciones municipales; b) El producto de las penas o sanciones
pecuniarias de toda indole impuestas por la autoridad municipal competente, asi como el de aquellas
penas o sanciones que se liquiden con destino al municipio de conformidad a otras leyes. Igualmente los
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recargos e intereses que perciban conforme a esas leyes, ordenanzas o reglamentos; c) Los intereses
producidos por cualquier clase de crédito municipal y recargos que se impongan; d) El producto de la
administracion de los servicios publicos municipales; e) Las rentas de todo género que el municipio
obtenga de las instituciones municipales auténomas y de las empresas mercantiles en que participe o
que sean de su propiedad; f) Los dividendos o utilidades que le correspondan por las acciones o aportes
que tenga en sociedad de cualquier género; g) Las subvenciones, donaciones y legados que reciba; h) El
producto de los contratos que celebre; i) Los frutos civiles de los bienes municipales o que se obtengan
con ocasion de otros ingresos municipales, asi como los intereses y premios devengados por las
cantidades de dinero consignados en calidad de depdsitos en cualquier banco; j) El aporte proveniente
del Fondo para el Desarrollo Econémico y Social de los Municipios (FODES) establecido en el inciso
tercero del Articulo doscientos siete de la Constitucion en laformay cuantia que fije la ley y conforme lo
determina el inciso segundo del articulo cinco de la Ley de Creacion del Fondo para El Desarrollo
Economico y Social De Los Municipios; k) Las contribuciones y derechos especiales previstos en otras
leyes; |) El producto de los empréstitos, préstamos y demas operaciones de crédito que obtenga; m) El
precio de la venta de los bienes muebles e inmuebles municipales que efectuare; n) Los aportes
especiales o extraordinarios que le acuerden organismos estatales o autonomos; i) Cualquiera otra que
determinen las leyes, reglamentos u ordenanzas, a partir del dia en que se tenga por caducado el plazo,
hasta completar el saldo que a esa fecha se encuentre pendiente de enterar. Los montos establecidos
seran libres de cualquier impuesto que en el presente o futuro puedan serles establecidos,
correspondiendo al MUNICIPIO DE SANTA TECLA el pago, ya sea a la administracion tributaria o a la
entidad competente, de todo tipo de impuestos, tasas, contribuciones especiales o tributos en general,
que cause la generacion de dichos flujos financieros futuros, en caso aplicasen; 8) El Municipio de Santa
Teclase obligade formairrevocable a girar ymantener vigentes y validas las ORDENES IRREVOCABLES
DE PAGO, a DELSUR, S.A. y AL INSTITUTO SALVADORENO DE DESARROLLO MUNICIPAL, a favor del
FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTATECLA CERO TRES;
9) Ejecutar los cambios en los mecanismos y procedimientos utilizados para la recaudacion, cobro,
percepcion y entrega de los flujos financieros futuros cedidos, en la forma y plazos que le instruya la
Titularizadora, quedando a disposicion del Municipio un plazo de ocho dias calendario para presentar
sus observaciones al respecto. De recibirse observaciones, la Titularizadora podra ajustar las
instrucciones respecto a los cambios en los mecanismos y procedimientos utilizados para la
recaudacion, cobro, percepcion y entrega de los flujos financieros futuros cedidos, en la forma y plazos,
y conforme a los parametros establecidos en el presente contrato, y correspondera al Municipio su
ejecucion en un plazo de quince dias calendario a mas tardar; 10) Asi mismo, el Municipio de Santa Tecla
se obliga a someterse a la auditoria de un programa de Observacion Ciudadana, seleccionado por la
Titularizadora, para la verificacion del Destino de los Fondos conforme se ha establecido previamente y
poner a disposicion de tal institucion la documentacion necesaria para la ejecucion de la auditoria; y 11)
Poner a disposicion de la Superintendencia del Sistema Financiero, del Representante de los Tenedores
de Valores emitidos con cargo al FTHVAST CERO TRES y de la Titularizadora lainformacion financiera del
Municipio, la cual debera ser dada a conocer alos Tenedores de Valores en Junta General de Tenedores
de Valores..

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre el Municipio de Santa Tecla y otros
participantes del proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el
FTHVAST 03.

- Administracion de Activos Titularizados: Municipio de Santa Tecla.
- Direccion: 2 Av. Norte y 1° C Poniente, No. 2-3, Santa Tecla, La Libertad.
- Teléfono de contacto: 2500-1300.
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- Sitio web: santatecla.gob.sv

C) FACULTADES DE LA TITULARIZADORA: La Titularizadora estara facultada para verificar
periodicamente los mecanismos y procedimientos utilizados para la recaudacion, cobro, percepcion y
entrega de los flujos financieros futuros cedidos en el Contrato de Cesion y Administracion de Flujos
Financieros Futuros, pudiendo instruir cambios en dichos mecanismos, conforme los parametros y la
mecanica establecidos la cldusula anterior del Contrato de Cesion y Administracion de Flujos
Financieros Futuros.

XIV.CUSTODIADE LOS ACTIVOSTITULARIZADOS

Elactivo subyacente ala emision corresponde ala Cesionde los Derechos de Flujos Financieros Futuros
de una porcion de, una vez cumplida la obligacion de enterar el monto de cesion mensual al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa TECLA CERO TRES, los primeros ingresos
percibidos por el Municipio de Santa Tecla la Titularizadora entregara en custodia el Contrato de
Titularizacion y el Contrato de Cesion y Administracion a CEDEVAL, S.A. de C.V. Los Derechos sobre los
flujos financieros futuros en comento seran recolectados por el Municipio de Santa Tecla através de su
colector quien por medio de una Instruccion Irrevocable de Pago trasladara a las cuentas los montos
correspondientes al FONDO DE TITULARIZACION HENCORP VALORES ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTA
TECLA CERO TRES. Por lo tanto, dada la naturaleza de los activos, no seran depositados ni custodiados
por sociedad especializada en depdsito y custodia.

Detalle de principales obligaciones del Depositante: Eldepositante esta obligado a observar lo dispuesto
por la legislacion salvadorefia aplicable y observar siempre lo dispuesto por el Reglamento General
Interno de CEDEVAL, su Manual de Operaciones y demas normas y resoluciones aplicables.

Principales accionistas del custodio: Bolsa de Valores de El Salvador con una participacion accionaria
del 88.60%, no existen otrosinversionistas individuales o colectivos, personas naturales o juridicas, que
posean mas del10% de las acciones de CEDEVAL.

ORDENES IRREVOCABLES DE PAGO: Como respaldo operativo de la emision, el Municipio de Santa
Tecla, por medio del presente Contrato de Cesion de Flujos Financieros Futuros se obliga a transferir la
cesion de pagos a través de girar las Ordenes Irrevocables de Pago (OIP), las cuales seran mantenidas
validas y vigentes mientras no se haya liquidado la totalidad de capital e intereses de la emision del
FTHVAST CERO TRES, y que seran ejecutadas directamente por quienes hagan la funcion de colecturia
de los ingresos del Municipio de Santa Tecla, siendo inicialmente giradas a: (i) DISTRIBUIDORA DE
ELECTRICIDAD DELSUR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que puede abreviarse DELSUR,
S.A.deC.V. afinde que de las cantidades de dinero que DELSUR, S.A.de C.V.recolecte alaMunicipalidad,
entere mensualmente las cantidades que sean necesarias para cumplir con la obligacién contraida por
el Municipio de Santa Tecla en virtud de este instrumento, siendo la cantidad inicial a enterar de CIENTO
SESENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; y (ii) AL INSTITUTO
SALVADORENO DE DESARROLLO MUNICIPAL “ISDEM” a fin de que de las cantidades de dinero que el
ISDEM en virtud de las transferencias de los Fondos para el Desarrollo Econdmico y Social de los
Municipios, entere mensualmente las cantidades que sean necesarias para cumplir con la obligacion
contraida por el Municipio de Santa Tecla en virtud de este instrumento, siendo la cantidad inicial a
enterar de CINCUENTAY CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. Lo anterior no
limita la responsabilidad del Municipio de Santa Tecla de trasladar directamente el total de los Montos
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de Cesion Mensual establecidos en el Contrato de Cesion a favor del FTHVAST CERO TRES, disponiendo
paraello de los ingresos que legal o contractualmente esté facultado a percibir.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre la CEDEVAL y otros participantes del
proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTHVAST 03.

XV. CLASIFICACION DE RIESGO

Esta emision cuenta con Clasificacion de Riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATING, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacién de riesgo otorgada
inicialmente es AA segun sesion de su Consejo de Clasificacion de Riesgo y con informacion financiera
altreintay uno de diciembre de dos mil dieciocho obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener la
emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla conforme a la resolucion de la
Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido
contratada por un plazo inicial de un afio. Asi mismo, esta emision cuenta con Clasificacion de Riesgo
otorgada por SCRIESGO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, CLASIFICADORA DE RIESGO. La
clasificacion de riesgo otorgada inicialmente es AA- segun sesion de su Consejo de Clasificacion de
Riesgo y con informacion financiera auditada al treinta y uno de marzo de dos mil diecinueve,
obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su
vigencia y actualizarla conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada
al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacion de
riesgo AA corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con una muy alta
capacidad de pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada
ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia. Dentro de una
escalade clasificacion se podran utilizar los signos “+” y “-“, paradiferenciar los instrumentos con mayor
o menor riesgo dentro de su categoria. El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo
menos “-"indica un nivel mayor de riesgo.
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XVI.REPRESENTANTE DE LOSTENEDORES DE VALORES

Denominacion Social: SYSVALORES, S.A.de C.V.,,Casade Corredores de Bolsa

Direccion: Calle Llama del Bosque Poniente, Edificio Avante, Local 3-11,

Urbanizacion Madreselva, Antiguo Cuscatlan, La Libertad

Detalle de los Accionistas SYSBANC,S.A.deC.V.(99.99%)2

Relevantes:

Teléfono 2246-0375

Fax 2246-0375

Sitio Web http://sysvalores.com/index.php/quienes-somos

Autorizacion como Casa de SYSVALORESS.A.deC.V.fueautorizadocomo Casade Corredoresde

Corredores de Bolsa: Bolsa bajo elnumero de Asiento Registral: CB-0001-1995, en Consejo
Directivo - 1/95 el dia 4 de enero de 1995.
Nombramiento: El Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora en

acta CG-77 de fecha 14 de mayo del 2019, ha nombrado a
SYSVALORES, S.A.DEC.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA como
Representante de los Tenedores del FTHVAST 03.

A. Principales obligaciones de informacion que el Representante debera proporcionar a los Tenedores
de Valores.

El Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion debera enviar a la Bolsa de Valores
respectivay a la Superintendencia, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho, la

inform

1.

2.
3.

acion siguiente:

Larenunciayladesignacion delnuevo Representante de los Tenedores, quien debera cumplir
los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion;

Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la asamblea;

Copia de los documentos que den constancia de la sustitucion o levantamiento parcial de las
garantias de la emision, y del levantamiento total de éstas, cuando se hubieren pagado en su
totalidad los titulos colocados;

Copia certificada notarialmente del visto bueno del Representante de los Tenedores, para la
sustitucion de activos, a que se refiere el articulo 80 literal f) de la Ley de Titularizacion;

Copia certificada de los documentos o contratos celebrados por el Representante de los
Tenedores en nombre del conjunto de los tenedores.

El Representante de los Tenedores debera remitir a la Bolsa de Valores respectiva y a la
Superintendencia dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su conocimiento:

ZDetalle de los Accionistas Relevantes de SYSBANC, S.A. de C.V..: Sergio Antonio Villagran Colorado (1.00%) y Jaime Alfonso Grijalva Vinueza (99.00%).

35



1. Certificacion en la que conste que los bienes que conforman el Fondo se encuentran
debidamente aportados y en custodia, libres de gravamenes, prohibiciones o embargos v,
cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales. O en su defecto, que
transcurridos sesenta dias contados desde el inicio de colocacion de la emision, comunicara
que no puede otorgar la certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes antes
dichos con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados o no
haberse otorgado los aportes adicionales pactados.

2. Comunicacion informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones para
con los Tenedores de los Valores de Titularizacion o su representante, contempladas en el
contrato de titularizacion.

3. En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
caracter relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Valores,
que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los inversionistas, éstos
deberan ser comunicados por el Representante de los Tenedores, en forma inmediata a la
Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia a mas tardar dentro de las 24 horas
siguientes en que ha ocurrido el hecho.

4. El Representante de los Tenedores debera informar a la Bolsa de Valores respectivay a la
Superintendencia, cualquier hecho o informacion relevante que pueda estar derivada de
situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacion o afecten los
intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacion debera remitirse
inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento del hecho
relevante. En el caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera
realizarse a través de la siguiente direccion electrdnica hrelevantes@ssf.gob.sv.

5. Asimismo, debera comunicar la informacion relevante de manera impresa a la
Superintendencia el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electronica.

En adicion a lo anterior, el Representante de los Tenedores, podra ser convocado periddicamente por la
Superintendencia del Sistema Financiero para revisar los principales hechos e indicadores de avance
del Fondo de Titularizacion que representa.

B. Principales facultades atribuidas al Representante de Tenedores de Valores de Titularizacion.

1. Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa
aplicable y por el Contrato de Titularizacion, el pago de los valores que se hayan emitido con cargo
al FTHVAST CERO TRES, e ingresarlos al FTHVAST CERO TRES, mientras no se haya otorgado la
Certificacion de haberse integrado el Fondo;

2. EntregaralaSociedad Titularizadora los recursos producto del pago de los valores que se hayan

emitido con cargo al FTHVAST CERO TRES, después de haberse integrado totalmente el FTHVAST

CERO TRES, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al mencionado

Fondo;

Fiscalizar a la Sociedad Titularizadora, en los actos que realice respecto al FTHVAST CERO TRES;

4. Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al FTHVAST
CEROTRESYy ejecutar sus decisiones;

5. Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Sociedad
Titularizadora para custodiar los activos del FTHVAST CERO TRES, de los movimientos
producidos en las cuentas del FTHVAST CERO TRES, tales como: ingresos y egresos de activos,

w
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8.

pagos de cupon, cobros de intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un
cambio en losregistros de la cuenta del Fondo;

A fin de darle cumplimiento a la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema
Financiero, laTitularizadora actuando en su calidad de administradora del FTHVAST CERO TRES,
por este medio faculta expresamente al Representante de los Tenedores para que mientras
tanto, no sea haya adicionado en el Registro Publico Bursatil la certificacion a que se refiere el
Articulo cuarentay ocho de la Ley de Titularizacion y a efecto de que éste Ultimo pueda cobrary
percibir el pago por lo valores emitidos con cargo al FTHVAST CERO TRES, aperture a mas tardar
un dia habil a contar de la fecha de la primera oferta publica bursatil un depdsito a la vista en un
banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones
pasivas en el pais, a nombre del FTHVAST CERO TRES, con la finalidad de abonar en el mismo las
referidas cantidades de dinero. Es entendido, que una vez haya sido adicionada la Certificacion de
Integracion en el registro respectivo, el Representante de los Tenedores debera transferir de
inmediato a la cuenta bancaria que le sea proporcionada por la Titularizadora, las cantidades de
dinero o en su caso, transferir los valores que correspondan al FTHVAST CERO TRES;

Verificar el cumplimiento en el uso del destino de los recursos por parte del Originador, para lo
cual deberad emitir las constancias correspondientes anexando el respaldo documental
necesario;

Cualquierotrafacultad que le confieralaley, lanormativa aplicable y el Contrato de Titularizacion.

ElRepresentante de los Tenedores de Valores tendra las obligaciones siguientes:

1.

Ejercitartodas las acciones o derechos que al conjunto de los Tenedores de Valores corresponda
para reclamar el pago de los derechos concedidos en los valores adquiridos, asi como las que
requiera el desempefio de las funciones a que establece el Art. 80 de la Ley de Titularizacion de
Activos se refiere, y ejecutar los actos conservativos necesarios.

Convocary presidir la Junta General de Tenedores de Valores y ejecutar sus decisiones,
Recabar periddicay oportunamente de los administradores de laTitularizadora, datos relativos a
la situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizacion, y los demas que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones.

Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que
deban celebrarse.

Emitir certificacion de integracion del Fondo de Titularizacion.

Dar visto bueno en la sustitucion de activos, de acuerdo con lo pactado en el Contrato de
Titularizacion.

Otras que sefale la Ley de Titularizacion de Activos y el respectivo Contrato de Titularizacion.

Colocado el setentay cinco por ciento del monto de valores a emitir, el Representante de los Tenedores
de Valores convocara a una Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores, quienes ratificaran la
designacion que le fue otorgada por la Titularizadora para actuaren ese cargo o elegiran un nuevo
Representante de los Tenedores de Valores; también elegiran a un suplente. Asimismo, ratificaran o
modificaran sus emolumentos.

Si el Representante de los Tenedores de Valores no hiciere la convocatoria luego de cinco dias habiles
posteriores a la colocacion del setenta y cinco por ciento de los valores emitidos, lo hara la
Titularizadora, nombrandose al Representante de los Tenedores de Valores sustituto y al suplente. Asi
mismo, se acordaran las acciones correspondientes en contra del Representante de Tenedores de
Valores que incumplid sus obligaciones.
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Actualmente, SYSVALORES, S.A.de C.V. - Casade Corredores de Bolsafunge como representante de los
tenedores en las emisiones de Valores de Titularizacion emitidos con cargo a los fondos: (i) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, (ii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Corporacion Piramide Cero Uno; (iii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Banco Promerica Cero Uno; (iv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de
San Miguel Cero Uno; (v) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LAGEO Cero Uno; (vi) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Dos; (vii) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres; (viii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno; (ix) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos; (x) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores CrediQ Cero Uno; (xi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo
Cuscatlan Cero Dos; (xii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador
Cero Cuatro; (xiii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres;
(xiv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alutech Cero Uno; (xv) Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno; y (xvi) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores AMC Cero Uno.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre SYSVALORES, S.A. de C.V. y otros
participantes del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTHVAST 03
y las descritas en el parrafo anterior.

XVII.INFORMACION FINANCIERA A LOS TENEDORES DE VALORES

La Sociedad Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la
documentacion relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacion que represente;
talcomo los contratos de servicios, losinformes de valuacion, losinformes de supervisiony los reportes
del auditor externo. Asi mismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de Tenedores
y del Liquidador nombrado, la informacion necesaria para la liquidacion de un Fondo de Titularizacion,
cuando corresponda.

El dltimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y trimestral y su respectivo
andlisis razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Sociedad Titularizadora, en la
Superintendencia del Sistema Financiero y en las oficinas de los colocadores de la emision.

Los Estados Financieros de la Sociedad Titularizadora y la declaracion jurada del Represente Legal de
la Sociedad Titularizadora sobre la veracidad de lainformacion proporcionada para fines del registro de
la emision de los valores se adjuntan en el Anexo cuatro y cinco de este prospecto.

Ademas, segun corresponde al Articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de
Valores de Titularizacion podran ejercitar individualmente las acciones que les corresponden para:

a) Pedirlanulidadde laemisionyde los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos porla Ley,
o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoriay celebracion.

b) Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra; el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.
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c) Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de los
derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d) Exigir ensucaso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante de
los Tenedores de Valores.

e) Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso de que la emision no pueda colocarse en el
mercado.

f) Exigirindemnizacion por dafios y perjuicios en contrade la Titularizadora por incumplimiento de sus
funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las accionesindividuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran procedentes,
cuando con el mismo objeto, se haya promovido accion por el Representante de los Tenedores de
Valores o sean incompatibles dichas acciones individuales con algun acuerdo de la Junta General de
Tenedores de Valores.

Finalmente, la Sociedad Titularizadora entregara la informacion financiera al Representante de los
Tenedores, relacionada con el Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa
Tecla Cero Tres por medio de publicaciones de manera semestral y en un plazo no mayor a tres meses
después de la fecha de cierre contable, en el sitio web:
http://www.hencorpvalores.com.sv/descargas.html. El Representante de los Tenedores se encargara
de distribuirla por via electronica o medio escrito a cada uno de los Tenedores de Valores.

XVIII. IMPUESTOS Y GRAVAMENES

Conforme se establece en el Art. 86 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Fondos de Titularizacion
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos para
conformar un Fondo de Titularizacion ya sean muebles o inmuebles, estaraigualmente exentos de toda
tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los
activos, derechos y flujos financieros futuros transferidos para un Fondo de Titularizacion, asi como la
prestacion de servicios por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian
cuando estaban en el patrimonio del Originador. En este caso particular aquellos flujos para los cuales
el Municipio de Santa Tecla pague algun tipo de impuestos deberan ser cedidos a Hencorp Valores, Ltda.
Titularizadora libre de impuestos.

Los Fondos de Titularizacion aun cuando estan exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran
obligados a presentar su declaracion de renta al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccion
General de Impuestos Internos. Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacion, debera
presentarse una liquidacion a la Direccion General de Impuestos Internos.

Sidespués de cumplidas las obligaciones del Fondo de Titularizacion con los Tenedores de Valores y con
otros terceros, quedaren bienes remanentes en dicho Fondo, dichos bienes se entregaran al Municipio
de Santa Tecla. Se faculta a la Administracion Tributaria para realizar la valoracion de tales bienes a
efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los ajustes tributarios que se originen del
ejercicio de tales facultades. En la liquidacion a que se refiere el articulo 87 de la Ley de Titularizacion de
Activos deberd hacerse constar, elnombre y nimero de identificacion tributaria de la persona o entidad
que recibira los bienes remanentes.
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Los intereses, premios y otras utilidades que perciban los inversionistas por los valores emitidos con
cargo a los Fondos de Titularizacion estaran sujetos al pago de impuesto sobre la renta conforme lo
establezca la Leyvigente.

Las utilidades, dividendos, premios, intereses, réditos, ganancias netas de capital o cualquier otro
beneficio obtenido por una persona natural o juridica domiciliada, en inversiones de titulos valores y
demas instrumentos financieros, estaran gravadas de acuerdo al articulo 14-A de la Ley del Impuesto
sobre la Renta.

XIX.COSTOS Y GASTOS

Todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados seran pagados por la Sociedad
Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacion. Las comisiones y emolumentos son los siguientes:

COSTOS VARIABLES

COLOCACION EN MERCADO PRIMARIO (CASA COLOCADORA) 0.12500% Sobre el monto colocado

COLOCACION EN MERCADO PRIMARIO (BOLSA DE VALORES) 0.14125% Sobre el monto negociado

COMISION DE CUSTODIA DE DOCUMENTOS (CEDEVAL)3 0.00140% Sobre el valor de los contratos

COMISION POR DEPOSITO DE LA EMISION (CEDEVAL) 0.03000% Sobre el monto emitido

COMISION POR TRANSFERENCIA (CEDEVAL) 0.00100% Sobre el monto colocado

COMISION DE PAGO DE CUPONES DE INTERESES (CEDEVAL) 0.04800% Sobre el monto de cada pago de
intereses

COMISION POR ESTRUCTURACION 0.75000% Sobre el monto colocado

COMISION POR ADMINISTRACION* 0.50000% Sobre el saldo de la emisidn

COMISION POR SOBREPRECIO DE LA EMISION 20.0000% E:llosc‘;t;';eprem PSR E0IEmY

REGISTRO EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATILS 0.01500% Sobre el monto de la emisién autorizada

ASESORIA, PROMOCION Y OBSERVACION CIUDADANA 0.25000% Sobre el monto de la emisién

COSTOS INICIALES FIJOS®

INSCRIPCION DE LA EMISION EN BVES $ 1,145

CASA DE CORREDORES DE BOLSA (PRESENTACION DE $1.000

INSCRIPCION A BVES) ’

PAPELERIAY COMERCIALIZACION $ 5,000

SERVICIOS LEGALES $15,000

SERVICIOS DE CUSTODIA DE DOCUMENTOS

DEPOSITO INICIAL DE DOCUMENTOS $515.00

INSCRIPCION DEL PARTICIPANTE $200.00

MANTENIMIENTO ANUAL DEL PARTICIPANTE $300.00

SERVICIOS ELECTRONICOS $ 25.00

INSTALACION DE SOFTWARE $150.00

RETIRO DE DOCUMENTOS (% SOBRE ACTIVOS TITULARIZADOS) 0.0050% Sobre el valor de los contratos

COSTOS PERIODICOS FI1JOS?

CLASIFICACIONES DE RIESGO® $30,000.00

AUDITOR EXTERNO $ 2,800.00

3 Mensual sobre el total de activos titularizados.

4 Tasa anual pagadera mensualmente.

5 Hasta un maximo de USS$ 15,000

6 Los costos que aqui se reflejan representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.

7 Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
8 Ademas de este costo se debera cubrir los gastos de transporte y viaticos de los analistas cuando aplique.
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REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES $15,000.00
PUBLICACIONES $ 3,000.00
PERITO VALUADOR $12,000.00

XX.SERVICIOS CONTRATADOS

Alafechadelaelaboracion del presente prospecto de la emision la sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de
Titularizacion ha contratado los siguientes servicios:

Servicios de Comercializacion y Colocacion de Valores: HENCORP, S.A. DE C.V., Casa de Corredores de Bolsa.
Direccion: Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio Avante, Nivel 5, #5-06,
Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso. Correo electronico: rvaldivieso@hencorp.com

Teléfono de contacto: 2500-6900

Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion: Zelaya Rivas, Asociados y Compaiia. Inscrita en Los
Registros de Auditores Externos de la Superintendencia del Sistema Financieroy Corte de Cuentas. Autorizada a
ejercer la auditoria externa bajo el nimero 2503. Direccion: 3a. Calle Poniente No. 3655, Colonia Escaldn, San
Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Correo electronico: mariozelaya@zelayarivas.com

Teléfono de contacto: 2298-7178. Colegio profesional: Colegio de Contadores de El Salvador.

Peritaje y Revision de Flujos Financieros Futuros: KPMG, S.A. se encuentra registrada en la Superintendencia del
Sistema Financiero como auditor externo bajo el asiento AE-0001-1994 y ha sido calificado como Perito Valuador
de activos financieros para procesos de titularizacion de activos. Direccién: Calle Loma Linda # 266, Colonia San
Benito, San Salvador.

Persona de contacto: Manuel Quezada. Correo electronico: manuelquezada@kpmg.com

Teléfono de contacto: 2213-8400. https://home kpmg/xx/en/home/about/offices/san-salvador-1.html

Clasificadoras de Riesgo:

Pacific Credit Ratings S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo. Direccion: Avenida La Capilla y Pasaje 8, Condominio
La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Karina Montoya

Correo Electrdnico: kmontoya@ratingspcr.com

Teléfono de contacto: 2266-9471

SCRiesgo S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo. Direccion: Centro Profesional Presidente, final Avenida La
Revolucidny Calle Circunvalacion, Local A-4, Colonia San Benito, San Salvador.

Persona de contacto: Marco Orantes

Correo Electrdnico: morantes@scriesgo.com

Teléfono de contacto: 2243-7419. Sitio web: https://www.scriesgo.com/

Asesores Legales: VERUM, S.A. de C.V. Direccion: 32 Calle Poniente entre la 71y 69 Avenida Norte, No. 3689, Col.
Escaldn, San Salvador.

Persona de contacto: Maria Martha Delgado Molina

Correo electronico: mdelgado@verum.com Teléfono de contacto: 2245-4200

41



Servicio de Depdsito y Custodia de Valores: CEDEVAL, S.A. de C.V. Direccion: Urbanizacion Jardines de la
Hacienda, Blvd. Merilot y Av. Las Carretas, Antiguo Cuscatlan. La Libertad, El Salvador.

Persona de contacto: Lic. Jorge Moreno

Correo electronico: jmoreno@cedeval.com

Teléfono de contacto: 2212-6400
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Valores de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03.
Valores de Titularizacion VTHVASTO03
Comité No. 98/2019

Informe con EEFF no auditados al 31 de diciembre de 2018 Fecha de comité: 17 de mayo de 2019
Periodicidad de actualizacion: semestral Originador perteneciente al sector publico municipal
San Salvador, El Salvador

Fernando Vasquez Isaura Merino (503) 2266-9471
fvasquez@ratingspcr.com imerino@ratingspcr.com

HISTORIAL DE CLASIFICACIONES

Valores de Titularizacion Alcaldia municipal de Santa Tecla 03
Emision AA
Perspectivas Estable

Significado de la Clasificacion

Categoria AA: Corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con una muy alta capacidad
de pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles
cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Esta categorizacion puede ser complementada mediante los signos (+/-) para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo dentro de
su categoria. El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “- “indica un nivel mayor de riesgo.

La informacién empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad
de esta, por lo que no nos hacemos responsables por algun error u omisién por el uso de dicha informacién. La clasificacion otorgada o emitida
por PCR constituyen una evaluacion sobre el riesgo involucrado y una opinién sobre la calidad crediticia, y la misma no implica recomendacion
para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de pago de este; ni estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacién en
cualquier momento. Asimismo, la presente clasificacion de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la
Clasificadora.

El presente informe se encuentra publicado en la pagina web de PCR (htips://www.ratingspcr.com), donde se puede consultar adicionalmente
documentos como el coédigo de conducta, la metodologia de clasificacion respectiva y las clasificaciones vigentes.

Racionalidad

En comité ordinario de clasificacion de riesgo, PCR decidié por unanimidad otorgar la clasificacién de “AA”
perspectiva estable, a la emision de los Valores de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia de Santa Tecla 03.

La clasificacion se fundamenta en la suficiente generacion de ingresos por parte de la alcaldia de Santa Tecla,
para cubrir el pago de sus obligaciones de manera eficiente, presentando niveles de endeudamiento y solvencia
estables, que le permite tener una holgada cobertura en la nueva emision. Ademas, la nueva emisién cuenta
con la obligacién de cumplir con los resguardos financieros y legales que mitigan el riesgo de impago.

Perspectiva

Estable.

Resumen Ejecutivo

1. Suficiente generacion deingresos paralacobertura de cesion. Los ingresos percibidos por la alcaldia
ascienden a US$54.53 millones que, pese a su reduccidon, aun son suficientes para cubrir sus
obligaciones con el fondo de titularizacion, ya que se utilizan Unicamente el 3.74% de los ingresos totales,
un porcentaje menor al 9.99% de la cesion proyectada. Respecto a la nueva emision, se proyecta un nivel
de cesién maxima de 5.57% en su cuarto afio, y un promedio de 3.82% durante su plazo de 18 afos.

2. Adecuado nivel de endeudamiento y solvencia municipal. Los indicadores de endeudamiento y
solvencia de la municipalidad demuestran que los pasivos, pese a su incremento de US$3.18 millones,
estan respaldados en todo momento por el patrimonio, demostrado por el indice de endeudamiento
municipal que fue a la fecha de analisis de 0.28 veces, menor al 0.30 de diciembre de 2017 dado el
incremento del patrimonio. Ademas el indice de endeudamiento municipal se mantiene en un nivel de
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0.52 veces, dejando una brecha de US$64 millones para alcanzar el maximo legal. Segun proyecciones
de la nueva emision el nivel maximo del indicé alcanzara un valor de 0.54 veces en los préximos 18 afos.

Existencia y cumplimiento de resguardos financieros. La estructura de la titularizacién establece dos
resguardos financieros que debe cumplir de manera semestral; el primero limita su indice de
endeudamiento municipal, hasta un maximo de 1.7 veces sus ingresos para el pago de las deudas,
mientras que el segundo limita la eficiencia operativa de los Ultimos doce meses hasta un maximo de una
vez (1.0 veces). En caso de superar el valor establecido en ambos resguardos financieros por dos
periodos consecutivos, se presentara un escenario de incumplimiento de los ratios.

Cumplimiento de los resguardos legales. La alcaldia de Santa Tecla posee dos resguardos legales,
siendo el primero una orden irrevocable de pago, para el traslado oportuno de los flujos al fondo, ademas,

posee una cuenta restringida, donde se acumula un monto equivalente a dos cesiones mensuales.

Metodologia utilizada

La opinién contenida en el informe se ha basado en la aplicacién de la metodologia para Clasificacion de riesgo
de deuda titulizada, vigente del Manual de Clasificaciéon de Riesgo aprobado en Comité de Metodologias con

fecha 09 de abril 2018. Normalizado bajo los lineamientos del Art.9 de “NORMAS TECNICAS SOBRE

OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE RIESGO” (NRP-07), emitidas por el Comité
de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador.

Resumen de la Estructura de Titularizacién

Datos bésicos de la Emision

Titularizacion

Emisor FTHVAST 03- Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03

Emisién Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con Cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Tres — FTHVASTO03 por un monto hasta de US$30,300,000 millones.

Sociedad de

Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, representante legal y administradora del Fondo de Titularizacién.

Activos del Fondo de
Titularizacion

Los derechos sobre los primeros flujos financieros futuros por concepto de impuestos, tasas y contribuciones
municipales; y en general de los ingresos a los que se refiere el articulo sesenta y tres del Cédigo Municipal’, y
cualquier otro ingreso percibido por el Municipio de Santa Tecla.

Negociabilidad

La negociacion tendra lugar en la Bolsa de Valores por intermediacion de las Casas de Corredores de Bolsa, en
las sesiones de negociacion que se realicen en la Bolsa de Valores. La fecha de negociacién sera comunicada
ala Bolsa de Valores mediante notificacion del Representante de los Tenedores de Valores. Ademas, de acuerdo
con el Articulo setenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el FTHVASTO03, dispone de ciento ochenta
dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segun lo haya autorizado previamente
la Superintendencia en la estructura de la emision, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores
emitidos por ella con cargo al Fondo

Custodia y Depésito

La emision de Valores de Titularizacion estara representada por anotaciones electronicas de valores en cuenta
depositada en los registros electrénicos que lleva CEDEVAL, S.A. DE C.V.

Mecanismos de
Cobertura

a) Orden Irrevocable de Pago al colector autorizado: por medio de contrato, se obliga a transferir la cesion
de pago, por medio de las instituciones, “Distribuidora de Electricidad DELSUR Sociedad Anonima de
Capital Variable”, y Instituto Salvadorefio de Desarrollo Municipal “ISDEM”. Hasta totalizar el monto de
cesion mensual establecido en el contrato de cesion.

b)  Cuenta Restringida: mantendra como saldo minimo el equivalente a dos montos de cesién mensual
(incluyendo capital, intereses, comisiones, emolumentos).

Resguardo Financiero

1)  Elindicador de endeudamiento municipal no debera ser mayor a 1.7 veces; este indicador se calculara en
base al saldo deuda publica municipal sobre los ingresos operacionales del ejercicio fiscal.

2)  Apartir del tercer afio de la emision, la eficiencia operativa de los ultimos doce meses no debera ser mayor
aunavez (1.0).

Ambos resguardos financieros deben calcularse al cierre de los meses de junio y diciembre de cada afio, en

caso de que alguno de los resguardos financieros no cumpla con su condicién durante dos periodos semestrales

consecutivos, se presentara un escenario de incumplimiento.

Destino

Los fondos que el Munici