PROSPECTO DE EMISION
HENCORP VALORES, LTDA.,, TITULARIZADORA

emite Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con cargo al:

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES INVERSIONES BOLIVAR CERO UNO -
FTIHVIB 01

Por un monto de hasta:

US$ 21,500,000.00

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno - FTIHVIB 01 - se crea con el objeto del rendimiento o financiamiento de los
Inmuebles denominados Complejo Kinétika para su administracién, operacién, venta, alquiler y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los
Tenedores de los Valores de Titularizacién que se emitan con cargo al mismo. Este es un Fondo de Titularizacién para el rendimiento y financiamiento del Complejo
Kinetika, compuesto por 24 inmuebles ubicados en 17 Avenida Norte y Calle El Carmen, Santa Tecla, La Libertad, y un inmueble ubicado en 17 Avenida Norte y Calle
Chiltiupan, Santa Tecla, La Libertad, valuados por un monto total de US$ 20,485,451.28. Los 24 inmuebles situados en 17 Avenida Norte y Calle EL Carmen, Santa Tecla, La
Libertad estan destinados al uso de estacionamientos valuados por un monto de US$7,216,343.52. El Inmueble situado en 17 Avenida Norte y Calle Chiltiupan, Santa Tecla, La
Libertad, es un edificio de 4 niveles de uso comercial con terrazas y con un valor de US$ 13,269,107.76. Los inmuebles estan ubicados en el sector Nororiente de Santa
Tecla, el cual tiene un acelerado proceso de transformacién y exclusividad gracias al sector de desarrollo comercial. Ademds, se encuentran fisicamente integrados con
instalaciones del Centro Comercial “Plaza Merliot”. Dada la naturaleza patrimonial de los Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, la emisién esta dirigida a
aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y estan dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversién podria
soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Principales Caracteristicas de la Emisién
Monto de la Emision: Hasta US$21,500,000.00

Valor minimo y mdltiplos de Cien (US$ 100.00) y Mdiltiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 100.00).
contratacién de anotaciones
electrénicas de valores en

cuenta:

Clase de Valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con Cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES
INVERSIONES BOLIVAR CERO UNO representado por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Moneda de negociacién: Délares de los Estados Unidos de América.

Plazo de la emisién La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta,
tendrd un plazo de hasta veintitn afos, contados a partir de la fecha de colocacion.

Respaldo de la Emisién: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estara respaldado por el

patrimonio del Fondo de Titularizacién FTIHVIB CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacidon es constituido con el propésito principal del financiamiento de los
inmuebles construidos para su administracion, operacidn, venta, alquiler y producto de ello generar rentabilidad a través de
Dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

Plazo de Negociacion: De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendréd ciento ochenta dias,
contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segln lo haya autorizado previamente la Superintendencia del
Sistema Financiero en la estructura de la emisién, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con
cargo al Fondo de Titularizacién, plazo que podré ser prorrogado por una ocasién hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacion
de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo.
El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn, es decir titulos de renta variable, por lo que no
pagarad intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

Naturaleza del Activo a El Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal del financiamiento de los inmuebles construidos para su

Titularizar: administracién, operacidn, venta, alquiler y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los
Valores de Titularizacidn que se emitan con cargo al mismo.

Forma y Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V.

Forma de Representacion de los = Anotaciones electrénicas de Valores en cuenta en la Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
Valores:

Bolsa en la que se inscribe la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.
emision:
Clasificacién de Riesgo: “Nivel 1", Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V.

La clasificacién de riesgo otorgada inicialmente por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es “N1” segln sesién
extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del veintisiete de mayo de dos mil veintidds y con informacidn financiera del
originador auditada a diciembre de dos mil veintiuno.

LOS BIENES DE HENCORP VALORES LTDA,, TITULARIZADORA NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE
TITULARIZACION.

RAZONES LITERALES:

LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO
IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR 0 LA SOLVENCIA DEL EMISOR.



ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.
Autorizaciones:

Resolucién de Junta Directiva de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora autorizando la inscripcién de Hencorp Valores, S.A, Titularizadora, ahora
denominada Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resolucién de
Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora autorizando la Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion- Titulos de
Participacion, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES INVERSIONES BOLIVAR CERO UNO, en sesiones No. 147,
de fecha 13 de abril de 2021, sesion No. 190, de fecha 18 de mayo de 2022, y sesién No. 195, de fecha2 de junio de 2022. Resolucion de la Junta Directiva
de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcion del Emisor. Resolucién
del Comité de Emisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero EM-__/2020 de fecha __ de __ del 2020 que autorizd la inscripcion
de la emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES
INVERSIONES BOLi{VAR CERO UNO. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha
16 de junio de 2010 que autorizd el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil. Resolucion de
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-28/2022 de fecha 10 de junio del 2022 que autorizé el Asiento en el
Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil. Escritura Pablica del Contrato de Titularizacion de Activos del FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES INVERSIONES BOLIVAR CERO UNO, otorgado ante los oficios de Gerardo Miguel Barrios Herrera
con fecha 12 de agosto del 2022, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, SYSVALORES, S.A. de C.V,,
CASA DE CORREDORES DE BOLSA. La clasificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacién para comprar, vender o mantener un
valor, ni un aval o garantia de una emision o su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de inversion. Véase la Seccién N°
IX, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una exposicion de ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales
adquirientes de los valores ofrecidos.
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Il. CONTRAPORTADA

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, contard con los siguientes
servicios:

1. Estructurador

Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora es la Sociedad encargada de la Estructuracion y Administraciéon del FTIHVIB 01.
Sus oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerén, Urb. Santa Elena,
Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Eduardo Alfaro.

Teléfono de contacto: 2212-8700. Correo electrdnico: ealfaro@hencorp.com.

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

2. Agente Colocador

HENCORP S.A. DE C.V,, Casa de Corredores de Bolsa ha sido designado como Agente Colocador de la Emisidon de
Valores de Titularizacion con cargo al FTIHVIB 01. Hencorp S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa es una sociedad
autorizada por la Bolsa de Valores de El Salvador y por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como
Casa de Corredores de Bolsa en el mercado bursatil de El Salvador. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Calle Llama
del Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio Avante, Nivel 5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.
Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2500-6900. Correo electroénico: rvaldivieso@hencorp.com

Sitio web: http://hencorpcasadebolsa.com.sv/

3. Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V., fue nombrada como Auditor Externo del FTIHVIB 01. Es una Firma legalmente
establecida en El Salvador, dedicada a brindar servicios en las areas de auditoria, Impuestos, Asistencia contable,
asesoria de negocios y otro servicio que directa o indirectamente estan relacionados con la actividad financiera y de
eficiencia administrativa.  Actualmente estd inscrita en Los Registros de Auditores Externos que llevan la
Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de Cuentas. Asimismo, estd debidamente autorizada a ejercer la
auditoria externa bajo el niumero 2503. Sus oficinas se encuentran ubicadas en la 3a. Calle Poniente No. 3655, Colonia
Escaldn, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Teléfono de contacto: 2298-7178. Correo electrdnico: mariozelaya@zelayarivas.com.sv

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador. Sitio web: https://www.zelayarivas.com.sv/

4, Perito Valuador de Inmuebles

Luis Roberto Guifarro Alvarez fue nombrado Perito Valuador de los Inmuebles que integran el FTIHVIB 01. Luis Roberto
Guifarro Alvarez se encuentra registrado en la Superintendencia del Sistema Financiero como perito valuador bajo el
asiento PV-0112-2011y ha sido calificado como Perito Valuador de Inmuebles.

Persona de contacto: Luis Roberto Guifarro Alvarez.

Teléfono de contacto: 7883-4055. Correo electronico: luis.guifarro@gmail.com.

5. Asesores Legales

VERUM, S.A. de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de la Emision de Valores de Titularizacién
con cargo al FTIHVIB 01. Las areas de especializacion de la firma se enfocan en el derecho corporativo en general,
incluyendo derecho civil, mercantil, financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio, asi como procesos
judiciales y administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general. Sus oficinas se encuentran
ubicadas en la 3° Calle Poniente entre la 71y 69 Avenida Norte, No. 3689, Col. Escalén, San Salvador.

Persona de contacto: Maria Martha Delgado.

Teléfono de contacto: 2245-4200. Correo electrénico: mdelgado@verum.com.sv. Sitio web: http://verum.com.sv/



mailto:luis.guifarro@gmail.com
http://verum.com.sv/

6. Clasificadora de Riesgos

Pacific Credit Rating, S.A., Clasificadora de Riesgo ha sido designada, inicialmente, como una de las Clasificadoras de
Riesgo de la Emisidn de Valores de Titularizacién cargo al FTIHVIB 01. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Avenida

La Capilla y Pasaje 8, Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador.
Persona de contacto: Karina Montoya

Correo Electrdnico: kmontoya@ratingspcr.com
Teléfono de contacto: 2266-9471



HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Edif. D’Cora, 2°. Nivel, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador, C.A.
Tel: (503) 2212-8700 Fax: (503) 2289-2577

Antiguo Cuscatlan, La Libertad
Agosto de 2022

Estimado Inversionista:

En representacion del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar
Cero Uno, me es grato ofrecerle a Usted la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion. Con la colocacion en el mercado de capitales de estos instrumentos se adquirira el
inmueble con el objeto del rendimiento o financiamiento de los Inmuebles Construidos denominados
Complejo Kinétika, que consiste en 25 inmuebles destinados a estacionamientos y el Centro de
Oficinas Plaza Merliot, para su administracion, operacion, venta, alquiler y producto de ello generar
rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacion que se
emitan con cargo al mismo.

Este prospecto le presenta informacion financiera proyectada del Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, asi como las caracteristicas de los
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion emitidos con cargo al mismo.

Los Valores de Titularizacion le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento
de renta variable con alta capacidad de pago.

Atentamente,

/)

Eduardo Arturo Alfaro Barillas
Gerente Presidente y Representante Legal
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora



DECLARACION JURADA - VERACIDAD DE INFORMACEIN FTIHVIE CERD UNO

En la cludad de Antigus Cuscailan, a las nueve heras del dia dieciocho de mayo de dos mil veintidos.-
Ante mi, JOSUE ORLANDD GUERRA HERMANDEZ, Motaria, del domicllbe de Santa Tecla, comparece
EDUARDO ARTURD ALFARD BARILLAS, de cincuenta y tres afos de edad, Ingeniero Mecanico, del
domicilic de San Salvader, Departamento de San Salvador, persona a quien conozco portader de sy
Dacuments Unica de ldentidad ndmero cere cero cuatrocientos veinte mil novecientos cincuenta - nuave,
con Nimers de ldentificacion Tribularia cero seisclentos caterce- cero ochenta y un mil ciento sesenta y
oche- cero cero tres- seis, quien actia en nombre y reprasentacién en su calidad de Gerente Presidents
y Representante Legal de la socledad HENCORP VALORES, LIMITADA, TIMULARIZADORA, que puede
abreviarse HENCORP VALDRES, LTDA., TIMULARIZADORA, con Mimera da Identificacion Tributaria cerg
seiscientos catorce - cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete; sociedad que aclus en cardclar
de adminizstradora del Fendo de THularizacién denominade “FOMDO DE TMULARIZACION DE INMUEBLES
HEMCORP VALORES INVERSIONES BOLIVAR CERO UNO® cuya personeria al final de este instrumento
relacionard, Bajo Juramento Declara: Que La Informacidn proporconada a Hencorp, 5.A. de CY., Casa de
Corredores de Bolsa, para fines del registro de la emisidn con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES INVERSIONES BOLIVAR CERO UND, dencminada “WTHVIE CERD UND®,
es veraz, precisa y completz y refleja la situacidn financiera real de la Sodedad Tikularizadera que
represento v del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HEMCORP VALORES INVERSIOMES
BOLIVAR CERO UND administrade por mi representada. Ademés, se compromete a mantener actualizada
fa mformacion ante la Superintendencia dal Sistema Financiera, v & facilitar l& informacion requerida por
Ley. EL SUSCRIMO MOTARID DA FE: de ser legitima y suficiente la personeria con la gue actdas el
compareciente por haber tenido a la vista: 2) Testimenic de Escrilura Pdblica de Medificacién vy Aumenis
de Capital Social de la sociedad HEMCORP VALORES, LIMITADA, TIMULARIZADORA, storgada en la ciudad
de San Salvador, 2 las once horas y treinta v tres minutos del dia dieciséis de septiembre del afo dos
mil vainte, ante los oficies notariales de la Licenciada Maria Martha Deigado Molina, en [a cual consta la
calificacion favorzble correspondiente, otorgada per ¢l Superintendents del Sistema Financiers el dia
veinticuatro de septiembre del afio dos mil veinte & inscrita en el Registro de Comercio el dia doce de
noviembre de dos mil veinte al Mimero TREINTA Y OCHO del Libre CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA 'Y
HUEVE del Registro de Socledades. En esta escritura constan todas las clausulas por la cusl se rige
actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA y en 13 cual se establece: Que
la denominacian v domicilio de la sociedad es como aparece consignados anteriormente; que su plazo
es indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de
conformidad & la Ley de Titularizacion de Actives, y emitir walores cen cargo a dichos Fondos; gue el
gobierno corporative v la administracion de la sociedad estard confiada a un Concejo de Gerentes
integraca por dos Gerentes Ganerales que s¢ denominan Gerente Presidente v Gerente Secretario v a
Gerentes Administrativos y sus respeclivos suplentes, determinados per la Junta General de Socios,
pero en ningan caso podran ser menes de dos, correspondigndole representar a la socledad judicial v
extrajudicialmente y hacer uso de Lla firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secratario, conjunta o
separadamente, y guienes podran olargar actos como el presente; b} Credencial de Eleccion de Concejo
de Garantes, an |3 cual consta que en Sesion de Junta General Ordinaria de Socios, colabrada en la ciudad
de Antiguo Cuscatian, a las nueve horas del dia diecisiste de enere del afio das mil veinlidos, los socies
acordaron nombrar un nuevo Consejo de Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por uno de sus
miembros, resultzndo el compareciente electo como Gerente Presidente del Concejo de Gerentes de la
Socledad, por el periodo de cinco afios, que vence el dia diecinueve de enero del afio dos mil veintisiete
@ inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al nimera CINCUENTA Y DCHO del Libro CUATRO
MIL QUINIENTDS SEIS. Asi se expreso =l compareciente a guien expligue los efectos legalss de ls
presente Acta Motarial la cual consta de wna ¥ leido que le fue por mi todo lo escrito en sw solo acte sin

htcrrupw”mmd. ratifico su contenide y firmamos. DOY FE.
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VI. APROBACIONES DE LA EMISION

a)

b)

c)

d)

e)

Resolucion de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

Autorizacion para Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora como Emisor de
Valores, en sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.

Autorizacion para Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion, con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones
Bolivar Cero Uno, en sesion No. CG-47/2021, de fecha 13 de abril de 2021, y sus modificaciones
en sesion No. CG-190/2022, de fecha 18 de mayo de 2022 y en sesion No. CG-195/2022, de fecha
2 de junio de 2022.

Resolucion de la Junta Directiva de Inversiones Bolivar, S.A. de C.V.:

Autorizacion para participar en el proceso de Titularizacion con cargo al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, firmas de los Contratos y demas
documentos, en sesion No. JD-508, de fecha 22 de abril de 2021 y su modificacion en sesion No.
JD-514, de fecha 27 de mayo de 2022.

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de ELl
Salvador, S.A. de C.V,, asi:

Inscripcion de Hencorp Valores, Sociedad Anonima, Titularizadora, ahora denominada Hencorp
Valores, Ltda. Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-07/2010, de fecha 25 de
mayo de 2010.

Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, en sesion
No. JD-__/2019, de fecha __de __ de 2021.

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Asiento Registral de HENCORP VALORES, Sociedad Andnima, Titularizadora, ahora denominada
Hencorp Valores, Ltda., como Emisor de Valores, en sesion No. CD-11/2010, de fecha 16 de junio
de 2010.

Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo
al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, en
sesion No. CD-28/2022, de fecha 10 de junio del 2022.

Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, otorgado ante los oficios de Gerardo
Miguel Barrios Herrera con fecha 12 de agosto del afio dos mil veintidds, por Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, Sociedad
Andnima de Capital Variable, Casa de Corredores de Bolsa.



VII. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacion del Fondo de Titularizacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, denominacion que podra abreviarse
“FTIHVIB CERO UNO”.

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, y con cargo a dicho Fondo.

Representante de los Tenedores de Valores:
SYSVALORES, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa.

Denominacion del Originador:

Inversiones Bolivar, Sociedad Andnima de Capital Variable, que puede abreviarse Inversiones Bolivar, S.A. de C.V.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora:

Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, que puede abreviarse Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Denominacion de la Emision:

Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores
Inversiones Bolivar Cero Uno, cuya abreviacién es "VTHVIB Cero Uno".

Naturaleza:

Los valores a emitirse son Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacién, negociables, representados por
anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la
participacion en el patrimonio del Fondo de Titularizacidon sobre los cuales se indicard en el Contrato de Titularizacién la
forma y modalidades de la distribucién de Dividendos.

Clase de Valor:

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al FTIHVIB CERO UNO, representados por anotaciones
electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la Emision:
1) Monto fijo: Hasta VEINTIUN MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

2) Aumentos del monto de la emisién: No obstante lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la
emisién por acuerdo razonado en el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, y previa autorizacion
de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién y de la Superintendencia del Sistema Financiero, se
podran acordar aumentos del monto de la emisidn, bajo las siguientes condiciones: el aumento del monto de la emisién
tendrd como finalidad atender necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial de cualquier
ampliacién, remodelacién o modernizacién del inmueble. Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora notificard a CEDEVAL y a
la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacidn, con la certificacidn del punto de acta del acuerdo
de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del monto de
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la emision.

Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta:

El v'alor minimo de contrataciér] de los Valores de Titularizacidon sera de’ CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA y mdltiplos de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

1) Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién: No obstante lo establecido en el parrafo anterior, y siempre
que exista disponibilidad respecto al monto de la emisidn, queda expresamente convenido que a todo aporte adicional
realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacidn, correspondera un incremento equivalente en el valor
nominal de los Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn, para lo cual, una vez realizados los aportes adicionales,
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora notificard a la Superintendencia del Sistema Financiero, CEDEVAL y a la Bolsa en la
que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacidn, con la certificacidon del punto de acta del acuerdo de Concejo de
Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de los
Titulos de Participacidn no pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisidn.

NuUmero de Valores:

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emisidn, hasta doscientos quince mil.

Forma de Representacion de los Valores:

Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Moneda de Negociacion:

Délares de los Estados Unidos de América.

Estructuracion de los Tramos a Negociar:

La Emisién contard, como minimo, con un tramo. Las caracteristicas de los tramos o series a negociar seran
determinadas de acuerdo a la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral
en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacion de los mismos.

1) Estructuracién de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora podra colocar nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacién hasta completar el
monto fijo de la emisidn establecido en la caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacidén, o para realizar el
aumento del monto de la emisién, para lo cual la Sociedad Titularizadora deberd proceder conforme al
procedimiento para dar el Aviso de Colocacion establecido en la caracteristica 3.22.2 del Contrato de
Titularizacién.

2) Aviso de colocacion. La Titularizadora debera remitir tres dias habiles antes de la colocacion, la certificacion del
punto de acta de su Concejo de Gerentes a la Bolsa de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema
Financiero, con la firma debidamente legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la fecha de negociacidn,
la fecha de liquidacién del tramo o serie, el monto a negociar, el valor minimo y multiplos de contratacidon de la
anotacion electrénica de valores en cuenta, la fecha de vencimiento, el precio base y mencién sobre la opcién de
redencion anticipada.

Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta se efectuaran por medio
de transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma electrdnica lleva la sociedad Central de
Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Plazo de la Emision:

El plazo de la emisién de Valores de Titularizacidn, representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta,
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tendrd un plazo de hasta veintiln afios, contados a partir de la fecha de colocacidn.

Forma y Lugar de Pago:

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por Cedeval. Dicho
procedimiento consiste en:

1) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacidn, remitira a
CEDEVAL, S.A. de C.V., con anticipacidn de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte
en el cual detallard el monto de los dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a
CEDEVAL, S.A. de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con fondos en
firme a CEDEVAL, S.A. de C.V,, el pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se efectuard un dia
habil antes del dia de pago de los dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferencia
bancaria cablegréfica hacia la o las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V,, indique, el pago se efectuard antes de
las nueve horas del dia establecido para el pago de dividendos.

) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién queda exonerada de realizar los
pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V,, o a las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere
indicado, segun el caso.

1) Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora con cargo al
Fondo de Titularizacion, CEDEVAL, S.A. de C.V., procedera a cancelar a cada Participante Directo, Casa de
Corredores de Bolsa, la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL,
S.A. de C.V. para dicho fin.

Iv) Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizard los pagos individuales a cada
inversionista titular de los valores.

V) El dltimo pago de Dividendos de la emision se efectuard al vencimiento del plazo de los Valores de
Titularizacién o en la fecha de liquidacion del Fondo.

Vi) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato siguiente.

VII) Los pagos que realizara CEDEVAL, S.A. de C.V,, se haran de sus oficinas principales las cuales actualmente se

encuentran ubicadas en Urbanizacion Jardines de La Hacienda, Boulevard Merliot Norte y Avenida Las
Carretas, Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad.
VIl Los pagos que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas.

Politica de Distribucion de Dividendos:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, pagara Dividendos, segun la Prelacién de Pagos establecida en el
Contrato de Titularizacidn, distribuyendo el monto declarado entre el nimero de titulos de participacién en circulacidn, de
acuerdo a la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacion distribuira Dividendos mensualmente.

ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a
los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los
Dividendos.

iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de Declaracion de
Dividendos, o el siguiente dia habil.

iv) Fecha de Declaraciéon de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara la
distribucién de Dividendos, conforme a esta politica, a méas tardar el Ultimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil;

v) Determinacion del monto a distribuir: Se repartirdn parcial o totalmente los saldos de la cuenta “Reservas de
excedentes anteriores” con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracién de Dividendos en exceso del cero
punto veinte por ciento (0.20%) del valor del Activo Neto al cierre del mes de anterior, siendo el valor del Activo Neto el
resultante de restar de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos
las cuentas del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes.
La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo
financiero del Fondo; y ii) El Fondo de Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas
con los Acreedores Financieros.

Tasa de Interés:
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El Fondo de Titularizacidn emitira Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por
lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La emisidn
estd dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del inmueble, los
titulos estan dirigidos a inversionistas que estdn dispuestos a realizar una inversidén con un horizonte de largo plazo,
conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus
inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucion de Dividendos.

Interés Moratorio:

El Fondo de Titularizacidn no reconocerd a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcidn del capital, por
tratarse de titulos de renta variable.

Prelacion de Pagos:

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion de los Inmuebles y de lo establecido en torno a la
facultad de la Sociedad Titularizadora en la Constitucion de la Cuenta Restringida, todo pago se hard por la Titularizadora,
con cargo al Fondo de Titularizacidn, a través de la cuenta de depdsito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada
fecha de pago en el siguiente orden: Primero, el pago de Deuda Tributaria. Segundo, pagos a favor de los Acreedores
Financieros. Tercero, las comisiones a la Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a
terceros, de conformidad a lo previsto en el contrato de Titularizacién. Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes o
Cuentas Restringidas, en caso de ser necesario. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas
establecidas en el Contrato de Titularizacion. En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacion se debera seguir el
orden de prelacidn dictado por el articulo setenta de la Ley de Titularizacion de Activos:

1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria.

2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo
FTIHVIB CERO UNO.

3. Entercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros.

4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora.

5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas.

Destino de los Fondos de la Emision:

Los fondos que se obtengan por la negociacién de la presente Emision seran invertidos por el Fondo de Titularizacién
para: (i) Realizar el pago por la adquisicion del inmueble establecidos en el contrato de Compraventa; (ii) Capital de
trabajo del Fondo; y/o (iii) Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica 3.9.2 del Contrato de Titularizacién.

Negociabilidad de los Valores de Titularizacion:

La colocacion primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuarad conforme al Instructivo de Colocaciones en
Bolsa y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacidn. La fecha de negociacién sera comunicada a la Bolsa de
Valores de El Salvador mediante certificacion de Punto de Acta de Concejo de Gerentes de la Titularizadora. En mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Objeto del Proceso de Titularizacion:

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacién se integrara
con los Inmuebles para el rendimiento y financiamiento del mismo, los cuales se encuentra descrito en el numeral 21) de
la cldusula “Definiciones” del Contrato de Titularizacién del referido Fondo, y conforme a las caracteristicas generales
sefialadas en el Anexo Uno del Contrato de Titularizacién, y que estd firmado por los comparecientes y por el Notario
Autorizante, quien lo agregara al Legajo de Anexos de su Protocolo, por lo que se considerara parte integrante del mismo.

Respaldo de la Emision:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacidén es constituido con el propésito principal de administrar el
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Proyecto Inmobiliario para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos
de Participacidn en circulacidn, segun la Prelacidon de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacidn; sirviéndose de la
adquisicion de los Inmuebles descritos en el numero 21) de la cldusula “Definiciones” del Contrato de Titularizacién del
referido Fondo, segun el siguiente procedimiento:

1) Integracion del Fondo de Titularizacién:

1.1) Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador se obligara a transferir y hard la tradicion a la
Titularizadora para el Fondo de Titularizacidn, de los Inmuebles antes descritos;

1.2) La Titularizadora por medio del Contrato de Compraventa adquirird y aceptara la tradicién del Inmueble para el Fondo
de Titularizacion;

1.3) Una vez el Fondo de Titularizacion haya adquirido los Inmuebles, la Titularizadora entregara al Originador el precio
pactado en el Contrato de Compraventa.

2) Administracion del Inmueble por cuenta del Fondo de Titularizacién:
En uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora podra:

i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacidn, previa autorizacion expresa
de la Junta de Tenedores.

ii) Arrendar de forma total o parcial el Inmueble.

iii) Contratar bajo cualquier concepto, de forma onerosa o gratuita al Comisionista para ejercer las funciones de
administracion de los Inmuebles y otros activos del Fondo de Titularizacion. La administracion incluye la facultad del
Administrador de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos generados por la operacion
de los Inmuebles, de contabilizacidn, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, por cuenta
del Fondo de Titularizacién. La entrega en administracion de los Inmuebles podra ser total o parcial.

Plazo de Negociacion:

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta
dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin lo haya autorizado previamente la
Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emisidn, para vender el setenta y cinco por ciento de
dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacién, plazo que podrd ser prorrogado por una ocasion
hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario,
debera proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo. El remanente podra ser colocado de conformidad al
Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Modificacion de las Caracteristicas de la Emision:

Sin perjuicio de lo establecido en el Contrato de Titularizacién en relacién al aumento del valor nominal de los Titulos de
Participacion y de los aumentos del monto de la emisidn, el Concejo de Gerentes de la Titularizadora podra modificar las
caracteristicas de la presente Emision antes de la primera negociacidn y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la
Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emisién ya
estuviere en circulacion, podra ser modificada solamente con la autorizacion de la Junta General de Tenedores, para lo
cual se deberan seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero.

Custodia y Depdsito:

La Emisidn de Valores de Titularizacidon - Titulos de Participacion, representada por anotaciones electrénicas de valores
en cuenta, estara depositada en los registros electrdnicos que lleva Cedeval, para lo cual serd necesario presentarle el
testimonio del Contrato de Titularizacidn y la certificacién del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la que se refiere el parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrdnicas de Valores
en cuenta.

Clasificaciones de Riesgo:
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Esta Emisidn cuenta con la siguiente clasificacién de riesgo: La clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por Pacific
Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es “N UNO” segun sesidon de su Consejo de Clasificacién de Riesgo del
veintisiete de mayo de dos mil veintidds y con informacidn financiera del originador auditada al treinta y uno de diciembre
de dos mil veintiuno, obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emisién clasificada durante todo el periodo de
su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero
dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacion de riesgo “N
UNO” corresponde a acciones que presentan una excelente combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del
emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es estable.

Redencion de los Valores:

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso
minimo de noventa dias de anticipacidn el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la
determinacidon del precio podrdn ser acordadas Unicamente por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso
de redencion anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de anticipacion. La
Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién, hara efectivo el pago segun los
términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencién
anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de Titularizacién redimidos que los Tenedores
de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto
pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo
pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona que acredite
titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Procedimiento a seguir en caso de mora o accion judicial en contra de la Titularizadora:

El Fondo de Titularizacién es un Patrimonio Independiente del patrimonio de la Titularizadora y del Originador, por lo tanto,
es inembargable por los acreedores. De conformidad al articulo cincuenta y ocho de la Ley de Titularizacion de Activos, en
caso de mora o de accion judicial en contra de la Titularizadora, los activos que integran el Fondo de Titularizacion no
podran ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de
la Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los
acreedores de los Tenedores de Valores podran perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda
respecto de los valores de los cuales sean propietarios.

Aportes Adicionales:

Sin perjuicio de lo establecido en la politica de endeudamiento del Fondo de Titularizacion, durante el plazo del Fondo de
Titularizacién de Inmuebles en comento el Originador estard facultado a realizar aportes adicionales a razén de CIEN
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA o miltiplos de cien por cada Valor de Titularizacién - Titulos de
Participacion. Todo aporte adicional corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion.

Razones Literales:

El prospecto de emisién contiene impresas las siguientes razones: 1) "La inscripcion de la emision en la Bolsa, no implica
certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor"; 2) Los valores objeto de esta oferta se encuentran
asentados en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica
certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor"; 3) " Es responsabilidad del inversionista leer la
informacidn que contiene este Prospecto.

Agente Colocador:

Es HENCORP, S.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA, quien es una casa de corredores de bolsa constituida,
organizada y autorizada de conformidad a las leyes de El Salvador.
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VIII. INFORMACION DE LA TITULARIZADORA

Denominacion Social; Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
Nombre Comercial: Hencorp Valores
Numero de Identificacion Tributaria (NIT): 0614-020708-101-7

Nimero y fecha de inscripcion en el Registro Publico TA-0001-2008; 13 de octubre de 2008

Bursatil;

Direccion de la oficina principal: Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y Calle
El Boqueron, Urb. Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad, El Salvador

Teléfono y Fax: (503) 2212-8700 y (503) 2289-2577
Correo Electronico: ealfaro@hencorp.com
Pagina Web: www.hencorpvalores.com.sv

Detalle de Accionistas Relevantes'

Accionista Porcentaje
Hencorp V Holding, S. de R.L. 99.98%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 00.02%

e Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No.
JD- 07/2010, de fecha veinticinco de mayo de dos mil diez.

e Asiento Registral de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en
sesion No.CD-11/2010, de fecha dieciséis de junio de dos mil diez.

Nomina del Concejo de Gerentes de la Titularizadora

Cargo Gerente Asiento R.P.B.
Gerente Presidente Raul Henriquez Marroquin AD-0074-2008
Gerente Administrativo Victor Henriquez Martinez AD-0075-2008
Gerente Secretario Eduardo Arturo Alfaro Barjllas AD-0076-2008
Gerente Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila AD-0072-2012
Gerente Suplente Felipe Holguin AD-0077-2008
Gerente Suplente Roberto Valdivieso Aguirre AD-0078-2008
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga AD-0079-2008
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés AD-0073-2012

'Véase Anexo 8 que certifica la participacién accionaria de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, suscrita por el Representante Legal de la sociedad.
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Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0080-2008

En testimonio de Escritura Publica de Modificacion del pacto social de la sociedad anteriormente
denominada, HENCORP VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA, ahora denominada
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA otorgada en la ciudad de San Salvador, a las nueve
horas y treinta y tres minutos del dia nueve de mayo de dos mil dieciocho, ante los oficios del
notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente,
otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero el dia veintiuno de mayo de dos mil
dieciocho e inscrita en el Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mil dieciocho al
Numero CIENTO TREINTA Y CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de
Sociedades. En esta escritura constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la
sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la
denominacion y domicilio de la sociedad es como aparece consignados anteriormente; que su plazo
es indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y administrar Fondos de
Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos, y emitir valores con cargo a
dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracion de la sociedad estara confiada a un
Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se denominan Gerente Presidente y
Gerente Secretario y a dos Gerentes Administrativos y sus respectivos suplentes, determinados por
la Junta General de Socios, pero en ningin caso podran ser menos de dos, correspondiéndole
representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la firma social, al Gerente
Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podran otorgar actos como
el presente. Estad integrada por ejecutivos del Grupo Hencorp, con amplia experiencia en los
mercados financieros locales e internacionales.

A continuacidn, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los
directores de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

RAUL HENRIQUEZ MARROQUIN

Cuenta con 24 afios de experiencia en mercados financieros, banca, operaciones de bolsa, y administracion de
fondos de inversion. Graduado con grado BS de la Universidad de Florida, cuenta con una Maestria en
Administracion de Empresas del Wharton School of Business, Universidad de Pennsylvania. Entre su
experiencia laboral relevante se destaca el que es Co-Fundador y Director del Grupo Hencorp desde 1985, fue
Director del Central American Investment Fund (CAIF), el primer fondo de inversion de capital de riesgo que
operd en la region Centroamericana, fue Director de la Bolsa de Valores de El Salvador, fue fundador de
Capitales, S.A., Casa de Corredores de Bolsa, fue Director de la Fundacion Salvadorefia para el Desarrollo
Econdmico y Social (Fusades), y es actualmente miembro de The Salvadoran American Health Foundation, y del
Board of Trustees del Ransom Everglades School.

VICTOR HENRIQUEZ MARTINEZ

Cuenta con 29 afios de experiencia en mercados financieros, con especializacion en operaciones y estructuras
financieras de commodities y de mercados emergentes. Graduado con grado BS de Southern Methodist
University, es actualmente Director de Calvo Fund, un nuevo Hedge Fund que opera con estrategia de inversion
global y objetivo de aprovechar margenes generados producto de tendencias macroecondmicas y financieras a
nivel mundial. Asimismo, es Co-Fundador del Grupo Hencorp desde 1985, fue Director de la Division de
Mercados Emergentes de Macquarie Bank, y fue corredor de productos financieros, principalmente de acciones
y de bienes basicos y commodities, para la firma Paine Webber.
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EDUARDO ALFARO BARRILLAS

Cuenta con 22 afos de experiencia en el mercado de valores y bancario de El Salvador y de la region
Centroamericana. Graduado con grado de ingenieria mecanica de la Universidad de Pennsylvania, cuenta con
una Maestria en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas de la Universidad Francisco
Marroquin. Ha sido Gerente General de Capital S.A., Casa de Corredores de Bolsa, Gerente de Banca
Corporativa de Banco Capital, S.A., Gerente de Banca Internacional de Banco Agricola, S.A., y Director de AFP
CRECER. A lafecha, es Director de la Bolsa de Valores de El Salvador.

FELIPE HOLGUIN

Cuenta con 20 anos de experiencia en inversiones, banca mercantil y fusiones y adquisiciones en
Latinoamérica y Estados Unidos. Graduado de doble grado BS con honores en Ingenieria Manufacturera y en
Ingenieria Administrativa del Instituto Politécnico de Worcester, cuenta con una maestria en Administracion de
Empresas de la Escuela de Negocios de la Universidad de Harvard, en Cambridge, Massachusetts. Es
actualmente Director del Grupo Hencorp a partir del afio 2006, y ha sido Director General y lider de la oficina
de Fusiones y Adquisiciones y de banca mercantil para Latinoamérica del Bank of America Securities en New
York, donde su grupo manejo un fondo de capital privado de U$300 millones de délares, Vice Presidente de los
grupos de Fusiones y Adquisiciones y de Finanzas Corporativas de Salomon Smith Barney en New York, y
consultor en las oficinas Boston y Chicago del Boston Consulting Group.

ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE
Cuenta con 10 afios de experiencia en el mercado bancario y bursatil. Graduado en la Licenciatura en Economia
y Negocios de la ESEN, ademas de tener una Maestria en Métodos Cuantitativos en Economia Financiera de la

Universidad de Oklahoma.

JOSE MIGUEL VALENCIA ARTIGA

Cuenta con 16 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y banca de inversion y comercial.
Graduado de la Universidad Don Bosco con grado de Ingenieria Eléctrica, cuenta con una Maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de INCAE. Ha fungido como consultor de empresas en
finanzas y administracion como parte del equipo consultor de la firma Latin Capital Advisors, S.A,, y ha sido
Sub Gerente de Andlisis de Créditos en la Division de Riesgos del Banco HSBC El Salvador. Ha sido docente en
la facultad de Ingenieria de la Universidad Jose Simedn Cafas, fundador del Club de e-Business de INCAE, y
miembro del club de consultaria y estrategia de INCAE.

GERARDO MAURICIO RECINOS AVILES

Cuenta con 5 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y del mercado bursatil de El Salvador.
Graduado en Licenciatura en Economia y Negocios de la ESEN, ademas de ser candidato al programa CFA
(nivel 1). Ha participado como expositor en seminarios impartidos con la Asociacion Salvadorefia de
Intermediarios Bursatiles (ASIB).

JAIME GUILLERMO DUNN DE AVILA

Cuenta con 18 afios de experiencia en proyectos de titularizacion en Estados Unidos y Latinoamérica. Asesor
del Gobierno de los Estados Unidos, El Salvador, Republica Dominicana, Honduras, Egipto y Bolivia. Expositor
de reconocimiento internacional. En el afio 2010 la empresa dirigida por él fue reconocida por la revista World
Finance como el Mejor Banco de Inversion. Director Titular de Hencorp Valores. Cuenta con un Master en
Administracion de Empresas (MBA) de Maestria para el Desarrollo de la Universidad Catélica
Boliviana/Harvard Institute of International Development, de La Paz, Bolivia y tiene un Bachelor in Arts en
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Relaciones Internacionales de la Colgate University de Hamilton, Nueva York.

En la reunion de Junta Directiva del dia 23 de julio de 2008 como punto unico fue nombrado Eduardo

Arturo Alfaro Barillas como Gerente General de la Sociedad.

EMISIONES ASENTADAS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora a la fecha tiene treinta y un emisiones de valores asentadas
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la

Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno
VTHVINT 01
Bajo el nimero EM-0012-2012 de fecha 2 de agosto de 2012 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Apoyo Integral 01 que puede abreviarse VTHVINTO1 por un monto de US$ 15,800,000.00
respaldada la cesion contractual de los derechos sobre los primeros flujos financieros futuros en concepto de los
ingresos, cuyos origenes correspondan a cualquier ingreso que estuviere facultada la SOCIEDAD DE AHORRO Y
CREDITO APOYO INTEGRAL, S.A., a percibir de conformidad con las leyes respectivas.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno
VTHVASO 01

Bajo el numero EM-0019-2012 de fecha 16 de octubre de 2012 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate 01 que puede abreviarse VTHVASOO1 por un monto
de US$ 12,487,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los primeros Flujos Financieros
Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por
Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de
Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos
percibidos por la Alcaldia Municipal de Sonsonate, libres de impuestos.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno
VTHVCPA 01
Bajo el numero EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Comisidon Ejecutiva Portuaria Auténoma 01 que puede abreviarse VTHVCPA 01 por
un monto de US$ 77,700,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros
Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios,
portuarios o ferroviarios, que le correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el
uso de las instalaciones de la terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las
facilidades de embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de
aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga, dreas de mantenimiento, y
otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos financieros y otros; y cualquier otro que determinen las
leyes y reglamentos percibidos por la Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Corporacién Pirdmide Cero Uno
VTHVCOP 01
Bajo el nimero EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto de 2013 tiene registrada la emisién de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Corporacién Pirdmide 01 que puede abreviarse VTHVCOPO1 por un monto de US$
8,415,000.00 respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada
mes provenientes de los Ingresos generados por la recoleccidn de las cuentas por cobrar a favor de las
sociedades: Corporacién Pirdmide, S.A. de C.V, JSH de El Salvador, S.A. de C.V., Restaurantes y Tabernas, S.A de
C.V, Premium Steak Restaurants, S.A. de C.V. por las ventas de bienes y servicios que éstas realizan a sus clientes
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mediante la utilizacidén de tarjetas de crédito o de débito en virtud de los Contratos de Afiliacién suscritos con los
emisores de tarjetas de crédito o de débito y cualquier otro ingreso que estuvieren facultadas legal o
contractualmente a percibir percibidos, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno
VTHVPRO 01

Bajo el nimero EM-0012-2014 de fecha 31 de marzo de 2014 tiene registrada la emisién de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica 01 que puede abreviarse VTHVPROO! por un monto de US$
25,650,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada
mes provenientes de la recoleccidn de las cuentas por cobrar que se generan a favor de Banco Promerica, S.A.,
en razon de los pagos realizados a los beneficiarios del envio de remesas familiares en virtud de la relacion
contractual con las empresas de servicios de transferencia de dinero, y supletoriamente cualquier otro ingreso
que Banco Promerica, estuviere facultado legal o contractualmente a percibir de conformidad con las leyes
respectivas, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno
VTHVASM 01

Bajo el nimero EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel 01 que puede abreviarse VTHVASMO1 por un
monto de US$ 10,508,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros
Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por
Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de
Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos
percibidos por la Alcaldia Municipal de San Miguel, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno
VTHVGEOQ 01
Bajo el numero EM-0029-2014 de fecha 8 de diciembre de 2014 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01 que puede abreviarse VTHVGEOO1 por un monto de US$ 287,620,000.00
respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
correspondientes a una porcidn de los ingresos a percibir por LAGEOQ, S.A. DE C.V., en razdn de la generacién y
comercializacidn de la energia eléctrica a partir de recursos geotérmicos que tenga el derecho de concesidn para
explotar conforme las autorizaciones otorgadas por la Autoridad Competente y cualquier otro ingreso que
estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno
VTHVAND 01

Bajo el numero EM-0015-2015 de fecha 5 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01 que puede abreviarse
VTHVAND 01 por un monto de US$146,400,000.00 respaldada por la cesién contractual de los derechos sobre los
Flujos Financieros Futuros de cada mes correspondientes a una porcidn de los ingresos a percibir por ANDA, en
razén de la produccidn y comercializacién de agua potable y alcantarillado, y cualquier otro ingreso que estuviere
facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres
VTHVAMS 03
Bajo el nimero EM-0016-2015 de fecha 12 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres que puede abreviarse VTHVAMS 03
por un monto de US$61,995,000.00 respaldada por la cesiéon contractual de los derechos sobre los Flujos
Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos
por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de
Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquier otros ingresos
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percibidos por la Alcaldia Municipal de San Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos
VTHVCPA 02
Bajo el numero EM-0006-2017 de fecha 23 de noviembre de 2017 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma 02, que puede abreviarse VTHVCPA 02 por
un monto de US$ 69,700,000.00, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros
Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios,
portuarios o ferroviarios, que le correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el
uso de las instalaciones de la terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las
facilidades de embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de
aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga, areas de mantenimiento, y
otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos financieros y otros; y cualquier otro que determinen las
leyes y reglamentos percibidos por la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno
VTHVCRE 01

Bajo el numero EM-0007-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores CrediQ 01, que puede abreviarse VTHVCRE 01 por un monto de US$ 25,700,000,
respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes
de i) ingresos de operaciones de intermediacion tales como, y sin estar limitados a: a) intereses de la cartera de
préstamos, asi como otras comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos que de conformidad a las
leyes respectivas estuviere facultado CREDIQ, S.A. de C.V. a percibir; b) intereses relacionados a la cartera de
inversiones de CREDIQ, S.A. de C.V,; c) intereses relacionados con depdsitos que haya realizado CREDIQ, S.A. de
C.V.; ii) ingresos por arrendamiento de CREDIQ, S.A. de C.V.; iii) ingresos no operacionales tales como, y sin estar
limitados a, intereses y utilidades por venta de activos incluyendo titulos valores; iv) recuperacion de capital de
cartera de préstamos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos
VTHVAAC 02

Bajo el nimero EM-0010-2018 de fecha 4 de octubre de 2018 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02, que puede abreviarse VTHVAAC 02 por
un monto de US$ 7,190,000, respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias
Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios,
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlén, libres de impuestos.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro
VTHVAMS 04

Bajo el numero EM-0002-2019 de fecha 25 de marzo de 2019 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, que puede abreviarse VTHVAMS 04 por un
monto de US$ 20,800,000, respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias
Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios,
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquier otros ingresos percibidos por la
Alcaldia Municipal de San Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres
VTHVAST 03
Bajo el nimero EM-0006-2019 de fecha 22 de julio de 2019 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, que puede abreviarse VTHVAST 03 por un monto de US$
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30,300,000, respaldada por la cesién contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal
de Santa Tecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alutech Cero Uno
VTHVALU 01

Bajo el nimero EM-0011-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emisién de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Alutech 01, que puede abreviarse VTHVALU 01 por un monto de US$ 16,200,000, respaldada por la
cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de los primeros ingresos a percibir por Alutech y
Alutech El Salvador, en razdén de la venta, distribucion, exportacion, comercializacién y transporte de toda clase de
productos, derivados de la fabricacién, compra e importacién, como por ejemplo, y sin estar limitado a: Aluzinc Natural,
Aluzinc Prepintado, Acero Galvanizado, Hierro Negro, Hierro Frio, Varillas de Hierro, Acero y sus derivados; maquinaria,
herramientas, repuestos, materia prima, materiales de construccion, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada
legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno
VTHVTB 01

Bajo el nimero EM-0012-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, que puede abreviarse VTHVTB 01 por un monto de
US$ 3,000,000, respaldada por la compra del Inmueble Construido denominado Edificio Via del Corso, donde
actualmente se encuentra “Campus Tigo”, un edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional.
Como proyecto de uso corporativo, denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus
Tigo”, consiste en un edificio de seis niveles que implica un uso de suelo comercial conforme a las caracteristicas
generales sefialadas en el Anexo 1del Prospecto de la Emision correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores AMC Cero Uno
VTHVAMC 01
Bajo el numero EM-0015-2019 de fecha 12 de diciembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacién Hencorp Valores AMC 01, que puede abreviarse VTHVAMC 01 por un monto de US$ 6,270,000, respaldada
por la cesién contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros provenientes de porcidn de los primeros
ingresos de cada mes correspondientes a: i) ingresos de operaciones de intermediacidn tales como, y sin estar
limitados a, a) intereses de la cartera de préstamos, asi como otras comisiones, intereses moratorios y recargos
sobre créditos que de conformidad a las leyes respectivas estuviere facultado AMC a percibir; b) intereses
relacionados a la cartera de inversiones de AMC; c) intereses relacionados con depdsitos que haya realizado AMC; ii)
ingresos no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y utilidades por venta de activos incluyendo
titulos valores; iii) recuperacién de capital de cartera de préstamos y cuentas por cobrar; y cualquier otro ingreso que
la Sociedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V., estuviere facultado legal o contractualmente a
percibir.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Eco-Energy Cero Uno
VTHVECO 01

Bajo el nimero EM-0003-2020 de fecha 12 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores Eco Energy Cero Uno, que puede abreviarse VTHVECO 01 por un monto de hasta US$ 8,250,000, que
se crea con el fin de titularizar los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros de Eco-Energy, S.A. de C.V,, sobre una
porcidn de los primeros ingresos de cada mes correspondientes a una porcién de los ingresos a percibir por ECO-
ENERGY, generados por el suministro de la totalidad de la energia y potencia comprometida en el Contrato de Servicio
para el Suministro de Energia Eléctrica suscrito con la Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma, asi como cualquier
otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, cuyo valor total estd valuado en
US$16,020,000.00.
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Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno
VTIHVEE 01

Bajo el nimero EM-0004-2020 de fecha 21 de febrero de 2020 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacion
de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno, que puede abreviarse VTIHVEE 01 por un monto de hasta US$
6,000,000, y tiene como propdsito principal rendimiento o financiamiento de los Inmuebles Construidos de Bambu
Lourdes S.A. de C.V e Inmobiliaria Las Plazas S.A. de C.V. para su administracion, operacion, venta, alquiler, permuta,
entre otros y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo. Este es un Fondo de Titularizacién para el rendimiento o
financiamiento de los Inmuebles Construidos “Centros Comerciales El Encuentro”, ubicados en La Libertad, San
Miguel y San Salvador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro
VTHVAST 04

Bajo el nimero EM-0013-2020 de fecha 19 de agosto de 2020 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 04, que puede abreviarse VTHVAST 04 por un
monto de US$ 7,550,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de
cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias
Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios,
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la
Alcaldia Municipal de Santa Tecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Fovial Cero Uno
VTHVFOV 01

Bajo el nimero EM-0009-2013 de fecha 23 de mayo de 2013 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacidn

Hencorp Valores FOVIAL Cero Uno, que puede abreviarse VTHVFOV 01 por un monto de US$ 50,000,000, respaldada

por la cesidn de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros provenientes de las transferencias de recursos que
anualmente se consignan en el Presupuesto General del Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado en base al
monto generado por la aplicacion de la contribucion de conservacion vial a la venta o cualquier otra forma de
transferencia de propiedad de diésel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de carburantes que realicen
importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del Fondo de Conservacion Vial.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Fovial Cero Dos
VTHVFQV 02

Bajo el nimero EM-0015-2013 de fecha 30 de octubre de 2013 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL Cero Dos, que puede abreviarse VTHVFOV 02 por un monto de US$
50,000,000, respaldada por la cesiéon de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros provenientes de las
transferencias de recursos que anualmente se consignan en el Presupuesto General del Estado en el Ramo de
Obras Publicas calculado en base al monto generado por la aplicacién de la contribucién de conservacidn vial a la
venta o cualquier otra forma de transferencia de propiedad de diésel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de
carburantes que realicen importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del
Fondo de Conservacidn Vial.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fovial Cero Tres
VTHVFOV 03
Bajo el nimero EM-0015-2015 de fecha 4 de junio de 2015 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores FOVIAL Cero Tres, que puede abreviarse VTHVFOV 03 por un monto de US$ 25,000,000,
respaldada por la cesion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros provenientes de las transferencias de
recursos que anualmente se consignan en el Presupuesto General del Estado en el Ramo de Obras Publicas
calculado en base al monto generado por la aplicacion de la contribucion de conservacién vial a la venta o
cualquier otra forma de transferencia de propiedad de diésel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de
carburantes que realicen importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del
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Fondo de Conservacion Vial.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno

VTHVAPC 01
Bajo el nimero EM-0001-2021 de fecha 5 de enero de 2021 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAPC 01 por un monto de US$
200,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAPC CERO UNO, constituido como un
patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose del Contrato de Apertura de Crédito a ser
cedido al Fondo mediante Escritura Publica de Cesidn Irrevocable a Titulo Oneroso de Contrato de Apertura de
Crédito.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria Cero Uno
VTHVBIS 01

Bajo el niumero EM-0002-2021 de fecha 25 de febrero de 2021 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacién Agraria Cero Uno, que puede
abreviarse VTHVBIS 01 por un monto de US$ 6,080,000.00 respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
FTHVBIS CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose del
Contrato de Compraventa de los Bonos de la Reforma la Serie “A” del ISTA.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno

VTHVBAN 01
Bajo el nimero EM-0005-2021 de fecha 23 de marzo de 2021 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno, que puede abreviarse VTHVBAN 01 por un monto de US$ 36,200,000,
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVBAN CERO UNO, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo
mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Santa Ana Cero Uno

VTHVASA 01
Bajo el nimero EM-0006-2021 de fecha 7 de mayo de 2021 tiene registrada la emisién de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno, que puede abreviarse VTHVASA 01 por un monto de
US$ 10,500,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVASA CERO UNO, constituido como un
patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser
cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesidn Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno

VTHVIEA 01
Bajo el numero EM-26/2021 de fecha 23 de septiembre de 2021 tiene registrada la emisién de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIEA 01 por un monto de US$
102,880,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién FTHVIEA CERO UNO, constituido como un
patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser
cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesidon Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco
VTHVAMS 05
Bajo el numero EM-0012-2021 de fecha 24 de agosto de 2021 tiene registrada la emisién de Valores de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco, que puede abreviarse VTHVAMS
05 por un monto de US$ 124,493,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién FTHVAMS CERO
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CINCO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos
Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Plblica de Cesidn Irrevocable de los Derechos
sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro
VTHVFOV 04
Bajo el ndmero EM-0010-2022 de fecha 10 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacién Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro, que puede abreviarse VTHVFOV 04 por
un monto de US$ 615,524,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVFOV CERO CUATRO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos
Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos
sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Age Capital Cero Uno
VTHVAGE 01
Bajo el nimero EM-0011-2022 de fecha 17 de febrero de 2022 tiene registrada la emisién de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Age Capital Cero Cuatro, que puede abreviarse VTHVAGE 01 por un monto de US$
15,550,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAGE CERO UNO, constituido como un
patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser
cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores DOM Uno
VTHVDOM 01
Bajo el numero EM-0016-2022 de fecha 09 de junio de 2022 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Cuatro, que puede abreviarse VTHVDOM 01 por un monto de US$
808,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHYDOM CERO UNQO, constituido como un
patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser
cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno
VTHVSE 01

Bajo el nimero EM-0017-2022 de fecha 01 de julio de 2022 tiene registrada la emisién de Valores de
Titularizaciéon Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno, que puede abreviarse VTHVSE 01 por un monto de US$
15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto Inmobiliario denominado
“Torre Santa Elena I”. Como proyecto de construccién para uso corporativo, denominado “Torre Santa Elena I”,
consiste en un edificio de doce niveles, 8 niveles de oficinas y 4 de sétanos destinados para parqueos, que
implica un uso de suelo comercial conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1 del
Prospecto de la Emision correspondiente.

Informacion Relevante de la Titularizadora

El 30 de diciembre de 2016, Hencorp Valores cambié su denominacion social de “HENCORP
VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA” a “HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA”.

Los socios de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora efectuaron la compra de Prival
Securities El Salvador, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa, ahora denominada Hencorp
S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa, con fecha 4 de mayo de 2018.
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e Actualmente no existen litigios promovidos en contra de Hencorp Valores, Ltda,
Titularizadora.

Entidades Vinculantes y Vinculadas de la Titularizadora

De conformidad con el articulo 5 de la Ley del Mercado de Valores, Hencorp Valores, Limitada,
Titularizadora es una sociedad con un controlador comun, quien actuando directa o indirectamente
participa con el cincuenta por ciento como minimo en el capital accionario de cada una de ellas o
que tiene accionistas en comun que, directa o indirectamente, son titulares del cincuenta por ciento
como minimo del capital de otra sociedad. A continuacion, se detallan los miembros en comun:

Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora Hencorp, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa

Eduardo Arturo Alfaro Barillas Eduardo Arturo Alfaro Barillas

IX. ACTIVOS TITULARIZADOS

1. Del Activo a Titularizar

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES INVERSIONES BOLIVAR -
FTIHVIB CERO UNO - se integrara de acuerdo con el Articulo 46 de la Ley de Titularizacion de
Activos, con la adquisicion de los inmuebles por un monto de VEINTE MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES CON VEINTIOCHO CENTAVOS DE
DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. El inmueble objeto de la titularizacion sera
transferido por Inversiones Bolivar (Originador) con gravamen hipotecario a favor del Banco
Agricola, S.A. El pago del precio del inmueble se realizard hasta que el Fondo de Titularizacion,
previa autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores, haya obtenido financiamiento
correspondiente. EL FTIHVIBO1 otorgara promesa de construir hipoteca sobre el referido inmueble
para garantizar el crédito anteriormente mencionado. La Sociedad Titularizadora como
Administradora del Fondo de Titularizacion de inmuebles gestionara con Banco Agricola, S.A. la
cancelacion de dicho gravamen, previa Integracion del Fondo de Titularizacion y una vez que se haya
cancelado la obligacion que le da origen.

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles FTIHVIB CERO UNO se crea con el objeto del financiamiento
de los inmuebles construidos para su administracion, operacion, venta, alquiler y producto de ello,
generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacion que
se emitan con cargo al mismo.

Los inmuebles por incorporar al Fondo de Titularizacion, denominados Complejo Kinetika estan
compuestos por:

1. Inmuebles situados en 17 Avenida Norte y Calle El Carmen, Santa Tecla, La Libertad

Los 24 inmuebles componen 4 niveles de un mismo edificio destinados para el uso de
estacionamientos y se establecen bajo un mismo régimen de condominio con el fin de mantener el
area de circulacion disponible para cualquier propietario que forme parte del régimen. Los
inmuebles estan construidos sobre un terreno de 5,604.47 varas cuadradas de capacidad
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superficial. Los inmuebles estan ubicados en el sector Nororiente de la ciudad de Santa Tecla,
contiguo al costado sur de uno de los principales centros comerciales llamado Plaza Merliot y sobre
la 17 Avenida Norte.

El terreno posee frente y acceso por dos calles, ya que se encuentra en una esquina entre la Calle
El Carmen y la Carretera Panamericana. Ademas, posee una tercera entrada por calle de
circulacion interna de otro edificio adyacente o anexo al Centro Comercial Plaza Merliot.

Las caracteristicas mas relevantes de los activos que componen el inmueble son las siguientes:
a. Inmuebles destinados al uso de Estacionamientos

El edificio estd compuesto por nueve plantas en total, de las cuales, de la primera a la sexta estan
disenados para estacionamiento vehicular con capacidad para 825 espacios. La zona de
estacionamiento y de circulacion vehicular cuenta con una capacidad de 23,215.86 metros. A la vez,
el séptimo y octavo nivel estan disefiados para oficinas con una capacidad superficial de 7,738.62
metros cuadrados. Finalmente, el noveno nivel posee los cuartos técnicos de elevadores y
acondicionadores de aire.

b. Equipos incorporados

Los equipos incorporados al Complejo Kinetika incluyen equipos acondicionares de aire a base de
manejadoras con ducteria aérea metdlica colgante y demas accesorios. También, se incluyen
elevadores, escaleras de acceso con sensores de movimiento, cuartos eléctricos y cuartos de
ductos. La infraestructura cuenta, también, con dos plantas generadoras de energia eléctrica marca
ONAN y Kholer SDMO, con capacidad de 250 y 750 KVA respectivamente. Finalmente, para la
seguridad del complejo, se cuenta con un sistema de seguridad en circuito cerrado de video en
exterior e interior de las instalaciones integrado por 48 camaras, ubicadas estratégicamente.

2. Inmueble situado en 17 Avenida Norte y Calle Chiltiupan, Santa Tecla, La Libertad

Este es un inmueble de naturaleza urbana, de disefio y potencial comercial. Esta compuesto por un
edificio de 4 plantas para oficinas con las correspondientes terrazas, zona para estacionamiento y
circulaciones vehiculares con un area de 9,038.38 metros cuadrados. Cabe resaltar que las
instalaciones estan fisicamente integradas con el centro comercial “Plaza Merliot”. Ambas
edificaciones estdn construidas con materiales de buena calidad y disefio, ambientacion,
equipamiento y distribucion arquitecténica con altos y modernos estandares.

a. Nivelde 01al 04
La distribucion arquitectonica estd compuesta por una planta baja con espacio para 5 areas de
trabajo y clinica, seguida por los tres niveles con espacios para cubiculos de oficinas equipadas con
salas de reuniones. Ademas, cuentan con amenidades como gimnasios equipados, cine, comedores,

terrazas para equipos, entre otros.

b. Equipos incorporados
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El inmueble estd equipado con generador de energia eléctrica para emergencias, subestacion
eléctrica, redes para telefonia e informatica, tres ascensores electronicos, sistemas
acondicionadores de aire, sistemas de seguridad contra incendios, entre otros. Ademas, el edificio
cuenta con otras mejoras como iluminacion en escaleras, calle interna a base de carpeta asfaltica
en buenas condiciones, sistemas de video vigilancia equipado con cdmaras, instalaciones y centro
de monitoreo, entre otras.

c. Estacionamiento vehicular propio

El estacionamiento vehicular del inmueble posee un espacio para 27 vehiculos, lo cual no es
proporcional al numero de personas que trabajan para el inquilino actual. Por lo tanto, para un uso
adecuado y cumplimiento de las normas del OPAMS, el Complejo Kiniteka incluye los inmuebles de
estacionamiento situados en 17 Avenida Norte y Calle el Carmen, Santa Tecla, La Libertad.

Valor de los activos:

Siendo el precio de los activos el de VEINTE MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES CON VEINTIOCHO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pagaderos una vez hayan sido colocados y liquidados en el
mercado bursatil de El Salvador y adquirido el financiamiento correspondiente por parte del Fondo
de Titularizacion en comento. De conformidad a los articulos ochenta y seis y ochenta y siete de la
Ley de Titularizacion de Activos vigentes, los Fondos de Titularizacion estan exentos de toda clase
de impuestos y contribuciones fiscales.

Luis Roberto Guifarro Alvarez, Perito Valuador inscrito en el Registro Publico Bursétil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-0152-2007, dictamino sobre la
metodologia de valuacion de los activos titularizados:

“El presente informe tiene como objetivo principal determinar y conocer el Valor de Mercado del
inmueble en el cual es utilizado como edificio de oficina privadas.

En la zona no existen inmuebles similares en proceso de comercializacion o venta efectiva
realizada, que puedan ser utilizados como comparables, por lo que, para efectos de valuacion, el
valor de mercado del terreno se determinara por medio de Método comparativo de terrenos sin
construcciones en proceso de comercializacion en la zona, para el cual se ha realizado la
investigacion de mercado inmobiliario de la zona y por medio de hojas de calculo, se concluira en el
valor unitario por metro cuadrado de terreno y valor global del terreno.

El valor de las construcciones y obras civiles existentes se determinara por medio del Método del
Costo Depreciado, para el cual se obtendra el VRN (Valor de Reproduccion Nuevo) de cada area
especifica, luego se obtendra el VNR (Valor Neto de Reposicion) que consiste en el valor Depreciado
de las construcciones y obras civiles, considerando la edad de las construcciones (Edad), vida atil
total (VUT), Factor estado de conservacion (FEC), Factor de Depreciacion (Método Ross-Heideke).
También determinara la vida util remanente de las construcciones (VUR), tomando como base la
edad actual de las construcciones.
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El valor final del inmueble a presentar en el presente informe consiste en el Valor Justo de
Mercado, y es el resultado del valor del terreno y el valor de las construcciones existentes.”

Los Activos Titularizados, de conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion de
Activos, y literales m) y c) de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles
(NDMC-20), deberan permanecer asegurados sobre todo riesgo.

Los Valores de Titularizacion autorizados corresponden a un 95.28% de los Activos que inicialmente
integraran al Fondo de Titularizacion. El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de
Activos, no esta relacionado con ninguno de los participantes en este proceso de titularizacion, mas
que por el Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno y
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Plaza Merliot Cero Uno.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con ningupo
de los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION
DE INMUEBLES HENCORP VALORES SANTA ELENA CERO UNO

1. Politicas aplicables al Inmueble

Politicas de Endeudamiento

El Fondo de Titularizacion, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra
adquirir financiamiento con instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para
realizar operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad estatal competente para dicho efecto
cuando sea una institucion extranjera, o cualquier otra entidad o mecanismo que sea autorizado por
la Superintendencia del Sistema Financiero para dicho efecto, posterior a la emision de Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion, conforme a las condiciones y tasas de mercado.

- Adquisicion de financiamiento con entidades bancarias: las Unicas instituciones que podran
otorgar créditos son las instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para
realizar operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal competente para dicho
efecto, cuando sea una institucion extranjera. En el caso que la institucion que brinde el
crédito esté vinculada con la Titularizadora se exigira un informe sobre las condiciones de
otorgamiento del referido financiamiento considerando como minimo el plazo, el monto, la
tasa de interés pactada, la cual no podra ser mas onerosa que la vigente en el mercado, la
periodicidad de pago y garantias otorgadas.

- Otros mecanismos de financiamiento siempre y cuando estén autorizados por la
Superintendencia del Sistema Financiero y en cumplimiento a lo establecido en las Normas
Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles vigentes en el momento de la
obtencion del financiamiento en comento:;

- Para la obtencion de financiamiento, independientemente de su proveniencia, se tendran en
consideracion los siguientes parametros:

0 Objetivos de la adquisicion del financiamiento: la adquisicion de financiamiento por
parte del Fondo de Titularizacion tendra como finalidad cualquier destino que sea
aprobado por la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores;

0 Limite de endeudamiento: el Fondo podra adquirir obligaciones financieras con
Acreedores Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al
equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio Autonomo,
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como se define en el numeral 30) romano 1) DEFINICIONES, del Contrato de
Titularizacion, al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de desembolso del
financiamiento. Las modificaciones al porcentaje de endeudamiento requieren de
autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores;

o Garantias: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar
dar en garantia los activos del Fondo incluyendo los beneficios de pdliza de seguro
contra todo riesgo sobre construcciones, mobiliario y equipo, siempre que sea
requerido por su o sus Acreedores Financieros o como parte del proceso de
constitucion de cualquier tipo de Fianzas o Garantias que requiera para la operacion;

0o Plazo: en ningun caso, el plazo del financiamiento podrd ser mayor al plazo de la
emision;

o Administracion de las obligaciones financieras: la Sociedad Titularizadora, de comun
acuerdo con el Comisionista, sera la encargada de pactar los términos y condiciones
del financiamiento, ademas de velar por el repago oportuno y por el cumplimiento de
todas las condiciones establecidas en los contratos relacionados al financiamiento,
incluyendo pero no limitdndose a: Contratos de Crédito, Contratos de Crédito
Sindicado, Contratos de Mutuo Hipotecario, Contratos de Promesa de Cesion o Cesion
Irrevocable a Titulo Oneroso de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros. Queda
expresamente autorizada la Sociedad Titularizadora para:

= Pactar condiciones especiales de cumplimiento obligatorio con los Acreedores
Financieros;
= Realizar prepagos de capital.

o Situaciones en las que se podra autorizar financiamiento o transferencias en garantia:
la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar contratacion
de financiamiento u otorgar en garantia los activos del Fondo de Titularizacion en
cualquier circunstancia, siempre y cuando se respeten los limites establecidos en el
romano ii) de la presente seccion.

Politicas de Valuacion:

En relacion a los Inmuebles, este sera contabilizado en el Fondo de Titularizacion a su valor
de costo o adquisicion de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, por lo que los bienes inmuebles terminados deberan valorarse de
acuerdo a la Norma para la valuacion de Activos Susceptibles de Titularizacion y de activos
que integren un Fondo de Titularizacion RCTG-15/2010, o ante la solicitud de los Tenedores de
Valores.

La existencia de una opcion de compra en los contratos de arrendamiento no exime la
realizacion de estas valoraciones. La valoracion que realizara el Fondo de Titularizacion de
los inmuebles que se encuentren terminados debera ser realizada por parte de un perito
registrado en la Superintendencia del Sistema Financiero.

La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes tomando en
cuenta su pertenencia al Registro Publico de Peritos Valuadores de la Superintendencia del
Sistema Financiero, la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

Politicas de Administracion:
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Todas las decisiones relacionadas a la compra y venta de los inmuebles que integran o
integraran el Fondo son tomadas por el concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda,,
Titularizadora, para lo cual, remitirse a la seccion “Informacion de la Titularizadora” del
presente Prospecto.

Con el objetivo de asegurar la correcta operatividad de los activos que integran el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, la Titularizadora
tiene la facultad de acuerdo al Articulo 26 de la Ley de Titularizacion de Activos y las Normas
Técnicas para la Titularizacion de Inmuebles de contratar a terceros. Con esto en
consideracion, la Titularizadora deberd seleccionar a un comisionista con probada
experiencia para ceder la administracion parcial o total del inmueble.

La Titularizadora deberad responder a terceros como si ella misma realizara todas las
acciones en su caracter de administradora del Fondo.

El objetivo de cualquier politica que se establezca debera ser rentabilizar al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles, a través del arriendo o sub arriendo de sus locales comerciales,
cuotas de mantenimiento, carretillas, espacios publicitarios, antenas de comunicacion,
ingresos por estacionamiento, ventas de area util arrendable y cualquier otro ingreso que
estuviera facultado a percibir generando dividendos a ser repartidos entre los Tenedores de
los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. La Titularizadora debera aprobar
todas las politicas que se ejecuten con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

La Sociedad Titularizadora tendra la facultad de:

o Transferir a titulo gratuito u oneroso de forma parcial o total los inmuebles, previa
autorizacion de la Junta de Tenedores en los casos que, como parte del disefio de las
ampliaciones o mejoras, se incluyan espacios que deban ser destinados como via
publica.

Arrendar de forma total o parcial los inmuebles.
Autorizar el subarrendamiento.

o Enajenar de forma parcial o total, a titulo oneroso, los inmuebles y demas activos del
Fondo de Titularizacion, previa autorizacion de la Junta de Tenedores.

O Contratar bajo cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de
Titularizacion, a terceros para ejercer las funciones de administracion vy
comercializacion de cualquiera de los inmuebles y otros activos del Fondo de
Titularizacion. La administracion incluye la facultad de ejercer labores de
procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos generados por la operacion de
cada Inmueble, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga
sobre dichos flujos, por cuenta del Fondo de Titularizacion.

En uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora
podra arrendar de forma total o parcial el Inmueble y se permitira el sub arrendamiento
previa autorizacion de la Sociedad Titularizadora

La gestion de cobros en concepto de arrendamiento podra realizarse directamente por la
Titularizadora o por un tercero. Los atrasos en el pago de arrendamientos u otros pagos se
consideraran dentro de las cuentas por cobrar que registrara el Fondo de Titularizacion y se
reconoceran de conformidad a las condiciones pactadas en los respectivos contratos.

Se registrara una estimacion para cuentas y documentos por cobrar de cobranza dudosa por
los saldos que en el aio anterior no presenten movimiento y no se tengan evidencias de la
posibilidad del cobro, deberan reconocerse como pérdidas en el ejercicio que tal evento se
determine, salvo modificaciones a las politicas correspondientes por la Sociedad
Titularizadora.

o O
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Politica de Gestion de Riesgos:

- Dandole cumplimiento al Articulo 37 de la Norma de Fondos de Titularizacion de Inmuebles,
la Titularizadora se compromete seguir la gestion de riesgo de acuerdo con las Normas
Técnicas para la Gestion Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles
(NRP - 11), donde debera identificar, medir, controlar, mitigar, monitorear y comunicar los
distintos tipos de riesgos con el objetivo de reducir la vulnerabilidad y pérdidas por dichos
riesgos.

- El riesgo de precio: los activos inmobiliarios e inversiones que integran el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles deberan ser valuados con una periodicidad de un afio 0 menos,
en caso de que asi lo decida la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.
Considerando que la caida de precios de propiedades inmobiliarias no es subita, con
excepcion de casos de siniestros, el monitoreo constante y la Politica de Valuaciéon y su
posterior comunicacion con los Tenedores de Valores servird como monitoreo, medicion y
control de este riesgo.

- El riesgo de contraparte en la adquisicion y venta del inmueble: la estructura legal planteada
para este tramite incluye una solucion ante los distintos posibles fallos en el proceso de
titularizacion, transferencia e integracion de los inmuebles al Fondo. Posteriormente, ante
posibles compras o ventas de inmuebles, la Titularizadora, de acuerdo con el Articulo 21 de
las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles la Titularizadora debera
hacer la debida diligencia a su contraparte. Adicionalmente, los contratos deberan tener sus
respectivas clausulas resolutorias donde se comprenda el curso de accion en caso de que el
pago no se complete o no se cumplan con las condiciones que sean establecidas por las
partes.

- El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles: la Politica de Mantenimiento anexa
establece el procedimiento para identificar cualquier necesidad de reparacion o
mantenimiento, ademas de entregar mensualmente un informe con el mantenimiento
realizado y el necesario. Adicionalmente, se debe presentar un presupuesto anual de
mantenimiento para todo inmueble que integre el Fondo.

- El riego de siniestro: la Titularizadora debera mantener asegurado el inmueble en todo
momento posterior a su integracion contra TODO RIESGO, con el objetivo de disminuir
considerablemente el impacto en caso de siniestro.

- El riesgo de desocupacion: la Titularizadora tiene la obligacion de mantener relaciones con
los Arrendatarios de los inmuebles y llevar un registro de arrendatarios nuevos y de
aquellos que se retiran, formando parte del segundo registro, un cuestionamiento sobre las
razones por las que se retiran. Dado que la Titularizadora ha firmado con Inversiones Bolivar,
S.A. de C.V. un contrato de Comision y Administracion, Inversiones Bolivar, S.A. de C.V. tiene
ahora la obligacion de llevar este registro y formalizar las relaciones contractuales con
nuevos arrendantes.

Politica de seleccion de Perito Valuador:

- La seleccion del Perito Valuador serd acordada por el Concejo de Gerentes tomando en
cuenta su pertenencia al Registro Publico de Peritos Valuadores de la Superintendencia del
Sistema Financiero, la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio. La
valuacion debera realizarse con una periodicidad anual.
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Politica de Reinversion e Inmuebles u otros Activos:

[0 El Fondo de Titularizacion tendra el derecho a la reinversion de recursos con fin de mejorar
y/o ampliar sus inmuebles u otros activos, adquirir otros activos y cualquier otro fin que el
mismo dicte apropiado siempre y cuando tenga la previa autorizacion del Concejo de
Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y de la Asamblea de Tenedores de Valores
correspondiente. La reinversion de los flujos en inmuebles u otros activos debera considerar
las solicitudes de los arrendantes y las recomendaciones que pueda realizar el Comisionista,
las cuales se deberan someter a la autorizacion de la Asamblea de Tenedores.

Politicas de garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o

empresas contratadas para el Fondo de Titularizacion:

O Las garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o empresas contradas
para el Fondo de Titularizacion seran determinadas individualmente en la celebracion de sus
contratos respectivos. Las garantias exigidas al constructor seran como minimo:

i) Garantia de buena inversion de anticipo: aquella que se otorga para garantizar que el
anticipo efectivamente se aplique a la donacion y ejecucion inicial del proyecto, la cual es
necesaria presentar previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

ii) Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga para asegurar que el
contratista cumple con todas las clausulas establecidas en el contrato y que la obra, el
bien o servicio contratado, sea entregado y recibido a enterar satisfaccion;

iii) Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar que el contratista
respondera por fallas y desperfectos que le sean imputables durante el periodo que se
establezca en el contrato. El plazo de vigencia de garantia se contarad a partir de la
recepcion definitiva de la obra; y

iv) Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para garantizar la finalizacion
del proyecto.

Politicas y lineamientos para la administracion de los bienes inmuebles en cuanto a

su arrendamiento en general, detallando si se permitira el subarrendamiento:
O La ley de Titularizacion de Activos faculta a la Titularizadora para arrendara de forma total o
parcial el Inmueble. Se permitira el subarrendamiento sujeto a la autorizacion del Concejo de
Gerentes de Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora.

Politicas y procedimientos con relacion a gestion de cobros en concepto de

arrendamiento, atrasos en el pago de arrendamientos u otros:

O La gestion de cobros en concepto de arrendamiento sera realizada por la Titularizadora. Los
atrasos en el pago de arrendamientos y otros se reflejaran en la contabilidad que llevara el
Fondo de Titularizacion y se reconoceran segun las condiciones detalladas en los contratos
respectivos.

Politicas y procedimientos con relacion a la estimacion y gestion de montos de
arrendamientos de dudosa recuperacion:

- Se registrara una estimacion para cuentas y documentos por cobrar de cobranza dudosa por
los saldos que en el aifo anterior no presenten movimiento y no se tengan evidencias de la
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posibilidad del cobro, deberan reconocerse como pérdidas en el ejercicio que tal evento se
determine, salvo modificaciones a las politicas contables correspondientes.

Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones,
mejoras y ampliaciones:

O La Titularizadora podra efectuar con cargo al fondo, el mantenimiento, reparaciones,
remodelaciones, mejoras y ampliaciones a los inmuebles que adquiera, con lo que se busca
la conservacion del valor de los inmuebles o bien, que aumente el valor de los mismos. El
mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones podra ser contratado
de forma directa por la Administracion del Fondo a un tercero o bien por el administrador del
inmueble cuando esto aplique. La Titularizadora podra realizar visitas a los inmuebles con el
fin de verificar la situacion de los inmuebles en relacion a su mantenimiento.

Politicas y procedimientos con relacion a la contratacion de servicios:

O Para cualquier proceso que requiera la contratacion de servicios, la Titularizadora queda
expresamente facultada para la contratacion, realizacion de reintegros y pago de los bienes y
servicios necesarios para el proceso remodelacion, construccion y de equipamiento,
incluyendo materiales, mano de obra, equipos, entre otros que sean requeridos, asi como
también para gestionar la contratacion, reintegros y pago por la adquisicion de bienes y
servicios que sean necesarios durante la etapa operativa del inmueble. La Titularizadora
establecerd los criterios generales para la contratacion de profesionales que presten
servicios al Fondo, considerando el requerimiento de rendicion de cuentas sobre sus
actuaciones, asi como la gestion de eventuales conflictos de interés de conformidad a sus
politicas internas.

Criterios generales para la contratacion de profesionales, que presten servicios al
Fondo de Titularizacion, la rendicion de cuentas sobre su actuacion, asi como la

gestion de eventuales conflictos de interés:

O La contratacion de profesionales que presten servicios al Fondo de Titularizacion seran
seleccionados basada en la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio,
por la Sociedad Titularizadora. En caso en que se perciban potenciales de conflictos de
interés, la Junta de Tenedores de Valores tendra que realizar una votacion por mayoria. El
Perito Valuador y demas empresas o personas naturales que prestan servicios al Fondo de
Titularizacion detalladas en la seccion XIX del presente Prospecto seran seleccionadas por la
Sociedad Titularizadora, con excepciéon de los Auditores Externos y Fiscales que seran
determinados con periodicidad anual por la Junta de Tenedores.

Politica de supervision
O Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora en su calidad de Administrador del Fondo de
Titularizacion, en caso el Fondo de Titularizacion realice la inversion en la construccion de
otros inmuebles, contratara, con cargo al mismo, al supervisor de obra, mismo que debe
tener una experiencia no menor de cinco afios en el desempefio de esta funcion. El
supervisor de obra no debera tener ninguna vinculacion con la empresa constructora del
proyecto ni con el Representante de Tenedores, asi como con los directores y accionistas
controladores o relevantes de la empresa constructora y la Titularizadora. Asimismo, debera
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contar con experiencia en proyectos similares a los que supervisaria en el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles.

X. INFORMACION DEL ORIGINADOR

Denominacion Social: Inversiones Bolivar, S.A. de C.V.

Sector Econdmico: Bienes raices

Actividad Economica: Desarrollo, comercializacion y administracion de inmuebles comerciales
y habitaciones, y de lotes urbanizados.

Oficinas Administrativas: Calle EL Carmen y 17 Avenida Norte, Centro de Negocios Kinetika,
Tmo nivel. Santa Tecla (2,76 km).

NIT: 0614-140660-001-7

Bolivar

PROYECTOS

Inversiones Bolivar, S.A. de C.V. es una compaiiia constituida el 14 de junio de 1960 como una
sociedad anonima de capital variable. La compafiia es una subsidiaria de Homarca, S.A. de C.V,,
domiciliada en El Salvador. Inversiones Bolivar desarrolla proyectos inmobiliarios extraordinarios,
dentro de su variado portafolio se encuentran los siguientes inmuebles: Centro Comercial Plaza
Merliot y Centro de Oficinas Plaza Merliot, ubicados en el Sector Nororiente de la ciudad de Santa
Tecla. A la vez, se encuentran proyectos desarrollados de uso habitacional como Casas del Arbol y
Complejo Urbano Santa Rosa, Casa 159, Tré Lum, Sportiva Skyhomes en Costa Rica, Casa 5, serie
AVITAT: AVITAT One y AVITAT Fit y demas. También, se encuentran proyectos de uso comercial como
La Skina, Transactel, entre otros.

Desde 1960, la compaifia ha construido una solida reputacion desarrollando y comercializando
proyectos habitacionales, comerciales, corporativos y turisticos. Las construcciones de Inversiones
Bolivar se caracterizan por trabajos con disefio innovador, calidad en la ejecucidon, excelente
ubicacion y conceptos unicos.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con ninguno
de los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno y Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Plaza Merliot Cero Uno.

La administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva con un periodo de vigencia de 7
afos a partir del 13 de julio de 2017 y esta conformada por-:

Cargo Gerente
Director Presidente Diego Herbert de Sola Jokisch
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Director Secretario Juan Francisco de Sola Criado

Director Rogelio José Orlando Muyshondt de Sola
Director Suplente Lucia de Sola Jokisch

Director Suplente Ricardo Rodrigo Suarez Fischnaler
Director Suplente David de Sola Magana

PROYECTOS DESARROLLADOS

Uso Habitacional

1. Casas del Arbol

Casas del Arbol es un Proyecto de Vida Bolivar que forma parte del Complejo Urbano Santa Rosa
ubicado en Santa Tecla. Este cuenta con mas de treinta amenidades en las que se encuentran:
salones de eventos, rutas deportivas, canchas multiusos, gimnasio verde, entre otras.

2. Casa 159
Casa 159 esta ubicado en Santa Benito, actualmente la zona mas exclusiva de la ciudad de San
Salvador. El proyecto consiste en una torre, compuesta por 22 niveles para 89 apartamentos.

3. Tre Lum
Tre Lum es un proyecto de Vida Bolivar ubicado en La Mascota. La Torre cuenta con 14 niveles y

59 apartamentos, ademas cuenta con distintas amenidades como Sky Diner, Gimnasio y un Pool
Deck.

4. Sportiva Skyhomes

Sportiva Skyhomes son dos torres con capacidad para mas de 90 apartamentos ubicadas en
Costa Rica. El concepto del inmueble descansa en 3 pilares: cuidar el cuerpo, la mente y
rodearse de buenas personas.

5. AVITAT

AVITAT es la serie de edificios de Bolivar conformado por AVITAT One, AVITAT Fit, AVITAT Joy y
proximamente, AVITAT Lnk. Los espacios fusionan la practicidad de la vida vertical con la
esencia de la personalidad de los residentes como Wonderful Life, Fit Living, Enjoy Living y
SMART Upscale Homes.

6. Casa b

Casa 5 es un Proyecto de Vida ubicado en San Benito. La Torre cuenta con variados tipos de
galerias de casas y amenidades como Lobby Gallery, Level Up Training, Sky Deck, entre otras.

7. Santa Rosa
El Complejo Santa Rosa, ubicado en Santa Tecla, ofrece hogares de uno a dos niveles con
variados espacios comunes al aire libre para la recreacion en familia.

8. Alisios 115
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torre de

115 es una

lujo de 86

apartamentos ubicada en la zona de La Escalon. El disefio de la Torre permite variadas
amenidades dentro de las que se encuentran Sky Lounge, canchas de squash, salas de

proyeccion, entre otras.

9. 370 Avenida La Capilla
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La Torre 370 Avenida La Capilla alberga 39 apartamentos
con areas comunes como: piscina, gimnasio y arenales.

10.105 Torres Campestre
105 Torres Campestre es un espacio desarrollado por
Inversiones Bolivar que esta ubicado en la zona de La
Escalon. Las torres integran 101 apartamentos con espacios
para descanso, trabajo y esparcimiento.

11. 525 Avenida La Capilla

525 Avenida La Capilla es la primera vivienda vertical de
lujo en El Salvador. En la torre, se albergan 30
apartamentos de espacio amplio y jardines colgantes.

12. 515 Avenida La Capilla

Avenida La Capilla albergan 63 apartamentos en total

con amplios espacios y de calidad. El espacio cuenta con amenidades de espacios para trabajo,

areas verdes, entre otras.

Uso Comercial
La Skina

La Skina es un centro comercial de Inversiones Bolivar con espacios para restaurantes y
servicios. Ademas, cuenta con una plaza al aire libre que permite una circulacion comoda dentro

de la zona.

2. Plaza Merliot

Plaza Merliot es un centro comercial desarrollado por Inversiones Bolivar en el afio 1994, se
encuentra ubicado en Santa Tecla. Ofrece variadas tiendas y servicios en un espacio familiar y
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Uso Corporativo

1. Transactel

Transactel es el edificio de Inversiones Bolivar que conecta grandes corporaciones con comercio
al estar al lado de Plaza Merliot. La coexistencia de dos inmuebles con diferentes propdsitos,
genera beneficios para las partes.

XI. FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a la presente emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion se enumeran a continuacion:

RIESGOS DEL FONDO DE TITULARIZACION

RIESGO DE MORA

Este riesgo esta asociado a una posible disminucion o atraso en el pago de los servicios que prestan los
inquilinos o compradores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles. Este riesgo se refiere a cualquier
evento que redunde en una disminucion en los ingresos de la entidad. Este riesgo se ve administrado por
las caracteristicas del Contrato de Arrendamiento celebrado entre los Arrendantes e Inversiones Bolivar,
el cual establece ciertas clausulas y procedimientos para el evento de mora en el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario.

RIESGO REGULATORIO

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP INVERSIONES BOLIVAR CERO UNO es una
entidad regida por las leyes de El Salvador relacionadas a la Titularizacion de Inmuebles. Cambios
regulatorios podrian ocasionar un impacto en la generacion o transferencia de los flujos financieros
futuros desde el Fondo de Titularizacion Inmobiliaria hasta el Fondo de Titularizacion, afectando la
solvencia y liquidez del Fondo de Titularizacion.

RIESGO ESTRATEGICO

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES INVERSIONES BOLIVAR CERO UNO
podria en cualquier momento tomar decisiones que repercutan en un cambio material adverso sobre los
flujos de ingresos generados por la Institucion. Este riesgo estd administrado pues dicho accionar
constituye un hecho que implicaria una reduccion en la rentabilidad de los flujos producidos por el Fondo,
algo que iria en contra de los mismos intereses del Comisionista y Administrador del FTIHVIB 01.

RIESGO DE UBICACION

Posibilidad de pérdida de plusvalia de la zona, deterioro de infraestructura o disminucion de demanda
entre otros. Un efecto negativo en la zona puede disminuir el rendimiento de los titulos de participacion de
los inversionistas. Este riesgo se ve mitigado por el hecho de que actualmente la zona en la que se
encuentran los inmuebles esta experimentando desarrollos inmobiliarios complementarios de naturaleza
comercial y residencial, lo cual incrementa la plusvalia de la zona. La ubicacion es atractiva y deseable
para la instalacion de oficinas de alto prestigio y otros.
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RIESGO DE SINIESTROS

Referente a incidentes que incluye, pero no se limita a desastres naturales, huracanes, incendios,
conmocion civil, huelga, actos terroristas y demas hechos exdgenos que puedan dafar la infraestructura o
demas activos que permitan generar flujos futuros. Se pretende que el riesgo sea mitigado mediante la
adquisicion de seguros.

RIESGOS DE LA EMISION
RIESGO DE LIQUIDEZ

El riesgo de liquidez de un inversionista en la presente emision esta relacionado con la incertidumbre en la
venta de los valores en que ha invertido en el mercado secundario, o en la incertidumbre en la obtencion
de liquidez sobre su inversion a través de otros mecanismos del mercado de capitales. Los inversionistas
pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de mercado secundario.

RIESGO DE MERCADO

El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas debido a
cambios en los precios de los Valores de Titularizacion ocasionados por variables exdgenas que atienden
al mecanismo de libre mercado. Los inversionistas pueden administrar este riesgo diversificando su
portafolio de inversiones.

RIESGOS DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE LA EMISION

Riesgo de mercado:

Este riesgo esta relacionado con las fluctuaciones en el valor de mercado y de la liquidez en el
mercado secundario de las inversiones que la empresa realice con recursos de los Fondos de
Titularizacion. El area de finanzas debera obtener la autorizacion correspondiente para los
instrumentos en que dichos recursos puedan sean invertidos.

Riesgo crediticio:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia del emisor de los instrumentos en que se inviertan
recursos propios o de los Fondos de Titularizacion. El area de finanzas debera obtener la
autorizacion correspondiente para los instrumentos en que dichos recursos puedan seran
invertidos.

Riesgo legal:
Este riesgo esta asociado principalmente con los contratos utilizados en el proceso de titularizacion
e incluye, pero no se limita, a los siguientes contratos:
e Contrato de Compraventa y/o Promesa de Compraventa
Contrato de Comision o Administracion de los Activos Titularizados
Contrato de Titularizacion
Contrato de Calificacion de Riesgo
Contrato con el Agente colocador de los valores de titularizacion en el mercado
Contrato de depdsito y custodia
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Los contratos antes mencionados deben considerar el riesgo legal de malversacion de fondos,
fraude, movimientos de liquidez a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos asociados con la
administracion de los activos subyacentes de la titularizacion.

Asimismo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, consistente con las politicas generales del Grupo
Hencorp, hara especial énfasis en la prevencion y denuncia oportuna de operaciones relacionadas
al lavado de dinero, conforme se define en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El
Salvador, publicada el 23 de diciembre de 1998 en el Diario Oficial. Al respecto, se identifica en los
fondos a través de la emision de valores de titularizacion en el mercado de valores como uno de los
principales riesgos de lavado de dinero en la actividad de la empresa. Por ello, y como politica
general, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora requerira declaraciones juradas a las contrapartes
con que opere en la colocacion de los valores de titularizacion, solicitando la declaracion de que
dicha contraparte se encuentra en cumplimiento con lo normado en el Capitulo IX del Instructivo de
Operatividad Bursatil aprobado en sesion JD-08/2007 de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores,
celebrada el 24 de abril del 2007, el cual a su vez fue aprobado por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, por medio de resolucion RSTE-01/2007 de fecha 28 de
noviembre del 2007.

Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora ha identificado los siguientes aspectos operativos que deben
incluir los contratos relacionados a un proceso de titularizacion:

e La transferencia del activo subyacente debe considerarse una venta verdadera, después de
la cual el Originador no debe contar con control directo o indirecto sobre dicho activo.

e Traslado irrevocable del activo subyacente al Fondo de Titularizacion.

e El activo subyacente no es embargable, ni sujeto a ningun tipo de medida cautelar o
preventiva por los acreedores del Originador o de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

e Evitar contingencias por accion “oblicua pauliana,” accion fraudulenta de venta del activo
subyacente por parte del Originador, a través de la cual se intenta, por ejemplo, generar la
quiebra del Originador en perjuicio de sus acreedores.

En general, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se concentrara en analizar los contratos legales
operativos del proceso de titularizacion de tal forma que se evite la re-caracterizacion legal de una
titularizacion.

Riesgo de contraparte / administrador:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia y capacidad operativa del administrador de los activos
subyacentes de la titularizacion, el cual bajo el esquema de trabajo establecido por Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, se procurara que sea el mismo Originador de dichos activos. Este
riesgo de solvencia y operativo debera ser evaluado y la contraparte autorizada internamente en la
empresa para cada proyecto de titularizacion.

Con base en las politicas y procedimientos de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, la empresa
evaluara la conveniencia de designar un administrador de respaldo, empresa que adoptaria la labor
de administracion de los activos titularizados en caso se establezca un aumento significativo en el
riesgo de contraparte del Administrador designado originalmente.
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XIl. PERDIDAS Y REDENCION ANTICIPADA

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores
de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a
prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual
sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El
Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores.

La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas
unicamente por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de
redencion anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval
con quince dias de anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del
Fondo de Titularizacion, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores
emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval.

Luego de la fecha de redencion anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiesen
Valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago,
la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los
valores redimidos, el cual estard depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo
pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la
persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

XIIl. CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS ACTIVOS TITULARIZADOS

Por tratarse de un inmueble no existe un custodio de los activos titularizados, sino que este sera
entregado en administracion de acuerdo a lo descrito en el Contrato de Titularizacion sobre la
Administracion de los inmuebles.

En virtud del contrato de comision para la administracion del inmueble que sera suscrito en la etapa
operativa del inmueble, la Titularizadora, entregara en administracion a titulo gratuito y con cargo al
Fondo de Titularizacion a Inversiones Bolivar, S.A. de C.V., en adelante el Comisionista, el Inmueble
que conforma el Fondo de Titularizacion antes mencionado, el cual ha que quedado debidamente
descrito en el Contrato de Compraventa y de Comision correspondiente. En ese sentido, es
convenido que la labor de administracion antes indicada se entendera referida a la facultad del
Comisionista de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos y
entrega de estos, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre
dichos activos, por cuenta del Fondo de Titularizacion. Los accionistas relevantes de la sociedad son
Homarca, S.A. de C.V. y Diego Herbert de Sola.

Por medio de dicho instrumento, se faculta a Inversiones Bolivar, S.A. de C.V. para actuar por medio
de sus drganos de administracion y por medio de los funcionarios y gerentes delegados conforme a
su estructura operativa para:

1) Anunciar y promover el arriendo y/o venta de los distintos espacios del inmueble; queda
comprendida dentro de esta facultad la capacidad del Comisionista de contratar por cuenta
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del Fondo de Titularizacion a terceros para realizar labores de comercializacion de
inmuebles y pactar con ellos sus honorarios profesionales; 2) Negociar y fijar los precios de
arrendamientos y ventas, asi como la forma de seleccion de los arrendatarios y/o
compradores del inmueble, previa autorizacion del Concejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora; 3) Celebrar toda clase de contratos necesarios para la administracion
del inmueble, tales como: promesas de contrato, compraventas, comodatos, arrendamientos,
prestacion de servicios, entre otros, asi como negociar y acordar los términos y condiciones
de los referidos contratos; queda expresamente autorizado que el Comisionista tendra la
facultad de gestionar las prorrogas de los contratos, exigir los documentos que considere
oportunos para garantizar las obligaciones que se contraigan con relacion a la
Administracion del inmueble; 4) Facturar, recibir y administrar por cuenta del Fondo de
Titularizacion, los pagos por arrendamiento y por cualquier otro concepto que se perciba por
la Administracion del inmueble; 5) Recibir y custodiar el monto que se le requiera a los
inquilinos o usuarios en concepto de depdsito, asi como transferirlo al Fondo de
Titularizacion, cuando éste sea requerido; 6) Efectuar o gestionar las reparaciones,
remodelaciones o adecuaciones necesarias al inmueble, asi como el mantenimiento y
seguridad del mismo por cuenta del Fondo de Titularizacion, y en aquellos casos que dichas
reparaciones, remodelaciones o adecuaciones requieran permisos de las autoridades
competentes o de terceros, queda el Comisionista facultado para diligenciarlos y tendra
derecho a que el Fondo de Titularizacion le reembolse lo que haya gastado en concepto de
tasas, contribuciones, honorarios, etc.; adicionalmente, las partes expresamente acuerdan
que el Comisionista esta facultado para aprobar o rechazar los disefios de fachadas de los
edificios, locales, kioscos, carretas, y demas espacios que se den en arrendamiento o venta;
7) Pagar, con cargo al Fondo de Titularizacion, los servicios de luz, agua, y demas servicios
que se generen por la operacion del inmueble, la comisiones por comercializacion del
inmueble, entre otros servicios; acuerdan las partes que Inversiones Bolivar designara el
lugar para efectuar los pagos de los distintos proveedores de los servicios que se presten
con relacion a la Administracion del inmueble. 8) Realizar las labores de cobranza, sea de
forma administrativa, judicial, o extrajudicial, asi como percibir por cuenta del Fondo de
Titularizacion, los flujos operativos provenientes de la administracion y operacion del
inmueble; por este medio se le faculta expresamente al Comisionista a poder negociar y
celebrar, previa autorizacion del Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda,
Titularizadora, cualquier tipo de acuerdo con inquilinos, usuarios y/o propietarios de los
distintos usos del inmuebles, referente a los pagos de los flujos operativos provenientes de
la administracion y operacion del inmueble; 9) Gestionar todo tipo de permisos,
autorizaciones, y en general toda diligencia necesaria para la continuidad y buena
administracion del negocio y del inmueble, ante cualquier autoridad administrativa o judicial y
cualquier tercero, y por tanto, efectuara los pagos correspondientes por cuenta del Fondo de
Titularizacion; 10) Efectuar todas las acciones necesarias para atraer al publico consumidor a
los comercios, locales, y demas usos que tiene o pueda tener el inmueble, y en general
realizar cualquier actividad administrativa y operativa que garantice la continuidad del Fondo
de Titularizacion y del inmueble.

Como Comisionista, Inversiones Bolivar, S.A. de C.V. se obliga a: El Comisionista se obliga a: 1)
Cobrar y gestionar por cuenta del Fondo de Titularizacion los flujos operativos provenientes de la
administracion del inmueble; 2) Notificar a la Titularizadora de los montos mensuales totales
recaudados; 3) Proporcionar a la Titularizadora toda clase de informacion en torno a la generacion
de los flujos operativos y en torno a las actividades, cambios, situacion legal o financiera del
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Comisionista, relacionado o que pueda incidir en el cumplimiento del presente contrato. Esta
informacion debera proporcionarse en un plazo no mayor a cinco dias habiles contados desde la
fecha en que la Titularizadora se lo solicite por escrito; en todo caso, el Comisionista, dentro de ese
plazo de cinco dias habiles, tendra la obligacion de informarle a Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, que requiere de un plazo mayor para proveer la informacion requerida; 4) Informar
por escrito y de forma inmediata a la Titularizadora de cualquier hecho relevante que afecte o pueda
afectar negativamente los flujos operativos generados por el inmueble; 5) Proporcionar a la
sociedad Titularizadora cualquier clase de informacion que le sea solicitada por la Superintendencia
del Sistema Financiero, cuando ésta actue de conformidad con sus facultades legales establecidas
en la legislacion aplicable y particularmente en el Articulo treinta y dos de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero; 6) Ejecutar los cambios en los mecanismos y procedimientos
utilizados para la recaudacion, cobro, percepcion y entrega de los flujos operativos del inmueble, en
la forma y plazos que le instruya la Sociedad Titularizadora; esta instruccion sera procedente
siempre y cuando, la recuperacion o recaudacion de ingresos sean inferior al cuarenta por ciento
(40%) del monto presupuestado y haya permanecido asi por mas de seis meses consecutivos; 7)
Abrir una cuenta corriente mancomunada con Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad
de administradora del Fondo de Titularizacion, a la que se denominara “Cuenta Colectora”, que
servira para recibir los fondos provenientes de la operacion, ventas, alquileres, reservas,
desembolsos de financiamientos y cualquier otro ingreso relacionado con la operacion del Inmueble
Construido. Dicha cuenta tendra restricciones para el Comisionista y para la Titularizadora, ya que
la finalidad de su apertura es la colecturia de los fondos antes mencionados; 8) Suscribir el
Convenio de Administracion de Cuenta Bancaria que se describe mas adelante; 9) Emitir y entregar
a su propio nombre, los comprobantes fiscales segun sea el caso, por cada transferencia de bienes
o prestacion de servicios, indicando que actdan por cuenta del Fondo de Titularizacion; 10) Registrar
dichas operaciones en forma separada en el Libro de Ventas respectivo; 11) Emitir al Fondo de
Titularizacion, dentro de cada periodo tributario, al menos un comprobante de liquidacion mensual
del total de las transferencias o prestaciones efectuadas por su cuenta y el impuesto causado en
tales operaciones, acompafiada de una copia de los Comprobantes de Crédito Fiscal emitidos por
cuenta de sus mandantes. En caso de que se efectuen varias liquidaciones dentro de un periodo
tributario, se debera hacer una liquidacion mensual que resuma las liquidaciones parciales
realizadas dentro del mismo periodo; 12) Remitir a mas tardar tres dias habiles después del cierre
del mes, el comprobante mensual de liquidacion y sus anexos por los servicios ejecutados por
cuenta del Fondo.

REGIMEN DE RETIRO DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS. Los Activos Extraordinarios que por
cualquier causa llegase a adquirir el Fondo de Titularizacion deberan ser liquidados en los seis
meses siguientes contados a partir de su fecha de adquisicion. Si al finalizar el sexto mes desde su
adquisicion no se hubieran liquidado los Activos Extraordinarios, la Titularizadora debera venderlos
en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha en que expire el plazo, previa
publicaciéon de dos avisos en dos diarios de circulacion nacional en El Salvador, en los que se
expresara, claramente, el lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira de base a la misma.
La base de la subasta sera el valor real de los Activos Extraordinarios determinado por un perito
valuador calificado o que pertenezca a un registro reconocido por la Superintendencia del Sistema
Financiero, y designado por la Titularizadora. En caso de que no hubiere postores, se repetiran las
subastas a mas tardar cada dos meses. Si después de realizada una subasta apareciere un
comprador que ofrece una suma igual o mayor al valor que sirvid de base para dicha subasta, la
Titularizadora podra vender el Activo Extraordinario, sin mas tramite, al precio de la oferta.
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FORMA DE DISPONER DE BIENES REMANENTES DEL FONDO DE TITULARIZACION. Si después de
haber cumplido con las obligaciones con los Tenedores de Valores, y con terceros, hubiere algin
activo remanente en el Fondo de Titularizacion, este se distribuira como Dividendo entre los
Tenedores de Valores.

Inversiones Bolivar, S.A. de C.V. prestara los servicios de Comisionista a titulo gratuito.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre la CEDEVAL y otros participantes del
proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTIHVIB 01y
el FTIHVPM 01.

Para mas informacion corporativa del administrador del activo titularizado ver el apartado XI de
este Prospecto sobre la Informacion del Originador y Administrador.

XIV. CLASIFICACION DE RIESGO

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por
PACIFIC CREDIT RATINGS, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacion de riesgo
otorgada inicialmente por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V,, Clasificadora de Riesgo es “N-1" segun
sesion extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del 27 de mayo de dos mil veintidos y
con informacion financiera auditada del originador al 31 de diciembre de dos mil veintidds,
obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de
su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucion de la Superintendencia del
Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo
inicial de un afo. La clasificacion de riesgo “N1” corresponde a acciones que presentan una
excelente combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus
retornos. La perspectiva es estable.

XV. REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES

Denominacion Social: SYSVALORES, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa

Direccion: Calle Llama del Bosque Poniente, Edificio Avante, Local 3-11,
Urbanizacion Madreselva, Antiguo Cuscatlan, La Libertad

Detalle de los Accionistas Relevantes: SYSBANC, S.A. de C.V. (99.99%)>

Teléfono 2246-0375
Fax 2246-0375
Sitio Web http://sysvalores.com/

Autorizacion como Casa de Corredores SYSVALORES S.A. de C.V. fue autorizado como Casa de
de Bolsa: Corredores de Bolsa bajo el numero de Asiento Registral: CB-
0001-1995, en Consejo Directivo - 1/95 el dia 4 de enero de 1994.

2 Detalle de los Accionistas Relevantes de SYSBANC, S.A. de C.V..: Sergio Antonio Villagran Colorado (1.00%) y Jaime Alfonso Grijalva Vinueza (99.00%).
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Nombramiento: El Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora

en el Punto Nueve del Acta CG-147 de fecha 13 de abril de 2021,
ha nombrado a SYSVALORES, S.A. DE C.V, CASA DE
CORREDORES DE BOLSA como Representante de los Tenedores
del FTIHVIB 01.

A. Principales obligaciones de informacion que el Representante debera proporcionar a los
Tenedores de Valores.

El Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion debera enviar a la Bolsa de
Valores respectiva y a la Superintendencia, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha
del hecho, la informacidn siguiente:

1.

La renuncia y la designacion del nuevo Representante de los Tenedores, quien debera
cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion;

Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la asamblea;
Copia de los documentos que den constancia de la sustitucion o levantamiento parcial de
las garantias de la emision, y del levantamiento total de éstas, cuando se hubieren pagado
en su totalidad los titulos colocados;

Copia certificada notarialmente del visto bueno del Representante de los Tenedores, para
la sustitucion de activos, a que se refiere el articulo 80 literal f) de la Ley de Titularizacion;
Copia certificada de los documentos o contratos celebrados por el Representante de los
Tenedores en nombre del conjunto de los tenedores.

El Representante de los Tenedores debera remitir a la Bolsa de Valores respectiva y a la
Superintendencia dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su
conocimiento:

Certificacion en la que conste que los bienes que conforman el Fondo se encuentran
debidamente aportados y en custodia, libres de gravamenes, prohibiciones o embargos vy,
cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales. O en su defecto, que
transcurridos sesenta dias contados desde el inicio de colocacion de la emision,
comunicara que no puede otorgar la certificacion antes mencionada, por encontrarse los
bienes antes dichos con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar
debidamente aportados o no haberse otorgado los aportes adicionales pactados.
Comunicacion informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones
para con los Tenedores de los Valores de Titularizacion o su representante, contempladas
en el contrato de titularizacion.

En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
caracter relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de
Valores, que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los inversionistas,
éstos deberan ser comunicados por el Representante de los Tenedores, en forma
inmediata a la Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia a mas tardar dentro de
las 24 horas siguientes en que ha ocurrido el hecho.

El Representante de los Tenedores debera informar a la Bolsa de Valores respectivay a la
Superintendencia, cualquier hecho o informacion relevante que pueda estar derivada de
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situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacion o afecten los
intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacion debera remitirse
inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento del hecho
relevante. En el caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera
realizarse a través de la siguiente direccion electrdnica hrelevantes@ssf.gob.sv.

5. Asimismo, deberd comunicar la informacion relevante de manera impresa a la
Superintendencia el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electronica.

En adicion a lo anterior, el Representante de los Tenedores, podra ser convocado periddicamente
por la Superintendencia del Sistema Financiero para revisar los principales hechos e indicadores de
avance del Fondo de Titularizacidon que representa.

Principales facultades atribuidas al Representante de Tenedores de Valores de Titularizacion.

1. Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa
aplicable y por el Contrato de Titularizacion, el pago de los valores que se hayan emitido con
cargo al FTIHVIB CERO UNO, e ingresarlos al FTIHVIB CERO UNO, mientras no se haya
otorgado la Certificacion de haberse integrado el Fondo;

2. Entregar a la Sociedad Titularizadora los recursos producto del pago de los valores que se
hayan emitido con cargo al FTIHVIB CERO UNO, después de haberse integrado totalmente el
FTIHVIB CERO UNO, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al
mencionado Fondo;

3. Fiscalizar a la Sociedad Titularizadora, en los actos que realice respecto al FTIHVIB CERO
UNO;

4. Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al FTIHVIB
CERO UNO y ejecutar sus decisiones;

5. Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Sociedad
Titularizadora para custodiar los activos del FTIHVIB CERO UNO, de los movimientos
producidos en las cuentas del FTIHVIB CERO UNO, tales como: ingresos y egresos de activos,
pagos de cupon, cobros de intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique
un cambio en los registros de la cuenta del Fondo;

6. A fin de darle cumplimiento a la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema
Financiero, la Titularizadora actuando en su calidad de administradora del FTIHVIB CERO
UNO, por este medio faculta expresamente al Representante de los Tenedores para que
mientras tanto, no sea haya adicionado en el Registro Publico Bursatil la certificacion a que
se refiere el Articulo cuarenta y ocho de la Ley de Titularizacion y a efecto de que éste ultimo
pueda cobrar y percibir el pago por lo valores emitidos con cargo al FTIHVIB CERO UNO,
aperture a mas tardar un dia habil a contar de la fecha de la primera oferta publica bursatil
un depadsito a la vista en un banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero
para realizar operaciones pasivas en el pais, a nombre del FTIHVIB CERO UNO, con la
finalidad de abonar en el mismo las referidas cantidades de dinero. Es entendido, que una vez
haya sido adicionada la Certificacion de Integracion en el registro respectivo, el
Representante de los Tenedores debera transferir de inmediato a la cuenta bancaria que le
sea proporcionada por la Titularizadora, las cantidades de dinero o en su caso, transferir los
valores que correspondan al FTIHVIB CERO UNGO;
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7. Verificar el cumplimiento en el uso del destino de los recursos por parte del Originador, para
lo cual debera emitir las constancias correspondientes anexando el respaldo documental
necesario;

8. Cualquier otra facultad que le confiera la ley, la normativa aplicable y el Contrato de
Titularizacion.

El Representante de los Tenedores de Valores tendra las obligaciones siguientes:

1. Ejercitar todas las acciones o derechos que al conjunto de los Tenedores de Valores
corresponda para reclamar el pago de los derechos concedidos en los valores adquiridos, asi
como las que requiera el desempeno de las funciones a que establece el Art. 80 de la Ley de
Titularizacion de Activos se refiere, y ejecutar los actos conservativos necesarios.

2. Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores y ejecutar sus decisiones,

3. Recabar periodica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, datos
relativos a la situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizacion, y los demas que
considere necesarios para el ejercicio de sus funciones.

4. Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos
que deban celebrarse.

5. Emitir certificacion de integracion del Fondo de Titularizacion.

6. Dar visto bueno en la sustitucion de activos, de acuerdo con lo pactado en el Contrato de
Titularizacion.

7. Otras que sefale la Ley de Titularizacion de Activos y el respectivo Contrato de Titularizacion.

Colocado el setenta y cinco por ciento del monto de valores a emitir, el Representante de los
Tenedores de Valores convocara a una Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores, quienes
ratificaran la designacion que le fue otorgada por la Titularizadora para actuaren ese cargo o
elegiran un nuevo Representante de los Tenedores de Valores; también elegiran a un suplente.
Asimismo, ratificaran o modificaran sus emolumentos.

Si el Representante de los Tenedores de Valores no hiciere la convocatoria luego de cinco dias
habiles posteriores a la colocacion del setenta y cinco por ciento de los valores emitidos, lo hara la
Titularizadora, nombrandose al Representante de los Tenedores de Valores sustituto y al suplente.
Asi mismo, se acordaran las acciones correspondientes en contra del Representante de Tenedores
de Valores que incumplio sus obligaciones.

Actualmente, SYSVALORES, S.A. de C.V. - Casa de Corredores de Bolsa funge como representante
de los tenedores en las emisiones de Valores de Titularizacion emitidos con cargo a los fondos: (i)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, (ii)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Corporacion Piramide Cero Uno; (iii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno; (iv) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno; (v) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
LAGEO Cero Uno; (vi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla
Cero Dos; (vii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero
Tres; (vii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y
Alcantarillados Cero Uno; (ix) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria
Autonoma Cero Dos; (x) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno; (xi) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos; (xii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro; y (xiii) Fondo de
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Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres; Tecla Cero Tres; (xiv)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alutech Cero Uno; (xv) Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno; (xvi) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores AMC Cero Uno; (xvii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores El Encuentro Cero Uno; (xviii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de
Santa Tecla Cero Cuatro; (xiv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Ingenio el Angel.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre SYSVALORES, S.A. de C.V. y otros
participantes del proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas
por el FTIHVIBO1y las descritas en el parrafo anterior.

XVI. INFORMACION FINANCIERA A LOS TENEDORES DE VALORES

La Sociedad Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la
documentacion relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacion que
represente; tal como los contratos de servicios, los informes de valuacion, los informes de
supervision y los reportes del auditor externo. Asi mismo, de ser necesario, pondra a disposicion
del Representante de Tenedores y del Liquidador nombrado, la informacion necesaria para la
liquidacion de un Fondo de Titularizacion, cuando corresponda.

El dltimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y trimestral y su respectivo
analisis razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Sociedad Titularizadora, en la
Superintendencia del Sistema Financiero y en las oficinas de los colocadores de la emision.

Los Estados Financieros de la Sociedad Titularizadora y la declaracion jurada del Represente Legal
de la Sociedad Titularizadora sobre la veracidad de la informacion proporcionada para fines del
registro de la emision de los valores se adjuntan en el Anexo cuatro y cinco de este prospecto.

Ademas, segun corresponde al Articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de
Valores de Titularizacion podran ejercitar individualmente las acciones que les corresponden para:

a) Pedir la nulidad de la emision y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por
la Ley, o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.

b) Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra; el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c) Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de
los derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d) Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante
de los Tenedores de Valores.

e) Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso de que la emision no pueda colocarse en
el mercado.

f) Exigir indemnizacion por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de
sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran
procedentes, cuando con el mismo objeto, se haya promovido accion por el Representante de los
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Tenedores de Valores o sean incompatibles dichas acciones individuales con algun acuerdo de la
Junta General de Tenedores de Valores.

Finalmente, la Sociedad Titularizadora entregara la informacion financiera al Representante de los
Tenedores, relacionada con el Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero
Uno por medio de publicaciones de manera semestral y en un plazo no mayor a tres meses después
de la fecha de cierre contable, en el sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/descargas.html.
El Representante de los Tenedores se encargara de distribuirla por via electrénica o medio escrito a
cada uno de los Tenedores de Valores.

XVII. IMPUESTOS Y GRAVAMENES

Conforme se establece en el Art. 86 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Fondos de
Titularizacion estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las
transferencias de activos para conformar un Fondo de Titularizacion ya sean muebles o inmuebles,
estaran igualmente exentos de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y
marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los
activos, derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacion, asi como la
prestacion de servicios por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que
tenian cuando estaban en el patrimonio del Originador. Los Fondos de Titularizacion aun cuando
estan exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados a presentar su declaracion
de renta al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos Internos.

Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacion, debera presentarse una liquidacion a la
Direccion General de Impuestos Internos. Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de
Titularizacion con los Tenedores de Valores y con otros terceros, quedaren bienes remanentes en
dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estara sujeto al pago del Impuesto sobre la Renta por los
bienes recibidos. La Ley de Titularizacion de Activos faculta a la Administracion Tributaria para
realizar la valoracion de tales bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y
los ajustes tributarios que se originen del ejercicio de tales facultades. En la liquidacion a que se
refiere el articulo 87 de la Ley de Titularizacion de Activos debera hacerse constar, el nombre y
numero de identificacion tributaria de la persona o entidad que recibira los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacion aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de
utilidades se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al
cual, los sujetos pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas,
asociados, fideicomisarios, participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligados a retener un
porcentaje del cinco por ciento (5%) de tales sumas. Dicha retencion constituird pago definitivo del
impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizo la retencion, sea éste domiciliado o
no. Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones respectivas de acuerdo a lo
regulado en el capitulo Il de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la Distribucion de
Utilidades, se debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o
periodo de imposicion y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).
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Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente
percibidas por el sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante
compensacion de deudas, aplicacion a pérdidas o mediante operaciones contables que generen
disponibilidad, indistintamente su denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales,
excedentes, resultados, reserva legal, ganancias o rendimientos. Los porcentajes de imposicion y
de retencion a los inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a cambio debido a
reformas en la legislacion tributaria de El Salvador.

XVIIl. COSTOS Y GASTOS

Todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados seran pagados por la Sociedad
Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacion. Las comisiones y emolumentos son los
siguientes:

Costos Variables

Colocacion en Mercado Primario (Casa  0.14125% Sobre el monto colocado
Colocadora)

Colocacion en Mercado Primario (Bolsa de | 0.14125% Sobre el monto colocado
Valores)

Comision de Custodia de Documentos  0.0014% Sobre el valor de los
(CEDEVAL)? contratos

Comision por Depdsito de la Emision (CEDEVAL) | 0.0300% Sobre el monto emitido, con

un monto maximo de $4,500
por cada tramo o serie a

colocar
Comision por Transferencia (CEDEVAL) 0.07345% Sobre el monto colocado
Comision de Pago de Dividendos (CEDEVAL) 0.0480% Sobre el monto de cada
pago de dividendos
Comision por Estructuracion 1.0000% Sobre el monto colocado,

pagaderos al momento de la
colocacion

Comision por Administracion 0.5000% Con cargo al Fondo de
Titularizacion a partir del
momento de la primera
colocacion, sera pagado
mensualmente

Costos Iniciales Fijos*

Inscripcion de la Emision en BVES $ 1,145

3 Mensual sobre el total de activos titularizados.
4 Los costos que aqui se reflejan representan el monto méximo posible, pudiendo estos ser menores.
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Casa de Corredores de Bolsa (Presentacion de

Inscripcion a BVES) % 1,000

Prospectos, Papeleria y Comercializacion $ 4,000

Servicios Legales $15,000 Pagaderos_,,al momento de
la colocacion

Servicios de Custodia de Documentos

Deposito Inicial de Documentos 515

R.etlro' de Documentos (% sobre activos 0.0050%

titularizados)

Inscripcion del Participante 200

Mantenimiento anual del participante 300

Servicios Electronicos 25

Instalacion de Software 150

Costos Periddicos Fijos®

Clasificaciones de Riesgo $12,000

Auditor Fiscal y Externo $ 2,800

Representante de los Tenedores de Valores $12,000

Publicaciones $ 3,000

Perito Valuador $ 6,000

XIX. SERVICIOS CONTRATADOS

A la fecha de la elaboracion del presente prospecto de la emision la sociedad Titularizadora con cargo al
Fondo de Titularizacion ha contratado los siguientes servicios:
- Servicios de Comercializacion y Colocacion de Valores: HENCORP, S.A. DE C.V., Casa de Corredores

de Bolsa. Direccion: Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio
Avante, Nivel 5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso. Correo electrdnico: rvaldivieso@hencorp.com

Teléfono de contacto: 2500-6900

- Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion: Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V. Inscrita en
Los Registros de Auditores Externos de la Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de
Cuentas. Autorizada a ejercer la auditoria externa bajo el nimero 2503. Direccion: 3a. Calle Poniente

No. 3655, Colonia Escalon, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Correo electronico: mariozelaya@zelayarivas.com

Teléfono de contacto: 2298-7178

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador.

5 Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
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Peritaje y ValGo del Inmueble: Luis Roberto Guifarro Alvarez, se encuentra registrado en la
Superintendencia del Sistema Financiero como perito valuador bajo el asiento PV-0112-2011 y ha sido
calificado como Perito Valuador de Inmuebles.

Persona de contacto: Luis Roberto Guifarro Alvarez

Teléfono de contacto: 7883-4055. Correo electronico: luis.guifarro@gmail.com

Clasificadoras de Riesgo:

Pacific Credit Ratings S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo. Direccion: Avenida La Capilla y Pasaje 8,
Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Karina Montoya

Correo Electrdnico: kmontoya@ratingspcr.com

Teléfono de contacto: 2266-9471

Asesores Legales: Centro de Asesoria Legal, S.A. de C.V. Direccion: 32 Calle Poniente entre la 71y 69
Avenida Norte, No. 3689, Col. Escaldon, San Salvador.

Persona de contacto: Maria Martha Delgado Molina

Correo electrénico: mdelgado@verum.com

Teléfono de contacto: 2245-4200

Servicio de Deposito y Custodia de Valores: CEDEVAL, S.A. de C.V. Direccion: Urbanizacion Jardines de
la Hacienda, Blvd. Merilot y Av. Las Carretas, Antiguo Cuscatlan. La Libertad, El Salvador.

Persona de contacto: Lic. Jorge Moreno

Correo electrdnico: jmoreno@cedeval.com

Teléfono de contacto: 2212-6400
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ANEXO 1




Documento Técnico Explicativo de los inmuebles y Justificacion de Inclusion en el Fondo de
Titularizacidn

Inversiones dolivan

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno

Avance Ingenieros

Junio 2022

Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Balivar Cero Uno

Dandole cumplimients a las Normas Técnicas para los Fondos de Titwlarizacidn de Inmuebles,
Articule 9, presentamas a continuacion un Documento Téenico Explicativo de los Inmuebles y
Justificacion de Inclusion de los Inmuebles al Fando de Titularizacidn. Cabe mencionar que las
opiniones guae se amiten a continuacién no implican o aseguran rentabilidad a los
inverslonistas.

Av. Miramunde v Calle Tacuba Block B. Res. Bosques de Santa Elena 11, No 27, Antiguo
Cuszcatlan, La Libertad El Salvador, Centroamérica. PBX (503) 22101 4477

W Y ENCRINDENIEr05.C0MMm




Inmiuekl=s e Integrardn &l Fondo de Titwlarzacidn

Los inmuebles por incorporarse al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valeres
Inversiones Balivar Cero Uno (FTIHYIBOT), deneminades Complejo Kinetika, son 24 inmuebles
ubicados en 17 Avenida Norte y Calle El Carmen, Santa Tecla, La Libertad, y un inmueble ubicado
en 7 Avenida Morte y Calle Chiltiupan, Santa Tecla, La Libertad. Los inmuebles ubicados en 7
Avenida Morte y Calle El Carmaen pretender servir para el arrendamiente de estacionamientos y
el inmueble ublcado en 7 Avenida Norte y Calle Chiltlupan, Santa Tecla, La Libertad, pretenden
sorvir para el arrendamiento de espacios de oficina.

El Fondo de Titularizacidn se constituye, de conformidad al articulo cuarenta y seis de la Loy de
Titularizacion de Actives, con los Inmuebles para el rendimiente y financiamiente del Inmueble
Construide, asi come para facilitar el desarrollo y ampliacién de los inmuebles, en un horizonte
de inversion similar al de proyeclos de estas caracteristicas en el mercado inmebitiario
salvadorefio.

1. Inmuebles situados en 17 Avenida Norte y Calle El Carmen, Santa Tecla, La Libertad

Los 24 Inmuebles componen 4 niveles de un mismo edificio destinados para el uso de
estacionamientes y se establecen bajo un misme régimen de condominio cen el fin de mantener
el area de circulacidn este disponible para cualguier propietario que forme parte del régimen.
Los inmuebles estin construidos sobre un terreno de 5,604.47 varas cuadradas de capacidad
superficial. Los inmuebles estan ubicados en el sector Mororiente de la cludad de Santa Tecla,
centigue al costado sur de uno de los principales centros comerciales llamado Plaza Merliot y
sobre la 17 Avenida Norte.

El terreno posee frente y accesa por dos calles, ya que se encuentra en una esquina entre la
Calle El Carmen ¥ la Carretera Panamericana. Ademas, posees una tercera entrada por calle de
circulacién Interna de otro edificio adyacente o anexo al Centro Comercial Plaza Marliot,

Las caracteristicas mas relevantes de los activos que componen el inmueble son |as siguientes:

a. Inmuebles destinados al uso de Estacionamientas

Corresponden a 4 niveles disefiados para estacionamiento vehicular con capacidad para 654
espacios. La zona de eclaclonamiento tieme un drea de 7,475.48 metros cuadrados,

2. Centro de Oficinas Plaza Merliot situado en 17 Avenida Morte y Calle Chiltiupan, Santa
Tecla, La Libertad

Esle es un inmueble de naturaleza urbana, de disefio y polencial comercial. Estd compuests per
un edificio de 4 plantas para oficinas con las correspondientes terrazas, zoma para
estacionamiento y clrculaciones vehiculares con un drea de 9,038.38 metros :uadradns. Cabe
resaltar que las instalaciones eslén fisicamente integradas con el centro come Ciet

Merliot". Ambas edificaciones estan construidas con materiales de buena ca1|
ambientacion, equipamiento y distribucién arquitectonica con altos y modernos ekda
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La distribucién arquitecténica estd compuesta por una planta baja con espacio para 5 areas de
trabajo y clinica, seguida por los tres niveles con espacios para cubiculos de olicinas equipadas
con salas de reuniones. Ademas, cuentan con amenidades como gimnasios equipados, cine,
comedores, terrazas para equipos, entre otros.

b. Equipos incorporados

El inmueble estd equipade con generador de enargia eléctrica para emergencias, subestacion
eléctrica, redes para telefonia e informdtica, tres ascensores electranicos, sistemas
acondicionadores de aire, sistemas de seguridad contra incendios, entre otros. Ademas, el
edificio cuenta con olras mejoras como iluminacian en escaleras, calle interna a base de carpeta
asfaltica en buenas condiciones, sistemas de video vigilancia equipado con camaras,
instalaciones y centre de moniteres, entre otras.

G, Estacionamiente vehicular propio

El estacionamiento vehicular del inmueble pesee un espacio para 27 vehiculos, lo cual no es
proporcional al nimero de personas que trabzjan para el inguilino actual Por la tanto, para un
uso adecuade y cumplimiento de las normas del OPAMS, el Complejo Kiniteka incluye los
inmuebles de estacionamiento situados en 17 Avenida Norte y Calle el Carmen, Santa Tecla, |.a
Libertad.

Objetivo de |a incorparacion de |03 inmuebles

El Fondo de Titularizacién se constituye con el Complejo Kinétika, conformado por el Centro de
Oficinas Plaza Merliot y 24 inmuebles destinados a estacionamientos. El objefivo del Fondo es
el financiamiento ¥ rendimiento de los Inmuebles, asi como permitir la hursatilizacion de los
mismos para la atraccidn de inversion nacional y extranjera.

Respecto a la incorporacian de 24 Inmuebles destinados a estacionamientos, es requerida su
incorporacion al Fonde de Titularizacién en el sentide de viabilizar 1a operacidn del Cantro de
Oficinas Plaza Merliol, dada la limitada cantidad de espaclos de parqueo en sus instalaciones y
la capacidad del Inmueble para albergar hasta 2,500 persenas. Dicho inmueble se encuentra
ecupado en un cien por ciento por Telus, empresa ampliamente intensiva en mano de obra, par
lo gue requlere suficientes espacios de parques para su aperacion, El Perlto Valuador establece
en su reporte que "el edificio posee estacionamientos privados, sitn embargo, de acuerdo con
las dimensiones y la capacidad de personas que puede albergar el inmueble, el numere de
plazas es insuficiente y no es fun cional, por lo que, en relacién con la capacidad de
estacionamiento se deben buscar alternativas al respecto”,

Asimismao, de acuerdo con el REGLAMENTD A LA LEY DE DESARROLLO Y ORDEMAMIENTO
TERRITORIAL DEL AREA METROPOLITAMA DE SAM SALVADOR Y DE LOSR) EIT [
ALEDAROS, Art. V1. 34, las dreas para estacionamiento de las edificaciones ddieran tener gy
capacidad minima para el nimero de espacies de estacionamientos en funcidn/@pl uso destinad

al inmueble y las zonas de mayer o menor demanda de estacionamientoszlos inmuebles
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ubicados en el Corredor Interior del Area Metropolitana de San Salvador requigren un espacio
de estaclonamiento por cada

25 metros cuadrados de construccidn, es decir, para el Centro de Oficinas Plaza Merliot, de
13,978.53 maetros cuadrades, se requieren, como minimo 560 espacios de estacionamiente para
cumplir con la normativa aplicable,

El Centro de Oficinas Plaza Merliot cuenta con el permiso de la Dficina de Planificacion del Area
Metropolitana de San Salvader para la remodelacién y ampliacion realizada en el afie 2012, que
disminuia los espacios de estacionamiente en el inmuesble, ampliando el drea para oficinas.
Respecto a dicha ampliacion, la OPAMSS resolvid conceder el permise considerando: “la
propuesta de estacionamiento compensatorio del proyecto para las plazas de estacionamiento
eliminadas y necesarias por nerma { ...}, lo cual estd respaldade por la resolucidn de Calificacidn
de Lugar No. 1160-2011, en la que se establecid como condicidn para el desarrolio de un proyecto
de oficinas en dicho terreno anexe, el compensar las plazas de estaclonamiento eliminadas ¥
requeridas para el funcienamiento de la ampliacion del Centro de Oficinas Plaza Merliot
solicitada en éste tramite de Revisién Vial y Zonificacidn®; y agrega el Municipio de Santa Tecla:
"refiriéndose a la remodelacidn de un drea de pargueos para convertirlo a espacio de oficinas;
la remodelacién no centempla un incremento del &rea existente y especificaments consiste en
la redistribucion del drea de parqueo existente a un disefio de oficinas. Come compensacidn por
los pargueos eliminados se utilizard unterreno de 3,947.39 m2 al Sur del Centro Comercial Plaza
Merliol.” Asi, desde la ampliacién y remodelacién del Centro de Oficinas Plaza Merliof, y para el
cumplimiento de |a normativa aplicable, se reconoce gue es requerido el desarrollo de espacios
de estacienamientos que estén en disposicion de dicho inmuebls,

La inclusién de los inmuebles destinados a estacionamiento es requerida para la eperacion del
Centro de Oficinas Plaza Merlict en el sentido del cumplimiento de las nermativas aplicables, y
adicianalmente, para la operacian diaria llevada a cabo por el arrendante del inmueble, El Cantro
de Oficinas Plaza Merliot no puede operar de manera independiente a los inmuebles de
eslacionamiento dado que la operacidn por si solo es inviable, dada la normativa aplicable y la
operacidn de cualquier arrendante.

Mecesldndes de reparaciones, ampliaciones y mejoras

De acuerde a informe remitido por el Perito Valuador, Ing. Luis Roberto Guifarro, todos los
inmuebles se encuentran en un estado medio de mantenimiento y no se ohservan dafios en su
estructura, adicionalmente, el Centro de Oficinas Plaza Merliot ha sldo utilizado como oficinas
en reciente remodelacion, sin embarge, ninguno de los inmuebles a requeride o recibido
reparaciones estructurales desde su construccidn. Asimismo, se cataloga que para todos los
inmuebles poseen un Factor de Estado de Conservacién (FEC) v Facter de Depreciacian (de
acuerdo al Matodo Ross-Heldeke) equivalente a 1.00, es decir, que ¢l estade de depreciacian os
excelenle, por lo tanto, no se prevén reparaciones requeridas.

Sin embargo, si es requerida la remodelacion del Centro do Oficinas Plaza Merliot, para poder
equiparar la oferta del mercado inmobiliario en el Area Metropolitana de San r, dichas
remodelaciones se describen en las siguientes secciones, .:;*‘LGEME'F'G
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Validacion de Cosfos

El FTIHVIB 01 realizara la remodelacion del Centro de Dficinas Plaza Merliot como parte del
desarrolla que estd teniendo el mercado inmaobiliario en las zonas colindantes. Esla
remodelacién pretende equiparar los inmuebles a las ofertas actuales del mercade. La
expectativa de inicios de obra se encuentra entre los praximes 10 a 15 meses, consideranda gue
actualmente se esta en etapa de recepcion de oferlas para la ejecucién de la obra.

10 de Ghra

Praguplis

TOTAL

DESCRIFCION SUBTOTAL

4 COSTODIRECT( UE OBAA OVIL E : B158EATLES
110  FACHADA DESTE 1 56 5 47531054 5 475,310.54
111 FACAHDA SLR 1 686G S1r3143437 5123141422
112  FACHADA ESTE 1 56 % 21974682 § 279,746.62 |
3 COSTOINDIRECTEY = . : § Ja7Hs060
4.1.0 COAIRISTRACION DE CAMPO L 55 5 11526320 5 1157630
111  ECUAPODS Y HERRAMIENTAS 1 56§ 1212740 § 11212740
EIMTEHL 51N 1V SRILIEEIS
; _ . 5. dale0ide
s Tﬂr.d.l.w:’:‘r.lﬁ'!,m I §2,500, 66437
[y (COETOS DE ADMINFTRACION. | . § 2En49TaE |
3,11 DIRECCION TECHICA Y ADMINISTRATIVA 158G % 14142000 5 141420000
3.1.2 s1|:|r-|{:uﬂ.ﬁ1umIJEL{GJ-JSTE'.JI:TUH[.Haa| 156G % 14307745 5 14307745
: SUBTOTAL SIN VA 5 28440745
[ | T 8 5 36AB4ET
CTOTAL ENCLUYE A, G L e
[ TATAL DESHVERSIIN CON WA  STEISEeEY
Imigenes renderizadas dil Proyecio

Lae obras consideran la remodelacién de 3 fachadas del Ediicio Telus, incluyende adicional al
Edificio cualquier érea fuera de su huella, como ireas de acceso y circulacion. El presupueste
c-::hslt:lura una inversidn dn IJ5$ 2,823 164 3? l.a l:uai. de acuerdo a lo establecido por el

la emision de Valores de Trtulanzacm-n - Titulos de Participacién con c:
cronograma de la obra plantea hasta 15 meses de obras, debido a la conti




arrendante del inmueble, e cual se considera adecuado por el tipo de proyecto a realizar, A la
fecha, no se encuentran realizado obras para la remodelacion, La determinacién de la calidad
de los procesos constructives y otros aspectos técnicos estén fusra del alcance del presente
infarme, que podran ser determinadas una vez se identifiquen los proveedores involucrados en
la remodelacin.

Canclusiones y recom endaclones

5e recomienda ampliamente la adecuada remodelacidn del Centro de Oficinas Plaza Merliot con
el objetive de equiparar al inmueble con la amplia oferta de espacies de arrendamiento de
oficinas en desarrallo. Se considera adicionalmente gue la remodelacidn iniclalmente planteada
permitira mejorar la perspectiva del inmueble tanto para el arrendamiente coma ante cualguier
posible venta del inmuable, dada la presentacidn de ofertas comerciales o en caso de liguidacidn
del Fondo de Titularizacion.

Lic. Yvan Mnnles
Director de Fina 12685 | D
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INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V.
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El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307510-00000, de Naturaleza Rustica, con un
area de 6,298.8700 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en SITUADO SOBRE LA 17 AVENIDA NORTE ,

correspondiente a la ubicacion geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece
a:

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15,000,000 Délares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion numero 2 de la Matricula 30307510-00000

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Ddlares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***

Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el asiento de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307510-
00000

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DEFECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
010, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: §
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO Sk
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA 'Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
010, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: §
21,000.000.00.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***28,000,000 Ddlares, equivalentes a 245,000,000 Colones ***
con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el
asiento de Inscripcion numero 4 de la Matricula 30307510-00000

Anotacion : -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA
MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA 5)
I SE ADVIERTE: QUE EN LA PRESETE NO SE RELACIONA MONTO Y PLAZO DE LA
HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE PAGO
(MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA DEUDORA.
el Rl POR LA PRESENTE
SE MODIFICA LA HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA
TOTALIZAR LA CANTIDAD DE $28,000,000.00

Resolucion: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN
SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL
BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS

Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene

Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confronto, y a solicitud de
INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:56:10, del dia
nueve de Mayo del ano dos mil veintidos .-
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El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0001, de Naturaleza Rustica, con un
area de 383.1300 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 1, FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 1-1, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la ubicacion
geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15.000,000 Ddlares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion niumero 2 de la Matricula 30307350-A0001

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Ddlares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***

con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el asuento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0001

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: §
21,000.000.00.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***7,000,000 Ddlares, equivalentes a 61,250,000 Colones *

con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER RICARDO RODRIGO. Bajo el
asiento de Inscripcion numero 4 de la Matricula 30307350-A0001

Anotacion : -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA
MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA 5)
prmmmmenrepep e SE ADVIERTE: QUE EN LA PRESETE NO SE RELACIONA MONTO Y PLAZO DE
LA HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE
PAGO (MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA
DEUDORA. AR A R R A A A A A A R A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR A A A AR A AR AR A A A A A AR A% _POR LA PRESENTE SE MODIFICA LA
HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA TOTALIZAR LA CANTIDAD
DE $28,000,000.00

Resolucion: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN
SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL

BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS
Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene
Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de

INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propliedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Secciéon del Centro, Departamento de La Libertad a las 07:52:29, del dia
nueve de Mayo del ano dos mil veintidos .-
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El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0002, de Naturaleza Rustica, con un
area de 332.0900 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 1, FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 1-2, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la ubicacion
geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15,000,000 Dolares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion numero 2 de la Matricula 30307350-A0002

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA. un monto de ***21,000,000 Délares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***.,
con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el asiento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0002

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223. DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012. EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223 DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012. EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

1 2 - MODIFICACION DE HIPOTECA. un monto de ***7,000,000 Ddlares, equivalentes a 61,250,000 Colones L
con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el
asiento de Inscripcion nimero 4 de la Matricula 30307350-A0002

Anotacion : -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA
MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA 5)
koo SEANDV/IERTE: QUE EN LA PRESETE NO SE RELACIONA MONTO Y PLAZO DE
LA HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE

PAGO (MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA
DEUDORA kR A A A AR AR A A A A AT AR ARAA AR I A AR AR AR AR A AR A ARk Ak r Ak ko kkkkkx* _POR LA PRESENTE SE MODIFICA LA

HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA TOTALIZAR LA CANTIDAD

DE $28,000,000.00 |
Resolucion: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN

SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL
BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS
Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene

Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confronto, y a solicitud de
INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:30:29, del dia

nueve de Mayo del ailo dos mil veintidos .-
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Derechos: $8.86

De conformidad con el articulo 19 de la Ley de Procedimientos Administrativos, el
presente documento tiene valor de original. VALIDAR su autenticidad en la pagina
https://www.e.cnr.gob.sv/ServiciosOL/notificaciones/notificacion.htm, ingresando el
TOKEN: 1DK8PPJ4YP6WEXT3
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El SusCrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0003, de Naturaleza Rustica, con un
area de 221.0100 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 1, FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 1-3, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la ubicacion
geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

" 1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)

por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes . 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15,000,000 Dodlares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion nimero 2 de la Matricula 30307350-A0003

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Dolares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***.,
con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el asiento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0003

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***7,000,000 Dodlares, equivalentes a 61,250,000 Colones ™~
con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el
asiento de Inscripcion numero 4 de la Matricula 30307350-A0003

Anotacion : -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA
MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA 95)
Feaniseoaenoaoosoaanoeaeees SE ADVIERTE: QUE EN LA PRESETE NO SE RELACIONA MONTO Y PLAZO DE

LA HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE
PAGO (MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA
DEUDORA- I P R A X E R R LTS E LSRR LRSS LT ELEE LTSS R R R LSS S S S A S S S S EE LSS EEEEEEEEEE &S & &8 & & _POR LA PRESENTE SE MOD'F'CA LA
HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA TOTALIZAR LA CANTIDAD
DE $28,000,000.00

Resolucion: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN
SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL
BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS

Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene

Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confronto, y a solicitud de
INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 07:54:50, del dia

nueve de Mayo del ano dos mil veintidos .-
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El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0004, de Naturaleza Rustica, con un
area de 582.4300 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 1, FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 1-4, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la ubicacion
geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15,000,000 Dodlares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion nimero 2 de la Matricula 30307350-A0004

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Doélares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***.,

con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el asiento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0004

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***7,000,000 Dodlares, equivalentes a 61,250,000 Colones **.,
con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el
asiento de Inscripcion numero 4 de la Matricula 30307350-A0004

Anotacion : -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA
MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA 5)
*AFEFHE I IR IA IR I XA I AT xR xxkxkx SEADVIERTE: QUE EN LA PRESETE NO SE RELACIONA MONTO Y PLAZO DE
LA HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE
PAGO (MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA
DEUDORA IR A R A S A AR LA AR AR LA SRS EL R L EEELE RS ELE LS LS LS EE S EEE S S L EEE LSS EEEEEEE S S _POR LA PRESENTE SE MODIFICA LA
HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA TOTALIZAR LA CANTIDAD
DE $28,000,000.00

Resolucion: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN
SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL
BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS

Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene
Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confronto, y a solicitud de
INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:31:59, del dia
nueve de Mayo del ano dos mil veintidos .-
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El Suscrito RegistradorCertifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0005, de Naturaleza Rustica, con un
area de 62.0000 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 1, FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 1-5, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la ubicacion
geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15 000,000 Doélares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion nimero 2 de la Matricula 30307350-A0005

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Délares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***

con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el aS|ento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0005

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA' Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***7,000,000 Dodlares, equivalentes a 61,250,000 Colones *

con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo eI
asiento de Inscripcion numero 4 de la Matricula 30307350-A0005

Anotacion : -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA
MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA 5)
ISR mem ey SE ADVIERTE!QUE EN LA PRESETE NG Sk RELALIONANMONTEL Y PLAZL) UE
LA HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE
PAGO (MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA
DEUDORA IS S S S S E ST SR LSRR ELESEE RS ES SR RS SR RS E S A S S E S SRS SRS SRR R EEEEEEEEE S EEEE S _POR LA PRESENTE SE MODIFICA _A
HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA TOTALIZAR LA CANTIDAD
DE $28,000,000.00

Resoluciéon: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN
SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL
BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS

Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene
Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confronto, y a solicitud de
INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:56:50, del dia

nueve de Mayo del ano dos mil veintidos .-
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El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0006, de Naturaleza Rustica, con un
area de 77.5000 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 1, FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 1-6, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la ubicacion
geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15,000,000 Dodlares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion numero 2 de la Matricula 30307350-A0006

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Délares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***
con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el aS|ento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0006

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: %
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: %
21,000.000.00.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***7,000,000 Dodlares, equivalentes a 61,250,000 Colones ***.,
con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el
asiento de Inscripcion numero 4 de la Matricula 30307350-A0006

Anotacion : -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA
MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA 5)
KRR R KRR oo GE ANV/IERTE: QUE EN LA PRESETE NO SE RELACIONA MONTO Y PLAZO DE
LA HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE
PAGO (MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA
DEUDORA KA KA E R AR AT R AR T AR R R AR R R AR AR TR KRR AR R R AR TR A TR ETRETARRERRk kA, kK% _POR LA PRESENTE SE MODIFICA LA
HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA TOTALIZAR LA CANTIDAD
DE $28.000,000.00

Resolucion: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN
SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL
BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS

Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene
Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de

INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:59:20, del dia

nueve de Mayo del ano dos mil veintidos .-
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El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0007, de Naturaleza Rustica, con un
area de 77.5000 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 1, FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 1-7, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la ubmacron
geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a.

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15 000,000 Dodlares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion niumero 2 de la Matricula 30307350-A0007

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Délares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***.,
con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el asiento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0007

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: §
21,000.000.00.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***7,000,000 Ddlares, equivalentes a 61,250,000 Colones ™™*.,
con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el
asiento de Inscripcion numero 4 de la Matricula 30307350-A0007

Anotacion : -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA

MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA 95)
FrEessicnosanonononoooeooses SE ADVIERTE: QUE EN LA PRESETE NO SE RELACIONA MONTO Y PLAZO DE

LA HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE
PAGO (MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA
DEUDORA- I B S S SRR EE S EEEE S S S EEEEE R SR SRR RS RS R R RS R SR AR RS AR EEE SRR E SRR E RS _POR LA PRESENTE SE MODIF'CA LA
HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA TOTALIZAR LA CANTIDAD

DE $28,000,000.00
Resolucién: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN

SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL
BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS
Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene
Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confronto, y a solicitud de
INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:50:13, del dia
nueve de Mayo del ano dos mil veintidos .-
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El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0008, de Naturaleza Rustica, con un
area de 97.5300 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 2, FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 2-1, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la ubicacién
geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15,000,000 Ddlares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcién numero 2 de la Matricula 30307350-A0008

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Délares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***
con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el aS|ento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0008

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***7,000,000 Délares, equivalentes a 61,250,000 Colones ***.,
con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el
asiento de Inscripcion numero 4 de la Matricula 30307350-A0008

Anotacion : -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA
MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA 5)
et espepeneeeneeeeees SE ADVIERTE: QUE EN LA PRESETE NO SE RELACIONA MONTO Y PLAZO DE
LA HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE
PAGO (MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA
DEUDORA- S S SRS RS SR SRR SR SRR SRS E SRR R AR SRR R R R R R SRR R R R R R R R R R R TR SRR R R R R _POR LA PRESENTE SE MODIFICA LA
HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA TOTALIZAR LA CANTIDAD
DE $28,000,000.00

Resolucién: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN
SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL

BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS
Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene
Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confronto, y a solicitud de
INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:06:12, del dia
nueve de Mayo del ano dos mil veintidos .-
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El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0009, de Naturaleza Rustica, con un
area de 157.5400 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 2, FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 2-2, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la ubicacion
geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes . 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15,000,000 Dédlares.
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion nimero 2 de la Matricula 30307350-A0009

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Dolares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***.,
con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el asiento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0009

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***7,000,000 Ddlares, equivalentes a 61,250,000 Colones ***
con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el
asiento de Inscripcion numero 4 de la Matricula 30307350-A0009

Anotacion ;| -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA
MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA 5)
rrmmerereprrererereeeeeeer SE ADVIERTE: QUE EN LA PRESETE NO SE RELACIONA MONTO Y PLAZO DE
LA HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE
PAGO (MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA
DEUDORA- A A A A A A A A A R A AR AR A AR A AR A A AR A A AR A A A A A A A A A A A A A A AR RAEAEA A AR EAR AR AR AT A AR R ANk, *% _POR LA PR_S_NTE SE MOD'F'CA LA
HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA TOTALIZAR LA CANTIDAD
DE $28,000,000.00

Resoluciéon: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN
SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL

BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS
Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene
Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de
INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:32:50, del dia
nueve de Mayo del ano dos mil veintidos .-
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No.8840801

El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0010, de Naturaleza Rustica, con un
area de 316.9400 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 2, FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 2-3, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la ubicacion
geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15,000,000 Dodlares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion numero 2 de la Matricula 30307350-A0010

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Dolares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***
con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el aS|ento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0010

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA 'Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***7,000,000 Délares, equivalentes a 61,250,000 Colones ™~
con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el
asiento de Inscripcion numero 4 de la Matricula 30307350-A0010

Anotacion : -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA
MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA 5)
Kk kR koo GEANV/IERTE: QUE EN LA PRESETE NO SE RELACIONA MONTO Y PLAZO DE
LA HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE
PAGO (MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA
DEUDORA T A T R R EEE TR E R R R T R R R ET R R AR RS EE SR A EEEEEE LR EEEEEEE SR _POR LA PRESENTE SE MODIFICA LA
HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA TOTALIZAR LA CANTIDAD
DE $28,000,000.00

Resolucidn: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN
SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL
BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS

Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene
Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de
INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de Ia
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 09:00:10, del dia
nueve de Mayo del ano dos mil veintidos .-
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El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0011, de Naturaleza Rustica, con un
area de 918.8000 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 2, FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 2-4, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la ubicacion
geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15,000,000 Dodlares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion nimero 2 de la Matricula 30307350-A001 1

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Délares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***.,
con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el asiento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0011

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

Resolucion: DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, POR LO QUE
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.SE MODIFICA HIPOTECA DE ASIENTO
012, EN CUANTO AL MONTO Y SE INCREMENTA EN $ 6,000.000.00, MAS PARA TOTALIZAR LA SUMA DE: $
21,000.000.00.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***7,000,000 Ddlares, equivalentes a 61,250,000 Colones *

con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA ABIERTA. Notario SUAREZ FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. BEIJO el
asiento de Inscripcion numero 4 de la Matricula 30307350-A0011

Anotacion : -RELACIONA NUMERO DE NIT DEL APODERADO DE LA SOCIEDAD DEUDORA. Y RELACIONA
MONTO Y PLAZO DE HIPOTECA A MODIFICAR.(FOLIO 88 FRENTE LINEA 22 Y VUELTO LINEA %)
e oo SEADVIERTE: QUE EN LA PRESETE NO SE RELACIONA MONTO Y PLAZO DE

LA HIPOTECA A MODIFICAR, EL CUAL ES 15,000,000.00 DOLARES 131,250,000.00 COLONES PLAZO DE
PAGO (MESES) 180 TAZA DE INTERES ABIERTA. -NO SE RELACIONA NIT DEL APODERADO DE LA
DEUDORA KK A A KR T R T K T R T R T R R R AR AR R K A R A R R R R R AR R R R R R R R AR AR AR Rk REkRA Rk kR khk*kkhkx*k**%k _POR LA PRESENTE SE MODI:'CA LA
HIPOTECA DEL ASIENTO 12 EN CUANTO AL MONTO DE $7,000,000.- MAS, PARA TOTALIZAR LA CANTIDAD
DE $28,000,000.00

Resolucion: SE HIZO LA CONSULTA ELECTRONICA AL MINISTERIO DE HACIENDA QUIENES INFORMAN
SEGUN CORRELATIVOS 8942785 Y 8942792 DE FECHA 15/04/2016 QUE LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL
BANCO AGRICOLA ESTAN SOLVENTES DE IMPUESTOS TRIBUTARIOS

Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene
Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de
INVERSIONES BOLIVAR, S.A. DE C.V., se extiende |la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de |a
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:37:46, del dia

nueve de Mayo del ano dos mil veintidos .-
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Derechos: $8.86

De conformidad con el afti’culo 19 de |la Ley de Procedimientos Administrativos, el
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No.8846887

El Suscrito RegistrMeTtiﬂca que: El Inmueble con Matricula N° 30307350-A0012, de Naturaleza Rustica, con un
area de 77.5000 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en 178CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA, NIVEL 2,
FRANJA DE ESTACIONAMIENTO NUMERO N 2-5, CONDOMINIO EDIFICIO KINETIKA , correspondiente a la
ubicacion geografica de SANTA TECLA, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-INVERSIONES BOLIVAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BOLIVAR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.- BOLIVAR, S.A. DE C.V., con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA
- BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***15,000,000 Ddlares,
equivalentes a 131,250,000 Colones ***. para un Plazo de 180 (Meses), un interés de abierta, la fecha de inicio de
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 30/06/2014, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario SUAREZ
FISCHNALER, RICARDO RODRIGO. Bajo el asiento de Inscripcion numero 2 de la Matricula 30307350-A0012

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000,000 Délares, equivalentes a 183,750,000 Colones ***.,
con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFICACION. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA. Bajo el asiento
de Inscripcion numero 3 de la Matricula 30307350-A0012

Anotacion : DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTS. 217 Y 218 DEL CODIGO TRIBUTARIO, SE
CONSULTO LA SITUACION TRIBUTARIA DE LOS OTORGANTES Y SEGUN SISTEMA Y CORRELATIVOS #
8333213 Y 8333223, DE FECHA 29/07/2015 HIPOTECANTE Y ACREEDOR ESTAN SOLVENTES, <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>