PROSPECTO DE EMISION
HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARIZADORA

emite Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con cargo al:

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO - FTIHVPT 01

Por un monto de hasta:

US$ 5,000,000.00

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO - FTIHVPT 01 - se crea con el objeto de desarrollar, financiar y brindar
rendimiento al Proyecto de Construccién denominado “Park Tower” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacidon que se emitan con cargo al mismo. Park Tower consiste en un desarrollo habitacional compuesto por dos torres de 12 y 13 pisos, con hasta noventa y dos
apartamentos. El Proyecto se encontrard en Lomas de Santa Elena Sur en el municipio de Nuevo Cuscatlén, departamento de La Libertad. Los Valores de Titularizacién -
Titulos de Participacién estan dirigidos a aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y que estén dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de largo
plazo, conscientes de que su inversidn podria soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Monto de la Emisién:

Valor minimo y multiplos de
contratacién de anotaciones
electrénicas de valores en
cuenta:

Clase de Valor:

Moneda de negociacién:

Plazo de la emision

Respaldo de la Emisidn:

Plazo de Negociacidn:

Tasa de Interés:

Naturaleza del Activo y Valor
Total:

Forma y Lugar de Pago:

Forma de Representacion de los
Valores:

Bolsa en la que se inscribe la
emisién:

Clasificacion de Riesgo:

Principales Caracteristicas de la Emisién
Hasta US$5,000,000.00

Mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1000.00) y Multiplos de mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1000.00).

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con Cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK
TOWER CERO UNO representado por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.

El plazo de la emisidn de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra un plazo
de hasta CINCO afos, contados a partir de la fecha de colocacion.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estaré respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la
Titularizadora. El Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarrollar el Proyecto Inmobiliario para generar
rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacién en circulacién, segun la
Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién del FTIHVPT CERO UNO.

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta dias, contados
a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segln lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema
Financiero en la estructura de la emisién, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al
Fondo de Titularizacidn, plazo que podré ser prorrogado por una ocasién hasta por ciento ochenta dias adicionales, previa autorizacién
de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectivo.
El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, es decir titulos de renta variable, por lo que no
pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, negociables, representados por anotaciones electrénicas
en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacién en el patrimonio del Fondo de
Titularizacién sobre los cuales se indicara en el presente instrumento la forma y modalidades de la distribucién de Dividendos. El
inmueble ha sido valuado por Luis Roberto Guifarro Alvarez, por el monto de UN MILLON TRESCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, perito valuador inscrito en el Registro Piblico Bursétil bajo el asiento nimero PV-0112-2011.

La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V.
Anotaciones electrdnicas de Valores en cuenta en la Central de Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

“Nivel 2", Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V.

La clasificacién de riesgo otorgada inicialmente por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es “N2” segln sesion
extraordinaria de su Consejo de Clasificacién de Riesgo del 22 de noviembre de dos mil veintidés y con informacidon financiera del
originador no auditados al 31 de diciembre de 2021.

LOS BIENES DE HENCORP VALORES LTDA,, TITULARIZADORA NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE

TITULARIZACION.

RAZONES LITERALES:

LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO

IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.

Autorizaciones:



Resolucién de Junta Directiva de Hencorp Valores, S.A, Titularizadora autorizando la inscripcion de Hencorp Valores, S.A, Titularizadora, ahora
denominada Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resolucién de
Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora autorizando la Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion- Titulos de
Participacion, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO, en sesién No. CG-179/2022, de
fecha 28 de enero de 2022 y su modificacion en sesién No. CG-212/2022, de fecha 15 de noviembre de 2022. Resolucidn de la Junta Directiva de la Bolsa
de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizd la inscripcién del Emisor. Resolucion del Comité
de Emisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero EM-__/2020 de fecha __ de __ del 2021 que autorizé la inscripcion de la emision
de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO
UNO. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010 que autorizé
el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesion No. CD-67/2022 de fecha 21 de diciembre del 2022 que autorizd el Asiento en el Registro Especial de emisiones de
valores del Registro Publico Bursatil. Escritura Pdblica del Contrato de Titularizacién de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO, otorgado ante los oficios de Maria Martha Delgado Molina con fecha 23 de diciembre del 2022, por Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, SYSVALORES, S.A. de C.V.,, CASA DE CORREDORES DE BOLSA. La
clasificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacién para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisién
0 su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de inversion. Véase la Seccién N° IX, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la
cual contiene una exposicion de ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.

SOCIEDAD ESTRUCTURADORA Y ADMINISTRADORA: ORIGINADOR:
HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARIZADORA Corporacion Polaris, S.A. de C.V.

HENCORP

AGENTE COLOCADOR: REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES:
HENCORP, S.A. DE C.V,, CASA DE CORREDORES DE BOLSA SYSVALORES, S.A. DE C.V,, CASA DE CORREDORES DE BOLSA
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Il. CONTRAPORTADA

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO - FTIHVPT CERO UNDO,
contara con los siguientes servicios:

1. Estructurador:

Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora es la Sociedad encargada de la Estructuracion y Administracion del FTIHVPT 01. Sus
oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Eduardo Alfaro.

Teléfono de contacto: 2212-8700. Correo electrdnico: ealfaro@hencorp.com.

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

2. Agente Colocador

HENCORP S.A. DE C.V., Casa de Corredores de Bolsa ha sido designado como Agente Colocador de la Emisidn de Valores
de Titularizacion con cargo al FTIHVPT 01. Hencorp S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa es una sociedad autorizada
por la Bolsa de Valores de El Salvador y por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como Casa de
Corredores de Bolsa en el mercado bursatil de El Salvador. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Calle Llama del
Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio Avante, Nivel 5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.
Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2500-6900. Correo electroénico: rvaldivieso@hencorp.com

Sitio web: http://hencorpcasadebolsa.com.sv/

3. Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion

Zelaya Rivas, Asociados, S.A. de C.V, fue nombrada como Auditor Externo del FTIHVPT 01. Es una Firma legalmente
establecida en El Salvador, dedicada a brindar servicios en las areas de auditoria, Impuestos, Asistencia contable,
asesoria de negocios y otro servicio que directa o indirectamente estan relacionados con la actividad financiera y de
eficiencia administrativa. Actualmente estd inscrita en Los Registros de Auditores Externos que llevan la
Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de Cuentas. Asimismo, esta debidamente autorizada a ejercer la
auditoria externa bajo el nimero 2503. Sus oficinas se encuentran ubicadas en la 3a. Calle Poniente No. 3655, Colonia
Escaldn, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Teléfono de contacto: 2298-7178. Correo electrdnico: mariozelaya@zelayarivas.com.sv

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador. Sitio web: https://www.zelayarivas.com.sv/

4, Perito Valuador de Inmuebles

Luis Roberto Guifarro Alvarez fue nombrado Perito Valuador de Flujos del FTIHVPT 01. Luis Roberto Guifarro Alvarez se
encuentra registrado en la Superintendencia del Sistema Financiero como perito valuador bajo el asiento PV-0112-2011y
ha sido calificado como Perito Valuador de activos financieros para procesos de titularizacién de activos. Sus oficinas se
encuentra ubicadas en Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Luis Roberto Guifarro Alvarez.

Correo electrdnico: luis.guifarro@gmail.com.

Teléfono de contacto: 7883-4055

5. Asesores Legales.

Centro de Asesoria Legal, S.A. de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de la Emisién de Valores
de Titularizacidn con cargo al FTIHVPT 01. Las areas de especializacion de la firma se enfocan en el derecho corporativo
en general, incluyendo derecho civil, mercantil, financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio, asi como
procesos judiciales y administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general. Sus oficinas se
encuentran ubicadas en la 3° Calle Poniente entre la 71y 69 Avenida Norte, No. 3689, Col. Escaldn, San Salvador.


http://www.hencorpvalores.com.sv/
http://hencorpcasadebolsa.com.sv/
https://www.zelayarivas.com.sv/
mailto:luis.guifarro@gmail.com

Persona de contacto: Maria Martha Delgado.
Teléfono de contacto: 2245-4200. Correo electrénico: mdelgado@verum.com.sv. Sitio web: http://verum.com.sv/

6. Clasificadora de Riesgos

Pacific Credit Rating, S.A., Clasificadora de Riesgo ha sido designada, inicialmente, como una de las Clasificadoras de
Riesgo de la Emision de Valores de Titularizacién cargo al FTIHVPT 01. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Avenida La
Capilla y Pasaje 8, Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Karina Montoya

Correo Electronico: kmontoya@ratingspcr.com

Teléfono de contacto: 2266-9471

Sitio Web: http://ratingspcr.com


http://verum.com.sv/
http://ratingspcr.com/

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Edlf. D'Cora, 2°. Mivel, Bivd. Orden de Malta ¥ Calle El Bogueran, Urb. Santa Elena, Antigue Cuscatlin, La Libertad, El Salvador, C.A&,
Tel: (503} 2212-8700 Fax; (503) Z289-2577

Antiguo Cuscatlan, La Libertad
Junio de 2022

Estimado Inversionista:

En representacion del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER
CERO UNO, me es grato ofrecerle a Usted la emision de Valores de Titularizacién - Titulos de
Participacion. Con la colocacidn en el mercado de capitales de estos instrumentos se adquirird el
Inmueble denominade PARK TOWER para el desarrollo, financiamiento y rendimiento del Proyecto de
Construccion y producto de ello generar rentabilidad a traves de Dividendos para los Tenedores de
los Valores de Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.

Este prospecto le presenta informacion financiera proyectada del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UMD, asi coma las caracteristicas de los
Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacion emitidos con cargo al mismo.

Los Valores de Titularizacion le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento
de renta variable con alta capacidad de pago.

Atentamente,

N\

Eduardo o Alfaro
Gerenle Presidente y Representante Legal
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora




IV. DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE INFORMACION

En la ciudad de Antiguo Cuscalldn, a las catorce horas y cuarenta y cinco minutos del dia dos de diciembre de
dos mil veintidds.- Ante mi, GERARDO MIGUEL BARRIOS HERRERA, Notario, del domicilio de San Salvadar,
comparece ROBERTO ARTURO YALDIVIESD AGUIRRE, de treinta v slele afios de edad, Licenciando en Econamia
¥ Negocios, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de la ciudad de Nueve Cuscallan, departamento de La
Libertad, a quien conozco portador de su Documente Unico de Identidad nimers cere tres une ache une cinco
dos dos - sels, y con Numero de ldentificacion Tributaria cero une cero une - cere nueve cero sels ocha cinco,
quien actuzndo en su calidad de Gerente Secrelario y por tanio Representante Legal de la Sociedad HENCORP
VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA,
con Mimera de |dentificacidn Tributaria cero seiscientos catorce - cero veinte mil setecientos ocho - ciento
uno = siete; socliedad que actia en cardacter de administradara del Fondo da Titularizacidan denominads *FONDO
DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UND® cuya personeria al final de
este instrumento relacionaré, Bajo Juramento Declara: Que la informacidn propercionada a Hencorp, 5.A. de
CV, Casa de Corredores de Bolsa, para fines del registro de la emisién con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO, asi como la presentada en
este Prospecto de Emisidn, denominada *VTHVPT CEROQ UNO®, es veraz, precisa y completa y refleja la situacidn
financlera real de la Sociedad Titularizadora que represento y el FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES PARK TOWER CERD UNQ administrade por mi representada. Ademds, se compromete a
mantener actualizada la informacién ante la Superintendencia del Sistema Financiero, y a facilitar la
informacién requerida per Ley. EL SUSCRITO NOTARIO DA FE: de ser legitima y suficlente |2 personeria con la
gue actla el compareciente por haber tenido a la vista: &) Testimonio de Escritura Piblica de Modificacion ¥
Aumento de Capital Social de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, otorgada en la
ciudad de San Salvador, a las once horas del dia veintidds de agosto del afio dos mil veintidds, ante los oficios
notariales del Licenciado Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la calificacién favorable
correspondiente, olorgada por el Superintendente del Sistema Financiero el dia veinticuatre de agoste del afio
dos mil veintidds @ inscrita en el Registro de Comercio el dia siete de noviembre de dos mil veintidds al Ndmero
SESENTA Y UNO del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE del Registro de Sociedades. En esta
escritura constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES,
LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad es como
aparece censignades anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir,
integrar y administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos, y emitir
valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporative y la administracidn de la sociedad estara
conflada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se denominan Gerente
Presidente y Gerente Secretario y a Gerentes Administratives y sus respectives suplentes, determinados por
la Junta General de Socios, pero en ningdn caso podrén ser menos de dos, correspondiéndole representar a
la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la firma social. al Gerente Presidente y Gerente
Secretfario, conjunta o separadamente, y quienes podrdn otorgar actos como el presente; b) Credencial de
Eleccion de Concejo de Gerentes, en la cual consta que en Sesldn de Juntz General Ordinaria de Socios,
celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatldn, a las nueve horas del dia diecisiete de enero del afio dos mil
veintidds, los socios acordaron nombrar un nueve Consejo de Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por
uno de sus miembros, resultando el compareciente electo como Gerente Secretario del Concejo de Gerentes
de la Sociedad, por el periodo de cinco afios, que vence el dia diecinueve de enero del afio dos mil veintisiete e
inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al ndmero CINCUENTA Y OCHO del Libre CUATRO MIL
QUINIENTOS SEIS. Asi se expreso el compareciente a guien explique los efectos legales de la presente Acta
Motarial la cual consta de una y leido gue le fue por mi todo o escrito en su solo acto sininterrupcién, manifesto
conformidad, ratifico su contenido y firmamos. Asi se expresd el compareciente a quien explique los efectos
legales de la presente Acta Notarial la cual consta de una y leido que le fue por mi todo lo escrite en su solo
acto sin interrupcion, manifestd conformidad, ratifice su contenido y firmamos. DOY FE.
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VI. APROBACIONES DE LA EMISION

a)

b)

c)

d)

e)

Resolucion de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

Autorizacion para Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores,
en sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.

Autorizacion para Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion,
con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER
CERO UNDO, en sesion No. CG-179/2022, de fecha 28 de enero de 2022.

Modificacion de las caracteristicas de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES
PARK TOWER CERO UNO, en sesion CG-212/2022, de fecha 15 de noviembre 2022.

Resolucion de la Junta Directiva de Corporacion Polaris, S.A. de C.V.:

Autorizacion para participar en el proceso de Titularizacion con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO, firmas de los
Contratos y demas documentos, en sesion No. JD-108, de fecha 18 de noviembre de 2021.

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V,, asi:

Inscripcion de Hencorp Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, ahora denominada Hencorp
Valores, Ltda. Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-07/2010, de fecha 25 de
mayo de 2010.

Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO, en
sesion No. JD-__/2023, de fecha __ de __ de 2023.

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Asiento Registral de HENCORP VALORES, Sociedad Andnima, Titularizadora, ahora denominada
Hencorp Valores, Ltda., como Emisor de Valores, en sesion No. CD-11/2010, de fecha 16 de junio de
2010.

Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo
al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO, en
sesion No. CD-67/2022, de fecha 21 de diciembre del 2022.

Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO, otorgado ante los oficios de Maria
Martha Delgado Molina con fecha 23 de diciembre del afio dos mil veintidds, por Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, Sociedad
Andnima de Capital Variable, Casa de Corredores de Bolsa.



VIl. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacion del Fondo de Titularizacion

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO, denominacién que podra
abreviarse “FTIHVPT CERO UNO”.

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO, y con cargo a dicho Fondo.

Representante de los Tenedores de Valores:
SYSVALORES, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa.

Denominacion del Originador:

CORPORACION POLARIS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse CORPORACION POLARIS, S.A.
DE C.V.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora:

Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, que puede abreviarse Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Denominacion de la Emision:

Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES PARK TOWER CERO UNO, cuya abreviacion es "VTHVPT CERO UNO".

Naturaleza:

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, negociables, representados por anotaciones
electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en
el patrimonio del Fondo de Titularizacion sobre los cuales se indicara en el Contrato de Titularizacion la forma y modalidades
de la distribucidon de Dividendos.

Clase de Valor:

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al FTIHVPT CERO UNO, representados por anotaciones
electronicas de valores en cuenta.

Monto de la Emision:

1) Monto fijo: Hasta CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

2) Aumentos del monto de la emision: No obstante lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la emision
por acuerdo razonado en el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, y previa autorizacién de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacidn, se podran acordar aumentos del monto de la emisidn, bajo las
siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emisidn: EL aumento del monto de la emisién tendra como finalidad atender
necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial para el desarrollo del Proyecto
Inmobiliario.



b) Condiciones precedentes: Sera requerido para el aumento del Monto de la Emisidn y posterior a la autorizacién de
la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, la autorizacion del Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero y su correspondiente modificacion en el Asiento Registral. Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de
Titularizacién, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora y la modificacion en el Asiento Registral de la emision por medio del cual se autoriza el aumento del
monto de la emision.

Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta:

El v'alor minimo de contratacion de los Valqres de Titularizacion sera de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$1,000.00) y multiplos de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$1,000.00);

1) Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion. No obstante lo establecido en el parrafo anterior, y
siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emision, queda expresamente convenido que a todo aporte
adicional realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacion del FTIHVPT CERO UNO, correspondera
un incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, para lo
cual, una vez realizados los aportes adicionales, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora notificara a CEDEVAL y a la
Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacion, con la certificacion del punto de acta del
acuerdo de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento
del Valor Nominal de los Titulos de Participacion no pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisién;

Numero de Valores:

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emisidn, hasta cinco mil.

Forma de Representacion de los Valores:

Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Moneda de Negociacion:

Délares de los Estados Unidos de América.

Estructuracion de los Tramos o Series a Negociar de la Emision:

La Emisidn contara, como minimo, con un tramo. Las caracteristicas de los tramos o series a negociar seran determinadas
de acuerdo a la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral en el Registro
Pulblico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacién de los mismos.

1) Estructuracion de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora podra colocar nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacién hasta completar el monto
fijo de la emision establecido en la caracteristica “Monto Fijo” del Contrato de Titularizacion del FTIHVPT CERO UNO,
o para realizar el aumento del monto de la emisidn, para lo cual la Sociedad Titularizadora deberad proceder
conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacidn establecido en la caracteristica “Aviso de Colocacién”
del Contrato de Titularizacién del FTIHVPT CERO UNO, siendo en estos casos el precio base el siguiente: el monto
que resultare de: 1. Dividir el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior entre el nimero de participaciones
vigentes al mes anterior; y 2. El resultado de la division anterior se dividira entre el valor nominal inicial de los
titulos de participacion.

2) Aviso de colocacidn. La Titularizadora debera remitir tres dias habiles antes de la colocacion, la certificacion del
punto de acta de su Concejo de Gerentes a la Bolsa de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema
Financiero, con la firma debidamente legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la fecha de negociacidn,
la fecha de liquidacidn del tramo o serie, el monto a negociar, el valor minimo y mdultiplos de contratacién de la
anotacion electrénica de valores en cuenta, la fecha de vencimiento, el precio base y mencién sobre la opcién de
redencidn anticipada.
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Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de
transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma electrdnica lleva la sociedad Central de Depésito
de Valores, S.A. de C.V.

Plazo de la Emision:

El plazo de la emisidn de Valores de Titularizacidn, representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, tendra
un plazo de hasta CINCO afios, contados a partir de la fecha de colocacion.

Forma y Lugar de Pago:

La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho
procedimiento consiste en:

) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, remitira a
CEDEVAL, S.A. de C.V., con anticipacion de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte
en el cual detallard el monto de los dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a
CEDEVAL, S.A. de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con fondos en
firme a CEDEVAL, S.A. de C.V,, el pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se efectuara un dia
habil antes del dia de pago de los dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria
cablegrafica hacia la o las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V,, indique, el pago se efectuara antes de las nueve
horas del dia establecido para el pago de dividendos.

) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion queda exonerada de realizar los
pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V,, o a las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere
indicado, segun el caso.

1) Una vez se tuviere la verificacién del pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora con cargo al Fondo
de Titularizacion, CEDEVAL, S.A. de C.V,, procedera a cancelar a cada Participante Directo, Casa de Corredores
de Bolsa, la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V.
para dicho fin.

V) Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizard los pagos individuales a cada
inversionista titular de los valores.

V) El ultimo pago de Dividendos de la emision se efectuara al vencimiento del plazo de los Valores de Titularizacion
o en la fecha de liquidacion del Fondo.

Vi) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato siguiente.

Vi) Los pagos que realizara CEDEVAL, S.A. de C.V,, se haran de sus oficinas principales las cuales actualmente se

encuentran ubicadas en Urbanizacién Jardines de La Hacienda, Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas,
Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad.
VII) Los pagos que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas.

Politica de Distribucion de Dividendos:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, pagara Dividendos, segun la Prelacién de Pagos establecida en el
Contrato de Titularizacién del FTIHVPT CERO UNO y a prorrata del nimero de titulos de participacién en circulacién, de
acuerdo a la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacién podra distribuir Dividendos mensualmente.

ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a
los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los
Dividendos.

iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de Declaracién de
Dividendos, o el siguiente dia habil.

iv) Fecha de Declaracidon de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara la
distribucién de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el Ultimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil;

v) Determinacidn del monto a distribuir: Se repartirdn los excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la
Fecha de Declaracién de Dividendos en exceso del cero punto veinte por ciento (0.20%) del valor del Activo Neto al cierre
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del mes anterior, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la
sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas del pasivo denominadas “Reservas de Excedentes Anteriores”,
“Excedentes del Ejercicio” y “Retiros de Excedentes”. La reparticidn de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No
existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; y ii) El Fondo de Titularizacidn se encuentre en
cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los Acreedores Financieros.

Tasa de Interés:

El Fondo de Titularizacidn emitira Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por
lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La emision esta
dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del inmueble, los titulos
estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de largo plazo, conscientes
de que su inversidn podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las
rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucién de Dividendos.

Interés Moratorio:

El Fondo de Titularizacion no reconocera a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcion del capital, por
tratarse de titulos de renta variable.

Prelacion de Pagos:

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion del Inmueble y de lo establecido en torno a la facultad
de la Sociedad Titularizadora en lo que respecta a la constitucion de la Cuenta Restringida, todo pago se hara por la
Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, a través de la cuenta de depdsito bancaria denominada Cuenta
Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:

1. Primero, el pago de Deuda Tributaria.

2. Segundo, pagos a favor de los Acreedores Financieros.

3. Tercero, las comisiones a la Sociedad Titularizadora.

4. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el Contrato de
Titularizacién.

5. Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario.

6. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en el Contrato de Titularizacidn
del FTIHVPT CERO UNO.

En el evento de liquidacién del Fondo de Titularizacién se debera seguir el orden de prelacidn dictado por el articulo setenta
de la Ley de Titularizacion de Activos:

1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria.
En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo
FTIHVPT CERO UNO.

3. Entercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros.

4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora

5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartird a prorrata entre los inversionistas.

Destino de los Fondos de la Emision:

Los fondos que se obtengan por la negociacién de la presente Emisidon seran invertidos por el Fondo de Titularizacién para:
(i) Realizar el pago por la adquisicion del inmueble establecidos en el contrato de Compraventa, planos y disefios
arquitectonicos y demds especialidades constructivas; (ii) Capital de trabajo del Fondo; y/o (iii) Cualquiera de los objetos
establecidos en la caracteristica “Aumentos del Monto de la Emision” del Contrato de Titularizacion.

ociabilidad de los Valores de Titularizacion:

La colocacién primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuara conforme al Instructivo de Colocaciones en
Bolsa y seréa definida por la Titularizadora previo a la colocacién. La fecha de negociacién serd comunicada a la Bolsa de
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Valores de El Salvador mediante certificacion de Punto de Acta de Concejo de Gerentes de la Titularizadora. En mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Objeto del Proceso de Titularizacion:

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacidn de Activos, el Fondo de Titularizacidn se integrara con
el Inmueble para el desarrollo, rendimiento y financiamiento del Proyecto de Construccion, el cual consiste en un desarrollo
habitacional de hasta noventa y dos apartamentos, conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno del
Contrato de Titularizacidn, y que esta firmado por los comparecientes y por Notario Autorizante, por lo que se considerard
parte integrante del Contrato de Titularizacién. Para la administracion de este inmueble, la Titularizadora queda
expresamente facultada para gestionar la contratacidn, reintegros y pago por la adquisicién de bienes y servicios que sean
necesarios durante la operatividad y construccidn del Proyecto de Construccidn.

Respaldo de la Emision:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora. EL Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal de desarrollar el
Proyecto Inmobiliario para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos
de Participacién en circulacion, segln la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién del FTIHVPT CERO
UNQO; sirviéndose de la adquisicion del Inmueble descrito previamente, segun el siguiente procedimiento:

1) Integracion del Fondo de Titularizacion:

i) Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador se obligara a transferir y hara la tradicion a
la Titularizadora para el Fondo de Titularizacion, del Inmueble antes descrito, asi como de todos los permisos
asociados al Proyecto de Construccion denominado “Park Tower”;

ii) La Titularizadora por medio del Contrato de Compra-Venta adquirira y aceptara la tradicion del Inmueble para el
Fondo de Titularizacion:;

iii) Una vez el Fondo de Titularizacion haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora entregara al Originador el precio
pactado en el Contrato de Compraventa.

2) Desarrollo del Proyecto de Construccidn:

El Proyecto de Construcciéon comprende un edificio compuesto por dos torres de apartamentos destinados para la
habitacion, de ocho niveles, 1 nivel de lobby, 4 niveles de estacionamiento en la torre A, uno con acceso a la calle principal,
y 3 niveles de estacionamiento en la torre B. Las torres podran contar con noventa y dos unidades, totalizando
aproximadamente dos mil quinientos metros cuadrados vendibles. El Proyecto de Construccidn estard ubicado sobre el
Bulevar Cuscatldn, Lomas de Santa elena Sur, drea de uso futuro tres, Nuevo Cuscatlan, departamento de La Libertad.
Asimismo, el Proyecto de Construccidon podrd contar con amenidades, como por ejemplo sala de reuniones, gimnasio,
piscina, jardines externos, areas de trabajo, entre otras.

3) Permisos, Disefios y Planos Arquitecténicos:

Como se hara constar en el Contrato de Compraventa, y en conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién
de Activos, el Fondo de Titularizacidn se integrara con el Inmueble para el desarrollo del Proyecto de Construccién, por lo
que para cumplir con dicha finalidad es requerida la adquisicién de permisos, disefios y planos arquitectonicos mediante
Contrato de Compraventa. 3.26.3.1) Permisos: Segun constara en el Contrato de Compraventa, CORPORACION POLARIS, S.A.
de C.V. declarard que: i) El Proyecto de Construccién Park Tower a desarrollarse en el Inmueble cuenta con los permisos
necesarios para el inicio de la construccidn del proyecto; y ii) Que la tramitacién y obtencidn de dichos permisos, los cuales
son requeridos para desarrollar el Proyecto de Construccion, ha requerido el pago por parte de CORPORACION POLARIS,
S.A. de C.V. y por lo tanto reconoce que se han efectuado erogaciones para la tramitacion y obtencién de los referidos
permisos por la cantidad de NOVECIENTOS DOCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA. 3.26.3.2) Reintegro: Debido a las erogaciones requeridas para el tramite de permisos, la Sociedad Titularizadora,
con cargo al Fondo de Titularizacidn, se obligara a reintegrar a CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V. la totalidad de los
gastos que se hayan efectuado a esta fecha por la tramitacién y obtencién de permisos por la cantidad de NOVECIENTOS
DOCE MIL TRESCIENTOS SETENTAY UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. 3.26.3.3) Adquisicién de derechos
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sobre disefios y planos arquitectonicos: Por medio de Contrato de Cesion de Derechos a Titulo Oneroso, CORPORACION
POLARIS, S.A. de C.V. se obligara a transferir al Fondo de Titularizacion la propiedad de los derechos patrimoniales sobre
los disefios y planos para el desarrollo del Proyecto de Construccidn. La transferencia de los derechos patrimoniales sobre
los disefios y planos arquitecténicos sera a titulo oneroso por la cantidad de TRESCIENTOS QUINCE MIL DOLARES DE L0OS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, y serad pagado una vez se hayan emitido los Valores de Titularizacién - Titulos de
Participacion con cargo al FTIHVPT CERO UNO.

4) Administracion del Inmueble en el Periodo de Construccion:

La Sociedad Titularizadora Contratard como Comisionista a CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V. la cual estara facultada,
de acuerdo al Contrato de Comisidn para la Administracién del Inmueble para:

i)

ii)

iii)

iv)

Gestionar la construccidn, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad relacionada con el
Proyecto de Construccién, incluyendo la gestion y obtencidon de licencias, autorizaciones o permisos ante las
autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacién salvadorefia para el Proyecto de
Construccion;

Comercializar, promover la venta, de forma total o parcial el Proyecto de Construccion, incluyendo la gestion y
obtencidn de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos
conforme la legislacion salvadorefia para dicho propésito;

Arrendar de forma total o parcial el Proyecto de Construccion;

La administracion y comision inicialmente incluye, pero no se limita a realizar, entre otros, las actividades antes
mencionadas, asi como la facultad del Administrador de realizar contrataciones de los constructores, supervisores,
profesionales y cualquier otro tipo de contratacion para llevar a cabo el Proyecto de Construccion. Ademas, se
entienden comprendidas las actividades que durante la etapa de construccion sean necesario realizar referentes a
la comercializacion, mercadeo, promocion y, en general, todas aquellas acciones que permitan que el Proyecto de
Construccion pueda empezar a generar ingresos una vez se haya finalizado.

5) Apertura y Manejo de Cuentas:

Cuentas del Fondo de Titularizacion: La Sociedad Titularizadora como Administradora del Fondo de Titularizacion abrira,
como minimo tres cuentas:

i)

ii)

iii)

Cuenta Colectora: Es la cuenta corriente que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacion en un Banco
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, que sera administrada por la Titularizadora y servira
para recibir los fondos provenientes de la operacion, ventas, desembolso de financiamientos y cualquier otro
ingreso relacionado con la operacion del Fondo de Titularizacién. La finalidad de su apertura es Unicamente la
colecturia de los fondos antes mencionado;

Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacion en un Banco
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera administrada por la Titularizadora, en la cual
se percibirdn, mensualmente, desde la Cuenta Colectora, todos los ingresos del Fondo de Titularizacion asi como
los fondos provenientes de la colocacidn de los titulos, segln corresponda. Su funcién serd mantener los fondos
que seran empleados para realizar los pagos a proveedores del Fondo de Titularizacidn de Inmuebles, Acreedores
Financieros y aquellos en beneficio de los Tenedores de los Valores, segln el orden establecido en la prelacién de
pagos del Contrato de Titularizacidn;

Cuenta Comisionista: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco
Autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera de firma indistinta del el Comisionista y de
la Sociedad Titularizadora, en la cual se podrdn realizar abonos con cualquier periodicidad y cuyos cargos
corresponderan a las inversiones, pago de proveedores, adquisicién de equipo, adquisicion de materiales, y en
general, cualquier gasto que sea requerido para el desarrollo y mantenimiento del Proyecto de Construccidn, y que
sea realizado directamente por el Comisionista. Esta cuenta serd de firma indistinta entre el Comisionista y la
Sociedad Titularizadora.

6) Administracidn del Inmueble, una vez construido, por cuenta del Fondo de Titularizacidn:

En uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora podra:

i)

Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacién, previa autorizacién
expresa de la Junta de Tenedores;
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i) Arrendar de forma total o parcial el Inmueble;

ill) Contratar bajo cualquier concepto, a titulo oneroso, al Comisionista para ejercer las funciones de administracion
del Inmueble y otros activos que formen parte del Fondo de Titularizacién. La administracién incluye la facultad del
Administrador de ejercer labores de procesamiento de informacién, de recaudacion de flujos generados por la
operacion del Inmueble, de contabilizacién, de registro de pagos y otros de naturaleza anéloga sobre dichos flujos,
por cuenta del Fondo de Titularizacién. La entrega en administracion del Inmueble podra ser total o parcial.

Plazo de Negociacion:

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta
dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin lo haya autorizado previamente la
Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emision, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos
valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacion, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por
ciento ochenta dias adicionales, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario,
debera proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo. EL remanente podra ser colocado de conformidad al
Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Modificacion de las Caracteristicas de la Emision:

Sin perjuicio de lo establecido en el Contrato de Titularizacién del FTIHVPT CERO UNO en relacidn al aumento del valor
nominal de los Titulos de Participacion y de los aumentos del monto de la emision, el Concejo de Gerentes de la
Titularizadora podra modificar las caracteristicas de la presente Emision antes de la primera negociacién y de acuerdo a
las regulaciones emitidas por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacién de la Superintendencia del Sistema
Financiero; si la Emision ya estuviere en circulacion, podra ser modificada solamente con la autorizacion de la Junta General
de Tenedores, para lo cual se deberan seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y
previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Custodia y Deposito:

La Emision de Valores de Titularizacion- Titulos de Participacion, representada por anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta, estara depositada en los registros electronicos que lleva Cedeval, para lo cual sera necesario presentarle el
testimonio del Contrato de Titularizacion y la certificacion del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la que se refiere el parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electronicas de Valores
en cuenta.

Clasificacion de Riesgo:

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATINGS,
CLASIFICADORA DE RIESGO es “N2” segln sesion extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del doce de
noviembre de dos mil veintiuno y con informacién financiera del originador no auditada al treinta de junio de dos mil
veintiuno, obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia
y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.
La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacion de riesgo “N2” corresponde a
acciones que presentan una muy buena combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad
de sus retornos. La perspectiva es estable.

Redencion de los Valores:

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso
minimo de quince dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de
Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la
determinacion del precio podran ser acordadas unicamente por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso
de redencién anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de anticipacion. La
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Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién, hara efectivo el pago segun los
términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencién
anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiesen Valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores
de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendrad hasta por ciento ochenta dias mas el monto
pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo
pondra a disposicién de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona que acredite
titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Aportes Adicionales:

Sin perjuicio de lo establecido en la Politica de Financiamiento del Fondo de Titularizacién, durante el plazo del Fondo de
Titularizacion los Tenedores de Valores estaran facultados a realizar aportes adicionales de hasta CIEN DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$100.00) por cada Valor de Titularizacién - Titulos de Participacién emitidos con cargo a
dicho fondo. Todo aporte adicional corresponderd a un incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion adquiridos por el Tenedores de Valores que haya realizado el aporte.

Procedimiento en Caso de Mora

El Fondo de Titularizacién es un Patrimonio Independiente del patrimonio de la Titularizadora y del Originador, por lo tanto,
es inembargable por los acreedores. De conformidad al articulo cincuenta y ocho de la Ley de Titularizacion de Activos, en
caso de mora o de accion judicial en contra de la Titularizadora, los activos que integran el Fondo de Titularizacion no podran
ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la
Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores
de los Tenedores de Valores podran perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda respecto de los
valores de los cuales sean propietarios.

Razones Literales:

El prospecto de emision contiene impresas las siguientes razones: 1) "La inscripcion de la emisién en la Bolsa, no implica
certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor"; 2) Los valores objeto de esta oferta se encuentran
asentados en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacion
sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor"; 3) " Es responsabilidad del inversionista leer la informacién que
contiene este Prospecto.

Agente Colocador:

Es HENCORP, S.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA, quien es una casa de corredores de bolsa constituida,
organizada y autorizada de conformidad a las leyes de El Salvador.

VIII. INFORMACION DE LA TITULARIZADORA

Denominacion Social: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
Nombre Comercial: Hencorp Valores
Numero de Identificacion Tributaria (NIT): 0614-020708-101-7

Numero y fecha de inscripcion en el Registro Publico TA-0001-2008; 13 de octubre de 2008

Bursatil;

Direccion de la oficina principal: Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y
Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena,
Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador
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Teléfono y Fax: (503) 2212-8700 y (503) 2289-2577
Correo Electronico: ealfaro@hencorp.com

Pagina Web: www.hencorpvalores.com.sv

Detalle de Accionistas Relevantes'

Accionista Porcentaje
Hencorp V Holding, S. de R.L. 99.98%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 00.02%

e Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No.
JD- 07/2010, de fecha veinticinco de mayo de dos mil diez.

e Asiento Registral de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en
sesion No.CD-11/2010, de fecha dieciséis de junio de dos mil diez.

Nomina del Concejo de Gerentes de la Titularizadora

Cargo Gerente Asiento R.P.B.
Gerente Presidente Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019
Gerente Administrativo Victor Henriquez Martinez AD-0200-2019
Gerente Secretario Roberto Valdivieso Aguirye AD-0903-2019
Gerente Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila AD-0405-2019
Gerente Suplente Felipe Holguin AD-0246-2019
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga AD-0199-2019
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés AD-0914-2019
Gerente Suplente José Adolfo Galdamez Lara AD-0039-2022
Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019

En testimonio de Escritura Publica de Modificacion del pacto social de la sociedad anteriormente
denominada, HENCORP VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA, ahora denominada
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA otorgada en la ciudad de San Salvador, a las nueve
horas y treinta y tres minutos del dia nueve de mayo de dos mil dieciocho, ante los oficios del notario
Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente, otorgada
por el Superintendente del Sistema Financiero el dia veintiuno de mayo de dos mil dieciocho e inscrita
en el Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mil dieciocho al Nimero CIENTO TREINTA
Y CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta escritura
constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES,

Véase Anexo 7 que certifica la participacion accionaria de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, suscrita por el Representante Legal de la sociedad.

17



LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad
es como aparece consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social
es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion
de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracion
de la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que
se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a dos Gerentes Administrativos y sus
respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningln caso podran ser
menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso
de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes
podran otorgar actos como el presente. Esta integrada por ejecutivos del Grupo Hencorp, con amplia
experiencia en los mercados financieros locales e internacionales.

A continuacion, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los
directores de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

VICTOR HENRIQUEZ MARTINEZ

Cuenta con 31 afios de experiencia en mercados financieros, con especializacion en operaciones y
estructuras financieras de commodities y de mercados emergentes. Graduado con grado BS de
Southern Methodist University, es actualmente Director de Calvo Fund, un nuevo Hedge Fund que opera
con estrategia de inversion global y objetivo de aprovechar margenes generados producto de
tendencias macroecondmicas y financieras a nivel mundial. Asimismo, es Co-Fundador del Grupo
Hencorp desde 1985, fue Director de la Division de Mercados Emergentes de Macquarie Bank, y fue
corredor de productos financieros, principalmente de acciones y de bienes basicos y commodities, para
la firma Paine Webber.

EDUARDO ALFARO BARRILLAS

Cuenta con 24 afios de experiencia en el mercado de valores y bancario de El Salvador y de la region
Centroamericana. Graduado con grado de ingenieria mecanica de la Universidad de Pennsylvania,
cuenta con una Maestria en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas de la
Universidad Francisco Marroquin. Ha sido Gerente General de Capital S.A., Casa de Corredores de
Bolsa, Gerente de Banca Corporativa de Banco Capital, S.A., Gerente de Banca Internacional de Banco
Agricola, S.A,, y Director de AFP CRECER. A la fecha, es Director de la Bolsa de Valores de El Salvador.

FELIPE HOLGUIN

Cuenta con 22 anos de experiencia en inversiones, banca mercantil y fusiones y adquisiciones en
Latinoamérica y Estados Unidos. Graduado de doble grado BS con honores en Ingenieria Manufacturera
y en Ingenieria Administrativa del Instituto Politécnico de Worcester, cuenta con una maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de la Universidad de Harvard, en Cambridge,
Massachusetts. Es actualmente Director del Grupo Hencorp a partir del ano 2006, y ha sido Director
General y lider de la oficina de Fusiones y Adquisiciones y de banca mercantil para Latinoamérica del
Bank of America Securities en New York, donde su grupo manejo un fondo de capital privado de U$300
millones de ddlares, Vice Presidente de los grupos de Fusiones y Adquisiciones y de Finanzas
Corporativas de Salomon Smith Barney en New York, y consultor en las oficinas Boston y Chicago del
Boston Consulting Group.
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ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE

Cuenta con 12 afios de experiencia en el mercado bancario y burséatil. Graduado en la Licenciatura en
Economia y Negocios de la ESEN, ademas de tener una Maestria en Métodos Cuantitativos en Economia
Financiera de la Universidad de Oklahoma.

JOSE MIGUEL VALENCIA ARTIGA

Cuenta con 18 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y banca de inversion y comercial.
Graduado de la Universidad Don Bosco con grado de Ingenieria Eléctrica, cuenta con una Maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de INCAE. Ha fungido como consultor de
empresas en finanzas y administracion como parte del equipo consultor de la firma Latin Capital
Advisors, S.A., y ha sido Sub Gerente de Analisis de Créditos en la Division de Riesgos del Banco HSBC
El Salvador. Ha sido docente en la facultad de Ingenieria de la Universidad Jose Simedn Cafas, fundador
del Club de e-Business de INCAE, y miembro del club de consultaria y estrategia de INCAE.

GERARDO MAURICIO RECINOS AVILES

Cuenta con 7 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Graduado en Licenciatura en Economia y Negocios de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (nivel 1). Ha participado como expositor en seminarios impartidos con la Asociacion
Salvadorefia de Intermediarios Bursatiles (ASIB).

JAIME GUILLERMO DUNN DE AVILA

Cuenta con 20 afos de experiencia en proyectos de titularizacion en Estados Unidos y Latinoamérica.
Asesor del Gobierno de los Estados Unidos, El Salvador, Republica Dominicana, Honduras, Egipto y
Bolivia. Expositor de reconocimiento internacional. En el afio 2010 la empresa dirigida por él fue
reconocida por la revista World Finance como el Mejor Banco de Inversion. Director Titular de Hencorp
Valores. Cuenta con un Master en Administracion de Empresas (MBA) de Maestria para el Desarrollo
de la Universidad Catdlica Boliviana/Harvard Institute of International Development, de La Paz, Bolivia
y tiene un Bachelor in Arts en Relaciones Internacionales de la Colgate University de Hamilton, Nueva
York.

JOSE ADOLFO GALDAMEZ LARA
Cuenta con 5 afios de experiencia en el drea de Finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Es graduado en Licenciatura en Economia y Negocio de la ESEN, ademas de ser candidato al

programa CFA (Nivel 2).

En la reunion de Junta Directiva del dia 23 de julio de 2008 como punto Unico fue nombrado Eduardo
Arturo Alfaro Barillas como Gerente General de la Sociedad.

EMISIONES ASENTADAS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL
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Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora a la fecha tiene treinta y tres emisiones de valores asentadas
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno
VTHVASO 01

Bajo el nimero EM-0019-2012 de fecha 16 de octubre de 2012 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate 01 que puede abreviarse
VTHVASOO1 por un monto de US$ 12,487,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre los primeros Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios,
Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por
Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la
Alcaldia Municipal de Sonsonate, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno
VTHVCPA 01

Bajo el numero EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01 que puede abreviarse
VTHVCPA 01 por un monto de US$ 77,700,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos por venta de bienes y
servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le correspondan, entre los que se
comprenden: los derechos de embarque por el uso de las instalaciones de la terminal de pasajeros,
los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de embarque y desembarque
de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales
y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga, areas de mantenimiento, y otros; Ingresos por
actualizaciones y ajustes; Ingresos financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y
reglamentos percibidos por la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno
VTHVPRO 01
Bajo el nimero EM-0012-2014 de fecha 31 de marzo de 2014 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica 01 que puede abreviarse VTHVPROO1 por un monto
de US$ 25,650,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos
Financieros Futuros de cada mes provenientes de la recoleccion de las cuentas por cobrar que se
generan a favor de Banco Promerica, S.A., en razén de los pagos realizados a los beneficiarios del
envio de remesas familiares en virtud de la relacion contractual con las empresas de servicios de
transferencia de dinero, y supletoriamente cualquier otro ingreso que Banco Promerica, estuviere
facultado legal o contractualmente a percibir de conformidad con las leyes respectivas, libres de
impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno
VTHVASM 01
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Bajo el numero EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel 01 que puede abreviarse
VTHVASMO1 por un monto de US$ 10,508,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de
Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y Ajustes
de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de San Miguel,
libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno
VTHVGEOQ 01

Bajo el nimero EM-0029-2014 de fecha 8 de diciembre de 2014 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01 que puede abreviarse VTHVGEOO1 por un monto de US$
287,620,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros
Futuros de cada mes correspondientes a una porcion de los ingresos a percibir por LAGEO, S.A. DE
C.V., en razon de la generacion y comercializacion de la energia eléctrica a partir de recursos
geotérmicos que tenga el derecho de concesion para explotar conforme las autorizaciones otorgadas
por la Autoridad Competente y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente
a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

Cero Uno
VTHVAND 01
Bajo el nUmero EM-0015-2015 de fecha 5 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01 que
puede abreviarse VTHVAND 01 por un monto de US$146,400,000.00 respaldada por la cesion
contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes correspondientes a
una porcion de los ingresos a percibir por ANDA, en razén de la produccion y comercializacion de
agua potable y alcantarillado, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres
VTHVAMS 03

Bajo el numero EM-0016-2015 de fecha 12 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres que puede abreviarse
VTHVAMS 03 por un monto de US$61,995,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de
Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y Ajustes
de periodos anteriores y cualquier otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de San
Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos
VTHVCPA 02
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Bajo el nUmero EM-0006-2017 de fecha 23 de noviembre de 2017 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma 02, que puede abreviarse
VTHVCPA 02 por un monto de US$ 69,700,000.00, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos por venta de bienes 'y
servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le correspondan, entre los que se
comprenden: los derechos de embarque por el uso de las instalaciones de la terminal de pasajeros,
los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de embarque y desembarque
de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales
y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga, areas de mantenimiento, y otros; Ingresos por
actualizaciones y ajustes; Ingresos financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y
reglamentos percibidos por la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno
VTHVCRE 01

Bajo el numero EM-0007-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ 01, que puede abreviarse VTHVCRE 01 por un monto de US$
25,700,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de
cada mes provenientes de i) ingresos de operaciones de intermediacion tales como, y sin estar
limitados a: a) intereses de la cartera de préstamos, asi como otras comisiones, intereses moratorios
y recargos sobre créditos que de conformidad a las leyes respectivas estuviere facultado CREDIQ,
S.A. de C.V. a percibir; b) intereses relacionados a la cartera de inversiones de CREDIQ, S.A. de C.V,;
c) intereses relacionados con depdsitos que haya realizado CREDIQ, S.A. de C.V.; ii) ingresos por
arrendamiento de CREDIQ, S.A. de C.V,;iii) ingresos no operacionales tales como, y sin estar limitados
a, intereses y utilidades por venta de activos incluyendo titulos valores; iv) recuperacion de capital de
cartera de préstamos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos
VTHVAAC 02

Bajo el nimero EM-0010-2018 de fecha 4 de octubre de 2018 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02, que puede abreviarse
VTHVAAC 02 por un monto de US$ 7,190,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de
Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y Ajustes
de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de Antiguo
Cuscatlan, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro
VTHVAMS 04
Bajo el numero EM-0002-2019 de fecha 25 de marzo de 2019 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, que puede abreviarse VTHVAMS
04 por un monto de US$ 20,800,000, respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y
Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital
Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de
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periodos anteriores y cualquier otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de San Salvador,
libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres
VTHVAST 03

Bajo el numero EM-0006-2019 de fecha 22 de julio de 2019 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, que puede abreviarse VTHVAST
03 por un monto de US$ 30,300,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y
Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital
Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de
periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de Santa Tecla,
libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alutech Cero Uno
VTHVALU 01
Bajo el nimero EM-0011-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alutech 01, que puede abreviarse VTHVALU 01 por un monto de US$
16,200,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de
los primeros ingresos a percibir por Alutech y Alutech El Salvador, en razén de la venta, distribucion,
exportacion, comercializacion y transporte de toda clase de productos, derivados de la fabricacion,
compra e importacion, como por ejemplo, y sin estar limitado a: Aluzinc Natural, Aluzinc Prepintado,
Acero Galvanizado, Hierro Negro, Hierro Frio, Varillas de Hierro, Acero y sus derivados; maquinaria,
herramientas, repuestos, materia prima, materiales de construccion, y cualquier otro ingreso que
estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero

Uno
VTHVTB 01

Bajo el nimero EM-0012-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, que puede
abreviarse VTHVTB 01 por un monto de US$ 3,000,000, respaldada por la compra del Inmueble
Construido denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, un
edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. Como proyecto de uso
corporativo, denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”,
consiste en un edificio de seis niveles que implica un uso de suelo comercial conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1del Prospecto de la Emisidn correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC Cero Uno
VTHVAMC 01
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Bajo el numero EM-0015-2019 de fecha 12 de diciembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores AMC 01, que puede abreviarse VTHVAMC 01 por un monto de US$
6,270,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
provenientes de porcion de los primeros ingresos de cada mes correspondientes a: i) ingresos de
operaciones de intermediacion tales como, y sin estar limitados a, a) intereses de la cartera de
préstamos, asi como otras comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos que de
conformidad a las leyes respectivas estuviere facultado AMC a percibir; b) intereses relacionados a
la cartera de inversiones de AMC; c) intereses relacionados con depdsitos que haya realizado AMC; ii)
ingresos no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y utilidades por venta de
activos incluyendo titulos valores; iii) recuperacion de capital de cartera de préstamos y cuentas por
cobrar; y cualquier otro ingreso que la Sociedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V.,
estuviere facultado legal o contractualmente a percibir.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Eco-Energy Cero Uno
VTHVECO 01

Bajo el nimero EM-0003-2020 de fecha 12 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Eco Energy Cero Uno, que puede abreviarse VTHVECO 01 por un
monto de hasta US$ 8,250,000, que se crea con el fin de titularizar los Derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de Eco-Energy, S.A. de C.V., sobre una porcion de los primeros ingresos de cada
mes correspondientes a una porcion de los ingresos a percibir por ECO-ENERGY, generados por el
suministro de la totalidad de la energia y potencia comprometida en el Contrato de Servicio para el
Suministro de Energia Eléctrica suscrito con la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma, asi como
cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, cuyo valor total
esta valuado en US$16,020,000.00.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno
VTHVEE 01

Bajo el nimero EM-0004-2020 de fecha 21 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno, que puede abreviarse
VTIHVEE 01 por un monto de hasta US$ 6,000,000, y tiene como propdsito principal rendimiento o
financiamiento de los Inmuebles Construidos de Bambu Lourdes S.A. de C.V e Inmobiliaria Las Plazas
S.A. de C.V. para su administracion, operacion, venta, alquiler, permuta, entre otros y producto de ello
generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacion que
se emitan con cargo al mismo. Este es un Fondo de Titularizacion para el rendimiento o financiamiento
de los Inmuebles Construidos “Centros Comerciales El Encuentro”, ubicados en La Libertad, San
Miguel y San Salvador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro
VTHVAST 04
Bajo el nimero EM-0013-2020 de fecha 19 de agosto de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 04, que puede abreviarse
VTHVAST 04 por un monto de US$ 7,550,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de
Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y Ajustes
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de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de Santa Tecla,
libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Uno
VTHVFOV 01

Bajo el nimero EM-0009-2013 de fecha 23 de mayo de 2013 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL Cero Uno, que puede abreviarse VTHVFOV 01 por un monto de
US$ 50,000,000, respaldada por la cesion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
provenientes de las transferencias de recursos que anualmente se consignan en el Presupuesto
General del Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado en base al monto generado por la
aplicacion de la contribucion de conservacion vial a la venta o cualquier otra forma de transferencia
de propiedad de diésel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de carburantes que realicen
importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del Fondo de
Conservacion Vial.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Dos
VTHVFOV 02

Bajo el numero EM-0015-2013 de fecha 30 de octubre de 2013 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL Cero Dos, que puede abreviarse VTHVFOV 02 por un monto
de US$ 50,000,000, respaldada por la cesion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
provenientes de las transferencias de recursos que anualmente se consignan en el Presupuesto
General del Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado en base al monto generado por la
aplicacion de la contribucion de conservacion vial a la venta o cualquier otra forma de transferencia
de propiedad de diésel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de carburantes que realicen
importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del Fondo de
Conservacion Vial.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Tres
VTHVFOV 03

Bajo el nimero EM-0015-2015 de fecha 4 de junio de 2015 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL Cero Tres, que puede abreviarse VTHVFOV 03 por un monto de
US$ 25,000,000, respaldada por la cesion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
provenientes de las transferencias de recursos que anualmente se consignan en el Presupuesto
General del Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado en base al monto generado por la
aplicacion de la contribucion de conservacion vial a la venta o cualquier otra forma de transferencia
de propiedad de diésel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de carburantes que realicen
importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del Fondo de
Conservacion Vial.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno
VTHVAPC 01
Bajo el numero EM-0001-2021 de fecha 5 de enero de 2021 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAPC 01 por
un monto de US$ 200,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAPC
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CERO UNQO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose
del Contrato de Apertura de Crédito a ser cedido al Fondo mediante Escritura Publica de Cesidn
Irrevocable a Titulo Oneroso de Contrato de Apertura de Crédito.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria

Cero Uno
VTHVBIS 01
Bajo el numero EM-0002-2021 de fecha 25 de febrero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria Cero
Uno, que puede abreviarse VTHVBIS 01 por un monto de US$ 6,080,000.00 respaldado por el patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTHVBIS CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose del Contrato de Compraventa de los Bonos de la Reforma la
Serie “A” del ISTA.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno
VTHVBAN 01
Bajo el nimero EM-0005-2021 de fecha 23 de marzo de 2021 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno, que puede abreviarse VTHVBAN 01 por un monto
de US$ 36,200,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVYBAN CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos
Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable a Titulo
Oneroso de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Santa Ana Cero Uno
VTHVASA 01
Bajo el numero EM-0006-2021 de fecha 7 de mayo de 2021 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVASA 01 por un monto de US$ 10,500,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
FTHVASA CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de
Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno
VTHVIEA 01

Bajo el nimero EM-26/2021 de fecha 23 de septiembre de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIEA 01 por
un monto de US$ 102,880,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVIEA CERO
UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
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Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco

VTHVAMS 05

Bajo el numero EM-0012-2021 de fecha 24 de agosto de 2021 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco, que puede abreviarse
VTHVAMS 05 por un monto de US$ 124,493,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVAMS CERO CINCO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéendose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro
VTHVFOV 04

Bajo el numero EM-0010-2022 de fecha 10 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro, que puede abreviarse
VTHVFOV 04 por un monto de US$ 615,524,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVFOV CERO CUATRO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Age Capital Cero Uno
VTHVAGE 01

Bajo el nimero EM-0011-2022 de fecha 17 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Age Capital Cero Cuatro, que puede abreviarse VTHVAGE 01 por un
monto de US$ 15,550,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAGE CERO
UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno
VTHVDOM 01

Bajo el nimero EM-0016-2022 de fecha 09 de junio de 2022 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno, que puede abreviarse VTHVDOM 01 por un monto de
US$ 808,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVDOM CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos
Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los
Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno

VTHVSE 01




Bajo el numero EM-0017-2022 de fecha 01 de julio de 2022 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno, que puede abreviarse VTHVSE 01 por un monto
de US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde serd construido el Proyecto
Inmobiliario denominado “Torre Santa Elena I”. Como proyecto de construccion para uso corporativo,
denominado “Torre Santa Elena I”, consiste en un edificio de doce niveles, 8 niveles de oficinas y 4 de
sotanos destinados para parqueos, que implica un uso de suelo comercial conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1del Prospecto de la Emisidn correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno
VTHVIB 01

Bajo el numero EM-0036-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIB 01 por
un monto de US$ 21,500,000, respaldada por la compra de los inmuebles perteneciantes al "Compejo
Kinétika". Es un proyecto de para uso corporativo, consiste en 24 inmuebles destinados al uso de
estacionamientos y un inmueble es un edificio de 4 niveles de uso comercial con terrazas.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AES Cero Uno
VTHVAES 01

Bajo el numero EM-0035-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores AES Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAES 01 por un monto de
US$ 314,170,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAES CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos
Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Pulblica de Cesidn Irrevocable de los
Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Informacion Relevante de la Titularizadora

e EL 30 de diciembre de 2016, Hencorp Valores cambié su denominacion social de “HENCORP
VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA” a “HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA”.

e Los socios de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora efectuaron la compra de Prival Securities
El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, ahora denominada Hencorp S.A.de C.V,,
Casa de Corredores de Bolsa, con fecha 4 de mayo de 2018.

e Actualmente no existen litigios promovidos en contra de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Entidades Vinculantes y Vinculadas de la Titularizadora

De conformidad con el articulo 5 de la Ley del Mercado de Valores, Hencorp Valores, Limitada,
Titularizadora es una sociedad con un controlador comun, quien actuando directa o indirectamente
participa con el cincuenta por ciento como minimo en el capital accionario de cada una de ellas o que
tiene accionistas en comun que, directa o indirectamente, son titulares del cincuenta por ciento como
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minimo del capital de otra sociedad. A continuacion, se detallan los miembros en comun segun las
nominas de Juntas Directas en el Registro Publico Bursatil:

Hencorp Valores, Limitada, Hencorp, S.A. de C.V,, Casa de
Titularizadora Corredores de Bolsa
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Eduardo Arturo Alfaro Barillas

IX. ACTIVOS TITULARIZADQOS

1. Del Activo a Titularizar: el Inmueble

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER - FTIHVPT CERO
UNO - se integrara de acuerdo con el Articulo 46 de la Ley de Titularizacion de Activos, con la
adquisicion del inmueble por un monto de UN MILLON TRESCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (26% del monto maximo de emisidn) . Elinmueble tiene una extensién superficial
de TRES MIL SETECIENTOS ONCE METROS PUNTO OCHENTA Y UN metros cuadrados; cuya descripcion
técnica se hara constar en el Contrato de Compraventa. A la fecha el inmueble, se encuentra inscrito
a favor de Corporacion Polaris, S.A. de C.V., bajo la matricula nimero 30172504-00000 del Registro
de la Propiedad Raiz e Hipotecas. El proyecto esta ubicado en LOMAS DE SANTA ELENA SUR AREA
DE USO FUTURO #3, LOMAS DE SANTA ELENA SUR, correspondiente a la ubicacion geografica de
NUEVO CUSCATLAN, LA LIBERTAD. El plazo de caducidad de los activos transferidos al Fondo de
Titularizacion es de 85 afios, segun informe del Perito Valuador, sin embargo, el plazo del Fondo de
Titularizacion es de 5 afios considerando que el objeto es el desarrollo del Proyecto de Construccion
denominado Park Tower, para su desarrollo, financiamiento y producto de ello, generar rendimiento
a través de Dividendos para los Tenedores de Valores que se emitan con cargo al mismo mediante la
venta de las unidades habitacionales.

Situacion Actual
A la fecha de elaboracion del Prospecto, el proceso constructivo se encuentra en fase de ejecucion
de obra gris.

Valuo

El inmueble ha sido’ valuado por Luis Roberto Guifarro Alvqrez, por el monto de UN MILLON
TRESCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, perito valuador inscrito en el
Registro Publico Bursatil bajo el asiento nimero PV-0112-2011.

El Dictamen y la metodologia de valuacion del inmueble utilizada por el Perito se adjunta en el
Prospecto en el Anexo 3. Dicha metodologia de valuacion describe el procedimiento técnico de
valuacion del activo titularizado.

Siendo el precio'de los activos el de hasta UN MILLON TRESCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, pagaderos una vez hayan sido colocados y liquidados en el mercado bursatil
de El Salvador y adquirido el financiamiento correspondiente por parte del Fondo de Titularizacion en
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comento. De conformidad a los articulos ochenta y seis y ochenta y siete de la Ley de Titularizacion
de Activos vigentes, los Fondos de Titularizacion estan exentos de toda clase de impuestos y
contribuciones fiscales.

Luis Roberto Guifarro Alvarez, Perito Valuador inscrito en el Registro Plblico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-01112-2011, dictamind sobre la
metodologia de valuacion de los activos titularizados:

“El presente informe tiene como objetivo principal determinar y conocer el valor de mercado del
inmueble, el cual posee vocacion residencial. Actualmente no posee uso definido por estar baldio y
sin construcciones de valor considerable.

El terreno se proyecta la construccion de un condominio residencial vertical denominado “PARK
TOWER”, el cual, se encuentra en la etapa de construccion de los niveles del edificio de apartamentos,
continuando con las columnas de la estructura principal, los de entrepiso de cada nivel y algunas
paredes internas. Actualmente, se ha concluido con las obras de urbanizacion generales, obras de
terraceria masiva, construccion de muro de retencion, muro frontal y excavacion de fundaciones.

El valor del terreno se determinara por medio del Método Comparativo, homologando, por medio de
factores de correccion, terrenos que se encuentran o han estado en proceso de comercializacion en
la zona, con caracteristicas similares al terreno a valuar.

El valor de las construcciones y obras civiles proyectadas se determinara por medio de estimacion
de la inversion a realizar en el inmueble, tomando como base el presupuesto de construccion
proporcionado y de acuerdo a plan de inversion economica por el propietario del proyecto.

El valor final del inmueble a presentar en el presente informe consiste en el Valor Justo de Mercado,
y es el resultado del valor del terreno y el valor de las inversiones econdmicas proyectadas.”

No existen clausulas referentes al procedimiento de sustitucion de activos del fondo titularizado.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con hinguno de
los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO.

2. Del Proyecto de Construccion: PARK TOWER

Desarrollo del Proyecto de Construccion

El Proyecto de Construccion comprende un proyecto residencial denominado Park Tower constituido
por hasta 2 torres de apartamentos y 92 unidades habitacionales. Existen hasta seis variados tipos
de apartamentos desde 78.99 metros cuadrados para las preferencias y gustos de cada potencial
residente. Cabe resaltar, las multiples amenidades con las que contara Park Tower: cuarto de yoga,
piscina, areas verdes, zonas de trabajo, areas para mascotas, gimnasios, salas comunes, Zen Garden,
BBQ, entre otros. Inicialmente, se sostiene que el periodo de construccion de Park Tower tome
alrededor de 22 meses a partir de noviembre de 2021 hasta el tercer trimestre del ano 2023. Park
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Tower contard con una Unica fase de construccion en la que se ejecutara el 100% del Proyecto,
incluyendo los niveles de estacionamiento, las areas comunes y la distribucidon arquitectonica de los
apartamentos.

Durante el proceso constructivo, Hencorp Valores, en su calidad de Administradora del Fondo de
Titularizacion pondra a disposicion del constructor el inmueble en los que se llevara a cabo los
trabajos para la construccion del Proyecto Park Tower. De igual manera, Hencorp Valores, mantendra
comunicacion periddica con el Supervisor de obra para recibir informacion actualizada sobre el
proceso de construccion.

Permisos

De conformidad con la Norma, previo a la transferencia del Inmueble por parte del Originador al Fondo
de Titularizacion, la Titularizadora debera verificar que el Proyecto de Construccion que se pretenda
desarrollar, cuente con todos los permisos requeridos por el ordenamiento juridico para que el
proyecto pueda ser desarrollado. El proyecto cuenta con los siguientes permisos:

Entidad N° de Permiso Descripcién del Permiso Fecha de Otorgamiento
Ministerio de Medio Ambiente y | MARN-NFA835- Viabilidad Ambiental 30-julio-2021
Recursos Naturales 2019-R-470-2021
Alcaldia Municipal de Nuevo | NC-PCEO0159-21 Permiso de Construccion 06-octubre-2021
Cuscatlan
Alcaldia Municipal de Nuevo | NC-PU-CLF007-21 Calificaciéon de Lugar, Linea de | 12-abril-2021
Cuscatlan Construccién y Factibilidad de Drenaje de
Aguas Lluvias

Alcaldia Municipal de Nuevo | NC-RVZ0096-21 Revision Vial y Zonificacion 18-marzo-2021
Cuscatlén

Seguros

Ramo: Todo Riesgo Construccion
Riesgos Cubiertos:

e Danos materiales que sufran los bienes asegurados, por cualquier causa que no sea excluida
y que no pudiera ser cubierta, hasta por el valor del Contrato de Construccion.

e Dafos causados directamente por terremoto, temblor, maremoto y erupcion volcanica.

e Dafios causados directamente por ciclon, huracan, tempestad, vientos, inundacion,
desbordamiento y alza del nivel de aguas, enfangamiento, hundimiento o deslizamiento del
terreno, derrumbes y desprendimiento de tierra o de rocas.

e Dafos causados directamente por el contratista en el curso de la ejecucion del contrato.

e Responsabilidad Civil, limite Unico y combinado para dafios a terceros en sus bienes y/o
personas por US$ 500,000.00

e En adicion a la primera cobertura sefialada, se cubren los gastos por concepto de remocion
de escombros que sean necesarios después de ocurrir un siniestro amparado bajo la péliza,
hasta US$ 50,000.00.

Riesgos Excluidos:

e Dolo o imprudencia manifiesta del Asegurado o de su representante responsable de la
construccion, siempre y cuando el dolo o la imprudencia manifiesta sea atribuible a dichas
personas directamente.

e Actividades u operaciones de guerra declarada o no, hostilidades, invasion de enemigo
extranjero, guerra civil, revolucion, rebelién, insurreccion, conmocion civil, motines,
conspiraciones, poder militar o usurpado, confiscacion, requisicion o destruccion de bienes por
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orden de cualquier autoridad nacional, departamental o municipal, huelgas, disturbios politicos,
sabotaje con explosivos y actos de terrorismo.

Explosiones nucleares, contaminacion radioactiva, Polucion y Contaminacion Gradual

Lucro cesante, demora, paralizacion del trabajo sea total o parcialmente.

Desgaste, deterioro, corrosiones, herrumbres o incrustaciones, raspaduras de superficies
pintadas o pulidas; a menos que sean consecuencia de dafios cubiertos por la Péliza sufridos
por los bienes asegurados, oxidacion, deterioro debido a la falta de uso y a condiciones
atmosféricas normales.

Dafios sufridos durante el transporte de los bienes al sitio de construccion, aun cuando tales
danos sean advertidos posteriormente.

Pérdidas o dafios debido a calculo o disefio erréneo.

Costos de remplazo, reparacion o rectificacion de materiales y/o mano de obra defectuosa,
pero esta exclusion esta limitada a los bienes inmediatamente afectados y no se excluye
pérdida o dafio material a otros bienes bien construidos resultante de un accidente debido a
tal material o mano de obra defectuosa.

Comercializacion y Venta

Dado que el proyecto inmobiliario considera la venta de un total de 92 apartamentos, habiendo a la
fecha reservas por del 100% de los mismos, se ha comercializado el Proyecto en vallas publicitarias
ubicadas en el Area Metropolitana de San Salvador y pautas enredes sociales como los anexas:

CONTAMOS CON
6 TIPOLOGIAS

DF APARTAMENTOS

#Amwu
I

Cabe destacar la experiencia del Comisionista para el desarrollo y venta de proyectos habitacionales,
habiendo comercializado exitosamente, a la fecha, cuatro distintos proyectos habitacionales y tres
proyectos de arrendamiento comercial o de oficinas.

Régimen de Retiro de Activos Extraordinarios
Los Activos Extraordinarios que por cualquier causa llegase a adquirir el Fondo de Titularizacion
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deberan ser liquidados en los doce meses siguientes contados a partir de su fecha de adquisicion. Si
al finalizar el sexto mes desde su adquisicion no se hubieran liquidado los Activos Extraordinarios, la
Titularizadora debera venderlos en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha
en que expire el plazo, previa publicacion de dos avisos en dos diarios de circulacion nacional en El
Salvador, en los que se expresara, claramente, el lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira
de base a la misma. La base de la subasta sera el valor real de los Activos Extraordinarios
determinado por un perito valuador calificado o que pertenezca a un registro reconocido por la
Superintendencia del Sistema Financiero, y designado por la Titularizadora. En caso de que no hubiere
postores, se repetiran las subastas a mas tardar cada dos meses. Si después de realizada una
subasta apareciere un comprador que ofrece una suma igual o mayor al valor que sirvio de base para
dicha subasta, la Titularizadora podra vender el Activo Extraordinario, sin mas tramite, al precio de
la oferta.

Forma de Disponer de Bienes Remanentes del Fondo de Titularizacion

Si después de haber cumplido con las obligaciones con los Tenedores de Valores, y con terceros,
hubiere algun activo remanente en el Fondo de Titularizacion, este se distribuira como Dividendo entre
los Tenedores de Valores.

Administracion de Remanentes

Siempre y cuando existan Remanentes en el Fondo de Titularizacion, los Remanentes seran
mantenidos bajo la administracion directa de la Titularizadora o bajo la administracion de un tercero
hasta que éstos se entreguen como Dividendo, sin perjuicio de los derechos de terceros, a los
Tenedores de Valores.

3. Politicas aplicables al Inmueble y al Proyecto de Construccion

Politicas de Administracion de los Activos Titularizados

La estructuracion, administracion integral del Fondo de Titularizacion y la Emision corresponderan a
la Titularizadora. No obstante, en uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacion de
Activos, la Titularizadora podra contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita u onerosa y con
cargo al Fondo de Titularizacion, a un Comisionista para encargarle las funciones de administracion
del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacion, lo cual ha de entenderse referido a la facultad
de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos generados por la venta
de los lotes y residencias del Proyecto Inmobiliario “Park Tower”, y su transferencia a la cuenta que
la Titularizadora designe, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre
dichos flujos, POR CUENTA DEL FONDO DE TITULARIZACION. La calidad de los servicios contratados
sera responsabilidad de la Titularizadora, quien respondera ante terceros como si ella los hubiese
efectuado y sera responsable de cumplir con los requerimientos de informacion que efectie la
Superintendencia del Sistema Financiero y el Representante de los Tenedores de Valores, sobre los
mencionados servicios. Todo lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades contractuales que la
Titularizadora pueda reclamar al Comisionista con motivo de actos culposos, dolosos o por el
incumplimiento de obligaciones que este realice durante la vigencia del contrato suscrito.
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El Fondo de Titularizacion, mediante la contratacion del Comisionista, velara por la construccion del
Proyecto Park Tower para que una vez finalizada esta etapa se ejecute la venta de los apartamentos
y se generen dividendos para los Tenedores de Valores.

Politicas de Financiamiento

El Fondo de Titularizacion, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra adquirir
préstamos bancarios u obtener liquidez indirectamente a través del mercado de capitales, posterior
a la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, conforme a las condiciones y tasas
de mercado.

Adquisicion de financiamiento con entidades bancarias: las Unicas instituciones que podran
otorgar créditos son las instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para
realizar operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal competente para dicho
efecto, cuando sea una institucion extranjera. En el caso que la institucion que brinde el crédito
esté vinculada con la Titularizadora o con la empresa constructora se exigira un informe sobre
las condiciones de otorgamiento del referido financiamiento considerando como minimo el
plazo, el monto, la tasa de interés pactada, la cual no podra ser mas onerosa que la vigente en
el mercado, la periodicidad de pago y garantias otorgadas.

Financiamiento indirecto a través del mercado de Capitales: el Fondo tiene la facultad de
enajenar los activos a Titulo Oneroso con la finalidad dltima de obtener financiamiento en el
Mercado de Capitales.

Para la obtencion de financiamiento, independientemente de su proveniencia, se tendran en
consideracion los siguientes parametros:

0 Objetivos de la adquisicion del financiamiento: La adquisicion de financiamiento por
parte del Fondo de Titularizacion tendrd como finalidad cualquier destino que sea
aprobado por la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, incluyendo, pero
no limitando el financiamiento del proyecto de construccion, la cobertura de
necesidades transitorias de liquidez del fondo, el cambio en la estructura de capital del
proyecto y el pago de servicios prestados al Fondo derivados del proceso de
construccion;

0 Limite de endeudamiento: el Fondo podra adquirir obligaciones financieras con
Acreedores Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al
equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio Autonomo,
como se define en el numeral 30) romano 1) DEFINICIONES, del Contrato de
Titularizacion, al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de desembolso del
financiamiento. Las modificaciones al porcentaje de endeudamiento requieren de
autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores;

0 Garantias: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar
en garantia los activos del Fondo incluyendo los beneficios de pdliza de seguro contra
todo riesgo sobre construcciones, mobiliario y equipo, siempre que sea requerido por
su o sus Acreedores Financieros o como parte del proceso de desarrollo inmobiliario
que sea requerido para la operacion del Fondo de Titularizacion. En caso que sea
requerido que las garantias se establezcan en un plazo mayor al plazo del Fondo de
Titularizacion, debera establecerse el responsable por dichas fianzas o garantias una
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vez sea liquidado el Fondo de Titularizacion, dicho responsable sera inicialmente el
Comisionista del FTIHVPT CERO UNGO;

0 Plazo: en ningln caso, el plazo del financiamiento podrd ser mayor al plazo de la
emision;

o Administracion de las obligaciones financieras: la Sociedad Titularizadora, de comun
acuerdo con el Comisionista, sera la encargada de pactar los términos y condiciones del
financiamiento, ademas de velar por el repago oportuno y por el cumplimiento de todas
las condiciones establecidas en los contratos relacionados al financiamiento,
incluyendo pero no limitdndose a: Contratos de Crédito, Contratos de Crédito Sindicado,
Contratos de Mutuo Hipotecario, Contratos de Promesa de Cesion o Cesion Irrevocable
a Titulo Oneroso de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros. Queda expresamente
autorizada la Sociedad Titularizadora para:

= Pactar condiciones especiales de cumplimiento obligatorio con los Acreedores
Financieros;
= Realizar prepagos de capital.

o Situaciones en las que se podra autorizar financiamiento o transferencia de garantia: la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar contratacion de
financiamiento u otorgar garantias con cargo a los activos del Fondo de Titularizacion
en cualquier circunstancia, siempre y cuando se respeten los limites establecidos en el
romano ii) y iii) de la presente seccion.

Criterios de Seleccion de los Peritos Valuadores:

La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, como
Administradora del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno,
tomando en cuenta su pertenencia al Registro Publico de Peritos Valuadores de la Superintendencia
del Sistema Financiero, la oferta economica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

Periodicidad

La periodicidad del valuo sera anual, sin embargo, en caso de que la Titularizadora lo considera
necesario, se podra hacer avallos con una mayor periodicidad.

Politicas de Valuacion:

En relacion con los Inmuebles, este sera contabilizado en el Fondo de Titularizacion a su valor
de costo o adquisicion de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, por lo que los bienes inmuebles deberan valorarse de acuerdo a la
Norma para la valuacion de Activos Susceptibles de Titularizacion y de activos que integren un
Fondo de Titularizacion (RCTG-15/2010), o ante la solicitud de los Tenedores de Valores. La
valoracion que realizard el Fondo de Titularizacion de los inmuebles que se encuentren
terminados debera ser realizada por parte de un perito registrado en la Superintendencia del
Sistema Financiero de acuerdo a las Normas para el Registro de Peritos Valuadores y sus
Obligaciones Profesionales (NRP-27).

La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes tomando en cuenta
su pertenencia al Registro Publico de Peritos Valuadores de la Superintendencia del Sistema
Financiero, la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio. Los vallos
deberan incluir la informacion y evaluacion a restricciones de dominio, destino, uso o
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explotacion, gravamenes, medidas cautelares, demandas o cualquier circunstancia que pueda
afectar el valor y la explotacion del bien inmueble. La Titularizadora debera remitir a la
Superintendencia del Sistema Financiero una copia del informe de vallo realizado a los
inmuebles, dentro de los cinco dias siguientes a su recepcion.

Politicas de Administracion:

Todas las decisiones relacionadas a la compra y venta de los inmuebles que integran o
integraran el Fondo son tomadas por el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, para lo cual, remitirse a la seccion “Informacion de la Titularizadora” del
presente Prospecto.

Con el objetivo de asegurar la correcta operatividad de los activos que integran el FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO, la
Titularizadora tiene la facultad de acuerdo al Articulo 26 de la Ley de Titularizacion de Activos
y las Normas Técnicas para la Titularizacion de Inmuebles de contratar a terceros. Con esto en
consideracion, la Titularizadora debera seleccionar a un comisionista con probada experiencia
para ceder la administracion parcial o total del inmueble.

La Titularizadora debera responder a terceros como si ella misma realizara todas las acciones
en su caracter de administradora del Fondo.

El objetivo de cualquier politica que se establezca debera ser rentabilizar al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles, a través de la venta de los apartamentos y cualquier otro ingreso
que estuviera facultado a percibir generando dividendos a ser repartidos entre los Tenedores
de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. La Titularizadora debera aprobar
todas las politicas que se ejecuten con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

Politica de Gestion de Riesgos:

Dandole cumplimiento al Articulo 37 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de
Inmuebles NDMC-20, la Titularizadora se compromete seguir la gestion de riesgo de acuerdo con las
Normas Técnicas para la Gestion Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles
(NRP - 11), donde debera identificar, medir, controlar, mitigar, monitorear y comunicar los distintos
tipos de riesgos con el objetivo de reducir la vulnerabilidad y pérdidas por dichos riesgos.

El riesgo de precio: los activos inmobiliarios e inversiones que integran el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles deberan ser valuados con una periodicidad de un afio o menos, en
caso de que asi lo decida la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.
Considerando que la caida de precios de propiedades inmobiliarias no es subita, con excepcion
de casos de siniestros, el monitoreo constante y la Politica de Valuacion y su posterior
comunicacion con los Tenedores de Valores servird como monitoreo, medicion y control de
este riesgo.

El riesgo de contraparte en la adquisicion y venta del inmueble: la estructura legal planteada
para este tramite incluye una solucion ante los distintos posibles fallos en el proceso de
titularizacion, transferencia e integracion de los inmuebles al Fondo. Posteriormente, ante
posibles compras o ventas de inmuebles, la Titularizadora, de acuerdo con el Articulo 21 de las
Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles NDMC-20 la Titularizadora
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debera hacer la debida diligencia a su contraparte. Adicionalmente, los contratos deberan
tener sus respectivas clausulas resolutorias donde se comprenda el curso de accion en caso
de que el pago no se complete o no se cumplan con las condiciones que sean establecidas por
las partes.

El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles: dado el plazo del Fondo de Titularizacion no
se considera que el riesgo de deterioro y adecuacion sea relevante para los Tenedores de
Valores, dado que se pretenden la venta de las unidades habitacionales en el corto plazo, por
lo que el riesgo de deterioro de los activos, mientras formen parte del activo del Fondo, es muy
bajo.

El riego de siniestro: la Titularizadora debera mantener asegurado el inmueble en todo
momento posterior a su integracion contra TODO RIESGO, con el objetivo de disminuir
considerablemente el impacto en caso de siniestro.

Riesgo de construccion: la Titularizadora debera mantener asegurado el inmueble durante todo
momento, incluido el periodo de construccion, asimismo, debera solicitar al Constructor la
Garantia de Cumplimiento de Contrato, Garantia de Buena Inversion de Anticipo y Garantia de
Buena Obra como mitigantes del riesgo de construccion.

Riesgos asociados al financiamiento del proyecto: Es el riesgo de enfrentar problemas para la
obtencidn de recursos necesarios para atender la demanda de liquidez para el desarrollo del
Proyecto Park Tower. Es mitigado por las posibles y variadas fuentes de financiamiento en el
mercado bursatil o bancario y particularmente por la capacidad de emision de Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion.

Riesgos de fallas en la construccion y atraso en la obra: Es el riesgo relacionado errores
generados por contratistas y proveedores del Fondo de Titularizacion que generen aumento de
costos o retrasos en la entrega del Proyecto Park Tower, generando menor rendimiento para
los Tenedores de Valores. Este riesgo es mitigado por las garantias otorgadas por el
Constructor o proveedores relevantes, asi como la politica de contratacion que requiere la
experiencia comprobada de los proveedores. Adicionalmente, es de considerar la continua
supervision por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion.

Riesgo en la estimacion o contraccion de la demanda: Referente a la posibilidad de, una vez
desarrollado el Proyecto Park Tower, no se pueda generar la venta de los apartamentos
disponibles. Este riesgo se ve mitigado por la experiencia del Comisionista en el desarrollo de
proyectos similares y las preventas de los apartamentos que dan los clientes al Fondo de
Titularizacion.

Riesgos asociados al incremento de costos: Es el riesgo que durante el proceso de
construccion, los costos reales en los que se incurra sean superiores a los inicialmente
establecidos. Este riesgo se ve mitigado mediante la continua supervision del desarrollo de la
obra y los niveles de autorizacion en la adquisicion de insumos de la Titularizadora y del
Comisionista, asi como el margen de financiamiento mediante el mercado bursatil o bancario
y particularmente, la capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion
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e Riesgo de incompatibilidades técnicas: Es el riesgo que durante el proceso de construccion se
identifiquen imposibilidades o incompatibilidades técnicas los cual pueda causar un alza en el
precio de construccion o un redisefio en los planos y disefios. Este riesgo se ve mitigado con
las continuas valoraciones realizadas por el perito valuador, supervisor de la obra, encargado
de elaboracion del estudio de factibilidad y las instituciones encargadas del otorgamiento de
permisos de construccion.

e Riesgos legales por incumplimiento de contratos con terceros: Es el riesgo producido por
incumplimiento de proveedores del Fondo de Titularizacion que pueda generar atrasos en la
obra. Esto se ve mitigado por las garantias exigidas a los distintos proveedores, las cuales
seran en funcion del monto contratado con el respectivo proveedor.

Politica a aplicar en la supervision de los proyectos de construccion:

Durante el proceso constructivo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacion, pondra a disposicion del Constructor el Inmueble en el
que se llevara a cabo los trabajos para la construccion de Park Tower. De igual manera, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacion periodica con el Supervisor de obra para
recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion y procurar el cumplimiento de los
tiempos de entrega de cada fase. La Sociedad Titularizadora verificara los pagos realizados al
Constructor y a los proveedores directos de materiales de construccion.

Politica de reinversion en inmuebles u otros activos:

El Fondo de Titularizacion tendra el derecho a la reinversion de recursos con fin de mejorar y/o
ampliar sus inmuebles u otros activos, sin embargo, no pretende inicialmente la inversion en otros
inmuebles que los que lo integraran. Podran existir modificaciones a los inmuebles inicialmente
disenados a solicitud de los promitentes compradores o sugerencias realizadas por el Comisionista,
de acuerdo a las politicas definidas en el Contrato de Titularizacion.

Politicas y lineamientos para la administracion de los bienes inmuebles en cuanto a su

arrendamiento en general, detallando si se permitira el subarrendamiento:
La ley de Titularizacion de Activos faculta a la Titularizadora para arrendara de forma total o parcial
el Inmueble. Sin embargo, el Fondo de Titularizacion no pretende el arrendamiento de sus unidades.

Politicas y procedimientos con relacion a gestion de cobros en concepto de

arrendamiento, atrasos en el pago de arrendamientos u otros:

Dada la naturaleza del Fondo de Titularizacion, que pretende la venta de las unidades habitacionales,
el manejo de mora o atraso en el pago del precio de venta se mitiga dado que se recibird un pago
Unico por el monto restante de pago de cada cliente en el momento de la suscripcion de la
compraventa del apartamento. Las compraventas no se perfeccionan sino hasta el pago completo del
precio de venta del apartamento.

Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones,
mejoras y ampliaciones:
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El Fondo de Titularizacion podra gestionar el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras
y ampliaciones al inmueble previo a la venta de las unidades habitacionales. Durante el proceso de
construccion podran existir modificaciones a los inmuebles inicialmente disefiados a solicitud de los
promitentes compradores o sugerencias realizadas por el Comisionista, de acuerdo a las politicas
definidas en el Contrato de Titularizacion.

Politicas y procedimientos con relacion a la contratacion de servicios:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, contratard los servicios detallados en la
seccion XIX de este Prospecto. Para dichos efectos, la Titularizadora quedara facultada para la
contratacion, realizacion de pagos y reintegros y servicios necesarios los procesos de construccion,
financiamiento y cualquier otro servicio necesario para el Inmueble.

Politicas de garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o

empresas contratadas para el Fondo de Titularizacion:

Las garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o empresas contradas para el
Fondo de Titularizacion seran determinadas individualmente en la celebracion de sus contratos
respectivos. Las garantias exigidas al constructor seran como minimo:

i) Garantia de buena inversion de anticipo: aquella que se otorga para garantizar que el
anticipo efectivamente se aplique a la donacion y ejecucion inicial del proyecto, la cual es
necesaria presentar previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

ii) Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga para asegurar que el
contratista cumple con todas las clausulas establecidas en el contrato y que la obra, el bien
0 servicio contratado, sea entregado y recibido a enterar satisfaccion;

iii) Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar que el contratista respondera
por fallas y desperfectos que le sean imputables durante el periodo que se establezca en
el contrato. El plazo de vigencia de garantia se contara a partir de la recepcion definitiva de
la obra; y

iv) Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para garantizar la finalizacion
del proyecto.

Criterios generales para la contratacion de profesionales, que presten servicios al
Fondo de Titularizacion, la rendicion de cuentas sobre su actuacion, asi como la

gestion de eventuales conflictos de interés:

La contratacion de profesionales que presten servicios al Fondo de Titularizacion seran
seleccionados basada en la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio, por la
Sociedad Titularizadora. En caso en que se perciban potenciales de conflictos de interés, la Junta de
Tenedores de Valores tendra que realizar una votacion por mayoria. El Perito Valuador y demas
empresas o personas naturales que prestan servicios al Fondo de Titularizacion detalladas en la
seccion XIX del presente Prospecto seran seleccionadas por la Sociedad Titularizadora, con excepcion
de los Auditores Externos y Fiscales que seran determinados con periodicidad anual por la Junta de
Tenedores. De forma anual, o cuando lo indique el Concejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud
de la Junta General de Tenedores de Valores, los profesionales que presten servicios profesionales
al Fondo deberan presentar un informe de Rendicion de Cuentas sobre las actividades relevantes
realizadas.
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X. INFORMACION DEL ORIGINADOR

Denominacion Social: Corporacion Polaris, S.A. de C.V.

Sector Economico: Bienes raices
Actividad Economica: - Construccion de
inmuebles
- Desarrollador de Bienes y ARTS
Raices

- Alquiler de inmuebles

Corporacion Polaris, S.A. de C.V., es una empresa salvadorefia enfocada en el desarrollo de proyectos
de construccion, comercializacion de alquiler y venta de inmuebles con mas de 15 afios de experiencia
en el area. Sus oficinas administrativas estan ubicadas en el nivel 12 Century Tower, en Boulevard del
Hipddromo 243, Colonia San Benito.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con ninguno de
los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO.

La administracidn de la sociedad esta confiada a un Administrador Unico con un periodo de vigencia
de CINCO afios a partir del 17 de agosto de 2017 y esta conformada por:

Cargo Persona
Administrador Qnico Carlos Alberto Guerrero Contreras
Administrador Unico Suplente Edgar Mauricio Hasbun Lama

PROYECTOS DESARROLLADOS
Uso Habitacional

1. Condominios Luces de la Montana

El Condominio Luces de la Montafia es la torre de apartamento de Corporacion Polaris, S.A. de
C.V,, que se convierte en un excelente ambiente para vivir, ya que se fusiona la seguridad,
comodidad, tranquilidad y naturaleza. Se encuentra ubicado KM 12 %, sobre calle al volcan, Santa
Tecla.

2. Condominio Altamira 122

El Condominio Altamira 122 es una torre de seis niveles, con 10 apartamentos de Corporacion
Polaris, S.A. de C.V., ubicada en Calle El Talapo #122, Lomas de Altamira, San Salvador.

3. Condominio Los Cielos

Consta de un edificio de nueve niveles, en el que aloja 42 apartamentos. La torre de Condominio
Los Cielos cuenta con un area de 137 metros cuadrados de construccion. Se encuentra ubicado en
Canton El Carmen, Calle Linda Vista, San Salvador.
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4. Condominio Torre Jade

El Condominio Torre Jade se encuentra ubicado en Calle a Canton El Carmen, Colonia Escaldon en
San Salvador. El Condominio cuenta con 28 apartamentos en total, con dos niveles de parqueo
techados y cinco niveles habitacionales. Es una opcion atractiva que combina el lujo y la seguridad
en la zona.

Uso Corporativo

1. Edificio de Oficinas Century Tower

El moderno edificio de oficinas cuenta con 6,933.61 metros cuadrados, divididos en areas para
oficinas corporativas, superficie comercial y restaurantes. El Edificio se encuentra ubicado en una
zona turistica y de entretenimiento. Century Tower cuenta con 11 niveles y 2 s6tanos, ubicados en
Avenida Las Palmas y hacia Boulevard El Hipédromo de la Zona Rosa.

2. Edificio de Oficinas Infinity Tower

El Edificio Corporativo Infinity Tower es un proyecto de Corporacion Polaris, S.A. de C.V., que
contara con mas de 8 niveles en el Boulevard Cuscatlan en Nuevo Cuscatlan. El Proyecto cuenta
con 4,000 metros cuadrados de espacios para oficinas.

3. Oficinas Corporativas Santa Elena

Las Oficinas Corporativas Santa Elena se encuentran ubicadas en Avenida Bella Vista y Calzada
El Almendro, en Bosques de Santa Elena, Antiguo Cuscatlan. Esta compuesto por 2,472.2 metros
cuadrados con 3 niveles de oficinas y con 108 estacionamientos construidos.

XI. Informacion del Constructor

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion
contratara, con cargo al mismo, a Qualicons, S.A. de C.V. como empresa constructora encargada del
desarrollo del proyecto quien debera acreditar mediante documentacion probatoria, experiencia y
trayectoria verificable en el sector de la construccion y experiencia en obras de construccion de
similares caracteristicas y envergadura. En cuanto al proceso de seleccion, la empresa seleccionada
manifestd cumplir con satisfaccion de los siguientes requisitos, los cuales son igualmente aplicables
a su representante legal, accionistas controladores o relevantes, directores, miembros de su junta
directiva, gerentes y funcionarios, en lo que resultare oportuno:

- No encontrarse en estado de quiebra, suspension de pagos o concurso de acreedores;
- No haber sido calificada judicialmente como responsable de una quiebra culposa o dolosa;

- Que no sea deudora del sistema financiero salvadorefio o extranjero, por créditos a los que se
les haya requerido una reserva de saneamiento de por lo menos el cincuenta por ciento o mas
del saldo; en el caso de que se tengan préstamos en el extranjero, la empresa constructora
debera presentar, constancia extendida por la oficina que ejerce la supervision del pais que
corresponda, de no encontrarse en la situacion antes indicada;

- No haber sido condenado por haber cometido o participado dolosamente en la comision de
cualquier delito;
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Que no se les haya comprobado judicialmente participacion en actividades relacionadas con el
narcotrafico y delitos conexos y con el lavado de dinero y de otros activos;

No haber sido sancionados administrativa o judicialmente por su participacion en infraccion
grave a las leyes y normas de caracter financiero, en especial la captacion de fondos del
publico sin autorizacion, el otorgamiento o recepcion de préstamos relacionados en exceso de
limite permitido y los delitos de caracter financiero;

Los que hubieran sido condenados judicialmente al pago de deudas, mientras no demuestran
haberlas cancelado;

Que sus accionistas, representante legal, miembros de su junta directiva, gerentes y
funcionarios, no se encuentren ligados por vinculo de parentesco hasta por el cuarto grado de
consanguinidad o el segundo de afinidad, con cualquiera de las personas que dentro de la
Titularizadora o del Representante, ocupen una posicion de similar categoria;

Presentar una fianza de fiel cumplimiento de la obra no menor al veinte por ciento del valor
pendiente de ejecucion de la misma. Para los efectos de esta clausula se entendera que un
accionista, sea persona natural o juridica, detenta el caracter de controlador cuando es
propietario, directamente o a través de interpdsita persona, en forma individual o conjunta con
otros accionistas, de mas del cincuenta por ciento de las acciones representativas del capital
de la Titularizadora. En caso de no existir accionistas controladores, las exigencias
establecidas para los mismos en esta clausula deberan ser cumplidas por los propietarios,
directamente o a través de interposita persona, en forma individual o conjunta con otros
accionistas, de un diez por ciento 0 mas de las acciones emitidas por la empresa constructora,
a los que se les denominara accionistas relevantes. La seleccion de la empresa constructora
sera acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora tomando
en cuenta la oferta economica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

Adicionalmente, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha verificado el cumplimiento de lo estipulado
en el Articulo 32 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles, previo a la
contratacion de las empresas constructoras, considerando:

Organigrama y curriculum vitae del personal involucrado en el proyecto de construccion;
Experiencia no menor a cinco afios en proyectos de construccion similares al que se pretende
realizar, asi como con los conocimientos, capacidad técnica para el desarrollo del proyecto y
certificaciones de calidad si las hubiere, debiendo para ello requerirle un listado de proyectos
similares realizados, incluyendo el nombre del cliente y medio de contacto;

Personal idoneo, capacidad instalada, maquinaria y equipo disponible en condiciones para la
realizacion de la obra o servicio a prestar; y

Listado de proveedores incluyendo carta de compromiso de estos en donde se haga constar
que de resultar contratada la empresa constructora, brindaran los servicios para los cuales
han sido considerados.

XIl. Informacion del Supervisor

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administrador del Fondo de Titularizacion
contratara, con cargo al mismo, al Ingeniero Luis Roberto Guifarro, como supervisor de obra, (en
adelante el “Supervisor”). El proyecto a desarrollarse contara con un supervisor de obra, el mismo
que debe tener una experiencia no menor de cinco afios en el desempefio de esta funcion. El
supervisor de obra no tiene ninguna vinculacion con la empresa constructora del proyecto ni con el
Representante de Tenedores, asi como de los accionistas, directores, funcionarios, gerentes y
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empleados de estos. Cuando el supervisor de obra sea empleado de la Titularizadora, el
Representante podra requerir excepcionalmente y por razones de proteccion de los intereses de los
tenedores de valores, la participacion de un supervisor distinto.

La funcion de supervision incluird el seguimiento técnico al desarrollo continuo y eficiente del
proyecto, el control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra. También
serd una funcion de la Supervision requerir al constructor que cumpla con normas minimas de
seguridad industrial. Los servicios de supervision deberan versar, entre otras, sobre actividades tales
como: permisos vigentes, topografia, terraceria, excavaciones, concretos, losas, paredes,
prefabricados de concreto, estructura metalica, techos, acabados, hidraulico, electricidad, mecanico,
sistemas especiales, seguridad industrial, coordinacion de espacios y ubicaciones de instalaciones,
estados financieros, avances de las actividades, bitacora del proyecto, correspondencia y archivos,
siendo esta lista meramente ejemplificativa. Ademas, el Contrato de supervision debera contener los
requisitos y obligaciones para el supervisor de la obra y debera contar, al menos, con apartados que
definan el precio del contrato, las garantias que debera proveer el supervisor, en caso procedan, y el
plazo y la vigencia del contrato. Dentro de las obligaciones del supervisor podra establecerse: la
presentacion de un plan de trabajo que detalle los alcances de la supervision, la metodologia, el
cronograma y la forma y periodicidad de los reportes, visitas, inspecciones y reuniones relacionadas
con la supervision. La seleccion del Supervisor sera acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora tomando en cuenta criterios como la oferta econdmica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

XIIl. Informacion del Administrador del Inmueble

Denominacion Social: Corporacion Polaris, S.A. de C.V.

Sector Economico: Bienes raices
Actividad Economica: - Construccion de
inmuebles e Lo
- Desarrollador de Bienes y L7 )
Raices

- Alquiler de inmuebles

Corporacion Polaris, S.A. de C.V., es una empresa salvadorefia enfocada en el desarrollo de proyectos
de construccion, comercializacion de alquiler y venta de inmuebles con mas de 15 afios de experiencia
en el area. Sus oficinas administrativas estan ubicadas en el nivel 12 Century Tower, en Boulevard del
Hipédromo 243, Colonia San Benito.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con ninguno de

los participantes en este proceso de titularizacién, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO.
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Los siguientes datos corresponden al libro de registro de accionistas al 30 de noviembre de 2021:

Accionista Monto de Capital Social Porcentaje de Participacion
Hasgar, S.A. de C.V. $1,982,400.00 50%

Grupo Red y Desarrollo .
Inmobiliario, S.A. de C.V. $1,982,400.00 50%

Asimismo, los accionistas con una participacion mayor al 10% de Hasgar, S.A. de C.V. son Mayorcop
Inc. (87.99%) y Hasbun Silhy, S.A. de C.V. (11.92%), el accionista con participacion mayor al 10% de Grupo
Red y Desarrollo Inmobiliario, S.A. de C.V. es Carlos Alberto Guerrero Contreras (96.43%).

Xl. FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a la presente emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion se enumeran a continuacion:

RIESGOS DEL FONDO DE TITULARIZACION
RIESGO DE MORA

Este riesgo estd asociado a una posible disminucion o atraso en el pago de los servicios que prestan
los inquilinos o compradores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles. Este riesgo se refiere a
cualquier evento que redunde en una disminucion en los ingresos de la entidad. Este riesgo se ve
administrado por las caracteristicas del Contrato de Arrendamiento celebrado entre los
Arrendantes y Corporacion Polaris, S.A. de C.V., el cual establece ciertas clausulas y
procedimientos para el evento de mora en el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario.

RIESGO REGULATORIO

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP PARK TOWER CERO UNO es una entidad
regida por las leyes de El Salvador relacionadas a la Titularizacion de Inmuebles. Cambios
regulatorios podrian ocasionar un impacto en la generacion o transferencia de los flujos financieros
futuros desde el Fondo de Titularizacion Inmobiliaria hasta el Fondo de Titularizacion, afectando la
solvencia y liquidez del Fondo de Titularizacion.

RIESGO ESTRATEGICO

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO podria
en cualquier momento tomar decisiones que repercutan en un cambio material adverso sobre los
flujos de ingresos generados por la Institucion. Este riesgo esta administrado pues dicho accionar
constituye un hecho que implicaria una reduccion en la rentabilidad de los flujos producidos por el

Fondo, algo que iria en contra de los mismos intereses del Comisionista y Administrador del
FTIHVPT 01.

RIESGO DE UBICACION
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Posibilidad de pérdida de plusvalia de la zona, deterioro de infraestructura o disminucion de
demanda entre otros. Un efecto negativo en la zona puede disminuir el rendimiento de los titulos
de participacion de los inversionistas. Este riesgo se ve mitigado por el hecho de que actualmente
la zona en la que se encuentran los inmuebles estd experimentando desarrollos inmobiliarios
complementarios de naturaleza comercial y residencial, lo cual incrementa la plusvalia de la zona.
La ubicacion es atractiva y deseable para la instalacion de oficinas de alto prestigio y otros.

RIESGO DE SINIESTROS

Referente a incidentes que incluye, pero no se limita a desastres naturales, huracanes, incendios,
conmocion civil, huelga, actos terroristas y demas hechos exdgenos que puedan dafar la
infraestructura o demas activos que permitan generar flujos futuros. Se pretende que el riesgo sea
mitigado mediante la adquisicion de seguros.

RIESGOS ASOCIADOS AL FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO

Es el riesgo de enfrentar problemas para la obtencién de recursos necesarios para atender la
demanda de liquidez para el desarrollo del Proyecto Park Tower. Es mitigado por las posibles y
variadas fuentes de financiamiento en el mercado bursétil o bancario y particularmente por la
capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion.

RIESGOS DE FALLAS EN LA CONSTRUCCION Y ATRASO EN LA OBRA

Es el riesgo relacionado errores generados por contratistas y proveedores del Fondo de
Titularizacion que generen aumento de costos o retrasos en la entrega del Proyecto Park Tower,
generando menor rendimiento para los Tenedores de Valores. Este riesgo es mitigado por las
garantias otorgadas por el Constructor o proveedores relevantes, asi como la politica de
contratacion que requiere la experiencia comprobada de los proveedores. Adicionalmente, es de
considerar la continua supervision por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion.

RIESGO EN LA ESTIMACION 0 CONTRACCION DE LA DEMANDA

Referente a la posibilidad de, una vez desarrollado el Proyecto Park Tower, no se pueda generar la
venta de los apartamentos disponibles. Este riesgo se ve mitigado por la experiencia del
Comisionista en el desarrollo de proyectos similares y las preventas de los apartamentos que dan
los clientes al Fondo de Titularizacion.

RIESGOS ASOCIADOS AL INCREMENTO DE COSTOS

Es el riesgo que, durante el proceso de construccion, los costos reales en los que se incurra sean
superiores a los inicialmente establecidos. Este riesgo se ve mitigado mediante la continua
supervision del desarrollo de la obra y los niveles de autorizacion en la adquisicion de insumos de
la Titularizadora y del Comisionista, asi como el margen de financiamiento mediante el mercado
bursatil o bancario y particularmente, la capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion.
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RIESGO DE INCOMPATIBILIDADES TECNICAS

Es el riesgo que durante el proceso de construccion se identifiquen imposibilidades o
incompatibilidades técnicas los cual pueda causar un alza en el precio de construcciéon o un
rediseno en los planos y disenos. Este riesgo se ve mitigado con las continuas valoraciones
realizadas por el perito valuador, supervisor de la obra, encargado de elaboracion del estudio de
factibilidad y las instituciones encargadas del otorgamiento de permisos de construccion.

RIESGOS LEGALES POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATOS CON TERCEROS

Es el riesgo producido por incumplimiento de proveedores del Fondo de Titularizacion que pueda
generar atrasos en la obra. Esto se ve mitigado por las garantias exigidas a los distintos
proveedores, las cuales seran en funcion del monto contratado con el respectivo proveedor.

RIESGOS ASOCIADOS A LOS TIEMPOS ESTABLECIDOS O CRONOGRAMAS PARA EL DESARROLLO
DEL PRYECTO

Es el riesgo de enfrentar atrasos, contratiempos o demoras imprevistas que imposibiliten el
cumplimiento de los tiempos establecidos en el Cronograma para el Desarrollo del Proyecto. Este
riesgo es mitigado por las garantias otorgados por el Constructor, ademas de las labores realizadas
por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion, el cual se encarga de velar por el
cumplimiento de los plazos establecidos en el cronograma para el desarrollo del proyecto.

RIESGOS DE LA EMISION
RIESGO DE LIQUIDEZ

El riesgo de liquidez de un inversionista en la presente emision estd relacionado con la
incertidumbre en la venta de los valores en que ha invertido en el mercado secundario, o en la
incertidumbre en la obtencion de liquidez sobre su inversion a través de otros mecanismos del
mercado de capitales. Los inversionistas pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de
mercado secundario.

RIESGO DE MERCADO
El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas
debido a cambios en los precios de los Valores de Titularizacion ocasionados por variables

exogenas que atienden al mecanismo de libre mercado. Los inversionistas pueden administrar este
riesgo diversificando su portafolio de inversiones.

RIESGOS ESPECIFICOS DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONOMICO

RIESGO DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONOMICO
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El riesgo del Originador esta ligado al riesgo del sector econdmico al que pertenece, en este caso
se relaciona al riesgo del sector inmobiliario, el cual esta defini6 como el riesgo producido por la
dificultad de encontrar inquilinos o compradores para los inmuebles. En el Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Park Tower Cero Uno, este riesgo se ve mitigado ya que a la fecha existen un total de
100% de reserva sobre los inmuebles por construir. Adicionalmente, el riesgo de la operacion propia
del Originador es inocuo para el Fondo de Titularizacion, dado que este Unicamente cumple la
funcion de transferir el activo al Fondo de Titularizacion por lo que la operacion del Originador no
compromete ni los flujos ni los activos transferidos al Fondo de Titularizacion.

RIESGOS DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE LA EMISION

Riesgo de mercado:

Este riesgo esta relacionado con las fluctuaciones en el valor de mercado y de la liquidez en el
mercado secundario de las inversiones que la empresa realice con recursos de los Fondos de
Titularizacion. El area de finanzas deberad obtener la autorizacion correspondiente para los
instrumentos en que dichos recursos puedan sean invertidos.

Riesgo crediticio:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia del emisor de los instrumentos en que se inviertan
recursos propios o de los Fondos de Titularizacion. El area de finanzas debera obtener la autorizacion
correspondiente para los instrumentos en que dichos recursos puedan seran invertidos.

Riesgo legal:
Este riesgo esta asociado principalmente con los contratos utilizados en el proceso de titularizacion
e incluye, pero no se limita, a los siguientes contratos:
e Contrato de Compraventa y/o Promesa de Compraventa
Contrato de Comision o Administracion de los Activos Titularizados
Contrato de Titularizacion
Contrato de Calificacion de Riesgo
Contrato con el Agente colocador de los valores de titularizacion en el mercado
Contrato de deposito y custodia

Los contratos antes mencionados deben considerar el riesgo legal de malversacion de fondos, fraude,
movimientos de liquidez a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos asociados con la
administracion de los activos subyacentes de la titularizacion.

Asimismo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, consistente con las politicas generales del Grupo
Hencorp, hara especial énfasis en la prevencion y denuncia oportuna de operaciones relacionadas al
lavado de dinero, conforme se define en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El Salvador,
publicada el 23 de diciembre de 1998 en el Diario Oficial. Al respecto, se identifica en los fondos a
través de la emision de valores de titularizacion en el mercado de valores como uno de los principales
riesgos de lavado de dinero en la actividad de la empresa. Por ello, y como politica general, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora requerira declaraciones juradas a las contrapartes con que opere en la
colocacion de los valores de titularizacion, solicitando la declaracion de que dicha contraparte se
encuentra en cumplimiento con lo normado en el Capitulo IX del Instructivo de Operatividad Bursatil
aprobado en sesion JD-08/2007 de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores, celebrada el 24 de abril
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del 2007, el cual a su vez fue aprobado por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero, por medio de resolucion RSTE-01/2007 de fecha 28 de noviembre del 2007.

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha identificado los siguientes aspectos operativos que deben
incluir los contratos relacionados a un proceso de titularizacion:

e Latransferencia del activo subyacente debe considerarse una venta verdadera, después de la
cual el Originador no debe contar con control directo o indirecto sobre dicho activo.

e Traslado irrevocable del activo subyacente al Fondo de Titularizacion.

e El activo subyacente no es embargable, ni sujeto a ningln tipo de medida cautelar o preventiva
por los acreedores del Originador o de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

e Evitar contingencias por accion “oblicua pauliana,” accién fraudulenta de venta del activo
subyacente por parte del Originador, a través de la cual se intenta, por ejemplo, generar la
quiebra del Originador en perjuicio de sus acreedores.

En general, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se concentrara en analizar los contratos legales
operativos del proceso de titularizacion de tal forma que se evite la re-caracterizacion legal de una
titularizacion.

Riesgo de contraparte / administrador:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia y capacidad operativa del administrador de los activos
subyacentes de la titularizacion, el cual bajo el esquema de trabajo establecido por Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se procurara que sea el mismo Originador de dichos activos. Este riesgo de
solvencia y operativo debera ser evaluado y la contraparte autorizada internamente en la empresa
para cada proyecto de titularizacion.

Con base en las politicas y procedimientos de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, la empresa
evaluara la conveniencia de designar un administrador de respaldo, empresa que adoptaria la labor
de administracion de los activos titularizados en caso se establezca un aumento significativo en el
riesgo de contraparte del Administrador designado originalmente.

XIl. PERDIDAS Y REDENCION ANTICIPADA

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de
Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata
del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual sera
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores.

La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas
Unicamente por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de
redencion anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con
quince dias de anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacion, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos,
debiendo realizarse por medio de Cedeval.
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Luego de la fecha de redencion anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiesen
Valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago,
la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los
valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra
a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona
que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

De producirse situaciones que impidan la generacion proyectada del flujo de fondos y, una vez
agotados los recursos del Fondo de Titularizacion, los Tenedores de Valores deberan asumir las
eventuales pérdidas que se produzcan como consecuencia de tales situaciones, sin perjuicio de exigir
el cumplimiento de las garantias establecidas en el Contrato de Titularizacion. En caso de presentarse
circunstancias economicas y financieras que pongan en riesgo el flujo de fondos proyectado
establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera a los Tenedores de Valores decidir si se
da una redencion anticipada de los valores, para la cual sera necesario el acuerdo tomado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

En caso que el proceso de titularizacion genere pérdidas causadas por dolo o culpa en las actuaciones
de responsabilidad de la Titularizadora, declarados como tales por Juez competente en sentencia
ejecutoriada, los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas en las
disposiciones legales pertinentes con el objeto de obtener las indemnizaciones a que hubiere lugar.

XIIl. CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS ACTIVOS TITULARIZADOS

Por tratarse de un inmueble no existe un custodio de los activos titularizados, sino que este sera
entregado en administracion de acuerdo a lo descrito en el Contrato de Titularizacién sobre la
Administracion de los inmuebles.

En virtud del contrato de comision para la administracion del inmueble que sera suscrito en la etapa
operativa del inmueble, la Titularizadora, entregara en administracion a titulo gratuito y con cargo al
Fondo de Titularizacion a Corporacion Polaris, S.A. de C.V., en adelante el Comisionista, el Inmueble
que conforma el Fondo de Titularizacion antes mencionado, el cual ha que quedado debidamente
descrito en el Contrato de Compraventa y de Comision correspondiente. En ese sentido, es convenido
que la labor de administracion antes indicada se entendera referida a la facultad del Comisionista de
ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos y entrega de estos, de
contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos activos, por cuenta
del Fondo de Titularizacion.

Por medio de dicho instrumento, se faculta a Corporacion Polaris, S.A. de C.V. para actuar por medio
de sus d6rganos de administracion y por medio de los funcionarios y gerentes delegados conforme a
su estructura operativa para:

1) Anunciar y promover el arriendo y/o venta de los distintos espacios del inmueble; queda
comprendida dentro de esta facultad la capacidad del Comisionista de contratar por cuenta del
Fondo de Titularizacion a terceros para realizar labores de comercializacion de inmuebles y
pactar con ellos sus honorarios profesionales; 2) Negociar y fijar los precios de
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arrendamientos y ventas, asi como la forma de seleccion de los arrendatarios y/o compradores
del inmueble, previa autorizacion del Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora; 3) Celebrar toda clase de contratos necesarios para la administracion del
inmueble, tales como: promesas de contrato, compraventas, comodatos, arrendamientos,
prestacion de servicios, entre otros, asi como negociar y acordar los términos y condiciones
de los referidos contratos; queda expresamente autorizado que el Comisionista tendra la
facultad de gestionar las prorrogas de los contratos, exigir los documentos que considere
oportunos para garantizar las obligaciones que se contraigan con relacion a la Administracion
del inmueble; 4) Facturar, recibir y administrar por cuenta del Fondo de Titularizacion, los
pagos por arrendamiento y por cualquier otro concepto que se perciba por la Administracion
del inmueble; 5) Recibir y custodiar el monto que se le requiera a los inquilinos o usuarios en
concepto de depdsito, asi como transferirlo al Fondo de Titularizacion, cuando éste sea
requerido; 6) Efectuar o gestionar las reparaciones, remodelaciones o adecuaciones
necesarias al inmueble, asi como el mantenimiento y seguridad del mismo por cuenta del
Fondo de Titularizacion, y en aquellos casos que dichas reparaciones, remodelaciones o
adecuaciones requieran permisos de las autoridades competentes o de terceros, queda el
Comisionista facultado para diligenciarlos y tendra derecho a que el Fondo de Titularizacion le
reembolse lo que haya gastado en concepto de tasas, contribuciones, honorarios, etc,
adicionalmente, las partes expresamente acuerdan que el Comisionista esta facultado para
aprobar o rechazar los disefios de fachadas de los edificios, locales, kioscos, carretas, y demas
espacios que se den en arrendamiento o venta; 7) Pagar, con cargo al Fondo de Titularizacion,
los servicios de luz, agua, y demas servicios que se generen por la operacion del inmueble, la
comisiones por comercializacion del inmueble, entre otros servicios; acuerdan las partes que
Corporacion Polaris, S.A. de C.V., designara el lugar para efectuar los pagos de los distintos
proveedores de los servicios que se presten con relacion a la Administracion del inmueble. 8)
Realizar las labores de cobranza, sea de forma administrativa, judicial, o extrajudicial, asi como
percibir por cuenta del Fondo de Titularizacion, los flujos operativos provenientes de la
administracion y operacion del inmueble; por este medio se le faculta expresamente al
Comisionista a poder negociar y celebrar, previa autorizacion del Concejo de Gerentes de
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, cualquier tipo de acuerdo con inquilinos, usuarios y/o
propietarios de los distintos usos del inmuebles, referente a los pagos de los flujos operativos
provenientes de la administracion y operacion del inmueble; 9) Gestionar todo tipo de
permisos, autorizaciones, y en general toda diligencia necesaria para la continuidad y buena
administracion del negocio y del inmueble, ante cualquier autoridad administrativa o judicial y
cualquier tercero, y por tanto, efectuara los pagos correspondientes por cuenta del Fondo de
Titularizacion; 10) Efectuar todas las acciones necesarias para atraer al publico consumidor a
los comercios, locales, y demas usos que tiene o pueda tener el inmueble, y en general realizar
cualquier actividad administrativa y operativa que garantice la continuidad del Fondo de
Titularizacion y del inmueble.

Como Comisionista, Corporacion Polaris, S.A. de C.V. se obliga a: El Comisionista se obliga a: 1) Cobrar
y gestionar por cuenta del Fondo de Titularizacion los flujos operativos provenientes de la
administracion del inmueble; 2) Notificar a la Titularizadora de los montos mensuales totales
recaudados; 3) Proporcionar a la Titularizadora toda clase de informacion en torno a la generacion de
los flujos operativos y en torno a las actividades, cambios, situacion legal o financiera del
Comisionista, relacionado o que pueda incidir en el cumplimiento del presente contrato. Esta
informacion debera proporcionarse en un plazo no mayor a cinco dias habiles contados desde la fecha
en que la Titularizadora se lo solicite por escrito; en todo caso, el Comisionista, dentro de ese plazo
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de cinco dias habiles, tendra la obligacion de informarle a Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, que
requiere de un plazo mayor para proveer la informacion requerida; 4) Informar por escrito y de forma
inmediata a la Titularizadora de cualquier hecho relevante que afecte o pueda afectar negativamente
los flujos operativos generados por el inmueble; 5) Proporcionar a la sociedad Titularizadora
cualquier clase de informacion que le sea solicitada por la Superintendencia del Sistema Financiero,
cuando ésta actle de conformidad con sus facultades legales establecidas en la legislacion aplicable
y particularmente en el Articulo treinta y dos de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero; 6) Ejecutar los cambios en los mecanismos y procedimientos utilizados para la
recaudacion, cobro, percepcion y entrega de los flujos operativos del inmueble, en la forma y plazos
que le instruya la Sociedad Titularizadora; esta instruccion serd procedente siempre y cuando, la
recuperacion o recaudacion de ingresos sean inferior al cuarenta por ciento (40%) del monto
presupuestado y haya permanecido asi por mas de seis meses consecutivos; 7) Abrir una cuenta
corriente mancomunada con Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora, en su calidad de administradora
del Fondo de Titularizacion, a la que se denominara “Cuenta Colectora”, que servira para recibir los
fondos provenientes de la operacion, ventas, alquileres, reservas, desembolsos de financiamientos y
cualquier otro ingreso relacionado con la operacion del Inmueble Construido. Dicha cuenta tendra
restricciones para el Comisionista y para la Titularizadora, ya que la finalidad de su apertura es la
colecturia de los fondos antes mencionados; 8) Suscribir el Convenio de Administracion de Cuenta
Bancaria que se describe mas adelante; 9) Emitir y entregar a su propio nombre, los comprobantes
fiscales segun sea el caso, por cada transferencia de bienes o prestacion de servicios, indicando que
actdan por cuenta del Fondo de Titularizacion; 10) Registrar dichas operaciones en forma separada
en el Libro de Ventas respectivo; 11) Emitir al Fondo de Titularizacion, dentro de cada periodo
tributario, al menos un comprobante de liquidacion mensual del total de las transferencias o
prestaciones efectuadas por su cuenta y el impuesto causado en tales operaciones, acompainada de
una copia de los Comprobantes de Crédito Fiscal emitidos por cuenta de sus mandantes. En caso de
que se efectlen varias liquidaciones dentro de un periodo tributario, se debera hacer una liquidacion
mensual que resuma las liquidaciones parciales realizadas dentro del mismo periodo; 12) Remitir a
mas tardar tres dias habiles después del cierre del mes, el comprobante mensual de liquidacion y
sus anexos por los servicios ejecutados por cuenta del Fondo.

Corporacion Polaris, S.A. de C.V. prestara los servicios de Comisionista a titulo gratuito.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre la CEDEVAL y otros participantes del
proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTIHVPT 01.

Para mas informacion corporativa del administrador del activo titularizado ver el apartado XI de este
Prospecto sobre la Informacion del Originador y Administrador.

XIV. CLASIFICACION DE RIESGO

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por
PACIFIC CREDIT RATINGS, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacion de riesgo
otorgada inicialmente por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es “N2” segun
sesion extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del 12 de noviembre de dos mil
veintiuno y con informacion financiera no auditada del originador al 30 de junio de dos mil veintiuno
obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de
su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucion de la Superintendencia del
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Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial
de un afio. La clasificacion de riesgo “N2” corresponde a acciones que presentan una excelente
combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La
perspectiva es estable.

XV. REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES
Denominacion Social: SYSVALORES, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Direccion: Calle Llama del Bosque Poniente, Edificio Avante, Local 3-
11, Urbanizacion Madreselva, Antiguo Cuscatlan, La Libertad

Detalle de los Accionistas Relevantes: SYSBANC, S.A. de C.V. (99.99%)?

Teléfono 2246-0375

Fax 2246-0375

Sitio Web http://sysvalores.com/

Autorizacion como Casa de SYSVALORES S.A. de C.V. fue autorizado como Casa de

Corredores de Bolsa: Corredores de Bolsa bajo el nimero de Asiento Registral:
CB-0001-1995, en Consejo Directivo - 1/95 el dia 4 de enero
de 1994.

Nombramiento: El Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.

Titularizadora en el Punto Nueve del Acta CG-179 de fecha
28 de enero de 2022, ha nombrado a SYSVALORES, S.A. DE
CV., CASA DE CORREDORES DE BOLSA como
Representante de los Tenedores del FTIHVSE CERO UNO.

A. Principales obligaciones de informacion que el Representante deberad proporcionar a los
Tenedores de Valores.

El Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion debera enviar a la Bolsa de Valores
respectiva y a la Superintendencia, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho,
la informacion siguiente:

1. La renuncia y la designacion del nuevo Representante de los Tenedores, quien debera
cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion;

2. Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la asamblea;

3. Copia de los documentos que den constancia de la sustitucion o levantamiento parcial de
las garantias de la emision, y del levantamiento total de éstas, cuando se hubieren pagado
en su totalidad los titulos colocados;

2 Detalle de los Accionistas Relevantes de SYSBANC, S.A. de C.V..: Sergio Antonio Villagran Colorado (1.00%) y Jaime Alfonso Grijalva Vinueza (99.00%).
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4. Copia certificada notarialmente del visto bueno del Representante de los Tenedores, para

5.

la sustitucion de activos, a que se refiere el articulo 80 literal f) de la Ley de Titularizacion;
Copia certificada de los documentos o contratos celebrados por el Representante de los
Tenedores en nombre del conjunto de los tenedores.

El Representante de los Tenedores debera remitir a la Bolsa de Valores respectiva y a la
Superintendencia dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su
conocimiento:

1.

Certificacion en la que conste que los bienes que conforman el Fondo se encuentran
debidamente aportados y en custodia, libres de gravamenes, prohibiciones o embargos vy,
cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales. O en su defecto, que
transcurridos sesenta dias contados desde el inicio de colocacion de la emision, comunicara
que no puede otorgar la certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes antes
dichos con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados
o no haberse otorgado los aportes adicionales pactados.

Comunicacion informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones para
con los Tenedores de los Valores de Titularizacion o su representante, contempladas en el
contrato de titularizacion.

En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
caracter relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Valores,
que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los inversionistas, éstos
deberan ser comunicados por el Representante de los Tenedores, en forma inmediata a la
Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia a mas tardar dentro de las 24 horas
siguientes en que ha ocurrido el hecho.

El Representante de los Tenedores debera informar a la Bolsa de Valores respectivay a la
Superintendencia, cualquier hecho o informacion relevante que pueda estar derivada de
situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacion o afecten los
intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacion debera remitirse
inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento del hecho
relevante. En el caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera
realizarse a través de la siguiente direccion electrdnica hrelevantes@ssf.gob.sv.
Asimismo, deberd comunicar la informacion relevante de manera impresa a la
Superintendencia el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electronica.

En adicion a lo anterior, el Representante de los Tenedores, podra ser convocado periddicamente por
la Superintendencia del Sistema Financiero para revisar los principales hechos e indicadores de
avance del Fondo de Titularizacion que representa.

Principales facultades atribuidas al Representante de Tenedores de Valores de Titularizacion.

1. Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa
aplicable y por el Contrato de Titularizacion, el pago de los valores que se hayan emitido con
cargo al FTIHVPT CERO UNO, e ingresarlos al FTIHVPT CERO UNO, mientras no se haya
otorgado la Certificacion de haberse integrado el Fondo;

2. Entregar a la Sociedad Titularizadora los recursos producto del pago de los valores que se
hayan emitido con cargo al FTIHVPT CERO UNO, después de haberse integrado totalmente el
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FTIHVPT CERO UNO, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al
mencionado Fondo;

Fiscalizar a la Sociedad Titularizadora, en los actos que realice respecto al FTIHVPT CERO UNO;
Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al FTIHVPT
CERO UNO y ejecutar sus decisiones;

Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Sociedad
Titularizadora para custodiar los activos del FTIHVPT CERO UNO, de los movimientos
producidos en las cuentas del FTIHVPT CERO UNO, tales como: ingresos y egresos de activos,
pagos de cupon, cobros de intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un
cambio en los registros de la cuenta del Fondo;

A fin de darle cumplimiento a la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema
Financiero, la Titularizadora actuando en su calidad de administradora del FTIHVPT CERO UNO,
por este medio faculta expresamente al Representante de los Tenedores para que mientras
tanto, no sea haya adicionado en el Registro Publico Bursatil la certificacion a que se refiere el
Articulo cuarenta y ocho de la Ley de Titularizacion y a efecto de que éste ultimo pueda cobrar
y percibir el pago por lo valores emitidos con cargo al FTIHVPT CERO UNO, aperture a mas
tardar un dia habil a contar de la fecha de la primera oferta publica bursatil un depdsito a la
vista en un banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar
operaciones pasivas en el pais, a nombre del FTIHVPT CERO UNO, con la finalidad de abonar
en el mismo las referidas cantidades de dinero. Es entendido, que una vez haya sido adicionada
la Certificacion de Integracion en el registro respectivo, el Representante de los Tenedores
debera transferir de inmediato a la cuenta bancaria que le sea proporcionada por la
Titularizadora, las cantidades de dinero o en su caso, transferir los valores que correspondan
al FTIHVPT CERO UNO;

Verificar el cumplimiento en el uso del destino de los recursos por parte del Originador, para
lo cual debera emitir las constancias correspondientes anexando el respaldo documental
necesario;

Cualquier otra facultad que le confiera la ley, la normativa aplicable y el Contrato de
Titularizacion.

El Representante de los Tenedores de Valores tendra las obligaciones siguientes:

1.

Ejercitar todas las acciones o derechos que al conjunto de los Tenedores de Valores
corresponda para reclamar el pago de los derechos concedidos en los valores adquiridos, asi
como las que requiera el desempeno de las funciones a que establece el Art. 80 de la Ley de
Titularizacion de Activos se refiere, y ejecutar los actos conservativos necesarios.

Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores y ejecutar sus decisiones,
Recabar periddica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, datos relativos
a la situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizacion, y los demas que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones.

Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que
deban celebrarse.

Emitir certificacion de integracion del Fondo de Titularizacion.

Dar visto bueno en la sustitucion de activos, de acuerdo con lo pactado en el Contrato de
Titularizacion.

Otras que sefale la Ley de Titularizacion de Activos y el respectivo Contrato de Titularizacion.
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Colocado el setenta y cinco por ciento del monto de valores a emitir, el Representante de los
Tenedores de Valores convocara a una Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores, quienes
ratificaran la designacion que le fue otorgada por la Titularizadora para actuaren ese cargo o elegiran
un nuevo Representante de los Tenedores de Valores; también elegirdan a un suplente. Asimismo,
ratificaran o modificaran sus emolumentos.

Si el Representante de los Tenedores de Valores no hiciere la convocatoria luego de cinco dias habiles
posteriores a la colocacion del setenta y cinco por ciento de los valores emitidos, lo hara la
Titularizadora, nombrandose al Representante de los Tenedores de Valores sustituto y al suplente.
Asi mismo, se acordaran las acciones correspondientes en contra del Representante de Tenedores
de Valores que incumplié sus obligaciones.

Actualmente, SYSVALORES, S.A. de C.V. - Casa de Corredores de Bolsa funge como representante de
los tenedores en las emisiones de Valores de Titularizacion emitidos con cargo a los fondos: (i) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, (ii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Corporacion Piramide Cero Uno; (iii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Banco Promerica Cero Uno; (iv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Miguel Cero Uno; (v) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LAGEO Cero Uno; (vi) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Dos; (vii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres; (viii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno;
(ix) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos; (x)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno; (xi) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos; (xii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro; y (xiii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres; Tecla Cero Tres; (xiv) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Alutech Cero Uno; (xv) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno; (xvi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC
Cero Uno; (xvii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno; (xviii)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro; (xix) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Eco-Energy Cero Uno, (xx) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno; (xxi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del
Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria Cero Uno; (xxii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Apertura de Crédito Cero Uno; (xxiii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero
Uno; (xxiv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco;
(xxv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno; (xxvi) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores AGE Capital Cero Uno; (xxvii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro; (xxviii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero
Uno; y,(xxix) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno (xxx) Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Inversiones Bolivar Cero Uno (xxxi) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores AES Cero Uno.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre SYSVALORES, S.A. de C.V. y otros

participantes del proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por
el FTIHVIBO1y las descritas en el parrafo anterior.
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XVI. INFORMACION FINANCIERA A LOS TENEDORES DE VALORES

La Sociedad Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la
documentacion relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacion que represente;
tal como los contratos de servicios, los informes de valuacion, los informes de supervision y los
reportes del auditor externo. Asi mismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de
Tenedores y del Liquidador nombrado, la informacion necesaria para la liquidacion de un Fondo de
Titularizacion, cuando corresponda.

El dltimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y trimestral y su respectivo
analisis razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Sociedad Titularizadora, en la
Superintendencia del Sistema Financiero, disponible por medio de su sitio web https://ssf.gob.sv/, y
en las oficinas de los colocadores de la emision.

Los Estados Financieros de la Sociedad Titularizadora y la declaracion jurada del Represente Legal
de la Sociedad Titularizadora sobre la veracidad de la informacion proporcionada para fines del
registro de la emision de los valores se adjuntan en el Anexo cuatro y cinco de este prospecto.

Ademas, segun corresponde al Articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de
Valores de Titularizacion podran ejercitar individualmente las acciones que les corresponden para:

a) Pedir la nulidad de la emision y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la
Ley, o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.

b) Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra; el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c) Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de
los derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d) Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante
de los Tenedores de Valores.

e) Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso de que la emision no pueda colocarse en el
mercado.

f) Exigir indemnizacion por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de
sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran
procedentes, cuando con el mismo objeto, se haya promovido accion por el Representante de los
Tenedores de Valores o sean incompatibles dichas acciones individuales con algun acuerdo de la
Junta General de Tenedores de Valores.

Finalmente, la Sociedad Titularizadora entregara la informacion financiera al Representante de los
Tenedores, relacionada con el Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower
Cero Uno por medio de publicaciones de manera semestral y en un plazo no mayor a tres meses
después de la fecha de cierre contable, en el sitio web:

http://www.hencorpvalores.com.sv/descargas.html. El Representante de los Tenedores se
encargara de distribuirla por via electronica o medio escrito a cada uno de los Tenedores de Valores.
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XVIl. IMPUESTOS Y GRAVAMENES

Conforme se establece en el Art. 86 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Fondos de Titularizacion
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos
para conformar un Fondo de Titularizacion ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos
de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los
activos, derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacién, asi como la
prestacion de servicios por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian
cuando estaban en el patrimonio del Originador. Los Fondos de Titularizacion aun cuando estan
exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados a presentar su declaracion de renta
al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos Internos.

Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacion, deberd presentarse una liquidacion a la
Direccion General de Impuestos Internos. Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de
Titularizacion con los Tenedores de Valores y con otros terceros, quedaren bienes remanentes en
dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estara sujeto al pago del Impuesto sobre la Renta por los
bienes recibidos. La Ley de Titularizacion de Activos faculta a la Administracion Tributaria para
realizar la valoracion de tales bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los
ajustes tributarios que se originen del ejercicio de tales facultades. En la liquidacion a que se refiere
el articulo 87 de la Ley de Titularizacion de Activos debera hacerse constar, el nombre y nimero de
identificacion tributaria de la persona o entidad que recibira los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacion aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de
utilidades se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al
cual, los sujetos pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas,
asociados, fideicomisarios, participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligados a retener un
porcentaje del cinco por ciento (5%) de tales sumas. Dicha retencion constituird pago definitivo del
impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizo la retencion, sea éste domiciliado o no.
Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones respectivas de acuerdo a lo regulado
en el capitulo Ill de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la Distribucion de Utilidades, se
debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o periodo de imposicion
y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas
por el sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacion
de deudas, aplicacion a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad,
indistintamente su denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes,
resultados, reserva legal, ganancias o rendimientos. Los porcentajes de imposicion y de retencion a
los inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a cambio debido a reformas en la
legislacion tributaria de El Salvador.
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XVIIl. COSTOS Y GASTOS

Todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados seran pagados por la Sociedad
Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacion. Las comisiones y emolumentos son los siguientes:

Costos Variables

Colocacion en Mercado Primario (Casa Colocadora) 0.14125% Sobre el monto colocado

Colocacion en Mercado Primario (Bolsa de Valores) 0.14125% Sobre el monto negociado

Comision de Custodia de Documentos (CEDEVAL)? 0.0008% Sobre el valor de los contratos,
pagadero de forma mensual

Comision por Depdsito de la Emision (CEDEVAL) 0.0300% Sobre el monto emitido, con un
monto maximo de $4,500 por
cada tramo o serie a colocar

Comision por Transferencia (CEDEVAL) 0.07345% Sobre el monto colocado

Comision de Pago de DIVIDENDOS (CEDEVAL) 0.0480% Sobre el monto de Dividendos
efectivamente pagados a través
de Cedeval

Comision por Estructuracion 1.0000% Sobre el monto colocado, al
momento de colocacion

Comision por Administracion® 0.5000% Sobre el Activo Neto del Fondo

Costos Iniciales Fijos®

Inscripcion de la Emision en BVES $ 1,145

Casa de Corredores de Bolsa (Presentacion de $ 1000

Inscripcion a BVES) '

Prospectos, Papeleria y Comercializacion $ 4,000

Servicios Notariales $10,000

Servicios de Custodia de Documentos

Depdsito Inicial de Documentos $ 515.00

Retiro de Documentos 0.0050% Sobre el valor de los contratos

Costos Periddicos Fijos®

Clasificaciones de Riesgo $ 10,000

Auditor Fiscal y Externo $ 2,800

Representante de los Tenedores de Valores $ 12,000

Publicaciones $ 3,000

Perito Valuador $1,800

XIX. SERVICIOS CONTRATADOS

A la fecha de la elaboracion del presente prospecto de la emision la sociedad Titularizadora con cargo al Fondo

de Titularizacion ha contratado los siguientes servicios:

3 Mensual sobre el valor de los contratos.
4 Tasa anual pagadera mensualmente.

5 Los costos que aqui se reflejan representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
6 Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
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Servicios de Comercializacion y Colocacion de Valores: HENCORP, S.A. DE C.V., Casa de Corredores de
Bolsa. Direccion: Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio Avante,
Nivel 5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso. Correo electronico: rvaldivieso@hencorp.com

Teléfono de contacto: 2500-6900

Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion: Zelaya Rivas, Asociados y Compafiia. Inscrita en
Los Registros de Auditores Externos de la Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de Cuentas.
Autorizada a ejercer la auditoria externa bajo el nimero 2503. Direccion: 3a. Calle Poniente No. 3655,
Colonia Escalon, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Correo electronico: mariozelaya@zelayarivas.com

Teléfono de contacto: 2298-7178

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador.

Peritaje y ValGo del Inmueble: Luis Roberto Guifarro Alvarez, se encuentra registrado en la
Superintendencia del Sistema Financiero como perito valuador bajo el asiento PV-0112-2011 y ha sido
calificado como Perito Valuador de Inmuebles. Direccion: Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San
Salvador, San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Luis Roberto Guifarro Alvarez

Teléfono de contacto: 7883.4055. Correo electrdnico: luis.guifarro@gmail.com

Empresa Constructora a cargo del Proyecto:

Qualicons, S.A. de C.V. Direccion: Avenida Las Magnolias, Edificio INSIGNE, nivel 17, oficina 1702, San
Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Vicente Jo Leon Chang

Correo Electrénico: info@qualicons.com

Teléfono de contacto: 2520-7400

Supervisor de Proyecto Inmobiliario: Luis Roberto Guifarro Alvarez

Persona de contacto: Luis Roberto Guifarro Alvarez

Direccion: Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfono de contacto: 7883.4055. Correo electrdnico: luis.guifarro@gmail.com

Clasificadoras de Riesgo:

Pacific Credit Ratings S.A. de C.V,, Clasificadora de Riesgo. Direccion: Avenida La Capilla y Pasaje 8,
Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Karina Montoya

Correo Electronico: kmontoya@ratingspcr.com

Teléfono de contacto: 2266-9471

Asesores Legales: Centro de Asesoria Legal, S.A. de C.V. Direccion: 32 Calle Poniente entre la 71y 69
Avenida Norte, No. 3689, Col. Escaldon, San Salvador.

Persona de contacto: Maria Martha Delgado Molina

Correo electrénico: mdelgado@verum.com

Teléfono de contacto: 2245-4200

Servicio de Depdsito y Custodia de Valores: CEDEVAL, S.A. de C.V. Direccién: Urbanizacion Jardines de
la Hacienda, Blvd. Merilot y Av. Las Carretas, Antiguo Cuscatlan. La Libertad, El Salvador.
Persona de contacto: Lic. Jorge Moreno
Correo electrénico: jmoreno@cedeval.com
Teléfono de contacto: 2212-6400
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ANEXO 1




Caracteristicas Generales del Inmueble

Generalidades del Estudio

Edificio Park Tower

Ubicacién: Lomas de Santa Elena Sur, Area de uso Futuro 3, Nuevo Cuscatlan, La Libertad.

Tipo de Proyecto: Edificio habitacional que contara con hasta 92 apartamentos, dos estructuras de torres
de apartamentos de ocho niveles, 1 nivel de lobby, 4 niveles de estacionamiento en la torre A, uno con
acceso a la calle principal, y 3 niveles de estacionamiento en la torre B.

1. Generalidades del Proyecto de Construccion

Park Tower es el complejo de apartamentos completo y Unico en sus caracteristicas en El Salvador. El
desarrollador inmobiliario ha disefiado la distribucion de espacios considerando la amplitud requerida de
las habitaciones sin castigar las zonas comunes del apartamento, por ejemplo, espacio de comedor de 6
0 mas personas, cada apartamento cuenta con terraza y areas de servicio.

El proyecto ofrece 6 tipos de apartamentos de 2 y 3 habitaciones, mas 2 tipos de Pent Houses, con las
siguientes caracteristicas:

Tipos de Apartamento # Habitaciones Metros cuadrados
TIPO 1 3 12413
TIPO 2 2 99.79
TIPO 3 3 103.06
TIPO 4 3 102.76
TIPO 5 2 79.74
TIPO 6 2 108.98
PENTHOUSE 1 3 163.2
PENTHOUSE 2 3 148.05

Los 8 Penthouses estaran en el ultimo nivel, 4 por torre. Las 6 tipologias de apartamento estaran en casa
piso, es decir cada nivel de cada torre tiene las 6 opciones. Comprende mas de 13 amenities, siendo este
un proyecto apto para mascotas.

Los apartamentos tienen las siguientes caracteristicas generales:

O Primer tipo: posee una habitacion principal con bafio, una habitacién con capacidad para dos
camas individuales, y una habitacion con capacidad para una sola cama, un bafio social, sala
comedor y cocina y terraza en sala y en cuarto principal, mas cuarto de servicio.

O Segundo tipo: posee una habitacién principal con bafio, una habitacién con capacidad para dos
camas individuales, un baifo social, sala comedor y cocina y terraza en sala y en cuarto principal.

O Tercer tipo: posee una habitacién principal con bafio, dos habitaciones con capacidad para dos
camas individuales, que comparten un bafio, sala comedor, terraza, habitacion de servicio.

O Cuarto tipo: posee una habitacién principal con bafio, dos habitaciones con capacidad para dos
camas individuales, que comparten un bafio, sala comedor, terraza, habitacion de servicio.

O Quinto tipo: posee una habitacion principal con bafio, una habitacién con capacidad para una cama,
un bafio social, sala comedor y cocina y terraza.

O Sexto tipo: posee una habitacién principal con bafio, una habitacién con terraza, un bafio social,
sala comedor y cocina y terraza en sala.



Una de las singularidades del proyecto es que cada uno de los niveles de estacionamiento estan sobre
nivel de piso, y a partir del cuarto nivel (quinto nivel en caso de la Torre A, cuarto nivel en caso de la Torre
B) hasta el Gltimo tienen vistas increibles. Debido que los primeros 4 niveles de la Torre Ay los primeros
3 niveles de la Torre B son de estacionamientos y en el nivel inmediatamente superior a los
estacionamientos estan las amenidades, aun si la persona compra en el primer nivel de apartamentos,
compra a partir de un quinto nivel en la torre A o cuarto nivel en la torre B, los que cuentan con una
extraordinaria vista. El proyecto consiste en una infraestructura con una huella de construccion que
compone un proyecto individual y que consiste en cuatro niveles de estacionamiento para la torre Ay tres
niveles de estacionamiento para la torre B y torres de apartamentos y se describe de la siguiente manera:
un nivel de acceso a la calle ubicado en el cuarto nivel de estacionamiento de la torre A, cuatro niveles
de estacionamiento (torre A) o tres niveles de estacionamiento(torre B), un nivel de lobby y sobre toda
esta estructura, dos estructuras de torres de apartamentos de ocho niveles con cuarenta y seis
apartamentos para un total de noventa y dos apartamentos.

PARK
TOWER

.’

El proyecto esta ubicado en el Boulevard Cuscatlan, Nuevo Cuscatlan,
La Libertad

Etapas del Proyecto:

ETAPAS INICIO FINAL MESES
FINANCIAMIENTO Jun-21 Oct-21 4
TERRACERIA Nov-21 Jun-22 7
ESTRUCTURA Jul-22 Oct-22 3
OBRA GRIS Oct-22 Mayo-23 7
ACABADOS Mayo-23 [Sept-23 4




VENTA |oct-23 | Mar-24 6
TOTAL MESES 31

Etapa actual del Proyecto

A la fecha de elaboracién del Documento Técnico Explicativo del Proyecto de Construccidn, el proceso
constructivo se encuentra en fase de obra gris.

Avance actual del proyecto de Construccion

La inversion actual en el proyecto asciende a un monto de US$ 6,196,199.70 lo cual representa un 41.06%
de avance de construccidn, restando alin once meses para la finalizacion de la construccidn.

Identificacion de los Profesionales Asignados al Proyecto

Empresa encargada de la construccion: QUALICONS S.A. de C.V.

Empresa desarrolladora: Corporacion Polaris S.A. de C.V.
Disefio arquitectdnico: Arg. Juan Carlos Choussy
Disefo estructural: Ing. Julio Pastore

Renders del proyecto: Ing. José Luis Duefias

Project Manager: Ing. Raul Castaneda

Ingeniero Residente de Proyecto: Ing. Juan Carlos Rivera

Areas del Proyecto

CUADRO RESUMEN DE AREAS
item DESCRIPCION AREA M2
1 |[LOBBY, ESTACIONAMINETO, Y AREAS COMUNES | 1742.66
2 |ZONAS VERDES 1076.71
6 |[AREA DE CIRCULACION PERMEABLE 505.1
9 |AREACOMUN 387.34
TOTAL 3711.81




item DESCRIPCION AREA M2
1 NIVEL 1 APARTAMENTOS 1236.93
2 NIVEL 2 APARTAMENTOS 1236.93
3 NIVEL 3 APARTAMENTOS 1236.93
4 NIVEL 4 APARTAMENTOS 1236.93
5 NIVEL 5 APARTAMENTOS 1236.93
6 NIVEL 6 APARTAMENTOS 1236.93
7 NIVEL 7 APARTAMENTOS 1236.93
8 NIVEL 8 APARTAMENTOS 1249.03
9 | ESTACIONAMINETOS S1Y AREAS COMUNES | 2058.8
10 ESTACIONAMIENTOS S2 2058.8
11 ESTACIONAMIENTOS S3 2058.8
12 ESTACIONAMIENTOS S4 533.8
13 AREA DE EQUIPAMINETO SOCIAL 1302.64
14 TOTAL DE TERRENO 3711.81
15 AERA VERDE ANEXA 452.82
AREA TOTALES DE CONSTRUCCION METROS CUADRADOS
AREA A IMPERMEABILIZAR 2075.4
AREA PERMEABLE (AREAS VERDES INTERNAS
Y AREA VERDE ANEXA) 2089.23
AREA DEL TERRENO 3711.81
AREA VERDE ANEXA 452.82
AREA DE CONSTRUCCION NIVEL DE ACCESO 2075.4

Trabajos Preliminares

1.

Limpieza del Terreno. El Ing. Civil Residente recibira la propiedad sin construcciones, terminados los
trabajos de demolicidon de la casa existente. Antes del trazado, el terreno debera estar completamente
limpio y parejo.

Orden de Trazado. El planteamiento de los ejes y niveles se hara de acuerdo a todos los planos de
plantas y cortes a escala.

Trazado y Replanteo. El Ing. Civil Residente deberd efectuar un replanteo completo de las medidas y
niveles de la obra asi como de las veredas y calzadas que se encuentran al frente y a los costados
del terreno, esto mediante topdgrafo con instrumentos taquimétricos y manuales. Se entregara un
replanteo general al Proyectista a través de plano. Se indicaran los espesores, alturas y cotas de los
muros medianeros vecinos que posee la propiedad. El trazado de ejes y medidas del edificio debera
ser implantado en obra y cualquier variacién serd notificada de inmediato al Proyectista antes de
ejecutar el replanteo de los elementos estructurales. Ing. Civil Residente hara verificacion de los
niveles del terreno natural; para esto usard de preferencia instrumentos Gpticos. Las cotas de
referencias se consignardn y marcaran sobre elementos inamovibles, los cuales, una vez aprobados
por los arquitectos, servirdn para toda referencia en el transcurso de los trabajos. Al momento de
realizar el trazado el Ing. Civil Residente debera corroborar los ejes de ingenieria con respecto a los
de arquitectura; en caso de existir alguna diferencia, esta debera ser resuelta o rectificada por los
arquitectos.



Movimientos de Tierras

El contratista deberd tomar las medidas necesarias para evitar dafios en muros medianeros o aceras con
motivo de las excavaciones y transito de vehiculos y equipos. Serd plenamente responsable de los
perjuicios que pudiera ocasionar, por lo que debera considerarlo en sus gastos generales. Seran a cargo
del contratista todos los gastos por ruptura de pavimentos o repavimentacion, con la excepcion de los
que se originen por la ejecucién de los trabajos de conexién de los servicios fuera del frente de la
propiedad que correspondan a los contratos de suministro de estos servicios.

1. Excavacioén Masiva. Se considera desde el nivel del terreno limpio, hasta el nivel inferior de los
falsos pisos del tercer sétano, excluyendo lo comprendido en Incluye la excavacién para la
Cisterna y Cuarto de Bombas El Contratista propondra la forma de hacerla, incluyendo el trazo
de rampas y accesos para la circulacion de los equipos mecanicos y camiones para que sea
aprobado por la supervision.

2. Excavacién de Cimientos, Zapatas, Sub-zapatas, Base o Pit de Ascensores y Poza para Bomba
de Desaglie. A partir del nivel inferior de los falsos pisos contiguos hasta el nivel inferior zapatas,
cimientos y sub zapatas indicados en los Planos de Estructuras.

3. Compactacion para Subzapatas, Cimientos de Placas, Muros de Contencion y Cimientos Corridos.
Se hara segun lo indicado en literal 5.

4. Rellenos de Restitucion. Se haran sobre los trabajos de zapatas, cimientos de placas y muros,
cimientos corridos y todas aquellas obras que tengan sobre si tierra hasta alcanzar el nivel
indicado en los planos. Se compactaran para recibir falsos pisos, segun literal 5.

5. Compactacion para Plateas y Falsos Pisos. Se hara una vez terminadas las zapatas, cimientos,
muros de contencién y columnas correspondientes al primer y segundo sétanos y una vez
terminadas las obras indicadas en literal 2 con todos los rellenos de restitucion que también se
compactaran. El grado de compactacion serd 95% Proctor Modificado, con el material agregado
que se necesite a ser aprobado por la Supervision. La compactacion del sotano servira para
recibir el encofrado de vigas y techos de ese piso.

6. Eliminacion de Excedente de Excavacion. Acarredndolo hasta los lugares permitidos por la
autoridad municipal.

7. Eliminacién de Escombros de Obra. Es el resultante del proceso de construccién. Se eliminaran
periédicamente de modo que la obra esté siempre limpia llevandolo a los lugares que se indican
en literal 6.

Criterios y Procedimientos para la Supervision de Obra

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administrador del Fondo de Titularizacién
contratard, con cargo al mismo, al Ingeniero Luis Roberto Guifarro, como supervisor de obra, (en delante
el “Supervisor El proyecto a desarrollarse contard con un supervisor de obra, el mismo que debe tener
una experiencia no menor de cinco afios en el desempefio de esta funcidn. El supervisor de obra no tiene
ninguna vinculacién con la empresa constructora del proyecto ni con el Representante de Tenedores, asi
como de los accionistas, directores, funcionarios, gerentes y empleados de estos. Cuando el supervisor
de obra sea empleado de la Titularizadora, el Representante podra requerir excepcionalmente y por
razones de proteccién de los intereses de los tenedores de valores, la participacion de un supervisor
distinto.



La funcién de supervision incluird el seguimiento técnico al desarrollo continuo y eficiente del proyecto,
el control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra. También serd una funcién
de la Supervisidn requerir al constructor que cumpla con normas minimas de seguridad industrial. Los
servicios de supervision deberan versar, entre otras, sobre actividades tales como: permisos vigentes,
topografia, terraceria, excavaciones, concretos, losas, paredes, prefabricados de concreto, estructura
metdlica, techos, acabados, hidraulico, electricidad, mecdnico, sistemas especiales, seguridad industrial,
coordinacion de espacios y ubicaciones de instalaciones, estados financieros, avances de las actividades,
bitdcora del proyecto, correspondencia y archivos, siendo esta lista meramente ejemplificativa. Ademas,
el Contrato de supervision debera contener los requisitos y obligaciones para el supervisor de la obray
debera contar, al menos, con apartados que definan el precio del contrato, las garantias que debera
proveer el supervisor, en caso procedan, y el plazo y la vigencia del contrato. Dentro de las obligaciones
del supervisor podra establecerse: la presentacion de un plan de trabajo que detalle los alcances de la
supervision, la metodologia, el cronograma y la forma y periodicidad de los reportes, visitas, inspecciones
y reuniones relacionadas con la supervision. La seleccidn del Supervisor sera acordada por el Concejo
de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora tomando en cuenta criterios como la oferta
economica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.
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INFORME DE AVALUO DE INMUEBLE

Solicitante: Corporacién Polaris S.A. de C.V.

Propietario del inmueble: Corporacién Polaris S.A. de C.V.

Fecha de avalto: 11 de Noviembre de 2022.

Tipo de Inmueble: Terreno urbano con proyecto de condominio residencial vertical.
Finalidad del informe: Avaluo inicial.

Ubicacion actual: Lomas de Santa Elena Sur, Boulevard Cuscatlan, Area de Uso Futuro
N°3, jurisdiccion de Nuevo Cuscatlan, departamento de La Libertad.

Ubicacidon segun escritura publica de propiedad: Lomas de Santa Elena Sur, Boulevard
Cuscatlan, Area de Uso Futuro N°3, jurisdiccion de Nuevo Cuscatldn, departamento de
La Libertad.

Objetivo del Informe: Determinar el valor de mercado del inmueble y el valor futuro
del proyecto concluido.

Uso Actual. Terreno sin uso actual. (Proyecto aprobado para construccion de
condominio residencial vertical).

e METODOLOGIA DE VALUACION

El presente informe tiene como objetivo principal determinar y conocer el valor de
mercado del inmueble, el cual posee vocacidon residencial. Actualmente no posee uso
definido por estar baldio y sin construcciones de valor considerable.

El terreno se proyecta la construccibn de un conddmino residencial vertical
denominado “"PARK TOWER", el cual, se encuentra en su etapa inicial de obras.

El valor del terreno se determinara por medio del Método Comparativo, homologando,
por medio de factores de correccion, terrenos que se encuentran o han estado en
proceso de comercializacion en la zona, con caracteristicas similares al terreno a
valuar.

El valor de las construcciones y obras civiles proyectadas se determinara por medio de
estimacion de la inversion a realizar en el inmueble, tomando como base el
presupuesto de construccion proporcionado y de acuerdo con plan de inversion
economica por el propietario del proyecto.

El valor final del inmueble a presentar en el presente informe consiste en el Valor Justo
de Mercado, y es el resultado del valor del terreno y el valor de las inversiones
econdmicas proyectadas. )

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.guifarro@gmail.com.

Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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e DESCRIPCION DEL ENTORNO AL INMUEBLE

El inmueble se ubica en Lomas de Santa Elena Sur, Boulevard Cuscatlan, Area de Uso
Futuro N°3, jurisdiccién de Nuevo Cuscatlan, departamento de La Libertad.

El entorno inmediato se observan edificios de oficinas privadas, colegios privados,
universidades privadas, restaurantes, centros comerciales, zona comercial, zona
residencial de clase alta y calles de trafico primario.

El inmueble a valuar se encuentra en zona de transicidon entre la ciudad de Antiguo
Cuscatlan y la ciudad de Nuevo Cuscatlan.

La zona en que se encuentra el inmueble es zona urbana, en la que predomina la
vocacion residencial y en menor grado la vocacién comercial, por lo que, se considera
que la ubicacién del inmueble es adecuada a su funcionamiento.

e DESCRIPCION DEL TERRENO

De acuerdo a documento legal proporcionado, el terreno a valuar en el cual se
desarrolla el proyecto de construccidon del condominio residencial “PARK TOWER”,
posee una extension superficial de 3,711.81 m2 equivalente a 5,310.86 v2.

El inmueble no posee conectado ningln servicio publico ni privado, aunque posee
factibilidad de conexidon de todos los servicios basicos de un inmueble urbano de
acuerdo a su entorno.

Actualmente el terreno posee topografia inclinada con pendiente suave hacia el rumbo
Sur del mismo y se observa que se encuentran en proceso obras preparacion para la
construccion.

e MEDIDAS Y COLINDANTES DEL TERRENO
NORTE: Formado por tres (3) tramos, lindando con Lomas de Santa Elena Norte.
ESTE: 43.45 metros, lindando con lote de Uso Futuro N°2 y Boulevard Cuscatlan.

SUR: Formado por tres (3) tramos, lindando con lotes del 1 al 8 del poligono “A”,
Boulevard Cuscatlan de por medio.

OESTE: 33.45 metros, linda con terreno propiedad de T.P. S.A. de C.V.
AREA DE TERRENO A VALUAR: 3,711.81 m2 equivalente a 5,310.86 v2.

Se tuvo a la vista documento legal de propiedad a favor de Corporacion Polaris S.A. de
C.V.

Los inmuebles se encuentran inscritos en el Centro Nacional de Registros de la Cuarta
Seccion del Centro, matriculas N°30172504-00000.
Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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Se tuvo a la vista certificacién extractada actualizada del inmueble con fecha 19 de
julio de 2022, la que detalla que el inmueble se encuentra libre de gravamen.

OBSERVACIONES DE LAS CONSTRUCCIONES: La Vida Util Total de la construccion se
proyecta de 85 afos.

Se tuvo a la vista planos constructivos del proyecto de condominio residencial vertical
aprobados por la Alcaldia Municipal de Nuevo Cuscatlan.

Se tuvo a la vista los respectivos permisos aprobados por las entidades
gubernamentales y auténomas, que autorizan dicho tipo de proyectos, lo cual
proporciona certeza que la construccién del edificio de condominio residencial, se
encuentra cumpliendo todas las leyes que rigen este tipo de proyectos.

Permiso de Construccién emitido por la Alcaldia Municipal de Nuevo Cuscatlan, con
Expediente NC-PC0158-21. Dicho documento aprueba lo siguiente:

 CUADRO RESUMEN DE AREAS

[ePAS DESCRIPCION | AREA T
| LOEBY, ESTACIONAMIENTO, Y AREASCONUNES | 174285
2 20NAS VERDES 1075 71
6 AREA D.' rﬂl Ulh..l NF\:RI&A&F 5(?: 1
9 AREACOMUN |
TOTAL [ 112
R DESCRIPCKN [ AREA W |
T 1 | NIVEL 1APARTANENTOS 12850
2 .| NIVEL 2 APARTANENTOS REETY
3 NYEL 3APARTANENTOS | 12%9
¢« | NIVEL § APARTAVENTDS | 1o |
5 NIVEL 5 APARTAMENTOS 1ZBE
§ NIVEL 6 APARTAMENTOS 12650
7 T NIVEL 7 APARTAMENTDE 1736 4
B NIVEL B APARTAVENTCE 124003
[ 9 | ESTACIONAVIENTOS 51 Y AREAS COMUNES | 205860
10 ssracmwlmnmsz 25880
" ESTAGICNANIENTOS 53 | =m0
2 | ESTACIONANENTOS S L
[ 1 AREA DE EQUIPAMENTO S0CWL 130254
= TOTAL D TERRENO sman |
15 AREA VERDE ANEXA w0

Resolucion Calificacion de Lugar, Linea de Construccion y Factibilidad de Aguas Lluvias:
NC-PU-CIFO071-21

Resolucion Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales: MARN-NFA835-2019-
R-470 -2021.

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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TOPOGRAFIA: La porcién de terreno a valuar es de topografia inclinada, con pendiente
suave y actualmente se han iniciado obras de modificacidon de topografia natural para
iniciar el proceso de construccidn del proyecto residencial.

TIPO DE ACCESO: El acceso al inmueble es a través de calles pavimentadas de transito
vehicular, en buen estado.

SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble posee factibilidad de conexidén de los servicios de
energia eléctrica, agua potable, aguas lluvias, aguas negras hacia red publica de
saneamiento y linea telefénica por medio de cableado subterraneo.

CALIDAD Y CLASIFICACION DE SUELO: El suelo en la zona estd compuesto por
material organico, con suelos arcillosos y areno-limosos. El proyecto contempla
restitucién de suelo en el proceso de preparacion para la construccion.

ENTORNO ECOLOGICO Y/O RIESGOS AMBIENTALES: El inmueble en analisis se
encuentra dentro de zona urbana del municipio de Nuevo Cuscatlan, con entorno
ecoldgico urbano, por lo que el funcionamiento de este no afecta negativamente el
Medio Ambiente y el proyecto posee aprobado el respectivo permiso Ambiental, asi
como tampoco se observan riesgos naturales y fisicos que afecten negativamente el
inmueble.

DISTANCIAS A PUNTOS DE INTERES: Centro comercial (200 metros), colegio privado
(500 metros), universidad (3500 metros), gasolineras (100 metros), escuela publica
(800 metros).

e DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES PROYECTADAS

El proyecto del condominio vertical "PARK TOWER consiste en dos (2) de edificios
verticales residenciales, denominados Torre “A” y Torre “B”, con obras de urbanizacion,
introduccion de servicios publicos, calles de acceso y circulacién, obras de mitigacion,
etc. generales a los ambos edificios.

Se proyecta la construccion de dos (2) edificios verticales de apartamentos distribuidos
asi: una torre de trece (13) niveles y otra torre de doce (12) niveles, con un total de
Noventa y dos (92) apartamentos, divididos en dos (2) torres (Torre “A” y Torre “B").

Las torres de apartamentos estan distribuidas de la siguiente manera:

Una torre de trece niveles (13) en total: cuatro niveles (4) de estacionamientos, un
nivel (1) de lobby y areas comunes, siete niveles (7) de apartamentos y un nivel (1)
de penthouse.

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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Una torre de doce niveles (12) en total: tres niveles (3) de estacionamientos, un nivel
(1) de lobby y areas comunes, siete niveles de (7) apartamentos y un nivel (1) de
penthouse.

Actualmente se observan algunos movimientos de tierra como parte de obras de
terraceria, nivelacion, preparacién del terreno para la construccién y fundaciones de
concreto armado.

El permiso de construccion emitido por la Alcaldia Municipal de Nuevo Cuscatlan detalla
un area de construccion total de 17,908.28 m2.

El presupuesto total de las obras proyectadas del condominio PARK TOWER, es de
$14,736,170.65.

Del monto total a desembolsar para la construccion del condominio se proyectan
catorce (14) desembolsos mensuales, lo cual, se considera adecuado al tipo de
proyecto a realizar.

El valor del terreno urbanizado serd considerado de forma independiente al valor de la
inversidn economica correspondiente a la construccion.

Se observa que las construcciones se encuentran en proceso, en la parte
correspondiente a nivelacion y terraceria masiva del terreno.

La determinacion de la calidad de procesos constructivos y otros aspectos técnicos,
estan fuera del alcance del presente informe, por requerir de profesionales,
metodologias y equipos especializados para tal fin.

OBSERVACIONES

El inmueble se encuentra en zona de buena plusvalia, por encontrarse en zona
residencial exclusiva y cerca de alto movimiento comercial.

La construccién se encuentra en proceso y de acuerdo al plan proyectado. Se estima
un tiempo de conclusién de aproximadamente catorce (14) meses, de acuerdo a la
informacién proporcionada por el propietario del proyecto en el cronograma de
actividades de la obra.

Se recomienda que previo a cada desembolso parcial, se realice la inspeccién de
avance de obra fisico en el proyecto y se emita el respectivo informe de estimaciéon de
inversion parcial.

Se tuvo a la vista cronograma de desembolsos de la obra, el cual proyecta
desembolsos de efectivo cada treinta (30) dias a lo largo del transcurso del proyecto.

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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Se anexa presupuesto de construccion proporcionado por el propietario del proyecto, el
cual, se considera dentro de los parametros razonables de costos unitarios y globales
para proyectos de envergaduras similares.

El Valor de costo final de las obras de urbanizacion generales para ambos edificios y la
construcciéon de los Noventa y dos (92) apartamentos es de $15,091,892.14

El desarrollo de ejecucion de la construccion sera efectuado por partes separadas, una
parte serd ejecutado por la empresa Qualicons S.A. de C.V. y otra parte por la
empresa propietaria Corporacidon Polaris S.A. de C.V. por medio de subcontratos
especificos de acuerdo a presupuesto proporcionado y elaborado por partidas de costos
unitarios.

El presupuesto de ejecucion de obras a ejecutar y presentado por la empresa
Qualicons S.A. de C.V. es de $6,305,041.16.

El presupuesto de ejecucion de obras presentado por la empresa Corporacion Polaris
S.A. de C.V. es de $8,786,850.98.

El Valor total del proyecto de condominio vertical, que consiste en un edifico de
apartamento residenciales, estacionamientos, areas comunes, areas verdes, obras
exteriores, obras de proteccién, etc. es de $15,091,892.14 y con un area de
construccion total de 17,908.28 m?2, se obtiene un valor de $842.73/m?2, valor de se
considera dentro de los parametros reales de costos de construccion para un proyecto
de las dimensiones y caracteristicas analizadas.

El valor actual del terreno con la proyeccion del condominio disefiado es de
$1,300,000.00.

El valor del metro cuadrado de terreno en la zona oscila entre $275.00/M2 a
$550.00/M2, dependiendo de su ubicacién especifica dentro de la urbanizacion Santa
Elena y areas comerciales aledafias.

Para nuestro analisis se obtiene un valor unitario de terreno de $350.23/M2,

El valor del costo de construccion del proyecto actual y el valor de Mercado de terreno
es de $16,036,170.65, el cual consiste en el valor proyectado del condominio a
construir.

El Valor de Mercado del proyecto de condominio de apartamentos, que consiste en
Noventa y dos (92) apartamentos residenciales, con areas privativas de bodegas y
estacionamientos es de $ 18,502,818.84, considerando el valor de mercado de cada
apartamento.

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
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No se tuvo a la vista documento de escritura de desmembracidon en cabeza de su
dueno.

e CONCLUSION DEL VALOR

El presente informe consiste en estimar el valor de mercado del inmueble en la fecha
de inspeccién, sin embargo, por ser un inmueble compuesto por un proyecto de
construcciéon en proceso, el valor de mercado es variable en el tiempo conforme al
avance de las construcciones y por ende su valor se incrementa en funcién de las
inversiones econémicas realizadas en el mismo, por lo que el valor determinado del
inmueble, consiste en el valor de mercado del terreno y el valor de inversion
economica del proyecto a futuro, ya que, por no estar concluidas la totalidad de las
construcciones y la funcionalidad final del inmueble no estd determinada no es posible
utilizar el Método Comparativo como tal, si no, que se realiza una combinacion del
Método Comparativo para determinar el valor de mercado del terreno y el Método del
Costo para establecer el monto de la inversién econdmica en el momento de la
inspeccion.
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e CUADRO DE VALORES

e DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

HOMOLOGACION DE TERRENO. METODO COMPARATIVO

VALKOS - SUPERVISION - CONSTRUCCION

VALOR TOTAL HOMOLOGADO:

$1,299,133.50

VALOR DE MERCADO RECOMENDADO: |

$1,300,000.00

INMUEBLES COMPARABLES
PARAMETROS DE VALUACION i :Z:’LE:}": 2
COMPARABLE 1 COMPARABLE 2 COMPARABLE 3
UBICACIéN CARRETERA AL PUERTO DE |CARRETERA AL PUERTO DE LA | CARRETERA AL PUERTO DE
LA LIBERTAD, SANTA TECLA LIBERTAD, SANTA TECLA LA LIBERTAD, SANTA TECLA
TIPO DE INMUEBLE LOTE DE TERRENO LOTE DE TERRENO LOTE DE TERRENO LOTE DE TERRENO
AREA DE TERRENO (m2) 3,711.81 13,978.19 11,180.00 7,000.00
FRENTE DE TERRENO (m) 1.00 1.00 1.00 1.00
FONDO DE TERRENO (m) 1.00 1.00 1.00 1.00
PERIMETRO DE TERRENO (m) 1.00 1.00 1.00 1.00
AREA DE CONSTRUCCION (m 2) 0.00 0.00 0.00 0.00
EDAD (aiios) 0 0 0 0
VIDA UTIL TOTAL (VUT) 80 80 80 80
CUS (Coeficiente de uso del suelo) 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
ESTADO DE CONSERVACION BUENO BUENO BUENO BUENO
FEC (Segiin Ross-Heidecke) 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
FACTOR DEPRECIACION/ESTADO 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
VALOR TOTAL AJUSTADO $1,800,000.00 $1,325,745.00 $1,500,000.00
PRECIO UNITARIO TOTAL $128.77 $118.58 $214.29
PORCENTAJE DE VALOR|
CONSTRUCCION (PVC) [ 0%
TERRENO (PVT) [ 100%
FACTORES DE HOMOLOGACION | FACTORES FACTORES COMPARABLE FACTORES
COMPARABLE 1 2 COMPARABLE 3
TERRENO 1.1588 1.0840 1.0255
TOPOGRAFIA 0.9500 0.9500 0.9500
FORMA 1.0000 1.0000 1.0000
ESTADO DE CONSERVACION 1.0000 1.0000 1.0000
GRADO DE URBANIZACION 1.1500 1.1500 1.1500
FACTIBILIDAD DE DESARROLLO 1.2000 1.2000 1.2000
UBICACION 1.1830 1.1520 1.1816
FRENTE 1.1000 1.1000 1.1000
FACTOR GLOBAL 1.9769 1.8008 1.7474
VALOR / m2 HOMOLOGADO $254.57 $213.55 $374.45
VALOR PROMEDIO/ m2 HOMOLOGADO $280.86
VALOR / m2 RECOMENDADO $350.00

VALOR EN LETRAS: UN MILLON TRESCIENTOS MIL 00/100 DOLARES.

VALOR ACTUAL DEL TERRENO: UN MILLON TRESCIENTOS MIL 00/100

DOLARES

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
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e DETERMINACION DEL VALOR DEL PROYECTO

CUADROS DE CALCULOS

METODO DEL COSTO

AVALUO DE INMUEBLE - METODO DEL COSTO
DESCRIPCION DE R wT | EDAD VUR
CONSTRUCCIONES AREA m VRN (afios) | (afios) FEC FD VNR (aiios) VRN
1. CONDOMINIO PARK TOWER | 17,908.28 | _ $770.14 80 0 1.0000 1.0000| $770.14 | 80.00 | $13,791,892.14
RESUMEN 17,908.28 VALOR DE REPRODUCCION NUEVO TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $13,791,892.14
AVALUO DE INMUEBLE - METODO DEL COSTO
DESCRIPCION DE wut EDAD VUR
2
CONSTRUCCIONES AREA m VRN (afios) | (afios) FEC FD VNR (afios) VRN
1. CONDOMINIO PARK TOWER | 17,008.28 | _ $770.14 80 20 0.9748 0.8348 | $670.65 | 66.79 | $13,791,892.14
RESUMEN 17,908.28 VALOR NETO DE REPOSICION TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $13,791,892.14
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE Area (m?2) | Area (V2) | Valor/m2 ($) Valor Actual
VALOR DEL TERRENO 3,711.81 [ 5,310.86 [ $350.23 $1,300,000.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES SEGUN CUADRO DE CONSTRUCCIONES $13,791,892.14
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $15,091,892.14

VALOR FUTURO DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES: QUINCE MILLONES
NOVENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS 14/100 DOLARES

"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las regulaciones contenidas en las Normas
Técnicas para el registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales": en consecuencia; no se encuentra en

ninguna de las situaciones establecidas en el Art. 27 de la referida Norma que impida emitir en presente informe de
valuacioén.

Ing. MSc. Luis Roberto Guifarro Alvarez

PV-0152-2007 de la S.S.F.
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REFERENCIA DE COMPARABLES

COMPARABLE 1:
FECHA: 18 DE JUNIO DE 2021.

https://www.olx.com.sv/item/vendo-terreno-en-la-orilla-de-carretera-al-puerto-de-la-libertad-iid-
1100050400

LAL =

COMPARABLE 2:
FECHA: 18 DE JUNIO DE 2021.

https://www.olx.com.sv/item/vendo-terreno-carretera-al-puerto-libertad-iid-1100041798

ERE LR
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COMPARABLE 3:
FECHA: 18 DE JUNIO DE 2021.

https://www.olx.com.sv/item/vendo-terreno-calle-al-puerto-la-libertad-iid-984935098

$ 1 500 000
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DECLARACION JURADA - DEBIDA OILIGENCLA FTIHVFT CERD UND

En la ciudad de Anfigun Cuscaildn, alas calorca horas y guince minutas del dia velntisiata de abril da
dos mil veintidds - Ante mi, JOSUE ORLANDO GUERRA HERNANDEZ, Netario, del domicilio de Santa Tecla,
comparece EDUARDO ARTURD ALFARD BARILLAS, de cincuenta y tres afios de edad, Ingeniero Mecanico,
del demiclliic de San Salvador, Departamenio de San Salvador, persona a quien conozco portador de su
Documento Unico de |dentidad ndmero cero cere cuatracientos velnte mil novecientes cincuenta - nueve,
con Mumera de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce- cero ochenta y un mil cienle sesenta y
ocho- cers cera lres- sels, guien actua en nombre y representscion en su calidad de Gerente Presidente
v Representanle Legal de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TIMULARIZADORA, que pueds
abreviarse HENCORP VALORES, LTDA., TMULARIZADORA, con Nimero de ldentificacidn Tributaria cero
seisclentos catorce - cero veinte mil setecientos ache - cienta una - siete; socledad que actda en caracter
de administradera del Fondo de Titularizacién denominado *FONDO OE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HEMCORP VALDRES PARK TOWER CERD UND" cuya personaria al final de este insirumenio refacionars,
Bajo Juramento Declara: Que ha actuado con debida diligencia y ha cumplide can lo exigido en la Ley de
Titularizacldn de Activas, hablendo verificado que se han cumplids los requisitos aplicables para, en su
momants, integrar las activos al FONDD DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALDRES PARK
TOWER CERD UNG, administrads por mil representada. Asimismo, sa ha verificado que se han cumplida
todaos los requisitos necesarios para iniciar la construccion del Proyecto Park Tower, EL SUSCRITO
MOTARIO DA FE: de ser lagitima y suficiente la personeria con [a que achia &l compareciente por habaer
tenido a la vista: a) Testimonic da Escritura Plblica de Modificacion y Aumento de Capital Social de la
sociedad HEMCORP VALDRES, LIMITADS, TIMULARIZADDRA, otorgada en la ciudad de San Salvador, a las
once horas y ireinta y tres minutos del dia dieciséis de sepliembre del aito dos mil veinte, ante los oficios
notariales de la Licenciada Maria Martha Delgado Molina, ¢n la cual consta la calificacidn favorable
correspondiente, olorgada por el Superintendente del Sistema Financiers el dia veinticustro de
septiombre del ane dos mil veinte ¢ inscrita en el Registro de Comercio el dia doce do noviembre de dos
mil veinte al Wdmero TREINTA ¥ OCHO del Libro CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE del Regisire
de Sociedades. En osta escritura constan todas las cliusulas por la cual se rige actuaimente la sociedad
HEWMCORP VALDRES, LIMITADA, TIMULARIZADDRA v en la cual se establece: Que la donominacion ¥
domicilio de la sociedad es como aparece consignados anterlormente; que su plazo es indeterminado;
gue su finalidad social es constituir, integrar v administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la
Ley de Titularizacidn de Activos, y emitir valores con cargo & dichos Fondos; gue el gobierno corparative
y la administracidn de la sociedad estara confiada a un Concajo de Gerentes Infegrada por dos Gerentes
Benerales gue se denominan Gerente Presidente y Gerente Secrelario v a Gerentes Adminisiratives y
sus respaclivos suplentes; determinados por la Junta General de Socios, poro en ningln casa podrin ser
menos do dos, correspondiendele repreaantar a la sociedad judicial y extrajudiciaiments y hacer uso de
Ia firma social, al Gerente Presidente v Gerente Secretario, conjunta o separadamenta, ¥ quienes podran
otorgar actos como el presente; b) Credencial de Eleccldn de Concejo de Gerentes, en la cual consta que
en Sesian de Junta General Ordinaria de Secios, celebrada en la cludad de Antiguo Cuscatlan, a las nueve



horas del dia diecisiete de enere del afie dos mil veinlidés, los socios acordaron nombrar un nueve
Consefo de Gerentes, en virbud do la renuncla dejada per uno de sus miembros, resuitanda el
:Eﬁpﬁnﬁ-ﬁlﬂ-ﬁmﬁ'tﬁﬁn Garante Prosidente del Eﬁn:nﬂn de Gerentes de la Sociedad, por el perindo
de elnca afios, que vence el dia diecinueve de enero del afio dos mil veintisiete e inscrita dicha credencial
en el Registro de Comercio al ndmero CINGUENTA Y OCHO del Libre CUATRO MIL QUINIENTOS SEIS,
Asi se expresd el comparechente a quien explique les efectos legales de la presente Acla Notarial la cual
consta de una y keldo que le fue por mi todo lo escrile en su solo acta sin interrupeldn, manifestd
confarmidad, ratifice su contenida y firmamas. D0Y FE,

2 —
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Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Estadios financieros
Al 31 de dicembre de 2021 y 2020
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ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, 5.A. DE C.V.
Auditores y Consullores

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socwors y
Consejo de Gerentes de
Hercorp Valores, LTDA,, Tilularizadons

Opinitn

Hemas auditado |os estados financens de Hencorp Valores, LTDA,, Titulanzadora gue comprenden el estado de
situacian financiera al 31 de diciernbee de 2024, & estado del resuliado global, estado de cambess en &l patrimanio
neto y estado de flujos de efectivo por e afo que termind en esa fecha, asl como las notas explicativas de los

estados finanderas gue induyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nijestra opinin, los estados finanderos adjuntos presentan razonabliemente, en fodos sus aspechos materiabes,
fa situacisn financiera de la compania, al 31 de diciembra de 2021, asf como sus resultados v sus flujos de afectivo
por o afio que terming en esa fecha, de confoemidad con las Normas Contables para Sociedades Titwanzadoras
da Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, como se describe en nota 2, adjunta a los
Estarhos Finanderos.

Fundamento de la opinidn

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con ks Nommas Internaconales de Auditoria (NIAS), Muestras
recponcabilidades de acuérdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion resporsabiicades del
awditor en relacicn con la auditoria de los estados finanderos de nuestro informe. Somes Independentes de |3
Compafila de acserdo al Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores, junto a los requisites éticos que son relevantes para nuestra auditoris
de fos estados financieros en B Salvador, ¥ hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo
con eslos requisitos y el Codigo de Etica para Profesionales de |a Contabilidad. Considerarmos que la evidencla de
auditoria que hemes obtenido es suficlents v aproplada para proporcionar una hase para nuestra opiréon.

Cuestionas clave da la avditoria

Las cuestionss cawes de la aoditoria son aquellas cuestiones que, Segun nuesiro juscio profesional, han sido
significativas en nuestra auditoria de los estados financlercs del perodo actual, Hemas determinado que no existen
cuestiones dave de la auditona que se deban comundcar en nuesto infarme.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La administracion es la responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjntos
die scuerdo a las Normas Contables para Sociedades Tibdarizadoras de Adtivos emitidas por la Superntendencia
del Sisterma Financiero, coma se describe en nota 2 adjunta a bos Estados Financieros y del control interna que |a
administracidn determing necesarin, para permitir b preparacidn de estados finanderos libres de incorreccion
material, debido a fraude o error, En la preparacion de los estados financeres, |8 administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compaéa para continuar como negoda en marcha y revelar, seqin apliqus, Ios
asuntos relacionados a continuidad y de utlizar & principio de empresa en marcha como base contabile, a menos
que a direcsion pretenda kquidar la empresa o cesar las operadones o no tene olra altemativa mas realista que
hacerlo. La Administracidn es responsable de supervisar el proceso de Informacion financiara de la Compariia,

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financleros

Nuestro objetive es obtener sequridad razonable sobre si los estados finanderos en su conjunto estan libres de
incoereccidn material va sea par fraude o ermor, y emitir un informe de auditora que induye nuestra opinidn, Una
seguridad razonabde es un alte nivel de sequridad, pero no es una garantia de que una auditona reallzada de
acuerdo 3 las NIA siempee detectard una Incorrecidn material cuanda exista, Las incormeciones pueders surgle de
fraude o ermor ¥ 52 consideran materales si de forma indnadual o en conjunto, podrian influr razonablements an
tas decisiones econdmicas de los usuatios tomadas sobre la base de estos estados financieros,

dra; Colle Poniente & 3655, Colonla Escaldn, San Salvedor, El Salvador
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Como parie de una auditorfa de conformidad con las NIA, apicamos nuesiro juicko profesional v mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Piging 3 de -I'J,r,.";.’
[

a) Identificames v valorames ks riesgos de incormeccidn material en ks estados finanderos, debidas a fraude o
errar, diseflamos v aplicamos procedimientos de auditors para responder 8 dichas riesgos -y obtenemos
evidencia de autitora suficlente y adecuada para proporcionas una base para nuestra opinion. B resgo de
no detectar una Incomreccion matenal debida a fraude es mas elevado que en & caso de una iINcorrecciin
material debida a error, ya que e Fraude pueds implicar codusion, falsificacidn, omisiones deliberadas,
manifestaciones intenconadamente errooneas o 3 efusion del contral intesmeo,

k) Obfenemos conocimiento def conbrol interna refevante para la auditoria con el fin de disenar procedimientos
de auditona que sean adecuados en funclGn de las cdrounstanclas y no con 13 finalidad de expresar una
apinidn sobre la eficada del control interno de la entidad.

Y Evaluamos la adecoacion de las politicas contables aplicadas y k razonabilidad de las estimaciones contables
v la correspondiente informacian revelada por la direccion,

d} Conclidmos sobre [0 adecuado de la utiizacdn, por la direccdn, del principio contable de regocio en marcha
v, basdndonos en la evidenda de auditona obbenida, conduimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacknada con hedos o con condidones que posden gensrar dudas significativas sobre ta
capacidad de |a Socedad para continuar como empresa en fundonamiento, S concluimos gue existe una
Incertidumbre material, se reguiere que llamemos fa atencidn en nuestro Informe de auditoria sobre la
commespondients informacdion revelada en los estados finandaros o, si dichas reveladones no son adecuadas,
Nue expresemas una opinicn modificada, Muestras conclusiones se basan en |a evidenda de auditona
chlenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, Sin embargo, bechos o condiciones futuros pueden
ser rausa de que la Sodedad deje de ser una empresa en funconamiento,

a) Evaluamos la presentacdin global, bs estructurs ¥ & contenido de los estados financieros, inclueda la
informacian revedada, v 5§ los estados financieros representan las ransacciones v hechos subyacentes de un
modo que logran la presentacian fiel.

Comunicamos a hos responsables del gobierno de la entidad, @l alcance v el momento de realizacion de la auditaria
planificada v los hallazgos significativos de la auditoria, asi como ambguier defidenca significativa del controd
interno que identificamos en el ranscursa de la auditoria.

También proporcionamas a los responsables del goblerno de la entidad una dedaracion de que hemos complido
los reguernimientos de ébica aplicables en refacion con la independencia v comunicade con ellos acerca de todas
s relaciones y demds cuestiones de las que se puede esperar rasonablemente gue poedan afectar a nuesira
independenda v, en su casn, ks comespondientes salvaguardas,

Zelava Rivas Asodados, 5.8, de GV,
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding 5. de R.L.)

{Cormpalida sahvadonafia — not@ - 1)

Balance General al 31 de diciembre de 2021 y 2020
{Exprasados en délares de los Estados Unides de Norteamdnca nota-2)

[ el e e

2021 2020
Activa
Activo corriente 4,503 947,02 US$ 3 BOE, 705,37
Efectivo v sus equivalentes 300,00 300
Bancos e intermediarios finencieros no bancarkos (nota 7) 3,579, 766.09 2,543 320,99
Inversiones financieras (nota 7) 143, 000,00 143 000,00
Cuentas ¥ documentas por cobrar (nota 7} 1,008,303.57 1,044, 785,71
Cpentas y documentos por cobrar a refacionadas (nota 5) F0,800.F4 O3 05 2
Rendimientas par cobrar 0.00 19.360.00
Impuastas 91,597.07 53,940 B8
Activo no corriente 9,264,690 14,235.13
Musbles {nota &) 0,564,560 10,235.13
Actives intangibles [nota 93 (.00 .00
Total activo ~\S$_4,903911.71 __US$ 3,906,940.50
Pasivo
Pagivg cormiente F— 151583232 L, 187 B57.99
Cuentas por pagar (nota 100 0254975 4096,824.37
Cuentas por pagar relacionadas (nota 5) 111,000.00 146,590.00
Tmpuestos por pagar (nota 6) 752,28247 594,043.62
Dividedo por pagar 0.00 0,00
Patrimonio
Capital 1,20000000 1,200,000.00
Capital social (noka 12) 1, 200,000,000 1,200,000.00
Reservas o capital 240,000.00 240,000.00
Reservas de capital 240,000.00 40,000, 00
Resultados - 1,848,079.49 1,279,082.51
Eesultados acumulados de ejerddos ankeronss 00 275,52
Resultados del presente periodo _1B4B0T949 1,278,806.99
Total pasivo y patrimonio Uss 4.903911.71 USS  3,.906,940.50
Contingencias de compromises y control propias
Cuentas contingentes de oompromisos devsdoras {nota 16) LSS F8e,027, 56664 US§ 654,915417.95
Garantias otorgadas 0.00 0.00
Oitras contingencias y compromisos L5§ 786,027 566.64 US 651,915417.55
Total US§ 786,027,566.64 US5% 654,915 417,95
Contingencias de compromises y control acreedoras
Cuentas conbingentes v de compromisos {nota 16} 7HE 027, 55664 USs  654915417.95
[tesponsabilidad por garantias otorgadas 0.0 .00
Responsabilidad por otras continpencias y compromisos 786,027 566.64 654,915,417.95
Total _US§ 786,027,566.64 us$ 654,915417.95

Las raotas meamnﬁlap@lﬂhgalﬂ 43 gon parbe- Al de o5 Estadns Fnanokros,

Folava fivas Asodados, 4. de Y,
(R, 2503} Auditones Extermas
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
[Subsidiaria de Hencorp, V Holding 5. de R.L.)
[Compafiia salvadonelia - nata - 1)

Estado de Resultados del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021 y 2020

[Esxpresados on difares de los Edtadon Unidis de Morteamdnes  nota-2)

15 CAPE, .'

Q»:_“"‘fﬁ//

S

—

2021 2020

Ingresos
Tngrisses por explotackin
Ingresas por thularEackin de sclives Vs  5,101,848.46 US$  3,055447.28
Ingresos diverses 0.00 0.0

5,001, 898.46 3055447 24
Egresas
Costos de explotacidn L 2,545,578.40 1,2530,368.59
Gastas die operscadn por tulanzckin de activos Q0004055 1549975
Girstos genervias de admdn. y personal de operac, de Bhulsrizadora T 8 o o 1,271, 769.59
Gastos par depraciacidn, amortizacidn ¥ deterionn 3,364.15 300885
fesultado de operacidn 2 556,270,065 1,765 078,69
Ingresss Inancieros B4, 11587 6514271
Ingresos por inversiones Tinancieras 141118 24,062 49
Ingresos por cuentas y documentos por cobrae a91,714.68 41,080.22
Crvos. ingresos: financeenos 4.00 0.00
Utilidad de operacidén antes de Impuestos 2.640,3859.93 1,630,221 40
Titipeesbo solire ba renta
Impuesto soore b renta (nota &) ol A7 539,544,650
tifidad ordinaria después de impuasto 1,848,107 46 A,190.676.71
Gastos Finarcenos 27497 7,309,732
Gastas por obiigicones con instituciones financierss 0.00 0,00
Gastos por cuentas y documentos por pagar 2e7 48,72
Oiros gastos fimanceros .00 280000
Pardida en venta de activos 0.00 .00
Uilidad ordinaria despuds de impuastos 1,848,079,45 1,2B83,365.99
Irgresos extraordinanos 0.00 000
Gastos extranidinarios 0.a0 _ oa

Utilidad neta del sjercicio (incluye reserva legal) US% 1,848,079.49 Uss 1,283,366.99

Utitidades retenidas al principio del afio Us$ 1.519,062,51 LS 169351551

Toll ulilidades retenidas ol finalizer el afo mas ressra legal 2,088,075.43 151906251
Litilidades da eferciclo y antas ge mpoests 2.040,38%.53 1,830,221 40
Utilidades da aprcicle y antes de partidas axtraordinanas 1,848,075 .45 128337548
Utilidades (pérdida) despues de partidas extracmdinarias 1,848, 070.99 128337548
Mo, th BECRNES COITHNES @n el acdn 6,000 6,000
Vake naminal 200.00 2D0.00
Utldades del eferclco por accdn Jae.od 213,90

integral da lios Estadaes Fnanderos.
Zedava Bivas Acoriados, S0 de OV,
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, ¥ Holding 5, de R.L.)

{Compalia sabadoreila = nota - 1)

Estado de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2021 ¥y 2020
_AEspresades on dilares de los Egtados Unidos de Marbeaménca nota-2)

Resultailes
Rasultados dal prasenta
__Cagital _Reseryos _Acumulados __Gjerddo ___Tatal

Saldo al 31 de Diclembre de

el US$ _1,164,600.00 USS 23293000 USS  7,363.91 US$ 140064618 USH 260553009
Traslack) e resultacks acy midados .o .0 1400,646.18 [ L A0, BB 18] 000
Capitalizacidn 12,600.60 a0 2,00 a0 12,600.00
Diwbdandos declarados o 0.00 £1,400, 500,00} .00 {1,402 E00.00)
Aurmarts de resseva legal o0 Z,520.00 0,00 .00 2,520.00
ResuRudos dil Ejercicin . hod 0.00 1,00 1,364,420, 4% B, 36, 420,95
Saldo af 31 de Dicembre de

2018 USs 1,1¥7,200.00 US§ 235440000 USE 541008 LSS 1384470048 LSS 3 TEDAT0SE
Traslads de resultados scurreisdas £L00 .00 1,364,420,49 {1,364 420.49) a0
iCapitafizaciin EI.E[I {00 (K] .00 Qa0
Dindderders declaradas gk 0.00 {1,365,000.00) 000 £1,365,000.00)
Auments de mesena logal L i 0K (eI Qi
ficsultac dol chertico o o 0.00 | 53,244.99 1,453, 24454
Saldo &l 31 de Dicierbre de

2019 USS 1,177,200.00 USS 23544000 LSS 483058 USS 145324484 US$ 2,870,715.52
Traslade de remitados anmulades 0.00 .00 1,453, 244,54 {1,457, 244 54} 0.00
Capstabzaciin 23,800.00 .00 (22, 800,00} .00 000
Didterwdas dedarados 0.00 .00 {1,435, 000.00) 000 {1,435, 0000, 041}
Aumentn de reserva legal .00 4,560,00 o0 0.0 4, 560,00
Resuiliada el ejorcicia et Sebu 0.00 L,276,806.93 L2 0655
Salda al 31 de Diclembare da

2020 US$ 1,200,000.00 US$ 740,000.00 USS 27552 USS 1,278 B06.99 USS 2,719,08251
Caphnkzaciin oL .00 0,00 0.00 oo
Divideridis declsradcs £Loo 0.00 (375,52) {1,278, 80650} (1,279,082 51)
Aumertn Heserve Legal £.00 0,00 a.00 0,00 o0
Reraudtados del Ejarcicn £L00 Qa0 000 1B4E, 079,49 1,848,075, 42
Saldo al 31 de Diclembre de

2021 1,200,000.00 240, 00000 .00 _1,B48,075.49 _3,288,079.48

El 27 de maya de 2020, en Asamblea de Socios namers 7 a Sociedad Titularizadora acordd incrementar el capital minima
a un monto de LSS, 00,000,000 incrementando el vador en US4 22,800.00 medianbe emision de 114 puevas acciones,
las cuades hacen un total de 6,000 acciones comunes y nominativas con un valor de US 200,00 ddldres de los Estados
Unidos de América cada una, las cuales se encuentran totalmente suscritas v pagadas (Nota 12,

Lt matas gue aparecen de la paging 9 a |2 49 son parte integral de los Estados Financiargs,

Polayd Rivas Asodaddos, S0, de W,
(Rexq. 2503) Audrores Externos




HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding 5. de R.L.)

(Compafia salvadorefia - nota - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre da 2021 y 2020

§Expresanios on dilares de bos Estados Unigos de Norteamésica reda-7)
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Fhuer ehee efegtivg mor actiidades di aperaccn
Erfirila de opemcones de mversain propsa
Entrada por

BV

Emtrada por intereses ¢ dvidendos

Oiras entrixclas relativas & oparacian
Pl o 2

Pagos por compra g nversian
Progis

Pagas por costos de senioos

Pagn de reruieracones y benefidos sodales
Pago de
provesdones

Faga de impuestes v confribuciones

Ciras pagos melatios & operacion

Avmerin (dsdnisidn) de Sfective g e oo efactive provirseaies o
actiblales o e

Flum de afective por actividades de ivversidn
Entradas par venla de inversiones financers
Entragas por diidendas recibidas

Eritracta par wanta de miviieblkes ¥ equipos
Olras ingresos refatives 3 invacsitn

MHerioes:

Pajos pof conipna de mmoebies y equipos
Chras ingreses relativos o mversicn

Sisroniendn o SRR EavaEE B eI INTOREREES e Artdins oo
ey

Fhisies eles efectivn por actividades de finsncamienta
Entradas de aportes de apdonistas
Entrada de préstamos bancaiod o cordn v oo plazo

Entrade par aperacionas de regorlo
Otras entradas relilives o b actvedad oa
fimnciamizmio

Il

Amortiracion de préstamos ohlenidos

Pago de dwidendas v alras Gstribucianes
Obrias panpas en efechvo refativos 2 la acdvidad de
[nancEsmisnts

{DMsrrkaciin} o evective p eguibainale e ofilivD rovemERes de actiiades oo
R CENTIED

Awrevfi (ST aefo oy sfcive 1 BB o s
Sakio efectivo ¥ eguivalents de efective 3l inicio dil ejeracio
Salge efective y aquivalonte de afeckive ol finalizar of sfercico

2021 2020
0.00 ey 3,780,053.69
&0, 101,00 A,055, 447 IR
10347967 77,954,756
0.00 115.146.25
(1.0 1,400, 00500
00, 028,75 15,4957
931,604,205 0K, 655,20

5,681

27N, 06
0790 £t 674,50
S2HE02. 30 549 967 42
200 e e L8R AT
(1H 0,08
19 360,00 0,040
0.00 0.0
.00 g
33157 5,677,758
0,00 000
i idd 2 [(RERT I8N
£.00 0,00
.0 000
.00 0.00
.00 X1
.00 LK1 1]
1 279,082.51 1,435, 000,00
.00 £, 00000
e by e g )] {1 AR5 0 )
1,896 54566 1877 FR455
2,543,520.49 Gifib, 165,54
g SBO.066.00 |4 2543530 40




N
L
INGCRFCION ¥

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

[Camparia salvadareia - rata - 13
Estado da Flujo de Efectivo al 31 de dickembre de 2021 y 2020
[Expresader: on ddlares de los Estados Unidas de Marbsaménica noka-2)

be, Z50A
CWPCES

Concllincién de resultade nebo con el efective vy equivalents de afectivo = s

proveniente de las acthvidades de operachin

ﬁhﬂwdﬂ gjerciic uilidad U5 1,846,073.45  USS 1,243, 366.99
5

Ajusle s resalbecho del efencicia;

Provigeres para incobrabilided desvalonizackin de inversién del pericda .00 .00

Deprecadones v amartuaciones il pericos 3,384.15 3069885

Priveigiones diversis del peroto .00 0.0

Ohros o 2847 539,544,609

HMenms:

Carges y abonas por combics netos on el active y pasivo

Cuentas y docusmenbs por cobrar 34 ,832.17 (186,229.99)

Cuenitas y documentas par pagar 205,725.36 {59,286, 04)

Gastog pagadas por anlicipedn Ll k] 0.00

Dires aclivos [37,656.19) 2,356,600.01

Impiiesto ¥ contrizuciones por gagar (544, D43.62) (626,086,200

Proveedores £.09 13— A0

Aumento (disminuchkin de efective y equivalente de afectivo

provenientes de actividades do oporscién S5 2,200,583.85 US$  3,318,008.23

Las nobas oque aparecen de & phgina 9 a la 49 son parte intagral de ios Extados Ananderns

Zelaya Rivas Asocladys, 5.0 da O
{Rog, 2503 Avckiores. Extermos
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, ¥V Holding 5. de R.L.)
(Campalila sawadomaia- nata - 1)

Notaz a los estados financieros al 31 de diciembre de 2021 v 2020
(Expresados an ddlares g ks Fstadkes Uridos de Morteanm s nota-2

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con ¢l articuba ocho de la Ley de TRularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mill acho ante los oficia
del Notario Zygmunt Bratt Sanchez para autorizacion de la Superintendendia del Sistema Financiem shenda
aprobada en sesiin de Consejo Directivo nimero CD-veinticuatro/dos mil oche, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada fevorablements, realizando la escritura de constitucion el dos da
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Namem 22 del libro No, 2347 del Registro de Sociedades del Folie 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcion, San Salvador dieciseis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Piblica
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendenda del Sistema Financiero, en sesidn Na, CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en o Registro Especlal de Titularizadoras de Activas, del
Registro Publico Bursatd que lleva la Superintendencia del Sistema Financlero de conformidad al articulo 6
de i Ley def Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No, TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacion No. SYO035-
2008 de facha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacidn de Pacta Sacial, ante los
oficos del notario Benjamin Rodriguez Judrer para autorlzackin de la Superintendenda del Slstema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directive Namero CD-cero seis)dos mil doce, Inscrita en
&l Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registre de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripoidn, San Sahador, once de maya de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacidn de Pacto Sadial, ante los oficios
del notario Guslavo Amoldo Lozane Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiers
siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registra de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
insCripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacion de pacto sodal, ante
tos oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autorizacdn favorable por ks
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesidn CD-quincefdas mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al ndmero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al falio 343,
fecha de inscripcidn San Salvador catorce de mayo de dos mil catoree,

En fecha veintiuno de abril de dos mil diedséis se celebrd esaritura de Modificacion de Pacto Socdial, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Herndndez para autorizacion de la Superintendencia ded
Sistema Financiero siendo aprobada en sesidn de Consejo Directive Nimero CO-trece/dos mil diecistis,
Inscrita en e Registro de Comercio al Ndmero 26 del Libro 3530 del Registro de Socedades, del Folo 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis,



En fecha veintitrés de septiembre de dos mil dieciséis en Acta No. 13 de Junta General
Ordinarla de accionistas, en puntos de cardcter extraordinario, la asamblea de accionista i B
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de re iclag =
Himitada, para lo cual se nombra a ejecutor espedial para levar a cabo & proceso de ansformacicn, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en e Centro Nacional de
Registros al Momero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 b escritura de
madificacikn de la sociedad.

En fecha nueve de mayo de dos mil dieciocho se celebro esaritura de Modificacion de Pacto Sodial, ante los
aficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesidn de Consejo Directivo Namero CO-Diectséisidos mil dieciochao, inscrita
en &f Registro de Comercio al Nomero 134 del Libro 3909 del Registro de Sodedades, del Folio 451 al Folio
472, lecha de inscripcién, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

En fecha catorce de enero de dos mil diecinueve se celebrd escritura de Transferencia de Parlicipaciones
Sociales a Hencorp V., Holding 5. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para
autorizacion de la Superintendencia del Sisterna Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo
Numero CD-Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al Ndmero 74 def Libro 4010 del
Registro de Socedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripclon, San Salvador, veintiocho de enera
de dos mil diecinueve.

La compaiiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S, de R.L., ya que ésta posee una participacion del
94.99% ded capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA,

MOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS
A continuacion, se presenta un resurmen de las principales politicas contables:

Normas Tecnicas para Seciedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema

Fimangera

Los estados financieros adjuntas han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las coales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internadionales de Informacion Financiera MIIF (Mota 19)

Lini M ia

La Ley de Integraciin Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que a partir del
1 de enero de 2001, o dalar de los Estados Unidos de Morteamérica, serd moneda de curso legal en EI
salvador y que Lodas las transacciones que se realicen en el sistema financiers, se expresaran en didares,
Los fibros de la Titularizadom de Adivos se llevan en dédares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por ef simbolo § en los estados finanderos adjuntos. Mediante Decreto No.57 del 8 de junio
de 2021, publicade en 0,0 No.110 Tomo No.431 del 9 del misma mes v aiio, se aprueba como moneda de
curse legal la ariptomoneda Bitooin,

Principales politicas contables utilizadas

a. Penodo contable
El perindo contable de los estadas financieros es del 1 de enero al 31 de didembre de cada afo.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estades Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Histdrico v su presentacian de acoerdo
con nomativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero,
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Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocer en
momento que se producen.

Bases de conversion

Las operaciones en moneda, diferente del dolar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al dierre del periodo, no obstante, al ceme del ejercicio la
compaiia no ha realizado ransacciones monetarias diferentes al dolar estadounidense,

. Propéedad, Planta y Equipo

La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquiskcidn mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirkdo. Actualmente la entidad Onicamente tiene
registrados blenes muebles.

0 iacidn
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

Equipe de Camputo y Maobiliario de Oficing 5 aios
Vehiculos 4 afios

La deprecadon registrada al 31 de didembre de 2021 y 2020, corresponce a bienes muebles. No
S proseiEn Bienes inmoebles,

- Otros Activas Corrientes

Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse 1 transaccion reflejandose a
su vakr transado.

 Impuestos Diferidos e Impusstos Sobre la Renta

De existir una diferendia significativa entre la base contable v la Ley de Impuesto Sobee la Renta,
se realzard el calulo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre 13 renta,
reqglistrandose contablemente la diferencia temporaria.

Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determipan al momento de la
constibucidn de los mismos,

Indemnizacidn
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobee la base del Cadigo de Trabajo vigente.

Gastos de emision y colocacon de valores de deuds
Los gastos de emision y codocacidn de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones gue se efectien,

Ingresos de explotacon
Los ingresos de explotacion se registran sobre Ia hase de lo devengado al momento de realizarse
la transaccidn.

v Flujo de Efective

Les flujos de efectivo de la compafiia, se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aguellas
bransacciones que no tengan refacion con i cuenta, sa concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo,

. Otros criteros contables adoptados de acuerdo con Mormas [ntemacionales de Informacidn
Financiera (NLIF) o exigidas por la Superintendencia del Sisterma Financiern




De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendenda del Sistema Financiern, las ﬂcer'ki%
¥ programas computacionales se registran como activos intangibles y e amartizan en un um!qg,_,
razonable de uso. La administraciin ha definido una vida otil de 5 afios.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante kos periodos reportados al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existieron cambics en la compaia,

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANMCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Henoorp Valores, LTDA., Tiularizadora, tiene estableddo considerar de acuerdo al Manual de Gobierno
Corparativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basdndose en las
rormas de Goblerno Corporativo para las Entidades Financheras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sisterna Financiero, De acverde a lo anterior Hencorp Valores adopta su Manual Integral de Riesgos,
resumiendn o mas imporante a continuacian:

Gestion ¥ control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la planeacién, organizacin, direccdn, ejecucidn y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacion, medicion ¥ monitoren de los
riesges, en la bisqueda de la proteccion de los inversienistas, los Fondos de Titularizacidn y la Socedad
Titulrizadora como empresa.

Factores de riesgo;
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva ol riesgo, es
decir, por todos los aspectes que contribuyen a su materializacon,

Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comerdial a la marca y prestigio de la empresa por operaclones que resulten
con problemas en el mercado derivados de b falta de informacion o de la falta de claridad en la
estructuracion del Fondo de Titularizacidn, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de las Valores
de Titularizacion,  Asimismo, eske riesgo lambién puede derivarse de fa administracidn inadecuada del
originador de los actives o flujos cedidos.  El riesgo Reputacional se miliga de forma significativa con |a
adecuada divulgacion de toda la informacion relevante al inversionista para la Imersién en los Valores de
Tiularizacion, y del traslado completo de la informacidn referente a las obligaciones de las partes
imvolucradas en una titularizacion, induyendo las obligaciones del originadar.

Riesgo Cperath:

se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Tiularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y reladonados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Tlwlarizacidn firmados en la integracidn de ks Fondos de
Titularizacién, normativa emitida por la Superinlendencia def Sistema Financlero v Ley aplicables a 1a
Emprésa como tal y los Fondos de Tiularizacidn,

Riesao de fraude interno o extema;

Proviene de [a posibilidad de gue los activas de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacidn
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran H'rr.emamente en la empresa, o por parte
de proveedores o dientes. La contingencla del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
2l trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Eupenntenu:lenda del Sistema Finandero, y por el
adecuado seguimiento y control del use de fondaos interno para evitar de forma preventiva & fraude.
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Dafios materiales: i
Proviene de la interrupcidn de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que in
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemnas, Este riesgo se miliga por medio de redunda
en la operackon de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, v de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de daios materiales o humanaos,

NOTA 5 SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de dicembre de 2021 y 2020 la sociedad presenta un saldo por US$ 70,900.29 v LSS 92.094.79
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.,

Hencorp Valores, LTDA., - Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y bene ransacciones
¥ relaciones importantes con miembras del grupo.

Al 31 de didembre de 2021 la cuenta Ingresos por inversiones financieras presenta un monto de
U552,411.18, que corresponde a dividendos recibidos de las acdones que se tienen de |a Bolsa de Valores,

Otras Inversiones en Titulos Valores

Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a compafias relacionadas en conceplo de Otras
Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diclembre de 2020, se detallan a
continuacidn:

Transacciones al 31 de Transacciones sl 31 da |

diciembre de 2021 diciembre de 2020
InieEiones efeciuadns : 1,150,000.00 |
| Ingresos obtenidos por rendimientos ! - 129763

El salda de esta cuenta al 31 de diciembre de 2021 y 31 de didembre de 2020 era de US§ 0,00

Obligaciones con entidades del exterior

De igual manera la socedad Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, adquirk préstamos con la sociedad
Hencorp Capital, LC situada en Miami, FL Estados Unidos, con el fin de adquinr inversiones en la Bolsa de
Valores de El Salvador y poder obtener rendimsentos. Al 31 de dicembre de 2021 y 31 de didembre de
2020 la sociedad no revelaba saldo en obligaciones con entidades del exterior, adeudado a Hencorp
Becstone Capéital, LC.

Hencorp Valores, LTDA., Titularlzadara, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo sélido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de Inversitn, v cuyo objetivo es ayudar a sus
dientes a akanzar el éxito financiero en un negodo global, Hencorp V. Halding 5. de R.L., poses mds ded
25% de participacion acclonaria en Hencorp Valores, LTDA., Tiularizadora asi como poder administrativo.

Al 31 de didembre de 2021 la cuenta por pagar relacionadas presenta un saldo de US$121,000.00, of cual
comespende a la deuda por pagar por acclones adquiridas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad
Hencorp, S.A. de C.V. Casa Corredora de Baolsa producto de la disminucion del capital social de dicha
sociedad autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha 11 de julio de 2019,
disminuyendo el capital soclal a 121,000 acdones preferidas de valor nominal de US$1 equivalentes a
US$121,000.00,

Las cuales han generado dividendos preferentes por US$19,360.00 correspendiente a los afios 2018 y 2019
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MNOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de dickemnbre de 2021 y 2020 o saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00,
El calcubo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 dicembre de 2021 es el siguiente:

Fesulmdns sujetns de 15H o 31 de diciembre 2021
Menos
Fiesarva Legal

Provisiin ingresos por dividendos acciones preferentes
201 8-201%

Ingre==n por Utilidades Balsa de Valpres

feas

Gasters Mo Deducibles

WA proporcionalidad

[mmgaiesto oparaciones financeras y CECS

Reserm bogal no deducible de ingresos no gravack
Gastes no-deduciles

LRilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta
Impuezdo Sobre la Benta tasa del 309
Conciliacién Impuesto Renta y Calculo ISR Diferdo

Caloul Diferencia Impuests &

. Impuesto Temporaria  Pagar
2040, 3561 .96 FO2 108,59 i A9 108 55
0,00 .00 (R 0.0

0.00 0,00 0.00
241018 {723.35) 0,00 [723.35)
1,164.73 3542 .00 340 47
{0.04 0.0 iR .0

(1,0] {0 .00

B =P 5482 000 472

2,600,9101.58

792 282 47 _ _
79228247 0.00 T92,382.47

Al 31 de diciemnbre de 2021 el saldo del impuesto sobre a renta es de US§ 792,282.47 que corresponde al
saldo de impuésto sobre sobre la renta del ejercicio.

El célculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 dicdembre de 2020 es el siguiente:

Resultados sujetos de ISR al 31 de dickembee 2020
Manos
Resarva Lagal

Provisidn ngresos por dividendos acoones prefarentes
20182019

Ingreso por Utilidades Bodsa de Valores

Mis

Lastos Mo Deducibles

A propoecionadicad

Impuesto operaciones financieras y CECS

Resenva legal no deducible de ingresos no gravados
Gastos na deducibies

Litilidad Fiscal sujeta de Tmmeesto de Renta
Impueste Sobhre b Renta &so del 30%
Conciliacién Impuests Renta y Calcubo ISR Difarido

Cabcuilles Diferencis Impuesto a

Impuesto  Temporaria Pagar

1A 451168 Sk, B350 .00 S 7350

4 560,00 (1,3648.00) 0.00 {1,368,00)

19, 360.0) {5, B0 0 {5, BOR.00}

2,500, 0 (75000 .00 {50,

138814 41644 0.00 416.449

.00 000 .00 0.00

31.54 9,58 5 .5[

S70.54 171.16 0.00 17116
1,738A82.30
539,544.69

539, 544.69 0.00  539,544.69
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Al 31 de diciembre de 2020 la cuenta de Impuesto por pagar ascende a US$544,043.62, la ‘gl o= _-':'-,f!
compuesta par un monto de US$ 539,544.69, que corresponde al impuesto sobre la renta del efRitice.y . 4
pago a cuenta por pagar de LIS$4, 458,93, A

MNOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se tienen otras activos corrientes de acuendo al siguiente detafie:
A) Depdsitos en Bancos e Intermediarios Financleros no Bancarios:

Al31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2021 2020
Bancos & intermedanos locales
Depdsitng en cwentas corrienles usg R4, 74675 LI5g 2.022,500.63
Diepdsitos en cuentas ahamo £, 0 510,01 G15,525.31
Depdsitos a Plazn 0.0 0,00
B i P
Depeitos en cuentas comientes _ 5,208.43 5,194.55
Total Barcos e Intermediarios Financieros no
Bancarios uss  3,579,766.00 USs  2,543,220.49
B) Cuentas y Documentos por Cobrar:
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
. 2021 2020
Fondios de tbulanzacion 427 100.30 463,507,494
Citras cuentas por cobrar % 8 581,282 %7 L% CRL s 27
Otros 0.00 S ]
Total Cuentas y Documentos por Cobrar uss 1,008 383.57 UsS% 1 'B9.7T

La cuenta de otros, representa cuentas por cobrar con cargo a Fondos de TRularizacion en proceso de
inbegracion,

C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2021 ¥ 2020, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de USS
143,000,000, las cuales se detallan a continuadan:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negoclacidn de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A, de CV. por USS 22,000.00, adguiridas por medio de la Balsa de Valares con fecha 03 de
Junio de 2013 a valor de USS44.00 cada una; asf como Inversion de 150,000 acciones preferentes
de valor nominal de US$1 compradas en fecha 18 de junio de 2018 a la sodedad Hencorp, 5.4. de
L.V, Casa Comedora de Bolsa, producto de la disminucidn del capital social de dicha sociedad
autorizado por la Supenintendencia ded Sistema Financiero en fecha 11 de julio de 2019, reduclendo
la inversion a 121,000 acciones preferidas de valor nominal de US31 equivalentes a $121,000.00;
las cuales suman un monto de US$143,000.00 al 31 de diciembre de 2021,

NOTA 8 MUEBLES

Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerdndoles una vida (il de 50 meses,



Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacidn: "-k 5
'l""._ "E?‘?' TN |”\- *..-:,

Maobiliario ¥ Equipo de Oficing

Saldo al 31 de dickermbre de 2015
Aumenin
Saldo al 31 de dicdiembre de 2016
Aumentn
Saldo al 321 de diclembre de 2007
AL G
Saldo al 31 de diciambes da 2018
Aumentn
Saldo al 31 de diciembre da 2019
Aumenio
Saldo al 31 da diciembre de 3020
Aumento
Saldo al 21 de dickembre da 2021

Equipo da Chmputo

Saldo af 31 de didembe de 2015
Aumentn

Saldo al 31 de diciembre de 20016
Aurmenio

Saldo al 31 de diciembre da 2017
ALimenbs

Saldo al 31 de diciembne de 2018
A Emeento

Saldo af 31 de diciomhre de 2019
Aumenkn

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aurnenta

Salda & 31 da diciembre da 2021

¥ehiculos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
AL

Saldo 8l 31 de diciembra do 2016
Aiirentn

Saldo al 31 de diciembse de 2017
Amerio

Saldo al 31 de diciembre de 2018
(Hsmiruciin

Salda ol 31 de diclembre de 2019
Bmenin

Salda al 31 de diciembre de 2020
ALETIE

Saldo al 31 de diciembre de 2071

Otios Bienes de uso diversos
Saldo af 31 de diciembre de 2009
Alrento

Saldo ol 31 de diciembre de 2020 y

2011

Deprediacion
Valor Original Acumiulada
B P B (1,294.79)
- _DEHy [2545)
132 _ {a321.24)
. k16 _[1F536)
2, 261.40 (1,446.60)
. 0.00 _A18E03)
4,261.40 [1,634.63)
_ o (IHED4)
2,261.40 {1,822.67)
000 _ (1604
2,261.40 _ {2010.71)
—— _1,187.66 (15
3806 (2,414..90}
Valor Original Depreciscion
15,175.71 . {7,952.05)
£,119.91 {2.943.41)
21,295.62 (10,895.96)
L8142 . (357031)
ST L (14,865.77)
_ 264063 __(2A0738)
2512667 {16,873.15)
145209 {3,524.54)
_ 6,619.66 (20,397 69)
SRS {2, MB08)
29,168.41 _ (23,143.77)
_ 1.906.05 [2A35.08)
. 31,074.46 {25,578.85)
Deprraciacicn
Wiadar Original Acusmulada
103,648.25 (50,096.99)
_ L619.00 (20,931.69)
105, 267.25 (7i,028.68)
__D.om {21,139.40)
105,267.25 _ {92,163.08)
00 (12,457.05)
_ 105.267.25 (104,660.13)
(1,615000) l,g:_l-l__l il
_ 103,648.75 (103, 648.25)
. 262453 {164.73)
168,272.78 (103,812.98)
N {111 S ) (54 08)
~ 000,00 2= 0.00
SO0 f.0H1
1, 500,00 iR,

8325352
(203155
521197

_ (197.33)
6,024,654

(529.0%)

5,495.61

Valor Pondianbe
Depreciar
HEEII;E
_ (1832em

— (524.88)

1,000,00

1,500.00




Dupradiacian

TOTALES Valar Original Acumulsda

Saldo ol 31 de diciembre da 2015 120, 145, 30 (59,343.83) 60.501.37

Aumantos 731  (33,900.55) {16,162 64

Saldo al 31 de diclembre de 2016 177,884.11 ) (83,245.38) _44,638.73
Aumentas AN (24,E30.07} = {42, F08 A9y
Saldo al 31 de diciembra de 2017 _130,005.69 {108,075.45) 21,930.24
Aurnantod 264963 B ] (1244283
Salde al 31 de diciembre de 2018 132,655.32 (133,167.91) 948741

Aumenito _ {12%01) {2,700.70) _ (2RIET)
Saldo al 31 de diciambre de 2019 133,529.31 _(125868.61) ¥,660.70
Aumenin 567328 (3,098.85) L5143

Saldo al 31 do dickembre de 2020 139, 202.59 (128,967.46) 10,235.13
Aumento 305,71 ER AT — (2T0.eq)

LSS uss uss
Saldo al 31 de diciembre do 2021  142.396.30 _ (132,331.61) - 996469
MNOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 la cuenta de intangibles no luve movimientos y no presento saldo.

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el salklo de dicha cuenta f detalle se presenta a continuacién:

Al 31 de Al 31 de_
diciembre de diciembre de
2021 2020
Retenciones por pagar LiSs 6,714,560 L5s 6,819 47
Impuestes retesidos 16,918,564 13,310,553
Cuenlad por pagar sennoos 12,172,440 5216
Frosisionss por pagar 666, 79385 476 142,15
Total Cuentas por Pagar Us$ 702,549.75 US$ 496,824.37

MOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no se tenen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los
mostrados en of balance general,

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2021, el capital social ascende a US4 1,200,000.00. En fecha velntisiete de mayo de
dos mil veinte se celebrd modificacion del pacto social, suscribiendo nuevas participaciones sociales de
Hencorp V. Holding 5. de R.L., ante los oficos del notario Gerardo Migueel Barrios Herrera para autarizacian
dit la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesicn de Consejo Dinective Namero CO-
Treinta y uno/dos mil veinte, inscrita en el Registro de Comercio al Nomero 38 ded Libre 4279 del Reglstra
de Seciedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcion, San Salvador, doce de noviembre de dos miil
veinte; Quedando la composicion accionaria de la manera siguiente!



L

Pgina 18 ,ﬁ,ﬂﬁ, = L

Farticipacién  Porcentaje

S0CI0 s Social Participacion
Hencorp, V Holding 5. de R.L 5, Dy 035, S,
Eduardn arturo Allare Barillas 1 (.01 %

i : oy Wi

La sociedad posee como socko controlador a Hencorp, W Holding 5. de B.L, con 5,999 de participacion social
que asclenden a US4 1,199,800.00 siendo la participacian del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamemnte,

Al 31 de diclembre de 2020, el capital social asciende a US$ 1,200,000.00. En fecha veintisiete de mayo de
dos mil veinte se celebrd modificacion ded pacto social, suscribiendo nuevas partidpaciones sodales de
Hencorp V. Holding 5. de B.L., ante Ios oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para awtorizacion
de [a Superintendendia del Sisterma Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Mumearo CO-
Trelnta v unofdos mil veinte, insorita en el Registro de Comercio al Mirmern 38 del Libro 4279 del Registro
de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcion, San Salvador, doce de noviembre de dos mil
weinte; Quedando la composicion accionaria de la manera siguiente:

Participacion  Porcentaje

s0c10 = _Soclal  Participacién
Hencorp, ¥ Holding 5. de R.L. 5,999 099 09%,
Eduardo Arture Alfaro Boarillas 1 0.0 %

AL : LI

La sociedad posae como soco controlador a Hencorp, V Holding 5. de R.L. con 5,999 de participacién sodial
gue ascenden a USS 1.199,800.00 siendo la participacidn diel 99.95% del otal del capital; ko csal fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente,

Durante & periodo no se tuvieron incumplimientos en el nival minimo de patrimonio,

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2021 v 2020, no se tienen pasivas conbingentes.

MNOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2021 v 2020, no se bienen caucionss obtenidas de bercerms.

NOTA 15 SANCIOMNES

Duranta el perodo 2021 y 2020, no se tuvieron sanciones por incumpliméiento de parte de la
Supermtendencia del Sistema financier,

NOTA 16 DTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1} La administracion de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2021 y 31 de dicembre de 2020

e refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saido tolal en administraciin
de LS4 786,027 566.64 v LIS 654,915,417.95 respectivamente.



Seqgin acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se somebid a fa aprobacion de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizackin para la emisidn de "Valores
e Tilularizacian™ - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Asociacidn Liceo
Frances 01", por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Dddares de los Estados Unidos de
Amirica ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consepo Directiva de la Superintendencia
del Sistema Financiens, en sesion Mo, CO-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Plablico Bursatil que lleva b Superintendencia del Sistema
Fimanciero, de conformidad al articulo 6 de i Ley I:H!'IME'EEI:FI:I de Valores v articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No, EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010,

En fecha tres de marzo de dos mil diegsiete segln acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizd v Bevs a cabo la redencicn anticipada Total condicionada de
Walores de Titularizacion, Titulos de dewda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Liceo Francés Cero
Una - FTHVALF Cero Uno — Tramo 1. Al 31 de dicembre de 2017 el Saldo existente del excedente del Forndo
por |a cantidad US4%28,329.63 (Veintincho Mil Trescientos Veintinueve 63/100 Dilares), Los excedentes a
favor de la Asociacion Liceo Francés fueron entregados con fecha 09 de febrero de 2018,

Al 31 de diclembre de 2021 v 2020 el saldo registrado es de US$ 0.00.

— Alcaldia Municipal de San Salvadar Cere U

Segun acta Mo, 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, 52 sometio a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafia Hencorp Valores, LTDA., Tiularizadaora, la autorizacian para la emisién de
"Walores de TRudarizacion™ = Tibulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01%, por un monto de hasta Veinte Millones Ochoclentos Quince Mil Ddlares de
los Estados Unidos de América (USH 20,815,000.00). B Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendendca del Sistema Financero, en sesidn No, CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores ded Registro POblico Bursdtl que leva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo & de la Ley de Mercado de Valores y
articula 5 ded Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Reglstral Undco Mo, EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010,

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segun acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Vabares,
Sociedad Andnimea, Titularizadora, acordd, autorizd y llevd a cabo la redencidn anticipada Total eondicionada
de Valores de Titularizacian, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencom Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo I y Tramo I1 Al 31 de diciembse de
2015 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$523,966.67 (Quinientos Veintitrés Mil
Movecientos Sesenta y Seis 67/ 100 Dodares), al 31 de diciembre de 2016 US43,975.00 (Tres MA Novedentos
Setenta y Cinco 00/ 100 Dolares). Los excedentes a favor de la Alcaldia de San Salvador fueron entregados
con fecha 03 de septiembre de 2016

Al 31 de diciembre de 2021 v 31 de dicdembre 2020 el saldo registrado es de USE 0.00;



Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometit a la aprobacicn de la Junta
Directiva de |a compafiia HENCORP VALDRES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizaciin para la emisidn de
“Valores de Titularizacion” ~ Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titukarizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatlian 017, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quinee Mil Dolares
de los Estados Unidos de America {US$ 10,488,500.00). Bl Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Birectivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesidn No. CD-15/2011 de fecha 28 de julio de
2011 y sesion de Concejo Directivo de la Supermendenca del Sistema Financiero No, CD-01/2011 de fecha
22 de septiembre de 2011, asentandose en el Registra Especial de Emisiones de Valores del Registro Pliblico
Bursatil que lieva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion ded Sistema Financiero, al articulo 5 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Aslento Reglstral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de odubre de 2011. Las caractensticas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

En fecha tres de actubre de dos mil dieciocho segin acta 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularzadora, acordd, autorizd y Bewd a cabo b redencon anticipada total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titubas de dewuda con cargo al Fondo de Thularizacldn Hencorp Antiguo Cuscatldn
Cero Uno — FTHVAALC Cero Uno - Tramo I, y se autorizo dar por terminado el contrato de ttularizacion en
acta 71 de fecha tres de abril de dos mil diecineeve, Con fecha 25 de septiembre de 2019, fueron entregado
a la Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatldn saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad de
53169, 144.11 (Ciento Sesenta y Nueve Mil Ciento Cuarenta y Cuatro 11/100 Ddlares.

Al 31 de dickembre de 2021, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de didembre de 2020 es de LS
0.00,

Segin acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometié a la aprobacidn de
ka Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisidn de
"Walores de Titularizacion™ - Titulos de Deuda a Cargo del "Fonde de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecka 017, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Dotares de los
Estados Unidos de América (US4 4,418,400.00). El Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directive de
la Superintendencia dal Sistema Financero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentandose
en el Registra Especial de Emisiones de Valores del Registro Pdblica Bursatil que lleva ks Superintendencia
del Sktema Financiero en el Registro Plblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisicn y
Regulacion dal Sistema Financiero, al articulo & de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamenta
de la Ley del Mercado de Valores, en el Askento Registral Unico No. EM-0023-2011 de fecha 16 de nowiembre
de 2011. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacidn:

En fecha uno de noviembre de dos mil diecisais seqin acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Anonima, Titularizadora, acordd, autarizé y llevd a cabo la redencidn anticipada Tatal condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de dewda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Mumicipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo 1. Al 31 de dicembre de 2017
LI5$64,971.89 (Sesenta y Cuatro Mil Novecientos Setenta y Uno 94100 Ddlares), al 31 de dicembre de
2016 el Salde existente del excedente del Fondo por la cantidad US$165,838.19 (Ciento Sesenta y Cinco
Mil Cchocientes Treinta y Ocho 19/100 Dolares). Los excedentes a favor de la Alcaldia de Santa Tecla fueron
entregados con fecha 22 de junio de 2018,

Al 31 de diciembre de 2021 vy 2020, el sakdo registrado es de US$ 0.00.



o =
i )

gL

A

’

;

Pégina ?‘rdmﬁ T ] [ o R,
ok K 2415 3=

Segun acta No, 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometic a la aprobacidn de la
lunta Directiva de la compadila Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisidn de
"Walares de Titularizacldn” — Titulos de Dewda a Cargo del *Fondo de Titularizaciin Hencorp Valores Apoyo
Integral 017, por un monto de hasta Quince Millones Ochodentos Mil Ddlares de los Fstados Unidos de
America (US$  15800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Conselo Directive de a
Superintendencla del Sistema Financiera Mo, CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Espedal de Emislones de Valores del Registro Piblico Bursatil que leva la Superintendencia del
sisterma Financierc en o Registro Pablico, de conformidad al articule 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sisterna Financiero, ol articulo 6 de fa Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Uinico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012,

En fecha ocho de moviembre de dos mil diecinueve seglin acta 94 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Lida., TRularizadora, acordd, autorizd dar por terminados Contrato de Cesidn Trrevocable a Titulo
Oneroso de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracion de Flujos Futuros
celebrados con Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyao Integral, S.A., y aulorizar dar par lerminado el contrato
de titularizacion en virtud de la emision de Valores de Titularizacidn-Tiulos de Dewda con Cargo al Fonda
de Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Une,

Al 31 de diclembre de 2021, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de dicembre de 2020 es de US$
0.00,

Sequn acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometio a la aprobacion de la Junta
Directiva de la comparia Hencorp Valores, LTDA,, Tidarizadora, la autorizacion para la emision de "Valones
de Titularizacion™ - Titulos de Dewda a Cargo del "Fondo de Titularizacidn Hencomp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01", por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Ddlares de ks
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asients Registral fue aprobade por Conssjo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiere No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentindose en el Registro Especial de Emislones de Valores del Registro Piblico Barsdtil que lleva la
Superintendencia del Sisterna Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacidn del Sistema Financiero, al arliculo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglaments de la Ley del Mercado de Yalores, en el Asiento Registral Unice No. EM-0019-2012 de fecha
16 de actubee de 2012,

En fecha veintiuno de ochubre de dos mil veintiuno segin acta 176 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd redencion anticipada total condicienada de Valores de Titularizacion-
Titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero
Lina,

Al 31 de didembre de 2021, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2020, & saldo
registrado es de US$ 3,948,110,96



Sequn acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sametid a la aprobacidn de fa
Junta Directiva de la compafia Hencorp Valores, LTDA., Tibularizadora, la autorizacidn para la emision de
"Valores de Tularizacdon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fando de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Trainta y Nueve Mil Ddlares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00), El Asienta Registral fue aprobado par Consejo
Directivo de la Superinteéndencia del Sistema Financiero No, CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursdtil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financero en of Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulaciin del Sisterna Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en &l Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013,

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil guince seqgun acta nimeno %6 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Socledad Andnima, Titularizadora, se acordd, autorizd y llevo a cabo la redencion anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacion, Titubos de dewda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cemo Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo [ y Tramo 1L El Sakdo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US$455,820.39 (Cuatrocientos Cincuenta vy Cinco
Ochodentos Veinbinueve 35/100 Dolares), al 31 de diclembre de 2016 US4$4,500.00 {Cuatro Mil Quinientos

00100 Ddlares), Los excedentes a favor de ta Alcaldia de San Salvador fueron entregados con fecha 03 de
septiembre de 2016,

Al 31 de diclembre de 2021 y 31 de diciembre 2020 el saldo registrado es de US$ 0.00;

Sequn acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se sometid a |a aprobacidn de |a
Junta Dwrectiva de la comparia Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, la autorizaclon para la emisidn de
"Valores de Titularizacion™ - Titules de Deuda a Cargo del "Fondo de Titwlarizacion Hencorp Vabores
Comiskon Ejecutiva Portuaria Auténoma 01", por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatra Mil Novecientos Ddlares de los Estados Unidos de Amdrica (USS$ B0,354,900.00). Bl Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterna Financiere Mo, CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursdtil que leva la Superintendencia def Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad
al articudo 78 de ka Ley de Supervision y Reguladidn del Sistema Financhero, al ariculo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 ded Reglamento de Ia Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No, EM-0003-2013 de fecha 14 de febera de 2013, Las caradternisticas de ka emision del Fonde se
detallan a continuacion:

1. Naturalezra: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacidn
Titulos de Deuda negodables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favar de
cada uno de sus titulares y representan su partickpacion individual en un crédito colective con cargo
al FTHVCPA CERO LING.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacidn — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Tiularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma Cero Una, cuva abreviadidn
B VTHVCPA CERDY LING,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNG,
representades por anotaciones electrinicas de valores en cuenta, en adelante: *Valores de
Titularizackin — Titules de Dewda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Setenta y Siete Millones Setecientos Mil Dolares de los Estados Unidos
de Amdrica,



5. Valor Minimo y Miltipios de Contratacion de Anotaclones Electronicas de Valores de Coen
dolares de los Estados Unidos de América,

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, en cardcter de administra
FTHVCPA CERD UNG v con cargo a dicho Fondo,

/. Denominacion del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma.

B. Plazo Tramo 1: U$ 3,900,000,00, Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Trame 2: LS 38,344,000.00, Clento Cuarenta y Cuatre meses, contados a partir de la fecha
de la quidacian,

10, Plazo Tramo 32 US 16,044,000.00 Gento Ochenta mecses, contados a partir de la fecha de la
lquidadion.

1L, Plazo Tramo 4: UF 4,853,000.00, Cento Ochenka meses, contados a parlir de la fecha de B
liquidacion

12, Plazo Tramo 5: Lk$ 4,853,000.00, Cienlo Ochenta meses, contados a partir de fa fecha de la
liquidacion

13. Plazo Trgmu 6: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de fa
liquadacicn

14, Plazo Tramo 7 U4 4,853,000.00, Gento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de ia
liguidacicn

15. Tasa de Interés Tramo 1: 4.75% anual

16. Tasa de Intends Tramao 2: 5.15% anual

17. Tasa de Intendés Trama 3: 5.93% anual

18, Tasa de Intepds Trama 4: 6.99% anual

19, Tasa de Interds Tramo 5: 6.99% anual

A0, Tasa de Interés Tramo 6 5.99%% anual

Z1. Tasa de Interds Tramo 7: 6.99% anual

22, Fecha de Colocacidn: 18 de febrero de 2013

23, Fecha de Liguidacidn: 18 de febrem v mareo de 2013
24, Fecha Liquidacidn Tramo 4, 5, 6 v 72 19 de octubre de 2015
25, Fecha de vencimiento Tramo 1: 18 de febrero de 2018
Z6. Fecha de vencimiento Tramo 2; 18 de febrero de 2025
27, Fecha de vencimiamnto Tramo 3: 18 de febrero de 2028
28. Fecha de vencimiento Tramo 4: 19 de octubre de 2030
29, Fecha de vencimiento Tramo 5: 19 de octubre de 2030
30. Fecha de vencimiento Tramo 6 19 de octubre de 2030
31. Fecha de vencimiento Tramo 7: 19 de octubre de 2030

Al 31 de diciembre de 2021 el saldo registrado es de US$ 45,114,540.93; al 31 de diciembre de 2020
€l saldo registrado es de UF 45,114,540.93

Seqln acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometid a la aprobadén de la
Junta Directiva de la compalila Hencorp Valores, LTDA., TRularizadora, la autorizacion para la emisidn de
"Walores de ﬂtghrizad:dn" — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacion Piramide 01", por un mento de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Ml Ddlares de los
Estados Unidos de Amdérica (US4 8,415,000.00). FI Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Supenintendencia ded Sistema Financiero No, CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentdndose en
el Registro Espedal de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursdti que lleva la Superintendencia del
Sislema Financiero en el Registro Pdblico, de conformidad al articlo 78 de la Ley de Supervision v
Requlacion del Sisterna Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y arliculo 5 del Reglamento
5: ElauLg'f del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
1




Sequn acta 131 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda. TRularizadora, de fecha 17 de ﬁdrra'hmﬂﬂ-
de 2020, se aprobd hacer uso de la caracteristica de redencién antidipada total del Fando de Titulas
Hemp Valores Corporacion Pirdmide 01,

Al 31 de diciembre de 2021, of saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de dicembre de 2020, o saldo
registrado < do USE 0.00.

Segln acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometio a la aprobacion de
|a Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisidn de
“Walores de Titularizacion™ — Titulos de Deuda a Carge del "Fondo de Tiularizacion Hencorp Valores Banco
Promerica 017, por un monto de hasta Vednticines Millones Seiscientos Cincuenta Mil Ddlares de Ios Estados
Unides de America (LSS 26,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directiva de la
Superintendencia del Sistemna Financiero No. (D-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013, asenténdase
en of Registro Especial de Emigiones de Valores ded Registro Poblico Bursatil que leva ka Superintendencia
ded Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacian ded Sistema Financiero, al articulo Ede la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 def Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha 10 de abril de
2014, Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacidn:

L. Maturalera: Los valores a emilirse son obligaciones consistentes en Valores de Thularizacién -
Titulos de Deuda negociables, representades por anotaciones elecirinicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHYPRO CERO UMD,

2. Denominacion de la Emisian; Valores de Tihslarizackon — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Thularizacian Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno, cuya abreviacidn es VTHYPRO CERO
Limic,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTHYPRD CERD UMD,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Tiularizacian — THulos de Deuda™.

4. Monto de la Ernision: Hasta Veinticinco Millones Selscientos Cincuenta MIl Dodares de os Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anataciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
dilares de los Estados Unidos de Ameérica,

6. Denominacion del Emisor; Hencorp Valores, LTDA., Thularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVPRO CERO UND v con cargo 8 diche Fondo.

7. Denominacian del Onginador: Banco Promerica, LTDA,

B. Plam Tramo 1: Sesenta meses, contados & parlic de la fecha de la liquidacion,

9. Plazo Tramo 2: Noventa y sets meses, contades a partir de la fecha de liquidacion

10, Tasa de [nterés Tramo 13 5.25% aniual

11. Tasa de Interés Tramo 21 6.60% anual

12, Fecha de Colocacidn: 14 de abril de 2014

13, Fecha de Liguidacion: 14 de abril de 2022

14, Fecha de vencimiento Trama 1: 14 de abril de 2019

15. Fecha de vencimiento Trama 2: 14 de abrl de 2022

Al 31 de digembre de 2021 el saldo registrado es de USS 2,796,817.00; al 31 de diciembre de 2020
s de Us$ 9, 140,699,040,
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Seqiin acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometio a la aprobacion deda
Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valares, LTDA., Titularizadora, la autorizackin para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Dewda a Cargo del "Fondo de Titularizacian Hencoep Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01%, por un mento de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Ddlares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00), El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
oe la Superintendencia del Siskema Financiern Mo, CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificaco
en cesidn No. €D 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentdndose en el Registo Fspedal de
Emisienes de Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articdo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistemna
Financiera, al articulo & de fa Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No, EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

L. Natwaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titubos de Deuda negaciables, representados por anotaciones electranicas en cuenta a favor de
cada uno de sus tiulares y representan su participacidn individual en un crédite colective con CATGD
al FTHVASM CERO LIRGL.

4. Denominacion de la Emision: Valores de Tiluarizacdn — Tilulos de Deuda a cargo del Fondo de
Tidarizackn Hencorp Valores Alcakdia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacin es
WTHWVASM CERD UNOD,

4, Oase de Valor: Valores de Titularizacion — Titule de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representades por anctaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelanle: *Valores de
Titwlarizacitn - Titulos de Deuda”,

4. Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de
Amdrica.

3. Valor Minime y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrinicas de Vabores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacidn del Emisor; Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, en cardcter de administradar die
FTHVASM CERC UND y con cargo a dicho Fondo,

/. Denominacicn del Originador: Alcaldla Municipal de San Miguel

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.

9. Plazo Tramo 2: Ciento veinte meses, contados a partir de la fecha de liquidacicn

1. Tasa de Interés Tramo 1 6.00%: anual

11. Tasa de Interés Tramo 23 6.8%% anual

12, Fecha de Colocacion: 23 de octubre de 20149

13, Fecha de Liquidacidn: 24 de octubre de 2014

14. Fecha de vendimiento Tramo 1: 24 de octubre de 2019

15. Fecha de vencmiento Trama 2: 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2021 ¢ salkdo registrado es de US$ 4,416,149.00; al 31 de diciembre de 2020 es
de LIS$ 5,664,368.00.
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Seglin acta No. 78 de Jurta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacion en sesion en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometio a la aprobacidn de la Junta Directiva de
comparia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadom, b autorizackin para la emision de "Valores de
Titularizacion” — Titules de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01%, por un
monto de hasta Doscentos Ochenta y Siele millones Saiscientos Veinte mil Délares de bos Estados Unidos
de Ameérica (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiens No, CD-31/2014 de fecha 05 de didembre de 2014, asentindose
en el Registro Espedial de Emisiones da Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva la Ssuperintendendcia
del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulaciin del Sistema Financiero, al articulo 6 de |a Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2014, Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacidn:

L. Maturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion -
Mulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cata uno de sus titulares v representan su participacian individual en un crédito coledivo con Carga
al FTHVGED CERD UNO.

4. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacicn - Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Tiularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGED CERO UND.

3. Clase de Valor: Vaiores de Titularizacion — Tiulo de Deuda con camo al FTHVGED CEROQ UND,
representados por anolaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valires de
Titularizacion — Titulos de Douda”.

4. Monto de la Emdsidn: Hasla Doscientos Ochenta y Siete Millones Seiscientos Veinte Mil Ddlares de
los Extados Unidos de América.

3. Valor Minima y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Clen

dilares de los Estados Unidos de América.

Danominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., TRularizadora, en caracter de administrador de

FTHVGEC CERO UND y con cargo a dicho Fondo.

Deneminacion del Originador: LaGen, LTDA, de C.V.

Plazo Tramo 1: Clento ochenta contados a partir de la fecha de la liquidacion.

+ Tasa de Interés Tramo 1: 5.80% anual

10, Fecha de Colocacidn: 11 de didembre de 2014

L1. Fecha de Liguidacion: 11 de diciembre de 2014

12, Fecha de vencimiento Trama 1: 11 de diciembre de 2029

m

o

Segun acta 122 de Consejo de Gerentes se autorizd y suscribic modificacion en las caracteristicas de
la emisicn def fondo en fecha 27 de julio de 2020.

Al 31 de diclembre de 2021 e saldo registrada s de US$ 216,298,228.00; al 31 de didembre de 2020
es de US4 216,298, 278,00,
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Segin acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
facha 16 de octubre de 2014, se sometid a la aprobacicn de |a Junta Directiva de & compafiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacidn para fa emisidn de "Valores de Titularizacion® — Titulos de
Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tedla 027, por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Velnte Mil Ddlares de los Estados Unidos de América [USS
9,320,000.00), El Astiento Registral fue aprobade por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterna
Financiere No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de actubre de 2014, asentdndose en el Regisho Especial
de Emisiones de Valores del Registro Pdblico Bursdtll que leva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registra Piblico, de conformidad al articulo 78 de b Ley de Supervision y Regulacian del Sistema
Financigro, al articulo & de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 ded Reglamenkn de la Ley del Mercada
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-D003-2015 de fecha 15 de enero de 2015,

Con fecha 3 de septiembre de 2019, por medio de CEDEVAL se realizd redencion anticipada de VTHVASTO?
por valor de LISE 5,908,324.87

En fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve segin acta 100 de Consejo de Gerentes de Hencom
Valores, Lida., Tularizadora, autorlzd dar por terminados Contrato de Cesidn Irrevocable a Titulo Oneroso
de Derechos Sobre Flujos Financleros Futuros y Contratn de Administracion de Flujos Futuros celebrados
con k Akakdia Municipal de Santa Teda, y autorizar dar por terminado el contrato de titulardzacidn en virtud
de la emision de Valores de Tiularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo de Titularizacian Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cera dos.

Al 31 de diciembre de 2021 el saldo registrado es de US4 0.00; al 31 de dicembre de 2020 es de USS 0.00.

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacidn de la
Junta Directiva de la compania Henoorp Valores, LTDA,, Titularizador, fa autorizacion para la emisidn de
“Vabores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargoe del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Noveclentos Noventa y Cinco
Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Dwectivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentindose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Reqistro Pblico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistemma Financiero en el Registro Pubco, de conformidad al articulo 78
de I3 Ley de Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiere, al articulo & de Ia Ley de Mercado de Valores
¥ articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016

2015 de fecha 12 de noviembre de 2015,

En fecha diecisdis de agosto de dos mil veintiune segdn acta 159 de Consejo de Gerentes de Hencarp
Valores, Lida., Thularizadora, autorizd de manera condicionada la redencidn anticipada total de los Valores
e mhiﬂﬂﬁmm titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaidia Municipal
de San Salvador Cero Tres,

Al 21 de diciembre de 2021 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2020 es de US$
50.270,916.31
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Segln acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometid a la aprobacian de
' Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisidn de
“Valores de Titularzacion® — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Tiularizacion Hencorp Valores
Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillades 01", por un monto de hasta Clento Cuarenta v Seis
Millones Cuatrocientos Mil Dblares de kos Estados Unidos de América (US§ 146,400,000.00). EI Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directiva de la Superintendenca del Sistema Financero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandase en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registre Publico Bursatil que lleva la Superintendendia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sisterna Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercadoe de Valores, en el Aslenta
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015, Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacidn -
Titulos de Deuda negoclables, representados por anctaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus Uukares y representan su participacidn individual en un crédito colectiva con carga
al FTHYAND CEROC DUND.

2. Denpominaciin de la Emision: Valores de Titularizacidn ~ Titulos de Deuda a cargo del Fonda de
Titularizacién Hencorp Valores Asoclacion Nacional de Acueductos y Alcantariflades 01, cuya
abreviacion es YTHYAND CERD UNG,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Dewda con cargo al FTHVAND CERO UND,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacidn — Tikulos de Deuda”,

4. Monto de fa Emisidn: Hasta Ciento Cuarenta y Ses Millones Cuatrocientes Mil Ddlares de los Estados
Unidos de América,

5. Vakor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Flectrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
dilares de kos Estados Unidos de América.

6. Denominacidn del Emisor; Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo,

7. Denominacién del Originador: Asocacion Madional de Acueductos y Alantarillados

&, Monto Negociado Tramo 1; US$25,000,000. 00

9. Monto Negodado Tramo 2: US$26,678,000.00

L0, Monte Negodado Tramo 3: US4$1,601,000.00

L1. Monto Negociada Tramo 4; US$281,000,00

124, Monto Negociado Tramo 5: US$6,074,000.00

13, Monte Negociado Tramo 6: USE584,000.00

14, Manto Negodado Tramo 7: US$325,500.00

15. Monto Negociado Tramo 8: USH849,000.00

15. Monto Negociado Tramo %: LIS$500,000.00

17. Monto Negociado Tramo 10:U5$2,800,000.00

18. Monto Negodiado Tramo 11:0U55%5,000,000.00

19, Monto Negodiado Tramao 12;0S45,000, 000,00

20 Monko Megociado Tramao 13:0US55,000,000.00

£1, Monto Negociado Tramo 14:US$5,000,000.00

22, Monto Negociado Tramo 15:U545,000,000.00

23, Monto Negociado Tramo 16:U555,000,000,00

24, Monto Negodado Tramo 17;LS4500 000,00

25, Monto MNegociado Tramo 18:U545,000,000.00

26. Monto Megociado Tramo 19:0U545%,000,000.00

£7. Monto Megociado Tramo 20:US$5,000, 000,00

£8. Monto Negoclado Tramo 21:L15$5,000,000,00
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- Monto Negociado Tramo 27:U551, 110,000.00
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Monlo Negociado Trameo 23:U545,000,000.00 CYPCRA
Manta Megoclado Tramo 24:0U545,000,000.00 B g oyl
Monto Negociado Tramo 25:U545,000,000.00 e A
Monto Negodado Tramo 26:U542,500,000.00

Monto Megociado Trarma 28:0U545,000,000.00
Monto Negoclado Tramo 29:0542,597,000,00
Plazo Tramo 1: Cento ochenta meses, contadas a partir de |a fecha de la liquidacidn.

. Plazo Tramo 2: Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de |a fecha de |a liquidacidn.
« Flazo Tramo 3: Clento Setenta v Siete meses, contados a partie de la facha de la liquidacon.
. Plazo Tramo 4: Clento Satenta y Siete meses, contados a partir de la fiecha de la liquidacidn.

Plazo Trama 5: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liguidacidn.
Plazo Tramo &: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de |a liguidacion.
Flazo Trama 7: Sesenta meses, contados a partir de ka fecha de |a liguidacidn.
Plazo Tramo 8: Noventa y Sels meses, contados a partir de la fecha de la liquidacian,
Plazo Tramo 9; Noventa y Seis meses, contadas a partir de [a fecha de la liquidacion,

. Plazo Tramo 10: Sesenta meses, contados 3 partir de la facha de la liquidacion.

Plazo Trama 11: Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion,

. Plazo Trama 12: Ciento Setenta y Cuatro meses, contadas a partir de la fecha de la liquidacion,
. Plazo Tramo 13: Ciento Setenta y Tres meses, contades a partir de la fecha de la liquidacidn.

- Flazo Tramo 14: Clento Setenta y Tres meses, contados a partir de ka fecha de la liquidaciin,

a1,
52,
B3
. Plazo Tramo 18: Cento Setenta y Dos meses, contados a partir de b fecha de la liquidacion.

Flazo Trama 15: Chento Setenta v Tres meses, contados a partir de la fecha de la liguidaciin.
Plazo Trama 16: Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de b fecha de la liguidacian,
Plaro Tramo 17: Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,

Plazo Tramo 19: Cento Setenta y Dos meses, contados a partir de ka fecha de la liquidacion.

« Plazo Tramo 20: Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacian,
57

» Flazo Tramo 22:; Cientg Sesenta v Uno meses, contados a partie de la fecha de la liquidacicn,

Plazo Trama 21; Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,

Plazo Tramo 23: Cento Sesenta y Uno meses, contades a partir de la fecha de fa liquidacion.

. Plazo Tramo 24: Gento Sesenta y Une meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,

Plazo Tramo 25: Ciento Sesenta y Uno meses, contades a partir de la fecha de b liquidacicn.

. Plazo Tramo 26: Ciento Sesenta meses, contados a partir de la fecha de 1a liquidacion,
63,
. Plara Trama 28: Ciento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liqusdacion,

Plazo Tramo 27 Diecisiete meses, contados a partir de ka fecha de la liquidadan.,

Plazo Tramo 29: Clento Cincuenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la Bquidacidn.

. Tasa de Interés Trama 1: 7.25% anual

Tasa de Interes Tramo 2@ 7.25% angal

. Tasa de Interés Tramo 3:

Tasa de Interés Tramo 4;

. Tasa de Interés Trama 5:
. Tasa de Interés Tramo &:
. Tasa de Intents Tramo 7
. Tasa de Interds Tramo 8:
. Tasa de Interds Tramo 9:
. Tasa de Interés Tramo 10:7.25% anual
. Tasa de Interés Tramo 11:7.25% anual
. Tasa de Interés Tramo 12:7.25% anual
. Tasa de Interés Tramo 13:7.25% anuwal
. Tasa de Interes Tramo 14:7.25% anual
. Tasda de Interds Trama 15:7.25% anual
. Tasa de Inberds Trama 16:7.25% anual
. Tasa de Interés Tramao 17:7,25% anual
. Tasa de Interéds Tramo 18:7.25% anual

7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
F.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual



B4, Tasa de Intenss Tramo 19:7.25% anual

=
Mgl

85. Tasa de Interés Tramo 20:7,25% anual 2 Cvces
86. Tasa de Interés Tramo 21:7.25% anual \fs.ﬁ N
87, Tasa de Interés Tramo 22:7.25% anual T

B8, Tasa de [nterés Tramo 23:7.25% anual

BO, Tasa de Interés Tramo 24:7.25% anual

90, Tasa de Intends Tramo 25:7.25% anual

91, Tasa de Interés Tramo 26:7.25% anual

92, Tasa de Interés Tramo 27:6.75% anual

93. Tasa de Interés Tramo 28:7.25% anual

4. Tasa de Interés Tramo 29:7.25% anual

bt Fecna de Colocacion Tramo 1@ 10 de diciembee de 2015
96. Fecha de Colocacion Tramo 2: 22 de marzo de 2016
97, Fecha de Colocacion Tramo 3: 22 de marzo de 2016
98. Fecha de Colocacion Trama 4: 22 de marzo de 2016

99, Fecha de Colocacion Tramo 5: 2 de agosts de 2016
100. Fecha de Colocacion Tramo 6: 12 de agosto de 2016
101, Fecha de Colocacion Tramo 7; 6 de octubre de 2016
102. Fecha de Colocacidon Tramo 8: 6 de octubre de 2018
103. Fecha de Colocacién Tramao 9: 17 de octubre de 2016
104, Fecha de Colocacién: Tramo 10: 14 de marzo de 2017
105. Fecha de Colocacidn: Tramo 115 11 de abwil de 2017
106, Fecha de Colocadidn: Trarmo 12: 26 de abril de 2017
107. Fecha de Colocacion: Tramo 13: 04 de mayo de 2017
108. Fecha de Colocacidn: Tramao 19: 0% de mayo de 2017
109, Fecha de Colocacian: Tramo 15: 12 de mayo de 2017
110, Fecha de Colocaclén: Tramo 16: 16 de mayo de 2017
111. Fecha de Colocaciin: Tramo 17: 29 de maya de 2017
112. Fecha de Colocacion: Tramo 18: & de junio de 2017
113. Fecha de Colocacidn: Trama 19: 28 de junio de 2017
114, Fecha de Colocacidn: Tramo 20: 03 de julio de 2017
115, Fecha de Colocacidn: Tramo Z21: 06 de julio de 2017
11%6. Fecha de Colocacidn: Tramo 22; 11 de julio de 2017
117. Fecha de Colocacion: Tramo 23: 14 de julio de 2017
118, Fecha de Colocadidn: Tramo 24: 18 de julio de 2017
119, Fecha de Colocacion: Tramo 25: 16 de agosto 2017
120, Fecha de Colocacién: Tramo 26! 18 de agosto de 2017
121. Fecha de Colocacicn: Tramo 27; 26 de octubre de 2017
122, Fecha de Colocacion: Tramo 28: 27 de octubre de 2017
123. Fecha de Colocacion: Tramo 28: 10 de noviembre de 2017
124, Fecha de Liquidacion Tramao 1: 10 de diclembee de 2015
125, Fecha de Liquidacion Tramo 2: 22 de marzo 2016
128, Fecha de Liguidacion Trame 3: 22 de marzo 2016
127. Fecha de Liguidacion Tramo 4: 22 de marzo 2016
128. Fecha de Liguidacién Tramo 5: 2 de agosto de 2016
129, Fecha de Liquidacidn Trama 6: 12 de agosto de 2016
130. Fecha de Liquidacion Tramo 7: 6 de octubre de 2016
131. Fecha de Liquidacidn Tramo 8: 6 de octubre de 2016
132, Fecha de Liquidacidn Tramo 9 17 de octubre de 2016
133. Fecha de Liguidacion Tramo 10:14 de marzo de 2017
134. Fecha de Liguidacion Tramo 11:11 de abeil de 2017
135, Fecha de Liquidacion Tramo 12:26 de abril de 2017
13b. Fecha de Liquidacion Tramo 13:04 de maye de 2017
137, Fecha de Liquidackin Tramo 14:09 de maya de 2017
138. Fecha de Liquidacidn Tramo 15:12 de mayo de 2017



138, Fecha de Liquidacion Tramo 16:16 de mayo de 2017

144). Fecha de Liquidacion Tramo 17:29 de mayo de 2017

141. Fecha de Liquidacion Tramo 18:6 de junio de 2017

142, Fecha de Liquidacion Tramo 19:28 de junio de 2017

143. Fecha de Liquidacion Tramo 20:03 de julio de 2017

144. Fecha de Liguidacion Tramao 21:06 de julio de 2017

145, Fecha de Uiguidacion Tramo 22:11 de julio de 2017

146, Fecha de Liguidacion Tramo 23:14 de julio de 2017

147. Fecha de Liquidacion Tramo 249:18 de julio de 2017

148. Fecha de Liquidacion Tramo 25:16 de agosto 2017

149, Fecha de Liquidacion Tramo 26:18 de agosto de 2017
150. Fecha de Liquidackon Tramo 27:26 de octubre de 2017
151, Fecha de Liquidacion Tramo 28:27 de octubre de 2017
152. Fecha de Liquidacion Tramo 29:10 de noviembre de 2017
153. Fecha de vencimlento Tramo 1: 10 de diciembre de 2030
154, Fecha de vencimiento Tramo 2: 22 de diciembre de 2030
155, Fecha de vencimiento Tramo 3: 22 de diciembre de 2030
156. Fecha de vancimiento Trama 4: 22 de dicdembre de 2030
157. Fecha de wencimiento Tramo 5: 2 de agosto de 2021

158, Fecha de vencimiento Tramo 6: 12 de agosto 2021

159, Fecha de wencimiento Tramo 7: 6 de octubre 2021

160, Fecha de vencimiento Tramo 8:; 6 de octihre 2024

161. Fecha de vencimiento Tramo 9: 17 de octubre 2024

162, Fecha de wencimiento Tramo 10:14 de marro de 2020
163, Fecha de vencimiento Tramo 11:11 de diciembre de 2030
164, Fecha de vencimiento Tramo 12:26 de didembre de 2030
165. Fecha de wencimiento Tramo 13:04 de didembra de 2030
166, Fecha de vendmiento Trama 14:09 de diciembre de 2030
167. Fecha de vencimiento Tramo 15:12 de diciembre de 2030
168, Fecha de vencimiento Tramo 16:16 de diciembre de 2030
169, Fecha de vencimiento Tramo 17:29 de diciembre de 2030
170, Fecha de vencimiento Tramo 18:06 de diciembre de 2030
i71. Fecha de vencimiento Tramo 1928 de dicembre de 2030
172, Fecha de vencimiento Tramo 20003 de diciembre de 2030
173. Fecha de vencimiento Trame 21:06 de diciembre de 2030
174, Fecha de vencimiento Tramo 22:11 de diciembre de 2030
175, Fecha de vencimienlo Tramo 23: 14 de diclembre de 2030
176. Fecha de vencimiento Tramo 24:18 de diciembre de 2030
177, Fecha de vendimiento Tramo 25:16 de dicembre de 2030
178, Fecha de wencimiento Tramo 26:18 de diciembre de 2030
179, Fecha de vencimiento Tramo 27:26 de mars de 2019
180, Fecha de vencimiento Tramo 28:27 de diciembre de 2030
181, Fecha de vencimiento Tramo 29: 10 de diciembre de 2030

Al 31 de didembre de 2021 of saldo registrado es de US$ 119,242,977.76; al 31 de diciembre de 2020
es de USY 129,837 868.19.
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Segln acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se somelit a la aprobacidn de
k3 Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacidn para ka emisidn de
"Valores de Titularizacdn” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularzacién Hencorp Valores CrediD)
01%, por un monto de hasta Veinticnoo Millones Setecientos Mil Dolares de los Estados Unidos de Amérea
{LI5$ 25,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directive de la Superintendendia del
Slstema Financlero, en sesion No, CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentdndose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil que lieva la Superintandencia ded
Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidn ¥
Regulacidn del Sistema Financiaro, al articulo & de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento

de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
e 2017,

Las caracteristicas del tramo 1 de la ermision del Fondo se detallan a continuacian:

L. Naturaleza: Log valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociablies, representades por anotaciones electronicas en cuenta a faver de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cango
al FTHWCRE CERD UND.

2. Denominacidn de la Emisidn: Valores de Titularizacion — Titulos de Dewda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Credi) Cero Una, cuya abreviacion es VTHVCRE CERO UNG.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Dewda”,

4. Monto de la Emision: Veintiln Millones Ochocientos Cuarenta v Cinco MA Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minima y Miltiplos de Contratacion de Anotacionies Electronicas de Valores de Cuenta: Clen
dalares de los Estados Unidos de América,

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administradaor de
FTHVCRE CERO UNO y con cargo a dicho Fondo,

7. Denominacién del Criginador: CREDI Q 5.A. de CV.

8. Plazo: Clento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liguidacién.

2. Monto Megodado Tramo 1:U5421,845,000.00

10, Monto Megodado Trame 2: US$1, 700,000.00

11. Monto Negociade Tramo 3: US$400,000.00

12. Monto Megodado Tramo 4: US$274,500.00

13. Monto Negodiada Tramo 5: LIS$1,480,500.00

14. Tasa da Interés a Pagar Tramo 1: 6.55% anual

15. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 6.55% anual

16, Tasa de Interés a Pagar Trama 3 6.55% anual

17. Tasa de Interés a Pagar Tramo 4: 6. 10% anual

18. Tasa de Interés a Pagar Tramo 5: 6.55% anual

19, Fecha de Colocacion Trama 1; 11 de diclembre de 2017

20. Fecha de Colocacion Tramo 2: & de marzo de 2018

21. Fecha de Colocacion Tramo 3: 30 de abwil de 2018

22. Fecha de Colocacion Tramo 4: 30 de abeil de 2018

23, Fecha de Colocacian Tramo 5: 11 de mayo de 2018

24. Fecha de Liguidacion Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

25, Fecha de Liguidacion Tramo 2: 06 de marzo de 2018

26. Fecha de Liquidacién Trama 3: 30 de abril de 2018

27. Fecha de Liquidacién Trama 4: 30 de abril de 2018

28. Fecha de Liquidacidn Trama 5: 11 de mayo de 2018

249, Fecha de vendmiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2027
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30. Fecha de vencimiento Tramo 2! 06 de diciemnbre de 2027
31. Fecha de vencimiento Trama 3: 30 de dicdembre de 2027
32. Fecha de venciméanto Tramo 4; 30 de didembre de 2027
33, Fecha de venomilento Tramo 5 11 de diciembre de 2027

Al 31 de diciembre de 2021, el saldo reqistrado es de US4 21,557,947.00 y al 31 de diciembre de 2020, o
sakdo registrado es de USE 23,650,628.00.

Segln acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometio a la aprobadicn de
bt Junta Directiva de la compafila Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para ka emisidn de
“Valores de Titularizacion" — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CEPA
027, por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Dolares de los Estados Unidos de
Amdrica  (LIS$69,700,000.00). B Asiento Registral fue aprobado por Consejo Direcivo de la
superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No, CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en ef Registro Espedal de Emisionas de Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva r.u
Superintendencia del Sistema Financierc en el Registra Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sisterna Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de ks Ley del Mercado de Valores, en el Asients Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de naviembre de 2017,

Las caractensticas del tramo 1 e la emision del Fondo se detallan a continuacidn:

L. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligadones consistentes en Valores de Titularizacian -
Titukos de Deuda negociables, representados por anctaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colective con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularzackin — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviadon ec VTHVCEPA CERO DOS,

3. Clase de Valor: Yalores de Titularizacion — Tiulo de Dewda con cargo al FTHYCEPA CERO DOS,
representades por anolacionss electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Dewda”.

4. Monto de la Emision: Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Dolares de los Estados Unidos de
Ameérica.

5. Valor Minime y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
dilares de los Estados Unidos de América,

&, Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titwarizadora, en caricter de administradar de
FTHVCEPA CERO DOS v con cargo a dicho Fondo,

F. Denominacian del Originador: Comisldn Ejecitiva Portuaria Autdnoma

8. Plazo: Cento Ochenta meses, contados a partic de la fecha de la liquidacion,

%. Tasa de Interés a Pagar: 6.82% anuwal

10, Fecha de Colocacian: 19 de diciembre de 2017

11. Fecha de Liquidadion: 20 de diciernbre de 2017

12, Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2032

Al 31 de diciembre de 2021, el saldo registrado es de 1U5$39,216,336.00 v al 31 de dicembre de 2020
el saldo registrado es de US$ 39,216,336.00.
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Segin acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abril de 2018, se sometit a la aprobacian del
Consejo de Gerentes de la compadiia Hencorp Valores, LTDA,, Titelarizadora, & autorizaciin para la emision
de "Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fonde de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatiédn 027, por un monto de hasta Siete Millones Ciento Moventa Mil
Dalares de los Estados Unides de América (US$ 7,180,000.00). El Asiento Registral fue aprobada por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterna Financlero, en sesién No. CD-35/20H8 de fecha 13 de
septiembre de 2018, asentandose en el Registro Fspedial de Emisianes de Valores del Registro Pliblico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al
articuto 78 de la Ley de Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiers, al articulo 6 de |a Ley de Mercade
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-D010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018, Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacian:

L. Naturaleza: Los valores & emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titdlarizacion —
Titulos de Deuda negoclables, representados por anataciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacian individual en un crédito enlective con Carg
al FTHWAAC CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisidn: Valores de Titularizacidn - Titulos de Deuda a carge del Fondo de
Titularizacian Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiquo Cuscatlén Cero Dos, cuva abreviacikin
25 VTHVAAL CERD DO5.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DOS,
representados por anolaciones elecdtronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titudarizacion — Titulos de Deuda”.

4, Monto de la Emisian: Siete Milones Ciento Moventa Mil Délares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones. Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

&, Denominacicn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVAAC CERD DOS v con cargo a dicho Fondo,

4. Denaminacion del Orginador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatian,

B, Plazo: Noventa y Sels meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,

%, Monto MNegociado Tramo 1: US$1, 100, 000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$3,585, 000,00

11. Monto Negociado Trame 3: US$2,505,000.00

1Z. Tasa de Interdés a Pagar Tramo 1: 6.50% anual

13. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 7.60% anual

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 7.60% anual

15. Fecha de Colocacion Tramo 1: 17 de octubre de 2018
16. Fecha de Colocacion Tramo 2: 17 de octubre de 2018
17. Fecha de Colocacion Tramo 3: 26 de octubre de 2018
1B. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 18 de octubre de 2018
19, Fecha de Liguidacion Tramo 2: 18 de octubre de 2018
20, Fecha de Liguidacion Tramo 3: 29 de octubre de 2018
21. Fecha de vencimiento Tramo 1:18 de octubre de 2023
22. Fecha de vencimiento Tramo 2:18 de octubre de 2026
23, Fecha de vencimiento Trame 3:29 de octubre de 2026

Al 31 de diciembre de 2021 el saldo registrado es de US§ 4,983,002.38 y al 31 de diciembre de 2020, &l
salda registrado es de USE 5,744,512.73.



Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometié a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compafila HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la aulorizacion para la
emisidn de "Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Mil
Ddlares de los Estados Unidos de Amdrica (US$ 20,800,000.00). Bl Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superntendencia del Sistema Financlera No. CD-10/2019 de fecha de fecha 07 de
marza de 2019, asentindose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piiblico Bursatil
gue lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Plblicn, de conformidad al articuls 78
de la Ley de Supervision y Regulacidn del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No, EM-03-2019
de fiecha 25 de maroo de 2019,

En fecha diednueve de agosta de dos mil veintiuno segin acta 170 de Conssjo de Gerentes de Hencorp
Valores, Lida., Tilularizadora, autorizd de manera condicionada la redencion anticipada total de los Valores
de Titulanzacian, ttulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcakdia Municipal
de 5an Salvador Cero Cuatro

Al 31 de diclembre de 2021 el saldo registrado es de US§ 0.00; al 31 de dickembre de 2020 es de US§
20,092,199.11,

Segin acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometio a la aprobacian del
Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, |a autorizacion para la emisidn
de "Valores de Titularizacian™ - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Trtularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03", por un monto de hasta Treinta Millones Trescentos Mil Délares de
tos Estados Unidos de América (US4 30,300,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendenca del Sitema Financiero No. CD-21/2019 de fecha de fecha 30 de mayo de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursétil gue Beva la
superintendencia del Sistema Financlero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo & de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asientn Registral Unico Mo, EM-0006-2019 de fecha
22 de julio de 2019, Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacian:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligadones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Dewda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno da
sus titulares y representan su participacidn individual en un crédito colective con cargo al FTHYAST
CERO TRES.

L. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacin Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Teda 03, cuya abreviaciin es VTHVAST
CERQ TRES,

3. UCase de Valor: Valores de Titularizacidn — Titule de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, en adelante; "Valores de
Titularizacdn — Titules de Dewda®,

4. Monto de la Emision: Hasta Treinta Millones Trescientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minime y Miltiplos de Contratacidn de Anotaciones Elediranicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de hos Estados Unidos de América.

&, Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAST CEROQ TRES v con cargo a dicho Fonda.,

7. Denominaciin del Originador: Municipio de Santa Tecla
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8, Monto Negociado Tramo 1: US$25,755,000.00

3. Monto Negoclade Trama 2: LIS$3,050,000.00

10. Monto Negoclade Trame 3: US$1,000,000.00

11. Monto MNegociado Tramo 4 US$495,000.00

12, Plazo Tramao 1: Doscentos dieclséls meses, contados a partir de la fecha de la liguidacin,
13, Plazo Trame 2: Ochenta y cuatro meses, contadas a partir de la fecha de lguidacion
14. Plazo Trama 3: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de |a fecha de liquidackin
15, Plaze Tramo 4: Ochenta y cualro meses, contados a partir de la fecha de fiquidaciin
16, Tasa de Interés Tramo 1: 7.87% anual

17. Tasa de Interds Tramo 2; 7.00% anual

18, Tasa de Interés Tramo 3: 7.00% anual

19, Tasa de Interés Tramo 4: J.009% anual

20. Fecha de Liquidackdn Tramo 1: 31 de julio de 2019

21, Fecha de Liquidacion Tramo 2: 31 de julio de 2019

£2. Fecha de Liquidacion Trame 3: 13 de agosto de 2019

23, Fecha de Liquidacidn Trama 4: 20 de agosto de 2019

24, Fecha de vencimiento Tramo 1: 31 de julio de 2037

25, Fecha de vencimiento Tramo 2; 31 de julio de 2026

26. Fecha de vencimiento Tramo 3: 13 de agosto de 2026

27, Fecha de vencimiento Trame 4: 20 de agosto de 2026

Al 31 de diciembre de 2021 el saldo registrado es de US$ 30,300,000.00; al 31 de didembre de 2020
es de US$ 30,300,000,00.

Segun adta No, 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacion del
Cornsijo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisin
de "Valores de Titularizackin” — Titulos de Deuda a Cargo ded "Fondo de Titularizaciin Hencorp Valores
Alutech 017, por un monto de hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Dolares de los Estados Unidos de
América (US4 16,200,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo [Nrectivo de |a
Superintendenca del Sistema Financero Mo, CD-29/2019 de fecha de fecha 10 de septembre de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Piblco, de conformidad al articudo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacdn del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulio 5
del Reglamento de |a Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-2019 de facha
05 de noviembre de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacidn:

1. Naturalera: Los valores a emitirse son obligacones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a faver de cada ung de
sus titulares y representan su participacidn individual en un crédito colective con cargo al FTHVALL
CERD EIMNCY,

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacidn — Titdos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alutech 01, cuya abreviacidn es VTHYALL CERO LINO,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALU CERD UNG,
representados por anolaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titubas de Deuda™.

4. Monto de @ Emisidn: Hasta Diecisais Millones Doscientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de Ameérica.

5. Valor Minimo y Mdliplos de Contratacidn de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Clen
ddlares de los Estados Unidas de Amdérica

6. Denominacon del Emisor: Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, en cardcter de administradar de
FTHVALU CERO UND y con cargo a dicho Fondo,

7. Denominacian del Originador: Alutech 5.A de TV,



8. Monto Negociado Tramo 1) US$4,675,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2! US$2,600,000.00

10. Monto Megocado Tramo 3: US$E25 000,00

11, Moato Negociado Trama 4: US%1, 500, 000,00

12, Monto Negociado Tramo 5: US§200,000.00

13, Monto Negociado Tramo 6: US$6,400,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de & iquidacicn.
15. Plazo Tramo 2: Noventa y seds meses, contados a partir de la fecha de liquidackin
16, Plazo Tramo 3: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de Bguldacidn

17. Flazo Trama 4: Noventa y seis meses, corlados a partir de la facha de liquidacion
1E. Plazn Tramo 5: Moventa y seis meses, contadas a partir de la fecha de Hquidacidn
19. Plazo Tramao 6: Setenta y nueve meses, contados a partir de la fecha de liquidacian
20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.50% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual

2. Tasa de Interés Tramo 3: 6.50% anual

23, Tasa de Interés Tramd 4: 7.25% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 7.25% anual

25, Tasa de Interés Tramo 5: 7.00% anual

26. Fecha de Liguidacion Tramo 1: 12 de noviembre de 2019

27. Fecha de Uquidacidn Trama 2: 12 de diciembre de 2019

28, Fecha de Liguidacdn Tramo 3: 20 de noviembee de 2019

29, Fecha de Liqukdacidn Tramo 4: 28 de noviembre de 2019

3. Fecha de Liguidacidn Tramo 52 29 de noviembre de 2019

31. Fecha de Liguidacidn Tramo 6; 18 de diciembre de 2019

32, Fecha de vencimdents Tramo 13 12 de noviembre de 2024

33, Fecha de vencimiento Tramo 2; 12 de noviembre de 2027

34, Fecha de vencimiento Tramo 3: 20 de noviembree de 2024

35. Fecha de vencmiento Tramo 4: 28 de noviembre de 2027

36, Fecha de vencimiento Tramo 5 29 de nowviembire de 2027

37, Fecha de vencimienta Trama 6: 18 de julio de 2026

Al 31 de diciembre de 2021 el sakdo registrado es de US$ 13,159,805.29; al 31 de didembre de 2020 5 de
US$ 14,686,155.57.

Segin acta No. B4 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometio a la aprobacisn del
Consejo de Gerentes de la compadiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacidn para ka emisidn
de "Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuds a Cargo del *Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
AMC 01%, por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América
(US$ 6,270,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Finandero Mo, CD-31/2019 de fecha de fecha 24 de septiembre de 2018, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Pablico Bursatll que leva la Superintendencia del
sistema Financierc en el Registro Poblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidn v
Requlacian del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2019 de fecha 17 de dickembre
de 2019, Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacion:

1. MNaturalera: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titwlarzacidn —
Titulos de Deuda negoclables, representados por anotaciones electrdnicas en coenta a favor de
cada uno de sus ttulares y representan su participacion individual en un erédito colectiva con cargo
al FTHVAMC CERD UNO.
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Denominacion de la Emisidn: Valores de Tiularizacicn — Titulos de Deuda a cargo del 1. nj-’
Titularizacion Hencorp Valores AMC 01, cuya abreviadion es VTHVAMC CERD LINO. e
Clase de Valor: Valores de Tularizacidn - Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO H—""f
representados por anolaciones elecironicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda™.

Monto de la Emision: Hasta Sets Millones Doscientos Setenta Mil Dolares de los Estados Unidos de

Walor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Gien
dolares de los Estados Unidos de Ameérica.

Denominaclan del Emisor: Hencorp Valares, LTDA,, Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHWVAMC CERO UNO v con cargo a dicho Fonda,

Denominaciin del Orginador: Sodedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de RLL. de CV. (AMO)
Monto Negociado Tramo 1: USE2, 500,000,00

Monto Negociado Tramo 2: US$B814,000.00

. Monto Negociado Tramo 30 USSF00,000,00

. Monto Negociado Trama 4: LIS$400, 000,00

. Monbo Megociado Tramo 5: US$300,000.00

. Monto Negocado Tramo 6; LIS$135 000,00

. Manto Negoeciado Tramo 7: US$500,000.00

. Monto Negociado Tramo 8: LIS$921,000.00

. Plazo Tramo 1: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liguidacian,
. Plazo Trama 2: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liguidacién

. Plazo Trama 3: Ochenta y cuatro meses, contados a parti de fa fecha de liquidacidn
- Plazo Trama 4: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidaciin
. Plazo Tramo 5: Ochenta y tres meses, contados a partir de la fecha de Nguidacion

. Plazo Tramo 6: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de bquidacion

. Plaze Tramo 7: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

. Plazo Trarma 8: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liguidacion

. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

3. Tasa de Interés Tramo 2: 6.75% anual

. Tasa de Inberds Tramao 3: 6.85% anual

. Tasa de Intends Tramo 4; 7.25% anual

Tasa de Interés Tramo 5 7.25% anual

. Tasa de Interés Tramo &: 7.25% anual

. Tasa de Interés Tramo 7: 7.25% anual

. Tasa de Interés Tramo 8: 7.25% anual

. Fecha de Liguidacian Tramo 12 20 de dickembre de 2019
. Fecha de Liguidacian Tramo 2: 20 de diciembre de 2019
. Fecha de Liguidacion Tramo 3: 23 de diciembre de 2019
. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 26 de diciembre de 2019
. Facha de Liquidacion Tramo 5: 20 de enero de 2020

. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 05 de febrero de 2020

Facha de Liguidacian Tramo 7: 10 de febrers de 2020

. Fecha de Liquidacidn Tramo 8: 13 de febraro de 2020

., Fedha de vencimienta Tramo 1; 20 de diciembre de 2026
. Fecha de vencimiento Tramo 2; 20 de diciembre de 2024
. Fecha de vencimiento Tramo 3: 23 de diciembre de 2026
. Fecha de vencimiento Trame 4; 26 de dicembre de 2026
. Fecha de vencimiento Tramo 5: 20 de diciembre de 2026

Fecha de vencimiento Tramao 6: 05 de dicemnbre de 20026,
Fecha de vencimiento Trama 7 10 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 8: 13 de diciembre de 2026
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Al 31 de diciembre de 2021 el saldo registrado es de US6,230,818.09; al 31 de dicgembre '&gu;u‘gﬁ‘ﬁ £

oe USS 6,253,956.90,

Segun acta No. B4 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometio a aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de "Valores de Titularizacian” ~ Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizackin Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park 01", por un monto de hasla Tres Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (USS 3,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directive de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-20/2019 de fecha de facha 23 de mayo de 2019 y 5
modificd en sesidn CD-23/2019 de fecha 23 de julio de 2019, asentindose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Finandero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supenvision v Regulacian del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No, EM-0017-2019 de fecha 13 de noviembre de 2019, Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacidn:

1. Maturaleza: El fondo de litularizacion de inmuebles FTHVTE CERO UMD se crea con el objete del
rendimiento y financiamiento del Inmueble construido denominado “Edificio Via del Corso™ donide
actualmente se encuentra "Campus Tigo™ para su administracion, operacin, venta, alguiler v
producto de eflo generar rentabilidad a través de dividendos para los Tenedoces de Valores de
Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.

2, Denominacion de la Emisidn: Valores de Titularizacion — Tindos de Deuda a cargo del Fondo de
INtudartzacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park 01, cuya abreviacion es
VTHVTE CERD LING,

4. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Participacion con cargo al FTHYTB CERO 1,"s]
representados por anolaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Ttudarizacion — Titulos de participacicn”™.

4. Monto de fa Emision: Hasta Tres Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América,

5. Valar Minimo y Miltiplos de Cantratacin de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Dier
mil ddlares de los Estados Unidas de América y miltiplos de diez mil ddares de los Estados Uinidos
e Arnérica.

&, Denominaciin del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administradar de
FTHVBET CERD UNG v con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V, (TCBP, S.A. de
V)

H. Monto Negociado Tramo 1: US42,250,000.00

2. Plazo Tramo 1: Noventa y nueve afios.

10. Tasa de Interds Tramo 1: 6.85% anual

11, Forma de pago de dividendos: De acverdo con fa Politica de dividendos detaliada en el prospecto
de la emisian.

12. Fecha de vencimiento Trame 1: 16 de enero de 2119

#l 31 de diciembre de 2021 el saldo registrado es de US$ 2,250,000,00: al 31 de diciembre de 2020
de US4 2.250,000.00,

|:)IJ-
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Seqin acta No, 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd 1a admi

del fendo por parte de la compafiéia Hencorp Valores, LTDA., Titukarizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se cetebrd escritura de traslada de la administracién del Fondo, siendo aprobada en cesidn CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacidn en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sisterna Rnanciers No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentdndose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Pablico Bursatil que deva la Superintendencia ded Sichema Financiers
en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisiin v Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de: Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0009-2013 La emision de *Valores de Titularizasién” -
Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 01 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Tularizadora FOVIAL 01", por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
bos Estados Unidos de América (UIS$ 50,000,000.00). Caracteristicas de la emisidn del Fondo:

L. Denominaciin: Valores de Titularlzacidn ~ Titvlos de Deuda a cargo del Fonde de Titularizadan
Hencorp Valores FOVIAL Cero Uno, cuya abreviacion es VIHVFOV CERD UND.

Denominaciin del Originador: Fonde de Conservacian Vial,

Plazo de negociacion: 180 dias

Clasificacion de riesgo: A, Pacific Credit Rating, 5.4, de C.V. ¥ A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2028,

W L

Al 31 de diclembre de 2021 el saldo registrado es US§16,250,003.52 y al 31 de diciembre de 2020 asciends
a L5419,526,003.52.

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracién
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de dicembre de
2020 se celebnd escritura de traslado de la administracidn del Fondo, siendo aprobada en cesidn CO-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendenda del Sistema Financlern, al haber cumplida las condiciones para
tal acto. La madificacion en ef Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de b Superintendencia
ded Sistema Financiero No. CO-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentdndass en el Registro Especial
de Emisicnes de Valores del Registro Plblico Bursatil que fleva la Superintendencia del Sktema Financier
en el Registro Pablico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulaciin del Sistema
Financiero, al articulo & de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercada
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0015-2013 La emisitn de "Valores de Titularizacidn®™ —
Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 02 antes Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL 02, por un monlo de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América {US$ 50,000,000.00). Caracteristicas de la emisidn del Fondo:

—
'

Denominacion: Valores de Tiularizackdn - Titulos de Deuda a cango del Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores FOVIAL Cero Dos, cuya abreviacion es VTHYFOV CERO DOS.

Denominacion del Originador: Fonde de Conservacion Wial.

Plazo de negaciacicn: 180 dias

Clasificacion de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. ¥ A+, Fitch Centroamérica S.A,
Facha de vendimiento: 05 de noviembre de 2027,

b g g

Al 31 de diciembre de 2021 el saldo registrado es US$ 15,555,554.20 y al 31 de diciembra de 2020 es de
L5518, 148, 196,50,
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Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administrac

del fonda por parte de la compaiiia Hencorp Vakores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de dicembra de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesidn CO-38/2020
de Consejo Directiva de la Superintendencia del Sistema Financiera, al haber cumplida las condiciones para
tal acto. La medificacian en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentindose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Aitdico Bursdtil que lleva fa Superintendencia del Sistema Financdiera
en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de Ja Ley de Supervisidn y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercada
de Valores, en &f Asiento Registral Unico No, EM-0013-2015 La emision de "Valores de Tiulasizacian® -
Titulos de Dewda a Carge del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 03 antes Fonde de
Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL 03", por un manto de hasta Veinticineo Millones de Dolares de
los Estados Unidos de América (LIS$ 25,0000, (:00.00). Caracteristicas de la emisidn del Fondo:

—

Depominacion: Valores de Tihdarizacidn - Tiules de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Tres, cuya abreviacion es VTHVFOV CERO TRES.

Denominacidn del Originador: Fondo de Conservacian Vial.,

Plarn de negociacidn: 180 dias

Clasificacion de riesgo: AM, Pacific Credit Rating, 5.A, de .V, ¥ A+, Fitch Centroameérica 5.4,
Fecha de vencimients: 15 de junio de 2029,

1A & L

El saldo al 31 de dicembre de 2021 asdende a US$11,931,818.85 y al 31 de diciernbre de 2020 asciende a
un monto de S$14, 772, 72793,

aa. f on — Ti e Deuda con cargo al Fondo de
SIOres — AFL LU

T

Segun acta No, 131 de Consejo de Gerentes, de fecha 17 de noviembre de 2021 y su maodificacicn en acta
132 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de diciembre de 2020, se sometit a la aprobacian del Consejo de
Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, 12 autorizacitn para la inscripciin de la
emision de "Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Tiularizackn Hencorp
Valores Apertura de Crédito 017, por un monto de hasta Dosclentos Millones de Didares de los Estados
Unidos de América (US§ 200,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directive de |a
Superintendencia del Sistema Financiero Mo, CD-44/2020 de fecha de fecha 18 de diciembre de 2020, y
modificaciones aprobadas en Consejo Directive de la Superintendendia del Sistema Financiera No, (D-
B/2021, de fecha 12 de marzo de 2021, asentandose en el Registro Espedal de Emisiones de Valores ded
Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencla del Sistema Financero en & Registra Piblico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articudo 6 de Ia
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Linico Mo, EM-16-2020 de fecha 29 de diciembre de 2020 y EM-01/2021 de fecha 5 de enero de
2021, Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuadion:

L. Naturaleza: El fondo de titularizackon FTHVAPC CERO UNG se area con el fin de titularizar el contrato
de apertura de crédito suscrito entre EXOR INVESTMENT CORPORATE DEL EL SALVADOR, 5.4, DE
CA. con ANDA,

<. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacidn — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Apertura de Crédito 01, cuya abreviacdn es VIHVABS CERD LN,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAPC CERD LIND),

representados por anolaciones electronicas de vakwes en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”,



Monta de la Emision: Hasta Doscientas Millones de Ddolares de los Estados Unidos de A

Valor Minima y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuerttg; 3

dalares de los Estados Unidos de América y miltiplos de cien dolares de los Estados Uini

Ameérica.

6. Clasificadora de Riesgos: Global Ventures, S.A, DE C.V. y Pacific Crédit Rating, 5.A. de C.\,

7. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA,, Thularizadora, en cardcter de administradar de
FTHWAPC CERQ UMD v con cargo a dicho Fondo,

8. Denominacion del Originader: EXOR INVESTMENT CORPORATE EL SALVADOR 5.4, de GV,

9. Fecha de negoclacion Tramo 1: B de enero de 2021,

10. Monto Negodiado Tramo 1: US$24,000,000.00

11. Plazo Tramo 1: Ciento Diecinueve meses,

12, Tasa de Interés Trama 1:; 8.50% anual

13. Forma de pago de Capital Tramo 1: Mensual a partir del mes treinta y seis

14. Fecha de negoclacidn Tramo 2:29 de marzo de 2021,

15. Fecha de vencimsento Tramo 2; 11 de diciembre de 2030,

16, Monto Negociado Tramo 1; US$10,000,000.00

17, Plazo Tramo 2: Doscentos Treinta y siete meses,

18, Tasa de IAberds Trama 2= 8.50% anual

19, Forma de pago de Capital; Mensual a partir del mes treinta v cuatro

20, Fecha de vencimiento Tramo 2: 30 de diciembre de 2030,

W5 [ <
Eilal

Al 31 de diciernbre de 2021 el saldo registrado es de US$ 34,000,000.00 Al 31 de didembre de 2020 o
saldo registrada es de USE 0000

Segun acta No. 157 de Consejo de Gerentes, de fecha 19 de julio de 2021, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacicn suscribir y
formalizar la modificacion de las caracteristicas de la emisidn de "Valores de Titularzacion” - Titulos de
Peuda a Cargo del "Fondo de Titularizacidn Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Sabvador 05, por un
monto de hasta Ciento Veinticuatro Millones Cuatrocientos Moventa y Tres Mil Dilares de Amérlca
(L15$124,493,000.00). B Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directive de la Superintendencla del
sistema Financiero No. CD-24/2021 de fecha de fecha 30 de junio de 2021, asentindose en e Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil que Beva la Superintendencia def Sisterna
Financiero en el Registro Plblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Reguiacion dal
Sisterna Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamentn de |a Ley del
Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-12-2021 de fecha 24 de agosto de 2021, Las
caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuackn:

1. Waturalezra: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularkzacion- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anolaciones electronicas de valores de cuanta a Favor
de cada uno de sus tibslares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con
cargo al FTHVAMS CERO CINCO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Tiwlos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencarp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05, cuya abreviacian es VTHVAMS
CERC CINCO,

3. Case de Valor: Valores de TRularizacidn — Titulo de Deuda con cargo al FTHYAS CERD CINCO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adefante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”,

4. Manto de la Emision: Hasta Ciento Vednticuatro Millones Cuatrocientos Noventa v Tres Mil Ddlares
de los Estadas Unidos de América.
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Valor Minimo y Mltiplos de Contratacién de Anotaclones Eleclrdnicas de Valores de
dalares de los Estados Unidos de Amérlca v miltiplos de cien ddlares de los Estadas
Arnérica.

Clasilicadora de Riesgos: Fitch Centroamdérica y Pacific Crédit Rating, 5.4, de C.V.
Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., TRularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAS CERD CINCO v con carga a dicho Fordo.

Denominacion del Originador: Alealdia Municipal de San Salvador

Tramao 1

Fecha de negociacion Trama 1: 30 de agosto de 2021,

Fecha de vencimiento Trame 1: 31 de agosto de 2041,

Monto Negocado Tramo 1: US$43 572 000,00

Flazo Tramo 1: Doscientos Cuarenta meses.

Tasa de Inberdés Tramo 13 8.70% anusal

Forma de pago de Capital Tramo 1: Mensual

Tramea 11

Fecha de negociacion Trame 2:30 de agosto de 2021

Fecha de vencimientn Tramo 2: 31 de agosto de 2041,

Monto Negodado Tramo 2: US$H62,246,000.00

Plazo Tramo 2: Dosdentos Cuarenta meses,

Tasa de Interds Tramo 2: 8. 70% anual

. Forma de pago de Capital Tramo 2: Mensual

Tramo [11
Fecha de negociacion Tramo 3:30 de agosto de 2021,
Fecha de vencimiento Tramo 3: 31 de marzo de 2028.

. Monto Negociado Tramo 3: US33,000,000.00

Flazo Tramo 3: Setenta y Nueve meses,

. Tasa de Interés Trama 3: 7.25% anual

Farma de pago de Capital Tramo 3: Mensual
Fecha de vencimients Tramo 3: 31 de agosto de 2041,

Tramg IV

. Fecha de negodacion Tramo 4:31 de agosto de 2021,
. Fecha de vencimiento Trama 4: 31 de marzo de 2028,
. Monto Negociado Tramo 4 US$600,000.00

. Plazo Tramo 4: Setenta y Nueve meses,

. Tasa de Interés Tramo 4: 7,25% anual

. Forma de pago de Capital Tramo 4: Mensual

Fecha de vencimiento Tramo 4: 31 de marso dee 2028,
Tramo ¥V
Fecha de negociacion Trama 5:15 de oclubre de 2021,

. Fecha de vencimiento Trame 5: 18 de ocdubre de 2028,
- Monbo Megodado Tramo 5: US$15,075, 000,00
- Plazn Tramo 5: Ochenta v Cualro meses,

Tasa de Tnterdés Tramo S 7.70% anual
Forma de pago de Capital Tramo 5: Mensual
Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de octubre de 2028,

Al 31 de diciernbre de 2021 el saldo registrado es de US§ 124,033 488.62. Al 31 de digembre de 2020
&l saldo registrado es de US$ 0.00
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Segun acta No. 153 de Consejo de Gerentes, de fecha 15 de junio de 2021, se sometid a la aprobacicn del
Consejo de Gerentes de la compafia Hencorp Valores, LTDA., Tiularizadora, la autorizacidn para la
Inscripcin y megociacion de “Valores de Titularizadon™ - Titulos de Dewda a Cargo del "Fondo de
Thularizackn Hencorp Valores Ingendo El Angel 01, por un monto de hasta Dascientos Seis Millones
Doscientos Sesenta Mil Dolares de los Estados Unidas de América (US$206,260,000.003, El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de 3 Superintendencia del Sisterma Financiera Mo, C0-32/2021 de fecha
de fecha 20 de agosto de 2021, asenténdose en ol Registro Espedal de Ernisiones de Valores del Registro
Publice Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidac
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Marcado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No, EM-14-2021 de fecha 21 de septiembre de 2021. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se
detallan a continuacion;

1. Maturaleza: Los valores a emitirse son abligaciones consistentes en Valores de Titularizacian- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anotacones electrinicas de valores de cuanta a Favor
de cada uno de sus Wulares y representan su participacion individual en un crédito calectiva con
cargo al FTHVIEA CERO UNO.

2. Denominaciin de la Emisidn: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizaciin Hencorp Valores Ingenio El Angel 01, cuya abreviacidn es VTHVIEA CERD LIND.

3. Clase de Valer: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVIEA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adolante: “Valores de
Titularizacidn — Titulos de Deuda”,

4. Monto de la Emisidn: Hasta Doscientos Seis Millones Doscientos Sesenta Mil Dolares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimeo v Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Clen
dilares de los Estados Unidos de América y miltiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
América,

. Clasificadora de Riesgos: Fitch Centroamerica y Padific Crédit Rating, S.4. de CV.

7. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVIEA CERC UNOD y con carga a dicho Fondo,

B Denaminacion del Originador; Tngenio E1 Angel
Tramo |

9. Fecha de negodacidn Trama 1: 15 de noviembie de 2021,

10. Fecha de vencimiento Trama 1: 16 de febreno de 2038,

11. Mono MNegodado Bloque 1; US$20,000,000.00

12, Monto Negociado Bliogue 2: US$51,440,000.00

13. Mento Neoociado Blogue 3: US4 250,000.00

4. Plazo Tramo 1; Ciento Noventa y Gineo meses.

15. Tasa de Interés Tramo 1: 7.59%anual

16. Forma de pago de Capital Tramo 1! En los meses de febrero, marzo v abril de cada afo.

Tramg [I

17. Facha de negooiacién Tramo 2:19 de noviembre de 2021,

18. Fecha de vencimients Tramo 22 19 de febremo de 2038,

19, Monbo Megociado Tramo 2: USSR, 250, 000,00

20, Mazo Tramo 2: Ciento Moventa y Cinco meses.

21, Tasa de Interds Trama 2: 7.59% anual

22, Forma de pago de Capltal Tramo 2: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio
Trama I11

23. Fecha de negocacion Tramo 3:03 de diclembre de 2021,

24, Fecha de vendmiento Trame 3: 03 de febrero de 2038,

25, Monto Megodado Trame 3; US$1,000,000.00

L ||l~
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Tasa de Interés Tramo 3; 7.59% anual I
Forma de pago de Capital Trama 3: En los mesas de febrero, marzo v abril de cada afio
Tramg [V

Plazo Tramo 3; Ciento Moventa vy cuatro meses. [ Mo ugy
W CWBrEy

Fecha de negociacidn Tramo 4: 07 de diciembre de 2021,
Fecha de vencimiento Tramo 4: 07 de febrero de 2038,
Monte Megociado Tramo 4: USES00,000.00

32, Plazo Tramo 4: Clepto Noventa y cuatro meses,

33.
3,

Tasa de Interés Tramo 4: 7.59% anual
Forma de pago de Capital Tramo 4: En los meses de febrera, marzo y abril de cada afio
Tramo Y

35, Fecha de negodacion Tramo 5:08 de diciembre de 2021.

3h,
32
5,
9.
4.

41.
42,
13.
.
45,
44,

Fecha de vencimients Tramo 5; 8 de febrero de 2038,

Monto Megociado Tramo 5: US$1,250,000,00

Mazo Tramo 5; Ciento Noventa y cuatro meses,

Tasa de Interés Tramo 5; 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 5: En los meses de febrero, marzo v abril de cada aio
Trama VI

Fecha de negaciacion Tramo 6:22 de diciembre de 2021,

Fecha de vendmiento Trama 6; 23 de febrero de 2038,

Monto Megociado Trame 6: US$2,000,000.00

Plazo Tramo 6&: Ciento Noventa y cuatro meses.

Tasa de Interés Tramo & 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 6: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afo

Al 31 de diciembre de 2021 el saldo registrado es de US$ 78,690,000.00, A 31 de didembre de 2020
€l saldo registrado es de USE 0,00

Modificaciones de Pacto Social

13

2

<

Con fecha 27 de mayo de 2020 en Acta No. 7 de Asamblea de Socios, s2 propuso aumentar e
capital social, obteniendo autorizacidn favorable por la Superintendencia del Sistema Financiara
concedida en sesion CD-31/2020. Llevande acaba la Modificacidn de Pacto Socal, ante los oficios
del notario Maria Martha Deigado Molina, e inscrita en el Registro de Comerdio al Namera 38 dal
Libra 4279 del Registro de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcidn, San
Salvador, doce de noviembre de dos mil veinke,

Con fecha 19 de marzo de 2018 en Ada No. 2 de Asamblea de Socios en punto extraordinaria, se
propusn aumentar @l capital socal de acuerdo con autorizacion Favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiero concedida en sesion CD-17/2018. Por ko que en fecha nueve de mayo de
dos mil dieciocho se celebrd escritura de Modificacian de Pacto Soclal, ante los oficios ded notarko
Gerardo Miguel Barrios Harrera, e inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 134 del Libro 3909
el Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno
de junlo de dos mil dieciocho,

Con fecha 23 de septiembwe de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria
de accionistas, en puntos de cardcer estraordinario, 3 asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
fimitada, para lo cual se nombea a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién,
siendo aprobada por e Consejo Directivo de la Superintendencla del Sistema Financiers en sesion
CD-47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comerdio al Namero 78
del Libra 3701 del Registro de Socledades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcion San Salvadar
veintidds de febrera de dos mil dieciskete.
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4. Confecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion fa eporla O
Superintendencia del Sistema Finandero corcedida en sesion CD-13/2016. Por lo que Bg o
veintiung de abril de dos mil dieciséls se colebré escritura de Modificacin de pacto social, antEses™
oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodrigueer Hernandaz, e inscrita dicha modificacién en o
Registro de Comercio al Numera 26 del Libro 3580 del Registro de Socledades, del Folio 121 al Folio
144, fecha de Inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséts,

5. Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Jurta General Ordinaria de acclonistas en
punto extraordinario, s¢ propuso aumentar el capital social de acserdo con autorizacién favarahle
por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-15/2014. Por lo que en
fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificaciin de pacto social,
ante los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modilicacion en &l
Registro de Comerdio al ndmem 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del falio 324 al falio
343, fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

6. Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta MNo. 8 de Junta Extraordinaria de Acdonistas, se acordd
Modificar el Pacto Sodal de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social
de la sociedad, suscripcidn y pago del Capital Socal, modificacion de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA ¥ TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacion en un solo texto de todas las clausulas y
designacion de Ejecutor Especial

Medianke Escritura de Modificacdn de Pacto Social de Fecha 10 de Agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las dausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVEMA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA CUUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por ol Consejo Directive de la Superintendencia del Sistema
Financiere en Sesion No, CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, ded Folio 361 al
Folio 390, fecha de inscripcidn: San Salvadar, 2 de octubre de 2012,

7, Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extracrdinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en o relative a ia corformacién
de la Junta Directiva de la Sodedad y designacion de Ejecutor Especial; acordando gue la Junta
Directiva estard integrada por cuabro Directores Propéetarios que se designaran: Director
Presidente, Director Vicepresidente, Director Secretario y Direclor Propietario; asimismo se acordn
gue habrian cuatro suplentes,

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodrigues Juirez, se modificaron ks clausulas VIGESIMA TERCERA:
ALDMINISTRACION DE LA SOCTEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM ¥ DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por &f Consejo Directivo de la Superintendenda del
sisterma Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en
el Registra de Comercio al Namero 88 ded Libro 2921 del Registro de Socledades, del Folio 444 al
Folio 451, fecha de inscripcion: San Salvador, 11 de mayo de 2012,

3)  Consejo de Gerentes Vigente

Con fecha 30 de diciembre de 2016 en escritura de Transformacidn de Modificacian de Pacto Soclal, ante
ks oficio notariales de la licenclada Maria Martha Delgado Moling; fue elegido el consejo de gerentes para
un plazo de 5 afics a partir de la Inscripcidn de la respectiva escritura en el Registro de Comercio;
fuedando conformada de |a siguiente manera:



Nombre del adminisirador Cargo

Rail Henrquer Marmoguink©— Gerente Presidente
Eduardo Arburo Allaro Barillas Gorenge Secretadio
Wictor Manued Henriguez Martinez Gorenie Administrativo
Jaime Guillerme Dunn de Avita Gerente Administrativo
Rotmrin Arturo Valdiveeso® Gerente Suplente
Josd Migued Valenca Artiga Gerente Suplente

Gorandn Maiirito Pecnos Avilist Gierenbe Suplente

i A — —

Con fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centra Nacional de Registros al ndmero 78 del libro
3701 del Registro de Socedades del folio 333 al 352 la escritura de transformacién de modificacion de
pacto sacial, quedando asi registrada la nueva credendal de Consejo de Gerentes.

*Segun acta nimero dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciecho
se reslizo sustitucion de Gerente Suplente.

*Segun acta ndmero dnco de Asamblea de Sodios, de fecha veintiuno de febrero de dos mil diecinueve
s¢ realizo sustituckin de Gerente Suplente,

El Gobierno de El Salvador en el mes de marzo de 2020, adoptt medidas de cuarentena domicilar, con el
proposito de contener |a propagacion del vieus COVID 19, v ordend ciertas medidas que incluyen la
maovilidad de las personas afectando la libre circulacidn en el pais y ohligando a que la mayor parte de las
empresas dejaran de operar con normalidad; prevocando en su mayorla la suspensicn total de actividades
laborales, derivado de dicha situaciin se produjeron modificaciones en las condiciones de algunos Fondos
administrados, los cuales consistieron en:

L. Modificaciin al Contrato de Titularizackin y Caracteristicas de los tramos de la Emision Vigentes y
Autorizacion para otorgar la Modificacion del mismao,

2, Maodificacicn al Contrato de Cesidn y Aulorizacion para otorga la Modificacidn del mismao.

3. Modificackon al Contrato de Administracién y Autorizacion para otorgar la Modificadion del mismo,

Los cambios antes cilados fueren en los siguientes fondos administrados al 31 de diciembre de 2021

Fondo de Titularizacion Hencomp Valores Asociacion Nacional de Acuseductos y Alcantarillades 01
Fondo de Titularizackin Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma 01

Fondo de Titularizackin Hencorp Valares Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma 02

Fando de Titularizaclin Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tedka 03

Fando de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel 01

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprabacion de los s i [hE Jre ade SUS 1
Segin acta No. 176 de Consejo de Gerentes, celebrada ef 07 de enero de 2022, se aprobaron los
Estades Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de didembre de 2021, acordando asimismao
cebebrar la Asamblea General de Socios el 17 de enero de 2027,

.....
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b) Aprobacidn e | [ ] e diciembre de 2020
Segun acta No. 134 de Consejo de Gerentes, celebrada el 11 de enero de 2021, se apro
Estados Financieros de la compaiia con sus anexos al 31 de diclembre de 2020, acordando

celebrar la Asamblea General de Socios ef 18 de enero de 2021,

MOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de dickembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020, existe proceso concluido Contendiose Administrative
con referencia 265-2015 iniciado por la sodiedad, recurriende resoluciones de la Superintendenda del
Sistema Financiero y del Comité de Apelaciones de la refierida Institucidn, por multas las cuales ascienden
a Uss92 500,00,

NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.,

La administracion de la Titularizadora ha estableckdo Inicialments las siquientes diferencias principales, con
respecto a su gim de negocio, entre las normas Internacionales de informacian financiera (NITF) v las
narmas contables para socedades de titularizacion de actives emitidas por 1 Superintendencia ded Sistema
Financiero.

1. Las NIIF requieren que debe revelarsa informackin acerca de los valores razonables de cada clase
¢ rupo de sus activos ¥ pasivas de caracter financiero,

4. Las inversiones se dlasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor, Las NIIF requieren que ks inversiones se
clasifiquen en las sigulentes categorias; activos finantieros a su valor razonable a traves de pérdidas
y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad: activos financieros
disponibdes para la venla; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento, La elasificacion de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacion correspondiente. De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero que conlleve a obtencidn de un nuevo activo
financiern, la compafiia reconccerd el nuevo activo financiera al valor razonabile. Ademas no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financleros por
ejemplo:

i. Los abjetivos y politicas concernientes a la gestion de los nesgos financieros, incluyends s
politica respecto a la cobertura, desgiosada para cada uno de los tipos principales de
trarsaccones previstas.

i La informacion sobre naturaleza de o5 riesgos cubsertos, tales como nesgo de crédito,
riesgo de mercado, riesgo de moneda y riesgo de Esa de interds,

3. La nommativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financiers requiere gue para
propdsitos de publicacion de los estados financieros estos deben estar expresados en miles, sequn
moneda de curso kegal. Las NITF requieren que los estadas financienss deben mostrar su imagen
fied de la siiuacidn finandiera, prevaleciendo la sustancia antes gue la forma.

4. La NIF requiere la divulgacion de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicidn a los
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los fesgos de crédito, iquidez y mercada.
Tgualmente, se requiers la divulgacidn de un andlisis de sensitividad por cada tipo de rison e
mercado a los cuales estd expuesta la compariia, asi como los métodos y supuestos utilizades.

“nscasaion 1)
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Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
Estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019



ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DE C.V.

Auditores y Consultores

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y
Consejo de Gerentes de
Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2020, el estado del resultado global, estado de cambios en el patrimonio neto y estado de
flujos de efectivo por el afio que termind en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales, la situacion
financiera de la compaiiia, al 31 de diciembre de 2020, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo por el afio que termind
en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la
Superintendencia del Sistema Financiero, como se describe en nota 2, adjunta a los Estados Financieros.

Fundamento de la opinion

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras responsabilidades
de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn responsabilidades del auditor en relacion con la
z;uditorl'a de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la (;ompaﬁl'a de acuerdo al Cddigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, junto a los
requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en El Salvador, y hemos cumplido con
nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido significativas en
nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Hemos determinado que no existen cuestiones clave de la
auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La administracion es la responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo
a las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero,
como se describe en nota 2 adjunta a los Estados Financieros y del control interno que la administracién determind necesario,
para permitir la preparacién de estados financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error. En la preparacién
de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha y revelar, segin aplique, los asuntos relacionados a continuidad y de utilizar el principio de empresa en
marcha como base contable, a menos que la direccién pretenda liquidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene otra
alternativa mas realista que hacerlo. La Administracién es responsable de supervisar el proceso de informacion financiara de
la Compaiiia.

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de incorreccion
material ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Una seguridad razonable es
un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo a las NIA siempre detectara una
incorrecion material cuando exista. Las incorreciones pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma
individual o en conjunto, podrian influir razonablemente en las decisiones econémicas de los usuarios tomadas sobre la base
de estos estados financieros.

3ra. Calle Poniente # 3655, Colonia Escalon, San Salvador, El Salvador

Tels. (503) 2298-7178 = 2298-7179 = 2298-7180 » Tel Fax (503) 2298-7178
www.zelayarivas.com.sv



Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debida a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del
control interno.

b) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de auditoria
que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

c¢) Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la direccion.

d) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccion, del principio contable de negocio en marcha v,
basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones
futuros pueden ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e) Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la informacion revelada,
y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
fiel.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada
y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaraciéon de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y
demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso,
las correspondientes salvaguardas.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
Inscripcion profesional N° 2503
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Lic. José Mario Zelaya Rivas
Inscripcion profesional N° 252

San Salvador, 18 de enero de 2021



HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
{Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compafifa salvedareia - nata - 1)

Balance General al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Fxpresados en dliares de los Estades Unidos de Norteamsrica nota-2
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Activo

Activo corrente

Efectiva v sus equivalertes

Bancos ¢ intermediarios financiercs na bancarios (nota 7)
[rversiones financieras (nota 7)

Cuentas y documentos por cobrar [nota 7)

Cuentas y dooumentos por cobrar a relacionadas (nata 5)
Rendimiantos por cobrar

Impuestos

Actv no cormients

Muebdes {nota 8)

Activos Intangibies {nota 39

Total activa

Pasivo

Fasiva cormente

Cuentas por pagar (nota 10)

Cuentas por pagar relacionadas (nota 5)
Impuestos por pagar {nota &

Dhvidendo por pagar

Patrimonio

Capital

Capital social {nota 12)

Reservas de capital

Resenas de capital

Rosultados

Resultzdos acumulados de ejerdoos anteriores
Resultados del presente perkdo

Total pasivo y patrimonio

Contingencias de compromisos y contral propias
Cuentas contingentes de campromisos deudoras (nets 15)
Garantias otorgadas

Oitras contingencias v comprmisos

Total

Contingencias de compromisos y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos (nota 16)
Respon=ahilidad por geranties olorgadas

Responzabilidad por obras contingencias v compromisos
Total

2020 2019
3B96,705.37 USS 4,191 740,44
J00.00 300.00
2,543,220 49 665, BAS. 54
143,000.00 2,493,053.69
1, {M4,785.71 878,632.67
92,004,279 89,849,29
19,360,00 1,532.05
53,940,658 62,487.20
10,23513 7,660.70
10,235.13 7,660,70
_ 0,00 0.00
US$ 3,906,940.50 US$ 4,199,401.14
1,187 £57.99 1,328 685.62
406, 524,37 S68,245.41
146,990,00 129,855.00
544, 043,62 630,585.21
(.00 0.0
1,200,000.00 L 177.200.00
1,200,000.00 1,177,200,00
= 240,000.00 23544000
240,000.00 235,440,00
127908251  1,458,075.52
275.52 4,830,558
1,278,806.99 1,453,244 94

Us$ 3,906,940.50 usy 4,199,401.14

US$ 654915417.95 _ US§ 620,854,102.78
0.00 0.00
US§ 65491541705  US§ 528,854,102.78

U5s 654,915,417.95 uss 53_5'3545191.?3

B54,015417.95  US§  628,854,102.78
0.00 0.00
654,915,417.95 628,854,102.78

US$ 654,915,417.95 _ US$ 628,854,102.78

Las mukas que aparecen de la pagna % a fa 50 son parte integeal de Ios Estados Anancieros.
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HENMCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Helding 8. de R.L.)
(Campaiia salvadomfia - nota - 1)

Estado de Resultados del 1 de enero al 31 de diciembre de 2020y 2019

(Expresados en ddlares de los Fatados Unidas oe Serteamérica rurta-2
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2020 2019
Ingresos
Ingresas por explatacicn
Ingresas por ularzackn de actves Liss  3,085,447.28 F5%  3,500,900.40
Ingresos diversos 0,00 0.00
3,055,447 28 3,500,506,40
Egrases
Costos de expiotacidn 1.290,368.59 1,431,840.61
Gastos de operacidn por ttuarzacdn de actives 15449975 I k]
Géntns gererales de admdn. v personal de operac, de thularizadera 1271764999 1,348,060.23
Gastos por deprecladdn, amortizaddn y detarior o 3,099.85 4 016,15
Resultade de operacidn 1,765,070.69 2,069 06579
Ingresos financieros £5,142.71 17,330.52
Ingresos por inverskones fnancierss 2406245 12,7000
Ingrases por cuentas v documentas par cobrar 41.080.22 462192
Otros ingreses financieros _ hon 000
Utifickad de operacién antes de impuestos 1,830 22140 2,085,396.71
Impuesto sabre la rents
Trmpuesto sobie la renta {nota &) 539,544 .63 624,683,234
Utilidad ordinaria después de impuesto 1,280,676.71 1,461, 713.47
Gastos financleros 730072 1022668
=astod por obdgadones con insttuciones finanderss 0400 B,A55.00
Gastos por cuentas v documentos por pagar 48,72 1,373.68
Otros gastos financieros F.a0.000 i1.00
Perdila an venta de activas 0,00 1.0
Utilidad ordinaria después de impuestos 1,263,366.99 1,451 48479
Imgresns extraordingriog 0,00 1,760.15
Gastos extraordinarios 0.00 0.00°
Utilidad nota del ejercicio (incluye resarva legal) uss 1,283 366.99 USs 1,453,244.94
Utifdades retenidas al prncipio del afc LSE 1,603,515.51 LS§  1,507,790.58
Toetal utilidades retenidas al finalwar el afio méds reserva kegal 1,519,091.04 1,693,515.51
Utlidades o2 ejdroicio y antes de impuasts 1,830,221 440 2,085,396, 1
Utiligades de epercicio y antes de partidas extraordinarias 1,2683,375.40 145148479
Utilidades {pérdida) despuds de partidas extraandinarias L,283,375.48 1,453 244,54
Mo, da acciores comunes e circulacidn &,000 5,866
Valar porminal 200,00 200,00
Utikdades ded ejercico por accién 213,90 20650
Las notas nue aparecen oe @& paginag 9 a k50 son parte ntegral de Ios Estados Financlercs.
Zelaya Rivas hsociados, 5.4, de CY,
(Reg. 2503) Auditorés Extirmas
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
{Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiis sabadnrefla — nota - 1)

Estado de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2020 y 2019

[Expresaiks en dilares de los Estados Unidos de Monsamérica nata-2)

Resulados
Resultados il presaite
_ Capltal Rescrvas Acumulados afarcicio Total
Sakle 8 31 de Diciembre de
2016 Us$ 116460000 USE 23292000 USS 1649282 USE 144087109 USS 2,854,883101
Trasiade de readades aoumulades 000 .00 1L, M,871.09 [ 1,440,687 1.09) 0,00
Divdersdas declarads 000 {160 {1,450, 000,00 0.00 (1,450,000,00)
Resultado del ejerdcio og 1,0 D00 1,400,646, 18 10D, B4 1R
Salde al 31 da Dickmbre de
2017 USS 1,164,600000 US$ 232,920.00 USH 7,363.91 USS 140084618 US§ 2,B05530.00
Traslado de resultadas acimuladas ____bon 0,00 _ 1,400,646.18 {1,400, 646. 1) a0
Capitalimoon 12,600.00 0,00 D0 0.0 12, 600,00
Cividendos declaacks 0. 0.0 {1,402, 600, 00} 0,00 {1,402, GO0,
Auments de reserva legal 0.00 2,520.00 0.00 000 2,520,00
Resultados del Ejertico 0.00 . . 0.00 1,364,420.45 —L3AAe043
Sakio &l 31 de Diciembre de
2018 US$ 1,177,200.00 US$ 235430000 USE 5410.00 US$ 136442049 USH 2,782470.58
Trasado do resfadcs acumulades R (1, § LTS __1 364, 920.43 41,364,420 99 ok
Capstalzackin il 0.00 0.00 {13 000
Dwidendos declarados 200 .00 (1,365,000.00 0.00 {1,365,000.00)
Aurmerin de resena legal fa L0 (R 1.1 0
Resukado del ejendco i e 0.00 1,453, 344,94 1,453,244 54
Saldo al 31 de Diciembre de
2019 USE 1,177,200.00 UsS§ I135440.00 USE 483058 USS 1,453,244.94 USS 2,870,715.52
Trashadn 4 resultados acumufedos L] 0,00 1,453, 244.94 (1,457, 244 1) il i]
Capialzaciin 22,800,00 0,00 (2280000 fLan .00
Hrtdercos decarados .00 0.00 {1,435,000.00) 0.00 (1,435, 000.00)
Aumentn e reserva fegal 0.00 4,560,00 0.0 .00 4, 56100
Hssultac del egercicio i hisicy 0.00 LIRSS 127880655
Salde al 31 de Diciembre de
020 US$ 1,200,000.00 US$ 290,000.00 USS 27552 USS 1,278,80699 USs 271908251

B 27 de mayo de 2020, en Asemblea de Sotios ndmero 7 a Sociedad Titularzadora acordd incrementar el capital minime
4 un monto de US$1,200,000.00 incrementando el valor en US$ 22, 800,00 mediante emision de 114 nuevas acciones,
Fas cuales hacen wn totad de 6,000 acciones comunes y nominativas con un valor de US 200000 ddleres de los Estados
Linidos de América cada una, las cuales se encuentran totalmente suscntas y pagadas (Mota 12).

L= ki quie aparacen 4o 13 pdging @ & & 50 4o parte nbeoral de los Estados Financiercs.
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding 5. de R.L.)

(Comparia sahvadoredia — nota - 1)

Estado de Flujo de Efective al 31 de diciembre de 2020 y 2019
E en dilares de fos Estados Unidos de Horteamdnia  nota-2)

2020 2018

ke de efectivo por actividades ce opesaciin _
Entrada de aperaciones de mversin propia uss  AIBO0SIET ey 10,916,951,80
Ertrada por
SErvidiEs, 3,055 447,28 3,500,506, 40
Entrada por ntareses v dividendos 21,5954 76 19,213, 20
Obras antradas relativas a operaciin 115, 546.25 135,502.73
Menins:
Pagos por compri de inversion
proola 1,4530,000.00 11,005,007 44
Pagos por costos de servicias 15,499.75 70,A.20
Pago da remuneracones y banedicias sociales 999, 426.02 Q00 E&5.20
Pago da 702606
prowesdanes .00
Paje die impuestos y contibuciones 54.‘“5?4'5"3 643,008, 72
{4ros pagos refatives a operaciin 43,5674 565, 51,01
Avmenfo (olarinncei) de el p egoivalende de eferiio  proversieoles o
ActwiiaTes o aoerEricn A8 w2 4 ¥4 769 59
Huga de efective par adividades de inversiin
Enitraclas por venta e imeersiones financionas 0.00 .00
Entrada por venta de nmuehiles v equipos g 260,82
Obras ingreses refbivos a mmersion am 0,6
Merys:
Pages por comgea of rmueliles y equipos 5,675.5 4,078.00
Obr0s ingresos relalis & nversidn 0.00 0.00
Dok ol BOive p egquiaents o efboive grovenbirafes o aaiividnoes o
e i) {5 E73.2) (2808 2]
Elue de efectin por actrdades de fnandemisnte
Erfrada de aportes de acdonistas 0.00 0.00
Entrada de préctamos bancarks a corto y largo plazo 0,00 0.00
Entrada por operaciones oe reporto 0.00 0.00
Olras erdradas redalivves a ks ativiclan oe L 11, 0K]
Fnandamients
Menps:
Amortizacicn de préstamos abienidos 0,00 Q.00
Pago de dividendas v olras detrinsionss 1,435,000, 0 2,005,552, 00
Ortros pagos en efecthvd relatives a b actividad de 0.00 20,000,00)
financiarmiertas
{DENQEE@J:EMFW:@MM@WE (1, 425, (N0 0K {2.134.592.00)
Avwracral [osrroaeiin) et o efisefion | eguivilane o S [ B77 07495 (P ), 32
Salda efedtive y eguivalents de fective Al irido del ejerdicia EAE, TR 143018500

ust 2543 57048 [T 68, 185, 5

Salde afective y egufvalente de afective af firalitar of sferciclo
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HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, ¥ Holding 5. de R.L)

{Compaiiia salvadorefia - nata - 1)
Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Exprosacos an ddlares de los Estadas Uniides che Morteamérica nota-23

Cenclliaciin de resultado neto con el efective y equivalents de sfeckive w s
proveniente de las actividades de operacidn

Resudbarios del apericio utiidad LS4 LIE3 36609  USE L4383, 244,54
M.

Ajuste ol resultado ded mercicio;

Provisiones para incobrabilidad desvalorizackin ce inversidn del periodo oo 0.0
Depradaciones ¥ amartizacionas del pericds IOORRS 4,016.15
Provisiones diversas ded pesodn LT .00
Ot 535,541.60 624,683,224
[elirms:

Cargos y abonos por camblos netos en of activo y pasiva

Custrilies v decurmienbos par cobrar [ 146, 229.94) (104378, 12)
Cuenbas y documentes por pagar 54, 266.04) a1, 7e0.88
Gastes pagadoes por smicioado 0.0 0,04
Obras acthas 2,358 500,01 {100,648, 23
Ienpoesta v contribuciangs por pagar (G26,086,28) {5B4,206.00)
Provendores 0.0 "
Aurnento {disminuddn} de efectivo y equivalente de efectivo

provenicntes de actividades de operecidn LIS% 3 23 USH __ 1,.374,399.89

Las notas que apanecen e la pdgina 9 a la 50 son pate inkegral de los Estados Fnandems.

Zolayn Mives Asocisdas, 5.4, de Oy,
[Rex, 2503} Auditores Externog
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaifiia salvadorefia— nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacién de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sdnchez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesién de Consejo Directivo nimero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Nimero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcién, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos, del
Registro Pablico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacion No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebré escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Juarez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Numero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Niimero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebré escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Namero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebré escritura de Modificacién de pacto social, ante
los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcién San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebré escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Numero CD-trece/dos mil dieciséis,
inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.
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En fecha veintitrés de septiembre de dos mil dieciséis en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y
Ordinaria de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad anénima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de
Registros al Nimero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 la escritura de
modificacion de la sociedad.

En fecha nueve de mayo de dos mil dieciocho se celebro escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo NUmero CD-Dieciséis/dos mil dieciocho, inscrita
en el Registro de Comercio al Namero 134 del Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio
472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

En fecha catorce de enero de dos mil diecinueve se celebr6 escritura de Transferencia de Participaciones
Sociales a Hencorp V. Holding S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para
autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo
Namero CD-Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al Namero 74 del Libro 4010 del
Registro de Sociedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiocho de enero
de dos mil diecinueve.

La compafiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.98% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.
NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuacién, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF (Nota 19)

Unidad Monetaria

La Ley de Integracién Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que a partir del
1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, serd moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero, se expresaran en délares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Histdrico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.
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Correccion monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

Bases de conversion

Las operaciones en moneda, diferente del délar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compafiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al dolar estadounidense.

Propiedad, Planta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicién mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muebles.

Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

- Equipo de Computo y Mobiliario de Oficina 5 afios
- Vehiculos 4 afios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2020 y 2019, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.

Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta

De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizara el célculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucién de los mismos.

Indemnizacién
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Codigo de Trabajo vigente.

Gastos de emisidn y colocacién de valores de deuda
Los gastos de emision y colocacion de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectien.

Ingresos de explotacion
Los ingresos de explotacién se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

Flujo de Efectivo

Los flujos de efectivo de la compafiia, se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relaciéon con la cuenta, se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero
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De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracién ha definido una vida Gtil de 5 afios.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no existieron cambios en la compafiia.

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo al Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo a lo anterior Hencorp Valores adopta su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la planeacion, organizacién, direccion, ejecucién y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacion, medicién y monitoreo de los
riesgos, en la blsqueda de la proteccion de los inversionistas, los Fondos de Titularizacion y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacién.

Riesgos
Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacién o de la falta de claridad en la
estructuracion del Fondo de Titularizacion, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacién. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracién inadecuada del
originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacion relevante al inversionista para la inversion en los Valores de
Titularizacion, y del traslado completo de la informacion referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacién, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacion firmados en la integracién de los Fondos de
Titularizacién, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacién.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacién
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude.
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Dafios materiales:

Proviene de la interrupcién de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacion de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafios materiales o humanos.

NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la sociedad presenta un saldo por US$ 92,094.29 y US$ 89,849.29
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, LTDA., — Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo.

Otras Inversiones en Titulos Valores

Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a companias relacionadas en concepto de Otras
Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, se detallan a
continuacion:

Transacciones al 31 de Transacciones al 31 de
Conceptos diciembre de 2020 diciembre de 2019
Inversiones efectuadas 1,150,000.00 2,410,000.00
Ingresos obtenidos por rendimientos 1,247.63 4,693.74

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 era de US$ 0.00

Obligaciones con entidades del exterior

De igual manera la sociedad Hencorp Valores, LTDA. Titularizadora, adquirié préstamos con la sociedad
Hencorp Capital, LC situada en Miami, FL Estados Unidos, con el fin de adquirir inversiones en la Bolsa de
Valores de El Salvador y poder obtener rendimientos. Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de
2019 la sociedad no revelaba saldo en obligaciones con entidades del exterior, adeudado a Hencorp
Becstone Capital, LC.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo sélido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversién, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp V. Holding S. de R.L., posee mas del
25% de participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora asi como poder administrativo.

Al 31 de diciembre de 2020 la cuenta por pagar relacionadas presenta un saldo de US$146,990.00, el cual
corresponde a la deuda por pagar por acciones adquiridas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad
Hencorp, S.A. de C.V. Casa Corredora de Bolsa producto de la disminucién del capital social de dicha
sociedad autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha 11 de julio de 2019,
disminuyendo el capital social a 121,000 acciones preferidas de valor nominal de US$1 equivalentes a
US$121,000.00 y por servicios prestados a la titularizadora por US$25,990.00.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00.

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo de otros impuestos por pagar de Pago a Cuenta ISR asciende a
$4,498.93, al 31 de diciembre de 2019 el saldo de otros impuestos para pagar es de $5,901.97.
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El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2020 es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 539,544.69 y para el 31 de
diciembre de 2019 es de US$ 624,683.24

El célculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2020 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2020 1,822,911.68 546,873.50 0.00 546,873.50
Menos
Reserva Legal 4,560.00 (1,368.00) 0.00 (1,368.00)
Provision ingresos por dividendos acciones preferentes
2018-2019 19,360.00 (5,808.00) (5,808.00)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,500.00 (750.00) 0.00 (750.00)
Més
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 1,388.14 416.44 0.00 416.44
Impuesto operaciones financieras y CECS 0.00 0.00 0.00 0.00
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 31.94 9.58 9.58
Gastos no deducibles 570.54 171.16 0.00 171.16
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 1,798,482.30
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 539,544.69
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 539,544.69 0.00 539,544.69

Al 31 de diciembre de 2020 la cuenta de Impuesto por pagar asciende a US$544,043.62, la cual esta
compuesta por Impuesto sobre la renta por un monto de US$ 539,544.69, que corresponde al impuesto
sobre la renta del ejercicio y pago a cuenta por pagar de US$4,498.93.

El célculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2019 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2019 2,077,928.18 623,378.45 0.00 623,378.45
Menos
Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 1,947.12 (584.14) 0.00 (584.14)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 2,026.30 607.89 0.00 607.89
Impuesto operaciones financieras y CECS 0.00
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 0.00 0.00 0.00
Gastos no deducibles 4,270.11 1,281.03 0.00 1,281.03
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 2,082,277.47
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 624,683.24
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 624,683.24 0.00 624,683.24

Al 31 de diciembre de 2019 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar estd compuesta por un monto
de US$ 624,683.24, que corresponde al impuesto sobre la renta del ejercicio.
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NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 se tienen otros activos corrientes de acuerdo al siguiente detalle:

A) Depésitos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2020 2019
Bancos e intermediarios locales
Dep6sitos en cuentas corrientes Uss 2,022,500.63 uss 358,862.93
Depdsitos en cuentas ahorro 515,525.31 301,833.96
Depositos a Plazo 0.00 0.00
Bancos v financieras del exterior
Depdsitos en cuentas corrientes 5,194.55 5,188.65
Total Bancos e Intermediarios Financieros no
Bancarios Uss$ 2,543,220.49 US$ 665,885.54
B) Cuentasy Documentos por Cobrar:
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2020 2019
Fondos de titularizacién 463,507.44 0.00
Otras cuentas por cobrar Us$ 581,282.27 [UREN 631,282.27
Otros 0.00 247,350.40
Total Cuentas y Documentos por Cobrar US$ 1,044,789.71 US$ 878,632.67

La cuenta de otros, representa cuentas por cobrar con cargo a Fondos de Titularizacién en proceso de
integracion.

C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2020, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de US$ 143,000.00,
las cuales se detallan a continuacion:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacién de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; asi como Inversién de 150,000 acciones preferentes
de valor nominal de US$1 compradas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad Hencorp, S.A. de
C.V. Casa Corredora de Bolsa, producto de la disminucion del capital social de dicha sociedad
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha 11 de julio de 2019, reduciendo
la inversién a 121,000 acciones preferidas de valor nominal de US$1 equivalentes a $121,000.00;
las cuales suman un monto de US$143,000.00 al 31 de diciembre de 2020.

Al 31 de diciembre de 2019, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de US$ 2,493,053.69
las cuales se detallan a continuacion:
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a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; asi como Inversién de 150,000 acciones preferentes
de valor nominal de US$1 compradas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad Hencorp, S.A. de
C.V. Casa Corredora de Bolsa, producto de la disminuciéon del capital social de dicha sociedad
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha 11 de julio de 2019, reduciendo
la inversién a 121,000 acciones preferidas de valor nominal de US$1 equivalentes a $121,000.00;
las cuales suman un monto de US$143,000.00 al 31 de diciembre de 2019.

b) Inversiones disponibles para la venta por U$ 2,350,053.69, la cual se encuentran integrada de la
siguiente manera:

Fecha Valor transado Fecha de
operaciéon Corredor de Bolsa de Valores Titulo uss liquidacion
20/12/2019 Hencorp, S.A. de C.V. LETE2019-D 2,350,053.69 | 20/12/2019
TOTAL 2,350,053.69

NOTA 8 MUEBLES
Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacion:

Depreciacion Valor Pendiente

Mobiliario y Equipo de Oficina Valor Original Acumulada Depreciar

Saldo al 31 de diciembre de 2014 1,321.24 (1,162.62) 158.62
Aumentos 0.00 (132.17) (132.17)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 1,321.24 (1,294.79) 26.45
Aumento 0.00 (26.45) (26.45)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 1,321.24 (1,321.24) 0.00
Aumento 940.16 (125.36) 814.80
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,261.40 (1,446.60) 814.80
Aumento 0.00 (188.03) (188.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,261.40 (1,634.63) 626.77
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 2,261.40 (1,822.67) 438.73
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 2,261.40 (2,010.71) 250.69
Equipo de Cémputo Valor Original Depreciacion Valor Pendiente
Saldo al 31 de diciembre de 2014 10,615.17 (5,830.58) 4,784.59
Aumentos 4,560.54 (2,121.35) 2,439.19
Saldo al 31 de diciembre de 2015 15,175.71 (7,952.05) 7,223.66
Aumento 6,119.91 (2,943.41) 3,176.50
Saldo al 31 de diciembre de 2016 21,295.62 (10,895.46) 10,400.16
Aumento 1,181.42 (3,570.31) (2,388.89)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 22,477.04 (14,465.77) 8,011.27
Aumento 2,649.63 (2,407.38) 242.25
Saldo al 31 de diciembre de 2018 25,126.67 (16,873.15) 8,253.52
Aumento 1,492.99 (3,524.54) (2,031.55)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 26,619.66 (20,397.69) 6,221.97
Aumento 2,548.75 (2,746.08) 2,295.65

Saldo al 31 de diciembre de 2020 29,168.41 (23,143.77) 6,024.64
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Depreciacion Valor Pendiente

Vehiculos Valor Original Acumulada Depreciar
Saldo al 31 de diciembre de 2014 103,648.25 (29,367.35) 74,280.90
Aumentos 0.00 (20,729.64) (20,729.64)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 103,648.25 (50,096.99) 53,551.26
Aumento 1,619.00 (20,931.69) (19,312.69)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 105,267.25 (71,028.68) 34,238.57
Aumento 0.00 (21,134.40) (21,134.40)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 105,267.25 (92,163.08) 13,104.17
Aumento 0.00 (12,497.05) (12,497.05)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 105,267.25 (104,660.13) 607.12
Disminucion (1,619.00) 1,011.88 (607.12)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 103,648.25 (103,648.25) 0.00
Aumento 2,624.53 (164.73) 2,459.80
Saldo al 31 de diciembre de 2020 106,272.78 (103,812.98) 2,459.80
Otros Bienes de uso diversos

Saldo al 31 de diciembre de 2019 1,000.00 0.00 1,000.00
Aumento 500.00 0.00 500.00
Saldo al 31 de diciembre de 2020 1,500.00 0.00 1,500.00

Depreciacion Valor Pendiente

TOTALES Valor Original Acumulada Depreciar
Saldo al 31 de diciembre de 2014 115,584.66 (36,360.55) 79,224.11
Aumentos 4,560.54 (22,983.28) (18,422.74)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 120,145.20 (59,343.83) 60,801.37
Aumentos 7,738.91 (23,901.55) (16,162.64)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 127,884.11 (83,245.38) 44,638.73
Aumentos 2,121.58 (24,830.07) (22,708.49)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 130,005.69 (108,075.45) 21,930.24
Aumentos 2,649.63 (15,092.46) (12,442.83)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 uss 132,655.32 US$ (123,167.91) US$ 9,487.41
Aumento (126.01) (2,700.70) (2,826.71)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 133,529.31 (125,868.61) 7,660.70
Aumento 5,673.28 (3,098.85) 2,574.43
Saldo al 31 de diciembre de 2020 139,202.59 (128,967.46) 10,235.13

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la cuenta de intangibles no tuvo movimientos y no presento saldo.

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacién:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2020 2019
Retenciones por pagar Us$ 6,819.47 US$ 6,043.98
Impuestos retenidos 13,310.59 11,437.26
Cuentas por pagar servicios 552.16 1,014.73
Provisiones por pagar 476,142.15 549,749.44

Total Cuentas por Pagar Uss$ 496,824.37 US$ 568,245.41
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NOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los
mostrados en el balance general.

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2020, el capital social asciende a US$ 1,200,000.00. En fecha veintisiete de mayo de
dos mil veinte se celebré6 modificacion del pacto social, suscribiendo nuevas participaciones sociales de
Hencorp V. Holding S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Namero CD-
Treinta y uno/dos mil veinte, inscrita en el Registro de Comercio al NUmero 38 del Libro 4279 del Registro
de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcion, San Salvador, doce de noviembre de dos mil
veinte; Quedando la composicién accionaria de la manera siguiente:

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 5,999 09.98%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 1%
TOTAL 6,000 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 5,885 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,200,000.00 siendo la participacion del 99.98% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Al 31 de diciembre de 2019, el capital social asciende a US$ 1,177,200.00. En fecha catorce de enero de
dos mil diecinueve se celebré escritura de Transferencia de Participaciones Sociales a Hencorp V. Holding
S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-
Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al NUmero 74 del Libro 4010 del Registro de
Sociedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripcién, San Salvador, veintiocho de enero de dos mil
diecinueve; Quedando la composicion accionaria de la manera siguiente:

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 5,885 09.98%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 204
TOTAL 5,886 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 5,885 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,177,000.00 siendo la participacion del 99.98% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no se tienen pasivos contingentes.
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NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.

NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2020 y 2019, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la

Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracion de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019
se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracion

de US$ 654,915,417.95 y US$ 628,854,102.78 respectivamente.

Los Valores de Titularizacion Administrados al 31 de diciembre de 2020 se detallan a continuacién:

a. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacién Liceo Francés Cero Uno

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Asociacién Liceo
Francés 01”, por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesion No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010.

En fecha tres de marzo de dos mil diecisiete segun acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acord6, autorizd y llevd a cabo la redencién anticipada Total condicionada de
Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Liceo Francés Cero
Uno — FTHVALF Cero Uno — Tramo 1. Al 31 de diciembre de 2017 el Saldo existente del excedente del Fondo
por la cantidad US$28,329.63 (Veintiocho Mil Trescientos Veintinueve 63/100 Doélares). Los excedentes a
favor de la Asociacion Liceo Francés fueron entregados con fecha 09 de febrero de 2018.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el saldo registrado es de US$ 0.00.
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b. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se someti6 a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Pablico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segun acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad An6nima, Titularizadora, acordd, autorizé y llevé a cabo la redencién anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo | y Tramo Il. Al 31 de diciembre de
2015 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$523,966.67 (Quinientos Veintitrés Mil
Novecientos Sesenta y Seis 67/100 Délares), al 31 de diciembre de 2016 US$3,975.00 (Tres Mil Novecientos
Setenta y Cinco 00/100 Dolares). Los excedentes a favor de la Alcaldia de San Salvador fueron entregados
con fecha 03 de septiembre de 2016.

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre 2019 el saldo registrado es de US$ 0.00;

c. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se someti6 a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compafiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatlan 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-15/2011 de fecha 28 de julio de
2011 y sesion de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-01/2011 de fecha
22 de septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a
continuacion:

En fecha tres de octubre de dos mil dieciocho segun acta 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizé y llevd a cabo la redencion anticipada total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Antiguo Cuscatlan
Cero Uno — FTHVAAC Cero Uno — Tramo |. y se autorizé dar por terminado el contrato de titularizacién en
acta 71 de fecha tres de abril de dos mil diecinueve. Con fecha 25 de septiembre de 2019, fueron entregado
a la Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan saldo existente del excedente del Fondo es por la cantidad por
US$169,144.11 (Ciento Sesenta y Nueve Mil Ciento Cuarenta y Cuatro 11/100 Délares.

Al 30 de junio de 2020, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2019 es de US$ 0.00.
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d. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Segun acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometio a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Ddlares de los
Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre
de 2011. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segin acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Anonima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevo a cabo la redencién anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo |. Al 31 de diciembre de 2017
US$64,971.84 (Sesenta y Cuatro Mil Novecientos Setenta y Uno 94/100 Dolares), al 31 de diciembre de
2016 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$165,838.19 (Ciento Sesenta y Cinco
Mil Ochocientos Treinta y Ocho 19/100 Délares). Los excedentes a favor de la Alcaldia de Santa Tecla fueron
entregados con fecha 22 de junio de 2018.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el saldo registrado es de US$ 0.00.

e. Emisidén de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Apoyo Integral Cero Uno

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apoyo
Integral 01”7, por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Puablico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVINT CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVINT CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVINT CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Quince Millones Ochocientos Mil Dolares de los Estados Unidos de
Ameérica.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.
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6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVINT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, LTDA.

8. Plazo Tramo 1: Cuarenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ochenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.75% anual

12. Fecha de Colocacién: 8 de agosto de 2012

13. Fecha de Liquidacion: 10 de agosto de 2012

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 10 de agosto de 2016

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 10 de agosto de 2019

Al 31 de diciembre de 2020, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2019 es de
US$ 0.00.

En fecha ocho de noviembre de dos mil diecinueve segun acta 94 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, acordé, autorizd dar por terminados Contrato de Cesion Irrevocable a
Titulo Oneroso de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracién de Flujos
Futuros celebrados con Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, S.A., y autorizar dar por terminado
el contrato de titularizacion en virtud de la emision de Valores de Titularizacién-Titulos de Deuda con
Cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno.

f.Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometid a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01”, por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Pablico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASO CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Sonsonate.
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8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.15% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.55% anual

12. Fecha de Colocacién: 18 de octubre de 2012

13. Fecha de Liquidacién: 19 de octubre de 2012

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 19 de octubre de 2017

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 19 de octubre de 2022

Al 31 de diciembre de 2020, el saldo registrado es de US$ 3,948,110.96; al 31 de diciembre de 2019,
el saldo registrado es de US$ 4,998,031.00

g. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se someti6é a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02”, por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Pablico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segin acta nimero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Anonima, Titularizadora, se acordd, autorizd y llevo a cabo la redencion anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo | y Tramo Il. El Saldo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US$455,829.39 (Cuatrocientos Cincuenta y Cinco
Ochocientos Veintinueve 39/100 Dolares), al 31 de diciembre de 2016 US$4,500.00 (Cuatro Mil Quinientos
00/100 Délares), Los excedentes a favor de la Alcaldia de San Salvador fueron entregados con fecha 03 de
septiembre de 2016.

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre 2019 el saldo registrado es de US$ 0.00;

h. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno

Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se sometio a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01", por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Doélares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Burséatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emision del Fondo se
detallan a continuacion:
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Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.

Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVCPA CERO UNO.

Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emision: Hasta Setenta y Siete Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma.

Plazo Tramo 1: U$ 3,900,000.00, Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Plazo Tramo 2: U$ 38,344,000.00, Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha
de la liquidacion.

Plazo Tramo 3: U$ 16,044,000.00 Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion.

Plazo Tramo 4: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion

Plazo Tramo 5: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion

Plazo Tramo 6: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion

Plazo Tramo 7: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion

Tasa de Interés Tramo 1: 4.75% anual

Tasa de Interés Tramo 2: 5.15% anual

Tasa de Interés Tramo 3: 5.93% anual

Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 7: 6.99% anual

Fecha de Colocacion: 18 de febrero de 2013

Fecha de Liquidacién: 18 de febrero y marzo de 2013

Fecha Liquidacion Tramo 4, 5, 6 y 7: 19 de octubre de 2015

Fecha de vencimiento Tramo 1: 18 de febrero de 2018

Fecha de vencimiento Tramo 2: 18 de febrero de 2025

Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de febrero de 2028

Fecha de vencimiento Tramo 4: 19 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tramo 5: 19 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tramo 6: 19 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tramo 7: 19 de octubre de 2030

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de U$ 45,114,540.93; al 31 de diciembre de 2019 el
saldo registrado es de U$ 47,988.835.81
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i. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Corporacidon Piramide 01

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la companiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacién Piramide 01”, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCOP CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Corporacion Piramide Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVCOP CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCOP CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Ocho Millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

5. Valor Minimo y Mudltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCOP CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Corporacion Piramide, LTDA. de C.V., Restaurantes y Tabernas,
LTDA. de C.V., Premium Steak Houses, LTDA. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

10. Fecha de Colocacion: 27 de agosto de 2013

11. Fecha de Liquidacion: 18 de febrero de 2013

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de agosto de 2021

Al 31 de diciembre de 2020, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2019, el saldo
registrado es de US$ 3,210,197.00.

Segun acta 131 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora, de fecha 17 de
noviembre de 2020, se aprobd hacer uso de la caracteristica de redencién anticipada total del Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Corporacién Piramide 01.
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j. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Banco Prémerica 01

Segun acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometié a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Banco
Promerica 01”, por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$ 26,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha 10 de abril de
2014. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVPRO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVPRO CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVPRO CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Dolares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVPRO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Banco Promerica, LTDA.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.25% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.60% anual

12. Fecha de Colocacién: 14 de abril de 2014

13. Fecha de Liquidacién: 14 de abril de 2022

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 14 de abril de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 14 de abril de 2022

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 9,140,699.00; al 31 de diciembre de 2019
es de US$ 13,960,608.00.
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k. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01

Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se someti6é a la aprobacion de la
Junta Directiva de la companiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01”, por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesion No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Puablico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mudltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento veinte meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.85% anual

12. Fecha de Colocacién: 23 de octubre de 2014

13. Fecha de Liquidacion: 24 de octubre de 2014

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 24 de octubre de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 5,664,368.00; al 31 de diciembre de 2019 es
de US$ 6,822,627.00.
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I. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacién en sesién en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometio a la aprobacion de la Junta Directiva de la
compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de
Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01”, por un
monto de hasta Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Délares de los Estados Unidos
de América (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2014. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Doscientos Ochenta y Siete Millones Seiscientos Veinte Mil Délares de
los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: LaGeo, LTDA. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 5.80% anual

10. Fecha de Colocacién: 11 de diciembre de 2014

11. Fecha de Liquidaciéon: 11 de diciembre de 2014

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2029

Segun acta 122 de Consejo de Gerentes se autorizd y suscribié modificacion en las caracteristicas de
la emisién del fondo en fecha 27 de julio de 2020.

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 216,298,228.00; al 31 de diciembre de 2019
es de US$ 225,217,644.00.
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m. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02

Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometié a la aprobacion de la Junta Directiva de la compafiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02”, por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Doélares de los Estados Unidos de América (US$
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST
CERO DOS.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO DOS,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAST CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Municipio de Santa Tecla

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,050,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$4,950,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$580,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$580,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$580,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$580,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

15. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

16. Plazo Tramo 3: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

17. Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

18. Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

19. Plazo Tramo 6: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.99% anual

23. Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

25. Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

26. Fecha de Colocacion Tramo 1: 12 de febrero de 2015

27. Fecha de Liquidacién Tramo 2: 12 de febrero de 2015

28. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 18 de noviembre de 2016
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29. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 18 de noviembre de 2016
30. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 18 de noviembre de 2016
31. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 18 de noviembre de 2016
32. Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de febrero de 2020

33. Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de febrero de 2023

34. Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de noviembre de 2024
35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 18 de noviembre de 2024
36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de noviembre de 2024
37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de noviembre de 2024

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2019 es de US$ 0.00.

Con fecha 3 de septiembre de 2019, por medio de CEDEVAL se realizé redencion anticipada de VTHVAST02
por valor de US$ 5,908,324.87

En fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve segun acta 100 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, acordé, autorizd dar por terminados Contrato de Cesion Irrevocable a
Titulo Oneroso de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracién de Flujos
Futuros celebrados con la Alcaldia Municipal de Santa Tecla, y autorizar dar por terminado el contrato
de titularizacion en virtud de la emision de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero dos.

n. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizaciéon para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03”, por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
gue lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervisiéon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMS CERO TRES.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 03, cuya abreviacién es VTHVAMS
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO TRES,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco Mil Délares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdiltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.



10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.

Pagina 31 de 50

Denominacion del Originador: Municipio de San Salvador

Monto Negociado Tramo 1: US$9,300,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$43,396,000.00

Monto Negociado Tramo 3: US$2,000,000.00

Monto Negociado Tramo 4: US$642,000.00

Monto Negociado Tramo 5: US$2,000,000.00

Monto Negociado Tramo 6: US$365,000.00

Monto Negociado Tramo 7: US$600,000.00

Monto Negociado Tramo 8: US$2,135,000.00

Monto Negociado Tramo 9: US$551,200.00

Monto Negociado Tramo 10: US$1,005,800.00

Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

Plazo Tramo 2: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Plazo Tramo 3 Ciento Cincuenta y Seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 4: Ciento Cincuenta y Seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 5: Ciento Cincuenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 6: Ciento Cincuenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 7: Ciento Cincuenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacién
Plazo Tramo 8: Ciento Cincuenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 9: Ciento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de liquidacién
Plazo Tramo 10: Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacién
Tasa de Interés Tramo 1: 6.25% anual

Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual

Tasa de Interés Tramo 3: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 4: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 5: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 6: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 7: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 8: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 9: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 10: 6.85% anual

Fecha de Colocacion Tramo 1y Tramo 2: 27 de noviembre de 2015

Fecha de Colocacion Tramo 3: 06 de noviembre de 2017

Fecha de Colocacion Tramo 4: 10 de noviembre de 2017

Fecha de Colocacion Tramo 5: 26 de febrero de 2018

Fecha de Colocacion Tramo 6: 06 de marzo de 2018

Fecha de Colocacion Tramo 7: 14 de marzo de 2018

Fecha de Colocacion Tramo 8: 09 de julio de 2018

Fecha de Colocacion Tramo 9: 12 de julio de 2018

Fecha de Colocacion Tramo 10: 20 de noviembre de 2018

Fecha de Liquidacién Tramo 1y Tramo 2: 27 de noviembre de 2015

Fecha de Liquidacién Tramo 3: 06 de noviembre de 2017

Fecha de Liquidacién Tramo 4: 13 de noviembre de 2017

Fecha de Liquidacién Tramo 5: 27 de febrero de 2018

Fecha de Liquidacién Tramo 6: 07 de marzo de 2018

Fecha de Liguidacién Tramo 7: 14 de marzo de 2018

Fecha de Liquidacién Tramo 8: 10 de julio de 2018

Fecha de Liquidacién Tramo 9: 12 de julio de 2018

Fecha de Liquidacién Tramo 10: 21 de noviembre de 2018

Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de noviembre de 2020

Fecha de vencimiento Tramo 2: 27 de noviembre de 2030

Fecha de vencimiento Tramo 3: 06 de noviembre de 2030

Fecha de vencimiento Tramo 4: 13 de noviembre de 2030

Fecha de vencimiento Tramo 5: 27 de noviembre de 2030

Fecha de vencimiento Tramo 6: 07 de noviembre de 2030
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62. Fecha de vencimiento Tramo 7: 14 de noviembre de 2030
63. Fecha de vencimiento Tramo 8: 10 de noviembre de 2030
64. Fecha de vencimiento Tramo 9: 12 de noviembre de 2030
65. Fecha de vencimiento Tramo 10: 21 de noviembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 50,270,916.31; al 31 de diciembre de 2019
es de US$ 51,550,180.20.

0. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Asociacién Nacional de Acueductos vy Alcantarillados 01

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometié a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01”, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO DUNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Ciento Cuarenta y Seis Millones Cuatrocientos Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Asociacién Nacional de Acueductos y Alcantarillados

8. Monto Negociado Tramo 1: US$25,000,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$26,678,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$1,601,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$281,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$6,074,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$584,000.00

14. Monto Negociado Tramo 7: US$325,500.00

15. Monto Negociado Tramo 8: US$849,000.00

16. Monto Negociado Tramo 9: US$500,000.00

17. Monto Negociado Tramo 10:US$2,800,000.00

18. Monto Negociado Tramo 11:US$5,000,000.00

19. Monto Negociado Tramo 12:US$5,000,000.00

20. Monto Negociado Tramo 13:US$5,000,000.00
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Monto Negociado Tramo 14:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 15:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 16:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 17:US$500,000.00

Monto Negociado Tramo 18:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 19:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 20:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 21:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 22:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 23:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 24:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 25:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 26:US$2,500,000.00
Monto Negociado Tramo 27:US$1,110,000.00
Monto Negociado Tramo 28:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 29:US$2,597,000.00
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Plazo Tramo 1:
Plazo Tramo 2:
Plazo Tramo 3:
Plazo Tramo 4:
Plazo Tramo 5:
Plazo Tramo 6:
Plazo Tramo 7:
Plazo Tramo 8:
Plazo Tramo 9:

Plazo Tramo 10:
Plazo Tramo 11:
Plazo Tramo 12:
Plazo Tramo 13:
Plazo Tramo 14:
Plazo Tramo 15:
Plazo Tramo 16:
Plazo Tramo 17:
Plazo Tramo 18:
Plazo Tramo 19:
Plazo Tramo 20:
Plazo Tramo 21:
Plazo Tramo 22:
Plazo Tramo 23:
Plazo Tramo 24
Plazo Tramo 25:
Plazo Tramo 26:
Plazo Tramo 27:
Plazo Tramo 28:
Plazo Tramo 29:

Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Diecisiete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

Tasa de Interés Tramo 1: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 3: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 5: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 6: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 7: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 8: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 9: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 10:7.25% anual

Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Cincuenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.



76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.
100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.

112

113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.

Tasa de Interés Tramo 11:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 12:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 13:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 14:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 15:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 16:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 17:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 18:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 19:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 20:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 21:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 22:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 23:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 24:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 25:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 26:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 27:6.75% anual
Tasa de Interés Tramo 28:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 29:7.25% anual

Fecha de Colocacion Tramo 1: 10 de diciembre de 2015
Fecha de Colocacion Tramo 2: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 3: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 4: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 5: 2 de agosto de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 6: 12 de agosto de 2016
Fecha de Colocaciéon Tramo 7: 6 de octubre de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 8: 6 de octubre de 2016

Fecha de Colocaciéon Tramo 9:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
. Fecha de Colocacién:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:
Fecha de Colocacion:

Tramo 10:
Tramo 11:
Tramo 12:
Tramo 13:
Tramo 14:
Tramo 15:
Tramo 16:
Tramo 17:
Tramo 18:
Tramo 19:
Tramo 20:
Tramo 21:
Tramo 22:
Tramo 23:
Tramo 24
Tramo 25:
Tramo 26:
Tramo 27:
Tramo 28:
Tramo 29:

Fecha de Liquidacién Tramo 1:
Fecha de Liquidacién Tramo 2:
Fecha de Liquidacién Tramo 3:
Fecha de Liquidacién Tramo 4:
Fecha de Liquidacién Tramo 5:
Fecha de Liquidacién Tramo 6:
Fecha de Liquidacién Tramo 7:

17 de octubre de 2016

14 de marzo de 2017
11 de abril de 2017
26 de abril de 2017
04 de mayo de 2017
09 de mayo de 2017
12 de mayo de 2017
16 de mayo de 2017
29 de mayo de 2017
6 de junio de 2017
28 de junio de 2017
03 de julio de 2017
06 de julio de 2017
11 de julio de 2017
14 de julio de 2017
18 de julio de 2017
16 de agosto 2017
18 de agosto de 2017

26 de octubre de 2017
27 de octubre de 2017
10 de noviembre de 2017
10 de diciembre de 2015

22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

2 de agosto de 2016
12 de agosto de 2016
6 de octubre de 2016
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131. Fecha de Liquidacion Tramo 8: 6 de octubre de 2016
132. Fecha de Liquidacién Tramo 9: 17 de octubre de 2016
133. Fecha de Liquidacién Tramo 10:14 de marzo de 2017
134. Fecha de Liquidacion Tramo 11:11 de abril de 2017

135. Fecha de Liquidacion Tramo 12:26 de abril de 2017

136. Fecha de Liquidacién Tramo 13:04 de mayo de 2017

137. Fecha de Liquidacion Tramo 14:09 de mayo de 2017

138. Fecha de Liquidacion Tramo 15:12 de mayo de 2017

139. Fecha de Liquidacién Tramo 16:16 de mayo de 2017

140. Fecha de Liquidacion Tramo 17:29 de mayo de 2017

141. Fecha de Liguidacién Tramo 18:6 de junio de 2017

142. Fecha de Liquidacion Tramo 19:28 de junio de 2017

143. Fecha de Liquidacion Tramo 20:03 de julio de 2017

144. Fecha de Liguidacién Tramo 21:06 de julio de 2017

145. Fecha de Liquidacion Tramo 22:11 de julio de 2017

146. Fecha de Liquidacion Tramo 23:14 de julio de 2017

147. Fecha de Liquidacion Tramo 24:18 de julio de 2017

148. Fecha de Liquidacion Tramo 25:16 de agosto 2017

149. Fecha de Liquidacion Tramo 26:18 de agosto de 2017
150. Fecha de Liquidacion Tramo 27:26 de octubre de 2017
151. Fecha de Liguidacién Tramo 28:27 de octubre de 2017
152. Fecha de Liguidacién Tramo 29:10 de noviembre de 2017
153. Fecha de vencimiento Tramo 1: 10 de diciembre de 2030
154. Fecha de vencimiento Tramo 2: 22 de diciembre de 2030
155. Fecha de vencimiento Tramo 3: 22 de diciembre de 2030
156. Fecha de vencimiento Tramo 4: 22 de diciembre de 2030
157. Fecha de vencimiento Tramo 5: 2 de agosto de 2021
158. Fecha de vencimiento Tramo 6: 12 de agosto 2021

159. Fecha de vencimiento Tramo 7: 6 de octubre 2021

160. Fecha de vencimiento Tramo 8: 6 de octubre 2024

161. Fecha de vencimiento Tramo 9: 17 de octubre 2024

162. Fecha de vencimiento Tramo 10:14 de marzo de 2020
163. Fecha de vencimiento Tramo 11:11 de diciembre de 2030
164. Fecha de vencimiento Tramo 12:26 de diciembre de 2030
165. Fecha de vencimiento Tramo 13:04 de diciembre de 2030
166. Fecha de vencimiento Tramo 14:09 de diciembre de 2030
167. Fecha de vencimiento Tramo 15:12 de diciembre de 2030
168. Fecha de vencimiento Tramo 16:16 de diciembre de 2030
169. Fecha de vencimiento Tramo 17:29 de diciembre de 2030
170. Fecha de vencimiento Tramo 18:06 de diciembre de 2030
171. Fecha de vencimiento Tramo 19:28 de diciembre de 2030
172. Fecha de vencimiento Tramo 20:03 de diciembre de 2030
173. Fecha de vencimiento Tramo 21:06 de diciembre de 2030
174. Fecha de vencimiento Tramo 22:11 de diciembre de 2030
175. Fecha de vencimiento Tramo 23:14 de diciembre de 2030
176. Fecha de vencimiento Tramo 24:18 de diciembre de 2030
177. Fecha de vencimiento Tramo 25:16 de diciembre de 2030
178. Fecha de vencimiento Tramo 26:18 de diciembre de 2030
179. Fecha de vencimiento Tramo 27:26 de marzo de 2019
180. Fecha de vencimiento Tramo 28:27 de diciembre de 2030
181. Fecha de vencimiento Tramo 29:10 de diciembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 129,837,888.19; al 31 de diciembre de 2019
es de US$ 132,576,734.33.
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p. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — CrediQ Cero Uno

Segun acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se sometié a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ
01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$ 25,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesién No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Pablico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCRE CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CrediQ Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCRE CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Veintiin Millones Ochocientos Cuarenta y Cinco Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdiltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCRE CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: CREDI Q S.A. de C.V.

8. Plazo: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Monto Negociado Tramo 1:US$21,845,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$1,700,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$400,000.00

12. Monto Negociado Tramo 4: US$274,500.00

13. Monto Negociado Tramo 5: US$1,480,500.00

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.55% anual

15. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 6.55% anual

16. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 6.55% anual

17. Tasa de Interés a Pagar Tramo 4: 6.10% anual

18. Tasa de Interés a Pagar Tramo 5: 6.55% anual

19. Fecha de Colocacién Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

20. Fecha de Colocacion Tramo 2: 6 de marzo de 2018

21. Fecha de Colocacion Tramo 3: 30 de abril de 2018

22. Fecha de Colocacion Tramo 4: 30 de abril de 2018

23. Fecha de Colocacion Tramo 5: 11 de mayo de 2018

24. Fecha de Liquidacién Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

25. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 06 de marzo de 2018

26. Fecha de Liquidacién Tramo 3: 30 de abril de 2018

27. Fecha de Liquidacién Tramo 4: 30 de abril de 2018

28. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 11 de mayo de 2018
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29. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2027
30. Fecha de vencimiento Tramo 2: 06 de diciembre de 2027
31. Fecha de vencimiento Tramo 3: 30 de diciembre de 2027
32. Fecha de vencimiento Tramo 4: 30 de diciembre de 2027
33. Fecha de vencimiento Tramo 5: 11 de diciembre de 2027

Al 31 de diciembre de 2020, el saldo registrado es de US$ 23,650,628.00 y al 31 de diciembre de 2019, el
saldo registrado es de US$ 25,332,798.00.

g. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — — Comision Ejecutiva Portuaria Autbnoma Cero Dos

Segun acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se someti6 a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CEPA
02", por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Pablico Burséatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de noviembre de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacidon es VTHVCEPA CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCEPA CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Autébnoma

8. Plazo: Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.82% anual

10. Fecha de Colocacion: 19 de diciembre de 2017

11. Fecha de Liquidacion: 20 de diciembre de 2017

12. Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2032

Al 31 de diciembre de 2020, el saldo registrado es de US$39,216,336.00 y al 31 de diciembre de 2019
el saldo registrado es de US$ 39,310,000.00.
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r. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién

Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos.
Segun acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abril de 2018, se someti6 a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizaciéon para la emisién
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02”, por un monto de hasta Siete Millones Ciento Noventa Mil
Délares de los Estados Unidos de América (US$ 7,190,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-35/2018 de fecha 13 de
septiembre de 2018, asentdndose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos, cuya abreviacién
es VTHVAAC CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DOS,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisidn: Siete Millones Ciento Noventa Mil Délares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdiltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.

8. Plazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Monto Negociado Tramo 1: US$1,100,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$3,585,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$2,505,000.00

12. Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.50% anual

13. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 7.60% anual

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 7.60% anual

15. Fecha de Colocacién Tramo 1: 17 de octubre de 2018

16. Fecha de Colocacién Tramo 2: 17 de octubre de 2018

17. Fecha de Colocacion Tramo 3: 26 de octubre de 2018

18. Fecha de Liquidacién Tramo 1: 18 de octubre de 2018

19. Fecha de Liquidacién Tramo 2: 18 de octubre de 2018

20. Fecha de Liquidacién Tramo 3: 29 de octubre de 2018

21. Fecha de vencimiento Tramo 1:18 de octubre de 2023

22. Fecha de vencimiento Tramo 2:18 de octubre de 2026

23. Fecha de vencimiento Tramo 3:29 de octubre de 2026

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 5,744,512.73 y al 31 de diciembre de 2019, el
saldo registrado es de US$ 6,444,498.03.
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s. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 04

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafila HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacion para la
emisién de “Valores de Titularizaciéon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Mil
Délares de los Estados Unidos de América (US$ 20,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-10/2019 de fecha de fecha 07 de
marzo de 2019, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
gue lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-03-2019
de fecha 25 de marzo de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMS CERO CUATRO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, cuya abreviacién es VTHVAMS
CERO CUATRO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO CUATRO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Veinte Millones Ochocientos Mil Doélares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mdiltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO CUATRO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Municipio de San Salvador

8. Monto Negociado Tramo 1: US$10,400,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$ 7,280,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$ 1,857,000.00
11. Monto Negociado Tramo 4: US$ 300,000.00
12. Monto Negociado Tramo 5: US$ 500,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$ 463,000.00
14. Plazo Tramo 1: Ciento Ochenta Meses, contados a partir de la fecha de liquidacion.

15. Plazo Tramo 2: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

16. Plazo Tramo 3 Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

17. Plazo Tramo 4: Cincuenta y Nueve meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
18. Plazo Tramo 5: Cincuenta y Nueve meses, contados a partir de la fecha de liquidacién
19. Plazo Tramo 6: Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

20. Tasa de Interés Tramo 1: 7.87% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.87% anual
22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.85% anual
23. Tasa de Interés Tramo 4: 6.85% anual
24. Tasa de Interés Tramo 5: 6.85% anual

25. Tasa de Interés Tramo 6: 6.85% anual
26. Fecha de Colocacién Tramo 1: 28 de marzo de 2019

27. Fecha de Colocacién Tramo 2: 29 de marzo de 2019
28. Fecha de Colocacion Tramo 3: 09 de abril de 2019
29. Fecha de Colocacién Tramo 4: 09 de mayo de 2019
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30. Fecha de Colocacion Tramo 5: 30 de mayo de 2019
31. Fecha de Colocacién Tramo 6: 18 de junio de 2019

32. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 29 de marzo de 2019.
33. Fecha de Liquidacién Tramo 2: 01 de abril de 2019
34. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 10 de abril de 2019

35. Fecha de Liquidacién Tramo 4: 09 de mayo de 2019
36. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 30 de mayo de 2019
37. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 18 de junio de 2019

38. Fecha de vencimiento Tramo 1: 24 de marzo de 2034.
39. Fecha de vencimiento Tramo 2: 01 de abril de 2034
40. Fecha de vencimiento Tramo 3: 10 de abril de 2024
41. Fecha de vencimiento Tramo 4: 09 de abril de 2024

42. Fecha de vencimiento Tramo 5: 30 de abril de 2024
43. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de abril de 2024

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 20,092,199.11; al 31 de diciembre de 2019 es
de US$ 20,537,949.41.

t. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se someti6 a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03", por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Dolares de
los Estados Unidos de América (US$ 30,300,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-21/2019 de fecha de fecha 30 de mayo de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2019 de fecha
22 de julio de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST
CERO TRES.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Treinta Millones Trescientos Mil Délares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAST CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Municipio de Santa Tecla

8. Monto Negociado Tramo 1: US$25,755,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$3,050,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$1,000,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$495,000.00



Pagina 41 de 50

12. Plazo Tramo 1: Doscientos dieciséis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
13. Plazo Tramo 2: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
14. Plazo Tramo 3: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
15. Plazo Tramo 4: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacién
16. Tasa de Interés Tramo 1: 7.87% anual

17. Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

18. Tasa de Interés Tramo 3: 7.00% anual

19. Tasa de Interés Tramo 4: 7.00% anual

20. Fecha de Liquidacién Tramo 1: 31 de julio de 2019

21. Fecha de Liquidacién Tramo 2: 31 de julio de 2019

22. Fecha de Liquidacién Tramo 3: 13 de agosto de 2019

23. Fecha de Liquidacién Tramo 4: 20 de agosto de 2019

24. Fecha de vencimiento Tramo 1: 31 de julio de 2037

25. Fecha de vencimiento Tramo 2: 31 de julio de 2026

26. Fecha de vencimiento Tramo 3: 13 de agosto de 2026

27. Fecha de vencimiento Tramo 4: 20 de agosto de 2026

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 30,300,000.00; al 31 de diciembre de 2019
es de US$ 30,300,000.00.

u. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alutech 01

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se someti6 a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alutech 01", por un monto de hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de
Ameérica (US$ 16,200,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-29/2019 de fecha de fecha 10 de septiembre de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-2019 de fecha
05 de noviembre de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVALU
CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alutech 01, cuya abreviacion es VTHVALU CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALU CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVALU CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alutech S.A de C.V.

8. Monto Negociado Tramo 1: US$4,675,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$2,600,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$825,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$1,500,000.00
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12. Monto Negociado Tramo 5: US$200,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$6,400,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
15. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
16. Plazo Tramo 3: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

17. Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacién
18. Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
19. Plazo Tramo 6: Setenta y nueve meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.50% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.50% anual

23. Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 7.25% anual

25. Tasa de Interés Tramo 5: 7.00% anual

26. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 12 de noviembre de 2019

27. Fecha de Liquidacién Tramo 2: 12 de diciembre de 2019

28. Fecha de Liquidacién Tramo 3: 20 de noviembre de 2019

29. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 28 de noviembre de 2019

30. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 29 de noviembre de 2019

31. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 18 de diciembre de 2019

32. Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de noviembre de 2024

33. Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de noviembre de 2027

34. Fecha de vencimiento Tramo 3: 20 de noviembre de 2024

35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 28 de noviembre de 2027

36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 29 de noviembre de 2027

37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de julio de 2026

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 14,686,155.57; al 31 de diciembre de 2019 es de
US$ 16,190,000.00.

v. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de AMC 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
AMC 01", por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Dolares de los Estados Unidos de América
(US$ 6,270,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-31/2019 de fecha de fecha 24 de septiembre de 2019, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Pablico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2019 de fecha 17 de diciembre
de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMC CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AMC 01, cuya abreviacion es VTHVAMC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.
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Monto de la Emisién: Hasta Seis Millones Doscientos Setenta Mil Délares de los Estados Unidos de

América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVAMC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Sociedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V. (AMC)
Monto Negociado Tramo 1: US$2,500,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$814,000.00

Monto Negociado Tramo 3: US$700,000.00

Monto Negociado Tramo 4: US$400,000.00

Monto Negociado Tramo 5: US$300,000.00

Monto Negociado Tramo 6: US$135,000.00

Monto Negociado Tramo 7: US$500,000.00

Monto Negociado Tramo 8: US$921,000.00

Plazo Tramo 1: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Plazo Tramo 2: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

Plazo Tramo 3: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 4: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 5: Ochenta y tres meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 6: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 7: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 8: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

Tasa de Interés Tramo 1:
Tasa de Interés Tramo 2:
Tasa de Interés Tramo 3:
Tasa de Interés Tramo 4:
Tasa de Interés Tramo 5:
Tasa de Interés Tramo 6:
Tasa de Interés Tramo 7:
Tasa de Interés Tramo 8:

6.85% anual
6.75% anual
6.85% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual

Fecha de Liquidacién Tramo 1: 20 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacién Tramo 2: 20 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacién Tramo 3: 23 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacién Tramo 4: 26 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacién Tramo 5: 20 de enero de 2020
Fecha de Liquidacién Tramo 6: 05 de febrero de 2020
Fecha de Liquidacién Tramo 7: 10 de febrero de 2020
Fecha de Liquidacién Tramo 8: 13 de febrero de 2020
Fecha de vencimiento Tramo 1: 20 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 2: 20 de diciembre de 2024
Fecha de vencimiento Tramo 3: 23 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 4: 26 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 5: 20 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 6: 05 de diciembre de 2026.
Fecha de vencimiento Tramo 7: 10 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 8: 13 de diciembre de 2026

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 6,253,956.90; al 31 de diciembre de 2019 es
de US$ 4,414,000.00.
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w. Emisién_de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Tuscania Corporate and Business Park 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park 01”, por un monto de hasta Tres Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$ 3,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-20/2019 de fecha de fecha 23 de mayo de 2019 y se
modificd en sesion CD-23/2019 de fecha 23 de julio de 2019, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2019 de fecha 13 de noviembre de 2019. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacién de inmuebles FTHVTB CERO UNO se crea con el objeto del
rendimiento y financiamiento del Inmueble construido denominado “Edificio Via del Corso” donde
actualmente se encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacion, venta, alquiler y
producto de ello generar rentabilidad a través de dividendos para los Tenedores de Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park 01, cuya abreviacion es
VTHVTB CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Participacion con cargo al FTHVTB CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de participacion”.

4. Monto de la Emision: Hasta Tres Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contrataciéon de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Diez
mil délares de los Estados Unidos de América y multiplos de diez mil dolares de los Estados Unidos
de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVBT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de
C.V)

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,250,000.00

9. Plazo Tramo 1: Noventa y nueve afios.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

11. Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el prospecto
de la emision.

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 16 de enero de 2119

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo registrado es de US$ 2,250,000.00; al 31 de diciembre de 2019 es
de US$ 0.00.
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X. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — FOVIAL 01

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se acepté la administracion
del fondo por parte de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebré escritura de traslado de la administracién del Fondo, siendo aprobada en cesién CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacién en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0009-2013 La emisién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 01 antes Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL 01", por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00). Caracteristicas de la emision del Fondo:

=

Denominacién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVFOV CERO UNO.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién Vial.

Plazo de negociacion: 180 dias

Clasificacién de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2028.

agrwN

El monto cedido para administracion de Hencorp Valores Ltda. Titularizadora al 31 de diciembre de 2020
asciende a US$19,526,003.52.

y. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — FOVIAL 02

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebr6 escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesién CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulaciéon del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0015-2013 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 02 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 02", por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00). Caracteristicas de la emision del Fondo:

=

Denominacion: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores FOVIAL Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVFOV CERO DOS.

Denominacién del Originador: Fondo de Conservacién Vial.

Plazo de negociacion: 180 dias

Clasificacién de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 05 de noviembre de 2027.

abrwn

El monto cedido para administracién de Hencorp Valores Ltda. Titularizadora al 31 de diciembre de 2020
asciende a US$18,148,146.80.
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z. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — FOVIAL 03

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracién
del fondo por parte de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracién del Fondo, siendo aprobada en cesién CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacién en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Pablico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2015 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 03 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 03”, por un monto de hasta Veinticinco Millones de Ddlares de
los Estados Unidos de América (US$ 25,000,000.00). Caracteristicas de la emision del Fondo:

=

Denominacién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Tres, cuya abreviacién es VTHVFOV CERO TRES.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién Vial.

Plazo de negociacion: 180 dias

Clasificacién de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 15 de junio de 2029.

ohARLN

El monto cedido para administracion de Hencorp Valores Ltda. Titularizadora al 31 de diciembre de 2020
asciende a US$14,772,727.93.

2) Modificaciones de Pacto Social

1. Con fecha 27 de mayo de 2020 en Acta No. 7 de Asamblea de Socios, se propuso aumentar el
capital social, obteniendo autorizacion favorable por la Superintendencia del Sistema Financiero
concedida en sesién CD-31/2020. Llevando acabo la Modificacion de Pacto Social, ante los oficios
del notario Maria Martha Delgado Molina, e inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 38 del
Libro 4279 del Registro de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcién, San
Salvador, doce de noviembre de dos mil veinte.

2. Con fecha 19 de marzo de 2018 en Acta No. 2 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiero concedida en sesion CD-17/2018. Por lo que en fecha nueve de mayo de
dos mil dieciocho se celebro escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario
Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al Namero 134 del Libro 3909
del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcién, San Salvador, veintiuno
de junio de dos mil dieciocho.
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Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria
de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andénima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion,
siendo aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion
CD-47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 78
del Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcion San Salvador
veintidos de febrero de dos mil diecisiete.

Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacién de pacto social, ante los
oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacién en el
Registro de Comercio al Namero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio
144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en
punto extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable
por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD-15/2014. Por lo que en
fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebr6 escritura de Modificacion de pacto social,
ante los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacién en el
Registro de Comercio al nUmero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio
343, fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social
de la sociedad, suscripcion y pago del Capital Social, modificacion de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacién en un solo texto de todas las clausulas y
designacién de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 10 de Agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Namero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al
Folio 390, fecha de inscripcién: San Salvador, 2 de octubre de 2012.

Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacién de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estard integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director
Presidente, Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordo
que habrian cuatro suplentes.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Juarez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al
Folio 451, fecha de inscripcién: San Salvador, 11 de mayo de 2012.
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3) Consejo de Gerentes Vigente

Con fecha 30 de diciembre de 2016 en escritura de Transformacién de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficio notariales de la licenciada Maria Martha Delgado Molina; fue elegido el consejo de gerentes para
un plazo de 5 afios a partir de la inscripcion de la respectiva escritura en el Registro de Comercio;
quedando conformada de la siguiente manera:

Nombre del administrador Cargo
Raul Henriquez Marroquin Gerente Presidente
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Gerente Secretario
Victor Manuel Henriquez Martinez Gerente Administrativo
Jaime Guillermo Dunn de Avila Gerente Administrativo
Felipe Holguin Gerente Suplente
Roberto Arturo Valdivieso* Gerente Suplente
José Miguel Valencia Artiga Gerente Suplente
Gerardo Mauricio Recinos Avilés* Gerente Suplente

Con fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al nimero 78 del libro
3701 del Registro de Sociedades del folio 333 al 352 la escritura de transformacion de modificacion de
pacto social, quedando asf registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

*Segln acta numero dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciocho
se realizo sustitucion de Gerente Suplente.

*Seguln acta nimero cinco de Asamblea de Socios, de fecha veintiuno de febrero de dos mil diecinueve
se realiz6 sustitucion de Gerente Suplente.

4) EFECTOS POR PANDEMIA-COVID 19

El Gobierno de El Salvador en el mes de marzo de 2020, adopté medidas de cuarentena domiciliar, con el
propdsito de contener la propagacion del virus COVID 19, y ordené ciertas medidas que incluyen la
movilidad de las personas afectando la libre circulacién en el pais y obligando a que la mayor parte de las
empresas dejaran de operar con normalidad; provocando en su mayoria la suspension total de actividades
laborales, derivado de dicha situacién se produjeron modificaciones en las condiciones de algunos Fondos
administrados, los cuales consistieron en:

1. Modificacién al Contrato de Titularizacién y Caracteristicas de los tramos de la Emisién Vigentes y
Autorizacion para otorgar la Modificacion del mismo.

2. Modificacion al Contrato de Cesion y Autorizacion para otorga la Modificacion del mismo.

3. Maodificacién al Contrato de Administracion y Autorizacion para otorgar la Modificacién del mismo.

Los cambios antes citados fueron en los siguientes fondos administrados:

Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 03

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Corporacién Piramide 01

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autbnoma 01

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma 02

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate 01

NoakwbdE
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8. Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Migue 01

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2020
Segun acta No. 134 de Consejo de Gerentes, celebrada el 11 de enero de 2021, se aprobaron los
Estados Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2020, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 18 de enero de 2021.

b) Aprobacién de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019
Segun acta No. 102 de Consejo de Gerentes, celebrada el 10 de enero de 2020, se aprobaron los
Estados Financieros de la compariia con sus anexos al 31 de diciembre de 2019, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 20 de enero de 2020.

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, existe proceso concluido Contencioso Administrativo
con referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo resoluciones de la Superintendencia del
Sistema Financiero y del Comité de Apelaciones de la referida Institucién, por multas las cuales ascienden
a US$92,500.00.

NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administracion de la Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacion financiera (NIIF) y las
normas contables para sociedades de titularizacion de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

1. Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de cada clase
0 grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

2. Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren que las inversiones se
clasifiquen en las siguientes categorias: activos financieros a su valor razonable a través de pérdidas
y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La clasificacion de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacion correspondiente. De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero que conlleve la obtencién de un nuevo activo
financiero, la compafia reconocera el nuevo activo financiero al valor razonable. Ademéas no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financieros por
ejemplo:

i Los objetivos y politicas concernientes a la gestion de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a la cobertura, desglosada para cada uno de los tipos principales de
transacciones previstas.
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i La informacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tales como riesgo de crédita,
riesgo de mercado, riesgo de moneda y nesgo de tasa de interss,

4. La normativa contable emitida por & Superintendencia del Sistema finandero requiers que para
propasitos de publicacion de los estados finandieros estos deben estar expresados en miles, segidn
maoneda de curso legal. Las NITF requieren que los estados financieros deben mostrar su imagen
fiel de la situacion financiera, prevaleciendo fa sustancia antes que la forma.

4. La NIIF requiere la divulgacion de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicidn a los
riesgos dervados de instrumentos financieros, incluyendao los riesgos de crédito, liquider y mercado.
Igualments, 5= requiere la divulgacian de un andlisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales esta expuesta la compaiila, asi como los metodos y supuestos utilizados.

Las natas que aparecen de 1a pdgina 9 & la 50 son parle indagral de s Exades Fnandere
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Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
Estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018



ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DE C.V.
Auditores y Consultores

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

B |os Socios v
Consejo de Gerentes de
Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora

Opinidn

Hemaos auditado los estados financeros de Hencorp Valores, LTDA,, Thularlzadora que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, el estade del resultado global, estado de cambios en el patrimanio
neto y estado de flujos de efectivo por & afio que termind en esa fiecha, asi como las notas explicativas de los
estades finanderos que induyen un resumen de las politicas contables significativas.

En rusestra opinion, los estados finanderos adjuntos presentan razonablemente, @n bodos sus aspectos materiales,
Iz situacdn financiera de la compaiia, al 31 de diciembre de 2019, asi como sus resultados y sus fiujos de efectivo
por of afo gue terming en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables para Sodedades Titularizadoras
da Adtivos emitidas por 3 Superinkendenda del Sistema Financiero, como se describe en noa 2, adjunts a kas
Estados Finasicieros,

Fundamento de la opinian

Hemos realizado la suditonz de acuerdo con las Mormas Internacionales de Auditona (NIAs). MNuestras
responsabilidades de aoeerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn responsabilidades
del auditor en reladon con la auditoria de os estados finanderos de nueestro - informe. Somes independientes
mhmmm_malwmémmmmmmmhcmmmmw Consejo de Mormas
Intermacionales de Bhica para Contadores, junto a los requisitos ebicos gue son relevantes para nuestra aoditorsa
de los estados finandercs en B Salvador, v hemos cumplido con nuestras obras responsabibidadss &ticas de acuerdo
con estns requisttos v el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad. Consideramos que la evidenda de
auditoria gque hemes oblenido s sulicents v aproplada para propordonar una bese para nuestra opinddn,

Cuestiones clave de la auditoria
Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cueshones que, seglin nuestro juicle profesional, han skdo

significativas en nuesira asditoria de kos estados fmandceros del periodo actual. Hemos determinado que no existen
cuestionss clave de la auditoria que se deban comunicar en neestro informe,

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La administracion 5 la responsable por la preparacion y presentacdion razonable de los estados finaderos adjuntas
de acuerdo a las Normas Contables para Sodedades Titularizadoras de Actives emitidas por la Superintendencia
del Sistema Financlero, como se describe en nota 2 adjunta 3 los Estados Fnancleros v del control Interma que la
administracdon determind necesario, para permibir 8 preparacion de estados finanderos libres de incorreccion
materal, debldo a fraude o error, En la prefaracon de los estaedos financenos, b3 administracicn es responsable
de evaluar la capacidad de B Compania para continuar como negocia en marncha y rewvelar, segqun aplique, los
asuntos refacionados a continuidad v de utilizar el prnopio de empresa en marcha como base contable, a mencos
gue la direcoion pretenda liquidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene otra altormativa mas resfista gue
hacario, La Admintstracian es responsable de supervisar o process de informacion finandara de la Compafila.

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados finanderos

_ Nuestro pbjetivo es obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto esn libres de
ircorrecckin material ya sea por frawde o ermor, ¥ emitie un informe de auditona gue induyve nuestra opinidn. Una
seqiridad raronable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garanba de que una auditorfa realizada de
acuerdo a las NIA sliempre detectard una incorreckon materal cuando exista, Las incorreckones pueden surgir de
fraupde o error v se consideran makeriales si de forma individual o en conjunto, podrian infiuir razonablemsnte en
las decistones econdemicas de los usuarios lomadas sobre b base de estos estados financieros,

3ra. Calle Ponlente & 3655, Colonia Escaldn, San Saivados, E| Saivedor
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Como parte de une suditcria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juico profesional y mantenemes
una actitud de escepticismo profesional durante toda B auditoria, También:

a)

=)

=

d)

€)
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Identificamos v valoramos los riesgos de incomecdon material en los estados finanderos, debida a fraude o
error, disefiamos v aplicamos procedimientos” de auditorfa para responder a diches resgos v oblenemos
evidenca de auditoria sufidente v adecuada para propordonar una base para nuestra opinidn. B resgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que an & caso de una Incormecciin
material deblda a error, va que el fraude puede implicar colusidn, falsificaddn, omisiones deliberadas,
manifiestacionss intendonadamente amineas o 3 elusion del control Interno.

Ohtenemos conocimeento det control intermno relevante para la auditoria con ef fn de disefiar procedimientos
de auditora que sean adecuados en funcdn de s drounstancas y no oon |3 finalidad de expresar una
opinidn sobre ia eficada del conirol intemo de la entidad.

Evaluamas la adecuaciin de las politicas contables aplicadas v 1a razonabllidad de las estmadones contables
¥ | correspondiente informacidn revelada pos la chreccidn,

Concluimes sobre lo adecuado de la utilizadon, por la direccitn, ded principlo contable de negodio en marcha
y, basandonos en la evidenoa de auditoria obtenida, conduirmos sobre si existe 0 no una incertidumbee
material reladonada con hechos o con condiclones que pueden generar dudas sgnificativas sobre |a
capacidad de la Spdedad para continuar como empresa en fundonarnientd. 5 condiuimos que ediste ung
incertidumbre material, se requisre gue llamemos la atenddn en nuestro informe de auditorda sobre 3
correspondients informacion revelads en los estados fnandieros o, s dichas revelacionss no son adecuadas,
fue expresemos e opinidn modificada. Muestras conclusiones se basan en la evidenda de awditoria
ohtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditora, Sin embargo, hechas o condiciones futuros peden
sar causa de que la Sockedad deje de ser una empresa en funclonarmiento.

Evaluamas la presentacion giobal, @ estructura y & contenido de los estados financleros, Inculda B
informacion revelada, v 5i los estados fimancieros representan las ransaccionss y hechos subyacentes de un
modo que logran k2 presentacion figl,

Comunicamaos a los responsablies del gobierno de la entidad, &l alcance v el momentn de realizacidn de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de 1a auditoria, asi como asbqueer defidenda significativa del contraol
interno que identificamos en & transcurso de la awditornia,

Tambsén proporcionamos a los responsables ded gobierno de la enfidad una dedaracion de gue hemas cumplido
los requerimientas de ética aplicables en raladion con la independenda y comunicadoe con &ios acerca de todas
fas refaciones v demas cuestiones de las que 52 puede esperar rmazonablements que puetan afedsr 8 nussira
independencia y, en su asa, las comespondientes salvaguardas,

Zelaya Rivas Asodados, S.A. de CV.

Tnscripeita prafesional N© 2503




HEMCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
{Subsidiaria de Hencorp, V Holding 5. de R.L.)
(Compsaiia ssivadorefia - no - 1)

Balance General al 31 de diciembra da 2019 y 2018

(Exprecados én dolares de los Estados Unidos de Norteamenca noka-Z)

Activa

Activo corriente ,

Efective y sus equivalentes

Eanios e intermedianios financeras no bancanos (nala 7}
Inversiones financeras {nota 7)

Cuentas ¥ documentos por cobrar {nota 7)

Cuentas ¥ documentos por cobrar a relacionadas [nota 5)
Rendimentos por cobrar

Impuestos

Activo no comienta

Muebles {nota B)

Activos Infamgtbles (nota 9)

Total active

Pasivo

Pasiivg corrienks

Cuentas por pagar (nota 14}

Cuenias por pagar relackonadas (notz 5)

Impuesios por pagar (nota &)

Dividendo por pagar

Patrimonio

Capital

Capital social {not 13)

Resenvas de capital

Reservas de capital

Fesultadas

Resultados acumulados de ejercicios de sjercicios anteriones
Resultados del presente pericds

Total pasive y patrimonio

Contingencias de compromisos ¥ control propias
Cuentas contingentes de compromisos deudores [nota 16)
Garankas oborgadas

Otrars conbingencias ¥ Compromiscs

Tot=l

Contingencias de compromisos ¥ control acresdoras
Cuentas confingentas y de compromisas (nota 16)
Responsabilidad por garanties otorgadas

;;-E?nsbih:hd por otras contingencias ¥ CoOmpromisos
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2019 2018

410174044 US$  4,740,240.58
300,00 300,00
665,885,549 1,429, 58586
2.493,053.659 2,.395,000.00
878,632,567 760, 19800
0,840 20 9L 44020
1,532.05 3.414.83
62,487.20 29.692.60
#.660.70 D A4ET.41

7 660,70 548741

0.00 0,00

USS 4395,40.14 __US§ 4,749,727.99
1,328,685.62 1,967 257.41
568, 245.41 486,464.53
129.855.00 150,000.00

630, 585.21 590,200.88

0.0 740,592.00
_1,177,200.00 A1,177,200.00
1,177,200.00 1,177, 200.00
235,9490.00 235,440.00

235, 34000 235,4490.00

. 145807552 1,369, 830.58
4, 830.58 5,410.09
1,453,244.94 1,364,420.49

US: 419940114 US$ 4,749,727.99

_USE 625,554, 100.78

. Uss BO7,067,714.88

0,00 0

55 68854 10278 07 06F 714,88
US$ 628,854, 10278 _ US$ 607,067, 714.88
626,854,102.78  USS 607,067,714.88

0.0 R
 623.BSAI0RTE 607,067,714.98
USé 628 854,102.78 LSS 607,067,714.88

Las noGs que aperecen de o piging 4 a b 45 son parts mibegral de o Estados Finencienss.

Zelaya Rivas Asociados, 5A. de GV,




HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding 5. de R.L.}
{Compaiila sahadorefia — nota - 1)

Estado de Resultados del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019 y 2018

{Expresades en dééares de on Extades Unidos de Norteaménca_nota-2)
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2018 2018
Inigresoes
Ingrasts por explotaciin
Ingresos por Btularizacion de acthos Uss  3,500,905.40 USE 3.342.710.10
Ingreses diversos 1L 0.00
3,500, 90640 3342 T10.10
Egresas
Corstos di explotacan 1,431,840.61 L,394011.18
Gastos de operaciin por Ghularizcon de adivos 7976423 9283275
Gastes genersles de admdn. y personal de operac. g2 tiearizadora 1,.348,0e0.23 1,285,147.12
GEsOS por deprecipodn, amortizacin v delenion 4 016.15 1583131
Resultado de operacion 1,948,658.592
Ingrasos Minancercs _ 17,330,592 39, 73727
Ingresos por inversiones finandieras 12,705.00 36,704 04
Ingresns par cusntas ¥ docusnentos par cobear 4,621.92 2942.33
Otros ingresos fmancieros D.00 0.00
Utilidad dc operacion antes de impuestos 2.086,396,71 1,968436.19
Impuestn sobme fa renta
Impuesto sobre 3 renta {nota &) 624 683,24 585, 66,05
Utilidad ordinaria después de Impuesto 1,461, 713.47 1,402, 748,14
Gastos finencens 022660 3580765
Gastes por obligadanes con mstitucones Anancierss 885500 L158.67
Gastes por cuentas ¥ documentns por pagar 1,373.68 3,058 26
Gastos por conlingencas, compromises y oS .00 4,800.00
Perdida en venta de acthwos 0.0 26,750.62
Utilidad ardinaria despuds de impuastos 1,451 484.79 1,366,940.49
Ingresas exirpordindrias 1,760L15 .00
{Gastos mxracedinarios .00 __ 000
Utilidad neta del ejerciclo [incluye reserva legal) uss 244 .04 USs 1,366,940.49
Utlidades retenidas al prindpio del afio Uss 1,607,790.58 =g 1,640,930.09
Total utilidades relenidas al fnalizar &l afio mas resenda legal 1,593,515.51 1,507,790.58
Utilidades de efarcicio y antes de impuests 2,086,395.71 1,998,436.19
Udlidades de efercicio y antes de partidas exracrdinanas 1,451,484.79 1,366,940.45
Lididades (péndida) despuds de partidas extracrdmiarias 1,453, 244,94 1,366, 940.49
Mo dit acciones comunes en drouladidn 5,886 5 BRG
Wedor ngening 20000 H00.00
Utilidades del ajerdchy por acckin 6,910 232.24

Las notas gue aparecen de 3 paging 9 2 |2 45 son parte Integral de los Estados FAnancers.
. Zalaya Rivas Asociados, S.A. de CV.




HENCORPF VALORES, LTDA., TITULARIZADODRA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding 5. de R.L)
(Coenpaita seividoredia — note - 1)
Estado de Cambios en e Patrimonio al 31 de diclembre de 2019 v 2018
[Expresedos en ddlares de los Estados Unidos de Morbesrnerics nota-2)

Saldo 2l 31 de Dicembre de
2015

Traslada de resulmdos ammiades
Capilatizacion

Dihvikeniios declarados
ALmrAn de rasee s
Hemttachn chal ijermen

Ealds al 31 de Dideembro de
i

Traszda de esdtados acmmiiaios
Dividendos declarades
ResyiEngieg g Ejarcicia

Saltke ol 31 de Diciemilre oe
2017

Treslado de remdiados apumuladas
Capitaliacion

Déddendos dedarades
Aurmento de resenea legal

Resuade daf
Salde al 31 do Diclembre de
20488

Trasiado de resukado aounmikados
Capitaizacian

Dividendos dedfarabos

Aurnento & fesenva legal

Besuftads det epencicn
Saldo al 33 de Dicembrg de
Fiia ]

Resiiltades
Resoltados del presents
US$ 1,147400.00 US$ 229,4850.00 USE 233,20694 USS 130039386 USH 2,910,57182
.00 QoD 1,300,355.68 CE.300, 39355 .00
17, 20609 LD LINEF] 0,00 17 AL00
0,00 0.00 (1,517, 200.00) 000 (1,517,200.00)
L0 3000 0m oG 34000
oo 0.00 009 1,490,571.09 1,4%0,671.09
LSS 1..15&599_.59 US$ 232,520.00 USH 1640282 USS L490ETLOV USE 3,E548E361
0.00 .00 1,240 571.04 (L 34057 1.09) 0,60
e 0.0 {1,450,000.00) 0.00 (1,450,000.00)
st s 000 14006618 5A00/646.18

Uss LI1G4L600.00 USE 2I.RH.00 USy

(e ]i]

12,6000
.00

L0y
Lo
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0.00 LADG 54618 41400, 646.18) 1
L0 LT BRI} 12 60K
(.00 {1402, E00.00) 0.00 (1402, B0L0)
2,520.00 0.0 .00 2,530.00
o GO0 13404 136443049

USE LI77,200.00 USE 23549000 USy 543009

7,362.91 USS 140064618 LSS 2.B05530.09

Juss 136440049 USS 2.782470.58

0.00 GO0 1,364,420, 45 [1,364,420,49) 0.00
0,00 00 0.00 0.0 0,00
i 0.00 {1,365, 000,00 .00 {1,365, 000.00)
L Bk 0.00 .00 000
4 e 0400 1,453, 240,54 1,453,244.94
LS5 1,177,200.00 US$ 235440.00 US§ 4,830.58 JUS§ 1,453,244.84 USHE LBY0,F15.52

El 15 de marzo de 2018, en Asamblea de Socios ndmero 2 1a Sodedad Titularizadora acordd incrementar & capital minime
aun monto de L% 1177, 200,00 incrementande el valor de LS4 12 600.00 mediznte emisidn de 63 nuevas adclones, las
cuales hecen un total de 5,886 accones comunes ¥ nominativas con un valor de Ut 200.00 détares de ks Estados Unidos
de América cada una, las cuales se encuentran totalments susoritas v pagadas [Nota 12).

Las motas cuie apaneren o la grlgine O & la 45 son parte integral de los Estados Fnandenos,

Zedava Ravas Asooiooos, SA. de CW.



HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefia — nota - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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Flujo de efectivo por actividades de operacién

Entrada de operaciones de inversion propia uss$
Entrada por

servicios

2019

10,916,953.80 g4 10,978,306.44

3,500,906.40

3,342,710.10

Entrada por intereses y dividendos 19,213.70 38,085.41
Otras entradas relativas a operacion 139,902.73 89,501.45
Menos:

Pagos por compra de inversion

propia 11,015,007.49 10,386,306.44
Pagos por costos de servicios 79,764.23 92,932.75
Pago de remuneraciones y beneficios sociales 900,655.29 891,501.17
Pago de 0.00

proveedores 0.00
Pago de impuestos y contribuciones 642,098.72 752,025.10
Otros pagos relativos a operacion 565,051.01 385,670.91
Aumento (disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de

actividades de operacion 1,374,399.89 1,940,167.03
Flujo de efectivo por actividades de inversion

Entradas por venta de inversiones financieras 0.00 0.00
Entrada por venta de inmuebles y equipos 269.82 359.45
Otros ingresos relativos a inversion 0.00 0.00
Menos:

Pagos por compra de inmuebles y equipos 4,078.03 4,693.73
Otros ingresos relativos a inversion 0.00 0.00
Disminucion de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de actividades de

inversion (3,808.21) (4,334.28)
Flujo de efectivo por actividades de financiamiento

Entrada de aportes de accionistas 0.00 0.00
Entrada de préstamos bancarios a corto y largo plazo 0.00 1,080,000.00
Entrada por operaciones de reporto 0.00 0.00
Otras entradas relativas a la actividad de 0.00 150,000.00
financiamiento

Menos:

Amortizacion de préstamos obtenidos 0.00 1,080,000.00
Pago de dividendos y otras distribuciones 2,105,592.00 799,408.00
Otros pagos en efectivo relativos a la actividad de 29,000.00 0.00
financiamiento

(D/'sm/"nuc‘{'én) de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de actividades de (2,134,592.00) (649,408.00)
financiamiento

Aumento (disminucion) neto de efectivo y equivalente de efectivo (764,000.32) 1,286,424.75
Saldo efectivo y equivalente de efectivo al inicio del ejercicio 1,430,185.86 143,761.11
Saldo efectivo y equivalente de efectivo al finalizar el ejercicio US$ 666,185.54 Us$ 1,430,185.86
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARTZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, ¥ Holding 5. de R.L.)

(Compafiia sahvadorefia - not - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2019 y 2018
_{Expresades en ofiares de los Estadis Unides ds Norteorpdeies neta-2)

Conclliackin de resultade nebo con el efective y equivalente de efectiva s .

proveniente de jas acthidades de aperacidn

Resultados del efercicio atitdad =g 145324494 US§ 1,3656,940.49

Pelins:

st al resuladn del ejertico:

Provisiones para incobrabidad degvalorizacifn de mersitn del periodo 0.0

Deprmecacones ¥ amortizaciones dal perisdo 401615 15,931.31

Provisicnes diversas del periodo o 2,00

iros G624 663.24 aES GRE.O%

Mangs:

Cargos y abonos por cambios netos en el active y pasivo

Cuerias y documentos por cobrae {108, 270,12 (1E,902,4)

Cuentas v documentos por pegar B1,7B0.8E B4.2E

Gastos pagadas por anticipado 0o 0,00

Olnes adives { 1060, 6548, 29} SED B0 6T

Trmplesto v contribudianes por pager (584,298.91) (P98A55.09)

Prosesdones 0.0 0,060

Auvmanto (disminudon) de efective y equivalente da efective

provenienies de actividades de operachkin usg 1374 399,89 [IS% 1,530, 167.03
Las notas que aparecen de |2 pigna T a B 45 son parte integral de os Estados Finandens,

Zelova Rivs Aohcades, SA, de TV,

(Reg 2503} Auditares Extarnog
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefia— nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacién de
Activos presento testimonio de escritura de constitucién fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesién de Consejo Directivo niUmero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcion, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesiéon No. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos, del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacion No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Juarez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo NUmero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebro escritura de Modificacidn de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo NUmero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcién, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante
los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciseis se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciseis,
inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis.
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En fecha veintitres de septiembre de dos mil dieciseis en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y
Ordinaria de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad anénima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistma Financiero en sesion CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de
Registros al Numero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 la escritura de
modificacion de la sociedad.

En fecha nueve de mayo de dos mil dieciocho se celebro escritura de Modificaciéon de Pacto Social, ante los
oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Niumero CD-Dieciséis/dos mil dieciocho, inscrita
en el Registro de Comercio al Numero 134 del Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio
472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

En fecha catorce de enero de dos mil diecinueve se celebrd escritura de Transferencia de Participaciones
Sociales a Hencorp V. Holding S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para
autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo
NUmero CD-Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 4010 del
Registro de Sociedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiocho de enero
de dos mil diecinueve.

La compafiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.98% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.
NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF (Nota 19)

Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que a partir del
1 de enero de 2001, el dolar de los Estados Unidos de Norteamérica, sera moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero, se expresaran en dodlares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afo.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Histdrico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.
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Correccion monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

Bases de conversion

Las operaciones en moneda, diferente del délar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compaiiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al ddlar estadounidense.

Propiedad, Planta y Equipo

La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicion mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muebles.

Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

- Equipo de Computo y Mobiliario de Oficina 5 afios
- Vehiculos 4 afos

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.

Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccién reflejandose a
su valor transado.

Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta

De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizard el cdlculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucion de los mismos.

Indemnizacion
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cddigo de Trabajo vigente.

Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emision y colocacion de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectuen.

Ingresos de explotacion
Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

Flujo de Efectivo

Los flujos de efectivo de la compaiiia, se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta, se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero
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De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracién ha definido una vida util de 5 afos.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existieron cambios en la compaiia.

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo al Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo a lo anterior Hencorp Valores adopa su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la pleneacion, organizacion, direccion, ejecucion y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacion, medicién y monitoreo de los
riesgos, en la bdsqueda de la proteccidn de los inversionistas, los Fondos de Titularizacion y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacion.

Riesgos
Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafo comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacion o de la falta de claridad en la
estructuracion del Fondo de Titularizacion, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacion. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracion inadecuada del
originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacién de toda la informacion relevante al inversionista para la inversién en los Valores de
Titularizacion, y del traslado completo de la informacion referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacion firmados en la integracién de los Fondos de
Titularizacién, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude.
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Dafios materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacién de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafios materiales o0 humanos.

NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la sociedad presenta un saldo por US$ 91,449.29 y US$ 108,149.29
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, LTDA., — Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo.

Otras Inversiones en Titulos Valores

Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a compaiias relacionadas en concepto de Otras
Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, se detallan a
continuacion:

Transacciones al 31 de Transacciones al 31 de
Conceptos diciembre de 2019 diciembre de 2018
Inversiones efectuadas 2,410,000.00 3,280,000.00
Ingresos obtenidos por rendimientos 4,693.74 6,563.15

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 era de US$ 0.00

Obligaciones con entidades del exterior

De igual manera la sociedad Hencorp Valores, LTDA. Titularizadora, adquirié préstamos con la sociedad
Hencorp Capital, LC situada en Miami, FL Estados Unidos, con el fin de adquirir inversiones en la Bolsa de
Valores de El Salvador y poder obtener rendimientos. Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de
2018 la sociedad no revelaba saldo en obligaciones con entidades del exterior, adeudado a Hencorp
Becstone Capital, LC.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo sélido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversién, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp V. Holding S. de R.L., posee mas del
25% de participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora asi como poder administrativo.

Al 31 de diciembre de 2019 la cuenta por pagar relacionadas presenta un saldo de US$129,855.00, el cual
corresponde a la deuda por pagar por acciones adquiridas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad
Hencorp, S.A. de C.V. Casa Corredora de Bolsa producto de la disminucion del capital social de dicha
sociedad autorizado por la Super Intendencia del Sistema Financiero en fecha 11 de julio de 2019,
disminuyendo el capital social a 121,000 acciones preferidas de valor nominal de US$1 equivalentes a
US$121,000.00 e intereses generados por dicho prestamo por US$8,855.00.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00.

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo de otros impuestos por pagar de Pago a Cuenta ISR asciende a
$5,901.97, al 31 de diciembre de 2018 el saldo de otros impuestos pora pagar es de $4,512.83
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El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2019 es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 624,683.24 y para el 31 de
diciembre de 2018 es de US$ 585,688.05

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2019 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2019 2,077,928.18 623,378.45 0.00 623,378.45
Menos
Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 1,947.12 (584.14) 0.00 (584.14)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 2,026.30 607.89 0.00 607.89
Impuesto operaciones financieras y CECS 0.00
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 0.00 0.00 0.00
Gastos no deducibles 4,270.11 1,281.03 0.00 1,281.03
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 2,082,277.47
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 624,683.24
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 624,683.24 0.00 624,683.24

Al 31 de diciembre de 2019 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar y diferido esta compuesta por
un monto de US$ 624,683.24, que corresponde al impuesto sobre la renta del ejercicio.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2018 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2018 1,952,628.54 585,788.56 0.00 585,788.56
Menos
Reserva Legal 2,520.00 (756.00) 0.00 (756.00)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 1,226.75 (368.02) 0.00 (368.02)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 2,925.69 877.71 0.00 877.71
Impuesto operaciones financieras y CECS 189.81 56.94 0.00 56.94
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 0.91 0.27 0.27
Gastos no deducibles 295.30 88.59 0.00 88.59
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 1,952,293.50
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 585,688.05
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 585,688.05 0.00 585,688.05

Al 31 de diciembre de 2018 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar y diferido esta compuesta por
un monto de US$ 585,688.05 que corresponde al impuesto sobre la renta del ejercicio.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se tienen otros activos corrientes de acuerdo al siguiente detalle:

A) Depositos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de
diciembre de
2019
Bancos e intermediarios locales
Depésitos en cuentas corrientes Us$ 358,862.93
Depésitos en cuentas ahorro 301,833.96
Depositos a Plazo 0.00
Bancos vy financieras del exterior
Depdsitos en cuentas corrientes 5,188.65
Total Bancos e Intermediarios Financieros no
Bancarios Uss$ 665,885.54
B) Cuentas y Documentos por Cobrar:
Al 31 de
diciembre de
2019
Otras cuentas por cobrar US$ 631,282.27
Otros 247,350.40
Total Cuentas y Documentos por Cobrar US$ 878,632.67

Al 31 de

diciembre de

2018

US$ 1,362,521.67
51,902.59
15,000.00

461.60

US$  1,429,885.86

Al 31 de

diciembre de

2018

US$ 562,512.27
197,785.73

Uss 760,298.00

La cuenta de otros, representa cuentas por cobrar con cargo a Fondos de Titularizacion en proceso de

integracion.

C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2019, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de U$ 2,493,053.69

las cuales se detallan a continuacion:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; asi como Inversion de 150,000 acciones preferentes
de valor nominal de US$1 compradas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad Hencorp, S.A. de
C.V. Casa Corredora de Bolsa, producto de la disminucion del capital social de dicha sociedad
autorizado por la Super Intendencia del Sistema Financiero en fecha 11 de julio de 2019, reduciendo
la inversion a 121,000 acciones preferidas de valor nominal de US$1 equivalentes a $121,000.00;
las cuales suman un monto de US$143,000.00, al 31 de diciembre de 2019.

b) Inversiones disponibles para la venta por U$ 2,350,053.69, la cual se encuentran integrada de la

siguiente manera:

Fecha Valor transado Fecha de
operacion Corredor de Bolsa de Valores Titulo uss liquidacién
20/12/2019 Hencorp, S.A. de C.V. LETE2019-D 2,350,053.69 | 20/12/2019

TOTAL

2,350,053.69

Al 31 de diciembre de 2018, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de U$ 2,987,000.00

las cuales se detallan a continuacion:
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a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; asi como Inversion de 150,000 acciones preferentes
de valor nominal de US$1 compradas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad Hencorp, S.A. de
C.V. Casa Corredora de Bolsa por $150,000.00, las cuales suman un monto de US$172,000.00,
al 31 de diciembre de 2018.

b) Inversiones disponibles para la venta por U$ 2,223,000.00, la cual se encuentran integrada de la
siguiente manera:

Fecha Valor transado Fecha de
operacion Corredor de Bolsa de Valores Titulo Us$ liquidacién
20/12/2018 Hencorp, S.A. de C.V. VTHVANDO1 2,223,000.00 | 20/12/2018
TOTAL 2,223,000.00

NOTA 8 MUEBLES
Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacion:

Depreciacion Valor Pendiente

Mobiliario y Equipo de Oficina Valor Original Acumulada Depreciar

Saldo al 31 de diciembre de 2013 Uss 1,321.24 US$ (929.20) US$ 392.04
Aumentos 0.00 (233.42) (233.42)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 1,321.24 (1,162.62) 158.62
Aumentos 0.00 (132.17) (132.17)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 1,321.24 (1,294.79) 26.45
Aumento 0.00 (26.45) (26.45)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 1,321.24 (1,321.24) 0.00
Aumento 940.16 (125.36) 814.80
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,261.40 (1,446.60) 814.80
Aumento 0.00 (188.03) (188.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,261.40 (1,634.63) 626.77
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 2,261.40 (1,822.67) 438.73
Equipo de Cémputo Valor Original Depreciacion Valor Pendiente
Saldo al 31 de diciembre de 2013 7,937.17 (4,979.20) 2,957.97
Aumentos 2,678.00 (851.38) 1,826.62
Saldo al 31 de diciembre de 2014 10,615.17 ( 5,830.58) 4,784.59
Aumentos 4,560.54 (2,121.35) 2,439.19
Saldo al 31 de diciembre de 2015 15,175.71 (7,952.05) 7,223.66
Aumento 6,119.91 (2,943.41) 3,176.50
Saldo al 31 de diciembre de 2016 21,295.62 (10,895.46) 10,400.16
Aumento 1,181.42 (3,570.31) (2,388.89)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 22,477.04 (14,465.77) 8,011.27
Aumento 2,649.63 (2,407.38) 242.25
Saldo al 31 de diciembre de 2018 25,126.67 (16,873.15) 8,253.52
Aumento 1,492.99 (3,524.54) (2,031.55)

Saldo al 31 de diciembre de 2019 26,619.66 (20,397.69) 6,221.97
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Vehiculos Valor Original Depreciacion Valor Pendiente
Saldo al 31 de diciembre de 2013 103,648.25 (8,637.35) 95,010.90
Aumentos 0.00 (20,730.00) (20,730.00)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 103,648.25 (29,367.35) 74,280.90
Aumentos 0.00 (20,729.64) (20,729.64)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 103,648.25 (50,096.99) 53,551.26
Aumento 1,619.00 (20,931.69) (19,312.69)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 105,267.25 (71,028.68) 34,238.57
Aumento 0.00 (21,134.40) (21,134.40)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 105,267.25 (92,163.08) 13,104.17
Aumeno 0.00 (12,497.05) (12,497.05)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 105,267.25 (104,660.13) 607.12
Disminucion (1,619.00) 1,011.88 (607.12)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 103,648.25 103,648.25 0.00

Otros Bienes de uso diversos

Saldo al 31 de diciembre de 2019 1,000.00 0.00 1,000.00
TOTALES Valor Original Depreciacion Valor Pendiente
Saldo al 31 de diciembre de 2013 112,906.66 (14,545.75) 98,360.91
Aumentos 2,678.00 (21,814.80) (19,136.80)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 115,584.66 (36,360.55) 79,224.11
Aumentos 4,560.54 (22,983.28) (18,422.74)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 120,145.20 (59,343.83) 60,801.37
Aumentos 7,738.91 (23,901.55) (16,162.64)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 127,884.11 (83,245.38) 44,638.73
Aumentos 2,121.58 (24,830.07) (22,708.49)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 130,005.69 (108,075.45) 21,930.24
Aumentos 2,649.63 (15,092.46) (12,442.83)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 uss 132,655.32 US$ (123,167.91) US$ 9,487.41
Aumento (126.01) (2,700.70) (2,826.71)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 133,529.31 (125,868.61) 7,660.70

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la cuenta de intanbigles no tuvo movimientos y no presento saldo.

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2019 2018
Retenciones por pagar uUss 6,043.98 US$ 6,512.07
Impuestos retenidos 11,437.26 11,932.66
Cuentas por pagar servicios 1,014.73 9.04
Provisiones por pagar 549,749.44 468,010.76
Total Cuentas por Pagar Uss$ 568,245.41 US$ 486,464.53

NOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los
mostrados en el balance general.
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NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2019, el capital social asciende a US$ 1,177,200.00. En fecha catorce de enero de
dos mil diecinueve se celebrd escritura de Transferencia de Participaciones Sociales a Hencorp V. Holding
S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Numero CD-
Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 4010 del Registro de
Sociedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiocho de enero de dos mil
diecinueve; Quedando la composicion accionaria de la manera siguiente:

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 5,885 99.98%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 2%
TOTAL 5,886 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 5,885 de participacion social
que ascienden a US$ 1,177,000.00 siendo la participacion del 99.98% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social asciende a US$ 1,177,200.00, el cual fue aumentado de acuerdo
a autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo
Directivo NUmero CD-dieciseis/dos mil dieciocho, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 134 del
Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripciéon, San Salvador,
veintiuno de junio de dos mil dieciocho; Quedando la composicidn accionaria de la manera siguiente:

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, Inc 4,856 82.50%
FHH Corp 371 6.30%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 659 11.20%
TOTAL 5,886 100.00%

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no se tienen pasivos contingentes.

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.

NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2019 y 2018, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la
Superintendencia del Sistema financiero.
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NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administraciéon de Valores de Titularizacién, al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018
se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracién
de US$ 628,854,102.78 y US$ 607,067,714.88 respectivamente.

Los Valores de Titularizacion Administrados al 31 de diciembre de 2019 se detallan a continuacion:

a. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Liceo Frances Cero Uno

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometio a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizaciéon para la emisiéon de “Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Asociacion Liceo
Francés 01”, por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010.

En fecha tres de marzo de dos mil diecisiete seglin acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizé y llevd a cabo la redenciéon anticipada Total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Liceo Frances Cero
Uno — FTHVALF Cero Uno — Tramo I. Al 31 de diciembre de 2017 el Saldo existente del excedente del Fondo
por la cantidad US$28,329.63 (Veintiocho Mil Trescientos Veintinueve 63/100 Dolares). Los excedentes a
favor de la Asociacién Liceo Francés fueron entregados con fecha 09 de febrero de 2018.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el saldo registrado es de US$ 0.00.

b. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se sometio a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segln acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizd y llevd a cabo la redencién anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo I y Tramo II. Al 31 de diciembre de
2015 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$523,966.67 (Quinientos Veintitrés Mil
Novecientos Sesenta y Seis 67/100 Dolares), al 31 de diciembre de 2016 US$3,975.00 (Tres Mil Novecientos
Setenta y Cinco 00/100 Ddlares). Los excedentes a favor de la Alcaldia de San Salvador fueron entregados
con fecha 03 de septiembre de 2016.

Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre 2018 el saldo registrado es de US$ 0.00;
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c. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se someti6 a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compafiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatlan 01", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-15/2011 de fecha 28 de julio de
2011 y sesién de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-01/2011 de fecha
22 de septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

En fecha tres de octubre de dos mil dieciocho segun acta 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizd y llevd a cabo la redencién anticipada total condicionada de
Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Antiguo Cuscatlan
Cero Uno — FTHVAAC Cero Uno — Tramo 1. y se autoriz6 dar por terminado el contarto de titularizacion en
acta 71 de fecha tres de abril de dos mil diecinueve. Con fecha 25 de septiembre de 2019, fueron entregado
a la Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan saldo existente del excedente del Fondo es por la cantidad por
US$169,144.11 (Ciento Sesenta y Nueve Mil Ciento Cuarenta y Cuatro 11/100 Dolares.

Al 30 de junio de 2019, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2018 es de US$ 0.00.

d. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Segun acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre
de 2011. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segin acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizd y llevé a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo I. Al 31 de diciembre de 2017
US$64,971.84 (Sesenta y Cuatro Mil Novecientos Setenta y Uno 94/100 Dolares), al 31 de diciembre de
2016 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$165,838.19 (Ciento Sesenta y Cinco
Mil Ochocientos Treinta y Ocho 19/100 Ddlares). Los excedentes a favor de la Alcaldia de Santa Tecla fueron
entregados con fecha 22 de junio de 2018.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo registrado es de US$ 0.00.
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e. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Apoyo Integral Cero Uno

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizaciéon para la emisiéon de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo
Integral 01”, por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Dolares de los Estados Unidos de
América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de Ila
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVINT CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVINT CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVINT CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVINT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, LTDA.

8. Plazo Tramo 1: Cuarenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ochenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.75% anual

12. Fecha de Colocacion: 8 de agosto de 2012

13. Fecha de Liquidacion: 10 de agosto de 2012

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 10 de agosto de 2016

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 10 de agosto de 2019

Al 31 de diciembre de 2019, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2018 es de
US$ 2,184,760.00.

En fecha ocho de noviembre de dos mil diecinueve seguin acta 94 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, acordd, autorizé dar por terminados Contrato de Cesion Irrevocable a
Titulo Oneroso de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracion de Flujos
Futuros celebrados con Sociedad de Ahorro y Credito Apoyo Ingral, S.A., y autorizar dar por terminado
el contrato de titularizacion en virtud de la emisidn de Valores de Titularizacién-Titulos de Duedua con
Cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno.
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f.Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01”, por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Ddlares de los
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisidn: Hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Sonsonate.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.15% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.55% anual

12. Fecha de Colocacion: 18 de octubre de 2012

13. Fecha de Liquidacién: 19 de octubre de 2012

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 19 de octubre de 2017

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 19 de octubre de 2022

Al 31 de diciembre de 2019, el saldo registrado es de US$ 4,998,031.00; al 31 de diciembre de 2018,
el saldo registrado es de US$ 6,439,295.00
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g. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sometio a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisiéon de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segin acta numero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Anonima, Titularizadora, se acordo, autorizd y llevd a cabo la redencion anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacidon Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo Iy Tramo II. El Saldo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US$455,829.39 (Cuatrocientos Cincuenta y Cinco
Ochocientos Veintinueve 39/100 Délares), al 31 de diciembre de 2016 US$4,500.00 (Cuatro Mil Quinientos
00/100 Dolares), Los excedentes a favor de la Alcaldia de San Salvador fueron entregados con fecha 03 de
septiembre de 2016.

Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre 2018 el saldo registrado es de US$ 0.00;

h. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno

Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se sometio a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisiéon de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma 01”, por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Comisidn Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, cuya abreviacién
es VTHVCPA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisidn: Hasta Setenta y Siete Millones Setecientos Mil Ddlares de los Estados Unidos
de América.
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Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien

ddlares de los Estados Unidos de América.

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma.
Plazo Tramo 1: U$ 3,900,000.00, Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Plazo Tramo 2: U$ 38,344,000.00, Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha

de la liquidacion.

Plazo Tramo 3: U$ 16,044,000.00 Ciento Ochenta meses,
liquidacion.

Plazo Tramo 4: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses,
liquidacion

Plazo Tramo 5: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses,
liguidacion

Plazo Tramo 6: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses,
liguidacion

Plazo Tramo 7: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses,
liquidacion

Tasa de Interés Tramo 1: 4.75% anual

Tasa de Interés Tramo 2: 5.15% anual

Tasa de Interés Tramo 3: 5.93% anual

Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 7: 6.99% anual

Fecha de Colocacion: 18 de febrero de 2013

Fecha de Liquidacion: 18 de febrero y marzo de 2013

Fecha Liquidacion Tramo 4, 5, 6 y 7: 19 de octubre de 2015
Fecha de vencimiento Tramo 1: 18 de febrero de 2018
Fecha de vencimiento Tramo 2: 18 de febrero de 2025
Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de febrero de 2028
Fecha de vencimiento Tramo 4: 19 de octubre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 5: 19 de octubre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 6: 19 de octubre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 7: 19 de octubre de 2030

contados a partir de la fecha de la
contados a partir de la fecha de la
contados a partir de la fecha de la
contados a partir de la fecha de la

contados a partir de la fecha de la

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de U$ 47,988.835.81; al 31 de diciembre de 2018 el
saldo registrado es de U$ 56,277,829.01

i. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion

Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01
Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se someti6 a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacion Piramide 01”, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Ddlares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:




Pagina 25 de 45

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCOP CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Corporacion Piramide Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVCOP CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCOP CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Ocho Millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCOP CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Corporacion Piramide, LTDA. de C.V., Restaurantes y Tabernas,
LTDA. de C.V., Premium Steak Houses, LTDA. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

10. Fecha de Colocacion: 27 de agosto de 2013

11. Fecha de Liquidacién: 18 de febrero de 2013

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de agosto de 2021

Al 31 de diciembre de 2019, el saldo registrado es de US$ 3,210,197.00; al 31 de diciembre de 2018,
el saldo registrado es de US$ 4,757,404.00.

j. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Banco Promerica 01

Segun acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometio a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Banco
Promerica 01”, por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$ 26,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha 10 de abril de
2014. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVPRO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVPRO CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVPRO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Délares de los Estados
Unidos de América.
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5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVPRO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Banco Promerica, LTDA.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.25% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.60% anual

12. Fecha de Colocacion: 14 de abril de 2014

13. Fecha de Liquidacién: 14 de abril de 2022

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 14 de abril de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 14 de abril de 2022

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de US$ 13,960,608.00; al 31 de diciembre de 2018
es de US$ 17,044,489.00.

k. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01

Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometio a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacidon para la emisiéon de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01”, por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesion No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento veinte meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.85% anual
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12. Fecha de Colocacion: 23 de octubre de 2014
13. Fecha de Liquidacion: 24 de octubre de 2014
14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 24 de octubre de 2019
15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de US$ 6,822,627.00; al 31 de diciembre de 2018 es
de US$ 7,897,411.00.

I. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacién en sesién en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometid a la aprobacion de la Junta Directiva de la
companfiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de
Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01”, por un
monto de hasta Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Délares de los Estados Unidos
de América (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2014. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Doscientos Ochenta y Siete Millones Seiscientos Veinte Mil Délares de
los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contrataciéon de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: LaGeo, LTDA. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 5.80% anual

10. Fecha de Colocacion: 11 de diciembre de 2014

11. Fecha de Liquidacién: 11 de diciembre de 2014

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2029

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de US$ 225,217,644.00; al 31 de diciembre de 2018
es de US$ 239,625,612.00.



Pagina 28 de 45

m. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02

Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometid a la aprobacién de la Junta Directiva de la compania Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02", por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST
CERO DOS.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO DOS,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Dolares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAST CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Municipio de Santa Tecla

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,050,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$4,950,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$580,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$580,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$580,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$580,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

15. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

16. Plazo Tramo 3: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

17. Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

18. Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

19. Plazo Tramo 6: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.99% anual

23. Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

25. Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

26. Fecha de Colocacion Tramo 1: 12 de febrero de 2015

27. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 12 de febrero de 2015
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28. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 18 de noviembre de 2016
29. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 18 de noviembre de 2016
30. Fecha de Liguidaciéon Tramo 5: 18 de noviembre de 2016
31. Fecha de Liquidaciéon Tramo 6: 18 de noviembre de 2016
32. Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de febrero de 2020

33. Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de febrero de 2023

34. Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de noviembre de 2024
35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 18 de noviembre de 2024
36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de noviembre de 2024
37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de noviembre de 2024

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2018 es de US$
6,687,170.84.

Con fecha 3 de septiembre de 2019, por medio de CEDEVAL se realizo redencion anticipada de
VTHVASTO02 por valor de US$ 5,908,324.87

En fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve segun acta 100 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, acordd, autorizé dar por terminados Contrato de Cesion Irrevocable a
Titulo Oneroso de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracion de Flujos
Futuros celebrados con la Alcaldia Municipal de Santa Tecla, y autorizar dar por terminado el contrato
de titularizaciéon en virtud de la emisidén de Valores de Titularizacion-Titulos de Duedua con Cargo al
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero dos.

n. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacidon para la emisiéon de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
gue lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMS CERO TRES.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 03, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO TRES,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco Mil Délares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.
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Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Municipio de San Salvador

Monto Negociado Tramo 1: US$9,300,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$43,396,000.00

. Monto Negociado Tramo 3: US$2,000,000.00

. Monto Negociado Tramo 4: US$642,000.00

. Monto Negociado Tramo 5: US$2,000,000.00

. Monto Negociado Tramo 6: US$365,000.00

. Monto Negociado Tramo 7: US$600,000.00

. Monto Negociado Tramo 8: US$2,135,000.00

. Monto Negociado Tramo 9: US$551,200.00

. Monto Negociado Tramo 10: US$1,005,800.00

. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

. Plazo Tramo 2: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

. Plazo Tramo 3 Ciento Cincuenta y Seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
. Plazo Tramo 4: Ciento Cincuenta y Seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
. Plazo Tramo 5: Ciento Cincuenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
. Plazo Tramo 6: Ciento Cincuenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
. Plazo Tramo 7: Ciento Cincuenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
. Plazo Tramo 8: Ciento Cincuenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
. Plazo Tramo 9: Ciento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
. Plazo Tramo 10: Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
. Tasa de Interés Tramo 1: 6.25% anual

. Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual

. Tasa de Interés Tramo 3: 6.85% anual

. Tasa de Interés Tramo 4: 6.85% anual

. Tasa de Interés Tramo 5: 6.85% anual

. Tasa de Interés Tramo 6: 6.85% anual

. Tasa de Interés Tramo 7: 6.85% anual

. Tasa de Interés Tramo 8: 6.85% anual

. Tasa de Interés Tramo 9: 6.85% anual

. Tasa de Interés Tramo 10: 6.85% anual

. Fecha de Colocacién Tramo 1 y Tramo 2: 27 de noviembre de 2015

. Fecha de Colocacién Tramo 3: 06 de noviembre de 2017

. Fecha de Colocacién Tramo 4: 10 de noviembre de 2017

. Fecha de Colocaciéon Tramo 5: 26 de febrero de 2018

. Fecha de Colocacién Tramo 6: 06 de marzo de 2018

. Fecha de Colocacién Tramo 7: 14 de marzo de 2018

. Fecha de Colocacion Tramo 8: 09 de julio de 2018

. Fecha de Colocacién Tramo 9: 12 de julio de 2018

. Fecha de Colocacién Tramo 10: 20 de noviembre de 2018

. Fecha de Liquidacion Tramo 1 y Tramo 2: 27 de noviembre de 2015

. Fecha de Liquidacién Tramo 3: 06 de noviembre de 2017

. Fecha de Liquidacién Tramo 4: 13 de noviembre de 2017

. Fecha de Liquidaciéon Tramo 5: 27 de febrero de 2018

. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 07 de marzo de 2018

. Fecha de Liquidacion Tramo 7: 14 de marzo de 2018

. Fecha de Liquidacién Tramo 8: 10 de julio de 2018

. Fecha de Liquidacion Tramo 9: 12 de julio de 2018

. Fecha de Liquidaciéon Tramo 10: 21 de noviembre de 2018

. Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de noviembre de 2020

. Fecha de vencimiento Tramo 2: 27 de noviembre de 2030

. Fecha de vencimiento Tramo 3: 06 de noviembre de 2030

. Fecha de vencimiento Tramo 4: 13 de noviembre de 2030
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60. Fecha de vencimiento Tramo 5: 27 de noviembre de 2030
61. Fecha de vencimiento Tramo 6: 07 de noviembre de 2030
62. Fecha de vencimiento Tramo 7: 14 de noviembre de 2030
63. Fecha de vencimiento Tramo 8: 10 de noviembre de 2030
64. Fecha de vencimiento Tramo 9: 12 de noviembre de 2030
65. Fecha de vencimiento Tramo 10: 21 de noviembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de US$ 51,550,180.20; al 31 de diciembre de 2018
es de US$ 54,460,586.45.

o. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantirillados 01”, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO DUNO.

2. Denominacién de la Emisidn: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Ciento Cuarenta y Seis Millones Cuatrocientos Mil Ddlares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mudltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Asociacién Nacional de Acueductos y Alcantarillados

8. Monto Negociado Tramo 1: US$25,000,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$26,678,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$1,601,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$281,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$6,074,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$584,000.00

14. Monto Negociado Tramo 7: US$325,500.00

15. Monto Negociado Tramo 8: US$849,000.00

16. Monto Negociado Tramo 9: US$500,000.00

17. Monto Negociado Tramo 10:US$2,800,000.00

18. Monto Negociado Tramo 11:US$5,000,000.00



19.
20.
21.
22,
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
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Monto Negociado Tramo 12:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 13:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 14:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 15:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 16:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 17:US$500,000.00

Monto Negociado Tramo 18:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 19:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 20:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 21:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 22:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 23:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 24:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 25:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 26:US$2,500,000.00
Monto Negociado Tramo 27:US$1,110,000.00
Monto Negociado Tramo 28:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 29:US$2,597,000.00
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Plazo Tramo 1:
Plazo Tramo 2:
Plazo Tramo 3:
Plazo Tramo 4:
Plazo Tramo 5:
Plazo Tramo 6:
Plazo Tramo 7:
Plazo Tramo 8:
Plazo Tramo 9:

Plazo Tramo 10:
Plazo Tramo 11:
Plazo Tramo 12:
Plazo Tramo 13:
Plazo Tramo 14:
Plazo Tramo 15:
Plazo Tramo 16:
Plazo Tramo 17:
Plazo Tramo 18:
Plazo Tramo 19:
Plazo Tramo 20:
Plazo Tramo 21:
Plazo Tramo 22:
Plazo Tramo 23:
Plazo Tramo 24:
Plazo Tramo 25:
Plazo Tramo 26:
Plazo Tramo 27:
Plazo Tramo 28:
Plazo Tramo 29:
Tasa de Interés Tramo 1:
Tasa de Interés Tramo 2:
Tasa de Interés Tramo 3:
Tasa de Interés Tramo 4:
Tasa de Interés Tramo 5:
Tasa de Interés Tramo 6:
Tasa de Interés Tramo 7:
Tasa de Interés Tramo 8:

Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Diecisiete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Cincuenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual
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82.
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85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94,
95.
96.
97.
98.
99.
100.
101.
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103.
104.
105.
106.
107.
108.
100.
110.
111.
112,
113.
114,
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.

Tasa de Interés Tramo 9: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 10:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 11:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 12:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 13:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 14:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 15:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 16:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 17:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 18:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 19:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 20:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 21:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 22:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 23:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 24:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 25:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 26:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 27:6.75% anual
Tasa de Interés Tramo 28:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 29:7.25% anual

Fecha de Colocacion Tramo 1: 10 de diciembre de 2015
Fecha de Colocacion Tramo 2: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacién Tramo 3: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 4: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 5: 2 de agosto de 2016
Fecha de Colocacién Tramo 6: 12 de agosto de 2016
Fecha de Colocaciéon Tramo 7: 6 de octubre de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 8: 6 de octubre de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 9: 17 de octubre de 2016

Fecha de Colocacion: Tramo 10:
Fecha de Colocacion: Tramo 11:
Fecha de Colocacion: Tramo 12:
Fecha de Colocacion: Tramo 13:
Fecha de Colocacion: Tramo 14:
Fecha de Colocacion: Tramo 15:
Fecha de Colocacion: Tramo 16:
Fecha de Colocacion: Tramo 17:
Fecha de Colocacion: Tramo 18:
Fecha de Colocaciéon: Tramo 19:
Fecha de Colocacion: Tramo 20:
Fecha de Colocacion: Tramo 21:
Fecha de Colocacion: Tramo 22:
Fecha de Colocacion: Tramo 23:
Fecha de Colocacion: Tramo 24:
Fecha de Colocacion: Tramo 25:
Fecha de Colocacion: Tramo 26:
Fecha de Colocacion: Tramo 27:
Fecha de Colocacion: Tramo 28:
Fecha de Colocacion: Tramo 29:

14 de marzo de 2017
11 de abril de 2017
26 de abril de 2017

04 de mayo de 2017
09 de mayo de 2017
12 de mayo de 2017
16 de mayo de 2017
29 de mayo de 2017

6 de junio de 2017

28 de junio de 2017
03 de julio de 2017

06 de julio de 2017

11 de julio de 2017

14 de julio de 2017

18 de julio de 2017

16 de agosto 2017

18 de agosto de 2017
26 de octubre de 2017
27 de octubre de 2017
10 de noviembre de 2017

Fecha de Liquidacion Tramo 1: 10 de diciembre de 2015
Fecha de Liquidacion Tramo 2: 22 de marzo 2016

Fecha de Liquidacion Tramo 3: 22 de marzo 2016

Fecha de Liquidacion Tramo 4: 22 de marzo 2016

Fecha de Liquidacion Tramo 5: 2 de agosto de 2016
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129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142,
143.
144,
145.
146.
147.
148.
149,
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.

Fecha de Liquidacién Tramo 6: 12 de agosto de 2016
Fecha de Liquidacion Tramo 7: 6 de octubre de 2016
Fecha de Liquidacion Tramo 8: 6 de octubre de 2016
Fecha de Liquidacion Tramo 9: 17 de octubre de 2016
Fecha de Liquidacion Tramo 10:14 de marzo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 11:11 de abril de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 12:26 de abril de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 13:04 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 14:09 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 15:12 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 16:16 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 17:29 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 18:6 de junio de 2017

Fecha de Liquidacion Tramo 19:28 de junio de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 20:03 de julio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 21:06 de julio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 22:11 de julio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 23:14 de julio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 24:18 de julio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 25:16 de agosto 2017

Fecha de Liquidacién Tramo 26:18 de agosto de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 27:26 de octubre de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 28:27 de octubre de 2017
Fecha de Liguidacion Tramo 29:10 de noviembre de 2017
Fecha de vencimiento Tramo 1: 10 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 2: 22 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 3: 22 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 4: 22 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 5: 2 de agosto de 2021
Fecha de vencimiento Tramo 6: 12 de agosto 2021

Fecha de vencimiento Tramo 7: 6 de octubre 2021

Fecha de vencimiento Tramo 8: 6 de octubre 2024

Fecha de vencimiento Tramo 9: 17 de octubre 2024
Fecha de vencimiento Tramo 10:14 de marzo de 2020
Fecha de vencimiento Tramo 11:11 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 12:26 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 13:04 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 14:09 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 15:12 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 16:16 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 17:29 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 18:06 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 19:28 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 20:03 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 21:06 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 22:11 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 23:14 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 24:18 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 25:16 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 26:18 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 27:26 de marzo de 2019
Fecha de vencimiento Tramo 28:27 de diciembre de 2030
Fecha de vencimiento Tramo 29:10 de diciembre de 2030
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Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de US$ 132,576,734.33; al 31 de diciembre de 2018
es de US$ 139,768,331.80.

p. Emisidén de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizaciéon
Hencorp Valores — CrediQ Cero Uno

Segun acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se someti6 a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ
01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$ 25,700,000.00). ElI Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCRE CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CrediQ Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVCRE CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Veintiin Millones Ochocientos Cuarenta y Cinco Mil Ddlares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCRE CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: CREDI Q S.A. de C.V.

8. Plazo: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Monto Negociado Tramo 1:US$21,845,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$1,700,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$400,000.00

12. Monto Negociado Tramo 4: US$274,500.00

13. Monto Negociado Tramo 5: US$1,480,500.00

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.55% anual

15. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 6.55% anual

16. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 6.55% anual

17. Tasa de Interés a Pagar Tramo 4: 6.10% anual

18. Tasa de Interés a Pagar Tramo 5: 6.55% anual

19. Fecha de Colocacion Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

20. Fecha de Colocacién Tramo 2: 6 de marzo de 2018

21. Fecha de Colocacién Tramo 3: 30 de abril de 2018

22. Fecha de Colocacién Tramo 4: 30 de abril de 2018

23. Fecha de Colocaciéon Tramo 5: 11 de mayo de 2018

24. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

25. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 06 de marzo de 2018

26. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 30 de abril de 2018



Pagina 36 de 45

27. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 30 de abril de 2018

28. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 11 de mayo de 2018

29. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2027
30. Fecha de vencimiento Tramo 2: 06 de diciembre de 2027
31. Fecha de vencimiento Tramo 3: 30 de diciembre de 2027
32. Fecha de vencimiento Tramo 4: 30 de diciembre de 2027
33. Fecha de vencimiento Tramo 5: 11 de diciembre de 2027

Al 31 de diciembre de 2019, el saldo registrado es de US$ 25,332,798.00 y al 31 de diciembre de 2018, el
saldo registrado es de US$ 25,526,893.00.

q. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos

Segun acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CEPA
02", por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de noviembre de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacién de la Emisidn: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVCEPA CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisidn: Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contrataciéon de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCEPA CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Comisién Ejecutiva Portuaria Autdnoma

8. Plazo: Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.82% anual

10. Fecha de Colocacion: 19 de diciembre de 2017

11. Fecha de Liquidacién: 20 de diciembre de 2017

12. Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2032

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el saldo registrado es de US$ 39,310,000.00.
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r. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos.

Segun acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abril de 2018, se someti6 a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02", por un monto de hasta Siete Millones Ciento Noventa Mil
Doélares de los Estados Unidos de América (US$ 7,190,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-35/2018 de fecha 13 de
septiembre de 2018, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO DOS.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos, cuya abreviacion
es VTHVAAC CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Siete Millones Ciento Noventa Mil Délares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.

8. Plazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Monto Negociado Tramo 1: US$1,100,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$3,585,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$2,505,000.00

12. Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.50% anual

13. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 7.60% anual

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 7.60% anual

15. Fecha de Colocacion Tramo 1: 17 de octubre de 2018

16. Fecha de Colocacion Tramo 2: 17 de octubre de 2018

17. Fecha de Colocacién Tramo 3: 26 de octubre de 2018

18. Fecha de Liquidacién Tramo 1: 18 de octubre de 2018

19. Fecha de Liquidacién Tramo 2: 18 de octubre de 2018

20. Fecha de Liquidaciéon Tramo 3: 29 de octubre de 2018

21. Fecha de vencimiento Tramo 1:18 de octubre de 2023

22. Fecha de vencimiento Tramo 2:18 de octubre de 2026

23. Fecha de vencimiento Tramo 3:29 de octubre de 2026

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de US$ 6,444,498.03 y al 31 de diciembre de 2018, el
saldo registrado es de US$ 7,087,932.78.
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s. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 04

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacion para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Mil
Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 20,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-10/2019 de fecha de fecha 07 de
marzo de 2019, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro PUblico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-03-2019
de fecha 25 de marzo de 2019. Las caracteristicas de la emisiéon del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMS CERO CUATRO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO CUATRO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO CUATRO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisidn: Hasta Veinte Millones Ochocientos Mil Dolares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO CUATRO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Municipio de San Salvador

8. Monto Negociado Tramo 1: US$10,400,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$ 7,280,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$ 1,857,000.00
11. Monto Negociado Tramo 4: US$ 300,000.00
12. Monto Negociado Tramo 5: US$ 500,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$ 463,000.00
14. Plazo Tramo 1: Ciento Ochenta Meses, contados a partir de la feca de liquidacion.

15. Plazo Tramo 2: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

16. Plazo Tramo 3 Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

17. Plazo Tramo 4: Cincuenta y Nueve meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
18. Plazo Tramo 5: Cincuenta y Nueve meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
19. Plazo Tramo 6: Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

20. Tasa de Interés Tramo 1: 7.87% anual
21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.87% anual
22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.85% anual

23. Tasa de Interés Tramo 4: 6.85% anual
24. Tasa de Interés Tramo 5: 6.85% anual

25. Tasa de Interés Tramo 6: 6.85% anual
26. Fecha de Colocacion Tramo 1: 28 de marzo de 2019

27. Fecha de Colocacion Tramo 2: 29 de marzo de 2019
28. Fecha de Colocacion Tramo 3: 09 de abril de 2019
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29. Fecha de Colocacion Tramo 4: 09 de mayo de 2019

30. Fecha de Colocacion Tramo 5: 30 de mayo de 2019
31. Fecha de Colocacion Tramo 6: 18 de junio de 2019

32. Fecha de Liguidaciéon Tramo 1: 29 de marzo de 2019.
33. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 01 de abril de 2019
34. Fecha de Liquidacién Tramo 3: 10 de abril de 2019

35. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 09 de mayo de 2019
36. Fecha de Liquidacién Tramo 5: 30 de mayo de 2019
37. Fecha de Liquidaciéon Tramo 6: 18 de junio de 2019

38. Fecha de vencimiento Tramo 1: 24 de marzo de 2034.
39. Fecha de vencimiento Tramo 2: 01 de abril de 2034
40. Fecha de vencimiento Tramo 3: 10 de abril de 2024
41. Fecha de vencimiento Tramo 4: 09 de abril de 2024

42. Fecha de vencimiento Tramo 5: 30 de abril de 2024
43. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de abril de 2024

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de US$ 20,537,949.41; al 31 de diciembre de 2018 es
de US$ 0.00.

t. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, , se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03”, por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 30,300,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-21/2019 de fecha de fecha 30 de mayo de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2019 de fecha
22 de julio de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST
CERO TRES.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Treinta Millones Trescientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien

ddlares de los Estados Unidos de América.

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVAST CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Municipio de Santa Tecla

Monto Negociado Tramo 1: US$25,755,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$3,050,000.00

0 Monto Negociado Tramo 3: US$1,000,000.00

o
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11. Monto Negociado Tramo 4: US$495,000.00

12. Plazo Tramo 1: Doscientos dieciséis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
13. Plazo Tramo 2: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
14. Plazo Tramo 3: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
15. Plazo Tramo 4: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
16. Tasa de Interés Tramo 1: 7.87% anual

17. Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

18. Tasa de Interés Tramo 3: 7.00% anual

19. Tasa de Interés Tramo 4: 7.00% anual

20. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 31 de julio de 2019

21. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 31 de julio de 2019

22. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 13 de agosto de 2019

23. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 20 de agosto de 2019

24. Fecha de vencimiento Tramo 1: 31 de julio de 2037

25. Fecha de vencimiento Tramo 2: 31 de julio de 2026

26. Fecha de vencimiento Tramo 3: 13 de agosto de 2026

27. Fecha de vencimiento Tramo 4: 20 de agosto de 2026

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de US$ 30,300,000.00; al 31 de diciembre de 2018
es de US$ 0.00.

u. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alutech 01

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, , se sometio a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alutech 01”, por un monto de hasta Dieciseis Millones Docientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 16,200,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de Ila
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-29/2019 de fecha de fecha 10 de septiembre de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-2019 de fecha
05 de noviembre de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVALU
CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alutech 01, cuya abreviacion es VTHVALU CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALU CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien

ddlares de los Estados Unidos de América.

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVALU CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Alutech S.A de C.V.

Monto Negociado Tramo 1: US$4,675,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$2,600,000.00

0 Monto Negociado Tramo 3: US$825,000.00

o
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11. Monto Negociado Tramo 4: US$1,500,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$200,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$6,400,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
15. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
16. Plazo Tramo 3: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

17. Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
18. Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
19. Plazo Tramo 6: Setenta y nueve meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.50% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.50% anual

23. Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 7.25% anual

25. Tasa de Interés Tramo 5: 7.00% anual

26. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 12 de noviembre de 2019

27. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 12 de diciembre de 2019

28. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 20 de noviembre de 2019

29. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 28 de noviembre de 2019

30. Fecha de Liguidaciéon Tramo 5: 29 de noviembre de 2019

31. Fecha de Liquidaciéon Tramo 6: 18 de diciembre de 2019

32. Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de noviembre de 2024

33. Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de noviembre de 2027

34. Fecha de vencimiento Tramo 3: 20 de noviembre de 2024

35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 28 de noviembre de 2027

36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 29 de noviembre de 2027

37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de julio de 2026

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de US$ 16,190,000.00; al 31 de diciembre de 2018 es de
US$ 0.00.

v. Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de AMC 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, , se someti a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
AMC 01", por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$ 6,270,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-31/2019 de fecha de fecha 24 de septiembre de 2019, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2019 de fecha 17 de diciembre
de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMC CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AMC 01, cuya abreviacion es VTHVAMC CERO UNO.
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Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emisidn: Hasta Seis Millones Doscientos Setenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Sociedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V. (AMC)
Monto Negociado Tramo 1: US$2,500,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$814,000.00

Monto Negociado Tramo 3: US$700,000.00

Monto Negociado Tramo 4: US$400,000.00

Plazo Tramo 1: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Plazo Tramo 2: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Plazo Tramo 3: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacién

Plazo Tramo 4: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 2: 6.75% anual

Tasa de Interés Tramo 3: 6.85% anual

Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual

Fecha de Liquidacion Tramo 1: 20 de diciembre de 2019

Fecha de Liquidacion Tramo 2: 20 de diciembre de 2019

Fecha de Liquidacion Tramo 3: 23 de diciembre de 2019

Fecha de Liquidacion Tramo 4: 26 de diciembre de 2019

Fecha de vencimiento Tramo 1: 20 de diciembre de 2026

Fecha de vencimiento Tramo 2: 20 de diciembre de 2024

Fecha de vencimiento Tramo 3: 23 de diciembre de 2026

Fecha de vencimiento Tramo 4: 26 de diciembre de 2026

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo registrado es de US$ 4,414,000.00; al 31 de diciembre de 2018 es
de US$ 0.00.

2)

1.

2.

Modificaciones de Pacto Social

Con fecha 19 de marzo de 2018 en Acta No. 2 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiero concedida en sesién CD-17/2018. Por lo que en fecha nueve de mayo de
dos mil dieciocho se celebré escritura de Modificacién de Pacto Social, ante los oficios del notario
Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al Numero 134 del Libro 3909
del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcién, San Salvador, veintiuno
de junio de dos mil dieciocho.

Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria
de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion,
siendo aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistma Financiero en sesion
CD-47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 78
del Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcién San Salvador
veintidds de febrero de dos mil diecisiete.
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3. Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciseis se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacion en el
Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio
144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis.

4. Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en
punto extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable
por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-15/2014. Por lo que en
fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebré escritura de Modificacién de pacto social,
ante los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacion en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio
343, fecha de inscripciéon San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

5. Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordo
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social
de la sociedad, suscripcion y pago del Capital Social, modificacion de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacién en un solo texto de todas las clausulas y
designacion de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 10 de Agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesién No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al
Folio 390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012.

6. Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordo
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designaciéon de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director
Presidente, Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordo
que habrian cuatro suplentes.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Juarez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al
Folio 451, fecha de inscripcion: San Salvador, 11 de mayo de 2012.

3) Consejo de Gerentes Vigente

Con fecha 30 de diciembre de 2016 en escritura de Transformacion de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficio notariales de la licenciada Maria Martha Delgado Molina; fue elegido el consejo de gerentes para
un plazo de 5 anos a partir de la inscripcién de la respectiva escritura en el Registro de Comercio;
quedando conformada de la siguiente manera:



Nombre del administrador
Raul Henriquez Marroquin
Eduardo Arturo Alfaro Barillas
Victor Manuel Henriquez Martinez
Jaime Guillermo Dunn de Avila
Felipe Holguin
Roberto Arturo Valdivieso*

José Miguel Valencia Artiga
Gerardo Mauricio Recinos Avilés*

Con fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al numero 78 del libro
3701 del Registro de Sociedades del folio 333 al 352 la escritura de transformacion de modificacion de
pacto social, quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

*Segln acta numero dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciocho

se realizd sustiticion de Gerente Suplente.

*Segun acta numero cinco de Asamblea de Socios, de fecha veintiuno de febrero de dos mil diecinueve

se realizd sustitucion de Gerente Suplente.

Cargo
Gerente Presidente
Gerente Secretario
Gerente Administrativo
Gerente Administrativo
Gerente Suplente
Gerente Suplente
Gerente Suplente
Gerente Suplente

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019

Segun acta No. 102 de Consejo de Gerentes, celebrada el 10 de enero de 2020, se aprobaron los
Estados Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2019, acordando asimismo

celebrar la Asamblea General de Socios el 20 de enero de 2020.

b) Aprobacidn de los estados financieros al 31 de diciembre de 2018
Segun acta No. 64 de Consejo de Gerentes, celebrada el 15 de enero de 2019, se aprobaron los Estados

Financieros de la compaiiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2018, acordando asimismo celebrar

la Asamblea General de Socios el 21 de enero de 2019.

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, existe proceso concluido Contencioso Administrativo
con referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo resoluciones de la Superintendencia del
Sistema Financiero y del Comité de Apelaciones de la referida Institucion, por multas las cuales ascienden

a US$92,500.00.
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19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administracion de la Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacién financiera (NIIF) y las
normas contables para sociedades de titularizacion de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

1.

Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de cada clase
0 grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren que las inversiones se
clasifiquen en las siguientes categorias: activos financieros a su valor razonable a través de pérdidas
y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La clasificaciéon de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacion correspondiente. De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero que conlleve la obtensién de un nuevo activo
financiero, la compania reconocera el nuevo activo financiero al valor razonable. Ademas no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financieros por
ejemplo:

i. Los objetivos y politicas concernientes a la gestidn de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a la cobertura, desglosada para cada uno de los tipos principales de
transacciones previstas.

ii. La informacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tale scomoriesgo de crédito,
riesgo de mercado, riesgo de moneda y resgo de tasa de interes.

La normativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financiero requiere que para
propositos de publicacion de los estados financieros estos deben estar expresados en miles, segin
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mostrar su imagen
fiel de la situacion financiera, prevaleciendo la sustancia antes que la forma.

La NIIF requiere la divulgaciéon de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicion a los
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y mercado.
Igualmente, se requiere la divulgacion de un analisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales esta expuesta la compafiia, asi como los métodos y supuestos utilizados.
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ESTADOS FINANCIEROS DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES

Anuales expresados en US$

Ano 0 1 2
Mes 12 12 12
ESTADO DE RESULTADOS
Ingresos 12,067,056 6,435,763
Ingresos por Venta de Apartamentos 12,067,056 6,435,763
Costos y Gastos 9,965,042 5,266,516
Costos de Venta 9,842,538 5,249,354
Gasto de Venta 6,034 3,218
Gastos financieros 102,947 -
Gastos del FTI 13,524 13,944
Otros ingresos - -
Superavit por revaluaciones - -
Utilidad neta 2,102,014 1,169,247




ESTADOS FINANCIEROS DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES

Anuales expresados en US$

Aio 0 2
Mes 12 12 12
BALANCE GENERAL
Activos 11,198,750 5,617,462 0
Efectivo y equivalentes 1,769,220 208,108 0
Efectivo Reservado 250,000 160,000
Inversiones en Inmuebles 9,179,530 5,249,354 0
Pasivos 7,398,750 1,817,462
Préstamos bancarios 7,148,750 -
Reservas 250,000 160,000
Excedentes del periodo 0 537,033
Excedentes por distribuir - 1,120,429
Patrimonio 3,800,000 3,800,000
Titulos de Participacion 3,800,000 3,800,000
Pasivos y patrimonio 11,198,750 5,617,462
Balance Check - - 0
Activos Netos 3,800,000 5457 462 0



ESTADOS FINANCIEROS DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES

Anuales expresados en US$

Ano 0 1
Mes 12 12 12

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Flujo de efectivo -

Utilidad neta - 2,102,014 1,169,247
Inversiones en Proyectos (9,179,530) 3,930,176 5,249,354
Reservas (200,000) (90,000) (160,000)
Reservas Restringidas 200,000 90,000 160,000
Préstamos bancarios 7,148,750  (7,148,750) -
Emision Inicial de Valores 3,800,000 " -7 -
Redencion Anticipada de Valores d -7 - T -
Flujo disponible para dividendos 1,769,220 (1,116,561) 6,418,601
Dividendos repartidos - 444,552 6,626,709
Flujo del periodo 1,769,220 (1,561,113) (208,108)

Efectivo inicial - 1,769,220 208,108
Efectivo final 1,769,220 208,108 (0)
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Yo, Eduardo Arturo Alfaro Barillas, en mi calidad de Representante Legal de la Sociedad Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, hego de su conocimiento gue al siete de enero de dos mil veintidds
existe en nuestra ndmina de socios, un soco con mas del 10% de participscion social en Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, los cuales detallo a continuacion:

Acclonista Participacidn
Hencorp V Holding, 5. de R.L 599 .98%

Antigus Cuscatlan, 7 de enero de 2022

%)

Eduarda Artura Alfaro Barillas

DUl 00420850-9

DOY FE: Que la firma que oporece of colce del anterior documento es AUTENTICA par
hober sido reconocida o mi presencio por el Sefior EDUARDO ARTURD ALFARD BARILLAS,
quien es de cincuenta y tres affos de edod, del domicilio de Son Solvador, o quien conozco,
portador de su Documento Unico de Identidad cero cero cuatro dos cero nueve cinco cero-
nueve, en fe de lo cual firmo vy sella en Antiguo Cuscobldn el dip slete de enero de das mijl

veinticlis,
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“Prestigio, Caidad y Respuesta Agil*

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES
PARK TOWER CERO UNO - FTIHVPT 01

Periodicidad de actualizacion: Semestral Originador perteneciente al sector Inmobiliario
San Salvador, El Salvador

Gabriel Marin Adalberto Chavez (503) 2266-9471
gmarin@ratingspcr.com achavez@ratingspcr.com
HISTORIAL DE CLASIFICACIONES

Fecha de informacién jun-21 dic-21
Fecha de comité 12/11/2021 22/11/2022
Valores de Titularizacion- Titulos de Participacion Nivel 2 Nivel 2
Monto de la Emisién hasta US$5,000,000.00

Perspectiva Estable Estable

Significado de la Clasificacion

Categoria Nivel 2: Acciones que presentan una muy buena combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad
del emisor, y volatilidad de sus retornos.

“Dentro de una escala de clasificacién se podran utilizar los signos “+” y “ “, para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo dentro de su

categoria. El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “ “indica un nivel mayor de riesgo”.

La informacion empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de esta,
por lo que no nos hacemos responsables por algin error u omisiéon por el uso de dicha informaciéon. La clasificacién otorgada o emitida por PCR
constituyen una evaluacion sobre el riesgo involucrado y una opinion sobre la calidad crediticia, y la misma no implica recomendacion para comprar,
vender o mantener un valor; ni una garantia de pago de este; ni estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacién en cualquier momento.
Asimismo, la presente clasificacion de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Clasificadora.

Racionalidad

En Comité de Clasificacion de Riesgo, PCR decidié asignar la clasificacion de ‘Nivel 2’ con perspectiva ‘Estable’ a los
Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién del Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Hencorp Valores Park
Tower Cero Uno — FTIHVPT 01; con Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2021. La clasificacion se
fundamenta en la capacidad del Fondo para originar ingresos por la venta de apartamentos, lo cual permitird generar
retorno a los inversionistas. Adicionalmente, se considera la baja probabilidad de sufrir pérdida de valor debido a la
localizacién estratégica del inmueble, asi como la amplia experiencia del constructor y desarrollador. Finalmente, se
toma en cuenta la situacién econémica del pais, lo cual podria generar atrasos en el proceso de construccion y ventas.

Perspectiva
Estable
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Resumen Ejecutivo

e Estructura legal y caracteristicas del inmueble respaldan la emisidon. Mediante contrato de compraventa
Corporacion Polaris vendera el inmueble y sus inversiones al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Park Tower Cero Uno, sobre el cual se emitirdn Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, los
cuales seran destinados para el Proyecto de Construccién denominado Park Tower, cuya operacion se espera
que genere rendimientos a través de Dividendos para los Tenedores de Valores que se emitan con cargo al mismo.
De acuerdo con las estimaciones, dicho proyecto constara con una sola fase por un periodo de veinticuatro meses.
Park Tower estara ubicado en el municipio de Nuevo Cuscatlan, una zona con alta plusvalia y desarrollo
inmobiliario. El proyecto considera disefios modernos con una amplia gama de amenidades como: social lounge,
fitness room, outdoor garden, entre otros.

e Apalancamiento bancario. Posterior a la emision de los Valores de Titularizacion, los flujos percibidos por el
Fondo de Titularizacién durante la fase de construccion provendran de los desembolsos bancarios, los cuales
seran invertidos en el desarrollo del proyecto y demas obligaciones de la emision. En este sentido, el Loan to Value
mostrara un incremento gradual sin llegar a exceder el indicador de 0.81 veces.

e Desviaciones en el presupuesto de capital se encuentran parcialmente mitigadas con politicas y cartas de
contratacion de proveedores. De acuerdo con las estimaciones, durante el proceso de construccion los flujos
que soportaran el funcionamiento del Fondo provienen de los desembolsos de deuda bancaria, los cuales
permitirian cubrir adecuadamente los gastos de inversion en un escenario base. Sin embargo, PCR considera que
las actuales presiones inflacionarias podrian provocar desviaciones en el presupuesto de capital, o que generaria
un incremento en los costos del proyecto, los cuales estarian parcialmente mitigados por las politicas y cartas de
contratacion de proveedores.

e Politicas y convenios disminuyen riesgos asociados a la construccion y obligaciones del Fondo. Durante
el proceso de construcciéon y mientras los activos titularizados integren el Fondo de Titularizacion, los riesgos
asociados al proyecto ante cualquier tipo de siniestro estaran mitigados con la contratacion de una pdliza de seguro
contra todo tipo de riesgo. Por otra parte, ante potenciales desviaciones en el presupuesto de capital del
Originador, este se encontrara obligado a realizar aportes adicionales al Fondo de Titularizacion.

e Politica de financiamiento. El Fondo de Titularizacion podra adquirir obligaciones con Acreedores Financieros
hasta un monto maximo equivalente al 150% del Valor del Patrimonio Autonomo al cierre del mes inmediato
anterior a la solicitud de desembolso del financiamiento.

e Experiencia del Originador/Desarrollador. Corporacion Polaris (Originador) es una empresa de desarrollo
inmobiliario, con amplia trayectoria en la industria de la construccion, desarrollando proyectos principalmente en
el municipio de San Salvador, Santa Tecla y Antiguo Cuscatlan.

e Sector inmobiliario mantiene una tendencia de recuperacion. A junio de 2022, se presentd una tasa de
crecimiento del PIB real del sector inmobiliario de 3.4%, menor a los resultados reportados a junio 2021 (7.3%),
pero en sintonia con el crecimiento mostrado por el sector construccion. En términos nominales, el PIB de las
actividades inmobiliarias se ubicé en US$496 millones al segundo semestre 2022, reflejando un leve incremento
de 5.9% respecto al afio anterior y representando el 6.3% del PIB nominal, por lo que el sector muestra
expectativas de crecimiento considerando la diversidad de proyectos inmobiliarios que se encuentran en ejecucion.

Factores Claves

Factores que podrian llevar a un incremento en la clasificacion.
e Excedentes de flujos de caja los cuales permitan un mayor pago de dividendos.

Factores que podrian llevar a una reduccion en la clasificacion.
e Atrasos en las cadenas de suministros que conlleven a un incremento en los costos del proyecto.
e Desviaciones significativas en las proyecciones que afecten a la rentabilidad.

Metodologia utilizada

La opinién contenida en el informe se ha basado en la aplicacién de la Metodologia de calificacién de riesgo de
financiamiento estructurado vy titularizaciones (PCR-SV-MET-P-050, El Salvador), vigente desde el 25 de noviembre
de 2021 y la Metodologia de calificacion de riesgo para fondos de titularizaciones de inmuebles (PCR-SV-MET-P-082,
El Salvador), vigente desde el 25 de noviembre de 2021. Normalizada bajo los lineamientos del Art.8 y 9 de la
“NORMAS TECNICAS SOBRE OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE RIESGO” (NRP-07),
emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador.

Informacion utilizada para la clasificacion

e Perfil de la Titularizadora: Resefia y Gobierno Corporativo.

¢ Perfil e informacion financiera del Originador: Resefia, Gobierno Corporativo y Estados Financieros Auditados de
Corporacion Polaris al 31 de diciembre de 2017 a 2021.

e Informacion financiera del Fondo de Titularizacion: Modelo Financiero de la Emision.

e Documentos legales: Contrato de Titularizacion FTIHVPT 01, Contrato de Compraventa FTIHVPT 01, Contrato de
Comision FTIHVPT 01, Prospecto de Emision FTIHVPT 01, Estudio de Factibilidad Técnico Econémico.
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Limitaciones Potenciales para la clasificacion

Limitaciones encontradas: Al periodo de analisis, no se han encontrado elementos que se consideren como limitantes
para la clasificacion.

Limitaciones potenciales: Debido a los efectos inflacionarios a nivel mundial, el proyecto podria verse influenciado
por la volatilidad de los precios y costos de los materiales. De forma consecuente, PCR dara seguimiento a la capacidad
del fondo para obtener flujos adecuados que permitan el pago de dividendos, asi como el cumplimiento de los aspectos
legales establecidos en la estructura de la emision.

Panorama Internacional

El Banco Mundial en su informe “Perspectivas econdmicas mundiales” prevé una desaceleracion de la actividad
economica desde unatasa de 5.7% en 2021 hasta 2.9% en 2022, producto de dos afios de pandemia y como resultado
de la intensificacion de los efectos secundarios de la invasion de la Federacion Rusa a Ucrania. La guerra en Ucrania
ha generado un aumento de los precios de los productos basicos y energia, generando disrupciones en la oferta,
aumentando la inflacién, la inseguridad alimentaria y la pobreza, al mismo tiempo que genera condiciones financieras
mas restrictivas e incrementa la incertidumbre en los mercados.

A partir del afio 2020, donde se alcanzaron valores minimos, la inflacién ha registrado aumentos como efecto de la
recuperacion de la demanda mundial, cuellos de botella en la oferta y el alza marcada de los precios de los alimentos
y la energia, sobre todo desde la invasion de Rusia a Ucrania. Bajo este contexto, se esperaba que el punto inflacionario
mas alto se produjera a mediados de 2022, pero a pesar de su posterior desaceleracion, se mantenga en niveles altos
para el final del afio e incluso por encima de las metas fijadas por los bancos centrales en los afios préximos. Lo
anterior, sumado a la desaceleracion del crecimiento econdmico propicia un incremento del riesgo de estanflacion,
presionando a las economias emergentes a reforzar sus reservas fiscales y externas, fortalecer su politica monetaria
e implementar reformas econdmicas para su crecimiento.

La guerra en Ucrania afecta en distinta medida a las economias, por medio de los impactos en el comercio, produccion
mundial, precios de los productos béasicos, inflacion y tasas de interés. Se espera que los efectos secundarios méas
graves se produzcan en la region de Europa y Asia Central con una marcada reduccion en la produccion. Solamente
algunos paises exportadores de energia resultaran beneficiados por el aumento de dichos precios, no obstante, las
economias emergentes y en desarrollo experimentaran un riesgo de deterioro por intensificacion de las tensiones
geopoliticas, aumento de la inflacion, escasez de alimentos, incremento de los costos financieros, nuevos brotes de
Covid-19 y desastres naturales.

Para la region de Latinoamérica y el Caribe, El Banco Mundial proyecta una tasa de crecimiento de 2.5% en 2022,
luego del 6.7% registrado en 2021 producto del repunte posterior a la pandemia. La desaceleracion del crecimiento se
debe al endurecimiento de la situacion financiera, el debilitamiento de la demanda externa, la creciente inflacion y la
incertidumbre en materia de politicas fiscales en algunos paises aunado a los efectos de la desaceleracion de la
economia mundial y al impacto de la guerra en Ucrania en los precios de la energia y productos basicos. Para la region
centroamericana se preveé un crecimiento de 3.9%, afectado por la actividad de la economia en EE. UU., que provocara
una menor demanda de exportaciones y niveles de remesas mas bajos.

Adicionalmente, las condiciones de endeudamiento de muchas economias emergentes y en desarrollo ya se dirigian
hacia un camino de vulnerabilidad y dadas las presiones econémicas globales es probable que la sostenibilidad fiscal
se erosione aun mas debido a las perspectivas de crecimiento menores y al aumento de los costos de la deuda. Segun
la actualizacion de las “Perspectivas de la Economia Mundial” de julio de 2022 del Fondo Monetario Internacional, los
diferenciales de riesgo de emisores por debajo del grado de inversion han aumentado en 104 puntos béasicos desde
abril de 2022 y aproximadamente un tercio de los emisores de mercados emergentes tienen bonos cotizando con
rendimientos en exceso del 10%, alcanzando un maximo posterior a la crisis financiera global y evidenciando un
deterioro de la situacion fiscal de los paises.

Analisis del entorno econémico

De acuerdo con la ultima informacion disponible en el Banco Central de Reserva (BCR) a noviembre 2021, la actividad
productiva del pais medida por la variacién interanual del indice de Volumen a la Actividad Economica (IVAE) refleja
una tasa de crecimiento del 4.24%, mostrando una desaceleracion comparada con los niveles de crecimiento de los
meses previos, influenciados por el efecto rebote. Tres de los nueve sectores econdmicos englobados dentro del IVAE
reflejaron resultados contractivos, siendo los mas relevantes el de las “Actividades Financieras y de Seguros” (-
10.88%), “Construccion” (-5.30%) y “Actividades Inmobiliarias” (-5.64%). Mientras que los sectores que reflejaron
mayores crecimientos fueron el de “Actividades Profesionales, Cientificas, Técnicas y otros servicios” y el sector de
“Actividades de Administracion Publica y Defensa, Ensefianza, Salud y Asistencia Social” con un +14.24% y +10.38%
respectivamente (mayo 2021: +40.07% y 10.74%).

Por otra parte, al analizar el PIB desde enfoque del gasto a precios corrientes, el consumo privado presenta un
crecimiento del 21.82%, representando el 83.7% del PIB a septiembre 2021, lo cual fue influenciado por la mayor
recepcion de remesas que a la fecha de andlisis reportaron un importante crecimiento de 26.77% (+US$1,587 millones),
incrementando su representacion respecto del PIB estimado para diciembre 2021 con un porcentaje de 35.9% (dic-20:
24.1%), profundizando la dependencia del pais a la recepcién de remesas y reflejando la recuperacion del mercado
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laboral de Estados Unidos que reporta una tasa de desempleo del 3.9%, siendo inferior a la del mismo periodo del afio
previo (6.7%).

El aumento en el consumo privado también benefici6 los ingresos fiscales del Sector Publico No Financiero el cual
reflejé6 un crecimiento de 23.4%, producto del alza en la recaudacion tributaria del orden de 21.20% proveniente del
impuesto al valor agregado y renta que se han visto favorecidos por la reactivacion de los distintos sectores de la
economia. A su vez, los gastos fiscales presentaron una desaceleracién resultando en un déficit fiscal menor al
reportado el periodo pasado, pero, manteniéndose en altos niveles al representar un 7.7% del PIB estimado a diciembre
2021, generando una mayor necesidad de financiamiento. El déficit fue financiado con una deuda externa neta de
US$795.23 millones y con US$520.48 millones de deuda interna neta.

A diciembre de 2021, la deuda publica total se ubicé en US$24,113.92 millones, reflejando un incremento interanual
de US$1,491 millones (+6.59%). La expansion de la deuda proviene del uso de diversos instrumentos financieros
dentro de los cuales destacan la emision de Certificados del Tesoro (CETES) y Letras del Tesoro (LETES), asi como
deuda adquirida con organismos multilaterales e inversionistas. Con el endeudamiento alcanzado a diciembre 2021y
considerando la proyeccién del PIB desarrollada por el BCR, el ratio Deuda/PIB se ubicd en 89%. Este contexto de las
finanzas publicas ha generado una mayor percepcion del riesgo soberano, ya que el EMBI al cierre del 2021 se ubicé
en 14.91 puntos basicos, solo estando por debajo de Venezuela y Argentina.

Respecto a las variables externas, las exportaciones presentan un mayor dinamismo colocandose por encima del
promedio regional. A diciembre de 2021, las exportaciones FOB totalizan en US$6,629 millones, reflejando un efecto
rebote de US$1,600 millones (+31.8%), siendo las méas dinamica de la region segun el informe macroeconémico
publicado por la Comisién Econdémica para América Latina y el Caribe (CEPAL). Lo anterior se refleja en un mayor
dinamismo de la industria manufacturera del pais, que segun datos del BCR, present6 mejores resultados en los
sectores de fabricacion de prendas de vestir, productos textiles, fabricacion de metales y fabricacién de caucho y
plastico, siendo el sector textil el mas influyente con exportaciones que representan el 41% de las exportaciones totales
a diciembre 2021.

Por otro lado, el indice de precios al consumidor (IPC) presentd una tasa de crecimiento del +6.11%, siendo superior
al promedio de los ultimos 10 afios (+1.42%). Lo anterior se asocia con la recuperacion de la demanda debido a la
reactivacion econémica que ha generado un desequilibrio en el mercado. Los sectores que mayor impacto han reflejado
son los de “Alimentos y Bebidas no alcohdlicas” (+7.96%), “Transporte” (+9.45%) y “Alojamiento, Agua, Electricidad,
Gas y otros Combustibles” (+6.97%). Las elevadas tasas inflacionarias también guardan relacion con una alta
dependencia del petréleo y sus derivados los cuales han presentado un incremento en su precio, al igual que el alza
generalizada en los precios de los alimentos.

En lo referente al sistema financiero, al cierre de 2021 se observd una tendencia positiva en las tasas pasivas
influenciadas por la desaceleraciéon de la liquidez global del sector privado, asi como el crecimiento en el riesgo
soberano, por su parte, las tasas activas mantuvieron una tendencia negativa debido a la alta liquidez del sector
privado, generando una reduccion del spread bancario e impactando en los margenes financieros y rentabilidad de las
instituciones. Finalmente, el efecto de la inflacién en el sistema financiero ha resultado en tasas pasivas reales
negativas generando un deterioro en el valor debido a que estas no logran cubrir la cuota inflacionaria del pais (6.11%).

De acuerdo con el Banco Mundial, para 2022 hay buenas expectativas de crecimiento para la economia salvadorefia
estimando un crecimiento de 4.00% producto de la reactivacién por completo de todas las actividades econdmicas y el
nivel de avance de la poblacion vacunada contra el COVID-19. Este crecimiento implica ciertos retos en materia de
déficit fiscal, dinamizacién de la actividad econémica, control de las presiones inflacionarias y estimulacion en la
generacion de empleo formal para mejorar la actual vulnerabilidad de las finanzas publicas del pais, el alza en el riesgo
soberano y el consecuente incremento en los costos de financiamiento.

Analisis del Sector inmobiliario

De acuerdo con el Sistema de Cuentas nacionales de El Salvador (SCNES) utilizada por el BCR, el sector inmobiliario
se define como “todas aquellas actividades de arrendadores, agentes y/o corredores dedicados a la compra o venta
de bienes raices, alquiler de bienes raices y prestacion de otros servicios inmobiliarios”. A junio de 2022, se presento
una tasa de crecimiento del PIB real del sector inmobiliario de 3.4%, menor a los resultados reportados a junio 2021
(7.3%), pero en sintonia con el crecimiento mostrado por el sector construccion. En términos nominales, el PIB de las
actividades inmobiliarias para la fecha de andlisis se ubic6 en US$496 millones, reflejando un leve incremento de 5.9%
respecto al afio anterior y representando el 6.3% del PIB nominal, por lo que el sector muestra expectativas de
crecimiento considerando la diversidad de proyectos inmobiliarios que se encuentran en ejecucion.

Por el lado del sector construccion, para el primer semestre se observé una recuperacion sustancial de 6.6% respecto
a los resultados del cierre del afio anterior, no obstante, esta recuperacion puede verse limitada por el encarecimiento
de los costos asociados a los procesos de produccion en los rubros de combustibles, energia eléctrica, materia prima
y los costos de logistica implicados en el proceso. Cabe destacar que el sector construccién represent6 un 5.6% del
PIB nacional, con un valor nominal de US$440 millones al 30 de junio de 2022, segln datos disponibles.

De acuerdo con la Camara Salvadorefia de la Industria de la Construccién (CASALCO), actualmente el 80% de los
proyectos de construccion son residenciales, mientras que el 20% restante son proyectos comerciales y de oficinas;
asimismo, CASALCO afirmé que se prevé una inversion entre privada y publica para el sector de aproximadamente
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US$1,200 millones. En linea con lo anterior, dicha gremial reporta que el incremento en los precios de productos y
herramientas de construccion puede rondar entre un 10% y 50%.

Instrumento clasificado — FTIHVPTO1

Principales Caracteristicas de la Emision

Emision:

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO (FTIHVPTO1)

Emisor:

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Monto de la Emisién:

Hasta US$5,000,000.00

Valor minimo y multiplos
de contratacion de
anotaciones electrénicas
de valores en cuenta:

Mil (US$ 1000.00) y Mdltiplos de mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1000.00).

Clase de Valor:

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con Cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO (FTIHVPTO1) representado por anotaciones electrénicas de
valores en cuenta.

Moneda de negociacién:

Doélares de los Estados Unidos de América.

Plazo de la emision

El plazo de la emision de Valores de Titularizacién, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta,

tendra un plazo de hasta CINCO afios, contados a partir de la fecha de colocacién.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacion es constituido con el propésito principal de desarrollar
el Proyecto Inmobiliario para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de
Titulos de Participacion en circulacién, segln la Prelacién de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién.

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora tendra ciento
ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada colocacion de oferta publica, segin lo haya autorizado
previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emisién, para vender el setenta y cinco
por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado
por una ocasién hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacién de la Superintendencia, a solicitud de la
Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectivo. El remanente podra ser
colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V

El Fondo de Titularizacion emitira Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién, es decir titulos de renta variable,
por lo gque no pagard intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacion, negociables, representados por
anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la
participacion en el patrimonio del Fondo de Titularizacion sobre los cuales se indicara en el presente instrumento la
forma y modalidades de la distribuciéon de Dividendos.

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de
C.V.

Anotaciones electronicas de Valores en cuenta en la Central de Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Respaldo de la Emision:

Plazo de Negociacion:

Tasa de Interés:

Naturaleza:

Formay Lugar de Pago:

Forma de Representacién
de los Valores:

Bolsa en la que se
inscribe la emisién:

Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Estructura de Titularizacion

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO (FTIHVPT 01),
se crea con el objeto de desarrollar, financiar y brindar rendimiento al Proyecto de Construccion denominado “Park
Tower” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizaciéon que se emitan con cargo al mismo.

Park Tower consiste en un desarrollo habitacional compuesto por dos torres de noventa y dos apartamentos, con cuatro
niveles de estacionamientos. El Proyecto se encontrard en Lomas de Santa Elena Sur, en el municipio de Nuevo
Cuscatlan, departamento de La Libertad. Los Valores de Titularizacion — Titulos de Participacidon estan dirigidos a
aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y que estén dispuestos a realizar una inversién con un horizonte
de largo plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor
de sus inversiones.

A continuacion, se describe el proceso de adquisicion del inmueble adquirido por el FTIHVPTO1:

1. Mediante escritura publica de Contrato de Titularizacion, se constituye el mencionado FTIHVPT 01, con lo cual
queda la potestad de emitir Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion.

2. Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador se obligara a transferir y hara la tradicién
a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacion, del Inmueble antes descrito, asi como de todos los permisos
asociados al Proyecto de Construccién denominado “Park Tower”.

3. La Titularizadora por medio del Contrato de Compra-Venta adquirira y aceptara la tradicién del Inmueble para el
Fondo de Titularizacion.

4. Una vez el Fondo de Titularizacion haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora entregara al Originador el precio
pactado en el Contrato de Compra-Venta.

A través del Fondo de Titularizacion de Inmuebles, se emitirdn Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. Los

recursos que se adquieran por medio de la emision seran destinados para el Proyecto de Construccién denominado

Park Tower, para su desarrollo, financiamiento y producto de ello, generar rendimiento a través de Dividendos para los

Tenedores de Valores que se emitan con cargo al mismo.
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ESTRUCTURA OPERATIVA FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLE HENCORP VALORES PARK TOWER 01

. g Constitucidn del
Fondo

Emite valores de
Titularizacién - Titulos
de Participacion

COMPRAVENTA

Vende el terreno

Efectivo por la venta
de Valores

Construccion del
Proyecto: Park Tower

Financiamiento

e

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Contrato de Compraventa.

Es el contrato realizado entre Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y Corporacion Polaris, S.A. de C.V., por medio del
cual se constituird el activo que integrara el Fondo de Titularizacion, desde el Originador hacia el Fondo y que se
realizard a titulo oneroso con cargo al mismo, por medio de la Titularizadora.

Las transferencias de activos para conformar un Fondo de Titularizacion estaran exentas de toda tasa de cesiones,
endosos, inscripciones registrales y marginaciones, ademas, de acuerdo con el articulo 58 de la Ley de Titularizacién
de activos, aquellos que integren un fondo no podran ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o
preventiva por los acreedores del Originador, de la Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o
de los Tenedores de Valores. La firma encargada de elaborar dicho contrato posee experiencia en titularizaciones y es
una firma reconocida en el pais.

Administracion del Inmueble, una vez construido, por cuenta del Fondo de Titularizacién:
En uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora podra:

i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacion, previa autorizacion
expresa de la Junta de Tenedores;

ii) Arrendar de forma total o parcial el Inmueble

iii) Contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita al Comisionista para ejercer las funciones de

administracion del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacién. La administracion incluye la facultad
del Administrador de ejercer labores de procesamiento de informacioén, de recaudacion de flujos generados
por la operacion del Inmueble, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre
dichos flujos, por cuenta del Fondo de Titularizacion. La entrega en administracién del Inmueble podra ser
total o parcial.

Contrato de Comision parala Administracién del Inmueble.
Por tratarse de un inmueble no existe un custodio de los activos titularizados, sino que este sera entregado en
administracion de acuerdo con lo descrito en el Contrato de Titularizacion sobre la Administracion de los inmuebles.

En virtud del contrato de comisién para la administracion del inmueble que sera suscrito en la etapa operativa del
inmueble, la Titularizadora, entregara en administracion a titulo gratuito y con cargo al Fondo de Titularizacion a
Corporacion Polaris, S.A. de C.V., en adelante el Comisionista, el Inmueble que conforma el Fondo de Titularizacion
antes mencionado, el cual ha que quedado debidamente descrito en el Contrato de Compraventa y de Comisién
correspondiente. En ese sentido, es convenido que la labor de administracion antes indicada se entenderé referida a
la facultad del Comisionista de ejercer labores de procesamiento de informacién, de recaudacion de flujos y entrega
de estos, de contabilizacién, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos activos, por cuenta del
Fondo de Titularizacién.

Por medio de dicho instrumento, se faculta a Corporacion Polaris, S.A. de C.V. para actuar por medio de sus 6rganos
de administracion y por medio de los funcionarios y gerentes delegados conforme a su estructura operativa para:
Anunciar y promover el arriendo y/o venta de los distintos espacios del inmueble; queda comprendida dentro de esta
facultad la capacidad del Comisionista de contratar por cuenta del Fondo de Titularizacion a terceros para realizar
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labores de comercializaciéon de inmuebles y pactar con ellos sus honorarios profesionales; Celebrar toda clase de
contratos necesarios para la administracion del inmueble, tales como: promesas de contrato, compraventas,
comodatos, arrendamientos, prestacion de servicios, entre otros; Efectuar o gestionar las reparaciones,
remodelaciones o adecuaciones necesarias al inmueble, asi como el mantenimiento y seguridad del mismo por cuenta
del Fondo de Titularizacion; Entre otras funciones estipuladas dentro de dicho contrato.

Asimismo, el Comisionista, Corporacion Polaris, S.A. de C.V. se obliga a: Cobrar y gestionar por cuenta del Fondo de
Titularizacion los flujos operativos provenientes de la administracion del inmueble; Proporcionar a la Titularizadora toda
clase de informacion en torno a la generacion de los flujos operativos y en torno a las actividades, cambios, situacion
legal o financiera del Comisionista, relacionado o que pueda incidir en el cumplimiento del presente contrato; Abrir una
cuenta corriente mancomunada con Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo
de Titularizacion, a la que se denominara “Cuenta Colectora”, que servira para recibir los fondos provenientes de la
operacion, ventas, alquileres, reservas, desembolsos de financiamientos y cualquier otro ingreso relacionado con la
operacion del Inmueble Construido. Entre otras obligaciones estipuladas en el contrato.

Estructura de Financiamiento

El proyecto inmobiliario sera financiado con una combinacién de deuda y patrimonio necesaria para la rentabilidad del
FTIHVPT 01. La estructura de capital contemplada para la compra de los activos es a través de la emision de Valores
de Titularizacién — Titulos de Participacion por un monto de US$3.8 millones y un crédito por un monto de US$11.5
millones que, para efectos de andlisis, se ha asumido una tasa de interés de 6.0% a un plazo de dieciocho meses.

Analisis del Activo

Caracteristicas Generales de los Activos que integrardn el FTIHVPT CERO UNO. Como parte de los
requerimientos de la Superintendencia del Sistema Financiero (SSF), para concretar el traslado de los activos al Fondo,
es necesario el Avalio emitido por un Perito Valuador. A continuacién, se describen las principales caracteristicas de
los bienes inmuebles que integraran el Fondo:

ACTIVOS A ADQUIR POR EL FTIHVPT CERO UNO

Inmueble Monto

Terreno USD 1,300,000.00
Inversiones en el inmueble (Edificacién) USD 13,791,892.14
Total USD 15,091,892.14

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

El terreno se encuentra situado en Lomas de Santa Elena Sur, municipio de Nuevo Cuscatlan, departamento de La
Libertad, con una extension superficial de TRES MIL SETECIENTOS ONCE PUNTO OCHENTA Y UN METROS
CUADRADOS (3,711.81 m?) equivalentes a CINCO MIL TRESCIENTOS DIEZ PUNTO OCHENTA Y SEIS VARAS

CUADRADAS (5,310.96 v2)

Complejo de apartamentos “Park Tower”

El Proyecto de Construccion comprendera un proyecto residencial denominado Park Tower constituido por 2 torres de
apartamentos, de siete niveles y 92 unidades habitacionales. Existen hasta seis variados tipos de apartamentos desde
78.99 metros cuadrados para las preferencias y gustos de cada potencial residente. Dentro de las amenidades con las
gue contara Park Tower, se pueden mencionar las siguientes: cuarto de yoga, piscina, areas verdes, zonas de trabajo,
areas para mascotas, gimnasios, salas comunes, entre otros. Inicialmente, se sostiene que el periodo de construccion
de Park Tower tome alrededor de 22 meses, periodo que comprende desde noviembre de 2021 hasta el tercer trimestre
del afio 2023. Park Tower contara con una Unica fase de construccion en la que se ejecutara el 100% del Proyecto,
incluyendo los niveles de estacionamiento, las areas comunes y la distribucion arquitecténica de los apartamentos. De
acuerdo con el Informe de Avance de Obra de Construccion al 29 de julio de 2022, el proyecto se encuentra con un
43.07% de avance.

El complejo de apartamentos estard compuesto bajo las siguientes caracteristicas:

Tipos de Apartamento # Habitaciones Metros cuadrados|

TIPO 1 3 124.13
TIPO 2 2 99.79
TIPO 3 3 103.06
TIPO 4 3 102.76
TIPO 5 2 79.74
TIPO 6 2 108.98
PENTHOUSE 1 3 163.2
PENTHOUSE 2 3 148.05

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Grado de concentracién y desarrollo urbanistico

El proyecto inmobiliario se encuentra ubicado en el municipio de Nuevo Cuscatlan, destacado por una poblacion y
extension territorial relativamente pequefia, pero de alto potencial para el desarrollo inmobiliario. Su extension territorial
es de 15,61 kildbmetros cuadrados, alcanzando una altura media de 920 metros sobre el nivel del mar. Con una
poblacién de aproximadamente 6,897 habitantes y una densidad de 441,83 habitantes por kildbmetros cuadrados.
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En cuanto al desarrollo econémico, la construccion del boulevard Cuscatlan favorecioé la unién con Huizlcar y Antiguo
Cuscatlan, ya que esta infraestructura tiene una longitud de 743 metros lineales y esto redunda en el mejoramiento de
las relaciones comerciales con esas poblaciones. Por su parte, es necesario destacar que se han desarrollado
estrategias para impulsar la economia, la inversion y los negocios.

De acuerdo con el estudio de factibilidad técnico, el sector inmobiliario ha mostrado un crecimiento en los Gltimos afios
por una serie de factores que han beneficiado el desarrollo de proyectos de construccion tanto comercial como de
vivienda y edificios.

Autorizaciones y permisos de la construccién

El desarrollo en el inmueble se encuentra delimitado a la autorizacién del Ministerio de Medioambiente y Recursos
Naturales, de fecha 31 de julio de 2021 (RESOLUCION MARN-NFA835-2019-R-470-2021) y el Permiso de
Construccién de fecha 6 de octubre de 2021 emitido por la Alcaldia Municipal de Nuevo Cuscatléan, los cuales facultan
a la Sociedad Originadora el desarrollo del Proyecto Inmobiliario previamente descrito. Por lo que, a la fecha no se
encuentran permisos pendientes que sean requeridos para la construccion.

Riesgo del activo y proyecto

Mediante el contrato de compraventa, se establece una clausula de cesién de beneficios de pdliza contra todo riesgo,
donde la sociedad vendedora, Corporacion Polaris, se obliga a ceder a los tenedores de valores FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PARK TOWER CERO UNO los beneficios de la podliza
contra todo riesgo sobre el inmueble y las inversiones. Asimismo, la Titularizadora se compromete a mantener
asegurado el inmueble en todo momento posterior a su integracion contra TODO RIESGO, con el objetivo de disminuir
considerablemente el impacto en caso de siniestro.

Riesgos del fondo asociados al inmueble

De acuerdo con el Art. 37 de la Norma de Fondos de Titularizaciéon de Inmuebles, la Titularizadora se compromete a
administrar la gestion de riesgo de acuerdo con las Normas Técnicas para la Gestidn Integral de Riesgos de las
Entidades de los mercados bursatiles NRP-11, donde se deberé identificar, medir, controlar, mitigar, monitorear y
comunicar los distintos tipos de riesgo con el objetivo de reducir la vulnerabilidad y pérdidas por dichos riesgos.
Vinculado a dicho analisis, los factores de riesgo a considerarse son los siguientes:

Riesgo ‘ Descripcion Probabilidad Mitigante
Riesgo de siniestro: Copd|C|ones natutales o Bajo. Péliza de Seguro “Todo Riesgo”
exdgenas que dafien el inmueble
De acuerdo con las politicas del Fondo de Titularizacion, el
proyecto contard con un Supervisor de Obra contratado
directamente por el Fondo de Titularizacion, el cual reportard
loportunamente los avances del proyecto. Asimismo, el
Riesgo de fallas o . . proyecto contara con la Supervision de Corporacion Polaris.
atraso en la Efecto adverso que pu_eida surgir proveniente de| Bajo.
L retrasos en la construccién del inmueble. - S
construccion: Por su parte, de acuerdo con las politicas, el Fondo exigird
Garantias de buena obra y de cumplimiento de contrato.
Lo anterior permitir4 mitigar oportunamente las fallas o atrasos
dentro del proyecto.
Riesgo de C_ondi(_:ion_e§ de financiamiento del Fondo de| ) B ] o
. L . [Titularizacion para el desarrollo del proyecto Bajo. Politica de financiamiento.
Financiamiento: . O
inmobiliario
IA la fecha, 69 unidades (75% del valor de unidades totales del
Riesgo de mercado: Un aspecto muy amplio, basado en el riesgo de| Medio proyec_to) se gncuemran en preventas recibidas por par_te de|
oferta y demanda potenciales clientes. De estas 69 preventas, 48 se tienen
lescrituradas como promesa de venta.
Relacionado con la zona geogréfica en la que se Este riesgo se ve mitigado, primordialmente, debido al
desarrolla el proyecto y los cambios en la zona, desarrollo que ha tenido la zona de Nuevo Cuscatlan en los|
Riesgo de ubicacion: |especificamente, entre el desarrollo del inmueble y|  Bajo. Ultimos afios, caracterizadndose por la generacién de una
la generacion de Flujos que serviran para el pago| oferta habitacional y comercial dirigida a segmentos B de la|
de las obligaciones financieras sociedad.
La Titularizadora realiza la debida diligencia con su
Riesgo de contraparte [Posibles fallas en el proceso de titularizacion, contraparte, mediante las respectivas clausulas resolutorias|
en la adquisicion y transferencia e integracion de los inmuebles al| Medio. |enlos contratos, el cual comprende el curso de accién en caso|
enta del inmueble: Fondo de que el pago no se complete o no se cumplan con las|
icondiciones que sean establecidas por las partes.
Riesgo d.'? deterioro y Procedimiento para identificar cualquier necesidad . - .
adecuacion de de reparacién o mantenimiento Bajo. Politica de Mantenimiento
inmuebles:
Ri . Probabilidad de caida de precios de propiedades . Politica de Valuacion, peritajes periédicos (anual o menor a un
iesgo de precio: ! A Bajo -
inmobiliarias. afio)

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboraciéon: PCR

Caracteristicas de la Emision

Los Valores de Titularizacién emitidos por la Titularizadora con cargo al FTIHVPT 01, consisten en titulos que
representan la participacion en el patrimonio del Fondo de Titularizacion, los cuales seran redimidos conforme a la
politica de distribucién de dividendos.
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La emisién contara como minimo con un tramo. No obstante, la Titularizadora podra colocar nuevos tramos o series
con cargo al Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles hasta completar el monto fijo de la emision establecido en el Contrato
de Titularizacion, o para realizar el aumento del monto de la emision.

La negociacién de la emision sera en oferta publica mediante la Bolsa de Valores de El Salvador y por intermediacion
de las Casas de Corredores de Bolsas.

DETALLE DE LA EMISION

Monto: Hasta US$5,000,000.00

Tramo: Un tramo como minimo

Valor nominal unitario: Mil (US$ 1000.00) y Mdltiplos de mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1000.00).

Plazo: Hasta 5 afios

Tasa rendimiento a inversionistas: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara dividendos, segun la Prelaciéon de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacién y a prorrata del nimero de titulos de participacién en circulacion.

Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacion distribuira dividendos mensualmente.

Destino de los fondos: (i) Realizar el pago por la adquisicion del inmueble establecidos en el contrato de Compraventa, planos y
disefios arquitectonicos y demas especialidades constructivas; (ii) Capital de trabajo del Fondo; y/o (iii)
Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica “Aumentos del monto de la emision”.

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Rendicion Anticipada

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion
podréan ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un
preaviso minimo de quince dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero,
a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores.

La redencién anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo
de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencion anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la
Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores
y a Cedeval con quince dias de anticipacion.

La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, hard efectivo el pago segun
los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de
redencién anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiesen Valores de Titularizacién redimidos que
los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias
mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido
dicho plazo, lo pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la
persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por CEDEVAL.

Politica de Distribucion de Dividendos

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara Dividendos, segun la Prelacion de Pagos establecida
en este contrato, distribuyendo el monto declarado entre el nUmero de titulos de participacion en circulacion, de acuerdo
a la siguiente politica:

1. Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacién distribuira Dividendos mensualmente.

2. Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los
Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes
de la Fecha de Pago de los Dividendos.

3. Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de
Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia hébil.

4. Fecha de Declaracién de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
declarara la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el Ultimo dia de cada mes, o el
siguiente dia habil;

5. Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran parcial o totalmente los saldos de la cuenta “Reservas de
excedentes anteriores” con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso
del cero punto veinte por ciento (0.20%) del valor del Activo Neto al cierre del mes de anterior, siendo el valor
del Activo Neto el resultante de restar de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas
las cuentas del pasivo menos las cuentas del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores,
excedentes del ejercicio y retiros de excedentes.

La reparticion de dividendos se podréa ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo
financiero del Fondo; y ii) El Fondo de Titularizaciéon se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales
pactadas con los Acreedores Financieros.

Prelacion de Pagos

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracién del Inmueble y de lo establecido en torno a la
Cuenta Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, a través de la cuenta
de depdsito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden: Primero, el pago
de Deuda Tributaria. Segundo, pagos a favor de los Acreedores Financieros. Tercero, las comisiones a la Sociedad
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Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el presente
contrato. Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario. Sexto, pago de Dividendos, de
conformidad a las definiciones y politicas establecidas en este contrato.

En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacién se debera seguir el orden de prelacion dictado por el articulo
setenta de la Ley de Titularizacién de Activos:

Pago de Deuda Tributaria.

Se pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTIHVPT CERO UNO.
Se imputara a otros saldos adeudados a terceros.

Se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora.

Cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas.

A

Respaldo de la Emision

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribuciéon de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacion es constituido con el propésito principal de desarrollar
el Proyecto Inmobiliario para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el niUmero de
Titulos de Participacion en circulacion, segun la Prelacion de Pagos establecida.

Cuentas bancarias Relacionadas con el Fondo de Titularizacion
Como respaldo operativo, Corporacion Polaris, S.A. de C.V. y la Titularizadora, se comprometen a constituir las
siguientes cuentas bancarias relacionadas con el Fondos de Titularizacion:

1. Cuenta Colectora FTI: Es la cuenta corriente que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un
Banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, que sera administrada por la Titularizadora
y servira para recibir los fondos provenientes de la operacién, ventas, desembolso de financiamientos y
cualquier otro ingreso relacionado con la operacion del Fondo de Titularizacion. La finalidad de su apertura es
Unicamente la colecturia de los fondos.

2. CuentaDiscrecional FTI: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién y sera
administrada por la Titularizadora, en la cual se percibirAn mensualmente desde la Cuenta Colectora, todos
los ingresos del Fondo de Titularizacion, asi como los fondos provenientes de la colocacién de los titulos,
segun corresponda. Su funcion sera mantener los fondos que seran empleados para realizar los pagos a
proveedores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles, Acreedores Financieros y aquellos en beneficio de los
Tenedores de los Valores, segun el orden establecido en la prelacion de pagos

3. Cuenta Restringida: La Titularizadora podra constituir en cualquier momento con cargo al Fondo de
Titularizacién, Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago de
obligaciones con Acreedores Financieros.

Politicas asociadas al fondo de titularizacion
El Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno, se encontrara sujeto a cumplir con
las siguientes politicas:

Politica de financiamiento: El Fondo de Titularizacion, previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores,

podréa adquirir financiamiento con instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para realizar operaciones

activas en El Salvador, o por la autoridad estatal competente para dicho efecto cuando sea una institucién extranjera,

o cualquier otra entidad o mecanismo que sea autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero para dicho

efecto, posterior a la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, conforme a las condiciones y tasas

de mercado.

e El Fondo podra adquirir obligaciones financieras con Acreedores Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros
un monto maximo al equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio Auténomo

e Garantias: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar en garantia los activos
del Fondo incluyendo los beneficios de péliza de seguro contra todo riesgo sobre construcciones, mobiliario y
equipo;

e Plazo: en ninguin caso, el plazo del financiamiento podra ser mayor al plazo de la emision.

Politicas de Valuacidn: En relacion al Inmueble, este sera contabilizado en el Fondo de Titularizaciéon a su valor de
costo o adquisicion de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de Informacion Financiera, por
lo que los bienes inmuebles terminados deberan valorarse de acuerdo a la Norma para la valuacion de Activos
Susceptibles de Titularizacion y de activos que integren un Fondo de Titularizacion RCTG-15/2010, o ante la solicitud
de los Tenedores de Valores.

La existencia de una opcion de compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacion de estas
valoraciones. La valoracion que realizara el Fondo de Titularizacion de los inmuebles que se encuentren terminados
debera ser realizada por parte de un perito registrado en la Superintendencia del Sistema Financiero. La seleccion del
Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes tomando en cuenta la oferta econémica, experiencia, calidad
del servicio y prestigio.
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Principales perfiles del proyecto Park Tower

Perfil del desarrollador.

En cumplimiento con las politicas del fondo de titularizacion, Corporacion Polaris, S.A. de C.V., cumplira el rol de
desarrollador, ejerciendo funciones de ingenieria, la gestion de compras para el proyecto de construccién Park Tower,
asi como, tendra que ejercer funciones de supervision de proyecto.

Corporacion Polaris es una empresa salvadorefia enfocada en el desarrollo de proyectos de construccion,
comercializaciéon de alquiler y venta de inmuebles con mas de 15 afios de experiencia en el area. Dentro de sus
principales actividades econémicas se encuentran: Construccion de inmuebles, Desarrollador de Bienes y Raices; y
Alquiler de inmuebles.

Los principales proyectos desarrollados por Corporacion Polaris son:

Proyectos Habitacionales Proyectos de uso Corporativo

1. Condominios Luces de la Montafia 1. Edificio de Oficinas Century Tower.
2. Condominio Altamira 122 2. Edificio de Oficinas Infinity Tower.
3. Condominio Los Cielos. 3. Oficinas Corporativas Santa Elena:
4. Condominio Torre Jade

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Perfil del constructor.

Segun el contrato de Titularizacién del Fondo, se entiende como Constructor! a la firma que tendrd a su cargo las
labores de construccién del Proyecto Inmobiliario, quien deberd acreditar mediante documentacion probatoria,
experiencia y trayectoria verificable en el sector de la construccién y experiencia en obras de construccion de similares
caracteristicas y envergadura. En ese sentido, “Park Tower” esté siendo ejecutado por la sociedad “QUALICONS, S.A.
DE C.V.”, quien se ha desenvuelto en el rubro desde 2002 con una so6lida reputacion por su calidad en la construccion,
tiempos de ejecucion y su eficiencia administrativa en proyectos comerciales, residenciales, industriales, oficinas,
urbanizacion, corporativos, otros. Dentro de los principales proyectos desarrollados por QUALICONS, se pueden
mencionar los siguientes:

PRINCIPALES PROYECTOS DEL CONSTRUCTOR

Global Cement
Unisuper

Aceros de Guatemala
. Orion Industrial Park
Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Edificio Domani
Oficinas Publicentros
Avante

Edificio la Herradura
Torre Pelicano

Torre 2 Puerta del Alma
Condominio Doce Puertas

Edificio de apartamentos El Naranjo 1. Insigne Guatemala Centro Comercial La Estacion
Edificio Alandra 2. Insigne El Salvador Centro Comercial Kalu
Edificio Ferrara 10 3. Humana Guatemala Edificio Intek
Edificio Barcelona 4. Pialé Iglesia Cayala
Edificio Acantos 5. Crece Il Planta Cemento Regional ES
6.
7.
8.

©CeNoOOR~WNE
©CONOTRWNE

Por su parte, para la adecuada gestion del proyecto “Park tower” y como parte de los términos del contrato con el
constructor, este deberéa otorgar las siguientes garantias: 1) Garantia de anticipo: el Contratista rendira una garantia
a favor del Propietario, equivalente al cien por ciento del valor del anticipo. 2) Garantia de Fiel Cumplimiento: El
Contratista deber& proporcionar al Propietario de la Garantia de Fiel cumplimiento a més tardar siete dias previos a la
orden de inicio y por el monto del cinco por ciento (5%) del total de contrato. 3) Garantia de Buena Calidad de la Obra:
El contratista se obliga a garantizar por un afio a partir de la entrega de la obra a satisfaccion del propietario, el cual
sera por medio de una fianza equivalente del cinco por ciento (5%) del monto de la obra. Dichas garantias se
encuentran respaldadas por el Banco Industrial de El Salvador, S.A., quien cuenta con una clasificacion de riesgo local
de “AA”.

Perfil de supervisor.

La supervision del proyecto Park Tower, estara a cargo del ingeniero Luis Roberto Guifarro Alvarez, quien es Ingeniero
Civil de profesién (IC-3590) y posee una maestria en Valuacion en la Universidad Autonoma de Puebla, México.
Asimismo, cuenta con mas de veinte afios de experiencia en diferentes ramos de su profesion: supervisor de obras
civiles financiadas por entidades pertenecientes del sistema financiero; consultor y valuador independiente, entre otros.

Adicionalmente, cuenta con credenciales y autorizaciones por parte de las instituciones competentes para ejercer
dichas funciones, como Valuador de Inmuebles urbanos, agricolas, Maquinaria y Equipo (PV-0152-2007) de la
Superintendencia del Sistema Financiero. Autorizado para valuar tres categorias: 1) Terrenos y Construcciones; 2)
Inmuebles Agropecuarios y Bienes Industriales; 3) Medios de transporte y otros bienes muebles.

1 El Constructor sera designado y podra ser reemplazado segun lo estipulado en la Politica de Contratacion del Constructor.
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El Supervisor de la obra estara obligado a enviar informacion actualizada sobre los avances del proyecto de forma
periddica al Fondo de Titularizacion, para mitigar oportunamente las fallas o atrasos dentro del proyecto.

Anélisis Financiero del FTIHVPT 01 proyectado

El FTIHVPTOL realiz6 las proyecciones financieras para un periodo de veinticuatro meses; considerando que la etapa
de construccion se realizara en un plazo de diecisiete meses. Durante dicho periodo el proyecto se financiara a través
de un préstamo bancario por la suma de US$11.5 millones y mediante colocacion de titulos de participacion por US$3.8
millones en el mercado de valores a través del fondo de titularizacién.

Estado de Resultado Proyectado

Ingresos

A partir del mes doce, el fondo de titularizacion iniciara con el registro de ingresos por la venta de apartamentos, dicho
proceso contemplara un periodo de seis meses, donde se estima la venta total de dichos apartamentos, por un monto
estimado de US$18.5 millones. Es necesario destacar que previo a dicho registro en ventas, el cliente entrega en
concepto de reserva la cantidad de US$5.0 miles y a partir de la fecha de suscripcion el cliente daré el 10% sobre el
contrato de compraventa por cada apartamento.

Costos y Gastos.

Respecto a los costos y gastos del Fondo de Titularizacion, los costos de ventas estaran determinados por un costo
promedio de US$164.04 miles por apartamento y el egreso estara alineado con los apartamentos vendidos a partir del
mes dieciocho. Por su parte, los gastos de ventas estaran en funcidon de un porcentaje de comision del 0.05% sobre
los ingresos por la venta de apartamentos. Asimismo, a partir de dicho mes, el fondo realizara el respectivo registro de
gastos por comision de administracion.

Utilidad neta.
En cuanto a la utilidad neta, estard determinada a partir del mes doce hasta el mes diecisiete, en el cual acumulara un
monto de US$3.27 millones.

Balance General Proyectado

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno estara constituido por US$3.8 Millones
de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion como patrimonio y su pasivo sera equivalente a un préstamo
bancario por el monto de US$11.50 millones, el cual, para efectos del andlisis tiene una tasa de interés anual de 6.0%
y el 0.25% de gastos por comisién. Por su parte, la estructura mantendra en sus pasivos un saldo de US$460.0 miles,
derivado de las reservas ante las preventas realizadas.

Flujo de Efectivo Proyectado

Con el propésito de evaluar la capacidad operativa estimada del proyecto “Park Tower”, se observa que durante los
dos afios proyectados se alcanzara un flujo operativo de US$3.37 millones, equivalentes a una destacable tasa interna
de retorno (TIR) de 23.9%. Lo anterior, considerando que en el afio cero se realiza la mayor inversion en construccion
y la compra del terreno, por lo tanto, se observa un flujo negativo, pero durante el primer afio del proyecto se estima
que el 65.2% de los apartamentos estén vendidos. Por su parte, al incluir los servicios de las dos fuentes de fondeo
gue requerira el proyecto, se prevé que el flujo de econémico acumulado sea de US$7.01 millones, siendo todos
positivos y capaces de cubrir el pago de dividendos (US$7.07 millones) en una vez (1.0 veces).

FLUJO DE CAJA OPERATIVO PROYECTADO (US$ MILLONES) FLUJO DE CAJA ECONOMICO PROYECTADO (US$ MILLONES)
8,000
8,000
6,000 6,000
4,000 4,000
2,000
R 2,000
(2,000) 0
(4,000)
(6,000) -2,000
(8,000) 0 1 2
(10,000) 0 1 2 Flujo de Caja Econémico Flujo de Caja Econémico Acumulado

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Andlisis de sensibilidad de los flujos de caja

Con el objetivo de analizar como se desenvolverian los diferentes flujos del FTI ante eventos negativos, principalmente
los relacionados con el precio y costo del metro cuadrado, asi como del financiamiento bancario del proyecto, PCR ha
sensibilizado algunas variables que podrian estar mayormente expuestas a los cambios de mercado y que, por ende,
afectarian el desempefio financiero esperado.
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ESCENARIOS DE SENSIBILIZACION

SUPUESTOS ESCENARIO BASE ESCENARIO MODERADO ESCENARIO PESIMISTA
Precio de metro cuadrado US$1,033 US$982 US$930

Costo de metro cuadrado US$843 US$866 uUs$870

Tasa de financiamiento bancario 6% 6.10% 6.25%

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Escenario moderado: Para realizar el primer analisis de sensibilidad se ha considerado una reduccion del 5% en el
precio de metro cuadrado, un incremento del 2.8% en los costos directos del Proyecto?, y un incremento de 0.10 punto
porcentual de la tasa de interés del préstamo (6.1%). Realizados los ajustes, se observa que todos los flujos de caja
operativos seran positivos a partir del primer afio; en consecuencia, la TIR de esos flujos pasaria de 23.9% a 20.4%
pero manteniendo una posicion de rentabilidad para el inversionista aceptable. Asimismo, se observa una reduccién
en la cobertura del flujo de caja econdmico respecto a los dividendos la cual pasaria de 1.0 veces a 0.94 veces, pero
cercana a la unidad.

Escenario pesimista: Para realizar el segundo andlisis de sensibilidad, considerado una reduccién del 8% en el precio
de metro cuadrado, un aumento del 3.2% en los costos directos del Proyecto, y un incremento de 0.25 puntos
porcentuales de la tasa de interés del préstamo (6.25%). Realizados los ajustes, se observa nuevamente que el flujo
de caja operativo continuaria positivo, aunque menor al escenario moderado, lo cual implica una reduccién de la TIR
de 23.9% a 19.8%. Adicionalmente, se observa que el flujo de caja econémico respecto a los dividendos pasaria de
1.0 a 0.93 veces. Es necesario destacar que, ante un escenario de estrés, el Contrato de Titularizacién del Fondo
establece la obligacion del Originador de realizar aportes adicionales con el propésito de dar al proyecto la viabilidad
adecuada.

RESULTADOS DE ESCENARIOS DE ESTRES

Escenario TIR (% Cobertura sobre dividendos (veces
Base 23.9% 1.0
Moderado 20.4% 0.94
Pesimista 19.8% 0.93

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Analisis de la Titularizadora — Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Resefa

El 17 de diciembre de 2007 fue publicada de la Ley de Titularizacién de Activos, aprobada por la Asamblea Legislativa
de la Republica de El Salvador. El 24 de junio de 2008, el Grupo Hencorp constituyé una Sociedad Titularizadora en
El Salvador, la cual se denomina Hencorp Valores, S.A., Titularizadora.

El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién No. CD-47/2016, de fecha 29 de
diciembre de 2016, autoriz6 la modificacion del Pacto Social de la Sociedad Hencorp Valores, S.A. Titularizadora, por
transformacion de la naturaleza juridica de Sociedad Anonima a Sociedad de Responsabilidad Limitada,
denominandose Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora.

La principal finalidad de la constitucién de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora es el brindarles liquidez a activos
propiedad del sector corporativo salvadorefio, regional y otras entidades del sector publico, a través de la creacion de
un vinculo entre dichos activos y el mercado de capitales, introduciendo de esta forma, un mecanismo adicional que
provea financiamiento indirecto al sector corporativo y que produzca nuevos instrumentos bursatiles con niveles de
riesgo aceptables.

Gobierno Corporativo

Producto del analisis efectuado, PCR considera que Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora reconoce la importancia de
contar con un adecuado Gobierno Corporativo y Codigo de ética que oriente la estructura y funcionamiento de sus
diferentes departamentos en interés de la sociedad y sus accionistas, asi como el apoyo en la toma de decisiones por
parte de los diversos Comités.

La estructura de Gobierno Corporativo se soporta a través de:

e  Codigo de Etica

e Manuales de politicas, Normas y Procedimientos.

e Comités: Auditoria, Administracion Integral de Riesgos, Prevencion de Lavado de Dinero y Activos y demas
Comités de apoyo.

e Junta Directiva y Alta Gerencia.

e La Misibn, Vision, Valores y Objetivos corporativos.

2 Alineado con las estimaciones promedio publicadas por el Fondo Monetario Internacional para los préximos cinco afios.
https://www.imf.org/en/Publications/WEO/weo-database/2022/October
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Estructura Organizacional
La estructura Organizacional de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se detalla a continuacion:

Auditoria Interna Consejo de Gerentes
Gerencia de Riesgos

Analista de ROy TI
| Gerencia General |

I 1
| Gerencia de Estructuracion | | Gerencia de Operaciones y |

Financiera Contabilidad

| Estructurador Financiero | | Asistente de Contabilidad |

| Analista Financiero |

Fuente: Hencorp Valores, Ltda, Titularizadora / Elaboracion: PCR

Accionistas y Consejo de Gerentes
En el siguiente cuadro se detallan los principales Participantes Sociales y Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
LTDA, Titularizadora:

PARTICIPANTES SOCIALES CONSEJO DE GERENTES?

Accionista Participacion Cargo Nombre

Hencorp V Holding, S. de R.L. 99.98% Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas

Eduardo Alfaro Barillas 00.02% Gerente Presidente Eduardo Arturo Alfaro Barillas

Total 100% Gerente Secretario Roberto Arturo Valdivieso Aguirre
Gerente Administrativo Victor Manuel Henriquez
Gerente Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila
Gerente Suplente Felipe Holguin
Gerente Suplente José Adolfo Galdamez Lara
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés

Fuente: Hencorp Valores, Ltda, Titularizadora / Elaboraciéon: PCR

Gestién de riesgos

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora cuenta con una estructura organizacional definida para la adecuada
administracion de Riesgos asociados al correcto desempefio de sus actividades econdmicas, y en cumplimiento con
lo establecido en las Normas para la Gestién Integral de Riesgos de las Entidades Bursatiles (NPR-11), emitidas por
el BCR, ha elaborado un Manual de Gestion de Riesgos con el propésito de identificar, medir, controlar, monitorear y
comunicar riesgos, metodologias y herramientas que se emplean en los diferentes procesos y lineas de negocio de
Hencorp Valores y sus fondos administrados.

Adicional a lo anterior, Hencorp Valores cuenta con una Auditoria Externa, regulada por el Banco Central de Reserva
y supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, para tener una amplia gama de acciones que le permitan
el manejo 6ptimo de los riesgos que pudiesen afectar las estrategias, los procesos, los proyectos o las nuevas
inversiones del negocio.

Resultados financieros

Por la naturaleza del negocio de la Titularizadora, es de vital importancia evaluar el riesgo de liquidez de la compafiia.
En ese sentido, a diciembre 2021, Hencorp presentd una ligera disminucion en su razén corriente, cerrando
en 3.0 veces (diciembre 2020: 3.3 veces), pero manteniendo una buena capacidad financiera para responder a sus
obligaciones de corto plazo.

Liquidez
Razé6n Corriente 3.2 2.4 3.2 3.3 3.0
Fuente: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora / Elaboracion: PCR

Por su parte, las utilidades netas reportadas a diciembre 2021 alcanzaron los US$1,848 miles, mostrando
un importante crecimiento de 44.0% (+US$565 miles) respecto a diciembre 2020. Lo anterior influyé en una mejora de
los indicadores de rentabilidad al reportar un retorno sobre activos (ROA) de 37.7 (diciembre 2020: 32.7%). Asimismo,
el retorno patrimonial (ROE) se ubicoé en 56.2%, evidenciando un crecimiento de 9.0 p.p. respecto a diciembre
2020 (47.2%).

3 Consejo de Gerentes electo el 17 de enero 2022; con Credencial de Eleccion del Registro Publico de Comercio al numero 58 del Libro 4506 del Registro
de Sociedades del Folio 322 al 324. Fecha de inscripcién: 20 de enero 2022
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Rentabilidad i dic-18

ROA 34.6% 28.8% 34.6% 32.8% 37.7%

ROE 49.9% 49.1% 50.6% 47.2% 56.2%
Fuente: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Andlisis del Originador — Corporacion Polaris, S.A. de C.V.

Resefia

Corporacion Polaris, S.A de C.V, es una empresa de desarrollo inmobiliario, con una trayectoria de catorce afios de
operaciones en el sector de la industria de la construccion. La entidad inicié operaciones en el afio 2007, desarrollando
proyectos principalmente en el municipio de San Salvador, luego en Santa Tecla y Antiguo Cuscatlan.

En la primera etapa de crecimiento comenzo desarrollando proyectos de construccion de edificios de hasta tres niveles.
En la segunda etapa de crecimiento, la entidad estaba enfocada en la construccion de edificios habitacionales de cuatro
a siete niveles.

Actualmente se encuentra en la tercera etapa de crecimiento donde la sociedad se ha convertido en una empresa que
ha desarrollado proyectos de gran envergadura hasta llegar a construir un edificio corporativo que cuenta con catorce
niveles denominado Century Tower.

Corporacion Polaris tiene como finalidad completar la tercera etapa de crecimiento a través del desarrollo de un
proyecto de construccion, bajo la modalidad de dos torres habitacionales con ochenta y cuatro apartamentos; dicho
proyecto estard ubicado en el municipio de Nuevo Cuscatlan.

Gobierno Corporativo

Al periodo de analisis, Corporacion Polaris, S.A. de C.V., integra 100 acciones con un valor nominal de US$120.00
cada una, con un capital minimo de US$12.0 miles y una variable de US$3.95 millones. Por su parte, la ndmina de
accionistas se encuentra integrada de la siguiente forma:

Némina de Accionistas y Participacién
Director Participacion |

GRUPO RED Y DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A. DE C.V. 50.00%

HASGAR, S.A. DE C.V. 50.00%

Total 100.00%
Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V. / Elaboracién: PCR

La Sociedad es administrada por una Junta Directiva, cuyo periodo de vigencia es de 5 afios contados a partir del 17
de agosto de 2017. En el siguiente cuadro se muestran los miembros que actualmente la integran:

Némina de directores Nomina Gerencial

Director . Nombres .

Carlos Alberto Guerrero Administrador Unico Lic. Alberto Guerrero Socio/CEO

Contreras Propietario Ing. Edgar Hasbun Socio o

Edgar Mauricio Hasbun Lama _ Administrador Unico Suplente Jairo Barillas . Jefe d_e Mantgnlmlento
Ing. Juan Carlos Rivera  Ingeniero residente de proyectos
Ing. Paredes Tramites y Permisos
David Serrano Contador General

Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR

Analisis financiero

Activo

A diciembre 2021, los activos de Corporacion Polaris reportaron un saldo US$27.74 millones, evidenciando una tasa
de crecimiento interanual de 25.24% (+US$5.59 millones) respecto a diciembre de 2020, apoyado por un incremento
en la propiedad planta y equipo neto (+21.72%; US$4.29 millones), principalmente por la adquisicion de terrenos y
maquinaria.

Por su parte, los activos se encuentran mayormente concentrados en activos no corrientes con un 87.28% del total,
conformados principalmente por inversiones en propiedad planta y equipo, por un saldo neto de US$24.03 millones. El
12.72% restante (US$3.53 millones) se encuentran en categoria de activos corrientes, donde su principal recurso son
los proyectos en proceso por un saldo de US$3.2 millones.
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COMPOSICION DE ACTIVOS (%)
100%

50%
0% I . . — I

dic-17 dic-18 dic-19 dic-20 dic-21
m Efectivo y Equivalentes de efectivo H Inversiones temporales
m Cuentas por Cobrar H Inventarios
H Activos por impuestos corrientes Propiedad Planra y Equipo Neta
m Activos Intangibles y Plusvalia ® Cuentas por cobrar a partes relacionadas

Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V. / Elaboracién: PCR

Pasivo

Al periodo de andlisis, los pasivos de Corporacion Polaris registraron un saldo de US$22.63 millones, reportando un
incremento de 31.20% (US$5.38 millones), causado por un aumento en los pasivos no corrientes (+257.84%; US$4.46
millones), impulsados por la adquisicion por nuevos créditos y compromisos comerciales con proveedores. A nivel de
estructura, los pasivos no corrientes concentran el 72.65% (US$16.44 millones), conformados principalmente por Otros
pasivos financieros. El 27.35% (US$6.19 millones) correspondiente a obligaciones de corto plazo con instituciones
financieras y cuentas comerciales por pagar.

Patrimonio

Al periodo de estudio, el patrimonio de la institucion se ubicé en US$5.11 millones, reflejando un crecimiento de 4.25%
(+US$0.21 millones), influenciado por las ganancias del ejercicio, las cuales aumentaron en 73.56% (+US$0.79
millones). Por su parte, a nivel de estructura, el Capital Social posee una participacion de 91.64% (diciembre 2020:
80.85%), seguido por las utilidades del ejercicio con un 3.65% (diciembre 2020: 2.19%), el restante se encuentra
distribuido en utilidades acumuladas y reserva legal con 2.47% y 2.25%, respectivamente (diciembre 2020: 14.184% y
2.12%, respectivamente).

Riesgo de liquidez

Al cierre de 2021, los niveles de liquidez del originador presentaron una caida debido a la mayor expansion de
compromisos de corto plazo, los cuales se elevaron en 257.84%, principalmente por compromisos bancarios y
obligaciones con proveedores, lo cual incidié para que el indice de liquidez general pasara de 1.29 a 0.57 veces a la
fecha de andlisis. Por su parte, al evaluar la liquidez sin inventarios (proyectos en proceso), el indicador de prueba
acida resulta en 0.05 veces, por debajo del reportado en diciembre 2020 (0.38 veces). Cabe destacar que, como parte
del modelo de negocio y operaciones del originador, sus actividades se desarrollan de largo plazo, lo cual incide en el
calce de los activos y pasivos de corto plazo.

Componentes

Liquidez General (veces) 2.28 6.55 3.10 1.29 0.57
Prueba Acida (veces) 0.55 0.89 0.17 0.38 0.05
Capital de Trabajo (US$ Millones) 1,083.72 5,371.70 7,217.02 498.93 (2,659.49)

Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V. / Elaboracién: PCR

Riesgo de endeudamiento y solvencia

Para el desarrollo de los proyectos inmobiliarios, Corporacion Polaris mantiene fuentes de financiamiento externas, las
cuales se encuentran clasificadas como de corto y largo plazo, mostrando una tasa de crecimiento para el cierre 2021
de 42.32% y 20.06%, respectivamente. Alineado con lo anterior, el indice de endeudamiento patrimonial se ubicé en
4.43 veces, ligeramente superior al 3.52 veces reportado en diciembre 2020, como resultado de la mejora en el
patrimonio; mientras que el ratio de activos a pasivos presentd un indicador de 1.23 veces, inferior al reportado en
diciembre 2020 (1.28 veces).

ENDEUDAMIENTO PATRIMONIAL (VECES) ACTIVOS SOBRE PASIVOS (VECES)
25,000.0 5.00 30,000 2.00
20,000.0 4.00 1.50

20,000
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5,000.0 - . . 1.00 ) - )
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dic-17  dic-18  dic-19  dic-20  dic-21

) ) ) . ) ) s Activo e Pasivo Activo/Pasivo
Pasivos mmmmmm Patrimonio e==Omms P3sivo/Patrimonio

Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR
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Resultados financieros

A diciembre 2021, los ingresos por actividades ordinarias de Corporacion Polaris registraron un monto de US$4.47
millones, equivalente a una tasa de crecimiento de 137.41% (+US$2.59 millones) respecto de diciembre 2020,
comportamiento asociado a un incremento en los ingresos por alquiler y venta de bienes inmuebles, debido a la venta
de locales de la torre Century Tower. Por su parte, los costos de venta totalizaron US$2.86 millones, equivalente a un
aumento de 171.04% (US$1.81 millones), como resultado de los costos por servicios basicos, mantenimientos y pago
de personal. De forma consecuente, la utilidad bruta resulté en US$1.60 millones, alcanzando un crecimiento de
94.30% (US$0.78 millones) respecto a diciembre 2020.

Por su parte, los gastos administrativos sumaron US$0.13 millones, expandiéndose en 25.49%, dejando una utilidad
de operacion de US$1.47 millones, mayor en 104.12% (+US$0.75 millones) respecto a los resultados obtenidos en
diciembre 2020. La tendencia de los costos limitdé el comportamiento del margen operativo, el cual se ubic6 en 32.97%,
por debajo del 38.35% presentado en diciembre 2020.

Los gastos financieros del periodo alcanzaron los US$1.17 millones, registrando un incremento de 83.04% (+US$0.53
millones) respecto al cierre 2020, derivado de mayor pago de intereses y comisiones por préstamos bancarios. De
acuerdo con lo anterior, la utilidad del periodo resulté en US$0.19 millones, superior en 73.56% (+US$0.79 millones)
al periodo previo, lo cual obedece a la dindmica positiva de los ingresos ordinarios de Corporacion Polaris. La mejora
de la utilidad del ejercicio permitié que los niveles de rentabilidad se ubicaran en mejor posicién, obteniendo un retorno
sobre activos (ROA) y retorno patrimonial (ROE), resultaron en 0.67% y 3.65%, respectivamente; situandose por
encima de los registrados en diciembre 2020 (ROA: 0.48% y ROE: 2.19%).

ROE Y ROA (%)
5.00%

4.00%

3.00% 2.19%

2.00%

0.67%
1.00% \ — -

0.00%

dic-17 dic-18 dic-19 dic-20 dic-21

ROE (%)

ROA (%)

Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V. / Elaboracién: PCR
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Estados Financieros de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

BALANCE GENERAL
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA (US$ MILES

COMPONENTE dic-17 dic-20

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

BANCOS E INTERMEDIARIOS FINANCIEROS NO BANCARIOS 143 1,430 666 2,543 3,580
INVERSIONES FINANCIERAS 2,987 2,395 2,493 143 143
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 726 760 879 1,045 1,008
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADAS 108 91 90 92 71
RENDIMIENTOS POR COBRAR 2 3 2 19 °
IMPUESTOS 57 60 62 54 92
ACTIVO CORRIENTE 4,023 4,740 4,192 3,897 4,894
MUEBLES 22 9 8 10 10
ACTIVO NO CORRIENTE 22 9 8 10 10
TOTAL ACTIVO 4,045 4,750 4,199 3,907 4,904
CUENTAS POR PAGAR 486 486 568 497 703
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS - 150 130 147 121
IMPUESTOS POR PAGAR 603 590 631 544 792
DIVIDENDOS POR PAGAR 150 741 - - -
PASIVO CORRIENTE 1,239 1,967 1,329 1,188 1,616
PASIVO NO CORRIENTE = = = = =
TOTAL PASIVO 1,239 1,967 1,329 1,188 1,616
CAPITAL 1,165 1,177 1,177 1,200 1,200
RESERVAS DE CAPITAL 233 233 235 235 240
RESULTADOS 1,408 1,372 1,458 1,284 1,848
RESULTADOS ACUMULADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 7 5 5 0 -
RESULTADOS DEL PRESENTE PERIODO 1,401 1,367 1,453 1,283 1,848
TOTAL PATRIMONIO 2,806 2,782 2,871 2,719 3,288
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 4,045 4,750 4,199 3,907 4,904
CUENTAS CONTINGENTES DE COMPROMISO DEUDORAS 633,428 607,068 628,854 654,915 786,028
OTRAS CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS 633,428 607,068 628,854 654,915 786,028
TOTAL 633,428 607,068 628,854 654,915 786,028
CUENTAS CONTINGENTES Y DE COMPROMISOS 633,428 607,068 628,854 654,915 786,028
RESPONSABILIDAD POR OTRAS CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS 633,428 607,068 628,854 654,915 786,028
TOTAL 633,428 607,068 628,854 654,915 786,028

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

ESTADO DE RESULTADOS
HENCORP VALORES, Ltda., TITULARIZADORA (US$ MILES

COMPONENTE dic-18

INGRESOS DE EXPLOTACION 3,280 3,343 3,501 3,055 5,102
INGRESOS POR TITULARIZACION DE ACTIVOS 3,280 3,343 3,501 3,055 5,102
COSTOS DE EXPLOTACION 1,290 1,394 1,432 1,290 2,546
GASTOS DE OPERACION POR TITULARIZACION DE ACTIVOS 12 93 80 15 900

GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION Y DE PERSONAL DE OPERACIONES DE
TITULARIZACION
GASTOS POR DEPRECIACION, AMORTIZACION Y DETERIORO POR OPERACIONES

1,254 1,285 1,348 1,272 1,642

CORRIENTES 25 16 4 3 3
RESULTADOS DE OPERACION 1,990 1949 2,069 1,765 2,556
INGRESOS FINANCIEROS 41 40 17 65 84
INGRESOS POR INVERSIONES FINANCIERAS 36 37 13 24 2
INGRESOS POR CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 1 3 5 41 82
OTROS INGRESOS FINANCIEROS 4 - - - 0
GASTOS FINANCIEROS 27 36 10 7 0
GASTOS POR OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 1 1 - - -
GASTOS POR CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 24 3 1 0 0
OTROS GASTOS FINANCIEROS - 5 9 7 -
PERDIDAS EN VENTA DE ACTIVOS 2 27 - - -
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 2,004 1,953 2,076 1,823 2,640
IMPUESTO SOBRE LA RENTA 603 586 625 540 792
RESULTADOS DESPUES DE IMPUESTOS 1,401 1,367 1,451 1,283 1,848
INGRESOS EXTRAORDINARIOS 0 - 2 - -
RESULTADOS NETOS DEL PERIODO 1,401 1,367 1,453 1,283 1,848

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Resumen de Estados Financieros Auditados del Originador

BALANCE GENERAL (EN MILES DE US$)
CORPORACION POLARIS, S.A. DE C.V.

COMPONENTES
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 147.32 326.00 249.26 23.82 48.60
INVERSIONES TEMPORALES ° ° o 1.39 1.44
CUENTAS POR COBRAR 320.88 528.22 345.32 624.03 224.20
INVENTARIOS 1,464.63 5,481.62 10,054.84 1,571.87 3,210.77
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES - 3.51 0.37 4.62 0.01
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1,932.83 6,339.35 10,649.79 2,228.22 3,528.62
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO NETA 10,793.59 10,462.21 10,139.27 19,742.67 24,031.64
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 11,342.88 11,360.15 11,390.55 21,349.24 26,451.81
DEPRECIACION PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 549.29 897.93 1,251.28 1,606.57 2,420.17
ACTIVOS INTANGIBLES Y PLUSVALIA 1.18 1.18 1.18 1.18 2.29
CUENTAS POR COBRAR A PARTES RELACIONADAS ° ° o 179.58 179.58
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 10,794.77 10,463.39 10,140.44 19,923.42 24,213.51
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ACTIVOS TOTALES 12,727.60 16,802.74 20,790.23 22,151.64 27,742.12
PASIVOS CORRIENTES

BENEFICIOS A EMPLEADOS 1.21 6.76 0.85 - -
CUENTAS POR PAGAR 105.45 96.55 443.06 145.95 3,181.53
PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 43.04 118.92 102.81 12.68 57.87
OTROS PASIVOS FINANCIEROS 678.10 705.93 2,809.91 1,365.00 1,942.66
OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS 21.31 39.48 76.14 128.85 901.32
CUENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS - - - 76.80 104.73
TOTAL PASIVO CORRIENTE 849.11 967.65 3,432.77 1,729.28 6,188.11
PASIVOS NO CORRIENTES - - - - -
OTROS PASIVOS FINANCIEROS 7,216.01 11,232.40 12,558.92 12,711.09 15,261.15
CUENTAS POR PAGAR 8.59 8.59 8.59 8.59 8.59
ANTICIPO DE CLIENTES o o = 2,798.90 1,171.87
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 7,224.60 11,240.99 12,567.51 15,518.59 16,441.62
TOTAL PASIVO 8,073.71 12,208.65 16,000.28 17,247.87 22,629.72
PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL 3,964.72 3,964.80 3,964.80 3,964.80 4,684.80
RESULTADOS ACUMULADOS 427.59 335.84 551.78 727.68 115.08
UTILIDAD DEL EJERCICIO 208.26 215.93 175.90 107.41 186.42
RESERVAS 53.32 77.52 97.47 103.88 126.10
TOTAL PATRIMONIO 4,653.88 4,594.09 4,789.95 4,903.77 5,112.40
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 12,727.60 16,802.74 20,790.23 22,151.64 27,742.12

Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR

ESTADO DE RESULTADOS (EN MILES DE US$)
CORPORACION POLARIS, S.A. DE C.V.

COMPONENTES

INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 4,421.92 1,607.96 1,380.07 1,881.21 4,466.25
ALQUILER 4,421.92 1,105.76 865.84 1,380.14 2,799.91
POR EXPORTACION - 447.84 514.23 442.72 -
VENTAS DE INMUEBLES = 54.36 @ = 1,627.03
POR VENTA DE TARJETAS Y PARQUEO - - - 7.44 24.72
VENTAS DE PRODUCTOS DE BIOSEGURIDAD = = @ 50.92 14.59
COSTOS DE VENTA 3,192.01 615.74 579.51 1,056.83 2,864.45
COSTOS POR SERVICIOS - 560.16 539.40 1,020.01 1,796.03
COSTOS POR SERVICIOS BASICOS 3,192.01 55.58 40.11 36.82 62.69
UTILIDAD BRUTA 1,229.91 992.22 800.56 824.38 1,601.80
GASTOS DE ADMINISTRACION 402.21 140.88 77.22 102.91 129.14
UTILIDAD DE OPERACION 827.70 851.35 723.34 721.47 1,472.65
OTROS INGRESOS 0.66 8.36 0.00 147.39 9.77
GASTOS FINANCIEROS 489.78 514.05 438.25 636.50 1,165.05
OTROS GASTOS - - - 88.50 -
UTILIDAD ANTES DE RESERVAS E IMPUESTOS 338.58 345.66 285.09 143.86 317.37
RESERVA LEGAL 23.70 24.20 19.96 6.41 22.22
GASTOS IMPUESTOS SOBRE LA RENTA 106.62 105.53 89.24 30.05 108.74
UTILIDAD DEL EJERCICIO 208.26 215.93 175.90 107.41 186.42

Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR

INDICADORES FINANCIEROS (EN MILES DE US$/ %)
CORPORACION POLARIS, S.A. DE C.V.

COMPONENTES

RENTABILIDAD

MARGEN OPERATIVO 18.72% 52.95% 52.41% 38.35% 32.97%
MARGEN NETO 4.71% 13.36% 12.75% 5.29% 4.16%
ROE (ANUALIZADO) 4.47% 4.70% 3.67% 2.19% 3.65%
ROA (ANUALIZADO) 1.64% 1.29% 0.85% 0.48% 0.67%
LIQUIDEZ (VECES)

LIQUIDEZ GENERAL 2.28 6.55 3.10 1.29 0.57
PRUEBA ACIDA 0.55 0.89 0.17 0.38 0.05
CAPITAL DE TRABAJO (US$ MILLONES) 1,083.72 5,371.70 7,217.02 498.93 (2,659.49)
ENDEUDAMIENTO (VECES)

PASIVO/PATRIMONIO 1.73 2.66 3.34 3.52 443
ACTIVO/PASIVO 1.58 1.38 1.30 1.28 1.23

Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR

Nota sobre informacion empleada para el andlisis

La informacion que emplea PCR proviene directamente del emisor o entidad calificada. Es decir, de fuentes oficiales y con firma de
responsabilidad, por lo que la confiabilidad e integridad de esta le corresponden a quien firma. De igual forma en el caso de la
informacién contenida en los informes auditados, la compafiia de Auditoria o el Auditor a cargo, son los responsables por su contenido.

Con este antecedente y acorde a lo dispuesto en la normativa vigente, PCR es responsable de la opinién emitida en su calificacion
de riesgo, considerando que en dicha opiniéon PCR se pronuncia sobre la informacién utilizada para el andlisis, indicando si esta es
suficiente o no para emitir una opinién de riesgo, asi como también, en el caso de evidenciarse cualquier accion que contradiga las
leyes y regulaciones en donde PCR cuenta con mecanismos para pronunciarse al respecto. PCR, sigue y cumple en todos los casos,
con procesos internos de debida diligencia para la revisién de la informacién recibida.
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ANEXO 9




La infrascrita Contadora General de la sociedad SYSVALORES, $.A. DE C.V. CASA DE CORREDORES DE
BOLSA, por este medio CERTIFICA: que la composicion accionaria de la Sodledad es la siguiente:

Accionistas No. de acciones
SYSBANC, 5.A. DE C.V, 20,969
laime Alfonso Grijalva Vinueza 1
Total 20,970

Y para los efectos legales correspondientes, se extiende la presente en la ciudad de Antiguo Cuscatlan,
el quince de febrero de dos mil veintidos.

7 svevelores
il T

Licda, ﬁ%ﬁw Alejandra Rivera Surio
Contadora General

SYSVALORES, 5.A. DEC.V.

Casa de Corredores de Bolsa

Sysvalores, 5. A. de C ¥, Casa de Corredares de Boisa
Urbanizacian Madre Saha, Calle Liama del Bosque Poniente, Edificic Avante Local 3-11, Antipuo Cuscathin, Tel (503} 2132-8340



FE: Qlua la firma gque antecede el anferor documanto es AUTENTICA por haber sido recanocida
a mi presancia por BESSY ALEJANDRA RIVERA SURID, de freinla y cnco afcs de edad,
Licenciada en Canladuria Publica, del domiciio de Mejcancs, Deparlamento de San Salvador,
persond a gulen conczoo porfadar de su Documenta Unico de Idenfidad nimero cero fres seis

una dos nueve dos nueve - ocho. En la cudad de Anfiguo Cuscaflan, a los quince dias del mes
de febirera del afla dos mil vaintidds, -




