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Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora emite Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacion con cargo al:
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK CERO UNO - FTIHVTB 01
Por un monto de hasta:
US$3,000,000.00
El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno - FTIHVTB 01 - se crea con el objeto del rendimiento o financiamiento
del Inmueble Construido denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, para su administracidn, operacién, venta, alquiler y producto de ello
generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacién que se emitan con cargo al mismo. Este es un Fondo de Titularizacién para el
rendimiento o financiamiento del Inmueble Construido denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, un edificio corporativo con alta
tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. Como proyecto de uso corporativo, denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, consiste en
un edificio de seis niveles que implica un uso de suelo comercial conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1de este Prospecto, por lo que esta dirigido para
aquellosinversionistas que no requieraningresosfijosy estan dispuestos arealizar unainversién con un horizonte de largo plazo, conscientes de que suinversién podria soportar

pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Principales Caracteristicas

Monto de la Emisidn:

Hasta US$ 3,000,000.00

Valor minimo y mdltiplos de
contratacion de anotaciones
electrénicas de valores en
cuenta:

Diez mil (US$10,000.00) y Mdltiplos de diez mil délares de los Estados Unidos de América (US$10,000.00).

Clase de Valor:

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park
Cerorepresentado por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Naturaleza de los activos a
Titularizar

ElFondo de Titularizacién de Inmuebles FTIHVTB CERO UNO crea con el objeto del rendimiento y financiamiento del Inmueble Construido denominado “Edificio
Via del Corso”, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacién, venta, alquiler y producto de ello generar rentabilidad a
través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacidn que se emitan con cargo al mismo.

Moneda de negociacidn:

Délares de los Estados Unidos de América

Plazo de la emisién

La emisi6n de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra un plazo de
noventay nueve afios.

Respaldo de la Emisién:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originadory de la Titularizadora. EL Fondo de Titularizacidn es constituido con
el propésito principal de desarrollar el Inmueble Construido para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de
Titulos de Participacidn en circulacidn, segun la Prelacidn de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacidn.

Objeto del Proceso de
Titularizacién:

De conformidad al articulo cuarentay seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de Titularizacién se integrara con el Inmueble para el rendimiento o
financiamiento del Inmueble Construido, el cual consiste en un edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. Como proyecto de
uso corporativo, el mismo consiste en un edificio de seis pisos que implica un uso de suelo comercial, conforme a las caracteristicas generales sefialadas en
elAnexoUnode esteinstrumento, y que esté firmado por los comparecientesy por Notario Autorizante, por lo que se considerara parte integrante del presente
instrumento. Para la administracion de este inmueble, la Titularizadora queda expresamente facultada para gestionar la contratacién, reintegros y pago por
la adquisicidn de bienes y servicios que sean necesarios durante la operatividad del inmueble.

Plazo de Negociacidn:

De acuerdo al Art. 76 de la Ley de Titularizacion de Activos, el FTIHVTB CERO UNO, dispone de ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada
colocacién de ofertapublica, segln lo haya autorizado previamente la Superintendencia en la estructura de la emisidn, paravender el setentay cinco por ciento
de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo; plazo que podra ser prorrogado por una ocasién hasta por 180 dias, previa autorizacién de la
Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora, y de conformidad a los instructivos o reglamentos de Bolsa de Valores correspondientes.

TasadeInterés:

El Fondo de Titularizacién emitira Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacién, es decir titulos de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a

los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

Formay Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A.de C.V.
52[2:2:_2 Representacion de los Anotaciones electrénicas de Valores en cuenta en la Central de Depésito de Valores, S.A.de C.V.

Bol_sa_farT laque seinscribe la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.de C.V.

emision:

Clasificacion de Riesgo: “Nivel 1", Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo con informacién financiera al 31 de diciembre de 2018. La clasificacién de riesgo “N UNO”
corresponde a acciones que presentan una excelente combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La

perspectiva es estable.

LOS BIENES DE HENCORP VALORES LTDA., TITULARIZADORA NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONRAIDAS POR EL FONDO DE TITULARIZACION.
RAZONES LITERALES:
LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE
LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LAINSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR 0 LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.

Autorizaciones:

Resolucidn de Junta Directivade HencorpValores, S. A, Titularizadora autorizando paraInscribir Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
como Emisor de Valores, en sesién No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resolucién de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora Autorizacién para Inscripcién de
laemisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, en sesién
No.CG-66/2019, de fecha 28 de enero de 2019 y su modificacion en sesién No. CG-78/2019 de fecha 20 de mayo de 2019. Resolucidn de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.
de C.V.niimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcién del Emisor. Resolucién de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.nimero __/__de
fecha__de__de 2019 que autorizd lainscripcién de la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn, con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania
Corporate and Business Park Cero Uno. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010 que autorizé el
Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Plblico Bursatil. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion No.
CD-20/2019, de fecha 23 de mayo del 2019 que autorizé el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursétil y su modificacién en sesién No. CD-23/2019, de
fecha 23 de julio de 2019. Escritura Pdblica del Contrato de Titularizacion de Activos del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno,
otorgadoante los oficios de Gerardo Miguel Barrios Herrera con fecha 13 de agosto de 2019 por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadoray el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores,
S.A.de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. La clasificacién de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacién para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una
emisidn o su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de inversidn. Véase la Seccidn N° IX, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una exposicién de
ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.
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Il. CONTRAPORTADA

El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, contara con los
siguientes servicios:

1. Estructurador:

Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora es la Sociedad encargada de la Estructuracion y Administracién del FTIHVTB 01. Sus
oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boqueradn, Urb. Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Eduardo Alfaro.

Teléfono de contacto: 2212-8700. Correo electrénico: ealfaro@hencorp.com.

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

2. Agente Colocador

HENCORP S.A.DE C.V., Casa de Corredores de Bolsa ha sido designado como Agente Colocador de la Emision de Valores de
Titularizacion con cargo al FTIHVTB 01. Hencorp S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa es una sociedad autorizada por la
Bolsa de Valores de El Salvador y por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como Casa de Corredores de
Bolsa en el mercado bursétil de El Salvador. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S,
Urbanizacién Madre Selva 3, Edificio Avante, Nivel 5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2500-6900. Correo electrénico: rvaldivieso@hencorp.com

Sitio web: http://hencorpcasadebolsa.com.sv/

3. Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion

Zelaya Rivas, Asociados y Compaiiia, fue nombrada como Auditor Externo del FTIHVTB 01. Es una Firma legalmente
establecida en El Salvador, dedicada a brindar servicios en las areas de auditoria, Impuestos, Asistencia contable, asesoria
de negocios y otro servicio que directa o indirectamente estan relacionados con la actividad financiera y de eficiencia
administrativa. Actualmente esta inscrita en Los Registros de Auditores Externos que llevan la Superintendencia del
Sistema Financieroy Corte de Cuentas. Asimismo, esta debidamente autorizada a ejercer la auditoria externa bajo el nimero
2503. Sus oficinas se encuentran ubicadas en la 3a. Calle Poniente No. 3655, Colonia Escaldn, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Teléfono de contacto: 2298-7178. Correo electronico: mariozelaya@zelayarivas.com.sv

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador. Sitio web: https://www.zelayarivas.com.sv/

4, Perito Valuador de Inmuebles

Peritaje y Valto del Inmueble: EQ Evaluaciones, S.A. de C.V. es el Perito Valuador de los Inmuebles que integran el FTIHVTB 01.
Eling. Nelson Edgardo Quevedo Moreno se encuentraregistrado en la Superintendencia del Sistema Financiero como perito
valuador bajo el asiento PV-0010-2017 y ha sido calificado como Perito Valuador de Inmuebles. Sus oficinas se encuentran
ubicadas en Final 13 Av. Sur, No 6, Santa Tecla.

Persona de contacto: Ing. Nelson Edgardo Quevedo Moreno.

Teléfono de contacto: 2218-4779. Correo electrénico: info@valuex.com.sv. Sitio web: https://valuex.com.sv/

5. Asesores Legales.

VERUM, S.A. de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de la Emision de Valores de Titularizacién con
cargo al FTIHVTB 01. Las areas de especializacion de la firma se enfocan en el derecho corporativo en general, incluyendo
derecho civil, mercantil, financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio, asi como procesos judiciales y
administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general. Sus oficinas se encuentran ubicadas en la 3°
Calle Poniente entre la 71y 69 Avenida Norte, No. 3689, Col. Escaldn, San Salvador.

Persona de contacto: Maria Martha Delgado.

Teléfono de contacto: 2245-4200. Correo electrénico: mdelgado@verum.com.sv. Sitio web: http://verum.com.sv/



HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Edif, D'Cara, T Mivel, Bivd. Orden de Malta y Calle El Boguerén, Urb. Santa Elena, Antlguo Cuscallén, Ls Libertad, El Salvador, C.A.
Tek (503} 2202-B700 Faoc: (603) 22BF-25TT

Antiguo Cuscatlan, La Libertad
Agosto de 2019

Estimado Inversionista:

En representacion del Fonde de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corperate and
Business Park Cero Uno. me es grato ofrecerle a Usted la emision de Valores de Titularizacidn - Titulos
da Participacidn. Con la colocacién en el mercado de capitales de estos instrumentos se adquirira el
inmueble con el objeto del rendimiente o financiamiento del Inmueble Construide deneminade Edificie
Via del Corso. donde actualmente se ubica “Campus Tige”, para su administracién, operacion, venta,
alquiler y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores
de Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.

Este prospecto le presenta informacién financiera proyectada del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, asi como las caracleristicas de los
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion emitidos con cargo al misme.

Los Valores de Titularizacion le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento de
renta variable con alta capacidad de pago.

Atentamenta,

= eeee

'
Eduardo ArturgAlfare Barillas
Gerente Secretario y Representante Legal
Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora




IV. DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE INFORMACION

En la ciudad de Antiguo Cuscatldn, a las nueve horas del dia quince de agosto de dos mil diecinueve.- Ante mi,
MARIA MARTHA DELGADO MOLINA, Notaris, del domicilio de Antiguo Cuscatlan. comparece EDUARDD ARTURD
ALFARD BARILLAS, de cincuenta afios de edad, Ingeniero Mecénice, de nacionalidad salvadoreda, con domicilio
de la cludad de San Salvador. Departamento de San Salvador. a qulen conozco y es portador de su Documento
Unico de Identidad ndmero cero cero cuatrocientos velnte mil novecientos cincuenta - nueve, con Nimero de
Identificacion Tributaria cere seiscientos catorce - cero achenta y un mil ciento sesenta y ocho - cero cero fres -
seis, guien actla en nombre y representacion en su calldad de Gerente Secretario y por lo tanto Representante
Legal de |a sociedad HENCORFP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse HENCORP
VALORES, LTDA. TITULARIZADORA, con Mumero de Identificacidn Tributaria cero seiscientos catorce - cero
veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete; sociedad que actda en cardcter de administradora del Fondo de
Titularizacion denominade "FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA
CORPORATE AND BUSINESS PARK CERO UNO" cuya personeria al final de este instrumento relacionaré, Bajo
Juramento Declara; Que la informacion proporcienada para fines del registro de la emision del FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK CERO UNO
5 veraz precisa y completa yrefleja la situacidn financiera real de la Sociedad Titularizadora que represento y al
FONDOO DE TITULARIZACION DOE INMUEELES HENCORP VALORES TUSCANLA CORPORATE AND BUSINESS PARK
CERD UND administrado por mi representada. Ademas, se compromete 2 mantener actualizada la informacidn
ante la Superintendencia del Sisterna Financiero, y a facilitar la informacién requerida por Ley. EL SUSCRITO
NOTARIO DA FE: de ser legitima y suficiente la personeria con la que actia el compareciente por haber tenido a la
vista: Testimonio de Escritura Plblica de Modificacion del Pacto Secial y de la sociedad HENCORP VALORES,
LIMITADA. TITULARIZADORA, otorgada en la ciudad de San Salvador, & las nueve horas y treinta y tres minutos
del dia nueve de mayo del afio dos mil dieciocho, ante mis oficios notariales, en la cual consta la calificacidn
favorable correspondiente, otorgada por el Superintendente del Sistema Financlero el dia veintiuno de mayo del
afio dos mil dieclocho e inscrita en el Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mildieciocho al Ndmero
CIENTO TREINTA Y CUATRO del Libre TRES MIL NOVECIENTOS MUEVE del Regisiro de Sociedades. En esta
escritura constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente |2 sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA y en la cual se establece; Que la denominacion y domicilie de la sociedad es como aparece
consignados anteriormente; que su plazo es indeterminade; gue su finalidad social es constituir, integrar y
administrar Fondos de Titularizacidn de conformidad a la Ley de Titularizacion de Actives, y emitir valores con
cargo a dichos Fondos; gue el gobierno corperativo y laadministracién de lasociedad estarad confiada a un Concejo
de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretarioy
a Gerentes Administratives v sus respectivos suplentes, determinadoes por la Junta General de Socios, pero en
ningin caso podran ser menos de dos, correspondiéndole representar 2 la sociedad judicial y extrajudicialmente
y hacer usa de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes
podrdn olorgar actos como el presente; b) Credencial de Reestructuracién de Concejo de Gerentes, en la cual
constaque en Sesionde Junta General Ordinaria de Socios. celebradaen laciudad de Antiguo Cuscatlan. alasdiez
horas del dia veintiuno de febrero del afio dos mil diecinueve, los socios acordaron reestructurar el Concejo de
Gerentes. en virtud de la renuncia dejada por uno de sus miembros, guedando siempre el compareciente como
Gerente Secretario del Concejo de Gerentes de la Sociedad, por el periodo que vence el dia veintidds de febrero
del afio dos mil veintidos e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al nimero OCHENTA 'Y CINCO del
Libre CUATRO MIL VEINTICINCO. Asi se expreso el compareciente a quien explique los efectos legales de la
presente Acta Notarialla cual consta de una yleido quele fue par mitode lo escrito en susole acto sin interrupcian,
manifesto conformidad, ratifico su contenida y firmames. DOY FE.
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VI. APROBACIONES DE LA EMISION

a)

b)

c)

d)

e)

Resolucion de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

Autorizacion paraInscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en
sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.

Autorizacion para Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion,
con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and
Business Park Cero Uno, en sesion No. CG-66/2019, de fecha 28 de enero de 2019 y su modificacion
en sesion No. CG-78/2019, de fecha 20 de mayo de 2019.

Resolucion de la Junta Directiva de Tuscania Corporate and Business Park, S.A.de C.V.:

Autorizacion para participar en el proceso de Titularizacion con cargo al Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, firmas de los
Contratos y demas documentos, en sesion No. JD-7, de fecha 11 de enero de 2019.

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de EL
Salvador,S.A.de C.V., asi:

Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores, Ltda.
Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-07/2010, de fecha 25 de mayo de 2010.
Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, en
sesion No. JD-__/2019, de fecha __de __ de 2019.

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, ast:

Asiento Registralde HENCORP VALORES, Ltda., Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores,
Ltda., como Emisor de Valores, en sesion No. CD-11/2010, de fecha 16 de junio de 2010.

Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo al
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero
Uno, en sesion No. CD-20/2019, de fecha 23 de mayo del 2019 y su modificacion en sesion No. CD-
23/2019, de fecha 23 de julio de 2019.

Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, otorgado ante los oficios de
Gerardo Miguel Barrios Herrera con fecha 13 de agosto del afio dos mil diecinueve, por Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, Sociedad
Andnima de Capital Variable, Casa de Corredores de Bolsa.



VII. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacion del Fondo de Titularizacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, denominacion que
podra abreviarse “FTIHVTB CERO UNO".

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, y con cargo a dicho Fondo.

Representante de los Tenedores de Valores:
SYSVALORES, S.A.de C.V.,Casade Corredores de Bolsa.

Denominacion del Originador:

Tuscania Corporate and Business Park, Sociedad Andnima de Capital Variable, que puede abreviarse TCBP, S.A.de C.V.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora:

Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, que puede abreviarse Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Denominacion de la Emision:

Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, que puede abreviarse Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Naturaleza del Valor:

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, negociables, representados por anotaciones
electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en el
patrimonio del Fondo de Titularizacion sobre los cuales se indicara en el presente instrumento la forma y modalidades de la
distribucion de Dividendos.

Naturaleza de los Activos a Titularizar:

ElFondo de Titularizacion de Inmuebles FTIHVTB CERO UNO se crea con el objeto delrendimiento y financiamiento del Inmueble
Construido denominado “Edificio Via del Corso”, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, para su administracion,
operacion, venta, alquiler y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

Clase de Valor:

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al FTIHVTB CERO UNO, representados por anotaciones
electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la Emision:

1) Monto fijo: Hasta TRES MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

2) Aumentos del monto de la emisidn: No obstante lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la emisién
por acuerdo razonado en el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, y previa autorizacion de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién y de la Superintendencia del Sistema Financiero, se podran acordar
aumentos del monto de la emisidn, bajo las siguientes condiciones: el aumento del monto de la emisidn tendra como finalidad
atender necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial de cualquier ampliacién, remodelacién o

7



modernizacion delinmueble. Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren
inscritos los Valores de Titularizacidn, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del monto de la emision. Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora notificara a la Superintendencia del Sistema Financiero, CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentreninscritos
los Valores de Titularizacidn, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del monto de la emisidn.

Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta:

El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacién sera de DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA.

Cantidad de Valores:

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emisidn, hasta trescientos.

Forma de Representacion de los Valores:

Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

B .’

Moneda de Negociacion:

Délares de los Estados Unidos de América.

Estructuracion de los Tramos a Negociar:

La Emision contara, como minimo, con un tramo. Las caracteristicas de los tramos o series a negociar seran determinadas de
acuerdo a la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral en el Registro Publico
Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacion de los mismos.

1) Estructuracion de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
podra colocar nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacién hasta completar el monto fijo de la emisidn
establecido en la caracteristica “Monto Fijo” para realizar el aumento del monto de la emisidn, para lo cual la Sociedad
Titularizadora debera proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacidn establecido en la caracteristica
“Aviso de Colocacidn” siendo en estos casos el precio base el siguiente: el monto que resultare de: 1. Dividir el valor del Activo
Neto al cierre del mes anterior entre el nimero de participaciones vigentes al mes anterior; y 2. El resultado de la divisién
anterior se dividira entre el valor nominalinicial de los titulos de participacion.

2) Aviso de colocacién. La Titularizadora deberd remitir tres dias habiles antes de la colocacidn, la certificacion del punto de
actade suConcejode Gerentes alaBolsade Valoresde El Salvadory ala Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma
debidamente legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la fecha de negociacion, la fecha de liquidacion del tramo o
serie, elmonto anegociar, el valor minimo y multiplos de contratacidn de la anotacion electrénica de valores en cuenta, la fecha
de vencimiento, el precio base y mencidn sobre la opcidn de redencidn anticipada.

Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de
transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma electrdnica lleva la sociedad Central de Depédsito de
Valores, S.A.de C.V.

Plazo de la Emision:

El plazo de la emisién de Valores de Titularizacidn, representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, tendra
un plazo de hasta noventay nueve afios, contados a partir de la fecha de colocacion.



Formay Lugar de Pago:

La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por Cedeval. Dicho procedimiento
consiste en:

I) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, remitird a CEDEVAL, S.A.
de C.V, con anticipacion de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte en el cual detallard el monto de
los dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a CEDEVAL, S.A.de C.V.de la siguiente forma:1) Silos
fondos son entregados mediante cheque con fondos en firme a CEDEVAL, S.A. de C.V., el pago por parte de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora se efectuard un dia habil antes del dia de pago de los dividendos; y 2) Silos fondos son entregados mediante
transferencia bancaria cablegréfica hacia la o las cuentas que CEDEVAL, S.A.de C.V., indique, el pago se efectuard antes de las
nueve horas del dia establecido para el pago de dividendos.

Il) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién queda exonerada de realizar los pagos luego de
realizar el pago a CEDEVAL, S.A.de C.V., 0 alas cuentas que CEDEVAL, S.A.de C.V., hubiere indicado, segln el caso.

I1) Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora con cargo al Fondo de
Titularizacion, CEDEVAL, S.A. de C.V., procederd a cancelar a cada Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la
cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para dicho fin.

IV) Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara los pagos individuales a cada inversionista titular
de los valores.

V) Eldltimo pago de Dividendos de la emision se efectuard al vencimiento del plazo de los Valores de Titularizacion o en lafecha
de liquidacidn del Fondo; VI) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato siguiente.

VIl) Los pagos que realizara CEDEVAL, S.A.de C.V., se haran de sus oficinas principales las cuales actualmente se encuentran
ubicadas en Urbanizacion Jardines de La Hacienda, Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas, Antiguo Cuscatlan,
departamento de La Libertad;y

VIII) Los pagos que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas.

Politica de Distribucion de Dividendos:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara Dividendos, segln la Prelacidn de Pagos establecida en este
contratoya prorratadel nimero de titulos de participacion en circulacidn, de acuerdo a la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucion: EL Fondo de Titularizacion distribuira Dividendos mensualmente;

ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los
Tenedoresde Valores que se encuentrenregistrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de laFechade Pago de los Dividendos;
iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de Declaracién de
Dividendos, o el siguiente dia habil;

iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara la
distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el Ultimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil;

v) Determinacidn del monto a distribuir: Se repartiran los excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha
de Declaracién de Dividendos en exceso del cero punto veinte por ciento (0.20%) del valor del Activo Neto al cierre del mes de
diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria
de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del
ejercicio y retiros de excedentes. La reparticién de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el
pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; y i) El Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones
especiales pactadas con los Acreedores Financieros

Interés Moratorio:

El Fondo de Titularizacidon no reconocerd a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcién del capital, por
tratarse de titulos de renta variable.



Prelacion de Pagos:

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion del Inmueble y de lo establecido en torno a la Cuenta
Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, a través de la cuenta de depdsito
bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden: Primero, el pago de Deuda Tributaria.
Segundo, pagos afavorde los Acreedores Financieros. Tercero, las comisiones ala Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de
costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el presente contrato. Quinto, constitucion de Reservas
de Excedentes, en caso de ser necesario. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas
en este contrato. En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacién se debera seguir el orden de prelacién dictado por el
articulo setenta de la Ley de Titularizacién de Activos:

1. Enprimerlugar, el pago de Deuda Tributaria;
Ensegundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTIHVTB
CERO UNGO;

3. Entercerlugar, seimputard a otros saldos adeudados a terceros;

4. Encuartolugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora; y

5. Enquinto lugar, cualquier excedente se repartird a prorrata entre los inversionistas.

Destino de los Fondos de la Emision:

Los fondos que se obtengan por la negociacion de la presente Emision seraninvertidos por el Fondo de Titularizacion para: (i)
Realizar el pago por la adquisicién del inmueble establecidos en el contrato de Compraventa; (ii) Capital de trabajo del Fondo;
y/o (iii) Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica “Aumentos del Monto de la Emisidn.

Negociabilidad de los Valores de Titularizacion:

La colocacion primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuara conforme al Instructivo de Colocaciones en Bolsa
y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacion. La fecha de negociacion sera comunicada a la Bolsa de Valores de El
Salvador mediante certificacion de Punto de Acta de Concejo de Gerentes de la Titularizadora. En mercado secundario
Unicamente se negociaran através de la Bolsa de Valores.

Respaldo de la Emision:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado
por el patrimonio del Fondo de Titularizacidn, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originadory de
laTitularizadora. ELFondo de Titularizacidn es constituido con el propdsito principal de desarrollar el Inmueble Construido para
generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacién en circulacidn,
segUn la Prelacién de Pagos establecida en este contrato; sirviéndose de la adquisicion del Inmueble descrito previamente,
segUn el siguiente procedimiento:

1) Integracion del Fondo de Titularizacidn:

1.1) Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador se obligara a transferir y hara la tradicién a la
Titularizadora para el Fondo de Titularizacidn, del Inmueble antes descrito.

1.2) LaTitularizadora por medio del Contrato de Compra-Venta adquirird y aceptara la tradicion del Inmueble para el Fondo de
Titularizacién.

1.3) Unavez el Fondo de Titularizacion haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora entregara al Originador el precio pactado en
el Contrato de Compra-Venta.

2) Administracion del Inmueble por cuenta del Fondo de Titularizacidn:
Enusode las facultades que le confiere la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora podra:
i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacién, previa autorizacién expresa de la

Junta de Tenedores.
ii) Arrendar de forma total o parcial el Inmueble.

10



iii) Contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita al Comisionista para ejercer las funciones de administracién del
Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacién. La administracién incluye la facultad del Administrador de ejercer labores
de procesamiento de informacion, de recaudacidn de flujos generados por la operacién del Inmueble, de contabilizacién, de
registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, por cuenta del Fondo de Titularizacion. La entrega en
administracién del Inmueble podra ser total o parcial.

Plazo de Negociacion:

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta dias,
contados a partir de la fecha de cada colocacidn de oferta publica, segun lo haya autorizado previamente la Superintendencia
del Sistema Financiero en la estructura de la emisidn, para vender el setentay cinco por ciento de dichos valores emitidos por
ella con cargo al Fondo de Titularizacidn, plazo que podra ser prorrogado por una ocasidn hasta por ciento ochenta dias, previa
autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de
titularizacion respectivo. El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de
Valores de El Salvador S.A.de C.V.

Modificacion de las Caracteristicas de la Emision:

Sin perjuicio de lo establecido en este contrato en relacion al aumento del valor nominal de los Titulos de Participaciony de los
aumentos del monto de la emisidn, el Concejo de Gerentes de la Titularizadora podrad modificar las caracteristicas de la
presente Emision antes de la primera negociacion y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la Bolsa de Valores de El
Salvador y previa aprobacidn de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emision ya estuviere en circulacion, podra
ser modificada solamente con la autorizacion de la Junta General de Tenedores, para lo cual se deberan seguir los
procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero

Custodia y Deposito:

La Emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, representada por anotaciones electrdénicas de valores en
cuenta, estara depositada en losregistros electrdnicos que lleva Cedeval, para lo cual serd necesario presentarle el testimonio
del Contrato de Titularizacion y la certificacion del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema Financiero, ala
que se refiere el parrafo final del articulo treintay cinco de la Ley de Anotaciones Electrénicas de Valores en cuenta.

Clasificaciones de Riesgo:

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por PACIFIC CREDITRATINGS, S.A.
DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V.,
Clasificadora de Riesgo es “N UNO” segun sesidn extraordinaria de su Consejo de Clasificacién de Riesgo del veintitrés de
noviembre de dos mil dieciocho y con informacion financiera del originador auditada a diciembre de dos mil diecisiete,
obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla
semestralmente, conforme alaresolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de
Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afo. La clasificacion de riesgo “N UNO” corresponde a acciones que
presentan una excelente combinacidn de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La
perspectiva es estable.

Redencion de los Valores:

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podran ser
redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de
noventa dias de anticipacidn el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El
Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacidn del precio
podran ser acordadas Unicamente por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta
General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencidn anticipada, el Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberdinformar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia,
alaBolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de anticipacidn. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora
del Fondo de Titularizacidn, hard efectivo el pago segulin los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse
por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencidn anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiesen
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Valores de Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, laTitularizadora mantendra
hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta
Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a
favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Agente Colocador:

EsHENCORP,S.A.DEC.V.,CASADE CORREDORES DE BOLSA, quienesunacasade corredores de bolsa constituida, organizada
y autorizada de conformidad a las leyes de El Salvador.

VIIl. INFORMACION DE LATITULARIZADORA

Denominacion Social: Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora
Nombre Comercial: Hencorp Valores
Numero de Identificacion Tributaria (NIT): 0614-020708-101-7

NUmero y fecha de inscripcion en el Registro Publico TA-0001-2008;13 de octubre de 2008

Bursatil;

Direccion de la oficina principal: Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Maltay Calle
El Boqueron, Urb. Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad, El Salvador

Teléfonoy Fax: (503) 2212-8700y (503) 2289-2577
Correo Electronico: ealfaro@hencorp.com
Pagina Web: www.hencorpvalores.com.sv

Detalle de Accionistas Relevantes'

Accionista Porcentaje
Hencorp V Holding, S. de R.L. 99.98%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 00.02%

e Inscripcionde Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-
07/2010, de fecha veinticinco de mayo de dos mil diez.

e Asiento Registral de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion
No.CD-11/2010, de fecha dieciséis de junio de dos mil diez.

Véase Anexo 8 que certifica la participacion accionaria de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, suscrita por el Representante Legal de la sociedad.
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Nomina del Concejo de Gerentes de la Titularizadora

Cargo Gerente Asiento R.P.B.
Gerente Presidente Raul Henriquez Marroquin AD-0074-2008
Gerente Administrativo Victor Henriquez Martinez AD-0075-2008
Gerente Secretario Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0076-2008
Gerente Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila AD-0072-2012
Gerente Suplente Felipe Holguin AD-0077-2008
Gerente Suplente Roberto Valdivieso Aguirre AD-0078-2008
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga AD-0079-2008
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés AD-0073-2012
Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0080-2008

En testimonio de Escritura Publica de Modificacion del pacto social de la sociedad anteriormente
denominada, HENCORP VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA, ahora denominada
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA otorgada en la ciudad de San Salvador, a las nueve horas
y treinta y tres minutos del dia nueve de mayo de dos mil dieciocho, ante los oficios del notario Gerardo
Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente, otorgada por el
Superintendente del Sistema Financiero el dia veintiuno de mayo de dos mil dieciocho e inscrita en el
Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mil dieciocho al Nimero CIENTO TREINTA Y
CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta escritura
constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad es como
aparece consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es
constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion de
Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracion de
la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se
denominan Gerente Presidente y Gerente Secretarioyados Gerentes Administrativos y sus respectivos
suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningin caso podran ser menos de dos,
correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la firma social,
al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podran otorgar actos
como el presente. Esta integrada por ejecutivos del Grupo Hencorp, con amplia experiencia en los
mercados financieros locales e internacionales.

A continuacion, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los directores
de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

RAUL HENRIQUEZ MARROQUIN

Cuenta con 24 anos de experiencia en mercados financieros, banca, operaciones de bolsa, y
administracion de fondos de inversion. Graduado con grado BS de la Universidad de Florida, cuenta con
una Maestria en Administracion de Empresas del Wharton School of Business, Universidad de
Pennsylvania. Entre su experiencia laboral relevante se destaca el que es Co-Fundador y Director del
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Grupo Hencorp desde 1985, fue Director del Central American Investment Fund (CAIF), el primer fondo de
inversion de capital de riesgo que operd en laregion Centroamericana, fue Director de la Bolsa de Valores
de El Salvador, fue fundador de Capitales, S.A., Casa de Corredores de Bolsa, fue Director de la Fundacion
Salvadorefia para el Desarrollo Econdmico y Social (Fusades), y es actualmente miembro de The
Salvadoran American Health Foundation, y del Board of Trustees del Ransom Everglades School.

VICTOR HENRIQUEZ MARTINEZ

Cuenta con 29 afios de experiencia en mercados financieros, con especializacion en operaciones y
estructurasfinancieras de commoditiesyde mercados emergentes. Graduado congrado BS de Southern
Methodist University, es actualmente Director de Calvo Fund, un nuevo Hedge Fund que opera con
estrategia de inversion global y objetivo de aprovechar margenes generados producto de tendencias
macroecondmicas y financieras a nivel mundial. Asimismo, es Co-Fundador del Grupo Hencorp desde
1985, fue Director de la Division de Mercados Emergentes de Macquarie Bank, y fue corredor de productos
financieros, principalmente de acciones y de bienes basicos y commodities, para la firma Paine Webber.

EDUARDO ALFARO BARRILLAS

Cuenta con 22 afios de experiencia en el mercado de valores y bancario de El Salvador y de la regidn
Centroamericana. Graduado con grado de ingenieria mecanica de la Universidad de Pennsylvania, cuenta
con una Maestria en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas de la Universidad
Francisco Marroquin. Ha sido Gerente General de Capital S.A., Casa de Corredores de Bolsa, Gerente de
Banca Corporativa de Banco Capital, S.A., Gerente de Banca Internacional de Banco Agricola, S.A., y
Director de AFP CRECER. Alafecha, es Director de la Bolsa de Valores de El Salvador.

FELIPE HOLGUIN

Cuenta con 20 anos de experiencia en inversiones, banca mercantil y fusiones y adquisiciones en
Latinoaméricay Estados Unidos. Graduado de doble grado BS con honores en Ingenieria Manufactureray
en Ingenieria Administrativa del Instituto Politécnico de Worcester, cuenta con una maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de la Universidad de Harvard, en Cambridge,
Massachusetts. Es actualmente Director del Grupo Hencorp a partir del ano 2006, y ha sido Director
Generalylider de la oficina de Fusiones y Adquisiciones y de banca mercantil para Latinoamérica del Bank
of America Securities en New York, donde su grupo manejo un fondo de capital privado de U$300 millones
de ddlares, Vice Presidente de los grupos de Fusiones y Adquisiciones y de Finanzas Corporativas de
Salomon Smith Barney en New York, y consultor en las oficinas Boston y Chicago del Boston Consulting
Group.

ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE

Cuenta con 10 afios de experiencia en el mercado bancario y bursatil. Graduado en la Licenciatura en
Economiay Negocios de la ESEN, ademas de tener una Maestria en Métodos Cuantitativos en Economia
Financierade la Universidad de Oklahoma.

JOSE MIGUEL VALENCIA ARTIGA

Cuenta con 16 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y banca de inversion y comercial.
Graduado de la Universidad Don Bosco con grado de Ingenieria Eléctrica, cuenta con una Maestria en
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Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de INCAE. Ha fungido como consultor de
empresas en finanzasy administracion como parte del equipo consultor de la firma Latin Capital Advisors,
S.A. y hasido Sub Gerente de Andlisis de Créditos en la Division de Riesgos del Banco HSBC El Salvador.
Ha sido docente en lafacultad de Ingenieria de la Universidad Jose Simedn Cafias, fundador del Club de e-
Business de INCAE, y miembro del club de consultariay estrategia de INCAE.

GERARDO MAURICIO RECINOS AVILES

Cuenta con 5 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Graduado en Licenciatura en Economia y Negocios de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (nivel 1). Ha participado como expositor en seminarios impartidos con la Asociacion
Salvadorefia de Intermediarios Bursatiles (ASIB).

JAIME GUILLERMO DUNN DE AVILA

Cuenta con 18 afios de experiencia en proyectos de titularizacion en Estados Unidos y Latinoamérica.
Asesor del Gobierno de los Estados Unidos, El Salvador, Replblica Dominicana, Honduras, Egipto y
Bolivia. Expositor de reconocimiento internacional. En el afio 2010 la empresa dirigida por él fue
reconocida por la revista World Finance como el Mejor Banco de Inversion. Director Titular de Hencorp
Valores. Cuenta con un Master en Administracion de Empresas (MBA) de Maestria parael Desarrollodela
Universidad Catolica Boliviana/Harvard Institute of International Development, de La Paz, Bolivia y tiene
un Bachelorin Arts en Relaciones Internacionales de la Colgate University de Hamilton, Nueva York.

En la reunion de Junta Directiva del dia 23 de julio de 2008 como punto unico fue nombrado Eduardo
Arturo Alfaro Barillas como Gerente General de la Sociedad.

EMISIONES ASENTADAS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora a la fecha tiene dieciséis emisiones de valores asentadas en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero, asi:

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno
VTHVAAC 01

Bajo el nimero EM-0022-2011 de fecha 3 de octubre de 2011 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 01 que puede abreviarse VTHVAACO1 por un monto de US$
10,488,500.00 respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los primeros Flujos Financieros Futuros de
cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias
Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios,
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatlan, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno
VTHVAST 01
Bajo el numero EM-0023-2011de fecha 16 de noviembre de 2011 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 01 que puede abreviarse VTHVASTO1 por un monto de US$
4,418,400.00 respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los primeros Flujos Financieros Futuros de
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cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias
Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios,
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia
Municipal de SantaTecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno
VTHVINT 01
Bajo el nimero EM-0012-2012 de fecha 2 de agosto de 2012 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Apoyo Integral 01 que puede abreviarse VTHVINTO1 por un monto de US$ 15,800,000.00 respaldadala
cesion contractual de los derechos sobre los primeros flujos financieros futuros en concepto de los ingresos, cuyos
origenes correspondan a cualquier ingreso que estuviere facultada la SOCIEDAD DE AHORRO Y CREDITO APOYO
INTEGRAL, S.A., a percibir de conformidad con las leyes respectivas.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno
VTHVASO 01

Bajo el nimero EM-0019-2012 de fecha 16 de octubre de 2012 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate 01 que puede abreviarse VTHVASOO1 por un monto de US$
12,487,400.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los primeros Flujos Financieros Futuros de
cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias
Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios,
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia
Municipal de Sonsonate, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno
VTHVCPA 01

Bajo el nimero EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01 que puede abreviarse VTHVCPA 01 por un monto de US$
77,700,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que
le correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por eluso de las instalaciones de laterminal
de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de embarque y desembarque de
pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina,
terminal de pasajeros, terminal de carga, dreas de mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes;
Ingresos financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comisién
Ejecutiva Portuaria Auténoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Corporaciéon Pirdmide Cero Uno
VTHVCOP 01
Bajo el nimero EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto de 2013 tiene registrada la emisién de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Corporacién Piramide 01 que puede abreviarse VTHVCOPO1 por un monto de US$ 8,415,000.00
respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes
de los Ingresos generados por la recoleccidén de las cuentas por cobrar a favor de las sociedades: Corporacion
Pirdmide, S.A.de C.V, JSHde ElSalvador, S.A.de C.V., Restaurantesy Tabernas, S.Ade C.V, Premium Steak Restaurants,
S.A.de C.V. por las ventas de bienes y servicios que éstas realizan a sus clientes mediante la utilizacién de tarjetas de
crédito o de débito en virtud de los Contratos de Afiliacidn suscritos con los emisores de tarjetas de crédito o de débito
y cualquier otroingreso que estuvieren facultadas legal o contractualmente a percibir percibidos, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno
VTHVPRO 01
Bajo el nimero EM-0012-2014 de fecha 31 de marzo de 2014 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Banco Promerica 01que puede abreviarse VTHVPROO1 por un montode US$ 25,650,000.00 respaldada
por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de la

16



recoleccién de las cuentas por cobrar que se generan a favor de Banco Promerica, S.A., en razén de los pagos
realizados a los beneficiarios del envio de remesas familiares en virtud de la relacidn contractual con las empresas de
servicios de transferencia de dinero, y supletoriamente cualquier otro ingreso que Banco Promerica, estuviere
facultado legal o contractualmente a percibir de conformidad con las leyes respectivas, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Dos
VTHVAST 02

Bajo el nimero EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacién
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02 que puede abreviarse VTHVAST02 por un monto de US$
9,320,000.00 respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
SantaTecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno
VTHVASM 01

Bajo el nimero EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel 01 que puede abreviarse VTHVASMO1 por un monto de US$
10,508,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Miguel, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno
VTHVGEO 01

Bajo el niumero EM-0029-2014 de fecha 8 de diciembre de 2014 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores LaGeo 01 que puede abreviarse VTHVGEOQO1 por un monto de US$ 287,620,000.00 respaldada por la
cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes correspondientes a una porcion
de los ingresos a percibir por LAGEO, S.A.DE C.V., enrazén de la generacidn y comercializacion de la energia eléctrica
a partir de recursos geotérmicos que tenga el derecho de concesidn para explotar conforme las autorizaciones
otorgadas por la Autoridad Competente y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a
percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno
VTHVAND 01

Bajo el numero EM-0015-2015 de fecha 5 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01 que puede abreviarse VTHVAND 01 por
un monto de US$146,400,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros
Futuros de cada mes correspondientes a una porcién de los ingresos a percibir por ANDA, enrazén de la produccidny
comercializaciéon de agua potable y alcantarillado, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres
VTHVAMS 03
Bajo el nimero EM-0016-2015 de fecha 12 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres que puede abreviarse VTHVAMS 03 por un monto de
US$61,995,000.00 respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada
mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
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Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Comisidn Ejecutiva Portuaria Autdnoma Cero Dos
VTHVCPA 02

Bajo el nimero EM-0006-2017 de fecha 23 de noviembre de 2017 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 02, que puede abreviarse VTHVCPA 02 por un monto de US$
69,700,000.00, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que
le correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por eluso de las instalaciones de laterminal
de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de embarque y desembarque de
pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina,
terminal de pasajeros, terminal de carga, dreas de mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes;
Ingresos financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comision
Ejecutiva Portuaria Auténoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno
VTHVCRE 01
Bajo el nUmero EM-0007-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores CrediQ 01, que puede abreviarse VTHVCRE 01 por un monto de US$ 25,700,000, respaldada por la
cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de i) ingresos de
operaciones de intermediacion tales como, y sin estar limitados a: a) intereses de la cartera de préstamos, asi como
otras comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos que de conformidad a las leyes respectivas
estuviere facultado CREDIQ, S.A. de C.V. a percibir; b) intereses relacionados a la cartera de inversiones de CREDIQ,
S.A. de C.V.; c¢) intereses relacionados con depdsitos que haya realizado CREDIQ, S.A. de C.V.; ii) ingresos por
arrendamiento de CREDIQ, S.A. de C.V.; iii) ingresos no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y
utilidades por venta de activos incluyendo titulos valores; iv) recuperacion de capital de cartera de préstamos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos
VTHVAAC 02

Bajo el nimero EM-0010-2018 de fecha 4 de octubre de 2018 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02, que puede abreviarse VTHVAAC 02 por un monto de US$
7,190,000, respaldada por la cesién contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro
VTHVAMS 04

Bajo el nimero EM-0002-2019 de fecha 25 de marzo de 2019 tiene registrada la emision de Valores de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, que puede abreviarse VTHVAMS 04 por un monto de US$
20,800,000, respaldada por la cesién contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres
VTHVAST 03
Bajo el nimero EM-0006-2019 de fecha 22 de julio de 2019 tiene registrada la emisidn de Valores de Titularizacidn
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, que puede abreviarse VTHVAST 03 por un monto de US$
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30,300,000, respaldada por la cesidn contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes
provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes
Recibidas, Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por
Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
SantaTecla, libres de impuestos.

Informacion Relevante de la Titularizadora

e EL 30 de diciembre de 2016, Hencorp Valores cambié su denominacion social de “HENCORP
VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA” a “HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA".

e LossociosdeHencorpValores, Ltda,, Titularizadora efectuaron la compra de Prival Securities El
Salvador,S.A.de C.V.,Casade Corredores de Bolsa, ahoradenominadaHencorpS.A.deC.V,, Casa
de Corredores de Bolsa, con fecha 4 de mayo de 2018.

e Actualmente no existen litigios promovidos en contra de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

IX. ACTIVOS TITULARIZADOS

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AND
BUSINESS PARK - FTIHVTB CERO UNO - se integrara de acuerdo con el Articulo 46 de la Ley de
Titularizacién de Activos, con la adquisicidén de un inmueble por un monto de DIECISEIS MILLONES
CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA.

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles FTIHVTB CERO UNO crea con el objeto del rendimiento y
financiamiento del Inmueble Construido denominado “Edificio Via del Corso”, donde actualmente se
encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacion, venta, alquiler y producto de ello generar
rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacion que se emitan
con cargo al mismo.

Elinmueble porincorporar al Fondo de Titularizacion es:
1. Terreno del Edificio Corporativo, estacionamiento y bodega

Tiene una extension de 8 manzanas 1,284.51 varas cuadradas, con las matriculas 30011863-00000,
30018574-00000 y 30240841.00000. El bien se encuentra ubicado en Kildmetro 16 % sobre la carretera
CA-4 que conduce de la ciudad de Santa Tecla hacia el puerto de la Libertad, canton el Barillo, finca San
Antonio, municipio de Zaragoza, departamento de La Libertad, El Salvador.2 Las coordenadas de Google
Earth son:13°37°19.07 N; - 89°17°6.29" 0.

Los Centros Urbanos y Comerciales mas cercanos son Ciudad de Zaragoza, Residencial Cumbres Palo
Alto, Condominios Miramar, Pueblo de San José Villanueva, Brisas de Zaragoza, Complejo Residencial
Las Luces, Residencial Villas de Zaragoza, El Encanto Villas y Golf, Plaza Turistica Zaragoza, Planta de
Produccion Muebles Molina, Gasolineras, Supermercados, etc.

Las vias de acceso son la Carretera CA-4 con superficie de rodadura de concreto asfaltico, desde la que
seaccede alapropiedad através de calle de acceso vehicular en buen estado perteneciente al Complejo
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Tuscania. La zona cuenta con servicio de transporte publico y puede llegarse por cualquier medio de
transporte terrestre.

Las caracteristicas mas relevantes de los activos que componen elinmueble son las siguientes:
a. Nivel01“Contact Center”.

Superficie de construccion: 1,472.98 m2. El acceso principal a este nivel es a través de los
estacionamientos denominados Zonaly 3, y de igual manera desde la zona de plaza del Campus.

Estructura principal metalica a base de marcos de perfiles H y losas de concreto reforzado con
arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Circulaciones verticales: Una escalera principal
presurizadayunjuegode dos elevadores panoramicos eléctricos con motor en la parte superior, amplio
tragaluz central.

Piso de concreto pulido en las zonas de trabajo y areas comunes. Cielo falso de tablaroca en lugares
especiales como salas de reuniones. Paredes laterales externas de bloque de concreto con enchapado
externo de fachaletatipo Inmaco o similar. Divisiones internas de tablaroca entre espacios de acuerdo a
planos. Divisiones de vidrio laminado de 6 mm en salas de reuniones. Las ventanas hacia el exterior son
de vidrio flotado de 6 mm con marco de aluminio natural, y en las fachadas sur y poniente cuenta conuna
camara de aislamiento térmico y acustico.

b. Nivelesdel02al 06

Superficie de construccion: 6,995.40 m2. Estructura principal metalica a base de marcos de perfilesHy
de concretoreforzado, con arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Circulaciones verticales:
Una escalera principal presurizada y un juego de elevadores (2) eléctricos con motor en la parte
superior, con posibilidad de agregar uno mas.

Piso de concreto pulido en zonas de trabajo y areas comunes. En los niveles 2, 3, 4, 5y 6 estructura de
entrepiso superior visible desde elinterior con detalles especiales de tablaroca en zonas como salas de
reuniones. Paredes laterales externas de bloque de concreto con enchape exterior de fachaleta tipo
Inmaco o similar. Divisiones internas de tablaroca entre espacios de acuerdo a planos. Divisiones de
vidrio laminado de 6 mm en salas dereuniones. Las ventanas hacia el exterior son de vidrio flotado tintex
de 6 mm con marco de aluminio natural, y el en nivel 6 con un muro cortina; tanto en las fachadas sury
poniente las ventanas y muro cortina poseen una camara de aislamiento térmico y acustico. La cubierta
es de ldmina metalica, con una capa inferior de aislante térmico, y en otras losas de concreto.

c. Edificiode Bodega

Superficie de construccion: 1,821.75 m2. Se conecta al Campus con calle entre los estacionamientos de
la ZONA 4y 5. Cuenta con un muelle de carga/descarga en la zona norte. Estructura principal a base de
marcos metalicos. Materiales: Piso de concreto pulido en zonas de trabajo y areas comunes. Estructura
Metalica de techo visible desde el interior. Paredes laterales de bloque de concreto hasta una altura de
3.0 m, y el resto de forro de metal aluminizado. La cubierta de lamina metalica con aislamiento térmico
incorporado.

d. Estacionamientos
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Esta zona que sera trasladada como parte de los activos al Fondo Inmobiliario cuenta con un area de
5,974.81m2 emplazandose 320 parqueos, sub base de 0.60 m con material compactado aun 85% proctor,
base de suelo cemento de 0.20 m de espesor con una capacidad de compactacion del 95% proctor; las
plazas adoquinadas con una cama de arena como base en primera filay con grava en la segunda fila; el
manejodelaguapluviales através de canaletas de concreto media cafia enviandose al sistema principal
de la urbanizacion, postes de cafio negro de 3", faldon y farol de aluminio parailuminar la zona.

e. Equiposincorporados

Los equiposincorporados a los edificios incluyen el sistema de aire acondicionado de Gltima generacion,
dos ascensores uno para 6 niveles y otro para 7 niveles con su cable para lectoras. El valor de estos
equipos es de $1,758,464.00

2. OtrosActivos
a. BoulevardViadelCorso

La via se extiende del acceso principal que parte del entronque con la via nacional y continua de forma
sinuosa conduciendo a los diferentes desarrollos del complejo Tuscania, cuenta con cordon, cunetay
acera en toda su longitud, asi como los sistemas de drenaje para aguas lluvias, aguas negras
provenientes de los edificios existentes y futuros, la superficie de rodamiento consiste en una losa de
concreto hidraulico, asicomo areas jardinizadas en arriates. LaviaLa Viade 10 metros de ancho con una
longitud de 685 metros y un area cubierta de 11,155.54 m2 ha sido dotada con sistema eléctrico e
iluminacion. Como elementos principales también se distinguen una plantade tratamientode 410 m2 que
recibe tanto las aguas lluvias como aquellas provenientes de la condensacion del sistema de aires
acondicionados, las que posteriormente son trasladadas por gravedad aunalagunade 1,966.50 m2 cuyo
disefio responde a conceptos arquitectonicos pero también permite el enfriamiento de las aguas que
posteriormente retroalimentan el sistema de acondicionamiento del aire.

Adicionalmente, se da en comodato al FTIHVTB O1elterreno sobre el que se extiende el Boulevard Via del
Corso, que actualmente es propiedad de TCBP, S.A.de C.V., con el objetivo de garantizar el libre acceso a
los inquilinos del Edificio Via del Corso donde actualmente se encuentra Campus Tigo, siendo el Fondo
en cuestion el Comoditario por un plazo de noventa y nueve afos. En caso de que TCBP, S.A. de C.V.
incumpla el contrato, deberd pagar un monto equivalente a TRES MILLONES DE DOLARES DE L0OS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. El Comoditario, no podra gravar, vender, donar o transferir a cualquier
titulo el inmueble dado en comodato, sin embargo, goza de su ejercicio con la condicion de restituirlo al
finalizar el plazo del contrato de comodato. Dado que dicho contrato beneficia Gnicamente al Fondo, es
por naturaleza gratuito, segin el Articulo 1932y el Articulo 1311 del Cddigo Civil.

Valor de los activos

Siendo el precio de los activos el de DIECISEIS MILLONES CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA., pagaderos una vez hayan sido
colocados y liquidados en el mercado bursatil de El Salvador. De conformidad a los articulos ochentay
seis y ochentay siete de la Ley de Titularizacion de Activos vigentes, los Fondos de Titularizacion estan
exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos para
conformar un Fondo de Titularizacion, ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos de
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toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones, ademas, de acuerdo al
articulo 58 de la Ley de Titularizacion de activos, aquellos que integren un fondo no podran ser
embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del
Originador, de la Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de
Valores.

Politicas de endeudamiento

El Fondo de Titularizacion, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra adquirir
financiamiento con instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para realizar
operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad estatal competente para dicho efecto cuando sea
una institucion extranjera, o cualquier otra entidad o mecanismo que sea autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financiero para dicho efecto, posterior a la emision de Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion, conforme a las condiciones y tasas de mercado.

- Adquisicion de financiamiento con entidades bancarias: las Unicas instituciones que podran
otorgar créditos son las instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para
realizar operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal competente para dicho
efecto, cuando sea una institucion extranjera. En el caso que la institucion que brinde el crédito
esté vinculada con laTitularizadora se exigira un informe sobre las condiciones de otorgamiento
del referido financiamiento considerando como minimo el plazo, el monto, la tasa de interés
pactada, la cual no podra ser mas onerosa que la vigente en el mercado, la periodicidad de pago y
garantias otorgadas.

- Otros mecanismos de financiamiento siempre y cuando estén autorizados por la
Superintendencia del Sistema Financiero y en cumplimiento a lo establecido en las Normas
Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles vigentes en el momento de la obtencion
delfinanciamiento en comento;

- Para la obtencion de financiamiento, independientemente de su proveniencia, se tendran en
consideracion los siguientes parametros:

0 Objetivos de la adquisicion del financiamiento: La adquisicion de financiamiento por parte
del Fondo de Titularizacion tendra como finalidad cualquier destino que sea aprobado por
la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores;

0 Limite de endeudamiento: El Fondo podra adquirir obligaciones financieras con
Acreedores Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al
equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio Auténomo, como
se define en el numeral 30) romano 1) DEFINICIONES, del Contrato de Titularizacion, al
cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de desembolso del financiamiento. Las
modificaciones al porcentaje de endeudamiento requieren de autorizacion de la Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores;

0 Garantias: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar
en garantia los activos del Fondo incluyendo los beneficios de péliza de seguro contratodo
riesgo sobre construcciones, mobiliario y equipo;

Plazo: En ningln caso, el plazo del financiamiento podra ser mayor al plazo de la emision;

o Administracion de las obligaciones financieras: La Sociedad Titularizadora, de comun
acuerdo con el Comisionista, sera la encargada de pactar los términos y condiciones del
financiamiento, ademas de velar por elrepago oportuno y por el cumplimiento de todas las
condiciones establecidas en los contratos relacionados al financiamiento, incluyendo
pero no limitdndose a: Contratos de Crédito, Contratos de Crédito Sindicado, Contratos de
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Mutuo Hipotecario, Contratos de Promesa de Cesion o Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso
de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros. Queda expresamente autorizada la
Sociedad Titularizadora para:

= Pactar condiciones especiales de cumplimiento obligatorio con los Acreedores
Financieros;

» Realizar prepagos de capital. vi) Situaciones en las que se podra autorizar
financiamiento: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra
autorizar contratacion de financiamiento en cualquier circunstancia, siempre y
cuando se respeten los limites establecidos en el romanoii) de la presente seccion.

Politicas de Valuacion:

En relacion a los Inmuebles, este sera contabilizado en el Fondo de Titularizacion a su valor de
costo o adquisicion de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, por lo que los bienes inmuebles terminados deberan valorarse de
acuerdo a la Norma para la valuacion de Activos Susceptibles de Titularizacion y de activos que
integren un Fondo de Titularizacion RCTG-15/2010, o ante la solicitud de los Tenedores de Valores.
La existenciade unaopcion de compraen los contratos de arrendamiento no exime la realizacion
de estas valoraciones. La valoracion que realizara el Fondo de Titularizacion de los inmuebles
que se encuentren terminados debera ser realizada por parte de un perito registrado en la
Superintendencia del Sistema Financiero.

Laselecciondel Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes tomando en cuenta su
pertenencia al Registro Plblico de Peritos Valuadores de la Superintendencia del Sistema
Financiero, la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

Politicas de Administracion:

Todas las decisiones relacionadas alacomprayventade losinmuebles que integran o integraran
el Fondo sontomadas por el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora, para
lo cual, remitirse a la seccion “Informacion de la Titularizadora” del presente Prospecto.

Con el objetivo de asegurar la correcta operatividad de los activos que integran el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, la
Titularizadora tiene la facultad de acuerdo al Articulo 26 de la Ley de Titularizacion de Activos y
las Normas Técnicas para la Titularizacion de Inmuebles de contratar a terceros. Con esto en
consideracion, la Titularizadora debera seleccionar a un comisionista con probada experiencia
para ceder la administracion parcial o total delinmueble.

La Titularizadora debera responder a terceros como si ella misma realizara todas las acciones
en su caracter de administradora del Fondo.

El objetivo de cualquier politica que se establezca debera ser rentabilizar al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles, a través del arriendo o sub arriendo de sus locales comerciales,
cuotas de mantenimiento, alquileres de kioscos, carretillas, espacios publicitarios, antenas de
comunicacion, ingresos por estacionamiento, ventas de area util arrendable y cualquier otro
ingreso que estuviera facultado a percibir generando dividendos a ser repartidos entre los
Tenedores de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. La Titularizadora debera
aprobar todas las politicas que se ejecuten con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles.
Las politicas que regiran los arriendos son las Politicas de Arrendamiento que se adjuntan al
Anexo del Contrato de Comision y Administracion firmado entre los Comisionistas y el Fondo de
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Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno,
tales politicas aplicaran a arrendatarios, sub arrendantes e inquilinos.

Politica de Gestion de Riesgos:

- Dandole cumplimiento al Articulo 37 de la Norma de Fondos de Titularizacion de Inmuebles, la
Titularizadora se compromete seguir la gestion de riesgo de acuerdo con las Normas Técnicas
parala Gestion Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles (NRP - 11), donde
deberaidentificar, medir, controlar, mitigar, monitoreary comunicar los distintos tipos de riesgos
con el objetivo de reducir la vulnerabilidad y pérdidas por dichos riesgos.

- Elriesgode precio: los activos inmobiliarios e inversiones que integran el Fondo de Titularizacion
de Inmuebles deberan ser valuados con una periodicidad de un afio o menos, en caso de que asilo
decida la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores. Considerando que la caida de
precios de propiedades inmobiliarias no es subita, con excepcion de casos de siniestros, el
monitoreo constante y la Politica de Valuacion y su posterior comunicacion con los Tenedores de
Valores servira como monitoreo, medicion y control de este riesgo.

- Elriesgode contraparte en la adquisicion y venta delinmueble: la estructura legal planteada para
este tramite incluye una solucion ante los distintos posibles fallos en el proceso de titularizacion,
transferencia e integracion de los inmuebles al Fondo. Posteriormente, ante posibles compras o
ventas de inmuebles, la Titularizadora, de acuerdo con el Articulo 21de las Normas Técnicas para
los Fondos de Titularizacion de Inmuebles la Titularizadora debera hacer la debida diligencia a su
contraparte. Adicionalmente, los contratos deberan tener sus respectivas clausulas
resolutorias donde se comprenda el curso de accion en caso de que el pago no se complete o no
se cumplan con las condiciones que sean establecidas por las partes.

- Elriesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles: la Politica de Mantenimiento anexa establece
elprocedimiento paraidentificar cualquier necesidad de reparacion o mantenimiento, ademas de
entregar mensualmente un informe con el mantenimiento realizado y el necesario.
Adicionalmente, se debe presentar un presupuesto anual de mantenimiento para todo inmueble
que integre el Fondo.

- Elriego de siniestro: laTitularizadora debera mantener asegurado elinmueble en todo momento
posterior a su integracion contra TODO RIESGO, con el objetivo de disminuir considerablemente
elimpacto en caso de siniestro.

- Elriesgo de desocupacion: la Titularizadora tiene la obligacion de mantener relaciones con los
Arrendatarios de losinmuebles y llevar unregistro de arrendatarios nuevos y de aquellos que se
retiran, formando parte del segundo registro, un cuestionamiento sobre las razones por las que
se retiran. Dado que la Titularizadora a firmado con TCBP, S.A. de C.V. un contrato de Comision y
Administracion, TCBP,S.A.de C.V.tiene ahoralaobligacion de llevar este registro y formalizar las
relaciones contractuales con nuevos arrendantes.
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X.INFORMACION DEL ORIGINADOR

Denominacion Social: Tuscania Corporate and Business Park, S.A.de C.V.

Sector Economico: Bienesraices

Actividad Econdmica: Establecer, desarrollar, operar, administrar parques de servicio,

centros de servicio o cualquier otra actividad licita.

Tuscania Corporate and Business Park S.A. de C.V. es una compaiiia constituida el
21 de abril de 2009 por un tiempo indeterminado e inscrita en el Registro de
Comercio el dia 2 de junio de 2009. Las propiedades de inversion con las que
cuenta TCBP se mantienen bajo arrendamiento y no para la generacion de bienes
y servicios o para fines administrativos. TCBP desarrollo la construccion de un

Macroproyecto Corporativo denominado “CAMPUS TIGO”, ubicado en el kildmetro

TE E P dieciséis y medio de la carretera que conduce hacia el Puerto de La Libertad,
Municipio de Zaragoza, departamento de la Libertad, el cual opera desde el

momento de su construccion. El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta

relacionado con ninguno de los participantes en este proceso de titularizacion.

Laadministracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva con un periodo de vigencia de 7 afios

a partir del13 de julio de 2017 y esta conformada por-

PROYECTOS EN DESARROLLO

El Originador actualmente tiene otros
proyectos en desarrollo en la misma
zona geografica en la que se encuentra
ubicado el Inmueble Construido “Via del
Corso”, lo cual puede implicar un alto
potencial de generacion de plusvalia
para la propiedad a ser adquirida. Dentro
de los proyectos en desarrollo se espera
finalizar proximamente la construccion
de “Piazza Centrale”, uncentro comercial
que ofreceraunavariedad de productosy
servicios. Asimismo, se encuentra en
desarrollo el proyecto “AtLoft”, un
complejo residencial conectado con la
naturaleza.

Director Presidente: Giuseppe Angelucci Silva

Director Vicepresidente: Sara Margarita Silva de Angelucci
Director Secretario: Giancarlo Angelucci Silva

Director Suplente: Ana Cecilia Rivas de Angelucci
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Vista del Boulevard Viadel Corso y sus planes de desarrollo

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre Tuscania Corporate and Business Park y
otros participantes del proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas
por el FTIHVTBOL1.

XI.FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a la presente emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion se enumeran a continuacion:

RIESGOS DEL FONDO DE TITULARIZACION
RIESGO DE MORA

Este riesgo estd asociado a una posible disminucidon o atraso en el pago de los servicios que prestan
los inquilinos o compradores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles. Este riesgo se refiere a
cualquier evento que redunde en una disminucion en los ingresos de la entidad. Este riesgo se ve
administrado por las caracteristicas del Contrato de Arrendamiento celebrado entre Tigo y TCBP, el
cual establece ciertas clausulas y procedimientos para el evento de mora en el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario.

RIESGO REGULATORIO

ElL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AND
BUSINESS PARK CERO UNO es una entidad regida por las leyes de El Salvador relacionadas a la
Titularizacion de Activos. Cambios regulatorios podrian ocasionar un impacto en la generacion o
transferencia de los flujos financieros futuros desde el Fondo de Titularizacion Inmobiliaria hasta el
Fondo de Titularizacion, afectando la solvenciay liquidez del Fondo de Titularizacion.
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RIESGO ESTRATEGICO

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES TUSCANIA CORPORATE AND
BUSINESS PARK CERO UNO podria en cualquier momento tomar decisiones que repercutan en un
cambio material adverso sobre los flujos de ingresos generados por la Institucion. Este riesgo esta
administrado pues dicho accionar constituye un hecho que implicaria unareduccion en la rentabilidad
de los flujos producidos por el Fondo, algo queiria en contra de los mismos intereses del Comisionista
y Administrador del FTIHVTB 01.

RIESGO DE UBICACION

Posibilidad de pérdida de plusvalia de la zona, deterioro de infraestructura o disminucion de demanda
entre otros. Un efecto negativo en la zona puede disminuir el rendimiento de los titulos de participacion
de los inversionistas. Este riesgo se ve mitigado por el hecho de que actualmente la zona en la que se
encuentran los inmuebles esta experimentando desarrollos inmobiliarios complementarios de
naturaleza comercial y residencial, lo cual incrementa la plusvalia de la zona. A su vez, hay diversos
proyectos de mejoramiento de la infraestructura publica en dicha zona siendo ejecutados por el
Gobierno de El Salvador.

RIESGO DE SINIESTROS

Referente a incidentes que incluye, pero no se limita a desastres naturales, huracanes, incendios,
conmocion civil, huelga, actos terroristas y demas hechos exdgenos que puedan dafar la
infraestructura o demas activos que permitan generar flujos futuros. Se pretende que el riesgo sea
mitigado mediante la adquisicion de seguros.

RIESGOS DE LA EMISION
RIESGO DE LIQUIDEZ

Elriesgo de liquidez de un inversionista en la presente emision esta relacionado con la incertidumbre
en la venta de los valores en que ha invertido en el mercado secundario, o en laincertidumbre en la
obtencion de liquidez sobre su inversion a través de otros mecanismos del mercado de capitales. Los
inversionistas pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de mercado secundario.

RIESGO DE MERCADO

El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas
debido a cambios en los precios de los Valores de Titularizacion ocasionados por variables exdgenas
que atienden al mecanismo de libre mercado. Los inversionistas pueden administrar este riesgo
diversificando su portafolio de inversiones.
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RIESGOS DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE LA EMISION

Riesgo de mercado:

Este riesgo esta relacionado con las fluctuaciones en el valor de mercado y de la liquidez en el mercado
secundario de las inversiones que la empresa realice con recursos de los Fondos de Titularizacion. El
area de finanzas debera obtener la autorizacion correspondiente para los instrumentos en que dichos
recursos puedan sean invertidos.

Riesgo crediticio:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia del emisor de los instrumentos en que se inviertan
recursos propios o de los Fondos de Titularizacion. El area de finanzas debera obtener la autorizacion
correspondiente para los instrumentos en que dichos recursos puedan seran invertidos.

Riesgo legal:
Este riesgo esta asociado principalmente con los contratos utilizados en el proceso de titularizacion e
incluye, pero no se limita, a los siguientes contratos:
e Contrato de Compraventay/o Promesade Compraventa
Contrato de Comision o Administracion de los Activos Titularizados
Contrato de Titularizacion
Contrato de Calificacion de Riesgo
Contrato con el Agente colocador de los valores de titularizacion en el mercado
Contrato de depdsito y custodia

Los contratos antes mencionados deben considerar el riesgo legal de malversacion de fondos, fraude,
movimientos de liquidez a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos asociados con la
administracion de los activos subyacentes de la titularizacion.

Asimismo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, consistente con las politicas generales del Grupo
Hencorp, hara especial énfasis en la prevencion y denuncia oportuna de operaciones relacionadas al
lavado de dinero, conforme se define en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El Salvador,
publicada el 23 de diciembre de 1998 en el Diario Oficial. Alrespecto, se identifica en los fondos através
de la emision de valores de titularizacion en el mercado de valores como uno de los principales riesgos
de lavado de dinero en la actividad de la empresa. Por ello, y como politica general, Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora requerira declaraciones juradas a las contrapartes con que opere en la colocacion
de los valores de titularizacion, solicitando la declaracion de que dicha contraparte se encuentra en
cumplimiento con lo normado en el Capitulo IX del Instructivo de Operatividad Bursatil aprobado en
sesion JD-08/2007 de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores, celebrada el 24 de abril del 2007, el cual
asuvezfue aprobado porelConsejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, por medio
de resolucion RSTE-01/2007 de fecha 28 de noviembre del 2007.

Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora ha identificado los siguientes aspectos operativos que deben
incluir los contratos relacionados a un proceso de titularizacion:

e Latransferencia del activo subyacente debe considerarse una venta verdadera, después de la

cual el Originador no debe contar con control directo o indirecto sobre dicho activo.
e Trasladoirrevocable del activo subyacente al Fondo de Titularizacion.
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e Elactivo subyacente no es embargable, ni sujeto a ningun tipo de medida cautelar o preventiva
por los acreedores del Originador o de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

e Evitar contingencias por accion “oblicua pauliana,” accién fraudulenta de venta del activo
subyacente por parte del Originador, através de la cual se intenta, por ejemplo, generar la quiebra
del Originador en perjuicio de sus acreedores.

En general, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se concentrara en analizar los contratos legales
operativos del proceso de titularizacion de tal forma que se evite la re-caracterizacion legal de una
titularizacion.

Riesgo de contraparte /administrador:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia y capacidad operativa del administrador de los activos
subyacentes de la titularizacion, el cual bajo el esquema de trabajo establecido por Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se procurara que sea el mismo Originador de dichos activos. Este riesgo de
solvenciay operativo debera ser evaluado y la contraparte autorizada internamente en laempresa para
cada proyecto de titularizacion.

Con base en las politicas y procedimientos de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, la empresa
evaluara la conveniencia de designar un administrador de respaldo, empresa que adoptaria la labor de
administracion de los activos titularizados en caso se establezca un aumento significativo en el riesgo
de contraparte del Administrador designado originalmente.

XII. PERDIDAS Y REDENCION ANTICIPADA

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de
Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del
valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual sera comunicado a
la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al
Representante de Tenedores.

La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente
por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de
Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencion anticipada, el
Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de anticipacion. La
Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacidn, hara efectivo el
pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de
Cedeval.

Luego de lafechade redencion anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores
de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la
Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores
redimidos, el cual estarad depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a
disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona que
acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.
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XIIl. CUSTODIAY ADMINISTRACION DE LOS ACTIVOS TITULARIZADOS

Por tratarse de un inmueble no existe un custodio de los activos titularizados, sino que este sera
entregado en administracion de acuerdo a lo descrito en el Contrato de Titularizacion sobre la
Administracion de Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo” por cuenta del
Fondo de Titularizacion.

En virtud del contrato de comision para la administracion del inmueble que sera suscrito en la etapa
operativa del inmueble, la Titularizadora, entregara en administracion a titulo oneroso y con cargo al
Fondo de Titularizacion a TCBP, S.A. de C.V., en adelante el Administrador, el Inmueble que conforma el
Fondo de Titularizacion antes mencionado, el cual ha que quedado debidamente descrito en el Contrato
de Compraventa y de Comision correspondiente. En ese sentido, es convenido que la labor de
administracion antes indicada se entendera referida a la facultad del Administrador de ejercer labores
de procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos y entrega de estos, de contabilizacion, de
registro de pagos y otros de naturaleza andloga sobre dichos activos, por cuenta del Fondo de
Titularizacion.

Por medio de dicho instrumento, se facultaa TCBP, S.A. de C.V. para actuar por medio de sus organos de
administracionypor medio de los funcionariosy gerentes delegados conforme a su estructura operativa
para:

1) Anunciar y promover el arriendo y/o venta de los distintitos espacios del inmueble; queda
comprendida dentro de estafacultad la capacidad del Comisionista de contratar por cuentadel Fondo de
Titularizacion a terceros para realizar labores de comercializacion de inmuebles y pactar con ellos sus
honorarios profesionales; 2) Negociar y fijar los precios de arrendamientos y ventas, asi como la forma
de seleccion de los arrendatarios y/o compradores del inmueble, previa autorizacion del Concejo de
Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora; 3) Celebrar toda clase de contratos necesarios para
la administracion del inmueble, tales como: promesas de contrato, compraventas, comodatos,
arrendamientos, prestacion de servicios, entre otros, asi como negociar y acordar los términos y
condiciones de los referidos contratos; queda expresamente autorizado que el Comisionista tendra la
facultad de gestionar las prorrogas de los contratos, exigir los documentos que considere oportunos
para garantizar las obligaciones que se contraigan con relacion a la Administracion del inmueble; 4)
Facturar, recibir yadministrar por cuenta del Fondo de Titularizacion, los pagos por arrendamiento y por
cualquier otro concepto que se perciba por la Administracion del inmueble; 5) Recibir y custodiar el
monto que se le requiera a los inquilinos o usuarios en concepto de depdsito, asi como transferirlo al
Fondo de Titularizacion, cuando éste sea requerido; 6) Efectuar o gestionar las reparaciones,
remodelaciones o adecuaciones necesarias al inmueble, asi como el mantenimiento y seguridad del
mismo por cuenta del Fondo de Titularizacion, y en aquellos casos que dichas reparaciones,
remodelaciones o adecuaciones requieran permisos de las autoridades competentes o de terceros,
queda el Comisionista facultado para diligenciarlos y tendra derecho a que el Fondo de Titularizacion le
reembolse lo que haya gastado en concepto de tasas, contribuciones, honorarios, etc.; adicionalmente,
las partes expresamente acuerdan que el Comisionista esta facultado para aprobar o rechazar los
disefios de fachadas de los edificios, locales, kioscos, carretas, y demas espacios que se den en
arrendamiento o venta; 7) Pagar, con cargo al Fondo de Titularizacion, los servicios de luz, agua, y demas
servicios que se generen por la operacion del inmueble, la comisiones por comercializacion del
inmueble, entre otros servicios; acuerdan las partes que TCBP designara el lugar para efectuar los
pagos de los distintos proveedores de los servicios que se presten con relacion a la Administracion del
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inmueble. 8) Realizar las labores de cobranza, sea de forma administrativa, judicial, o extrajudicial, asi
como percibir por cuenta del Fondo de Titularizacion, los flujos operativos provenientes de la
administracion y operacion del inmueble; por este medio se le faculta expresamente al Comisionista a
poder negociar y celebrar, previa autorizacion del Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, cualquier tipo de acuerdo con inquilinos, usuarios y/o propietarios de los distintos usos
del inmuebles, referente a los pagos de los flujos operativos provenientes de la administracion y
operacion delinmueble; 9) Gestionar todo tipo de permisos, autorizaciones, y en general toda diligencia
necesaria para la continuidad y buena administracion del negocio y del inmueble, ante cualquier
autoridad administrativa o judicialy cualquiertercero, y por tanto, efectuaralos pagos correspondientes
por cuenta del Fondo de Titularizacion; 10) Efectuar todas las acciones necesarias para atraer al publico
consumidor a los comercios, locales, y demas usos que tiene o pueda tener el inmueble, y en general
realizar cualquier actividad administrativa y operativa que garantice la continuidad del Fondo de
Titularizaciony delinmueble.

Como Comisionista, TCBP, S.A. de C.V. se obliga a: El Comisionista se obliga a: 1) Cobrar y gestionar por
cuentadel Fondo de Titularizacion los flujos operativos provenientes de la administracion delinmueble;
2) Notificar a la Titularizadora de los montos mensuales totales recaudados; 3) Proporcionar a la
Titularizadoratoda clase de informacion entorno alageneracion de los flujos operativos y entorno a las
actividades, cambios, situacion legal o financiera del Comisionista, relacionado o que pueda incidir en el
cumplimiento del presente contrato. Esta informacion debera proporcionarse en un plazo no mayor a
cinco dias habiles contados desde lafecha en que laTitularizadora se lo solicite por escrito; en todo caso,
el Comisionista, dentro de ese plazo de cinco dias habiles, tendra la obligacion de informarle a Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, que requiere de un plazo mayor para proveer la informacion requerida; 4)
Informar por escrito y de forma inmediata a la Titularizadora de cualquier hecho relevante que afecte o
pueda afectar negativamente los flujos operativos generados por el inmueble; 5) Proporcionar a la
sociedad Titularizadora cualquier clase de informacion que le sea solicitada por la Superintendencia del
Sistema Financiero, cuando ésta actue de conformidad con sus facultades legales establecidas en la
legislacion aplicable y particularmente en el Articulo treinta y dos de la Ley de Supervision y Regulacion
del Sistema Financiero; 6) Ejecutar los cambios en los mecanismos y procedimientos utilizados parala
recaudacion, cobro, percepciony entrega de los flujos operativos delinmueble, en laformay plazos que
le instruya la Sociedad Titularizadora; esta instruccion sera procedente siempre y cuando, la
recuperacion o recaudacion de ingresos sean inferior al cuarenta por ciento (40%) del monto
presupuestado y haya permanecido asi por mas de seis meses consecutivos; 7) Abrir una cuenta
corriente mancomunada con Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del
Fondo de Titularizacion, a la que se denominara “Cuenta Colectora”, que servira para recibir los fondos
provenientes de la operacion, ventas, alquileres, reservas, desembolsos de financiamientos y cualquier
otro ingreso relacionado con la operacion del Inmueble Construido. Dicha cuenta tendra restricciones
para el Comisionista y para la Titularizadora, ya que la finalidad de su apertura es la colecturia de los
fondos antes mencionados; 8) Suscribir el Convenio de Administracion de Cuenta Bancaria que se
describe mas adelante; 9) Emitir y entregar a su propio nombre, los comprobantes fiscales segln sea el
caso, por cada transferencia de bienes o prestacion de servicios, indicando que actuan por cuenta del
Fondo de Titularizacion; 10) Registrar dichas operaciones en forma separada en el Libro de Ventas
respectivo; 11) Emitir al Fondo de Titularizacion, dentro de cada periodo tributario, al menos un
comprobante de liquidacion mensual del total de las transferencias o prestaciones efectuadas por su
cuentay elimpuesto causado en tales operaciones, acompanada de una copia de los Comprobantes de
Crédito Fiscal emitidos por cuenta de sus mandantes. En caso de que se efectuen varias liquidaciones
dentro de un periodo tributario, se debera hacer una liquidacion mensual que resuma las liquidaciones
parciales realizadas dentro del mismo periodo; 12) Remitir a mas tardar tres dias habiles después del
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cierre del mes, el comprobante mensual de liquidacion y sus anexos por los servicios ejecutados por
cuentadel Fondo

TCBP, S.A.de C.V. prestara los servicios de Comisionista a titulo gratuito.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre la CEDEVAL vy otros participantes del
proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTIHVTB 01.

Para mas informacion corporativa del administrador del activo titularizado ver el apartado XI de este
Prospecto sobre la Informacion del Originador y Administrador.

XIV. CLASIFICACION DE RIESGO

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por
PACIFIC CREDITRATINGS, S.A.DEC.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacion de riesgo otorgada
inicialmente por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es “N1” segun sesion
extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del veintitrés de noviembre de dos mil dieciocho
y con informacion financiera del originador auditada a diciembre de dos mil diecisiete, obligandose la
Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y
actualizarla semestralmente, conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero
dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un ano. La
clasificacion de riesgo “N UNO” corresponde a acciones que presentan una excelente combinacion de
solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es
estable.

XV.REPRESENTANTE DELOSTENEDORES DE VALORES
Denominacion Social: SYSVALORES, S.A.de C.V., Casade Corredores de Bolsa

Direccion: Calle Llama del Bosque Poniente, Edificio Avante, Local 3-11,
Urbanizacion Madreselva, Antiguo Cuscatlan, La Libertad

Detalle de los Accionistas Relevantes: SYSBANC, S.A.de C.V.(99.99%)2

Teléfono 2246-0375
Fax 2246-0375
Sitio Web http://sysvalores.com/index.php/quienes-somos

Autorizacion como Casa de SYSVALORES S.A. de C.V. fue autorizado como Casa de

Corredores de Bolsa: Corredores de Bolsa bajo el nimero de Asiento Registral:
CB-0001-1995, en Consejo Directivo -1/95 el dia 4 de enero de
1994.

ZDetalle de los Accionistas Relevantes de SYSBANC, S.A. de C.V..: Sergio Antonio Villagran Colorado (1.00%) y Jaime Alfonso Grijalva Vinueza (99.00%).
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Nombramiento: El Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.

Titularizadora en acta CG-74 de fecha 29 de abril de 2019, ha
nombrado a SYSVALORES, S.A. DE C.V., CASA DE
CORREDORES DE BOLSA como Representante de los
Tenedores del FTIHVTB 01.

A. Principales obligaciones de informacion que el Representante debera proporcionar a los Tenedores
de Valores.

El Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion debera enviar a la Bolsa de Valores
respectivaya la Superintendencia, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho, la
informacion siguiente:

1.

2.

Larenunciayladesignacion delnuevo Representante de los Tenedores, quien debera cumplir
los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion;

Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la asamblea;

Copia de los documentos que den constancia de la sustitucion o levantamiento parcial de las
garantias de la emision, y del levantamiento total de éstas, cuando se hubieren pagado en su
totalidad los titulos colocados;

Copia certificada notarialmente del visto bueno del Representante de los Tenedores, para la
sustitucion de activos, a que se refiere el articulo 80 literal f) de la Ley de Titularizacion;

Copia certificada de los documentos o contratos celebrados por el Representante de los
Tenedores en nombre del conjunto de los tenedores.

El Representante de los Tenedores debera remitir a la Bolsa de Valores respectiva y a la
Superintendencia dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su conocimiento:

1.

Certificacion en la que conste que los bienes que conforman el Fondo se encuentran
debidamente aportados y en custodia, libres de gravamenes, prohibiciones o embargos vy,
cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales. O en su defecto, que
transcurridos sesenta dias contados desde el inicio de colocacion de la emision, comunicara
que no puede otorgar la certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes antes
dichos con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportadosono
haberse otorgado los aportes adicionales pactados.
Comunicacion informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones para
con los Tenedores de los Valores de Titularizacion o su representante, contempladas en el
contrato de titularizacion.
En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
caracter relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Valores,
que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los inversionistas, éstos
deberan ser comunicados por el Representante de los Tenedores, en forma inmediata a la
Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia a mas tardar dentro de las 24 horas
siguientes en que ha ocurrido el hecho.
El Representante de los Tenedores debera informar a la Bolsa de Valores respectivay a la
Superintendencia, cualquier hecho o informacion relevante que pueda estar derivada de
situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacion o afecten los
intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacion debera remitirse
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inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento del hecho
relevante. En el caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera
realizarse através de la siguiente direccion electronica hrelevantes@ssf.gob.sv.

5. Asimismo, deberd comunicar la informacion relevante de manera impresa a la
Superintendencia el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electronica.

En adicion alo anterior, el Representante de los Tenedores, podra ser convocado periddicamente por la
Superintendencia del Sistema Financiero para revisar los principales hechos e indicadores de avance
del Fondo de Titularizacion que representa.

Principales facultades atribuidas al Representante de Tenedores de Valores de Titularizacion.

1.

w

8.

Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa
aplicable y por el Contrato de Titularizacion, el pago de los valores que se hayan emitido con cargo
al FTIHVTB CERO UNO, e ingresarlos al FTIHVTB CERO UNO, mientras no se haya otorgado la
Certificacion de haberse integrado el Fondo;

Entregar ala Sociedad Titularizadora los recursos producto del pago de los valores que se hayan
emitido con cargo al FTIHVTB CERO UNO, después de haberse integrado totalmente el FTIHVTB
CEROUNQO, conelobjetode que losrecursos enreferenciaseaningresados almencionado Fondo;
Fiscalizar a la Sociedad Titularizadora, en los actos que realice respecto al FTIHVTB CERO UNO;
Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al FTIHVTB
CEROUNOYy ejecutar sus decisiones;

Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Sociedad
Titularizadora para custodiar los activos del FTIHVTB CERO UNO, de los movimientos producidos
en las cuentasdel FTIHVTB CERO UNO, tales como:ingresos y egresos de activos, pagos de cupon,
cobros de intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en los
registros de la cuenta del Fondo;

A fin de darle cumplimiento a la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema
Financiero, la Titularizadora actuando en su calidad de administradora del FTIHVTB CERO UNO,
por este medio faculta expresamente al Representante de los Tenedores para que mientras
tanto, no sea haya adicionado en el Registro Publico Bursatil la certificacion a que se refiere el
Articulo cuarentay ocho de la Ley de Titularizacion y a efecto de que éste Ultimo pueda cobrary
percibir el pago por lo valores emitidos con cargo al FTIHVTB CERO UNO, aperture a mas tardar
un dia habil a contar de la fecha de la primera oferta publica bursatil un depodsito a la vista en un
banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones
pasivas en el pais, a nombre del FTIHVTB CERO UNO, con la finalidad de abonar en el mismo las
referidas cantidades de dinero. Es entendido, que una vez haya sido adicionada la Certificacion de
Integracion en el registro respectivo, el Representante de los Tenedores debera transferir de
inmediato a la cuenta bancaria que le sea proporcionada por la Titularizadora, las cantidades de
dinero o en su caso, transferir los valores que correspondan al FTIHVTB CERO UNO;

Verificar el cumplimiento en el uso del destino de los recursos por parte del Originador, para lo
cual deberad emitir las constancias correspondientes anexando el respaldo documental
necesario;

Cualquierotrafacultad que le confieralaley, lanormativa aplicable y el Contrato de Titularizacion.

ElRepresentante de los Tenedores de Valores tendra las obligaciones siguientes:
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1. Ejercitartodaslas acciones oderechos que al conjuntode los Tenedores de Valores corresponda
para reclamar el pago de los derechos concedidos en los valores adquiridos, asi como las que
requiera el desempefio de las funciones a que establece el Art. 80 de la Ley de Titularizacion de
Activos se refiere, y ejecutar los actos conservativos necesarios.

2. ConvocarypresidirlaJunta Generalde Tenedores de Valoresy ejecutar sus decisiones,

3. Recabar periddicayoportunamente de los administradores de la Titularizadora, datos relativos a
la situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizacion, y los demas que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones.

4. Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que
deban celebrarse.

5. Emitir certificacion de integracion del Fondo de Titularizacion.

6. Dar visto bueno en la sustitucion de activos, de acuerdo con lo pactado en el Contrato de
Titularizacion.

7. Otrasque sefale laLeyde Titularizacion de Activos y el respectivo Contrato de Titularizacion.

Colocado el setentay cinco por ciento del monto de valores a emitir, el Representante de los Tenedores
de Valores convocara a una Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores, quienes ratificaran la
designacion que le fue otorgada por la Titularizadora para actuaren ese cargo o elegirdn un nuevo
Representante de los Tenedores de Valores; también elegiran a un suplente. Asimismo, ratificaran o
modificaran sus emolumentos.

Si el Representante de los Tenedores de Valores no hiciere la convocatoria luego de cinco dias habiles
posteriores a la colocacion del setenta y cinco por ciento de los valores emitidos, lo hara la
Titularizadora, nombrandose al Representante de los Tenedores de Valores sustituto y al suplente. Asi
mismo, se acordaran las acciones correspondientes en contra del Representante de Tenedores de
Valores que incumplio sus obligaciones.

Actualmente, SYSVALORES, S.A.de C.V. - Casade Corredores de Bolsafunge como representante de los
tenedores en las emisiones de Valores de Titularizacion emitidos con cargo a los fondos: (i) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, (ii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Corporacion Pirdmide Cero Uno; (iii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Banco Promerica Cero Uno; (iv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de
San Miguel Cero Uno; (v) Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores LAGEO Cero Uno; (vi) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Dos; (vii) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres; (viii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno; (ix) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos; (x) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores CrediQ Cero Uno; (xi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo
Cuscatlan Cero Dos; (xii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador
Cero Cuatro;y (xiii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de SantaTecla Cero Tres.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre SYSVALORES, S.A. de C.V. y otros

participantes del proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el
FTIHVTBO1y las descritas en el parrafo anterior.
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XVI.INFORMACION FINANCIERA A LOS TENEDORES DE VALORES

La Sociedad Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la
documentacion relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacion que represente;
tal como los contratos de servicios, losinformes de valuacion, los informes de supervisionylos reportes
del auditor externo. Asi mismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de Tenedores
y del Liquidador nombrado, la informacién necesaria para la liquidacion de un Fondo de Titularizacion,
cuando corresponda.

El dltimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y trimestral y su respectivo
analisis razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Sociedad Titularizadora, en la
Superintendencia del Sistema Financiero y en las oficinas de los colocadores de la emision.

Los Estados Financieros de la Sociedad Titularizadora y la declaracion jurada del Represente Legal de
la Sociedad Titularizadora sobre la veracidad de la informacion proporcionada para fines del registro de
la emision de los valores se adjuntan en el Anexo cuatro y cinco de este prospecto.

Ademas, segun corresponde al Articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de
Valores de Titularizacion podran ejercitar individualmente las acciones que les corresponden para:

a) Pedirlanulidad de laemisionyde los acuerdosde la Junta General, en los casos previstos por la Ley,
o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoriay celebracion.

b) Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra; el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c) Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de los
derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d) Exigir ensucaso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante de
los Tenedores de Valores.

e) Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso de que la emision no pueda colocarse en el
mercado.

f) Exigirindemnizacion por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de sus
funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las accionesindividuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran procedentes,
cuando con el mismo objeto, se haya promovido accion por el Representante de los Tenedores de
Valores o sean incompatibles dichas acciones individuales con algin acuerdo de la Junta General de
Tenedores de Valores.

Finalmente, la Sociedad Titularizadora entregara la informacion financiera al Representante de los
Tenedores, relacionada con el Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and
Business Park Cero Uno por medio de publicaciones de manera semestraly en un plazo no mayor atres
meses después de la fecha de cierre contable, en el sitio web:
http://www.hencorpvalores.com.sv/descargas.html. El Representante de los Tenedores se encargara
de distribuirla por via electrénica o medio escrito a cada uno de los Tenedores de Valores.
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XVII.IMPUESTOS Y GRAVAMENES

Conforme se establece en el Art. 86 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Fondos de Titularizacion
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos para
conformar un Fondo de Titularizacion ya sean muebles o inmuebles, estaranigualmente exentos de toda
tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los
activos, derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacion, asi como la
prestacion de servicios por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian
cuando estaban en el patrimonio del Originador. Los Fondos de Titularizacion aun cuando estan exentos
del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados a presentar su declaracion de renta al final de
cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos Internos.

Unavezfinalizado el plazo del Fondo de Titularizacion, debera presentarse una liquidacion a la Direccion
General de Impuestos Internos. Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de Titularizacion
con los Tenedores de Valores y con otros terceros, quedaren bienes remanentes en dicho Fondo, quien
reciba dichos bienes estara sujeto al pago del Impuesto sobre la Renta por los bienes recibidos. La Ley
de Titularizacion de Activos faculta a la Administracion Tributaria para realizar la valoracion de tales
bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismosy los ajustes tributarios que se originen
delejercicio de tales facultades. Enlaliquidacion aque se refiere el articulo 87 de la Ley de Titularizacion
de Activos debera hacerse constar, el nombre y nimero de identificacion tributaria de la persona o
entidad que recibira los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacion aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de
utilidades se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al cual,
los sujetos pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas, asociados,
fideicomisarios, participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligados a retener un porcentaje del
cinco por ciento (5%) de tales sumas. Dicha retencion constituira pago definitivo del impuesto sobre la
renta a cargo del sujeto al que se le realizo la retencion, sea éste domiciliado o no. Si a las referidas
utilidades no se les efectuaron las retenciones respectivas de acuerdo a lo regulado en el capitulo Il de
dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la Distribucion de Utilidades, se debera declarar
separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o periodo de imposicion y pagar elimpuesto
alatasadelcinco porciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas
por el sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacion de
deudas, aplicacion a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad,
indistintamente su denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes,
resultados, reserva legal, ganancias o rendimientos. Los porcentajes de imposicion y de retencion a los
inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a cambio debido a reformas en la legislacion
tributaria de EL Salvador.
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XVIIl.COSTOS Y GASTOS

Todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados seran pagados por la Sociedad
Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacion. Las comisiones y emolumentos son los siguientes:

Costos Variables

Colocacion en Mercado Primario (Casa Colocadora) 0.1250% Sobre el monto colocado

Colocacion en Mercado Primario (Bolsa de Valores) 0.1413% Sobre el monto negociado

Comision de Custodia de Documentos (CEDEVAL)? 0.0014% Sobre el valor de los contratos

Comisién por Depdsito de la Emision (CEDEVAL) 0.0300% Sobre el monto emitido

Comisidn por Transferencia (CEDEVAL) 0.0735% Sobre el monto colocado

Comisién de Pago de DIVIDENDOS (CEDEVAL) 0.0480% Sobre el monto de cada pago de
intereses

Comisidn por Estructuracion 1.0000% Sobre el monto colocado

Comisién por Administracion® 0.5000% Sobre el Activo Neto del Fondo

Comision por Sobreprecio de la Emision 20.000% DIE ERSENITEED [EERED SE Mmon:?
colocado.

Registro en el Registro Publico Bursatil® 0.0150% Sobre el monto de la emisién
autorizada

Costos Iniciales Fijos®

Inscripcion de la Emisiéon en BVES $ 1,145
Casade Corredores de Bolsa (Presentacion de Inscripcion a

$ 1,000
BVES)
Papeleriay Comercializacion $ 4,000
Servicios Legales $15,000
Servicios de Custodia de Documentos
Depdsito Inicial de Documentos $515.00
Inscripcion del Participante $200.00
Mantenimiento Anual del Participante $300.00
Servicios Electrénicos $ 25.00
Instalacién de Software $150.00
Retiro de Documentos (% sobre activos titularizados) 0.0050% Sobre el valor de los contratos

Costos Periddicos Fijos’

Clasificaciones de Riesgo?® $10,000
Auditor Externo $3,000
Representante de los Tenedores de Valores $12,000
Publicaciones $3,000
Perito Valuador $10,000

$Mensual sobre el total de activos titularizados.

“Tasaanual pagadera mensualmente.

5 Hasta un maximo de US$ 15,000

¢ Los costos que aqui se reflejan representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.

"Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto méaximo posible, pudiendo estos ser menores.
8 Ademas de este costo se debera cubrir los gastos de transporte y vidticos de los analistas cuando aplique.
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XIX. SERVICIOS CONTRATADOS

Alafechadelaelaboracion del presente prospecto de la emision la sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de
Titularizacion ha contratado los siguientes servicios:

- Servicios de Comercializacion y Colocacion de Valores: HENCORP, S.A. DE C.V., Casa de Corredores de
Bolsa. Direccion: Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio Avante, Nivel
5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.
Persona de contacto: Eunice Menéndez. Correo electrdnico: emenendez@hencorp.com
Teléfono de contacto: 2500-6900

- Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion: Zelaya Rivas, Asociados y Compaiiia. Inscrita en Los
Registros de Auditores Externos de la Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de Cuentas.
Autorizada a ejercer la auditoria externa bajo el nimero 2503. Direccidn: 3a. Calle Poniente No. 3655,
Colonia Escalon, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Correo electrdnico: mariozelaya@zelayarivas.com

Teléfono de contacto: 2298-7178

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador.

- Peritaje y Valuo del Inmueble: EQ Evaluaciones, S.A. de C.V. es el Perito Valuador de los Inmuebles que
integran el FTIHVTB 01. El Ing. Nelson Edgardo Quevedo Moreno se encuentra registrado en la
Superintendencia del Sistema Financiero como perito valuador bajo el asiento PV-0010-2017 y ha sido
calificado como Perito Valuador de Inmuebles.

Sus oficinas se encuentran ubicadas en Final 13 Av. Sur, No 6, Santa Tecla.
Persona de contacto: Ing. Nelson Edgardo Quevedo Moreno.

Teléfono de contacto: 2218-4779. Correo electrdnico: info@valuex.com.sv.
Sitio web: https://valuex.com.sv/

- Clasificadoras de Riesgo:
Pacific Credit Ratings S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo. Direccion: Avenida La Capilla y Pasaje 8,
Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador.
Persona de contacto: Karina Montoya
Correo Electrdnico: kmontoya@ratingspcr.com
Teléfono de contacto: 2266-9471

- AsesoresLegales: VERUM, S.A.de C.V. Direccion: 3% Calle Poniente entre la71y 69 Avenida Norte, No. 3689,
Col. Escalon, San Salvador.
Persona de contacto: Maria Martha Delgado Molina
Correo electronico: mdelgado@verum.com
Teléfono de contacto: 2245-4200

- Servicio de Depdsito y Custodia de Valores: CEDEVAL, S.A. de C.V. Direccion: Urbanizacion Jardines de la
Hacienda, Blvd. Merilot y Av. Las Carretas, Antiguo Cuscatlan. La Libertad, El Salvador.
Persona de contacto: Lic. Jorge Moreno
Correo electrdnico: jmoreno@cedeval.com
Teléfono de contacto: 2212-6400
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ANEXO1

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE




CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE CONSTRUIDO

El terreno actualmente tiene vocacion y uso institucional, desarrollado al 100% con un edificio de seis niveles
totalmente construido. Ademas, se posee un edificio tipo nave industrial para bodegaje, estacionamientos y vias
de acceso en el complejo.

Edificio Viadel Corso - “Campus Tigo”

EDIFICIO VIA DEL CORSO

La empresa TIGO ha firmado un contrato de arrendamiento por la totalidad del edificio de seis niveles. Las
caracteristicas del inmueble se pueden segmentar, diferenciando el nivel 1 del resto. En el primer nivel se posee
una superficie de construccion de1,472,98 m2. Posee tres accesos directos a través de los estacionamientos 1,2y
la plazadel Campus.

Para el nivel 1, segun el informe de valuacion del perito, se posee una estructura principal metalica a base de
marcos de perfiles Hy losas de concreto reforzado con arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Como
accesibilidad para la circulacion vertical se posee una escalera presurizada y un juego de dos elevadores
panoramicos eléctricos con motor en la parte superior, ademas de un amplio tragaluz central.

Para los niveles del 2 al 6 la superficie de construccion es de 6,995.40 m2. El acceso hacia los niveles superiores
serealizaatravésdelaplazainternavestibular que conecta con otros componentes del Campus. La conexién con
elnivellesatravés de los elementos de circulacion vertical y de una rampa desde la plaza vestibular.

Segun el perito valuador, estos niveles poseen una infraestructura con estructura principal metalica a base de
marcos de perfiles H y de concreto reforzado, con arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Las
circulaciones verticales son las mismas accesibles en el nivel 1.



EDIFICIO DE BODEGA

El edificio destinado al bodegaje posee una superficie de construccion de 1,821.75 .m2, con una conexion con el
Campus mediante la arteria de circulacion vial interna entre los estacionamientos 4 y 5. Posee muelle de cargay
descarga. La estructura principal es a base de marcos metalicos y también con piso de concreto pulido.

Zona de Estacionamientos

ZONA DE ESTACIONAMIENTO

Esta zona posee un areade 5,974.81m2 con una capacidad de 320 estacionamientos con material compactado y
suelo de cemento.



ANEXO 2

CERTIFICACION EXTRACTADA DE PROPIEDAD




CMhNP No. 7510808

GOEEENG Centro Nacknal de Ragistros

El Suscrito Ragistrador, Cerifica qgue: El Inmueble con Matricula M= 30281818-00000, da Maturaleza
Rislica, con un &red de 17,724.5600 metros cuadrados. Folio Activa, Situado en PORCION A,
COMPLEJO TUSCANIA KM 16 Y MEDIO CARRETERA AL PUERTGO DE LA LIBERTAD, FINCA SAN
ANTOMED | correspandients a la ubicacidn gecgrafica de ZARAGOZA LA LIBERTAD; en cuanto A sus

Derachos, e paranace a;

1,-TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE -
TCBF, 5.A4. DE €.V, con un porcentaje de 100% de darecha de PROPIEDAD.

(Gravemensas ©

1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANCNIMA,
con un Dereche de 100% de HIPQTECA, un monta de ***12 100,000 Délares, equivalentes a
105,875,000 Colones ***, para un Plazo de 180 (Meses), la fecha de inicia de CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA sz &l 13/08/201E6, con Grado de PRIMERA ABIERTA. MWotario SOLIS
MARRODOUIMN, EVELYM JOSETHY. Bajo sl asienin do lnscripcion nomero 2 dix la Matricola 30281 818-
CHODD

1.1~ MODIFICACION DE HIPOTECA, un mento de **15 600,000 Dédares, equivalenlss a 138,500,000
Colanas . con GeadaTipo de la Hipoteca PRIBIERA. Matarlo PACHECD RIVERA, SOFIA ISABEL
Bajo el aeianty de Inacripoidn ndmero 3 de (& Matrlculs 30281818-00000

Anotacidn - * 5E MODIFICA LA HIPOTECA INSCRITA EN EL ASIENTO D05, AMPLIANDO EL MONTD
EN % 3.600,000.00 DOLARES, PARA TOTALIZAR UN MONTO DE § 15,600,000.00 DOLARES.
Resolucidrn: SE TIENEN A LA VISTA LOS COMPROBANTES ELECTRONICOS DE LA SITUACION
TRIBUTARIA DEL BANCO ACREEDCR ¥ DE LA HIPOTECANTE, NUMEROS CORSELATIVOS DE
CONSULTAS: 10647328 ¥ 10547334, DE FECHA Z37002017, DONDE COMSTA QUE ESTAN
SOLVENTES, ANEXA SCOLVENGIA DE IMPUESTOS MUNICIPALES

Restriceidnies) del Inmuebls : No tene

Alertaie) del Inmusble : Mo fiens

Presentaciones : Mo liene

Es conforme con estos dalps tomados de la Inacripesdn original con la cual se confrontd, ¥ a solicited de
SOFIA ISABEL PACHECO RIVERA, se axfiends la presente en el Cantro Macionsl de Registros,
Raegistro da la Propiedad Raiz e Hipotecas da la Cuarta Seccion del Cantre, Deparfamenta de La

Libariad a las 08:45:24, del dia veinliseis de abril del afo dos mif discinuewve .-
Derechos; 38,808

1306527
Mimasra de Solicitml 0520 HEOOGTTEE Il[lllll || I
Elabrrado por WILIAN ANTONID ARVERA LEMUS i Mo e bir
L] - % sathrn ol cosligo
= P
&2
' T'E Ef

=t P

egistrador Auxiliar :
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ANEXO 3

INFORME DE VALOR DEL INMUEBLE




lme e D8

Valores, LTDA., Titularizadora

info@nencorp-com.ov
WAL NENCOrD.COMm.sy

NIT. 0614-020708-101-7

NRC. 188182-6
Antiguo Cuscatlan, La Libertad

12 de agosto de 2019

Sefores:
Direccitn General de Impuestos Internos
Prasente -

Estimados Sefioras:

Yo, Eduardo Arturo Alfaro Barillas, actuando come Representante Legal de la Sociedad
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y como tal, actuando como administradar del
Fando de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business
Park Cero Uno — FTIHVTE 01, en constitucion, por medio de la presente remito a ustedes
Certificacién de Dictamen de Perito Valuador del Inmueble que Integrara el FTIHVTE
01, de conformidad can el articulo 51 de la Ley de Titularizacion de Activos.

Autorizo al Sefior José Roberto Méndez Bernal con Docurmento Unico de |dentidad Mo.
02878531-8 para la entrega de la presente carta.

Mucho agradecerd su acuse de recibido.

Atentamenta,

N

EduarAfa alr,lllas

Reprasentants Lagal
Hencorp Valores, Lida,, Titularizadora

Yo &l suscrito notario DOY FE que la firma que calza el anterior documento es AUTENTICA por
habar sido puesta de su pufia vy lefra por el safior EDUARDD ARTURD ALEARD BARILLAS, de
cincuenia afics de edad, Ingeniera Mecénico, del domicilio de San Sakvador, Departamento de San
Salvador, parsana a quien conezeo portador de su Documento Unico de ldentidad Namero caro cerg

|RLT :E-ﬁ!4..:|21:|?;]|].||-_\.1_7

FaahaHorm: 12009318 1290 P

| Tramsba: DEERENTER PETICONES Ex N NSRS BT

ISy boe B ciwls. e challa el wha ddmine radky
Nirwra:  FO9204494206

Pleze 1 ulcm:n:,g

ULAREADSRA HEMCORRP )

Felios Crepcidry 44

Maivkes |  HEMNZDRF WALOREE. LT &, T
Unidaet #ARES DE CORREARINCERCLY, [0,

SRS, LTLA,

‘ﬁm

=

Lin mwri e Sormn




cuatrocientas veints mil noveciantos cincuenta-nueve, con Numero de Identificacion Tribulara cero
selsclentos catoroe — cero achenta y un mil clento sesenta y ooho — caro cerc tres — seis, quien actia
en nombre y representacion en su calidad de Gerente Secretaric y por |0 lanto Representanis Lagal
de la sociedad HENCORP VALORES LIMITADA, TITULARIZADORA, gue puede abreviarse
HENCORP VALORES, LTDA, TITULARIZADORA, con Nimero de Identificacion Tributaria caro
seisclentos catorce - caro veinte mil selecienios ocho - clenlo uno - siete; perscneria que doy fe de
ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: Testmonio de Escriture Publica de Modilicacion
del Pacto Social y de |a sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, otorgads
en l ciudad de San Salvador, a las nueve horas y treinis y fres minutos del dia nueve de mayo del
afio dos mil dieciocho, ante los dficios del notario Gerardo Miguel Barrios Harrara, en la cual consta
I calificacitn favorable corespondients, ctorgada por el Superintendente del Sistema Financiero el
dia veintiuno de mayo del afio dos mil dieciocho e inscrita en el Registro de Comercic el dia veintiung
de junio de dos mil disciocho al Ndmero CIENTO TREINTA Y CUATRO ded Libro TRES MIL
NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Scoedades, En esla eseritura constan ledas las cléusulas
par la cual se rige aciualments la seciedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA
y en la cual se establece: a) Que la denominacien y domicilio de la sockedad es como aparace
consignados anteriorments; que su plazo es indeterminade; que su finalidad social es constiur,
integrar y adminisirar Fondos de Titulasizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos,
y emitir valores con cargo & dichos Fondos; gue ¢l gobierno corporativo y ks administracion e la
societiad estard confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se
denominan Gerente Presidente y Gerente Secretaric y a dos Gerentes Administratives y sus
respectivos supientes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningun caso podran
sor menos de dos, comespondiéndole representar @ Ia sociedad judicial y exirajudiciaiments y hacer
use de la firma social, sl Gerente Presidents y Gerente Secretario, conjunia o separadamerits, ¥
quienes podran otorgar actos como &l presente; v b) Cradencial de Reestructuracion de Concejo de
Gerantes, en la cual consta que en Sesién da Jurta General Ordinaria de Socios, celebraca en la
ciudad de Antiguo Cuscatlén, a las diez horas del dia veintiuno de febrero del afo dos mil diecinuave,
lng ancios acordaron reestructurar el Concejo de Gerentes, en virtud de |a renuncia dejada par uno
de sus miembros, quedando siempre el compareciente como Gerente Secretario del Concejo de
Garenles de la Sociedad, por el periodo gue vence &l dia veintidds de febrero del afo dos mil
veintidés e inscrita dicha credancial en @l Registro de Comercio al ndmero OCHENTA Y CINCO del
Libro CUATRO MIL VEINTICINCO. En la ciudad de Antiguo Cuscaflén, a los doce dias del mes
agosto de dos mil discinueve.




INFORME DE ESTUDIO DE VALOR

Terreno y Construcciones
Propiedad de
Tuscania Corporate & Business Park, SA de CV (TCBP)

TUSCANIA

Ubicado en
Complejo Tuscania Km 16 %
Carretera al Puerto de La Libertad
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Informe de Estudio de Valor

Sobre Terreno v Construcciones
Ubicado en Complejo Tuscania km 16 '
Carretera al Puerto de La Libertad
Municipio de Zaragoza,

Canton El Barllo, Finca San Anbonio
Departamento de La Libertad

1 Resumen Ejecutivo

Propietario del Inmueble:
Tuscania Corporate & Business Park, 5.A. de C.V.

Solicitante:
Fondo de Titularizacidin de Inmuebles HENCORP
Valores Tuscania Corporate and Business Park
Cero Uno

Fecha de inspeccidn:
27 de diciembre 2018 (09:00 Horas)

Fecha del Avalio:
10 de enero de 2018

Propasito del Estudio:
Actualizaciom de Valor

Los valores recomendados para los activos estudiados, son los
signientes:

Valor del Primer Terreno

{Bajo Edificio, estacionamientos v Bodega)

Setecientos Sesenta v Un Mil Doscientos Cincuenta v Dos
00/100 [USSE 761,252) Dalares de los Estados Unidos de
Norteamérica

Valor del Segundo Terreno

(Bajo ¢l Bulevar Via del Corso)

Treinta v Siete Mil Quinientos Treinta vy Cuatro 007100
(USS% 37,534) Ddélares de los Estados Unidos de Norteamérica

Costo Depreciado de Edificio Corporative y Bodega

Diez Millones Trescientos Treinta y Cuatro Mil Ochocientos
00/100 (USF 10,334 ,800) Dalares de los Estados Unidos de
Norteameérica
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Costo Depreciado Equipos incorporados

Un Millan Setecientos Cincuenta y Ocho Mil Cuatrocientos
Sesenta y Cuatro 007100 (USE 1,758 464) Délares de los
Estados Unidos de Norteamérica

Costo Depreclado Bulevar Via del Corso
Tres Millones Doscientos Mil Treinta 00/ 100 (US§ 3,200,030
Didlares de los Estados Umidos de Norteamérica

El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce
v cumple con las regulaciones contenidas en las Normas para
la inscripcitin de Peritos Valuadores v sus Obligaciones
Profesionales en el Sisterma Financiero de El Salvador (NPB4-
42); en consecuencia, no s¢ tiene ninguna de las
incompatibilidades descritas en el Art. 17de la refernida Norma
que impida emitir ¢l presente informe pericial.

Y
[ —
Ing., Ms’h:tl‘-ll:]ﬁmi Edgar
——Hrertor
EQ) Evaluaciones, SA de CV
Perito Valuador
PV-0010-2017
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Actualizar el valor de los Activos para un potencial traslado
hacia el Balance de un Fonde de [nversion Inmaobaliara,

Descripoidn de la Operacion Asociada
Un fondo inmobiliario es una cartera colectva de inversion.

Fuesto de otra manera, es un fondo colectivo que se crea
para invertir en diversos proyectos inmobiliarios, al
convocar a un mimero indeterminado de inversionistas para
que aporten el dinero.

Asi, los pequefios v medianos inversionistas pueden invertir
colectivamente en varios proyectos inmobiliarios de gran
envergadura, obteniendo una ganancia tanto por la
plusvalia de los inmuebles, como por las rentas que cstos
ECNCIen por su opcracidn.

Debido a que facilitan la diversificacion de las inversiones,
el riesgo de los fondos inmobiliarios se reparte éntre cada
active ¥ por tanto se mitiga. Este tipo de londo de inversion
es un vehiculo muy interesante cque les ha permitido a
muchas personas participar en proyectos de construccidn
con capitales menores.

Tuscania Corporate 8 Business Park, 5.A. de CV.,
mantiene conversaciones con HENCORP Valores, LTDA.,
Titularizadora para concretar el trasladeo de los activos aun
fondo de inversién que aprovecharia los rendimientos de la
operacion del bicn, Uno de los requerimicntos de la
Superintendencia del Sistema Financiero para realizar esta
accion, lo consttuye el avalao con una antigiedad menor a
60 dias que VALUEX' presenta en este documento.

A la fecha del 31 de noviembre 2018, el valor contable en
Libros del edificic corporativoe, bodega vy equipos
incorporados asciende a USS 11,261,719.37 sin incluir
terrenns y calles internas; esta informacion se agrega como
un requenmientn de la Norma NPB4-42 vy constituye
tnicamente una referencia para el proceso de asignacion de
walor,

"WALUEX e5 una marca regisoreda de BD Evaluaciones, SA de CV
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4 D los Métodos de Valuacion

La norma NPB4-42 recomienda el uso de dos metados;

Método de Valuacidn por Homologacion
Conocido también como Método de Mercado y comparacion.

El pt‘Eﬂiﬂ mas probable que una propiedad debena tener en
un Mercado competitivo v abierto bajo todas las condiciones
que s¢ requieran para gue se dé una venta justa, en la cual
tanto el comprador como el vendedor estin actuando
prudentemente, con conocimiento vy asumiendo que el
precio no ha sido afectado por ninglin tipe de estimulo
indebidao.

Este método apoya decisiones de compra  venta,
constituyéndose no como el valor comercial si no como un
parametro que los propietarios pueden utilizar en sus
transacciones particulares.

Método de Valuacidn por Costo Depreciado

El costo de fabricaciin del bien, incluve los costos directos
de mano de obra, materiales, intangibles (disefo y
creatividad de autor) mas sus costos indirectos, (Gastos de
administracion ¢ impuestos), Como su nombre lo indica el
resultado es un costo ¢ indica la inversidn a la fecha del
estudio para reponer ¢l bien en su condicidn actual,
considerando ademas su estado,

Justificacidn del Método

Considerando el provecto de trasladar los activos a un fondo
de iversion, el valor que serviria de referencia es aquel que
no incorpore variables subjetivas de mercado v que por el
contrario, establezea un costo de referencia a partir del que
se pueda calcular ¢l rendimicnto sobre o invertido. Siendo
que la operacidn no ¢s una compra venta, sino un traslade
entre balances, ¢s relativamente sencillo concluir que el
trabajo de valoracidon debe basarse en ¢l Método del Costo
Depreciado para establecer el costo de reposicion del edificio
a la fecha del estudio, al que se le agrega el valor del terreno.

Para la valoracidn del terreno, se ha partido de las ofertas
de mercado para terrenos risticos.

Para asignar valor al bulevar interno se incluyen ademas del
terreno la construccion de la via, una planta de tratamiento
¥y una laguna de enfriamicntao,

Los equipos incorporados al edificio se han depreciado
linealmente segin su vida atil v antipliedad.
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6 Analisis Descnptivo

5.1 Descripadn del Entomo
Ubicacion del [Inmueble

g). hreccion

El bien s¢ encuentra ubicado en Kilémetro 16 Y% sobre la
carretera CA-4 que conduce de la ciudad de Santa Tecla
hacia el puerto de la Libertad, canton el Barillo, finca San
Antonio, municipio de Zaragoza, departamento de La
Libertad, El Salvador.” Las coordenadas de Google Earth
son: 13 37719.07 N; - 89" 17V'6.29" O

D). Centros Urbanos y Comerciales mas cercanos

Ciudad de Zaragoza, Residencial Cumbres Pale Alto,
Condominios Miramar, Pueblo de San José Villanueva,
Brizas de Zaragoza, Complejo Residencial Las Luces,
Residencial Villas de Zaragoza, El Encante Villas v Golf,
Flaza Tunistica Zaragoza, Flanta de Produccion Muebles
Molina, Gasolineras, Supermercados, etc.

g}. Condiciones v factibilidad de las vias de acceso
Carretera CA-4 con superficie de rodadura de concreto
asfaltico, desde la que sc accede a la propicdad a través de
calle de acceso vehicular en buen estado perteneciente al
Complejo Tuscania. La zona cuenta con servicio de
transporie publico y puede Hegarse por cualquier medio
de transporte terrestre.

d). Servicios Basicos

Tabla No.1
Descripeion de Servicios ¥ su condicion
Servicia Dispoaible Calidad
Electricidad =i Buens
Telefona =i Buena
[urminacidn Si | Buena
Aguin potable =i | Buenn
Ag,urn-:. NEEFAs =i Euiper
Aguas lluvias =i Buena
Tren de asco =i Bucna
Acerag, Corddn Si Buena

-
= [Favar Véass]
¥ Atewo A Microlocsiencion v
¥ Anexs B Miciolocalzackin
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allacdores Ex Compleje Tuscania es un desarrolle mixte que contieng

“wasar rwal pars b ek diferentes usos: institucional, habitacional ¥ comercial,
dentro de un terreno General que contiene una
superficic de 8 Manzanas 1,284.51 v2Z que constaba de
tres cuerpos los que fueron reunmidos en uno solo e
inscritos a favor del propictario:

Tabla No.2
Descripeidn de dreas del Terreno General
Matricula Area Area
(m2) (vZ)

a0011863-00000 = 25810.08 35,929.08
30018574-00000 | 30,848.36 | 44,137.83
3024084 1 00000 15200 |  217.6]

Total 56,810.53  £1,284.51

Los linderos de este terreno, cucntan con las siguientces
dimensiones y una longitud de perimetro de 1, 487.68 ml
(Favor Véase mapa Catastral en Anexo C Mapa
Catastral):

Tabla No.3
Deseripeion de Linderes del Terreno General
LINDERO ORIENTE = LINDERO SUR
HNo. Distancin Nao. Distancin
Tramo ML) Tramo (ML)

1 4,72 1 ar.70
2 21.70 2 47.33
3 48.04 | 20,34
4 T2 4 14,83
=] 25.64 ] 2177
o 11934 Li] 40.95
7 0.71 T 19.79
B 265 i 17.586
| 40,04
10 14.435
11 16.449
12 14 60
13 o847
14 12.35
15 .91

Longitud 299.40 Longitud  378.88

Valor real para bienes reales
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LINDEROQ PONIENTE LINDERDO NORTE

[+ Distaneia Ne. Distaneaia
Tramo | (ML) | Tramo (ML)

| . 35.52 | 1 21.04

2 _ 4.97 | 2 35.%1_

3 | 26459 3 23.22

4 | 36es| 4 56.23

-!:- (e 2380 3 27,500

6 3288 6 3.49

T _ 211_.‘3] _ | |

Lomgitud 641,93 Longitud 1&6T.47T

6.3 Descripcidn de Tetrrenos Sujeto a Estudio

El terreno sujeto de estudio se encuentra dentro del
inmueble General, como se muestra en ¢l Anexo C Mapa
Catastral, No se tuvo evidencia de su desmembracion,
pera con basze a las declaraciones del propietario, el
mismo  seria trasgladade al Fondo de  Inwversion
I[nmobiliaria junto a las construcciones gque mas
adelante se describen.

Sobre el segundo terreno analizado, se ha construido
una calle interna denominada “Bulevar Via del Corso”
que da acceso y conecta los diferentes desarrollos del
complejo Tuscania, el terreno seria trasladado bajo un
contrato de comodato por el mismo plazo de la
titularizacion que es de 99 anos.

. Dimensiones v Superficie

Como se detalla en el Anexo D Distribucién en Planta,
¢l primer terreno, contiene una superficie de 17,627.03
m2 cquivalentes a 25,220.75 v2 (2.5 Mz 22075 v2},
conformado por cinco (5) sectores que formarian un solo
cuerpo, con las siguientes superficies:

; Tabla No. 4
Area del Termeno en Estudio
Sector {m2}) (w2
L-6 34763 4 973.90
L-7 3466.60  4.080.01
L-& 3 48841 4 8949122
L-8 3.507.55 5.018.80
L-10 3.688.16 5 277.02
Total 17,627.03 253220.T5
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El terreno bajo el bulevar via del Corso incluyenda 1a laguna
v planta de tratamiento poses una superficie de diecisiete
mil cuatrocientos ochenta v ocho punto setenta v ocho
metros cuadrados, equivalentes a veinticinco mil veintidas
punta noventa ¥ cinco varas cuadradas, segan se la
descripocion técnica gue se detalla en cl Anexo G Bulevar
del Corso.

B4

II. ©Orros Aspectos relevantes

El proimer termeno en analisis se encucntra al mismo
nivel que Bulevar Via del Corso, ¥y por debajo de la
carretera  nacional aproximadamente 5 metros
Presenta  forma rectangular y  las  siguicntes
caracteristicas respecto a su uso y topografia:

Tabla No. 5
Distribuciton de uso del terreno
Area mlf{'mz} Porcentaje
Ul 17,627.03 100.00
REEIJ':ingiﬂa 0,00 0.00
F‘mlcg;ida .00 (AT
Total 17,627.03 100.00%%

Presenta una topografia plana vy urbanizado,
exceptuando las areas verdes que presentan taludes
con inclinaciones a 45°

El inmuechle general posee Gravamen a favor del Banco
Agricola 5.A., por un valor de US$ 15.6 millones, segin
consta en la certificaciin extractada del 12 de
diciembre 2018, (Véase Anexo I Testimonio de
Escritura de Reunion v Certificacion Extractada)

M. Vocacidn del Terreno y Uso Actual

El uso actual del activo es Institucional ¥ su vocacion
&5 [nstitucional

Descripoion de las Constricoiones
El terreno ha sido desarrollade al 100%, habiéndose
construide un edificio de seis niveles, un edifico tipo
nave industrial utilizado OO bodega,

estacionamientos lechados vy al aire libre, calles
internas de circulacion, ¥ en el lindero oriente que da a
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la

carretera  nacional se  observan  dreas  de

esparcimiento v jardines,

I

Descripeion Del Edificie Corporativo
El edificio de secis [B) niveles, se encuentra

arrendado & la compania de telefonia TIGO, las
principales caracteristicas son las siguientes:’

Nivel 01 *Contact Center”™

Superficie de construceidn: 1 472,98 m2

El acceso pnncipal a este nivel es a través de los
estacionamientos denominados Zona 1 v 3, v de
igual manera desde la zona de plaza del Campus.

Sistema constructivo:

Estructura principal metilica a base de marcos de
perfiles H y losas de concreto reforzado con
armiostramiento en las cuatro esquinas del edificio.
Circulaciones verticales: Una escalera principal
presurizada v un juego de dos  elevadores
panoramicos cléctricos con motor en la parte
superior, amplio tragaluz central.

Materiales: Piso de concreto pulido en las zonas de
trabajo ¥ dreas comunes. Cielo falso de tablaroca
en lugares especiales como salas de reuniones.
Paredes laterales externas de blogue de concreto
con enchapado externo de fachaleta tipo Inmaco o
similar. Divisiones intemas de tablaroca entre
espacios de acuerdo a planos, Divisiones de vidrio
laminado de & mm en =salas de reuniones. Las
ventanas hacia el exterior son de vidrio flotade de 6
mm con marco de aluminio natural, ¥y cn las
fachadas sur ¥ poniente cuenta con una camara de
aislamiento térmico y acastico,

Miveles del 02 al 06

Superficie de construccion: 6,995.40 m2

El acceso principal a este nivel es a traves de plaza
interna vestibular que conecta con los otros
componentes  del  Campus,  incluyendo  los
estacionamientos denominados ZONA 2 4 v 5
Tiene conexidon con ¢l Contact Center a traviés de

- [Favor Wiases)

L
L

Anesxo E Plantns Arquitectonicns del EdilErio
Apexo H Regising Freografico
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los componentes de circulacidn vertical del edificio,
¥ ode una rampa desde la plasa vestibular. Al
costado sur orente de este edificio se encuentra la
sala de maguinas del provecto, con la cual se
relacionia directamente a través de un pasillo
externo,

Sistema constructivo:

Estructura principal metalica a base de marcos de
perfiles H y  de concreto reforzade, con
arriostramicnte en las cuatro esquinas del edificio.
Circulaciones verticales: Una escalera principal
presurizada v un juego de elevadores (2) eléctricos
con molor én la parte superior, con posibilidad de

agregar Uno mas,

Materiales: Piso de concreto pulide en zonas de
trabajo v dreas comunes. En los niveles 2, 3.4, 5 ¥
B estructura de entrepiso superior visible desde el
interior con detalles especiales de tablaroca en
zonas como salas de reuniones, Paredes laterales
externas de bloque de concreto con enchape
exterior de fachaleta Gpo Inmaco o similar,
Divisiones internas de lablaroca entre espacios de
acuerdo a planoes, Divisiones de vidrio laminado de
& mm en salas de reuniones. Las ventanas hacia ¢l
exterior son de vidrio flotado tintex de 6 mm con
marco de aluminio natural, ¥ el en mivel & con un
muro cortina; tanto en las fachadas sur v poniente
las ventanas v muro cortina poscen una camara de
aislamiento térmico y achstico. La cubierta es de
lamina metalica, con una capa inferior de aislante
térmico, y en otras losas de concreto.

Edificio de Bodega®

Superficie de construcaon: 1,821.75 m2

B¢ conecta al Campus con calle entre los
eatacionamientos de la Z0NA 4 v 5. Cuenta con an
mueclle de carga/descarga cn la zona norte,

Sistema construciivo:
Estructura principal a base de marcos metalicos.

X Yéase Anemo F Planta Arguitectooicn de Bosdegn v Anexo B Fepstro

Fatografico
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I1I.

Materiales: Piso de concreto pulide en zonas de
trabajo v areas comuncs, Estructura Metalica de
techo visible desde ¢l interior. Faredes lsterales de
blogue de concreto hasta una altura de 3.0 m, v el
resto de forro de metal aluminizade. La cubierta de
Idmina metalica con zslamiento Ermico
incorporado.

Estacionamientes (Zona 2)

Esta zona que serd trasladada como parie de los
activos al Fondo Inmobiliario cuenta con un area
de 5974.8]1 m2 emplazandose 320 pargueos, sub
base de 0.60 m con material compactado a un 85%
proctor, base de suelo cemento de 0.20 m de
espesor con una capacidad de compactacion del
5% proctor; las plazas adoquinadas con una cama
de arena como base en primera fila v con grava en
la segunda fila; el manejo del apua pluvial es a
través de canaletas de concreto media cana
enviandose al gistema principal de la urbanizacion,
postes de cafno negre de 3%, faldén v farol de

aluminio para iluminar la zona.
Las areas construidas se resumen a continuacion:

Tabla Ho. G
Distribucion de Areas por Nivel
Edificie Corporativo
Niveles Area (m2)

M1 },472.98

M2 1,472.98

M3 1,290.14

M 1,399.14

NS 1,362.07

M 1,362.07
Total 8,468.38

Tabla No. 7
Distribucién de Areas por Nivel
Bodega

Niveles  Area (m2)
M1 1,635.56
Mezanine 18619
Total 1,821.75
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Bulevar Via del Corso

La via se extiende del acceso principal que parte del
entrongue con la via nacional ¥ continua de forma
sinuosa conduciendo a los diferentes desarrollos
del complejo Tuscania, cuenta con cordon, cuneta
v acera en toda su longitud, asi como los sistemas
de drenaje para aguas [luvias, aguas negras
provenientes de los edificios existentes y futuros, la
superficic de rodamiento consiste en una losa de
concreto hidraulico, asi como dreas jardinizadas en
arriates. La via La Via de 10 metros de ancho con
una longitud de 685 metros ¥ un area cubierta de
11,155.54 m2 ha sido dotada con sistema eléctrico
¢ iluminacion, Como elementos principales
también se distinguen una planta de tratamiento
de 410 m2 que recibe tanto las aguas lluvias como
aquellas provenientes de la condensacion  del
sisterna  de aires  acondicionados, las que
posteriormente son trasladadas por gravedad a una
laguna de 1,966.50 m2 cuyo disefio responde a
conceplos arquitectonicos pero también permite el
enfriamiento de las aguas que posteriormente
retroalimentan €] sistema de acondicionamiento del
aire.

6.5 Uso Actual y Otros Detalles

La edificacion se encuentra arrendada a la empresa de
telefonia TIGO, por un plazo de 12 afnos, da cspacio
para alrededor de 1,600 empleados. Las instalaciones
s¢ encuentran en buen estado, se observan gricias
superficiales tipicas cn las losas de entrepiso como
producte de la interaccion del sistema de marcos
metilicos que son semi rgidos.

Bulevar via del Corso presta servicio a todos los
residentes v usuarios del complejo Tuscania.

6.6 Descripeién del entorne Ecoldgico

El Campus Tigo se encuentra influenciado por el
crecimiento urbano en sus alrededores, posterior a los
terremotos de 2001 el desarrollo de la zona ha visto 1a
puesta en el mercado de una oferta inmobiliaria cada vez
mas creciente, de hecho que el gje entre los municipios
Nuevo Cuscatlan - Zaragoza, responde en su crecimiento
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a [actores comao: El fideicomiso de Agua FIHIDRO v a que
actualmente se observan provectos como el campus
TIGO, e construido por la empresa desarrolladora de
Via del Corso. La empress  de telecomunicaciones ha
invertido aproximadamente $2.5 millones adicionales en
este  provecto que incluven mobidiario, equpo de
transmisiones, asi como tecnologia parn sepuridad fisica
¥ ocupacional.

Cuenta con un Area de construccion mayor a 10,000 m2,
que incluye la bodega y el edificio de seis niveles que
reting a 1,600 colaboradores que anteriormente estaban
ubicados en siete locaciones diferentes,

Dentro de sus instalaciones operan las  drcas
comerciales, corporativas v administrativas. Las nuevas
instalaciones también cuentan con 23 =salas  de
reuniones, 750 estacionamientos incluyendo Areas
aledafias al sujeto de estudio, un Centro de
Capacitacion, Clinica cmpresanal, sala de lactancia
matcrna, lerraza ¥y una amplia cafeteria, Se encuentra
operativo a partir de octubre de 2017,

Campus Tigo formara parte de un desarrollo mayor
dentro de una extension de més de 150 manzanas,
incluye 6 dreas residenciales, un &drea de Oficinas
Corporativas, un Club Deportivo, tres areas comerciales,
un colegio, una gasolinera, una area de estudios
superiores ¥y un Campo de Golf que se regulara bajo el
régmen de condominio que armonizara la relacién entre
los diferentes proyectoa:

VIA DEL CORSQ

Eje central de conexion entre todas las areas centrales
de Tuscania que tendra una certificacion LEED SITES y
donde se desarrollard provectos de alta eficiencia
energética e hidrica

VILLA TUSCANIA

En una extension de 45 manzanas. 15 de ellas areas
verdes v corredores biologicos, se comercializaron 94
lotes residénciales cuyos tamafios varian entre 2,000 v
5,000 vrd. Esta residencial se complementan con una
amplia casa club, cancha de basquetbol, fitbol ¥ una
capilla para celebrar eventos sociales

YALLE TUSCANIA

Se desarrolld en un area de mas de 25 manzanas, con
topografia ondulada. Consta de 150 lotes residenciales
con tamanos que oscilan entre 800 y 1,500 w2 con
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frentes minimos de 15 melros. El provecto estari
ubicado a una altura entre 700 v B00 metros sobre el
nivel del mar. El disefio contempla ademias de los
corredores  hiologicos, un bulevar central rodeadoe de
dreas verdes recreativas, casa club y piscina.

CONDOMINICO TUSCANIA (Proyectn)
En un area de 2 manzanas se construiran 3 torres de
apartamentos de 8 a 12 niveles con 2 apartamentos por

nivel; los apartamentos seran de una extension de 200 a
300 m2 este condominio tendra acceas 2 las areas

deportivas del club TUSCANIA ademéas de su propia area

para eventos sociales.

GOLF TUSCANIA (Proyectn)

En una extension de 30 manzanas y atravesando por el
rig San Antonio, se encuentra un valle en el cual se
desarrollaran  edificios de apartamentos y lotes
urbanizados en el entormo de un campo de golf de 9
hoyos. Contard con Area para eventos sociales y
practicas deportivas

CORPORATIVO TUSCANIA

En un area de 5 manzanas, con un amplio bulevar que
los comunica con ¢l reste del complejo urbanistico, se
desarrollaran locales corporativos para  oficinas
compuestios por 4 maodulos de 2 edificios cada uno con
un area Util total de 20,000 mt2. Se tiene proyectadas
80 unidades de 200 a 300 mt2 v una amplia area de
estacionamienios para propietarios y visitantes. Los
edificios tendran 400 mt2 de bodegas por modulo

CLUB TUSCANIA

En una extension superior a las 10 manzanas, se
desarrollard un club deportive compuesto de canchas de
tenis, basquetbal, voleibol, papi fatbol, squash, piscinas,
driving range, gimnasio, y ademas toda la
infraestructura necesaria para desarrollar eventos
sociales,

LA PIAZZETA TUSCANIA [En Construccion)

En un drca de 2 manzanas se desarrollara un complejo
comercial compuesto por 14 locales. Contard con tiendas
de conveniencia, cafés v restanrantes para satisfacer la
demanda local, del complejo TUSCANIA, v la externa que
podrd hacer uso de ella.

Evaluando ¢l desarrollo de esta Glima propuesta se

prevé que la demanda de bienes y servicios gque
representardn las mas de 300 familias y mas de 100
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oficinas v locales comercales se incrementara en la
zona, convirtiéndose en oportunidades para desarrollo
comercial ¢ inmobilisano en los alrededores.

La =ona también cuenta coon  olros  desarrollos
habitacionales que aportarian al menos 6,822
habitantes adicionales con un potencial de crecimiento
hasta 8,204 personas.

Tabla No. 8
Areas y Volimenes de Construcelén

Residencial Unidades Densidad Potencial Total
Brizsas de Zaragoea 1, 00K Alta 0 1,00H
Villa Tuscania Aln G4 04
Valle Tuscania Alta 150 | 150
Condominio Tuscania Midia Gk (i)
Las Luces a5 Baja 4] 115
Los Manantinies 50 Mecia 50 100
Cumbres Palo Alto 260 Pchia ] 200
Miramar 500 Media 0 500
Totales 1,895 384 2,279
Halwtanbes 6,312 1 ,.?I-REE E,Em

6.7 Asptcios Relevanics

Para las consideraciones de valor, se realizid un sondeo
de mercado partiendo de consultas directas e indirectas
principalmente en internet v revistas especializadas,
como resultado de ello se presenta un  analisis
estadistico del comportamiento de la oferta en los
alrededores, =i bien debe reconocerse  gue  las
caracteristicas del snjeto bajo analizis no se encuentran
en los desarrollos de la zona, considerando su extension
¥ forma pero lo mas importante atendiendo sus
caracteristicas de disefio ¥ consideraciones ambientales.

Algunos factores gue contribuyen a diferenciar el
terreno, de cara a la oferta actual de inmucbles en la
zona, incluyen ¢l cumplimiento de Regulaciones y
normativas  gubermamentales, la ampliacion de la
carretera CA-4 para empalmar con By Pass en la ciudad
del puerto de La Libertad v la construccidn de dicho By
Pass, v finalmente gue no se observan riesgos naturales
o fisicos ni de delincuencia en la zona, por encontrase en
un complejo cerrado v con sistemas de seguridad.

E= importante relevar gue las caracteristicas del contrato
de arrendamiento de los aetivos analizados, &n cuanto a
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su disefio v uso especifico, como al plazo del acuerdo,

a I ue constituyen factores determinantes acerca del valor, ya
que bajo estas consideraciones no se prevé un uso
diferente ni actividades de comercializacién del conjunto

o de sus partes por separade,

Valuadorss Expertos
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Valor real para bienes reales
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Descripeion

200 ms. del parque Nuevo Cuscatlan
Cumbres de Santa Elena ¢/ permigoe
Muevo Cuscatlan, terreno en elevacion
Terreno plano, 121 ms. de frente

Terreno Rastico

Plano a orilla de calle
Zarggnza a ¥ min. de Calle al Puerto

Tabla No. 9

Buperficie
vz)
70,000
48 000
SHELL
68,000

150,000

28,000
70,000

Ofertas de Terrenos Rasticos

Precio
Unitaria
(USSE/v2)

20,00
G000
7200
90.00

6000

65.00
3.50

Contacto

A Irigoven
A Irigoven

Michelle HNefili
Carolina Giron
Metro cuadrades

B/R

Sra. de Gonzalez

La oferta de inmuebles misticos con superficies mayores a 30,000 v2 muestra el siguiente estado;

Teldfona

2243-4TEH
2343-4787
TOBZ-3425
T924-9138

BN pany
immabdbnri
TRIS.ITHC L Pl )

T319-2621

Lidia Quintanilla = 7489-2547

Los eatadisticos para los terrenos risticos muestran que ¢l valor de la tierra presenta varaciones
importantes, con una dispersién por encima del 15%; indicative de tendencias especulativas, entre
mayor os la superficie el precio unitario ticne una tendencia hacia la baja vy en promedio los valores
se encuentran en el orden de los USS 57 /v2.

Valor real para bienes reales

Tabla No. 10
Estadisticos de Terrenos Rasticos
- Superficic Precio
Parimetro vz Unitario /v2

Maximo 150,000.040 00, Ol
Promadio 69 857.14 57.64
Minimo 28.000.00 3.20
Desviacidon Estandar 38 456396 27.00
Dispersion 47"

"~ Final 13 Avenida Sur, No. 6-F, Colonia Utila, Santa Tecla
(503) 2218-4779 (503 7830-3621
nequevedofigmail. com



For otra parte la oferta de terrenos urbanizados con superficies entre 3 ¥ 5 manzanas disponibles
a u eX en los alrededores, presentan las siguientes caracteristicas;
l.lpm |Hlmhﬁ|.d| T'-hlﬂ No. 11
Oferta de Terrenos Urbanizados
Bupasficie | TTocia
No. Degeripelén Wz Unitario Contacto Teléfono
(USSE/v2)

1 MNuevo Cuscatlan salida del puehlo A0, 000 0.0 Carlos Alberto Puente 7851-3028
Muevo Cuscatlan orilla de calle. A1.000 120,00 Carlos Barahona T294-5180
Terreno calle al Puerio de la 2 - ;

3 L 38,100 145.00 RE MAX 2223-D000

! Metro cuadrada Pngrcra

Terzena Urbanisade 50,000 123.00 Bienes Raices |nr|;:':..l-:|l;llsr::rl-lclc|m

5 | Muevo Cuscatlan frente 700 ms 50,000 100,00 A Irigoyven 2243-4788

Los estadisticos para los terrenos urbanizados muestran como la intervencion de los desarrolladores
imprime valor a los desarrollos, las diferentes apuestas de incorporar m#s o menos servicios y sobre
todo el aspecto de seguridad, hacen que los valores puesios en el mercado eleven del promedio de
los termenos rusticos de USS 60/v2 a valores de USH 116/v2.

&1 s¢ congidera la dispersion de la muesira el valor de los terrenos considerando las extension
presenta variaciones de +/- USH 22/v2

Takla Na. 12
Estadisticos de Terrenoz U:hm:_t[:aﬂm
Buperficie Precio
Pardmetro vz) Unitario /v2
4 Maximo S0,000.00 145.00
Valor real para bicnes reales TR 29.820.00 e
Ainmmo 30, 00:0.00 Q.00
Dresviacion Estdndar L 803.a7 21.62
Dispersidn 19%%

Final 13 Avenida Sur, No. 6-F, Colonia Utila, Santa Tecla
1903) 2218-4779 (303) 7830-3621
nequevedod@zmal . com
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La oferta de inmuebles dentro del complejo son un indicador adicional de los valores asociados a
terrenos urbanizados, come se muestra en la tabla siguiente, v considerando que las superficies
son menores al sujeto bajo analisis v que tanto la teoria como €l mercade résponde con un sobre
precio por areas menores, puede establecerse que la tendencia para estos inmuebles es de un valor
promedio de USS 162 /v2 para los terrenos ubicados en Valle Tuscania y de USS 126/v2 para los
ubicados en Villa Tuscama, ] valor que se asocie al inmueble bajo estudio, deberd encontrarse por
debajo de estos indices.

Tabla Ne. 13
Eatadisticos de Terrencs Urbanizados
Buperficie it
Hao. Descripeldn Topografia TWI Unitario Contacto Teléfono
[USE /v2)
1 Valle de Tusecania n.d 1,083.19 152.33 Internet 7194-3249
2 Valle de Tuscania n.d TT70.00 130.00 Grupa RG T497-T859
Localizadores
3 Valle de Tuscania Plano BE59.20 203.68 Inmiobiliarios Agente TO38 4392
Eva Felisa Montengro
q Villa Tuseania n.d 1,812 08 150.00 Agente Inmobiliaria = 7804 0340
Grupo JEE
5 Villa Tuscania Plana 237951 | losy1 | AN SESReal | 40906305
Agente Cutiérrez &
& Villa Tuscania Semi plano 2, 540,00 135.00 Co. - Gestores JOI8 1111
Inmobiliarios
v Villa Tuscania PMlano 2210040 10973 Internet n.d
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Variacion de costos en la Industria de la Construceion

La Camara Salvadorena de la Indusicia dela Construccion CASALCO, monitorea la evolucidm de
precios de 40 diferentes recursos, incluyendo el costo de la Mano de Obra, Cemento, Petreos,
Madera, tuberias, productos derivados del petroleo, entre otros.

Los cambios mas relevanies se refieren al incremento en los salarios para Mano de Obra Calificado,

Auxiliares, Vigilantes v Serenos en los meses de junio 2017 v enero 2018,

Los cambios al mes de diciembre de 2018, respecto del mismo mes en 2017 muestran un incremento
méximo de 1.2% v disminuciones en el precio de recursos de hasta 1.0%, el promedio de los cambios
en log 40 item es de 0.3%.

Para efectos de la actualizacidn de los precios, considerando que &l impacto no es directo al costo
de construccion dado los diferentes pesos de éstos en las partidas constructivas, s&¢ ha tomado una

tasa de actualizacion de 0.5%.

Mo,

Recurso

. Salario pordia da
| abrera Calificado mas
| prestaciones

Salario por dia de
nbrero calificadno

| Salaria por dia de

Auxiliares, Vigilantes y
SErEN0S mids
prestaciones

| Salario por dia de

Auxiliares, Vigilantes y
Serencs

Unidad | Cambio | No. |

Szlariofdia

Salariofdia

Salario/dia

Salarig/dia

Tabla No. 14
Cambios en ¢l Precio de Recursos de la Industria de Construcecion
Pregioe de DMoiembre 2018 respecto a Preclos de Diciembre 2017

0.2%

0.2%

0.3%

21

iz

23

Recurso
Hierro corrugado
grado 40 diametro
| 3/8" {bajo norma)
Rollo de Alambre
| Thhn 12 {100 Mits.}

Rolle da Cardal da
Mylon

| Celosia de vidria

0.2% | 24 nevadopara

ventana.

Unidad Camblg
ag. 0.0%

Rollo 0.9%

Rollo -0,5%

Unidad 0.0%
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a | u e I-"m, Hecurso Unidad Cambio No. Recurso Unidad Cambio
Bol =
RILBIOTEE P g |BolsadeCementoFortianden | oo | e | o5 PVCdeX Unidad = -0.8%
yglee rissl ey Benes ks’ ferreteria HES!I 1315 psi |
Baolsa de Cemento Portland en i PVC de 3"
6 S [42.5 0.2% 25 Unidad 0.385
fabrica 1100 psi )
Kgs)
Blogue de Cancreta i FVC de g™ :
7 (10x20x40) Millar o1% @ 27 (100 psi | Unidad 0.8%
g Ladrilie dE. Pus::n.ie Cerenbo Millar o.a% | 28 I..'m.*nlnla dcanalada Uridad o3
2% x 25 gris v roja Gris 8
Inadoras Standard,

Fila v lavaderos prefabricado

9 Unidad  0.0% 29  tipo econdmico, Lipicad 0.2%
de concreto de un ala
colar blancao
I
)| Conereta: 210 Kejem M Do% 30 Duthe Unidad  1.2%
(descarga convencional) | Econdmica )
11 Arena de Rio W | amig [agVehuacoriente | oo | o7
de bafo
Lavamaros 7
1 a
12 Grava [0 0.2% 32 _Ecnndmic-: - Unidad 0.1%
Ladrilio de Obra Azulejo econcmico :
s {2Bx14x7 ems, ) it 1Tk BB 10X30 il 0.0%
14 _Tal:lla Vara 0.5% | 34 _ Gasoling E:aqr:tial Galan 0.5%
15 Hegla Pacha Vara 0.0% 35  Gasolina Regular Galon 0.5%
16 Costanera Vara 0.2% 36 Diésel Galon 12%
17 | Rimgtra Wara 0.0% A7 Pimtura interior Galan 1.1%
18 Polin de 3" (Tipo €} - Chapa 16 Unidad 0.5% 38 | Pimbura exterior Galdn 1.0%

Mezcla Asfaltica en
19 Polinde 4" (Tipo C}-Chapa 16  Unidad 0.2% 39 Caliente (Puestaen | Tonelada 0.0%
Planta)
Puerta metdlica con chapa de

i -1.0 Asfalto AC2 Galo -0.2%
Valor real para bienes reales doble pasador 0.9042.00 ms i " e e
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A Determinacion del Valor del Terreno

Valuadores Expertos
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Aungue los terrenos disponibles en el mercado no cuentan con
las caracteristicas de desarrollo del inmueble donde se ubica el
sujeto de analisis, puede partirse para determinar su valor de
las ofertas para terrcnos risticos con arcas similarcs.

Hemos partido de un promedio conservador para el terreno
ristice de USH 57 /v, factorizandolo por su acceso respecto a
la via principal, por el area respecto al sujeto en analisis v por
la ubicacion respecto al nivel de la calle principal.

La comparacion de caracteristicas se efectud tomando como
base tres de los inmuebles mas representativos, con accesos a
las calles principales y ubicadas en la zona, los dos pnmeros
en la zona de Zaragoza v ¢l scgundo en la entrada a Nuevo
Cuscatlan.

Con las ecuaciones respectivas® se obtuvo un factor global igual
a (.53 a través del que se inicio el analisis con un valor unitario
para el sujeto de analisis de USE 30.18/v2 en su condicion
ristica.

Para el segundo terreno, dada su configuracion ¥ uso se le
asignd el minimo valor de mercado, tal como se seleccionan los
provectos de vias urbanas.

Tabla Nao. 15
Relagion de valores para el terreno
Valar Sub
Rubros Area Unidad ... i
Primer Terreno 25.220.75 Wi 3. 18 761,252
Scgundo Terreno 25,022,935 Wz 1.50 47,534

Valor real para bienes reales

* Viage ghosario de conceptos al final

" Final 13 Avenida Sur, No. 6-F, Colonia Utila, Santa Tecla
(S03) 2218-4779 [503) TEID-3621
nequevedoimpmail. com
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B Determinaciin del Costo de Eeposicion de las
Edificaciones

Se tuvo acceso 8 los costos de construccion de los edificios,
vigentes para 2017, copia de los contratos de compra de los
ascensores, los costos indirectos fueron redistribuidos con base
al peso de los cosinsg de las obras, obieméndose el siguients
detalle de inversidn:

‘Tahbla No. 16
Presupuesto de Construceiin a Octubre 2018
Partidas Montos
Edificio  9,537,639.36
Movimiento de Tierras 918,782 .56
Obras Exteriores 594,343,721
Estructura Principasl 2 354 63R. 80
Estructura Secundaria G928 296.85
Acabados de Obra Gris 115.850.79
Acabados Finales 8495 480.66
Inatalariones Hidrosanitarias 34B. 702,10
Instalaciones Eléctricas v especiales 1,353,766.76
Costos Indirectos 2427 TTT.63
Bodega 810,157.01
Edificin 603 93396
Costos Indirectos G, 233,05
Equipos Incorporados 1,991,940.34
Aire acondicionado 1,914, 770.79
Ascensores 77.169.55
Totales 12,339,736.71

Fara ¢l célculo de los costos de reposicion para diciembre
2018, se actualizaron los valores con una tasa del 0.5% y el
plazo de 14 meses, Considerande ¢l mantenimiento y uso de
los equipos incorporados al edificio los costos de los mismos
no fueron actualizados v se deprecian linealmenite.

Tabla No. 17
Costo de Reposicion de las Edificaciones

Edificia Costo 2017 Tasa Antigitedad Costo 2018
Edificio. 9,537,630 36 0.53% .2 05494 BA3.TT
Bodega Costo 2017 Tasa Antigticdad  Costo 2018
Bodega 210,157.01 0.5% L2 815,020.38
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Los  wvalores uanitanos de  construceion  resulltan en
USS 1,133/m2 para el edificio y USS 447 /m2 para la bodega
considerandose adecuados al disefo y especializacion de los

TSI,

Fara el caso de Bulevar Via del Corso, se obtuvo los costos de
desarrollo a diciembre 2017 asi como los incurridos durante
2018.

Debe tomarse en cuenta que esta via no se encuentra concluida
en toda su extensidn v que la valoracion se refiere al tramo
completado,

Se incluyen también dos obras de importancia que se por sy
funcién sc integran a la sub estructura del bulevar, siendo
éstas la planta de tratamiento y la laguna central. [La segunda
laguna mostrada en los planos y ubicada al norte del complejo
no s¢ encuentra construida)

Dy ignal manera que las edificaciones, para determinar el costo
de reposicion, las inversiones a 2017 fueron actualizados a tasa
0.53% y para un plazo de 14 meses; agregando posteriormente
las inversiones realizadas en 2018,

Tabla Ne. 18
Costo de Reposicién de las Edificaciones
Gikias Costos Valor Costos Costo
2017 Actunl 2018 Reposicidn
Bulevar Via del Corso 2,688,048 2704184 132568 2,836,753
Laguna 180,637 190,775 | 6,705 197 480
Planta de Tratamiento 277,583 279,249 98,851 378,100
Totales 3,155,267 3,174,208 228,124 3,412,332

Valor real para bienes reales

Los costos unitarios que se obliencn para cada estructura de
uUss 2070622/km del bulevar sin incluir terreno;
USS 100,/ m2 de la laguna v de USS 922 /m2 para la planta de
tratamiento responden al tipo, disefio ¥ especializacion de las
obras, sicndo representativas de valores actuales v de mercado.
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Para determinar el Costo de Reposicion Neto, la depreciacion funcional se basa en el buen estado
al u e de las construcciones que no se clasifica como nueva por su uso intensivoe proveniente de los casi
1,600 usuarios, la depreciacion fisica se basa en una vida 0til de 60 afos y antigiiedad de 14 meses,
Ty —p— la tabla muestra los factores comrespondientes, asi como el factor combinado de ambos efectos que

indicaria una disminucion de 0.7% respecto al costo de reposicion nueva,

Tabla No, 19
Determinacidén del costo de Ias edificaciones por ¢l Método Depreciado
- Costo ke Paitor Costo Costo
a | Reposicién = Factor Reposicidn Reposicion
i e (m2)  Nuevo/m2 D:..‘::“mmn Depreciacidn | o, mbinado Neto Neto
clonal Fisica
. _ jfm2 = (US§)
1 | Bdificie TIGOD | 846838 #1,133 0.9068 00960 0.00328 g 1,125 0. 525 T34
2 Bodegm 1,B21.75 § 447 0. S0E 01,05k 0028 § 444 HOAO 146
Bub Total Edificaciones (Aproximado a entero) 10,334 800

Para la depreciacion de estos activos s¢ han tomadoe los siguientes periodos; Pavimentos rigidos v
embalses 20 afics; Planta de tratamiento 15 anos. Considerando que las obras son practicamente
nmuievas vy que reciben mantenimiento continuo no e incluye factores de depreciacidn funcional,

Tabla No. 20
Determinaciton del costo de bulevar wvia del Corso por ¢l Método Depreciado
Vida Costo
Obras Costo 2018 il Antigiiedad Depreciado
Bulevar Via del Corso 2836, 753 20 1.2 E,EEEr._Ed'?
' 197,480 20 1.2 185,631
Valor real para bienes reales g :
P Planta de Tratamiento A7VE. 100 13 1.2 347,832
Totales 4,412,332 3,200,030

Final 13 Avenida Sur, No. 6-F, Colonia Utila, Santa Tecla
i503) 2218-4779 (303) T830-3621
nequevedoi@gmail .com
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Los equipos incorporados a los edificios incluyen el sistema de aire acondicionado de ultima
generacion, dos ascensores uno para 6 niveles v otro para 7 niveles con su cable para lectoras.

Considerando gue la vida Gtil varia respecto a las edilicaciones, se determina su costo basandose
en dicho parametro no contable v con el método de depreciacion lineal.

Los costos de adquisicidn originales se consideran como costos de reposicidn actuales, considerandao
el plazo de 14 meses transcurrido desde su puesta en marcha.

Tahbla No. 21
Determinacidn del costo de Equipos I.n-anrpnr_nrlnl a loe aedificios
Costo de Vida |Depreciacibn Costo

Squipoe | Reposiclén  Util |  Anual Depreciade

Siatema de Alre Acandiclonado 1.914.770.79 i} D1, 477 l.584 998
Ascensores | 77,169.55 | 25 | 3087 | 73,965

Sub Total Equipos 1,603,381.87 1,758,464
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u ex B Valhio por Integracion de valores
= Expertos

Tomando como base los resultados de los diferentes métodos
utilizados se concluye que los valores de los activos que
potencialmente serian trasladados al fondo inmobiliario son:

Valor del Primer Terreno

(Bejo Edificio Corporativo, estacionamientos y Bodega)
Setecientos Sesenta y Un Mil Doscientos Cincuenta v Dos
007100 (US5% 761,252) Dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica

Valor del Segundo Terreno

[Bajo el Bulevar Via del Corso)

Treinta y Siete Mil Quinientos Treinta vy Cuatro 007100
[USSH 37,534) Dolares de los Estados Unidos de Norteameérica

Costo Depreciado de Edificio Corporative y Bodega

Diez Millones Trescientos Treinta y Cualro Mil Ochocientos
00100 [USS 10,334,800 Dolares de los Estados Unidos de
Norteameérica

Costo Depreciado Equipos incorporados

Un Millon Setecientos Cincuenta v Ocho Mil Cuatrocientos
Sesenta y Cuatro 007100 (USE 1,758,464) Dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica

Cozto Depreciade Bulevar Via del Corso
Tres Millones Doscientos Mil Treinta 00/ 100 (US% 3,200,030
Dalares de los Estados Unidos de Nortcamérica

*.,_HH Eng
|q:n?
=
an PEEITO VALLAROR
= A-IneIe?

Valor real para bienes reales
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Notas Especiales:

El prometario ha manifestado su ntencion de incluir dentro de
los activos a trasladar al fondo inmobiliano las instalaciones del
proyectn de inversion para el disefio ¢ instalacion de Paneles
Solares, del cual se tuvo evidencia del pago de sumas
correspondientes al anticipo para la fabricacion de los equipos.

Con hase a las regulaciones de la Superintendencia del Sistema
Financiera de El Salvador, de lag Normas Internacionales de
Valuacion v de lo que dicta la Norma NPB4-42 NORMAS PARA
LA [INSCRIPCION DE PERITOS VALUADORES Y SUS
DBLIGACIONES  PROFESIONALES EN EL SISTEMA
FINAMCIERDO, loz valares aszociadoz a dicha inversidn no 2e
incluyen como parte del presenta analisis ya gque adn no se
cncuentran metalados.

La situpcidn del provecto se encuentra en  etapa  de
cumplimiento de leyes ¥ normativas para su debida instalacion,
cuva gestion se encuentra a cargo de la empresa ARBRUZZD, SA
DE CV, ¥ seran instalados por la empresa Enertiva de El
Salvador, SA de CV, Los valores invertidos seglin consta en las
facturas revisadas ascienden & USE 260,150,118 de un total de
USH 511,126.62 incluyendo, disefio, materiales y mano de
abra.

8¢ recomienda efectuar un peritaje tras su instalacidn, previo
al traslade hacia el fondo inmobiliario, para dar cumplimiento
a las normativas relacionadas.

Estamos sepuros que el proyecte de paneles solares no sdlo
agregaria  valor al complejo Tuscania apoyande su
funcionamicnto ¥ desarrollo comercial, si no que dichos activos
fortabeceran el rendimiento del fondo inmoebiliaca,

Con base a las declaraciones del propietario se conocio que seria
trasladado €l derecho de uso del terreno para disponer sobre €l
la construccién que conforman ¢l Bulevar Via del Corso, para lo
que se recomiienda una actualizacidn del valor recomendado
para efectos del traslade al Fondo Inmobiliario, dicha condicidn
nao ha sido considerada para la valoracion que seg presenta,

El estudio de valor no incluye levantamienio iopografico,

El valuador no tiene interés actual, ni se contempla un interés
fumira sobre el bien sujeto del presente estudio.

El monio expresado en este avalio corresponde al valor de los
activns descrito seguin su estado a la hora v fecha sefialados.

No se consideraron pruebas fisicas de ingenieria y no s asume
responsabilidad por la firmeza de estructuras en las obras.
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Macrolocalizacidn

Microlocalizacion

Mapa Catastral

Distribucién en Planta

. Plantas Arquitecténicas Edificio Corporativo
Plantas Arquitectinicas Bodega

Bulevar Via del Corso v Descripeion Técnica
Registro Fotografico

Escritura de Propiedad vy Certificacion Extractada
Joo Comceptos de Valor

enmp

= m

~Ee

10. Créditos
Nelson Edgardo Quevedo Moreno - Director

sy Carlos Lisandro Arpueia - Levantamientio vy Mercada

—
Valor real para bienes reales
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BE. Microlocalizacidn

Activos sujetos de Anahisis

3 i
Bulevar Via del Corso uur

l'\-'

. :
‘J
14

X

.|:|
-. N N
4 4

Edificio Corporativo, Bodepa
v Estacionamienio
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Planta Arquitectonica Nivel 01 Contac Center

ACCESD 1
CONTACT
CEMTER

SLPE

i |I|

Valor real para bienes reales
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DESCRIPCION TECNICA
PROFIEDAD: BULEVAR VIA DEL CORSO
PROPIETARIC: TCBP S A DECV.
LUGAR: COMFLEJO TUSCANIA, KM 16.5 CARRETERA AL
PUERTO DE LA LIBERTAD
MUNICIPIQ: Zaragoza DEPARTAMENTO: La Libertad

Descripeitn téenica del inmueble denominado BULEVAR V1A
DEL CORSD propiedad de TCBP S5.A. DE CV. ubicado en
COMPLEJD TUSCANIA, KM 16.5 CARRETERA AL PUERTO
DE LA LIBERTAD, municipio de Zaragoza, departamento de
La Libertad, con una extension superficial de diecisiete mil
cuatrocicntes ochenta y oche punto setenta v ocho metros
cuadrados, equivalentes a veinticinco mil veintidds punto
noventa y cinco varas cuadradas. El vértice Sur Oriente que
es el punto de partida de esta descripcion técnica tiene las
siguientes coordenadas: NORTE doscientos setenta v siete mil
trescientos  ochenta y ocho punto cuarenta, ESTE
cuatrocientos scsenta v ocho mil quinientos sesenta y cinco
punto diecisiete. LINDERO ORIENTE partiendo del vértice Sur
Onente esta formado por quince tramos con los siguicntes
rumbos v distancias: TRAMO 1, cireunferencia de radio
quince punte noventa y cuatro metros ¥ longitud de arco de
catorce punto treinta y dos, con cuerda Norte diecisiete punto
cero grados veinticines punto cere minutos cuarenta ¥y uno
punto cero segundos Oeste, con una distancia de trece punto
cchenta y tres metros; TRAMO 2, Norte ocho punto céro
grados diecisiete punte cero minutos cuarenta y dos punto
cero segundos Este, con una distancia de ciento veinticineo
punto setenta vy ocho metros: TRAMO 3, circunferencia de
radio doce punto cero dos metros y longitud de arco de cinco
punto cincuenta y un metros, con cuerda Norte veinticinco
punto cero grades veinticinco punto cero minutos treinta
punto cero segundos Este, con una distancia de cinco punto
cuarenta y seis metros; TRAMO 4, circunferencia de radio
sesenta punto dieciocho metros vy longitud de arco de
veinticuatro punto caltorce melros, con cuerda Norte
veinticuatro punto cero grados veinlisiete punto cero minulos
treinta y tres punto cero segundos Este, con una distancia de
veintitrés punto noventa ¥ sicte metros; TRAMO 5,
circunferencia de radio dos punto noventa ¥y un metros v
longntud de arco de cuatro punto catoree, con cuerda Norte
cincuenta ¥ cinco punto cero grados cuarenta vy cuatro punto
cere minutos doce punto cero segundos Este. con una
distancia de tres punto ochenta metros;, TRAMO 6, Sur
ochenta y unoe punto cero grados cuarenta y tres punto cero
minutos cuarenta ¥ uno punto cero segundos Este, con una
distancia de cincuenta y dos punto sesenta y cinco meros;
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TRAMO 7, Norte ocho punto cero grados dieciséis punto cero
minutos diccinueve punto cero sepundos Este, con una
distancia de doce punto cinco metros; TRAMO 8, Norte
ochenta ¥ uno punto cern grados cuarenta y tres punto cero
minutos cuarenta ¥ uno punto cero sepundos Oeste, con una
distancia de cincuenta v des punto cuarenta y sicte metros;
TRAMO 9, circunferencia de radio tres punto cero metros y
longitud de arco de cuatro punte cuarenta vy seis metros, con
cuerda Norte treinta y nueve punto cero grados ocho punto
cero minutos veintiocho punto cero sepundos Oesle, con Uuna
distancia de cuatro punto cero seis metros; TRAMO 10,
circunferencia de radio sesenta punte veintisiete metros y
longitud de arco de veintitrés punto cincuenta y cuatro
metros, con cuerda Norte siete punto cero grados cuarenta v
cuatro punto cero minutos diecinueve punto cero sepundos
Oeste, con una distancia de veintitrés punio treinta y nueve
metros; TRAMO 11, circunferencia de radio trece punto
veintisicte metros y longitud de arco de cinco punto noventa
v sicte metros, con cuerda Norte scis punto cero grades uno
punto cero minutos treinta y sicte punto cero segundos Oeste,
con una distancia de cinco punto noventa y dos metros;
TRAMO 12, Norte ocho punto cero grados dieciséis punto cero
minutos veintiséis punto cero segundos Este, eon una
distancia de dieciocho punto veintidds metros; TRAMO 13,
Norte treinta y seis punte cero grados cuarenta y tres punto
Ccero minutos treinta v cuatro punto cero segundos Oeste, con
una distancia de uno punto cuarenta y uno metros; TRAMO
14, Norte ocho punto cero grados dieciséis punto cero minutos
veintiséis punto cero segundos Este, con una distancia de
ciento dieciocho punto diecisiete metros; TRAMO 15, Norle
ocho punte cero grados dieciséis punto cero minutoes
veintiséis punto cero scgundos Este, con una distancia de
ciento ochenta punte sctenta metros; colindandoe con TCBP
5.A. DE CV, VISION MUNDIAL EL SALVADOR v
COINBOSCO S.A. DE C.V.. LINDERO NORTE partiendo del
vértice Nor Oriente esta [ormado por un tramo con los
siguientes rumbos y distancias; TRAMO 1, Norte ochenta v
uno punto cero grados cuarenta y dos punto cero minutos
cincuenta y nueve punto cero segundos Oeste, con una
distancia de diecisiete punto cincuenta y nueve metros;
colindando con QUORUM SA. DE C.V. con cerco de por
medin; LINDERO PONIENTE partiends del wértice Nor
Poniente esta formado por cuarenta y cuatro tramos con loa
siguientes rumbos y distancias: TRAMO 1, Sur oche punto
cero grados dieasiete punto cero minutos diccinueve punto
ccro scgundos Oeste, con una distancia de seis punto cero
metros; TRAMO 2, Sur echenta v dos punto cero grados uno
punto cero minutos cuarenta ¥ ocho punto cero segundos
Este, con una distancia de cinco punto once metros; TRAMO
3, Sur ocho punto cero grados dieciséis punto cero minutos
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cincuenta ¥ tres puntio cero scgundos Oeste, con una
distancia de ciento veintiune punto ochenta y siete metros;
TEAMO 4, circunferencia de radio dos punto noventa v tres
metros con longitud de arco de siete punto cero dos metros,
con cuerda Sur setenta v seis punto cero grados trece punto
cero minutos cuarenta ¥ cinco punto cero sepundos Oeste,
con una distancia de cinco punto cuarcnta y scis metros;
TRAMO 5, circunferencia de radio cincuenta punto treinta y
sicte metros con longitad de arco de nueve punto cincuenta y
ocho metros, con cuerda Norte cuarenta punto cero grados
cuarenta y sicte punto cero minutos veintiocho punto cero
segundos Oeste, con una distancia de nueve punto cincuenta
y siete metros; TRAMO 6, circunferencia de radio cincuenta y
cinco punto cero siete metros con longitud de arco de nueve
punto cincuenta y siete metros, con cuerda Norte cincuenta
punto cero grados cuarenta v cinco punto cero minutos trece
punto cero segundos Oeste, con una distancia de nueve punto
cincuenta ¥ seis metros; TRAMO 7, circunferencia de radio
doscientos tres punto treinta y cuatro metros con longitud de
arco de diecinueve punto sesenta y dos metros, con cuerda
Morte cincuenta vy cuatro punio cero grados cincuenta ¥ uno
punto cero minuios treinta y siete punto cero segundos Oeste,
con una distancia de diecinueve punio sesenta v UN0 mMewros;
TRAMO 8, circunferencia de radio quince punto noventa y seis
metros con longitud de arco de diez punto cero seis metros,
con cuerda Norte treinta punto cero grados veinte punto cero
minutos treinta v seis punto cero segundos Oeste. con una
distancia de nueve punto noventa metros; TRAMO 9,
circunferencia de radio treinta y dos punte ochenta y cinco
metroz con longitud de arco de doce punto veinticuatro
metros, con cuerda Norte veintiuno punto cero grades
dicciséis punto cero minutos once punto cero scgundoes Ocste,
con una distancia de doce punto diecisiete metros; TRAMO
10, circunferencia de radio cincuenta ¥ dos punto seténta y
ocho metros con longitud de arco de trece punto veinticuatro
metros, con cuerda Norte treinta y nueve punto cero grados
siete punto cern minutos treinta ¥ nueve punte cero sepundos
Oeste, con una distancia de trece punto veinte metros;
TRAMOC 11, circunferencia de radio ochenta ¥y uno punto
noventa v tres metros con longitud de arco de dieciséis punto
cero cinco metros, con cuerda Norte cincuenta ¥y uno punto
cern grados cincuenta y cinco punto cero minutos treinta
punto cers sepundos Oeste, con una distancia de dieciséis
punto cero dos metros; TRAMO 12, circunferencia de radio
ochenta ¥ une punto noventa v tres metros con longitud de
arco de dieciséia punto cero cinco metros, con cucrda Norte
sescnta v res punto cero grados ocho punto otro mEnutos
cincuenta v uno punto cero segundos Oeste, con una

Valor real para bienes reales yigiancia de dieciséis punto cero dos metros; TRAMO 13,

circunferencia de radio cincuenta y dos punto setenta ¥ ocho
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metros con longitud de arco de trece punto veinticuatro
metros, con cuerda Norte setenta y cinco punto cero grados
cincuenta ¥y seis punto cero minutos cuarenta v uno punto
cero sepundos Oeste, con una distancia de trece punto veinte
metros;, TRAMO 14, circunferencia de radio treinta d dos
punta ochenta ¥ cinco metros con longitud de arco de trece
punte cincuenta y un metros, con cuerda Sur ochenta y cinco
punto cero grades cinco punte core minutes tremta vy uno
punto cero segundos Oeste, con una distancia de trece punto
cuarcnia ¥ une metros;, TRAMO 135, circunferencia de radio
quince punto ochenta y cuatro metros con longitud de arco de
once punto treinta metros, con cuerda Sur cincuenta y dos
punto cero grados cincuenta ¥ [res punto cero minutos
veintidas punto cero segundos Oeste, con una distancia de
once punto vero seis metros; TRAMO 16, circunferencia de
radio quince punto ochenta v cuatro metros con longitud de
arco de nueve punto cero cuatro metros, con cuerda Sur
dieciséis punto cero grades sicte punto cero minutes treinta y
cuatro punto cero segundos Oeste, con una distancia de ocho
puntao noventa y uno metros; TRAMO 17, Sur cuarenta punto
cern grados cuarenta v dos puntn cern minutos cuarenta
punto cero segundos Oeste, con una distancia de seis punto
once metros; TRAMO 18, circunferencia de radio treinta y
siete punto treinta ¥ cinco metros con longitud de arco de
trece punto scsenta v un metros, con cuerda Bur veintiuno
punto cero grados treinla punlo cero minutos veintidos punto
cero segundos Este, con una distancia de treceé punto
cincuenta y tres metros; TRAMO 19, circunferencia de radio
cincuenta y siete punto veintiocho metros con longiud de
arco de catorce punto treinta y siete metros, con cuerda Sur
treinta ¥ nueve punto cero grados siete punto cero minutos
treinta ¥ nucve punto cero segundos Este, con una distancia
de catorce punto treinta v tres metros; TRAMO 20,
circunfercncia de radio ochenta v seis punto cuarenta v tres
metros con longitud de arco de dieciséis punto noventa v tres
metros, con cuerda Sur cincuenta y uno punto cero grados
cincuenta ¥ cineo punto cero minutos treinta punto cero
sepundos Este, con una distancia de dieciséis punto noventa
metros; TRAMO 21, circunferencia de radio ochenta y seis
punto cuarentsa y trea metros con longitud de arco de dieciséis
punto noventa y tres metros, con cuerda Sur sesenta y tres
punto cere grados ocho punto ccro minutos cincucnta y uno
punte cero segundos Este, con una distancia de dicciséis
punto noventa metros; TRAMO 22, circunferencia de radio
cincuenta y siete punto veintiocho metros con longitud de
arco de catorce punto treinta y siete metros, con cuerda Norte
setenta ¥ cinco punto cero grados cincuenta y seis punto cero
minutos cuarenta ¥ uno punto cero segundos Este, con una
distancia de catorce punto treinta y tres metros; TRAMO 23,
circunferencia de radio treinta v siete punto treinta v cinco
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metros con longitud de arco de quince punto tranta y seis
metros, con cuerda Norte ochenta ¥ cinco punto cero grados
cinco punto cero minutos treinta v uno punto cero segundos
Este, con una distancia de quince punto veinticinco metros;
THAMO 24, Norte veinlicuatro punto cero grados seis punto
Cern minuios nueve punto cero segundos Este, con una
distancia de cualro punto venbnueve metros; TRAMO 25,
circunferencia de radic ocho punto noventa ¥ nueve metros
con longitud de arco de siete punto ochenta v ocho metros,
con cucrda Sur ochenta y cuatro punto cero prados veintitrés
punte cero minutos treinta y dos punto cero segundos Este,
con una distancia de siete punto sesenta y res meros;
TEAMO 26, crcunferencia de radio cincuenta v tres punto
cuarenta metros con longitud de arco de setenta v ocho punto
ochenta y cinco metros, con cuerda Sur veintiocho punto cero
grados doce punto cero minutos diecinueve punto cero
sepundos Este, con una distancia de setenta y uno punto
ochenta v ocho metros; TRAMO 27, Sur cincuenta v tres
punto cern grados veinte punto cero minutos veinticuatro
punto cero segundos Oeste, con una distancia de dos punto
setenta v cineo metros; TRAMO 28, Sur ocho punto cero
grados dieciséis punto cero minutos veintiséis punto cero
sepundos Oeste, con una distancia de noventa punto once
metros; TRAMO 29, Bur treinta y scis punto cero gredos
cuarenta ¥ tres punto cero minutos treinta y cuatro punto
cero segundos Este, con una distancia de dos punto ochenta
y tres metros, TRAMO 30, Sur ocho punto cero grados
dieciséis punto cero minutos veintiséis punto cere segundos
Oeste, con una distancia de siete punto setenta y siete metros;
TEAMO 31, circunferencia de radio treinta ¥ ocho punto
ochenta y seis metros con longitud de arco de veintinueve
punto cincuenta y siete metros, con cuerda Sur veintisiete
punte cero grados quince punto cero minutos cuarenta v
nueve punto cero segundos Oeste, con una distancia de
veintioche punto ochenta v seis metros; TRAMO 32, Sur
cincuenta ¥ dos punto cero grados diecinueve punto cero
minutos quinee punto cern segundos Oeste, con una distancia
de tres punto treinta y dos metros; TRAMO 33, corcunferencia
de radio ochenta y ocho punto catorce metros con longitud de
arco de trece punto noventa y ocho metros, con cuerda Sur
cyuarenta ¥ ocho punto cero grados quince punto cero minutos
treinta ¥ cinco punto cero sepundos Oeste, con una distancia
de trece punto noventa y  sicte metros; TRAMO 34,
circunferencia de radio treinta y tres punto cuarcnta y sicte
metros con longitud de arco de seis punto ochenta v siete
metros, con cuerda Sur cuarenta punto cero grados quinee
punto cero minutos veintiocho punto cero segundos Oeste,
con una distancia de seis punto ochenta y seis metros;
TRAMO 35, circunferencia de radie cincuenta y tres punto
treinta ¥ nueve metros con longitud de arco de trece punto
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treinta ¥ nueve melros, con cuerda Sur vemntisiete punto cero
grados once punto cero minutos (reinta punto cero segundos
Oeste, con una distancia de trece punto ochenta ¥y seis metros;
TRAMO 36, crcunferencia de radio ochenta v dos punto
cincuenta ¥ cuatro melros con longitud de arco de dieciséis
punto diccisiete metros, con cucrda Sur catoree punto cero
grados veintitrés punto cero minulos treinta y nueve punto
cero segundos Oeste, con una distancia de dieciséis punto
catorce metros; TRAMO 37, circunferencia de radio ochenta y
dos punto cincuenta v cuatro metros con longitud de arco de
dieciséis punto diccisiete metros, con cuerda Sur tres punto
cero grados diez punto cero minutos dieciocho punto cero
sepundos Oeste, con una distancia de dieciséis punto catorce
metros; TRAMO 38, circunferencia de radio cincuenta y tres
punto treinta nueve metros con longitud de arco de trece
punts treinta ¥ nueve metrog, con cuerda Sur nueve punto
cero grados treinta v siete punto cero minutos treinta y tres
punto cero segundos Este, con una distancia de trece punto
treinkta v sels metros; TERAMO 39, crcunferencia de radio
treinta ¥ res punto cuarcnta y sicle metros con longitud de
arco de tres punto novenia ¥ cuatro metros, con cuerda Sur
veinte punto cern grados diez punto cero minutos cincuenta y
cince punto cero segundos Este, con una distancia de tres
punto noventa v tres metros; TRAMO 40, circunferencia de
radio trece punto cincuenta metros con longitud de arco de
cinco punto cero ocho metros, con cuerda Sur dos punto cero
grados treinta punto cero minutos cuarenta y cuatro punto
cero segundos Este, con una distancia de cinco punto cero
cinco metros; TRAMO 41, Sur oche punto cero grados
dieciséis punto cero minutos veintiséis punto cero segundos
Oeste, con una distanca de ciento treinta ¥ siele punto
scsenta ¥ uno metros; TRAMO 42, Sur ochenta y uno punto
cero prados cuarenta y tres punto cero minutos treinta y
cuatro punio cero scgundos Este, con una distancia de uno
punto cincuenta metros; TRAMO 43, Sur ocho punto cero
grados cinco punto cero minutos veintiocho punto cero
sepundos Oeste, con una distancia de dos punto doce metros;
TRAMO 44, circunferencia de radio dieciséis punto cero
metros con longitud de arco de nueve punte cuarenta y cuatro
metros, con cuerda Sur veinticuatro punio cero grados
cincuents ¥y nuere punto cero minutos cincuenta v seis punto
cero segundos Oeste, con una distancia de nueve punto
freinta v uno metros; colindando con QUOEUM S.A. DE CV.
¥y TCEBP 5.A. DE CN, con cerco de por medio. LINDERD SUR
partiendo del vértice Sur Poniente esta formado por dos
tramos con los siguicntes rumbos y distancias: TRAMO 1,
circunferencia de radio treinta ¥ ocho punio sctenta y scis
metros con longitud de arco de cuarenta y dos punto cero
cinco metros, con cuerda Sur ochenta y seis punto cero
grados cincuenta y seis punto cero minulos treinta v seis
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punio cero scgundos Este, con una distancia de cuarenia
punto cere dos metros; TRAMO 2, Norte cincuenta ¥ uno
punto cern grados cinco punto cero minutos cuarenta y cuatro
punto cero segundos Este, con una distancia de tres punto
cincuenta vy uno metros; colindendo con QUORUM 5.A. DE
C.V. con cerco de por medio. Asi se llega al vértice Sur Oriente,
que es el punto donde se inicid esta descripcion.

NOTA: La descripcion técnica anterior incluye calles, aceras,

arriates, laguna de retencion de aguas lluvias y rotonda frente
al Colegio Mava.
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S0 ANTE MI: Del inlic TREINTA Y OGCHO FRENTE al folic CUARENTA ¥ DOS FRENTE del
Libro CUARTD de mi Frotocolo, que wvence el dis TRES DE OCTUBRE DE DOS MIL
DIECISIETE, y para ser enliegado 8 TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, extiendo, fimo y selo el presente
TESTIMOMIC en la ciudad de Zarapoza, departamento de La Libertad. a los diecisiele dias

del mes de mayo del anho des mil diecisieie,







No.6429483

1.|_!.

EL SALVADOR '

UHAMONOR PRNA CRECER

| ! 3
GG NECond o2 Reghnt | ~— O VT

T ol

RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCION
REUMNION DE INMUEBLES

ol Registro do la Propiedad Raiz @ Hipelecas de la Cuprta Soocian del Contro del Dopartaments Op La
Libertad, el Regisimdor que suscriba, deda constancia que s ha nacito o fas 084934 hores, del dia uma de
Junio del sfa dos mi diedzicle, en el sisiema de Folio Real Autonatizade, en lafs) Matricule{s) detalladals) a
corlimumed G

Leg cuales kan $do feunidas asi

1.- JREIGET-00000, con un drea de 56,810,6300 metros cuadrados |, ubicada an SOMPLESD TUSCANIA KM
16 ¥ MEDID CARRETERA AL PUERTO DE LA UBERTAD. FIMCA SAM ANTONIO.- Carespandiends a la
ubécacihn pEcgrifics de ZARAGOTA, LA LIRERTAD cn el asionin 1

A Favor de

TUECANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK, SOCIEDAD ANCHIMA DE CAPITAL VARIABLE - TCBEP, 8.4,
DE GV mon un porcanlaje ¢o 100% de derecho de PROPIEDAL,

Resolucion; SE INSCRIBE EN BASE A INFORMACION CATASTRAL ANEXS, ¥ LOGALEACICN HECHA POR
CATASTRO DE ACUERDO A LOS ARTS.! ¥ 34 DE LA LEY DE CATASTRO. AS| COMO EN BASE AL ART .22
OEL COOIGO MUMCIPAL, JUNTO COM ESCRITO DE AUTOREACION DEL BAMCO AGRICOLA. S A& ESTA
REUNION DE INWUEBLES S£ BSCREE EN BASE AL ART. 2460 DEL CODIGO CRL

El hstumenlo gue dio mérile a esla inseripeitn fue presenlade bap el aslenlo de presentacin N°
Z0TTON01A529 @ ks 08:06:10 horas, dol dia vainticuatn de Mayo del ano dos mi diecislale. La Libertad, S
de Jumio del afio Das Ml Diecisisie -




Conéra Macionial de Reglsiros | :——-_-_-_-_—-".'_"__-———______

No.726685¢

ORIl E&D OF

EL SALVADOR

UHAMDNOE PARE CRECER

El Buserita Registrador, Cerlifica que: El Inmueble con Malriculos N° 30263383-00004, de Naluraleza
Rustica, con un drea de 58 810.5300 metros cuadiadas, Folio Activa. Siluade en COMPLEJO TUSCAMNIA
KM 18 ¥ MEDID CARRETERA AL PUERTO DE LA LIBERTAD, FINCA SAN ANTONIO |, comespandients
a la ubicacidn geografica de ZARAGOZA, LA LIBERTAD: en cuanby & sus Derechos, e pertensca a:

1.-TUSCANLA CORPORATE AND BUSINESS PARK, SQOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE -
TCBP, S.A. DE C.V. con un parcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravameanas ;

1.- COMSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANCMIMA,
con un Derecho de 100% de HIPOTECA. unm monto de ***12,100,000 Dalares, equlvalentas a
105,875,000 Calonas ", para un Plaze de 180 (Mezes), la fecha de inicie de CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIEETA s ¢ 13/058/2016, con Grado de PRIMERA ABIERTA. Motario 20LIS
MARROQUIN, EVELYMN JOSETHY, Bajo el asienta de Inscripcion nimero 2 de la Matricula 302636683-
G0HI0

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monato de ***15.600,000 Dalares, equivalentas a 135,500,000
Colones ***,, con Grado/Tipo de la Hipoteca PRIMERA. Molaro PACHECO RIVERA, S0FIA ISABEL.
Bajo el asignta de Inscripcion numero 4 de la Matricula 302636E3-00000

Anolacion : * SE MODIFICA LA HIPOTECA INSCRITA EN EL ASIENTO DOS, AMPLIANDO EL MONTO
EMN § 3,500,000.00 DOLARES, PARA TOTALIZAR UM MOMNTO DOE § 15,600,000.00 DOLARES,
Resolucion: SE TIENEM A LA VISTA LOS COMPROBANTES ELECTRONICOS DE LA SITUACION
TRIBUTARIA DEL BANCO ACREEDOR ¥ DE LA HIPOTECANTE, NUMEROS CORRELATIVOS DE
CONSULTAS: 10547329 ¥ 10547334, DE FECHA 23/10/2017, DONDE COMNSTA QUE ESTAN
SOLVENTES. ANEXA SOLVENCIA DE IMPUESTOS MURICIPALES.

Restriccanies) dal Inmueble | Mo twnoe
Alertals) del Inmasabla ; Mo fena
Presentaciones | No flene

Es conforme con esios dalos lomades de la Inscripcién orginal con la cual se confrantd, y a solicited de
CARLDS LISAMNDRO ARGUETA, s¢ extiende la presante en el Cantro Macional da Regisiros, Regisira
de la Propiedad Raiz & Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centra, Departamento da La Libertad a las
10:47:27, del dia doce de Diciembre del ang dos mi deciocho -

Derechos: 38.86

KRRy

Mo ascribir
sohvre of codigo

Nomrro de Salicitud (20000134035 "HI
Elahorads por :WILLAN ANTONID RIVERA LEMUS
Registrador Certificador (GUILLERMO ANTONIO YUIHCE ERCOBAR

J;h/‘!'a mds Herrera Garcla
Registrador buriliar
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alipdares Expartos J. Conceptos sobre Valor
“Wular real i ey rpaley”
El siguiente Glosario incluye algunes de los conceptos vertidos en el

presente Estudio de Valor ¥ se ha elaborade para apover al
solicitante en la comprenzitn profunda del trabajo efectuadas.

COSTO

El costo de fabricacidn del ken, incluye los costes directos de mana
de obra, materiales, intangibles [diseno v creatividad de autor] mas
sue costos indirectos, [Gastes de administracion & impuestoz).

PRECIC

Representa la cantidad monetariza que determinado comprador
acepin pagar v que determinado vendedor esta dispuesto a aceptar
coma poago, de conformidad con las condiciones de la operacion,

VALOR
En un momento determinado representa el valor monetanc mas
probahbile de un active muehle para compradores v vendedores.

VALOR DE MERCADO

El precio mas probable que una propiedad deberia tener en un
Mercado competitive v abierte bajo todas las condicienss gue se
requieran para gue se dé una venta justa, en la cual tanio el
comprador como el vendedor estin actuande prudentemente, con
conccimiento ¥ asumiendo que el precio no ha side afectado por
ningin fipe de esfimulo indebido.

INMUEBLE GENERADOR DE INGRESO

Es una propiedad cuyo propédsito principal es producir ingresos,
usualmente provenientes de rentas o de las utilidades de los
nepocios gue en ellas operan de manera gue pueda ser atribuible un
valor a las mismas.

VALOR DE REPOSICION NUEVD [WVEDNM]:

Valor del bien analizade al coste estimado de un bien nuevo
equivalents, sin ser necesanamente idéntico, que pusda prestar un
servicio igual o similar al que presta el bien valorado, a precios de la
fecha en gue se elabore un dictamen o avaloo.

VALDR NETO DE REPOSICION [VNE):

Valor que tiene un bien expresado en términos monetarios a la fecha
de un dictamen, en base a las condiciones en gue se encuentre de
acuerdlo a la edad, estado de conservacidn ¥ grado de obsolescencia
respecto 8 otros bicnes similares mas avanzados. O sea luego de
aplicarte los deméritos correspondientes  por  concepto de
depreciacion lscs v tecnoldagica,

Valor real para bienes reales
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Valor real para bienes reales

VALOR DE CAPITALIZACION:

Es el valor presente a la fecha del dictamen, expresado en términos
monetarios, de los beneficios futures que se esperan recibir por la
posesian de un bien durante la vida econdmica productiva,

DEPRECIACION

La depreciaciion definida como el descense o pérdida de valor de un
bien, debide al wuse, delernoro u obsolescencia, Hene gran
importancia en la estimacidn del Valor MNeto de Reposicidon de un
mmueble por el enfoque del costo,

Las causas de la depreciacion comunmente se clasifican en causas
de orgen fsico [despgaste, estado de conservacion] v causas
funcienales ([desaprovechamiento, obsolescencia, ete.)

Existen varios métodos utilizados para utilizados para calcular la
depreciacion entre los que podemos mencionar; método de la linea

recta, Mrmula de Kuentzle v el Metodo de Ross.

METODO DE MERCADO U HOMOLOGACION

La homologacion es aquel proceso en base &1 cual se pretende hacer
comparables dos o més bienes que por sus caracteristicas son
parecidos pero ne idénticos, para que con base en los datos de
mercado, ebienidos respecte a uno de ellos [comparables), pueda
llegar una conclusidn respecto al valor del bien analizado {sujeto).

YALOR RECOMENDADD

La definicion de esfe monio se refiere a la consideracion de los
valuadores para emilbir una opinidn de valor mas alla del resultada
aritmetico, esto supone ademas de la integracien de los valores
individuales obtenidos para terrens, construcciones v equipos, la
opinidn versada del equipo de rabajo respecto al valor final,

FACTDRES DE HOMOLOGACION UTILIZADOS

Pendiente Negativa
FS=1-214
o = 3 a
Arca

Al
FA B e 4 Q75
Al
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Peclargcidn Jyuroda Ferla Vaklyador

En lo civdad de Anfigue Cuscaltin, a las noeeva horas del dig el de mayo Jda dos mil
digcinisgve.- Ante mi MARLS MARTHA DELGADO MOLINA, Notad, def domicilio de Anbiguo
Cuscolkin. comparece NELSON EDGARDD GUEVEDD MORENG, Mmgeniern Cindl, de
cincuenid y vohe afos da edad, con domiciio en la ciudad de Saria Teclz, Departament
de Lo LDedod, 0 quien no ConeIce, pero identifica pos media de sy Documanto Unica de
Identidod numers cero cere slaté ocho cince wno ocho tinco- cen, Ccon NIMerD e
Identificacion Tribvaia cere seiscizntes cotorce- dosclentos ouarento vy un mil crenls
sasenton - cero dieciséls- fres, perta valuodor de los inmueblas que infegrardn &l Fonco de
Ttuaiieocicn denominada "FONDO DE TITULARIZACIN DE INFALTEBLES HEMCORP WALOREY
TUSCANA CORPORATE AMD BUSINESS FARE CERC UND™ e adelbnie redorida como 2
“Fento” ¥ en al cordctar indicode Bole wramanto Declorg: 1 Clue = Pafito cusnto con
e¥pelencio necesania para waluar Terenos y Construcoianes de cualguier peluralego,
ircluyende los inmuebles qua fermardan parde del Fondo de Titobkarzociébn de Inmuables
Hencorp vakimes Tusconiao Corporate ard Butiness Park Cero Ung I} Que sl Perito e
encuentya  debidomente inscrle en ol Regisho de  Fedfos  voluodoes o I
Superndendencia del Sisterra Fnanciens bojo el Memeto de Inscripoidn PY-cera Cerg Lo
Cero dos cers une sisfle, esands a la fecha vigente dicha inscripoida, 1) G el Perlte
graarda una redacion de independencia respecto de Hencosp Yoalores, Lidd. Tilulodzodond,
2w Grupo Empresaries v los Fongdos de Titukaizacidn gue &5ta odrminisira, a8 come de 1o
scoiedad Origingdora, Tussanio Corpomte and Businuss Pork, Sociecdod ANcirkmn de
Capital vadotde v lo soclednd Sysvolores, Sociedad andnima de Capital vorkabke, Coeo
te Comadores de Balka, coms Representonts de Tenedomms de Volores del Fondo on
comentor. Asi 4o axpresd &l comparecients a quien exrbue los alecios legales oe In
presente Acta Notaiol la cunl consta e una ¥ lelds que ke fue por mi fada ko mscrito et
soler o sin intemupcidn, menifestd cantomidod. ratiico sy contenido w firrncimess, Doy FE.




ANEXO 4

DECLARACION JURADA DE DEBIDA DILIGENCIA




DECLARACION JURADA - DEBIDA DILIGENCIA

En la ciudad de Antiguo Cuscatlan. alas nueve horas del dia quince de agosto de dos mil diecinueve - Ante mi,
MARIA MARTHA DELGADO MOLINA, Metario, del domicilio de Antiguo Cuscatlan, comparece EDUARDO ARTURD
ALFARD BARILLAS, de cincuenta afos de edad, Ingeniero Mecanico, de nacionalidad salvaderafia, con domicilio
de la ciudad de San Salvador, Departaments de San Salvador, a quien conozeo ¥ es porfador de su Documento
Unico de Identidad ndmero cero cero cuatrocientos veinte mil novecientes cincuenta - nueve, con Ndmero de
Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce - cero ochenta y un mil ciento sesenta y echo - cero cero tres -
5Eis. quien actla en nombre y representacion en su calidad de Gerente Secretario y por lo tanto Representante
Legal de la sociedad HENCORP YALORES. LIMITADA, TITULARIZADORA, gue puede abreviarse HENCORP
VALORES, LTDA,. TIMTULARIZADORA, con Numero de ldentificacion Tributariz cero seiscientas catorce - cero
veinte mil setecientas ocha - clento uno - siete; sociedad que aclua en caracter de administradora del Fondo de
Titularizacién denominada "FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HEMCORP VALORES TUSCANIA
CORPORATE AMD BUSIMESS PARK CERO UND" cuya perseneria al final de este Instrumento relaclonaré, Bajo
Juramento Declara; Que en relacion al proceso de autorizacion de la emisidn del Fondo de Titularizacian de
Inmuebles Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno a administrar por Hencorp Valores. Lida.
Titularizadora, esta ha actuado con debida diligencia y cumplido lo exigido en la Ley de Titularizacion. habiendo
verificado gue se han cumplido todos los requisifos necesarios para. eén su momenta, ntegrar el inmueble al
Fondo. EL SUSCRITO NOTARIO DA FE: de ser legitima y suficiente la personeria con la que actia el compareciente
por haber lenido a la vista: Testimonio de Eseritura Plblica de Modificacién del Pacto Social y de la sociedad
HEHMCORP VALORES, LIMITADA, TMULARIZADORA, otorgada en la ciudad de San Salvador, alas nueve horas vy
treinta y tres minutos del dia nueve de mayo del aio dosmil dieciocheo, ante mis oficios notariales, enlacual consta
la calificacion faverable correspondiente. otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero el dia veintiuno
de mayo del afio dos mil dieciocho e inscrita en el Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mil
dieciocho al NiGmero CIENTO TREINTA ¥ CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de
Sociedades, En esta escritura constan todas las clavsulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP
VALORES, LIMITADA. TITULARIZADORA y en la cuzl se establece: Que la denominacidn y damicilio de la sociedad
g5 comao aparece consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir,
integrar v administrar Fondos de Tilularizacidon de conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos, y emitir
valores con carge a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracidn de lasociedad estara confiada
a un Comcejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales gue se denominan Gerente Presidente y Gerenta
Secrefario ¥ a Gerenfes Administrativos y sus respectivos suplentes. determinados por la Junta General de
Socias, pero en nlnglﬁn casn pudréln ser masnos de dos, Eurrespundiénduln representar a la sociedad judicial ¥
extrajudicialmente y hacer uso de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o
separadamente, y quienss podran otorgar actos como el presente: b) Credencial de Reestructuracion de Concejo
de Gerentes. an la cual consla que en Sesidn de Junta General Ordinaria de Socios, celebrada an la ciudad de
Antiguo Cuscatlan. a las diez horas del dia veintiuno de febrero del afio dos mil diecinueve, los socios acerdaron
reestructurar el Concejo de Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por une de sus miembros, quedando
siempre el compareciente come Gerente Secretario del Concejo de Gerentes de la Sociedad. por el periodo que
vence el dia veinlidds de febrero del afio dos mil veintidds e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio
al ndmero OCHENTA ¥ CINCO del Libro CUATRO MIL VEINTICINCO. Asi se expresd el compareciente a quien
explique los efectos legales de la presente Acta Notarial la cual consta de una y leide que Le fue par mi tedo lo
escrito en su solo acto sin interrupcidn, manifestd confarmidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.
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ESTUDIO DEMERCADO DEL INMUEBLE




Estudio de Mercado

Ediflcic Campus Tigo

Fonde de Titularizacidn de Inmuables Hencorp Valores Tuscania
Corporate & Business Park 01

Avance Ingenieros

26 de abril de 2019

Danduke cumplimiento a las Monmas Tecnicas para los Fondes da Titulanzacidn de inmusiobas,
Articuln 24 prasaniands a Sonbinuacidn un astudlo de mercado del inmueble que micialmente
integrésd &l Fonde en cuestidn. Cabe mencionar que las opiniona: gue e emiten a
continuacidn no implican o assquran rantakbilidad a bos mversionisias.

Ef Balhvador, Centroamanica. PR E0F) J801-2577
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. Inmuebles construidos potenciales a adquirir

El terreno actualmente tiene vocacién y uso institucional, desarrollade al 100% con un edificio
de seis niveles tolalmente construido. Ademas, se posee un edificio fipo nave industrial para
bodegaje, estacionamientos y vias de acceso en el complajo.

Edificio Campus TIGO

La empresa TIGO ha firmado un contrato de arrendamiento por la totalidad del edificio de seis
niveles. Las caracteristicas del inmueble se pueden segmentar, diferenciande al nivel 1 del
resto. En el primer nivel se posee una superficie de construccion de 1,472,988 m2. Posee tres
accesos directos a traves de los estacionamientos 1, 2 y la plaza del Campus.

Fara el nivel 1, segun el informe de valuacién del pento, s2 posee una estructura principal
metalica a base de marcos de perfiles H v losas de concreto referzado con amiostramiento en
las cuatro esquinas del edificio. Como accesibilidad para |2 circulacién vertical se poses una
escalera prasurizada y un jusgo de dos elevadores panoramicos eléctricos con motor en la
parte supenor, adamas de un amplio tragaluz cantral,

Para log niveles del 2 al 6 la superficie de construccion es de 5,995 40 m2. El acceso hacia
los niveles superiores se realiza a través de la plaza interma vestibular que conecta con otros
componentes del Campus. La conexion con el nivel 1 es a fravés de los elementos de
circulacidn vertical y de una rampa desde la plaza vestibular,

Segln el perilo valuador, estos niveles poseen una infraestructura con estructura principal
metalica a base de marcos de periles H y de concreto reforzado, con amiostramiento en las

cuatro esquinas del adificio. Las circulaciones vericales son las mismas accasibles en el nivel
1

Edificio de Bodega

El edificio destinado al bodegaje poses una superficie de construceion de 1,821.75 .m2, con
una conexion con el Campus mediante la artena de circulacion vial interna entre los
estacionamientos 4 y 5, Posee muelle de carga y descarga. La estructura principal es a base
de marcos metalicos y también con piso de concreto pulide.

Al Miramionado ¢ Calle Tacuba Biock B, Kes. Basques de Santa Efera N, Wo Z7. Antguo Coescalidn, La Liberag

£l Balvador, Cenlroaménca, PEX (5050 22014677



Z0na de estacionamiento

Esta zona posee un drea de 5,574.81 m2 con una capacidad de 320 estacionamientos con
material compactado y suelo de cemento.

Il. Analisis de la localizacion geografica

El Bulevar Via del Corso y Edificio Corporative Campus Tigo esta ubicado en el Complejo
Tuscania, @n Zaragoza, La Libertad.

Debido al crecimiento urbano, se estan realizando multiples inversicnes inmobiliarias en las
afueras de la capital y uno de los lugares donde se ha apostado por el crecimiento es
faragoza, que ya cuenta con moltiples desarrollos Inmobiliarios, como Tuscania, Palo Alto,
Miramar y El Encanto por mencionar algunos.

Ubicado an el departamento de La Libertad, el cual es el segundo departamento mas poblado
y con mayor cantidad de habitantes por kildmetro cuadrado, ademas, el ingreso mensual
promadio es el segundo mas alto & nivel nacional con un monto de $587.63 ddblares
mensuales. La libertad esta en segundo lugar en la cantidad de comerciantes v vendedores
de sarvicios. Solo el 5.72% del departamento es considerado en extrema pobraza.

Aw Miamiunds ¥y Calle Tacuwba Black B, Res. Basgues de Santa Efena [ No 27, Antiguo Cuscalfldn, La Liberdad

LT Salvadar, Canfrogmenics.  FPEX (5013) 22074877
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Ill. Estado actual del inmueble construido

De acuardo con &l Informe presentado por el perito valuador Ing. Nelson Edgardo Quevedo
Marenao, y de acuerdo con la metodologia utilizada para estimar el valor, la depreciacion fisica
y funcional son Gnicamente el 0.7% del valor total del inmueble, dejando clara la alta
funcicnabilidad debido al mantenimiento que se le ha dado hasta le fecha.

IV. Inquilinos actuales o potenciales

El dnico inquilino de Campus Tigo es Telemowil El Salvador, Sociedad Andnima de Capital

Variable, empresa cuyo nombre comercial es Tigo El Salvador, El edificio cuenta con este
inquilino desde al dia veintitrés de diciembre de dos mil quince, fecha en la cual se firmd el
contrato de amendamiento por los siguientes diez afins.

Se ha pactado un ingreso anual con incrementos de la sigulente forma:

Afio  Incremento Monto
mensual
1 0.00% 210,557
2 0.00% $210,557
3 0.00% $210,557
4 4.00% 2218 980
5 4 00% $227.739
G 4.00% 236 548
Fi 3.00% 5243 954
g 3.00% $251.273
g 3.00% 32568811
10 3.00% $266.575
11 3.00% $274572
12 3.00% S282 809

Telemovil El Salvador, 5.A. de C.v. tiene inversiones en El Salvador por mas de US 400
millones y tienen planes de invertir US 51,000 millones mas para &l 2020°. Actualmeante, &5 al
lider an el mercado de telefonias en El Salvador con mas de 3 millones de clientes 2

! bt petiwreesr alsalvador. coménoiiciasinegocionS 1 BEQ 4ique- hara-adgar-grande-con-los-300-milo pes-gue-le-conBe- o ik
¥ hitgs: e slecoramisa, netaconomiaMiBcom-coliza-sus-acolones -ar-ak-Mesdag-Siock- Exchangs-201 901 10-0041 Himl

Av, Mirgmundo y Cale Taculis Slock B Res. Bosques de Sarta Evena N, No 27, Anbguo Cuscatian, La Libadad
& Sahvadorn, Ceniroamdricn.  PBX (503) 220714877
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V. Ventajas y desventajas asociadas a la adquisicion

En términos generales, podemos definir las siguientes ventajas y desvenfajas de la

adguisicion:

Ventajas:

= Localizacién estratégica debido al desamrollo urbano de la zona.
= Contrato de arrendamiento con una empresa fuerte por diez afios.
= Estado de construccion dptimo al contar con una depreciacion del 0.7% del valor total

dal activa.

» Edificio con caracteristicas adecuadas para una empresa de telefonia.

Desventajas:

= Alto poder de negociacion de Tigo como inquiling Unico. Este riesgo se ve mitigado
mediante el contrato a largo plazo que tienen Tigo y Tuscania Corporate and Business

Park.

Vl. Flujos de caja esperados por su arrendamiento

Adicional a los ingresos percibidos en concepto de amendamiento a sus instalaciones, se
brindan servicios de energia, aire acondicionado y agua potable. Los flujos de caja esperados
por sus operaciones siguen los siguientes supuestos:

Supuestos

Crecimiento de Ingresos de
Arrendamiento

Crecimienta de venta de anargia

Cracimianto de sarvicios de gire
acondicionado

Crecimianto de sarvicios de
agua potable

Grecimianta de Mantenimiento
Margen de Energia

Gasios da Marcadeo

Mento de Deuda
Tasa da Inberés

Tasa de Descuento

Valor

Wer Seccion IV, Inguilinos
actuales o potencialas
1.000%%

3.00%

3.00%

3.00%

00.58%

3.00%

$14,100,000
B8.22%

9.14%

Sustento

Contrato con Telemaowil, El
Salvador, 5.4 de CV.
Proporcionado por TCBP, S.A. de
.Y

Proporcionado por TCEBP, 54 de
L

Proporcionado por TCEP, 5.4 de
C\

Proporcionado por TCBP, S.A. de
C.\
Froparciongdo por TCBP, 8.4, de
C\
Proparcionado por TGBP, 5.4, de
CV.

Promedio de |a tasa de
préstamos a empresas de Abnl
2018 a Marzo 20152 menos una
prima considerada por TCBP,
S5 de GV

Casto Promedo del Capital
Ponderado

Av. Miramundo vy Calle Tacuwhs Biock B, Res Bosques e Bamth EXena [, No 27, Anbiguo Cuscatin, La Libedad

Ef Sahvaiaor, Canlroamdrics.  PBX (503 220141877
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Célculo de WACC Valor Fuente

Beta Apalancado 1.35 Bata dal Sector  Inmob#iario-
Damoderan

Beta Desapalancado 0.95 Beta desapalancado del Sector
Inmobiiario - Damaodaran

O/E 275 Prayeccion

10 ¥r T-Bomnd 263% FED

NOTASY2029 7T.27% Rendimienio

Frima por tamano de la empresa 3.52% Duff and Phelps Valuation Handbook,
27

Prima de Riesgo da Instrumentos de  5.86% Prima de Riesgo de Instrumentos de

Renla Varizble Renta Variable - Damodaran

Beta reapalancado 3.56 Beta Reapalancado

Riesgo Pais 4 B4% Riesgo Pais El Salvador - Damodaran

Rf 2.63% Tasa libre de riesgo Bl Salwador -
Damodaran

Ro 8.14% Coslo de Pelrimonio despalancado

Re 10.9% Costo del Pafrimaonio

Rd B.50% Costo da la Deuda

T 89.14% Costo Promeadio de Capital
Ponderado

VIl. Simulacién de escenarios de flujo de caja

Metodologia

Para el anadlisis de escenarios en el modelo financiero en consideracién se realizd una
gimuiacion Montecarlo de 1,000 escenarios con configuracion paraméltrica especifica sobre
variables de inferés que afectan los flujos de ingresos y costos del proyecto. Se consideraron
compartamientos pesimistas de las vanables consideradas para poder estresar el modelo a
toda su capacidad.

Configuracion de variables

Varables de inleres. coslos

Las variables tomadas en cuenta para la modelacion en costos fueron:
= El crecimiento anual del costo del mantenimiento de Via del Corso
= El crecimiento en gastes administrativos
= El crecimiento en gastes de mercadeo

Ay, Miramundo y Calte Tacuba Biock 8, Res. Bosques de Santa Elena i, Mo 27, Antiguo Cuscatian, La Liberad

E Salvader, Cenfrpaméncs. FPBN f503) 280677
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Para todas estas se realizd un tratamiento de variable aleatoria que se comporta como una
distribucion triangular con los siguientes parametros:
= Minimo: 2.50%
= Mas probable: 3.00%
o Maximo: 4.00%

Distribucion de Probabilidad

/N
__.". H"‘\.

/ \
/ s

"'\.
-,

/ ~

2ol 27D 2200 J10% 330w A50%  AT0W  3.890%

Creando una distribucion aleatoria asimétrica a la derecha para cada uno de los crecimientos
anuales relacionados a los flujos de costos estresando el modelo a su maxima capacidad.
Varables de interes; INQrescs
Mantenimientio y servicios presiados
Las variables consideradas para el analisis de sensibilidad estocastico, como crecimientos
anuales, que afactan los ingresos fueron:

» Servicics de mantenimiento anual

s Servicios de aire acondicionade

» Servicios de agua potable

Fara todas estas se realizd un tratamiento de variable aleatoria gue se comporta coma una
distribucion tiangular con los siguientes parametros,

«  Minimo: 2.00%

s Mas probable: 3.00%

o Maximo: 3.50%

Av, Mirsrmendo y Galte Tacuba Biock 8, Rles. Bosques o Banda Elena N Mo 27, Anligwo Cuscalidn, La Libertad

El Salvador, Canlfreamierica. PEXN (503) ZR01-4577



Distribuciéon de Probabilidad

200ry  220% 240% 280%  280%  300% 320% J40

Creando una distribucidn aleatoria asimétrica & la izquierda para cada uno de los crecimientos
anuales relacionados a los fiujos de costos estrezande el modele a su méxima capacidad,
Venta de energia a distribuidores
Debido a sus especiales caracteristicas, la venta de energia se modeld con distintos
parametros, como una distribucién triangular, de la siguienie manera:

o  Minimo: 0.50%

» Mas probable; 1,00%

s Maximo: 1.25%

Distribucién de Probabilidad

0.50% .60 0% 0.80% d.80% 1.0 1.0% 1. 200

Ay Misamunio 1w Cale Taouwha Block B, Res Basguses de Sans Blena I No 27, Antigue Cuscatian, La Liberad
£l Savadon, Canfroamenics. PEX (G03) 22014877
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Creando una distribucion aleatoria asimeétrica a la izquierda para cada uno de los crecimientos
anuales relacienados a los flujos de costos estresando & modelo a su méaxima capacidad.

Resultados
-'I';--:"j (o |-|IL‘ cobariura dal senicio de la deucla-
El modelo deterministico entrega un ratio de cobertura promedio de 1.89. Al realizar una

evaluacidén estocastica con los supuestos anteriormente mencionados, el ratio de cobertura
promedio entrega |a siguiente distribuciton:

oo

Probabdidad

o

1
. T ull ..

10T TAT rm 100 10E rm LN ] Ly 1P [} =] LR ] T8 T
Con una Cobertura del Servicio de Deuda promedio minimo de 1.87, un maxima de 1.80 y una
esperanza de 1.89. La desviacion estandar es de 0.45% y el ratio de coberura se ve afectado,
principalmente, negativaments por los costos de mantenimiento de Via del Corsa, aungue
positivamenta con el flujo de ingresaos por servicios de AIC,

RUOE

El modelo deterministico entrega un ratio de rendimiento sobre patrimonio de 32%. Al realizar
una evaluacién estocdstica con los supuestos anteriormente mencionados, el ratio de
coberura minimo entrega la siguiente distribucion;

? Gobariune ded Servicie de Deuda = (Pagoe de Gapital + InberesesFEBITOR,

Av. Miramundo y Calte Tactiba Block 8, Res. Bosques de Sanla Elena I Mo 27, Antigie Cuscaltidn, La Libertad
E! Splvador, Cenfrmamenca.  FAX (503 S50 14677
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Con un ROE minimo, al 99% de confianza, de 31.86% con una desviacion estandar de 0.07%.

1E%

Fago de dividendos promedio

Se calculd el VAN de los dividendos descontando, dada la estructura y caracteristicas del FT,
a la tasa de endeudamiento. El modeio deterministice entrega un Pago de Dividendos como
porcentaje de la Utilidad Neta promedio de 66%. Al realizar una evaluacion estocastica con
los supuestos anteriormente mencionados, el page promedio de dividendos enfrega la

sigubente distribucion;
]
L]irg i
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- I E:
% :

(R R -
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Con un valor minimo de 64% v un méximo de 66%. Después de 1,000 pruebas, el emor

estandar de la media es de solo 0.32% y el Pago de dividendos promedio se ve afectado,
principalmente, negativamente por los costos de mantenimiento de Via del Corso, aunque
positivamente con el flujo de ingresos por servicios de AJC,

A, Adiramonde p CaMe Tacuba Block B, Rlas. Bosgquss de Sante Elens I No 27, Antiguo Cuscalidn, Ls Libaertad

E! Safvador, Cenfrogmdticr, PEX (803 22018677
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Se posee un modelo sdlido que bajo estrés estocdstico entrega ratios de cobertura y
desempefic favorable, El modelo posee alta viabilidad hasta en los peores escenarios
considerados, logrando un ROE minimo de 31.86%.

El mayor riesgo del proyecto son los costos de mantenimiento de Via del Corso, los
cuales son necesarios para el cormecto funcionamiento de los inmuebles, Este costa se
ve mitigada por el seguro contra TODO RIESGO vy la politica de mantenimiento.

La oobertura

nunca cae considerablemente, Incluso considerando abruptos

cracimientos en los costos de operacion, en conjunto con caidas importantes en el
crecimiento de los ingresos, obleniendo una coberdura sobre el servicio de deuda
minima de 1.87.

Vill. Riesgos asociados al inmueble construido
Riesgo Descripcion Probabilidad Mitigante
Riesgo de Impago de obligaciones Media Palitica de Cuentas por
Confraparte debido a iliquidez, insolvencia Cobrar
o actuaciones indebidas.
Rigsgo de Pérdida del valorde laterrac  Baja Peritajes periodicos
mercado edificaciones (anuales)
Riesgo de Mo hay suficientes arrendantes  Media Politica d= Armendamignto,
Desocupacion para lograr la rentabilidad Politica de mantenimiento,
objetivo caracteristicas del
inmuebbe
Riezgo de Pérdida del valor del inmueble EBaja Politica de Mantenimiento
Deterioro debido a negligencia del
adminisirador
Riesgo de Condiciones naturales o Baja Seguro de TODO RIESGO
siniestro? exdgenas que daften el

inmusble

4 Desastres naturales come terremate, erupcién, incandio, huracan, tornado, graniza, inundacion o
humancs como huelgas, paras , motines, alborolos populares, actos maliciosos o vandalicos.

Ay Miramundo ¥ Cae Tatuha Slock B, Res, Boasqgues g2 Saniz Efana i, No 27, Antiguo Cuscaiiin, La Liberiad

Ef Satvacky, Cenfraamenca.  FPEX 503 220 1-4677
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IX. Valor del inmueble construido

El valor de los Inmuebles descritos previaments, de acuerdo con el informe presentado por el
perita valuador Ing. Nelson Edgarde Quevedo Moreno, es &l siguiente:

Inmueble Monto

Terreno UDS $798,786
Edificaciones USD $10,334, 800
Boulevard Via del Corso USD $3,200,020
Equipos Incorporados USD $1,758 464
Total USD % 16,092,000

X. Recomendaciones al Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora

e concluye que |a zona donde esta ubicado el inmueble permitird que &l valor de |la propiedad
siga creciendo por los desarroflos urbanos en la zona, ademas cuenta un contrato de large
plazo con un empresa multinacional con amplia trayectoria. Finaimente, el estrés infringido a
partir de la simulacién de Montacarlo ha aclarado que es posible obtener buenos niveles de
rentabilidad a traves de lo dividendos pagados a los Tenedores de los Valoras de Titularizacién
= Titulos de Participacion del proyecto,

Por o tanto, s recomienda al Consejo de Gerentes, en caso se decida adquirir el inmuehble,
ceder la administracion del inmueble al actual duefio del proyecto dada su demosirada
capacidad an manejar los distintos resgos del proyecto.

F
O L

]
p ﬁftcff.fttt{_é?ﬂfl erm___

Ing. Patricia de Parras o~
Presidente Ejecutiva e

ingeniarcs

A Miramunda y Calle Tacbs Block B, Res, Bogques oe Santa Elens I Mo 27, Anfigue Cuscatan, La Libedad
El Salvagar, Cantroamanca, BEX (503 22074877




Anexo l. Flujos de Caja Esperados por su Arrendamiento
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ANEXO 6

ESTADOS FINANCIEROS DE LATITULARIZADORA




Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, S.A,, TITULARIZADORA
Estados Minancieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015



. ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DE C.V.

Auditores y Consultores
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonistas y
Junta Directiva de
Hencorp Valores, S.A,, Thtularizadora

Opinién

Hemos auditado los estados financiercs de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de dicembre de 2016, el estado del resultado global, estado de camblos en el patrimonio
neto y estado de flujos de efectivo por el alo que termind en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieras que incluyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales,
la situacidn financiera de 1a compaiiia, al 31 de diciembre de 2016 asi como sus resultados y sus flujos de efectivo
por el ailo que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables para Socledades Titularizadoras
de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, como se describe en nota 2, adjunta a los
Estados Financieros,

Fundamento de la opinién

Hemos realizado & auditonia de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorfa (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn responsabilidades
del auditor en redacion con la auditoria de 10s estados financieros de nuestro informe. Somos independientes
de la Compaitia del acuerdo al Codigo de £tica para Profesionales de &a Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores, junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditonia
de los estados financieros en El Salvador, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos y el Codigo de Ftica para Profesionales de 3 Contabilidad. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién,

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones claves de ia auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juico profesional, han sido
significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual, Hemos determinado que no existen
cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La administracion €s la responsable por 1a preparacidn y presentacidn razonable de ks estados finacieros adjuntos
de acuerdo a las Normas Contables para Socledades Titularizadoras de Activos emitidas por 1a Superintendencia
del Sistema Financiero, como se describe en nota 2 adjunta a los Estados Financieros y del controd Interno que la
administrackin determing necesario para permitir la preparacidn de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error, En la preparacion de kos estados financieros, la administracion es responsable
de evaluar [ capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha y revelar, segun aplique, los
asuntos relacionados a continuidad y de utilizar el principio de empresa en marcha como base contable, a mencs
que la direccidn pretenda liquidar la empresa o cesar las operaciones 0 no tiene otra alternativa mas realista que
hacerlo. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de informacidn financara de ia Compaiia.

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es abtener seguridad razonable sobre si ks estados financieros en su conjunto estan libres de
incorreccion materal ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinidn. Una
seguridad razonable €5 un aito nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA siempre detectard una incorrecion material cuando exista. Las incorreciones pueden surgir de
fraude o error y se consileran materiales si de forma individual © en conjunto, podnan influir razonablemente en
las decisiones econdmicas de 1os usuarios tomadas sobre la base de estas estados financiercs,

3ra. Calle Poniente # 3655, Colonia Escalon, San Salvador, El Salvador

Tels, (503) 2298-7178 » 2298-7179 » 2208-7180 * Tel Fax (503) 2298-7178
www.zelayarivas.com.sv
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Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorla, Tambien:

a) Identificamos y valoramos los riesgos de mcorrecciin material en los estados financieros, debida a fraude o
error, disefiamas y aplicamos procedimientos de audttoria para responder a dichos riesgos y cbtenemos
evidencia de auditona sufickente y adecuada para propordonar una base para nuestra opinidn. El riesgo de
ne detectar una incorreccikin material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una NCorreccion
material debida a error, ya que e fraude puade Impiicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusiin del cantrol interno.

b) Obtenemas conocimiento del control Interno refevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la finalkdad de expresar una
opinitan sobre la eficacia del control interno de la entidad.

€) Evaluamos la adecuacidn de las politicas contables aplicadas y la mzonabilidad de las estimaciones contables
vy la comrespondiente informacion revelada por la direccidn.

d) Concluimos sobre b adecuado de 13 utilizacidn, por Ia direccion, del principio contable de negocio en marcha
y, basandonos en la evidencia de auditoria cbtenida, concluimos sobee si existe 0 no una Incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre 1a
capacidad de la Socledad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimes gue existe una
incertidumbre material, se requiere que Hamemos i atencidn en nuestro informe de awditoria sobre 13
corespondiente informacikin revelada en s estadoes financieros o, i dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemas una opinkn modficada, Nuestras conclusiones se basan en B evidenca de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, heches o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Socedad deje de ser una empresa en funclonamienta.

e) Evaluamos la presentacion global, fa estructura y ef contenido de los estados financieras, inclukda la
mformaciin revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran 12 presentacian fiel.

Comunicamos a ks responsables del gobierno de 1a entidad, el akcance y el momenta de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significatives de la auditoria, asi comao Cuakyuier deficiencia significativa del control
Interno que identficamos en el transcurso de &a auditoria.

Tamb#én proporcionamos a los responsables del gobierno de & entidad una declaracion de que hemos cumpiido
los requerimientos de ética aplicables en relacidn con 4 independencia y comunicado con ellos acerca de todas

ias refaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
" independencia y, en su ¢aso, |as correspondientes salvaguardas.

Zelaya Rivas Asociadas, S.A. de CV.
Inscripcion profesional N® 2503
Ml LU
PRy
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HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

{Compaiia salvadaredia ~ nota - 1)

Balance General al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en ddlares de los Estagos Undos de Norteamérica nata-2)

Activo

Activo comriente

Efectivo y sus equivalentes

Bancos e intermedianos financleros no bancaros (nota 7)
Inversiones fmancieras (nota 7)

Cuentas y documentos por cobrar (nota 7)

Cuentas y documentos por cobrar a relacionadas (nota 5)
Rendimientos por cobrar

Impuestos

Activ N0 cormente

Moebles (nata 8)

Activos intangibles {nota 9)

Total active

Pasivo

Pasivo corrente

Cuentas por pagar (nota 10)
Impuestos por pagar (nota 6)
Paswvos financlerns no negocables
Patrimonio

Capital

Capital social (nota 12)

Reservas de capital

Reservas de capital

Resultados

Resultados acumulados de eproicios de ejercicns anterlores
Resultados del presente peridao
Total pasivo y patrimonio

Contingencias de compromisos y control propias
Cuentas contingentes de compromisos deudoras (nota 16)
Garantias otorgadas

Otras contingencias y compromisos

Total

Contingencias de compromisos y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromises (nota 16)
Resporsabilidad por garantias ctorgadas

Responsatslidad por otras contingenclas y compromsoes
Total

AT
L3tC 3 ‘%

No. 2503

2016 2015
US$  4,151,287.12 _ US$ 580439175
300,00 300.00
353,879.74 $19,804.56
2,854,507 34 4,578,763.21
765,716.00 679,703.59
103,499.29 141,030 57
5,895.05 8,453.32
67,449.70 76,336.50
4463873 60,801.37
44,638.73 60,801.37

. .. [ ———, .\, |
US$ 4,195925.85  US$  5865,193.12

1,341,041,94  2.954,620.30
721,099.40 1,203,307.81
619,992.54 565,753.69

0.00 1,185,558.80
116460000 _1,147,400.00
1,164,600.00 1,147,400.00
212,920.00 _229,480.00
232,920.00 229,480.00
1,457,363.91 1,533,692.82
16,492.82 233,298.94
14087109 1,300,391.88

US$ 4,195,925.85 USS$ 5,865,193.12
US$518,883,613.31  US§  512,506,662.89
0.00 0.00

518,883,613.31  512,506,662.89

USS 518,883,613.31  US$ 512,506,662.89
USS 518,883 61331  US$  512,506,662.89
0,00 0.00

518,883,61331 512,506,662 89

USS 518,883,613.31  USS 512,506,662.89

Las notas que aparecen de @ paging 9 & |s 36 son parte integral de los Estados Fnancieros,
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HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)
{Compai¥a salvadoreia - mata - 1)

Estado de Resultados del 1 de enero al 31 de dickembre de 2016 y 2015

{Expresadas en dolares de fos Estados Unidos e Noteamerica nota-2)

2015
[ngresos
Ingresos par explataion
Ingresos por ttulanzackin de activos 53 3,427,439.77 Uss  3,916,930.88
Ingresos diversos 0o 0.00
3,427,439.77 3,916,930.88
Egresos
Costus de expltacin 1,3333981.47 1,938,825.27
Gastos de operaddn por taularizacién de actives 2,062,598 80,296.99
Gastos generales de admdn, y persanal de operac. de ttulanzadora 1,356,017,33 1,836,559.00
Gastos. por depreciagian, amostizaton y detenicn 2390155 22,983.28
Resuitacks de oparandn 2,043,458.30 1,977,101 61
InIresss financesas 7371594 85 673.60
Ingrasss pov inversiones financieras 7256863 85,150.44
INQrescs por Quentas y documentos por Colival 1,026.81 823,24
Utilidad de operacion antes de impuestos 2,117,171.74 2,062,775.29
Impeiasta sobrd iz renta
Impuesto sobve | renda (nota 6) 61594254 561,883,946
Utilidad ordinaria despuéds de impuesto 1,497,231.20 1,500,891 .83
Gantos finanteros 52,9201 6387427
Gantns por otdigaciones con nsttuciones financieras 0.00 684,30
Gastos por Cuantas y doCuMertos gor pagar 52,920,111 63,169.77
Ouos pastas finanueros B 0.00 0,00
Ut ordinana despuds de impuestos 1,944,311.0% 1,437,017.56
Ingrecos extracrd nancs 0.00 0,00
Gastos extraondinaios 0.00 0,00
Utilidad nata del ejercicio (incluya reserva legal) g ka«!nl.os g_sg__ xéngna
Utilidades retenidas o principro ded ano US$ 1,763,172.82 US$  649,155.26
Total utlidades retenidas & finalizar el afio mads reserva legal 1,690,283.91 1,763,172.82
Utilidades de ejercicio y antes de impuesta 2,117,173.74 2,062,775.29
Utilickades de ejercicio ¢ antes de partidas extracrdinarias 1,4%4,311.09 1,437,017 .56
Utilidades (pérdida) despuds de partidas extraordinarias 1,444,311.09 1,437,017.56
No, de acciones comunes en circutacién 5823 5,737
Vake nominal 200.00 200.00
Litikidades del ejercicio por accion 248 04 250,48

perte ritegral de los Estades Financieros,

Zelaya wae Asoaadas, SA, de CV.
[Reg, 2503} Audtores Edermos
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HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compahia savadorelia - nota - 1)
Estado de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en odiares e los Estadas Lnidos de Norteaménca nota-2)

AA ' )
elecmpcxou
. 2503 =
i Y
B

Resultados
Resultados del presente
Capital _Resarvas Acumulades _sjercicio Total

Saldo ol 31 de Diclembee de 2013 USs 1,130,00000 Us 57,830.00 USs 107,289.11 USs 343,152.54 USS 1,638271.0%
Trasladon 2 sesulindon sourmdackon Qoo 0.00 1451505 (143,152.54) 000
Caprallzaccn 12,900 G0 0.00 0,00 0.00 12,400 .00
Dtvidendos declarados 0.00 0.00 247 00.00) 0.00 (217,400.00)
Aumesta Reserva Legy Q.00 35026.32 0.00 000 1502632
Hesulindon del Ejercon Q.00 0.00 0.00 323,257.29 323,257.39
Saldo #l 31 de Diciembre de 2004 US$ 1,147,40000 USS 92,856.32 USS  233,0416% USS  323,257.29 USY 1,796,555.26
Trasados 3 resulados aumdados 32250 (323,257.29) 0.00
Dieidendos dedarados: Q.00 .00 (323,000 00} 000 {325,000.00)
Aumesta de reserva tegal o.co 136,621.68 0.00 Lo 136621 60
Resulindos del ejernicio 0.00 0.00 0.00 1,300,393 88 1,300 39388
Saldo a1 31 de Diclombre do 2015 US$  1,147,400,00 US§ 22948000 USS 23520804 USS  1.500,393.88 USS 2,910,572.82
Traskxdo de resutados acumulades 0.co 400 1,300,301 23 [£,300,393.88) 0.00
Capllstizacion 17,200.00 0.0 0.00 000 17, 200.00
Divdendos declarndoy 0.00 om {1517, 20 00) 000 {1,517,200.60)
Anmento de resenva logal o.co 3,440.00 0,00 000 1,440.00
Resutado del egercic 0.00 0.0 0.00 __1490.871.09 14928709

Saldo al 31 de Dicleembre de 2016 US$ _1,164,600.00 US$ 23292000 USS __ 16,492.82 USS 1440,871.09 Uss 2,854,883.91

El capital social de Ia Titulanzadora, esta representado por 5,823 acciones comunes y nominativas de $200.00
ddlares de los Estados Unidos de Aménca cada una, las cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas.
(Nota - 12). €l 16 de febrero de 2016, en Junta Genetal nimero 12 la sociedad titularizadora acordd
Incrementar el capital minime a un monto de US 1,164,600.00 incrementando & valor de US 17,200.00
mediante emisidn de 86 nuevas acciones, las cuales hacen un total de 5,823 acciones comunes y nominativas
con un valor de U$ 200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una, kas cuales se encuentran
totalmente suscritas y pagadas

Al 31 de diciembre de 2015 el capital social asciende a $1,147,400,

Las notas que agarecen de 12 pagina 9 a 1a 36 <on parte intagral da los Estados Fnanciens.

Zelaya W Asoaadas, SA, de Cy,
(Reg. 2503) Auditores Exterros
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HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compaitia salvacaredia - nota - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en ddlares de ks Estados Unidos de Nortaaménica nota-2)

Flujo de efectrvo por actvicades de operacitn

Ertracia de operaciones de inversidn propia usy
Erfrada por servidos

Ertrada par intereses y dadendos

Otras entradas relativas & operacdn

Sens:

Pagos por compra de Inversion propia

Pagos por costos de sarviios

Pago oe remuneraciones y benefidos sociales

Pago oe proveedores

Pago de impuestos y contrbuciones

Ot pages relativos a operacicn

Aunane (hsrvwrandn) de ofectyo ¥ euvalants Ga efeCive peovenenNes de
ACAERARS (e aperacidn

Fluk de efective por actividades 02 1nversile

Entradas por venta de inverslones finanderas

CRros ingresos refativos a inversdn

Menas:

Pagus por compra de inmueties y equipos

Ceres ingreses ndativas a inversan
w«mywmdee&xﬁwmmde actividsaes de

Entrada de préstamos bancarios a corto y largo plam

Entrada por operacones de reporo

Ctras entradas refativas a |3 actvidad de Nnanciamiento

Manos!

Amortizaadn de préstames obteridas

Pago de dividengos y otras distibucones

Otras pagos n efectivo relatives a 1o actividad de firanclamiento

(DISUNIRATVY) 08 AIECHVD ¥ SQuovAlBte o AFactivg provenentes de Actviaies de
ATanCETYEeYND

Aumento (asannucian) neto de afechio y eqavaieate de afective

Sakdo efectivo y equivalente de 2fective al inicio del ejercito

Saldo efective y equivalente de efectivo al finalizar el eferciclo Uss

2016

12,221,822.47
3,427,439.77
76,273.71
18,218.73

10,497 656,60
2,062,59
1,366,9437.74
17700
621,995.84
528,60202

Q727,.372.89

0400
0.00

7,7:89
0.0

(7,738.81)

D40
0.0
2,224,379.84
0.00

0.00
1,500,00000
3,409,938.64

{2,585, S58.80)
207518
320,104.56

354,179.74

2015

B,549,932.05
3,916,930.88
81,161.63
94,055.00

11,926,050.61
80,286.99
597,060.02
000
239,513.93

315,012.00

(115,847.99)

0.00
0.00

4,560.54
0.0

(4,560.59)

2.00
0.00
685,558.80
926,600.97

0,00
323,000.00

1,088,032, 66

204,127.11
0,722,58
239,381.98

—_——— e
US§ _ 320104.56



HENCORP VALORES, S.A., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

[Copwaiiia salvadoreia - nata - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en ddlares de 1o Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

2016 2015
Conciliscion de resultado neto con el efective y equivalente de efectiva
proveniente de las actividades de operacion
Resultados ded efercion utlidad L5s 1,449 311,09 uss 1,437,017.56
Mas:
Ajuste al resukado ol ejerocio;
Frovisanes para incobralilicad desvalorzatitn de inveradn del perniodo 0.00 .00
Oepreciaciones y amartizaciones el perdodo 23,901.54 22,933 28
Provisones diversas ot panodo Q.00 0.00
Otras 612,942,554 561,883 45
Menos:
Cargos y abonos por cambios netos en el activo y pasivo
Cuantas y documentos por cobrar {45,872.86) (118,214.10)
Cuentss y documentos par pagar (482,206.41) 1,148,306.63
Gastes pagados por anticipado 0.00 0.00
Otras acivos 1,733,052.67 (3,026,548.70)
IMpURSID y CONLNDUCIONES Por pagar (565,752.69) (140,872,12)
Provaedores _0L0 e N
Aumento (disminucidn) de efectivo y equivalente de efectivo
provenientes de actividades de operacion uss 2,727,372.89  US$  (115,841.99)

Las rotas que aparecen de la pagina 9 a 13 36 son parte integral de los Estados Finardieros,

Zelaya Rivas AsOGd0s, 5.4. de C.V.
(R2g. 25037 Audeores Externos
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HENCORP VALORES S.A., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compaiiia salvadorefia— nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, S.A., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacién de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesidon de Consejo Directivo nimero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Niumero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcidn, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesiéon No. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos, del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacion No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Judrez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebro escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcién, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebro escritura de Modificacién de pacto social, ante
los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al niUmero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciseis se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciseis,
inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis.

La compania es subsidiaria de Hencorp Inc., ya que esta posee una participacion del 82.50% del capital
social, por tanto es controladora de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora.
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NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS
A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF (Nota 20)

Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que a partir del
1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, serd moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero, se expresaran en dolares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada aio.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Histdrico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

c. Correccion monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

d. Bases de conversién
Las operaciones en moneda, diferente del ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compafiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al délar estadounidense.

e. Propiedad, Planta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicién mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muebles.

f. Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

- Equipo de Coémputo y Mobiliario de Oficina 5 afios
- Vehiculos 4 afios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2015 y 2014, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.
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g. Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

h. Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta
De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizard el calculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

i. Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucién de los mismos.

j.  Indemnizacién
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cédigo de Trabajo vigente.

k. Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emision y colocacion de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectien.

I.  Ingresos de explotacién
Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

m. Flujo de Efectivo
Los flujos de efectivo de la compaiiia, se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta, se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

n. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracion ha definido una vida util de 5 afios.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no existieron cambios.

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo al Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo a lo anterior Hencorp Valores adopa su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:
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Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la pleneacidn, organizacion, direccion, ejecucién y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacién, medicion y monitoreo de los
riesgos, en la blisqueda de la proteccion de los inversionistas, los Fondos de Titularizacién y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacién.

Riesgos
Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacion o de la falta de claridad en la
estructuracién del Fondo de Titularizacién, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacién. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracién inadecuada del
originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacion relevante al inversionista para la inversion en los Valores de
Titularizacion, y del traslado completo de la informacién referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacion firmados en la integracion de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude.

Dafios materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacién de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafios materiales o humanos.

NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la sociedad presenta un saldo por US$ 103,449.29 y US$ 141,030.57
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, S.A., — Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo. Debido a estas relaciones es posible que los términos de
estas transacciones no sean los mismos que resultarian de transacciones entre entidades totalmente
independientes.
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Otras Inversiones en Titulos Valores

Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a companias relacionadas en concepto de Otras
Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015, se detallan a
continuacion:

Transacciones al 31 de | Transacciones al 31 de

Conceptos diciembre de 2016 diciembre de 2015
Inversiones efectuadas 2,722,640.00 3,354,253.46
Ingresos obtenidos por rendimientos 3,422.60 390.30

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015 era de US$ 0.00

Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo sélido comprometido a
ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversion, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp Inc., posee mas del 25% de
participacion accionaria en Hencorp Valores, S.A., Titularizadora asi como poder administrativo.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00.

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 619,942.54 y para el 31 de
diciembre de 2015 es de US$ 561,883.46

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2016 es el siguiente:
Calculo Diferencia Impuesto a
Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2016 2,064,253.63 619,276.09 0.00 619,276.09
Menos
Reserva Legal 3,440.00 (1,032.00) 0.00 (1,032.00)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,044.84 (613.45) 0.00 (613.45)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 4,489.33 1,346.80 0.00 1,346.80
Impuesto operaciones financieras 3,003.56 901.07 0.00 901.07
Gastos no deducibles 213.45 64.04 0.00 64.04
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 2,066,475.13
Impuesto Sobre la Renta 619,942.54
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 619,942.54 0.00 619,942.54

Al 31 de diciembre de 2016 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar y diferido esta compuesta por
un monto de US$ 619,942.54 que corresponde al impuesto sobre la renta del ejercicio.
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El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2015 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2015 1,998,901.02 599,670.31 0.00 599,670.31
Menos
Reserva Legal 136,623.68 (40,987.10) 0.00 (40,987.10)
Ingreso renta calculada de mas 2014 Utilidades Bolsa 748.01 (224.40) 0.00 (224.40)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,375.00 (712.50) 0.00 (712.50)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 8,169.29 2,450.79 0.00 2,450.79
Impuesto operaciones financieras 5,095.47 1,528.64 0.00 1,528.64
Reserva Legal no Deducible ingreso exento 218.61 65.58 0.00 65.58
Gastos no deducibles 307.18 92.15 0.00 92.15
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 1,872,944.88
Impuesto Sobre la Renta 561,883.46
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 561,883.46 0.00 561,883.46

Al 31 de diciembre de 2015 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar y diferido esta compuesta por
un monto de U$ 565,753.69 que corresponde al impuesto sobre la renta del ejercicio US$ 561,883.46 mas
U$ 3,870.23 que corresponde a otros impuestos, haciendo un total de U$ 565,753.69.

NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se tienen otros activos corrientes de acuerdo al siguiente detalle:

A) Depositos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2016 2015
Bancos e intermediarios locales
Depdsitos en cuentas corrientes US$ 338,039.87 Uss$ 244,340.79
Depdsitos en cuentas ahorro 590.18 821.11
Depésitos a Plazo 15,000.00 25,000.00
Bancos y financieras del exterior
Depdsitos en cuentas corrientes 249.69 49,642.66
Total Bancos e Intermediarios Financieros no
Bancarios uss 353,879.74 uUss$ 319,804.56
B) Cuentas y Documentos por Cobrar:
Al 31 de Al 31 de
diciembre de Diciembre de
2016 2015
Otras cuentas por cobrar US$ 541,930.27 Uss$ 553,005.27
Otros 223,785.73 126,698.32
Total Cuentas y Documentos por Cobrar US$ 765,716.00 USs$ 679,703.59
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e) Inversiones en reportos para negociacion por U$ 3,200,000.00 las cuales se encuentran
integradas de la siguiente manera:

Fecha Valor transado Fecha de
operacion Corredor de Bolsa de Valores Titulo Uss liquidacion
17/12/2015 Prival Securities El Salvador, S.A. de C.V. VTHVANDO1 1,600,000.00 | 17/12/2015
18/12/2015 Prival Securities El Salvador, S.A. de C.V. VTHVANDO1 1,600,000.00 | 18/12/2015
TOTAL 3,200,00.00

f) Inversiones en fondos de titularizacién por valor de U$ 1,356,763.21 los cuales estan integrados
de la siguiente manera:

v Se tienen inversiones en VTHVPROO1 Disponibles para la Venta, adquiridas por medio de la
Bolsa de Valores de El Salvador; S.A. de C.V., con fecha 14 de abril de 2014 por un monto de
US$ 1,566,000.00. Durante el ejercicio 2015 inicialmente se tenia un saldo por U$ 1,485,422.04
menos amortizaciones efectuadas por U$ 128,658.83, quedando un monto de U$ 1,356,763.21,
los cuales tienen las siguientes caracteristicas:

VTHVPROO1 - Tramo 1

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de
Administradora del “Fondo de Titularizacién — Hencorp Valores — Banco Promerica 01"
(FTHVPROO1)

Denominacion de la Emision: “Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — Banco Promerica 01” (VTHVPROO01)

Tasa de interés a pagar: 5.23% anual

Tipo de tasa : Fija

Forma de pago de capital e intereses: Mensuales

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 14 de abril de 2019

Plazo del tramo: 60 meses

v" Durante el ejercicio 2015 inicialmente se tenian inversiones en VTHVCOPO1 disponibles para la
venta adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha de 04 de octubre de 2013 y 29 de
enero de 2014 por valor de U$101,100.00, menos amortizaciones efectuadas de U$ 5,877.40,
quedando un valor por U$ 95,222.60, dicho valor fue amortizado en su totalidad con fecha 28
de abril de 2015, los cuales tienen las siguientes caracteristicas:

VTHVCOPO1 - Tramo 1

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de
Administradora del “Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — Corporacién Piramide 01"
(FTHVCOPO1)

Denominacion de la Emision: “Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01” (FTHVCOPOQ1)

Tasa de interés a pagar: 6.85% anual

Tipo de tasa: Fija

Forma de pago de capital e intereses: Mensuales

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 27 de agosto de 2021

Plazo del tramo: 96 meses
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Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida Util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacion:

Mobiliario y Equipo de Oficina
Saldo al 31 de diciembre de 2013

Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2014
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Equipo de Computo
Saldo al 31 de diciembre de 2013

Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2014
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Vehiculos

Saldo al 31 de diciembre de 2013
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016

TOTALES
Saldo al 31 de diciembre de 2013
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2014
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2016

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

Uss$

Depreciacion

Valor Original Acumulada
1,321.24 (929.20)
0.00 (233.42)
1,321.24 (1,162.62)
0.00 (132.17)
1,321.24 (1,294.79)
0.00 (26.45)
1,321.24 (1,321.24)

Valor Original

Depreciacion

7,937.17 (4,979.20)
2,678.00 (851.38)
10,615.17 ( 5,830.58)
4,560.54 (2,121.35)
15,175.71 (7,951.93)
6,119.91 (2,943.41)
21,295.47 (10,895.34)

Valor Original

Depreciacion

103,648.25 (8,637.35)
0.00 (20,730.00)
103,648.25 (29,367.35)
0.00 (20,729.64)
103,648.25 (50,096.99)
1,619.00 (20,931.69)
105,267.25 71,028.68

Valor Original

Depreciacion

112,906.66 (14,545.75)
2,678.00 (21,814.80)
115,584.66 US$ (36,360.55)
4,560.54 (22,983.28)
120,145.20 (59,343.83)
7,738.91 (23,901.55)
127,884.11 (83,245.38)

Valor Pendiente
Depreciar
392.04

(233.42)
158.62

(132.17)
26.45

(26.45)

0.00

Valor Pendiente
2,957.97

1,826.62
4,784.59

2,439.19
7,223.78

3,176.49

10,400.13

Valor Pendiente

95,010.90

(20,730.00)
74,280.90

(20,729.64)
53,551.26

(19,312.69)

34,238.57

Valor Pendiente
98,360.91

(19,136.80)
Us$ 79,224.11

(18,422.74)
60,801.37

(16,162.64)

44,638.73

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la cuenta de intanbigles no tuvo movimientos y no presento saldo.
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Retenciones por pagar
Impuestos retenidos
Cuentas por pagar servicios
Provisiones por pagar
Total Cuentas por Pagar

NOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de Al 31 de
Diciembre de Diciembre de
2016 2015
4,627.37 U$ 27,803.41
14,413.95 9,799.78
26.51 210.34
702,031.57 1,165,494.28

721,099.40 U$ 1,203,307.81

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los

mostrados en el balance general.

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de dociembre de 2016, el capital social asciende a US$ 1,164,600.00, el cual fue aumentado de
acuerdo a autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo
Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciseis, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro
3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144, fecha de inscripcidén, San Salvador, veinte de
mayo de dos mil dieciseis; con fecha 23 de septiembre de 2016 se realizo traspaso de acciones, siendo
debidamente informado al Superintendencia del Sistema Financiero. Quedando la composicién accionaria

de la manera siguiente:

Porcentaje
ACCIONISTA No. Acciones Participacion
Hencorp, Inc 4,804 82.50%
FHH Corp 367 6.30%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 652 11.20%
TOTAL

5,823 100.00%

Al 31 de diciembre de 2015, el capital social asciende a US$ 1,147,400.00, el cual fue aumentado de acuerdo
a Modificacion de pacto social, inscrita en el Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro
de Sociedades, del folio 324 al folio 343, fecha de inscripcién San Salvador catorce de mayo de dos mil
catorce; y segun acta No. Diez de Junta General de Accionistas celebrada el 18 de febrero de 2014.

Quedando la composicion accionaria de la manera siguiente:

Porcentaje
ACCIONISTA No. Acciones Participacion
Hencorp, Inc 4,446 77.50%
FHH Corp 362 6.31%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 929 16.19%
TOTAL

5,737 100.00%
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La sociedad posee como accionista controlador a Hencorp, Inc. con 4,804 acciones (al 31 diciembre 2015
4,446 acciones) que ascienden a US$ 960,800.00 (al 31 de diciembre de 2015 US$ 875,800.00) siendo la
participacion del 82.50% del total del capital; lo cual fue informado a la Superintendencia del Sistema
Financiero oportunamente para la constitucion de la sociedad.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se tienen pasivos contingentes.

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.

NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2016 y 2015, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la

Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracién de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015
se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracion

de US$ 518,883,613.31 y US$ 512,506,662.89 respectivamente.

2) Al 31 de diciembre de 2015, se tenia una Fianza por US$ 16,000.00 entregada al Fondo Social para la
Vivienda, la cual fue cancelada con fecha 01 de junio de 2015.

Un detalle de los Valores de Titularizacidon Administrados al 31 de diciembre de 2016 se detalla a
continuacion:

a. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Liceo Frances Cero Uno

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Liceo
Francés 01”, por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesion No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010. La s caracteristicas de la emision del fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVALF CERO UNO.
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2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Liceo Francés Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVALF
CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALF CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVALF CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Asociacién Liceo Francés.

8. Plazo: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Minima a Pagar: 6.00% anual

10. Tasa de Interés Maxima a Pagar: 7.00% anual

11. Fecha de Colocacion: 26 de noviembre de 2010

12. Fecha de Liquidacién: 29 de noviembre de 2010

13. Fecha de vencimiento: 29 de noviembre de 2020

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$1,220,958.17; al 31 de diciembre de 2015
es de US$1,536,458.21

b. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se someti a la aprobaciéon de
la Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segin acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevé a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo I y Tramo II. Al 31 de diciembre de
2015 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$523,966.67 (Quinientos Veintitrés Mil
Novecientos Sesenta y Seis 67/100 Ddlares), al 31 de diciembre de 2016 US$3,975.00 (Tres Mil Novecientos
Setenta y Cinco 00/100 Dolares), al 31 diciembre de 2016 se encuentra en proceso de devolucién al
originador.

Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre 2016 el saldo registrado es de US$ 0.00;
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c. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “*Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Antiguo Cuscatlan 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-15/2011 de fecha 28 de julio de 2011 y
sesion de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-01/2011 de fecha 22 de
septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVAAC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Diez Millones Cuatrocientos Ochenta y Ocho Mil Quinientos Ddlares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contrataciéon de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.

8. Plazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.00% anual

10. Fecha de Colocacion: 7 de octubre de 2011

11. Fecha de Liquidacién: 10 de octubre de 2011

12. Fecha de vencimiento: 10 de octubre de 2019

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$ 4,489,835.54; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 5,850,292.57.
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d. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Segun acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se someti6 a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre
de 2011. Las caracteristicas de la emisidon del Fondo se detallan a continuacion:

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segin acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordo, autorizo y llevd a cabo la redencidn anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo I. Al 31 de diciembre de 2016 el Saldo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US$165,838.19 (Ciento Sesenta y Cinco Mil Ochocientos
Treinta y Ocho 19/100 Délares), al 31 de diciembre de 2016 se encuentra en proceso de devolucién al
originador conforme a la celebracion de la Resciliacion de Contrato de dicho fondo.

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2015 es de US$
2,652,188.11.

e. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Apoyo Integral Cero Uno

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo
Integral 01”, por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVINT CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVINT CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVINT CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América.
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5. Valor Minimo y Mltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVINT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, S.A.

8. Plazo Tramo 1: Cuarenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Plazo Tramo 2: Ochenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.75% anual

12. Fecha de Colocacion: 8 de agosto de 2012

13. Fecha de Liquidacién: 10 de agosto de 2012

14. Fecha de vencimiento Tamo 1: 10 de agosto de 2016

15. Fecha de vencimiento Tamo 2: 10 de agosto de 2019

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$ 8,739,040.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 11,676,180.00.

f.Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometid a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de “Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01”, por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de Sonsonate.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.15% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.55% anual

12. Fecha de Colocacion: 18 de octubre de 2012
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13. Fecha de Liquidacion: 19 de octubre de 2012
14. Fecha de vencimiento Tamo 1: 19 de octubre de 2017
15. Fecha de vencimiento Tamo 2: 19 de octubre de 2022

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$ 8,086,287.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 10,205,868.00

g. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se someti6 a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segln acta numero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, se acordo, autorizd y llevo a cabo la redencién anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo I y Tramo II. El Saldo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US$455,829.39 (Cuatrocientos Cincuenta y Cinco
Ochocientos Veintinueve 39/100 Dolares), al 31 de diciembre de 2016 US$4,500.00 (Cuatro Mil Quinientos
00/100 Dolares), al 31 diciembre de 2016 se encuentra en proceso de devolucion al originador.

Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre 2016 el saldo registrado es de US$ 0.00;

Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno

Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se someti6 a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizaciéon para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma 01”, por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emision del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.
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Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVCPA CERO UNO.

Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emision: Hasta Setenta y Siete Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Autdonoma.

Plazo Tramo 1: U$ 3,900,000.00, Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Plazo Tramo 2: U$ 38,344,000.00, Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha
de la liquidacion.

Plazo Tramo 3: U$ 16,044,000.00 Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion.

Plazo Tramo 4: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacién

Plazo Tramo 5: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion

Plazo Tramo 6: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacién

Plazo Tramo 7: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion

Tasa de Interés Tramo 1: 4.75% anual

Tasa de Interés Tramo 2: 5.15% anual

Tasa de Interés Tramo 3: 5.93% anual

Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

Tasa de Interés Tramo 7: 6.99% anual

Fecha de Colocacion: 18 de febrero de 2013

Fecha de Liquidacion: 18 de febrero y marzo de 2013

Fecha Liquidacion Tramo 4, 5, 6 y 7: 19 de octubre de 2015

Fecha de vencimiento Tamo 1: 18 de febrero de 2018

Fecha de vencimiento Tamo 2: 18 de febrero de 2025

Fecha de vencimiento Tamo 3: 18 de febrero de 2028

Fecha de vencimiento Tamo 4: 19 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tamo 5: 19 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tamo 6: 19 de octubre de 2030

Fecha de vencimiento Tamo 7: 19 de octubre de 2030

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de U$71,439,559.16; al 31 de diciembre de 2015 es
de US$ 77,460,344.00
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h. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometid a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Corporacion Piramide 01”, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCOP CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Corporacion Piramide Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCOP CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCOP CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Ocho Millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacién de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCOP CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Corporacion Piramide, S.A. de C.V., Restaurantes y Tabernas, S.A.
de C.V., Premium Steak Houses, S.A. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

10. Fecha de Colocacion: 27 de agosto de 2013

11. Fecha de Liquidacién: 18 de febrero de 2013

12. Fecha de vencimiento Tamo 1: 27 de agosto de 2021

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo registrado es de US$ 6,646,328.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 7,453,096.00.
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i. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Banco Promerica 01

Segun acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Banco
Promerica 01”, por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Délares de los Estados
Unidos de América (US$ 26,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha 10 de abril de
2014. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVPRO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVPRO CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVPRO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Dolares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Miultiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVPRO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Banco Promerica, S.A.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.25% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.60% anual

12. Fecha de Colocacion: 14 de abril de 2014

13. Fecha de Liquidacién: 14 de abril de 2022

14. Fecha de vencimiento Tamo 1: 14 de abril de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 14 de abril de 2022

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$22,561,452.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 24,366,259.00.
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j. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01

Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01”, por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesién No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizaciéon — Titulos de Deuda”.

4, Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento veinte meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.85% anual

12. Fecha de Colocacion: 23 de octubre de 2014

13. Fecha de Liquidacién: 24 de octubre de 2014

14. Fecha de vencimiento Tamo 1: 24 de octubre de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$ 9,264,234.00; al 31 de diciembre de 2015 es
de US$ 9,863,366.00.
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k. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacién en sesién en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se someti6 a la aprobacién de la Junta Directiva de la
compahiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de Titularizacion”
— Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01”, por un monto de hasta
Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Délares de los Estados Unidos de América (US$
287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidén y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre de 2014. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Doscientos Ochenta y Siete Millones Seiscientos Veinte Mil Délares de
los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contrataciéon de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: LaGeo, S.A. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 5.80% anual

10. Fecha de Colocacion: 11 de diciembre de 2014

11. Fecha de Liquidacién: 11 de diciembre de 2014

12. Fecha de vencimiento Tamo 1: 11 de diciembre de 2029

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$ 265,413,741.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 276,931,748.00.
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I. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02

Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometié a la aprobacién de la Junta Directiva de la compaiia Hencorp
Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emisidn de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda
a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02", por un monto
de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAST CERO DOS.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02, cuya abreviacién es VTHVAST
CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO DOS,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizaciéon — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos
de Ameérica.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Municipio de Santa Tecla

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,050,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$4,950,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$580,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$580,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$580,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$580,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

15. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

16. Plazo Tramo 3: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

17. Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

18. Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

19. Plazo Tramo 6: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.99% anual

23. Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

25. Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

26. Fecha de Colocacion Tramo 1: 12 de febrero de 2015

27. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 12 de febrero de 2015
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28. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 18 de noviembre de 2016
29. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 18 de noviembre de 2016
30. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 18 de noviembre de 2016
31. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 18 de noviembre de 2016
32. Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de febrero de 2020

33. Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de febrero de 2023

34. Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de noviembre de 2024
35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 18 de noviembre de 2024
36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de noviembre de 2024
37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de noviembre de 2024

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$ 7,000,000.00; al 31 de diciembre de 2015 es
de US$ 8,853,803.44.

m. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se someti6 a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMS CERO TRES.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 03, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO TRES,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisidn: Hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco Mil Délares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Municipio de San Salvador

8. Monto Negociado Tramo 1: US$9,300,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$43,396,000.00

10. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

11. Plazo Tramo 2: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

12. Tasa de Interés Tramo 1: 6.25% anual

13. Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual
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14. Fecha de Colocacion: 27 de noviembre de 2015
15. Fecha de Liquidacién: 27 de noviembre de 2015
16. Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de noviembre de 2020
17. Fecha de vencimiento Tramo 2: 27 de noviembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$ 52,510,863.00; al 31 de diciembre de 2015
es de US$ 50,275,402.00.

n. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantirillados 01”, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Doélares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emisién del
Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO DUNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Ciento Cuarenta y Seis Millones Cuatrocientos Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

8. Monto Negociado Tramo 1: US$25,000,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$26,678,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$1,601,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$281,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$6,074,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$584,000.00

14. Monto Negociado Tramo 7: US$325,500.00

15. Monto Negociado Tramo 8: US$849,000.00

16. Monto Negociado Tramo 9: US$500,000.00

17. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

18. Plazo Tramo 2: Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

19. Plazo Tramo 3: Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
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Plazo Tramo 4: Ciento Setenta
Plazo Tramo 5:
Plazo Tramo 6:
Plazo Tramo 7:
Plazo Tramo 8:
Plazo Tramo 9:
Tasa de Interés Tramo 1:
Tasa de Interés Tramo 2:
Tasa de Interés Tramo 3:
Tasa de Interés Tramo 4:
Tasa de Interés Tramo 5:
Tasa de Interés Tramo 6:
Tasa de Interés Tramo 7:
Tasa de Interés Tramo 8:
Tasa de Interés Tramo 9:
Fecha de Colocacion Tramo 1:
Fecha de Colocacion Tramo 2:
Fecha de Colocacion Tramo 3:
Fecha de Colocacion Tramo 4:
Fecha de Colocaciéon Tramo 5:
Fecha de Colocacion Tramo 6:
Fecha de Colocacion Tramo 7:
Fecha de Colocacion Tramo 8:
Fecha de Colocacion Tramo 9:
Fecha de Liquidacion Tramo 1:
Fecha de Liquidacién Tramo 2:
Fecha de Liquidacion Tramo 3:
Fecha de Liquidacién Tramo 4:
Fecha de Liquidacién Tramo 5:
Fecha de Liquidacién Tramo 6:
Fecha de Liquidacion Tramo 7:
Fecha de Liquidacion Tramo 8:
Fecha de Liquidacién Tramo 9:
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y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

7.25% anual

10 de diciembre de 2015
22 de marzo de 2016

22 de marzo de 2016

22 de marzo de 2016

2 de agosto de 2016

12 de agosto de 2016

6 de octubre de 2016

6 de octubre de 2016

17 de octubre de 2016
10 de diciembre de 2015
22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

2 de agosto de 2016

12 de agosto de 2016

6 de octubre de 2016

6 de octubre de 2016
17 de octubre de 2016

53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo registrado es de US$ 61,893,000.00; al 31 de diciembre de 2015

Fecha de vencimiento Tramo 1:
Fecha de vencimiento Tramo 2:
Fecha de vencimiento Tramo 3:
Fecha de vencimiento Tramo 4:
Fecha de vencimiento Tramo 5:
Fecha de vencimiento Tramo 6:
Fecha de vencimiento Tramo 7:
Fecha de vencimiento Tramo 8:
Fecha de vencimiento Tramo 9:

es de US$ 25,000,000.00.

10 de diciembre de 2030
22 de diciembre de 2030
22 de diciembre de 2030
22 de diciembre de 2030
2 de agosto de 2021

12 de agosto 2021

6 de octubre 2021

6 de octubre 2024

17 de octubre 2024
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Modificaciones de Pacto Social

Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria
de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion,
siendo aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistma Financiero en sesion
CD-47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, al 31 de diciembre de 2016 se encuentra pendiente
la realizacién de tramites de inscripcidn en el Centro Nacional de Registro.

Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciseis se celebro6 escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacién en el
Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio
144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis.

Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en
punto extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable
por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-15/2014. Por lo que en
fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebré escritura de Modificacion de pacto social,
ante los oficios de la notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacion en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio
343, fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordo
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora en lo relativo al Capital Social de
la sociedad, suscripcion y pago del Capital Social, modificacion de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINCAT para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacion en un solo texto de todas las clausulas y
designacion de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 10 de Agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINCAT para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afo 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al
Folio 390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012.

Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordo
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacién de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director
Presidente, Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordo
que habrian cuatro suplentes.
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Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Judrez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al
Folio 451, fecha de inscripcién: San Salvador, 11 de mayo de 2012.

4) Junta Directiva Vigente

Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Ordinaria de Accionistas, se eligieron los
nuevos directores en base a la Modificacion al Pacto Social acordada en Acta No. 5 de Junta
Extraordinaria de Accionistas; siendo elegida para un plazo de 5 afios a partir de la inscripcion de
la respectiva credencial en el Registro de Comercio; quedando conformada de la siguiente manera:

Nombre del administrador Cargo
Raul Henriquez Marroquin Director Presidente
Victor Manuel Henriquez Martinez Director Vicepresidente
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Director Secretario
Jaime Guillermo Dunn de Avila Director Propietario
Felipe Holguin Primer Director Suplente
Rafael Antonio Mejia Moreno Segundo Director Suplente
José Miguel Valencia Artiga Tercer Director Suplente
Victor Guillermo Quijano Portillo Cuarto Director Suplente

La credencial de eleccion de Junta Directiva se encuentra inscrita en el Registro de Comercio al NiUmero
27 del Libro 2923 del Registro de Sociedades del Folio 157 al Folio 159, fecha de inscripcion: San
Salvador, 15 de mayo de 2012.

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2016
Segun acta No.122 de Junta Directiva, celebrada el dia 20 de enero de 2017, se aprobaron los Estados
Financieros de la companiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2016, acordando asimismo celebrar
la Asamblea General de Accionistas el dia 27 de enero de 2017.

b) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2015
Segun acta No. 100 de Junta Directiva, celebrada el dia 21 de enero de 2016, se aprobaron los Estados
Financieros de la compariia con sus anexos al 31 de diciembre de 2015, acordando asimismo celebrar
la Asamblea General de Accionistas el dia 16 de febrero de 2016.

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015, existe Proceso Contencioso Administrativo con
referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo a resoluciones de la Superintendencia del Sistema
Financiero y al Comité de Apelaciones de la referida institucion. Demanda que ha sido admitida con
suspension de los actos reclamados a favor de la sociedad.
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19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administracién de la Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacion financiera (NIIF) y las
normas contables para sociedades de titularizacion de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

1.

Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de cada clase
o grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren que las inversiones se
clasifiguen en las siguientes categorias: activos financieros a su valor razonable a través de pérdidas
y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La clasificacién de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacién correspondiente. De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero que conlleve la obtension de un nuevo activo
financiero, la compafiia reconocera el nuevo activo financiero al valor razonable. Ademas no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financieros por
ejemplo:

i Los objetivos y politicas concernientes a la gestion de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a la cobertura, desglosada para cada uno de los tipos principales de
transacciones previstas.

ii. La informacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tale scomoriesgo de crédito,
riesgo de mercado, riesgo de moneda y resgo de tasa de interes.

La normativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financiero requiere que para
propositos de publicacion de los estados financieros estos deben estar expresados en miles, segln
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mostrar su imagen
fiel de la situacion financiera, prevaleciendo la sustancia antes que la forma.

La NIIF requiere la divulgacién de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicion a los
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y mercado.
Igualmente, se requiere la divulgacién de un analisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales estd expuesta la compaiiia, asi como los métodos y supuestos utilizados.
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Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
Estados financleros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
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ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DE C.V.
Auditores y Consullores

——

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y
Consefo de Gerentes de
Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora

Opinidn

Hemas auditado los estados financieros de Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora que comprenden el estada de
situadan firanciera al 31 de diciembre de 2017, ef estado del resultado giobal, estada de cambios en al patrimonio
neto v estado de Aujos de efectiva par el afic que terming en esa techa, asi como |as notas explicativas de kos
estados finanderos que induyen un resumen de las politicas contables gignificativas.

En nuestra epinidn, los estades finanderos adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales,
la situacidn financiera de la compafifa, al 31 de diciembee de 201 7, asi como sus resultados v sus Mujos de efective
por el afio que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables para Socledades Titulsrizadoras
de Activos emstidas por la Superintendencia del Sistema Finanders, coma se describe en nota 2, adjunta a los
Estados Finanderos,

Fundamento de la opinién

Hemos realizado la awditoria de acuerdo con las Normas [nternacionales de Auditoria  [NIAs), Musskras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la secoidn responsabilidades
dei auditor en relackin con la auditoria de |os estados financieros de nuestro nforme. Samos independientes
de la Compafia de acuerdo al Cédigo de Etica para Profesionales de fa Contabilidad del Consejo de Narmas
Internacionales de Etica pars Contadores, |unto a los requisitos &ticas que san relevantes para nuestra auditora
e los estackas financieros en El sahvador, y hamas cumplide con nuestras otras respansabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos v el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad, Consideramaos quee la evidencia de
auditoria que hemes obtenido es suficente y apropiada para proporcionar una base para nuestra apingdn.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones daves de la auditoria son aguellas cuestiones que, segun nuestiro juidio profesional, han sido
sgnificativas en nuestra auditoria de bas estados financieras del periodo actual, Henmas determinado CUE MO existon
cuestiones clave de ka auditora que se deban comunicar en neestro informe.

Responsabilidad de la Administracidn por los estados financieros

La administrackin es la responsable por la preparadién v presentacidn razonable de ks estados finaderos adjuntos
de acuerdo a las Normas Contables para Socledades Titwlarizadoras de Adivos emitidas por [a Superintendenda
oet Sistema Financiero, como se describe en nota 2 adjunta a laos Estados Financleras y ded control intemo gue la
administracian determind necesario, para permitic la preparacion de estadas financieres bres de Incorrecdon
material, debido a fraude o ermor. En la preparacidn de kos estados finanderos, |3 administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negoco en marcha ¥ revelar, segin aplique, los
asuntos reladenados a continuiclad y de utilizar & prindplo de empresa en marcha oomo base contable, a menos
que la direccidn pretenda liquidae la empresa o cesar las operaciones o No tiene otra altemativa mas realista que
hacerlo. La Administracion es responsable de supervisar ef proceso de Informaddn financara de Compaiiia,

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable sabre si ks estadas financleros an s mnjunto estan libres de
ncorreccicn material ya sea por lrauds o error, y emitic un informe de auditoria que incluye nuestra opinidn, Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que wuna auditena realizada de
acuerdo a las NIA siempre detectand una incorrecidn matenial cuando exista. Las incorreciones puesden surgir de
fraude o error y se consideran materiales sl de forma individual o en conjunto, podrian influir razonablemente en
las decisones econamicas de los usuarias tomadas sabre 3 base de estas estados fnancieras.

3ra, Calle Pondente ¥ I655, Colonia Escalén, Son Salvador, El Sabvador
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Como parte de una auditara de conformidad con s MIA, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos
una actitud de esceptidsmo profesional durante toda la auditoria, También:

a} ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en los estados financieros, debida & fraude o
emaor, diseflamos y aplicamas procedimientos de auditoria para responder a dichos resos v obtenemas
evidencia de suditoria suficiente y adecuada para proporclonar una base para nuestra opinidn. El resgo de
no detectar una Incorreccidn materlal debida a fraude es mas ehtvado que en el caso de una incorreceicn
material deblda a error, ya que e fraude puede Implicar colusidn, falsificaciin, omisiones deliberadas,
manlifestaciones intencionadamente ermdneas o la elusion del contral Intemo.

b} Dbtenemos conocimients del contred interno relevants para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcin de las circunstancias y po on la finalidad de EXprESar una
opinidn scbre i3 eficacia ded control intemo de 1a entidad.

) Bvaliamos la adecuackin de las politicas contables aplicadas v a razonabilidad de las estmaciones cantables
¥ lo correspondients informadon revedada por ka direccidn,

d)  Conduimos sobre lo adecuade de la utilizacién, por la direccion, del principio contable de negocdo en marcha
¥ basandonos en la evidenda de auditoria obtenida, concluimos sobre & exdste o no una incertidumbee
material relacionada eon hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre g
capacidad de la Sodedad para continuar como empresa en fundonamiento, Si conduimos que exishe wna
mcertidumbre material, se requiere que llamernos la atenddn en nuestro informe de auditora sobre la
cormespondiente informacian revelada en los estados finanderss o, sl dichas revelaciones na son adecuadas,
Que BxXpresemos una opinidn modificada. Muestras conclusiones se basan en 13 evidenda de auditora
abtenida hasta la fecha de nuestro informe de suditoria, Sin ambargs, hechos o condidones fulurms pueden
ser causa de que b Sociedad deje de ser una empresa en funconamiento.

€} Bvaluames la presentacidn global, la estructra y o contenido de los estados financierns, incluida la
infarmacidn revelada, y s los estados financieros representan las transacciones y hechas subyacentes de un

modo que logean la presentacion fied,

Comunicamos a los responsables del gobiernc de la entidad, & alcance y ¢l momento de realizacidn de fa auditoeia
plandficada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del contral
Interna que identificamos en el transourso de |8 auditoria,

También proporcionamas a los responsables del goblerma de ls entidad una dedaracidn de que hemos cumplicho
hs requerimientos de etica aplicables en refacion con 18 independencia y comunicado con allos acerca de todas
las refaciones y demias csestiones de las que se puede esperar razonablements que puedan afectar a nuestra
indepandonca v, en su caso, las correspondientes salvaguardas,

Zelaya Rivas Asociados, 5.8, de CY,
Inscripoian prafestonal N 2503
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADODRA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compalia sadvadorelia — nota - 1)

Balance General al 31 de diclembre de 2017 y 2016
[Expresados en dilares de los Ectados Unklos de Nofesmerica nofa-T)

2017 2016
Activo
Activn corfente _lse  4,032.548.3) LIsg 4,151, 287.12
Efectivo v sus egquivalentes 300.0c 00, 00
Baroos & inberrmsdEanas financiens no Bancanios (notd 7] 14346111 35387909
Inversionas linancieras (noka 7 2, %87,000.00 2,854, 597,34
Cuentas ¥ documentos por cobrar (nota ) 725,501.68 P05 16.00
Cuentas y documentos por cobrar a relaclonadas (nota 5) LOB, 149,25 103, 445,29
Rendiméentos por cobrar 1, 76297 5,895 05
Imgpasestns 55, 77327 BF,449.70
AectivD N0 cormente B 21 93024 44,638, 73
Muebiles (nota B) 2193024 44 638,73
Activos intangibles (nota 9) — 1 0.00
Total activa uss -l,l]:-i.ﬂl.!‘-ﬁ Us$ 419593585
Pasivo
Pasivo corricnbe L }30 348 47 1,241,041.94
Cuentas por pagar (nota 10) 486, 30,25 721,089.40
Impuestns por pagar {nota &) (R 519,592, 5
Dividendo por pagar L0, 000,00 0.0
Patrimonio
Capital 1,164,600.00 1, 164,500,040
Capital sooal (nota 12) 1, 164, 600,00 I, 164, 500.00
Reservas de capital 232 420,00 232 920,00
Reservas de capital 232.920.00 233,920.00
Resulitados 1,408,010.0% 1,457,363.91
Re=ftados acumilacos de ejercicios de ejerdoos anteriores 736301 16452.82
Resustados del presente periodo 1,400,645, 18 1,490, 871.09
Tokal pasivo y patrimonio US% 4,044878.56 US$ 4,195935.85
Contingencias de compromisos ¥ control propias
Cuentas contingentes de compromisos desdaras (nota 16) _Us$ 63342801529  US§  518,883,613.31
Garantias oforgadas .00 .00
Otras conbingencas y compromisos o 63342801529 S1EBE3613.31
Total US$ 633,428,015.29 S18,883,613.31
Contingencias de compromisos y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromizos (nota 16) LSS  633,428,015.29 Us$s  S18883 61331
Respansatslided por garanbias otorgadas .00 000
Responsabilidad por otras contingencias v compromisos 533,428,015.29 518, 883,613.31
Total UsS$ 633,428,015.29 USs 518,883,613.31

Las notes que aparecen de b pdgina 9 a la 40 san pafe integral de bos Esbades Financieros,

— i —— Zelaya Rivas Asociadas, S0 de OV,
(Reg. 2503) Auditares Extarnces
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADODRA
(Subsidiaria de Hencaorp, Inc.)
(Compadio savadoreio — noda - 1)

Estado de Resultados del 1 de enaro al 31 de diclembre de 2017 y 1016

(Expresacks en dilares o fos Estedos Unidas de Morteaménica nota-2)

Inpresos
Ingresins por explotackin

Ingreses por titularizadon de activos
Iripreans dhversis

Egrests

Costos de explotacian

Gaiteg de gperacan por htularzacen o acthos

Gasos qerarales da admdn, ¢ personal de cpeac, de Wuaizadara
Gastos por deprecacddn, amanzaciin v detenorn

Resultado de aperadin

Ingresos Fnanderas

Ligressen por imeiriones; Foanoeras
Ingresas por caentas ¥ documentos por oobrar
{Eres Ingresos finandens

ILitilidad de operaciin nntes de impuastos

Irpuestn sobre la renta
Irpiesste sohie 1 rena (nota )
tillidad wrdinaria después de impuesto

Gastre financieros

Gastos por cbigadones con instituclones finanderas
GAsins pir Cuerilas y domumenices [of papar
Pardida mn wenka de actives

Utilided ordinaria despuds de impusstos

Ingresos paftracrdinarins
Gastos exfracedinarics

Litilidad neta dal gjercicio {incluye reserva legal)

Utiiidades retemsdas al principio del anio

Total utilidades refenidas al finalizar o afio mds reserva logal
Hilidades de ejercicio y antes de impuestn

Ubilidades do gjernscio ¢ antes de partidas extraordinarias
Unilidades {pirdida) despisds de partidas extracedinatias

Mo, de acciones comunes en circulscion

Walor nominal

Utilidades del ejerdido por accian

2z

uss 3rMn st

I"'IIE.II'II'I 5r M r“l'r-l,f
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[
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Us% 3427 43077

- 0.00 0,00
3,279,720.22 1,437,439.77
1 2M0 21 b2 1,363,381 47

11,756.47 2,062,590
1,25%,626.06 1,358,017.33
24.030.07 28,501 55
1,9615, 507,50 2,043,458, 20
41,091.35 1371544
5,632 .84 72, 688.63
12710 102641
4,187.50
2.030,558.95 Bl B T
G G682 B1%, 254
1, 437,630,773 1,497,331.30
2698511 535N 11
939,16 0.00
21,556.67 52,920.11
248928 0.00
1, 400,645.62 1,444,301 1.09
.56 .00
0,00 0.0
uss 1 ig i1.09

US$ 1,690,283.91
1,640,930.09
2030,55%8.05
1,400,645.62

1400,645.18

5823

200, ()

#40.53

Las notas que aparecan de la pagina 9 2 la 40 eon parte integral de los Estados Finamcisros.
Zelaya Rives Asooados, 5.4, de CY.

Us$ 1,763,172.82
1,690, 28391
211717374
1444 311.09
1,444 311.08

5,823
200,00
248,04
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA By & ok
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.) ,t_h_w_--:_.f&;f
{Corrpafiéa salvadanofia - nota - 1) AN
Estado de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresaics en dolares de los Fstados Unidos. de Norteamesica nola-2)

Teusultanios

Resailtados el prescrto
Capital Rrpervas [ p——— afercicin Toknl
Sabdo al X1 de Diciembire de 2013 WS 1,130,00000 U STEI000 USF  N0FZER.11 USS  343,15154 US§ L6ZNITLGS
Traslacios a Feultados acumulados o .00 343, 152.54 (343,152.54) .00
Copitaleacién 17,400,060 0.00 0 0. 17,400,00
Dividenchos cerlaming QLD .00 (247 400.00) oM L7, 400,00)
Aumente Reserva Logal e 35,026.37 .00 .00 3502632
Ressuitndnes det Ejercicio [ Te] .00 a0 T 957 323,257.29
Saido ol 31 de Didembre de 2014 U535 1,147,400.00 US$ SLES632 US§ 2304165 USS  32LIST.20 USE 1,796,555.26
Tresfados a resltados scumubados 32325335 (A23,257.29) [l s}
Divbobernios declatos fuoe 100 {23,000.00) i {323,000.00)
Avawenibn e reseres logal oo LBl | Q. LI6;62168
Resulladas ded ejeroda .00 i 000 1,300, 35088 _ 1,300, 353.53
Saldo al 31 de Diciembre de 2015 US§  1,147,400,00 US§ 229,480,000 US$  233,290.99 USS 1,300,393.88 USS 291057282
Traslacks g resulacos acimulados ih 40 000 1,300,350 66 {1,300, 793, 8) a.00
Captattzacicn 17,70000 0,00 000 .00 17,200.00
Dridendos declaradss B0 .00 {1,517, 260.00) .00 £1,51%,200,00)
Aumntn do resania lgal 000 3,490.00 0 0.0 3000
Resuibadn del ejoncics ) 0,00 R e 1AH0ATLON A0 an.00
Galdo 3l 31 de Dicdeembre de 2006 USY 1164500000 US§ 132.030.00 (55 16 452.83 IF5E 1440E71.08 USE: 2ES4BAZ0E
Tresaladn der resuftadios acumubadee: ke oo 190,171 05 {1,490, 87105 0.00
Dividendos dedardos it b [1,450,000,00) .00 1,450,000.00)
Resultanins del Flercick) i o £ IASLEGIE  1,400,040.1H

Saldo ol 31 de Ficiembre de 2017 US$  1L,364,60000 USE I3L030.00 USE F 6391 USE 1,400,696, 00 USE 28055300059

El capital social de la Titularizadors, esta representado por 5,823 acciones comunes y nominativas de $200.00
dalares de los Estados Unidos de Aménica cada una, las cuales se enocuentran otalmente susoritas y pagadas.
(Modta - 125, El 16 de febrero de 2016, en Jurta General niimero 12 la sociedad titulanzadora acordd incrementar
el capttal minimo & un mento de WS 1, 164,600.00 incrementande 2 valor de U 17,200.00 mediante emision de
B nisevas acciones, las cuales hacen un tokal de 5,823 acdones comunes y nominativas con un valor de U 200,00
dolares de los Estados Unidos de América cada una, las cuales se encuentran totalmente suscritas v pagadas

Al 31 de dicdembre de 2017 el capital social asciende a $1, 164,600,000,
s notas e aparesen de B pdgng % 3 @ ) son parie integral de los Estados Firancieros,

Zolays Rivas Azaciades, S0, de CV,
{Req. 2503) Auditores Exteros
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
{Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

(Compaflia sabadongia = nota - 1)
Estade de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresasos en dilores de los Estados Unidos die Nodeamencs rika-2)

Blupo g efectiva por actividades de aperadin

Entracy de operadones de inversdn propls Li5s
Ertrada por servicies

Ertrada par interess v dradendos

Diras entradas relativas a operacidn

Meres;

Pagas por compra de inversidn propea

Papas por coshos de servioos

Pago oe rermuneracionis § benefidos soclales

Pago de provescores

Pago e impuestos y oontnbriciones

Qires pagas relafives a operaciin

Avmants forineidn) oo sfactin poomisiele 08 aftoiio Droveeiles o
ACHVRIS S QnerEci

Fluje ge efeclive por actividades de inversiin

Entradas o wents e ireersiones inancers

Diros mgresos rolabivas @ inversidn

Menoa:

Fagas por coinpra de inmuchles v equipos

Oitros Ingres relatees 3 Inversidn

Dsmiedn de efeaive ¥ aguivilente o efbctive provemienfes op actiwobdes de
AR

Bl o afecthe por adividades de inanclamients

Entrada de apartes de accionistas

Erftrada de piestamas bancarios a corta v larga plazo

Entrada por aperadanes de refrio

Diras entradas relativas & B actividad da fAinanciamients

Mands:

Amortizacon de préstimas obtanidos

Pago da dividerdes v otras distribudanes

Difros pagos en efectivo relathios & la sotividad de financamisnto
(DML O Sl vpavaanTe 08 BECTAVE proverianates o acticiades oo
TN AT i

Aunanie (s neto de sfactive | equiaionts op SRt

Saddo afective y equivalents de efective & inicis def elerdcio

Salide efective y aquivalents de efective al Fnalizar of efercicio LI5g

2017 2016

77A5 50734 USE 12,521,622 4%
3,260,157.86 3 AITA39.77
45,223,143 ¥B.2731
234,651.36 1B %18.73
7,944,077 1B 10,457 656,60
11, 75647 206259
1,066, 570,94 1,366 497 74
00 [77.00
693,301, #0 B21,995 84
516,547, 20 528,692.07
490, R 8 AR N
[0 .00

000 {0
4,125.43 7.73.49)
0,00 00,08

{2 195.45) (T.736.0%)
.00 Qo
1,260,001 30 0.6
2200, 00000 2324,379.84
0.00 0.0
1,269,001, D00
1, 300,040,060 L.500000.00
3, 100, CH, 06 3,409,938 64
1, T g ) {2 GRS, 558, 0)
AN FL075 18
_ AT 32010456
4376011 S5 36417074
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARTZADORA R ':' ' ?"j’/
{Subsidiaria de Hencomp, Inc.) it o e
{Compaitia satvadoreia = nota - 1)
Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresados an délares de los Estados Unidos de Nocteamerics nola-2)
2017 2018
Condiliacion de resultado noto con el efective y equivalents de afectivoe
proveniente de las actividades do operaciin
Fenuitados del efercico utilided L5E 1,400,845, 18 USS L 44431105
Mas:
Mjisste & resultado del ejerccing
Frowtsiones para incobratdidad desvalonzaodn de nversiin del penoda 00 .04
Depredacones ¥ amortimciones del periodo 24, 830,07 23,901,855
Frovizones diversas daol panodn {00 .00
Otrais (1 o, 519,942 .54
Menaos;
Cargos y abanos por cambios natos en ol active y pasive
Cuentas y dooumentos par oot 300,27 fa5 072 80
Cuentas ¥ dooumentos por pagar 1234, F19.15) (482 208,41}
Gastos pagades por antidpaco (3,11 0.6
Obros activos ] e, (W §] L 3305267
Impuesta y connbuckanes por pagar {819, 54.54) [565,753.69)
Provesdones - 0, 0.0
Aumento {dismineciin) de efectivo y equivalante de efectivo
proveniantes de actividades da operacidn Uss __ 1091,776.82 US55 __1TIV3A7LEE

Lot motes (i aparasen 96 1 paging 9 & 12 40 son parte integral de |os Estados Fnances,

Rivas Asociados, 5.8, o8 T,
[Resy. 2507} AuclEnres Extams
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HENCORP VALORES LTDA., TITULARIZADORA S T T ';;/
{Subsidiaria de Hancorp, Inc.) AL

(Cornpaiia sbvadorefa— naks - 1)
Notas a los estados financieros al 31 de diclembre de 2017 y 2016
(Fapresagos en délares de fos Estidos Unidos de Norfeameénca nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con e articulo ocho de la Ley de Titulatizacion de
Activos presento testimonio de esoritura de constitucidn fechada dos de junio de dos mit ocho ante los aficia
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para auterizacion de la Superintendendia del Slstema Finandiero siendo
aprobada en sesidn de Consejo Directivo nibmere CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junia de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion el dos de
Julie de dos mil oche, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e insorita en of Registro de
Comercia al Ndmero 22 del libro No. 2347 del Registro de Socedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcion, San Satvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando al asiento en el Registra PUblice
Bursatil en Consejo Directive de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesidn No. CO-3 Fi200% de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en e Registro Espedal de Tiularizadoras de Activos, del
Registro Piblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financlero de corformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, an el
Asiento Reglstral Unico No, TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacion Mo. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008,

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebnd escritura de Modificackdn de Pacto Soclal, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Judrer para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nomero CD-cemo seis/dos mil doce, inscrits en
el Registre de Comercio al Numero 8B del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Faolio 444 al Folio 45 y 1§
fecha de inscripcicn, San Salvador, once de mayo de dos mil doce,

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacicn de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Amoldo Lozano Melara para autorizaciin de la Superintendendia del Sistema Financiemo
siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-treintajdos mil doce, inscrita en & Registio de
Comercio al Numern 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
Inscripcion, San Salvador, dos de ectubre de dos mil doce.

En fiecha vaintinueve da abril de dos mil catorce se celebro escritura de Modificacion de pactn soclal, ante
ks oficios de la notaro Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financlero concedida en sesidn Ch-quince/das mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nuimera 77 del libra 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de Inscripeidn San Salvador catoree de mayo de dos mil catores,

En fiecha vedntiuno de abril de dos mil dieciseis se celebrt escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
ks oficios de la notario Lorena Blirabeth Rodriguez Hernandez para autorizacién de la Superintendencia del
Sistema Financiero slendo aprobada en sesidn de Consejo Directivo Ndmero CD-trecefdos mil diacisais,
inscrita en & Registro de Comercie al Numera 26 del Libeo 3580 del Registro de Sociedades, dal Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcidn, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis.
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En fecha veintitres de septiembre de dos mil dieciseis en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria ¥
Ordinaria de accionistas, en puntos de coracter estraordinario, b asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de respansabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especlal para llevar a cabo el proceso de transfonmacdian, slendo
aprobada por el Consejo Directiva de 1a Superintendencia del Sistma Finandero en sesidn CD-47/2016 de
fecha 29 de dickembre de 2016, en fecha 22 de febroro de 2017 se inscribe en &l Centro Nacional de
Registros al Numero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 I3 escritura de
modificacion de la sodedad.

La compania es subsidiaria de Hencorp Inc., ya que estd posee una participacidn ded 82,5059 del capital
social, por tanta, es controladora de Hencorp Valoses, LTDA,, Tiularizadara.

NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuadion, se presenta un resemen de las principales paliticas contables:

Hormas Tecnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sisterna
e

Las estados financieros adjuntos han skdo preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Finanders, las cuales prevalecen cuando existe
conflicko con fas Normas Internacionales de Informacicn Financiera NIIF {Mata 19)

Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que a partir ded
L de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Morteamérica, serd monada de curse legal en El
Salvador y gue todas las transacciones que se realicen en el sisterna financlern, e expresaran en délanes,
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en didares de los Estadas Unidos de Mortearmérica,
representados por el simbolo § en los estados financieros adjuntos,

Principales politicas contables ulilizadas

a. [Periodo contable
El perindo contable de los estades financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada aiio.

b. Bases de preparacién y presentacidn de los Estados Financleros
Los estados financieros se preparan scbre la Base del Costo Histérico v su presentacion de acuerdo
con nomativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

c. Correccidn monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen & el
momento que se producen.

d. Bases de conversion
Las operaciones en moneda, diferente del dolar de los Estados Unides de Norteamérica, se
cantabdizan 2l bpe de cambio vigente al derre del periode, no ohstante, al derre dal ejercicio la
compadiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al dolar estadounidense.

2 Propiedad, PMlanta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se reglstra a su valor de adquisicion mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adguirido. Actualmente 1a entidad Gnicamente tiene
registrados bienes muebles.
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La depreciacion de la propéedad, planta y equipo se realiza de la siguiente farma: - '11-,-'__'4 e

Equipa de Computo ¥ Mobiliario de Oficng 5 anos
- Vehiculos 4 afios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponde a blenes muebles, No
s posean bienes inmuelles.

4. Otros Activos Corrientes
Los otros actives correntes se registran en el momento de realizarse |a transaccién reflejandose a
su valor transado,

n.  Impuestos Diferidos @ Impuestos Sobee 13 Renta
Da existir una diferencia significativa entre la base contable v la Ley de Impueesto Sobre la Renka,
se realizara el caicddo del impuesto, de acserdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia tempararia.

I Derechos sobre excedentes de patrimonios separacios
Lot derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan 8l momento de |a
corstilician da los mismos.

J- Indemnizacidn
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cadigo de Trabajo vigents,

k. Gastos de emisidn y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emision y colocadiin de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisionas y colocaciones gue se efectien.

| Ingresos de explotaddn
Los ingresos de explotacidn se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccian.

m. Flujo de Efectivo
Los flujos de efectivo de la compadiia, se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aguellas
transaccones que no tengan relacidn con la cuenta, se concilian v presentan en el estado de flupe
de efectivo.

n. Otros critesios contables adoptados de acuerdo con Mormas Intemacionades de Informacidn
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencla del Sisterma Financiero

De atuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
¥ programas computacionakes s2 registran come activos intangibles v se amortizan en un perioda
razonable de uso. La administracion ha definide una vida (il de 5 afios.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante kos periodos reportados al 31 de diciembre de 2017 v 2016, no existieron cambios.,
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NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS B
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Durante e periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencarp Valores, LTDA., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo al Manual de Gobierno
Corporativo que poses, (dentificar las dimensiones dentre del espectro de la empresa, basandose en las
Mormas de Gobierno Corporativo para tas Entidades Financieras | NPB4-48) emitida por I Superintendencia
del Sistema Financlero. De acuerde a lo anterior Hencorp Valores adopa su Manual Integral de Rigsgos,
resumiendo lo mas importante a continuacian?

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos coma tal implica la pleneacidn, crganizaciin, direccion, ejecucin y sequimiento de
procesas, actividades y estrategias tendientes a |a identilicacidn, evaluacion, medicidn y monitorea de los
riesgos, en la blusqueda de la proteccian de los inversionistas, los Fondos de Titularizacin y la Socedad

Titularizadora como empresa,

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es

decir, por bados los aspectos que contribuyen a su materializacidn,

Riesgos

Riesgo Repubacional:

Proviene def petendal dafio comercial a la marca y prestiglo de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercade derivados de la falta de informacidin o de la falta de claridad en la
estructuracion del Fondo de Titularizacidn, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Tiularizacion. Asimismo, este riesgo tambien puede derivarse de la administracion inadecuada del
orginador de los actives 0 flujes codidos.  El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con |a
adecuada divulgacion de toda la informacidn relevante al inversionista para la inversién en los Valores de
Tiularizacidn, y del traslado completo de la informacion referente a las chiigaciones de las partes
invalucradas en una titularizacidn, Incduyendo kas abligaciones del originadar.

Riesgo Operativa;

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimients
a las chbligaciones administrativas, fiscales y relacionados con Inversionistas de Valores de TRularizacidn
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizackdn firmados en la integracidn de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financierc y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacian,

Fiesgo de fraude interno o extem:

Proviene de la pasibilidad de que los activos de la sociedad Tiularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que masimicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por 1a Superintendencia del Sistema Financiero, v por el
adecuado seguimienta y control del uso de fondos interno pars evitar de forma preventiva el fraude.

Dafios materiales:

Praviene de la Interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que Interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacion de sistemas que permitan levantarios operativaments de forma aparlung, ¥ de operar en
Instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafos materiales o humanos.



NOTA 5 SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACTIONADAS o, 3
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la sociedad presenta un sakdo por US$ 108,149.29 v US$ 103445,

respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.,

Hencorp Valores, LTDA,, - Titularzadora, es miembro del grupo de Herncorp Capital, LC y tiene ransacclones
y relaciones mportantes con miembros del grupo.

Otras Inversiones en Titulos Valores
Lees movimientos registrados da las cuentas por cobrar 3 companias relacianadas en concepto de Otras
Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016, se detallan a

oontinuacikin:

Tranzacciones al 31 de Transacciones al 31 de

e Conceptos |  diclembre de 2017 diciembre de 2016
Inversiones efectuadas 3,156,775.09 272 £40.00
Ingrisos chtenidos por rendimientos 4,161.69 342060

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016 era de USS 0.00

Obligaciones con entidades del exterior

De kgual manera la sodedad Hencorp Valores, LTDA, Titularizadora, adguirid préstamas con la saciedad
Hencorp Capital, LC situada en Miami, FL Estados Unidas, con el fin de adquirtr inversiones en la Bolsa de
Valares de El Salvador y poder obtenar rendimientos. Al 31 de didembre de 2017 ¥ 31 de diciembre de
2016 la sociedad no revelaba saldo en obligaciones con entidades del exterior, adeudado a Hencarp

Becstone Capital, LC.
Herncorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo sélido comprometida
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de irversidn, v cuyo objetive es ayudar a sus

clientes a alcanzar el &xdito finandero en un negocio global. Hencorp Inc., posee més del 2504 de
participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora asi como poder administrative,

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el saldo del impuesto sobre |z renta diferido es de IS$ 0,00,

Al 31 de diciembre de 2017 & saldo del impuesto sobre 15 renta es de LISE G602,968.22 vy para el 31 de
diciembre de 2016 es de US$ 619,542.54

El cdlculo del impuesto sobre la renta para el ejerciclo al 31 diciembre de 2017 & ciguiante;

Caloulo Diferencia  Impuesko a
Impuests Temporaria Fagar

Resuitades sujetns de 152 al 31 de diciembre 2017 200361490 60108432 000  601,084.32
Menis

Reserva Lagal 0,00 0.00 0.00 0,00
Ingresa por IMifdades Bolsa de Vakrmes 1,929 54 (576.98) .00 [578.908)
Mas

Gastos No Deducibley

TVA proporcionalided 5,754.06 1,776.22 0,00 1,726,22
Impuesto operacionts financeras v CECS G2E.57 188.449 .0 188, B4

Tmpuestos monicipates enero y febrero 2016 67364 202,10 22,10
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Calcula ﬂi'l"mnda,: = Imp-.méu- & A
Impuesto  Temporarda® 7% .lﬁ-_.v:-;:,:r

e e =is -
Gasto cilculo ISR afio 2016 51l 207 54 S i
Gastns no deducibles 461,10 138.33 000 - T3R33
Litdided Fiscal sujeta de Impuesio de Renia &1 fE o
Impisesto Sobre la Renta __602,968,22
Concillacién Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 602,968.22 0.00  602,968.22

Al 31 de diclembre de 2017 la cuenta de Impuestn sobre |a renta por pagar y diferido ecta compuesta par
un monto de US$ 602,968.22, que comesponde al Impuesto sobre la renta del ejercicio,

El caleulo del impuesto sobre la renta para el ejorcido al 31 didembre de 2016 es of siguiente:

Calculo Diferencia  Impussto a
Impueste  Temporaria  Pagar

Fesuftados Sujetos de 15H o 31 de dicembre 3016 2,064,253.63 G19,276,0% .00 A1%,276.09
Mengs

Resansa Lagal 344000 11,032.00) 0 (1,032.00)
Ingreso por Utilidades Bolsa da Valores 2,044.B4 [613.45) 0.00 {613.45)
Mas

Gastos Mo Deduciblos

1y, propareionalidad 448333 1,36.40 0.0 1,346.580
Imauesto aperaciones financleras 3,003.56 Q0107 0,00 QU1
Gastos no deducilbikes 21345 64,04 0.00 f4.04
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesio de Renta 2085,475.13

Irrpuiessto Sabre o Renta Blo94254 . .
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 619,942.54 0.00  619,942.54

Al 31 de diciembre de 2016 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar v diferido esta Compuesta por
un monto de US$ 619,942.54 que comesponde al impuesto sobre 1a renta del ejercicio.
MNOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se tienen otros activas cormientes de scuesta al siguiente detalle;
A) Depdsitos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
017 2016

Bangos & Intermedianos lncales

Depasitos en clientas cormentes Lss 119,031.62 iss 338,039,687
Depasitos en cuentas ahorro 4,163.62 580,18
Dephsitas & Plar 15,000.00 15,000, 00
Bancos v financderas del exterior

Depdsitos en cuentas correntes 526597 244 649

Total Bancas & Intbermediarios Financieros no -
Bancarios uss 143,461.11 uss JEEET!I-:M
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Al 31 de Al 31 de
diciembre de Diciembre de
2017 2016
ONras cuontas por cobrar Lss 560,292,207 LIS Sl 930 20
Ortrers 165,259.41 22378511
Total Cuentas y Documentos por Cobrar uss 72550168 US$ T65 716.00

La cuenta de obros, representa cuentas por cobrar con cargo a Fondos de Titulanzacidn en proceso de
integracion,

C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2017, [a sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de U$ 2,987,000.00
las cuales se detallan a continuacidn:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Megociacidn de la Bolsa de Valores de El Sabvadar,
LTDA, de C.V. por USS 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junie de 2013 a valor de L5$44.00 cada una.

b} Inversiones disponibles para la venta — reportos de venta por U$ 2,560,000.00 la cual se
encuentran integrada de la siguiente manera;

Fecha  Valor transacha | Fecha de
oparacién Carredor de Bolsa da Valores Titulo uss Hquidacion
ZF12f2017 | Prival Securities Bl Salvador, LTDA. do CV VTHYANDOL __2,560000.00 | 37/12/2017
[ TOTAL | 2,560,000.00

¢) [Inversiones en fondos de titularizacion por valor de US$ 405,000.00 los cuales estén integrados
de la siguiente manera:

¥ 5 tienen inversiones en YTHYANDOL Disponibles para la Venta, adquiridas por medio de |a

Bolsa de Valores de E! Salvador; LTDA. de C.V,, con fecha 26 de octubre de 2017 par un maonto
de US$ 450,000, Durante el eferciclo 2017 inicialmente se tenia un sakdo por U3 460,000.00
menas amortizaciones efectuadas por U$ 55,000.00, quedando un monto de Ug 405,000.00, los
cuales tienen las siguientes caracteristicas:

VTHVANDDY - Tramo 27

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcler de

Administradora def “Fondo de Titularizacidn - Hencorp Valores — ANDA 01% (FTHVANDO1)

Denominacion de la Emisidn: "Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al

Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores = ANDA 01% (VTHVANDO1 )

Tasa de interés a pagar: 6.75% anual

Tipo de tasa : Fija

Forma de pago de capital e inkereses: Mensuales

Valor minimo y miltiplos de contratacidn de anctaciones electronicas de valores en cuenta:

US$100.00 y mditiplos de cien ddlares de ks Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 26 de marzo de 2019

Plazo def tramo: 1F meses
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Al 31 de diciembere de 2016, la sodedad cuenta con inversiones financieras por un valor de LI:;-E BE#,;E? .i-ﬂ- E.
las cuales se detallan a continuacion: £ g

. -

a} Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacidn de la Bolsa de Valores de B Sabvador,
LTDA. de C.V. por LSS 22,000.00, adquiridas por medio de la Boksa de Valores con Fecha 03 de
Jumio de 2013 a valor de US444,00 cada una.

b} Inversiones disponibles para la venta - reportos de venta por U 1,770,000.00 la cual se
encuentran integrada de &3 siguiente manera:

Valor transado | Fecha de
_____Corredor de Bolsa de Valores Titwlo U5 ligjuidacion
Prival Sacurities £ Salvador, LTDA de CV. |  VTHVANDO! 1,770,000.00 | 21/13/2016
TOTAL 1,770,000.00 |

¢) Inversiones en fondos de titularizackin por valor de Ug 1,062,597.34 |os cuales estan integrados

de la siguiente manera:

* Se tienen Inversiones en VTHVPROO1 Disponibles para la Vienla, adquiridas por medio de

Bolsa de Valores de El Salvador; LTDA. de C.V., con fecha 14 de abril de 2014 por un maonto de
5% 1,566,000.00. Durante el ejercicia 2016 inicialmente se tenla un saldo por U$ 1,356, 763.21
mencs amortizaciones efectuadas per LI$ 294,165.87, quedando un monto de LS 1,062,597.34,
los cuales tienen las siguientes caracteristicas:

VTHVPROG] - Tramo 1

Depominackin del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Tiuarizadora, en cardcter de

Administradora del "Fondo de Titularizacidn — Hencorp Valores = Banco Promerica 017

(FTHVPRODL)

Denominacion de la Emisidn: “Valores de Titularizacion — Tiles de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizackis — Hencorp Valores — Banco Promerica 01" (VTHVPROO1 )
Tasa de interés a pagar: 5.23% anual

Tipo de tasa : Fija

Forma de pago de capital e intereses: Mensuakes
Valor minime y miltiplos de contratacién de anotaciones electrinicas de valores en cuenta:

USS100.00 y multipdos de cien dolares de los Estados Unides de América,
Fecha de vencimiento: 14 de abril de 2019

Plazo def trama; 60 meses

MOTA 8 MUEBLES

Los blenes muebles se amortizan bajo & método de linea recta, considerdndoles una vida Util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, & detalle de los bienes muehbles se muestra a continuacitn:

Depreciacion Valor Pendiante

Molliario ¥ Eguipo de Oficing Walor Briginal Acumulada Depreciar
Saldo al 31 de diclembre de 2013 1,321.24 (929.20) 392,04
Aumenilos {0 {23342 (#33.42)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 1,321.24 (1,162.62) _ 1sRE2
ALeEnias 0.0 (1321 (132.17}
Saldo al 31 de diciembre de 2015 1,321,274 {1,204.79) o 26,45
Aumento oo (4545 (26.45]
Saldo al 31 de diclamine de 2016 L,321.24 (1,331.24) 0.00
Auiirerdn 9400165 {135.36) Bl
Salde al 31 de dickembre de 2017 2,261.40 (LA446.60) == 814,80
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Equipa de CHmputs Walor Qriginal Dapraciaciin Va

Salto al 31 de diciamboa de 2013 I - r A & (8,070,320} 2,057.97
Aumentos ATR.0) [H51.30] 1,835,562
Saldo al 31 de diciembre de 2014 A0,615.17 [ 563058 4,784.59
FifRrkan 4, 560,54 [2121.35) 2,439.19
Saldo al 31 de didembre de 2015 15,175.71 (7,951.93) _ 7,233.78
Avirranta 6,119,391 {2.943.41] o 317649
Saldo al 31 de diciembre de 2018 21,295.47 {10,895.34) 10,400.13
Alsmenita L18L42 (3270.31) _ {3,38B.89)
Saldo od 31 de diciembre de 2017 2247600 {14,465.65) 801134
Vahiculos Valor Original Degreciadan Valor Pendicnte
Salda al 31 de diciembro da 2013 103,648.25 [8,637.35) B 85,010.90
Aumentos 000 (2, 730.0) (20,730,003
Saldo al 31 de dicembre de 2014 103,648,25 {29,367.38) 74,280.90
furnertors 0.0 120, 720061} [20,729.E4)
Saldo al 31 da diciembre de 2015 103, 648.25 _ {50,096.99} 53,551 28
Aurmenin L AI9.00 {20,593 1 65) {15,312 60
Sakdo al 31 de diciembre de 2016 105, 267.25 (71,028.68) 34, 7T0.57
Aumento 0,0 (2L 134,40 (21,139,409
Salda al 31 do diclembre de 2017 105,267.25 {92,163.08) 13,104.17
TOTALES Valkor Qriginal Bieprociacian Valar Pendiante
Saldo al 31 da dcembee de 2013 112 O06.66 (1, BAK F5) 98,360.91
Aumentas 1,676.00 (21,814,860 (19,135,801
Saldo al 31 de dickembrs: de 2014 115 584,66 ([ 36,360.55) 79.224.11
Aumerdcs 1,500, 54 (22,963, 38) (1B, 422.74}
Saldo al 31 de diciembre de 2015 120,145,20 {59,342.83) 60,801.37
Amentos 7,738.91 [23,901.55) _ {1I6162:64)
Saldo al 31 de diciembra da 2016 11_;,;{5_1_1 {B3,245.38) - 44,638.73
Arentss 712158 [24,B300TY {22 708.40)
Saldo al 31 do didembre de 2017 130,005.60 (108 075.45) 21,930,124

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016 la cuenta de inta nbigles na buve movimientos ¥ no presento saldo,

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, o saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacidn:

Retenciones por pagar
[mpuestas retenidios
Cuentas por pagar servicios
Provwisiones por pagar
Total Cuentas por Pagar

Al 31 de Al 31 de
Diciembre de Diciembre de
2017 2016

5,362.96 US4 4,627.37
11,190,319 1441355
896 26,51
A69,817.99 0203157
486.380.25 USS 721,099.40
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NOTA 11 PROVISIONES g o ,nﬁ 94

Al 31 de diciermbre da 2017 y 2016, no se tienen cuentas por pagar coma provisiones diferenl.r_a dr_ levs
maostrados en el balance general,

MNOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de dociembre de 2017, el capital social asciende a USS 1,164,600.00, el cual fue aumentads de
acuerda a autorizacion de ka Superintendanda dal Sistema Financero siendo aprobada en sesian de Consejo
Directive Nimero CD-trece/dos mil diecseis, nscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro
3580 del Registro de Sodedades, del Folio 121 al Folio 144, fecha de inscipcion, San Salvador, velnte de
mayo de dos mil dieciseis; con fecha 23 de septiembre de 2016 se realizo traspaso de acciones, siendo
debidsmente informado al Superintendencia de! Sistema Finandero. Quadando la composicidn accionaria
de la manera siguients:

Participacion  Porcentaje

soclo 0 Social  Participacién

Hencarp, Ing 4 804 B2 G0
FHH Corp 367 6. 30%

Eduarda Arturc Alfara Barillas 652 11.20%
oL il ol =t

Al 31 de doclembre de 2015, el capital social asciende a US$ 1,164,600.00, e cual fue aumentado de
actuerdo a autorizacon de la Superinkendencia del Sistema Financiero slendo aprobada en sesidn de Consejo
Directiva Nimero CD-trece/dos mil diecisels, inscrita en el Reglstro de Comercio al Numeno 26 dal Libro
3580 ded Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144, fecha de Inscripeitn, San Salvador, veinte de
mayo de dos mil dieciseis; con fecha 23 de septiembre de 2016 se realizo traspaso de acciones, siendo
debidamente informado al Superintendencia del Sistema Financiero, Quedando la composicidn accionaria
e la manera siguiente;

Porcentaje
ACCIONISTA Mo. Acclones  Participacidn
Hercorp, Inc 4 B4 B2.507%
FHH Corp 367 f. 30%:
Ediuardo A.rn.q'p__.ﬂullam Barillas [l L1.20%
TOTAL -k 100005

La sociedad posee como socio controlador @ Hencorp, Inc. con 4,804 de participacion social gue ascienden
a LS 960,800 siendo la particlpacidn ded 82.50% del total del capital; lo cual fue informado a la
superintendencia del Sistema Flnancera oportunamente para la constitucien de la socieda.

Durante ¢l periodo no se tuvieron Incumplimientos en & nivel minimo de patrimonio.

MNOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de dickembre de 2017 v 2016, na se tiepen pasivas contingentas,
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NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS Wty e

Al 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016, no se benen cauciones abtenidas de terceros. e

MNOTA 15 SANCIONES

Durante el perodo 2017 y 2016, no se tuvieron sandones por incumplimiento de parte de |a
Superintendencla del Sistema financlerg,

MNOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES ¥ HECHOS POSTERIORES

1} La administracion de Valores de Tilularizacion, al 31 de diclembre de 2017 v 31 de didembre de 2015

se refleja en ba cuenta de Otras Contingencias y Compromises, slendo el saldo total en administracidn
de US§ 633,428,015.29 y US$ 518,8683,613.31 respectivamente.

Los Valores de Titularizacion Adminstrades al 31 de diciembre de 2017 se detallan & continuacion;

Sequn acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprabacién de |a Junta
Directiva de la compaida Hencorp Valores, LTDA.,, Titularizadora, la autorizacin para la emisidn de *Valores
de Titularizacion” — Titulos de Dewda a Cargo del "Fande de Titularizacidn Hencorp Valores Asodiacién Liceo
Francés (1%, por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Dolares de los Estados Unidos de
Amrica ($2,580,000.00). EI Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sisterna Financiero, en sesion No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asenténdose en o Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la superintendenda del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo & de la Ley de Mercads da Valores y articulo 5 del Reglamento de |a
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No, EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010, Las caracteristicas de la emisidn del fondo se detallan a continuacian:

L. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion -
Titulos de Dewda negodables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favar de
cada una de sus titulanes y representan su paticipacion individual en un crédito colective con cArgo
al FTHVALF CERD UNOD.

Z. Denominacion de la Emisidn: Valores de Titulasizacién - Thulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Liceo Franeds Cero Ung, cuya abreviacian es VTHVALF
CERC LIMNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con carge al FTHVALF CERO UMG,
representados por anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titwlarlzacidn - Titulos de Deuda”,

4. Monko de la Emision: Hasta Dos Millanas Quinientos Ochenta Mil Ddlares de los Estados Uinidos de
America.

5. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anataciones Electrinicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de bos Estados Unidos de Amdrica,

6. Denominacian del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVALF CERO UNO v con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Asociacién Liceo Francés,

B. Plazo: Clento Veinte meses, contados a partir de |a fecha de la liquidacicn.

9. Tasa de Interés Minima a Pagar: 6.00% anual
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10, Tasa de Interés Maxima a Pagar: 7.00% anual o ;;“;"
11, Fecha de Colocacidn: 26 de noviembre de 2010 VK A e
12, Fecha de Liguidacion: 29 de noviembre de 2010 ——

13, Facha de vencimiento: 29 de noviembre de 2020

Al 31 de dicernbre de 2017 el saldoe registrado es de US40.00, debido que segdn acta nimero 3 de fecha
vesintisiete de marzo de 2017, se acordd la redencidn anticipada de este fondo. Al 31 de diciembre de 2016,
el saldo registrado era de US$1,220,958.17. Al 31 de diciembre de 2017 el Saldo existente del excedenta
el Fondo por la cantidad US$28,329.63 (Velntnueve Mil Tregentos Veintinueve 637100 Dolares) al 31
diciembre de 2017 se encuentra en proceso de devolucitn al orginador,

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo registrado es de US$ 0.00 v 31 de diciembre 2016 el saldo registrado
esde Us$ 1,220,958.17:

Seqin acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se sometic a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, 2 autorizacidn para & emision de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizackén Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 0L, por un monto de hasta Veinte Millones Ochoclentos Quince Mil Dolares de
los Estados Unidos de América (USS$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado par Consaja Directive
de la Superintendencia del Sistema F:n.:mcu:ru:- en sesion No. C0-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Espedal de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-D044-
2010 de fecha 27 de diclembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince seglin acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizador, acordd, autorlzd v Bevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de THularizaciin, Titulos de dewda con cargo al Fonda de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvadaor Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno = Tramo T y Tramo I1. Al 31 de diciembre de
2015 el Saldo exdstente del excedente del Fonda por la canbidad US$523,966.67 (Quinientos Veintitrés Mil
Movecientos Sesenta y Seis 67100 Ddlares), al 31 de diclembre de 2016 US$3,975.00 (Tres Mil Novecientos
Setenta vy Cinco 00/100 Dolares), al 31 dicembre de 2016 se encuentra en proceso de devoludidn al
originadaor,

Al 31 de diciembre de 2017 v 31 de didembre 2016 el saldo registrada es de US$ 0.00;
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Segln acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometk a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, |a autorlzacidn para la emision de "Valores
de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Carga del *Fondo de Titularizackin Hencorp Valores Alcaldla Municipal
de Antiguo Cuscatian 01, por un monto de basta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Dolares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asientoa Registral fue aprobado por Consejo Directva
de la Superintendencia del Sistema Financlero, en sesidn No. CD-15/2011 de fecha 28 de julio de 2011 y
sesion de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiera Mo, CO-01/2011 de fecha 22 de
septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Reglstro Publico
Burstil que lleva la Superintendencia del Sisterna Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valares y articulo 5 del Reglaments de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Fegistral Unico Mo,
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011, Las caracleristicas de la emisidn del Fondo se detallan a
continacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacidn —
Tiulos de Dewda negoclables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colective con cargo
al FTHWAAL CERD UND.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Dewda a cargo ded Fondo de
Tiularizacion Hencorp Valores Akcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlén Cers Uno, cuva abreviacion
&5 WTHVALC CERC UNC,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERD LING,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacidn = Titulos de Deuda®™,

4. Monto de la Emisicn: Diez Millenes Cuatrocientos Ochenta y Ocho Mil Quinientos Délares de los
Estacdos Unidos de Amérnica,

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacidn de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de ks Estados Unidos de América,

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA,, Tiularizadara, en cardcter de administrador de
FTHVAAC CEROQ UNGD y con cargo a dicho Fondo,

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Antigue Cuscatlan,

8. Plazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la Equidacicn,

2. Tasa de Interds a Pagar: 6.00% anual

10, Fecha de Colocaddn: 7 de octubee de 2011

11. Fecha de Liquidacidn: 10 de octubre de 2011

12, Fecha de vencimiento: 10 de octutire de 2019

Al 31 de diciembre de 2017, of saldo registrado es de Us$ 3,017,081, 20; al 31 de diciembre de 2014
&5 de US§ 4,489,835.54,
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Segan acta Mo. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometié a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compariia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizackin para la emisidn de
“Valores de Tiularizacion™ — Titulos de Deuda a Carga del "Fondo de Titularizacidn Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01", por un monto de hasta Veinte Millones Ochodientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de America [USS 4,418,400.00). El Asiento Reglstral fue aprobado por Consajo Directiva de
ks Superintendencia del Sistema Finandero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentdndass
en &l Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que Beva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision ¥
Regulacion del Sisterna Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglarmento
de la Ley del Marcado de Valores, en el Asiento Registral Unlco No. EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre
de 2011, Las caracheristicas de la eméisidn del Fondo se detzllan a continuacion:

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segin acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizd v llewd a cabo la redencldn anticipada Total condicionadsa
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titdlarizackon Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cera Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo L. Al 31 de diciembre de 2016 el Saldo
existente del excedente del Fondo por la canbidad US$165,838.19 (Ciento Sesenta y Cinco Mil Dehocientos
Treinta y Ocho 19/100 Dolares), al 31 de diciembre de 2017 se encuentra en procsso de devolucidn al
originador conforme a la celebsacion de la Resciliacion de Contrata de diche fondo.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, o saldo registrado es de US$ 0.00.

Segin acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometis a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compadila Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, |3 autorizacion para ka emisidn de
"Valares de Titularizacién” - Titules de Deuda a Cargo del *Fondo de Titularizacion Hencarp Valores Apoyo
Integral 017, por un monto de hasta Quince Millanes Ochocientos Mil Ddlares de los Estades Unidos de
America (US$ 15.800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directive de |
superintendendia del Sistema Finandero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentindose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que leva la Superintendencia del
sisterma Financiero en el Registro Plblico, de conformidad al articule 78 de la Ley de Supervision y
Regulacitn del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en & Asiento Registral Unico No, EM-0012-2012 de facha 02 de agasto
de 2012, Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuackin:

1. MNaturalera: Los valores a emilirse son obllgaciones consistentes en Valores de Titularzacian -
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacian individual en un crédito colectivo con cango
al FTHVINT CERC LMD,

2, Denominackin de la Emisidn: Valores de Titularizacian — Titulos de Deuda 3 cargo del Fondo de
Titularizaciin Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno, cuya abreviacidn as VTHVINT CERO UNG,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacidn — Titulo de Dewda con cargo al FTHVINT CERD LN,
representaddos por anotacienes electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacian — Titulos de Deuda®.

4. Monto de la Emisidn: Hasta Quince Millones Ochocientos Ml Délares de los Estados Unidos de
America.

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacidn de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Ciar
dilares de los Estados Unidos de América.
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6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA,, Tiularizadora, en caracter de ad oo
FTHVINT CERC LING w con carga. a dicho Fonda, i

7. Denmominagion del Originador: Sociedad de Ahorro y Crédito Apavo Integral, LTDA.

B. Plazo Trama 1: Cuarenta y Ocho meses, contades a partir de la fecha de [a liguidacidn,

%, Plazo Tramo 2: Ochenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion,

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.00% anual

11, Tasa de Interés Trama 2: 6.75% anual

12, Fecha de Colocacidn: B de agosto de 2012

13, Fecha de Liquidacidn: 10 de agosto de 2012

14, Fecha de vencimiento Tramo 1: 10 de agosto de 2016

15, Fecha de vencimiento Tramo 2: 10 de agosto de 2019

Al 21 de diciembre de 2017, el saklo registrado es de LIS$ 5,461,900.00; al 31 de dicembre de 2016
es de US§ 8,739, 040,00,

Segun acta No, 37 deJunta Dur&:tlua, de fer:ha 21 I:IE rna'g.rl:l dE Il:]IlE, se sometio a la aprobadon de la Junta
Directiva de la compafia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizackin para fa emision de "Valores
de Titularizacion™ - Titules de Deuda a Cargo del “Fﬂ-m:l-:n de Titularizacion Hencorp Valores Alcakdia Municipal
de Sensonate 01%, por un monto de hasta Doce Millones Cuatrodentos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estadas Unidos de Ameérica (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financlere No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de |a Ley de
Supervision y Requlacidn del Sistema Financlero, al articulo 6 de la Ley oe Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de 2 Ley del Mercado de Valores, en e Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012. Las caractensticas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacion:

L. Naturalera: Los valores a emitirse son obligadiones consistentes en Valores de Titwarizacidn —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotadones electronicas en cuenta a favor de
cada une de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASD CERD LING,

2. Denominacidn de la Emisiin: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Tiularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno, cuya abreviacidn es
VWTHWASD CERD UND,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Dewda con cargo al FTHVASD CERC UNO,
representados por anctaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deyda”,

4. Monlo de la Emision; Hasta Doce Millones Cuatrodientos Ochenta v Siete Mil Ddlares de ks Estados
Unides de América.

5. Valor Minimo y Maltiplos de Contratacidn de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de Amiérica.

6. Denominaddn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadera, en carficter de administradar de
FTHVASC CEROD LING v con cargo a dicha Fondo,

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Sonsonate.

H. Plaza Trama 1: Sesenta meses, contadas a partir de la fecha de la Houidacian,

9. Plazo Tramao 2: Ciento Veints meses, contados a partir de la fecha de Ia liguidacidn.

10. Tasa de Interés Tramo 1; 5.15% anual

11, Tasa de Interés Tramo 2; 6.55% anual

12. Facha de Colocacién: 18 de octubre de 2012

13. Fecha de Liguidacian: 19 de octubre de 2012



14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 19 de octubre de 2017
15. Fecha de vencimiente Trame 2: 19 de octubre de 2022

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo registrade es de US$ 7,783,394,00; al 31 de diciembre de 2016
es de US4 8,086, 287.00

Seqgin acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sometis a I3 aprobacién de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisidn de
“Valares de Thularizacidn” — Titulos de Dewda a Cargo del “Fondo de Titularizacidn Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02%, par un monto de hasta Diez Millones Quinientos Tresnta ¥ Mueve M Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asienta Reglstral fue aprobade por Consejo
Directive de la Superintendencia del Sistema Financiero No, CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lkeva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacien del Sistema Financiern, al articulo 6 de L Ley de Mercado de Valores y arbiculo 5
ded Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013,

En fecha diecinueve de noviembre de das mil quince segin acta numero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valares, Socledad Andnima, Titularizadora, se acordd, autorizé v llevé a cabo la redendcion anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacion, Titulos de devda con cargo al Fondo de TRularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVYAMS Cero Dos — Tramo 1 ¥ Tramo I1. El Saldo
existente del excedente del Fonde por la cantidad US$455 879,39 {Cuatradentos Cincuenta y Cinco
Ochockentos Veintinueve 39/100 Délares), al 31 de diciembre de 2016 LS$4,500.00 {Cuatro Mil Quiinientos
00/100 Dolares), al 31 diclembre de 2017 se encuentra en proceso de devolucion al originador.

Al 31 de dicembre de 2017 y 31 de diciembre 2016 ol saldo registrado es de USS 0.00;

Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviermbre de 2012, se sometit a la aprobacitn de la
Junta Directiva de la compafila Hencorp Valores, LTDA,, Thularizadora, la autorizacidn para la emisidn de
"Valores de Tilarizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de TRularizackin Hencorp Valares
Comisian Ejecutiva Portuaria Autdnoma 01", por un monta de hasta Ochenta Millones Treseientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). FI Aslenta
Registral fue aprobade por Consejo Directivo de & Superintendencia del Sistema Financlers No. CO-052013
de fecha 30 de enerc de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores dal Registro
Publico Bursatil que leva la Superintendencia del Sistema Financlers en el Registro Publico, de conforrmidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No, EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emisian del Fondo 58
detaflan a conbinuacion:

L. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacian —
Tituos de Deuda negociables, representadas par anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colective con cargo
al FTHYCPA CERO LING.



._I ||'|ﬂ.i'_”

|*£.lgé.s 35 de 40 x‘ﬁf‘«

|."I
ru SERIBPCION Y
15 . 2503 J-'
l.

N, ,;,f
2. Denominacion de la Emisidn: Valores de Titularizacidn — Titulos de Deuda a mmn\:@[w
Titwlarizacidn Hencorp Valores Comisian Ejecutiva Portuaria Autdnoma Cero Una, cuya 3h M

s WTHWCPA CERD UND.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Dewda con cargo al FTHYCPA CERO UNG,
representados por anotaciones slecirdnicas de valores en cuenta, en adelante; "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda®.

4. Monto de 13 Emisidn: Hasta Setenta y Siete Millones Setecientos Mil Ddlares de los Estados Unidos
de Ameérica,

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Clen
ddlares de los Estados Unidos de América,

6. Denominacidn del Emisar: Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fonda,

Denominacidn ded Originador; Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma.

Plazo Tramo 1: U3 2900,000.00, Sesenta mesas, contados a partir de la fecha de la liquidacian,

Plazo Tramo 2: U$ 38,344,000.00, Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha

de la liquidacion.

10. Plazo Tramo 3: U$ 16,044 000.00 Cienta Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liguidacian.

11. Plazo Trama 4: U§ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
Bquidacidn

12. Plazo Tramo 5: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, comados a partir de la fecha de la
liguidacian

13. Plazo Tramo 6 U$ 4,853,000000, Clento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de ja
licquidacicn

14, Plazo Tramo 7: U4 4,853,000,00, Cento Ochenta meses, contados a parlir de la fecha de la
liquidacian

15, Tasa de Interés Tramo 1: 4.75% anual

16, Tasa de Interds Tramo 73 5,15% anual

17. Tasa de Interds Tramo 3; 5.93% anual

18. Tasa de Interés Tramo 4 6.99% anual

19. Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

20, Tasa de Interés Tramo 67 65.99% anual

21, Tasa de Interés Tramo 7@ 6.99% anual

22, Fecha de Colocadcian: 18 de febrera de 2013

23. Fecha de Liquidacion: 18 de febrero y marzo de 2013

24. Fecha Liquidacidn Tramo 4, 5, 6y 7: 19 de octubre de 2015

25. Fecha de vencimiento Tramo 1: 18 de febrero de 2018

26. Fecha de vencimiento Tramo 2 18 de febrero de 2025

27, Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de febrera die 2028

28, Fecha de vencmiento Trama 4: 19 de octubre de 2030

29, Fecha de vencimienta Tramo 5 19 de octubre de 2030

30. Fecha de vencimiento Tramo 6; 19 de octubre de 2030

31. Fecha de vencimiento Tramo 7: 19 de octubre de 2030

8 2

Al 31 de diclembre de 2017 el saldo registrado es de U$64,088,617.20; al 31 de dicembre de 2016 es
de US$ 71,439,559.16
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Segun acta No, 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, la autorizaddn para la emisidn de
“Valores de Titularizacién® — Titulos de Dewda a Cargo del “Fondo de Titularizacidn Hencorp Valores
Corporacion Piramide 01%, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrodentos Quince Mil Ddlares de los
Estades Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Disectivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julle de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Yalores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articule 78 de la Ley de Supervision y
Regulscian del Sisterna Financiero, al articulo 6 de la Ley di Mercado de Valores y articulo 5 def Reglamento
de la Ley dal Mercado de Valores, en el Asiento Reglstral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosio
de 2013, Las caractersticas de la emision del Fando se detallan a continuacidn:

L. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistenles en Valores de Titularizacion —
Titulos de Dewda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favar de
cada uno de sus titulares y representan su participacian individual en un erédito colectivo con cargo
al FTHVCOP CERD UNG,

2. Denominaciin de la Emisidn: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacidn Hencorp Valores Corporacion Pirdmide Cero Uing, cuya abreviacion es VTHVCOP CERO
LG,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacidn — Titulo de Deuda con carge al FTHVCOP CERD UNO,
representados por anotaciones electrinicas de valores en cuenta, en adelante; "Valores de
Titularizacion — Titulos de Dewda”,

4. Monto de fa Emision: Hasta Ocho Millones Cuatrecientos Quince Mil Ditares de los Estadas Unidos
de América,

5. Walor Minimo y Miltiplos de Contrataciin de Anctaciones Flectrdnicas de Valores de Cuenta: Clen
dilares de los Estados Unidos de América.

&. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVCOP CERD UNO ¥ con cargo a dicho Fondo.

7. Denominsdon del Originador: Corporacién Pirdmide, LTDA. de C.V., Restaurantes ¥ Tabernas,
LTDA, de CV., Premium Steak Houses, LTDA, de C.V,

8. Plazo Tramo L: Noventa y seis meses, contados a partic de la fecha de |a lijuidacicon.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

10. Fecha de Colocacion: 27 de agosto de 2013

11. Fecha de Liquidacion: 18 de febrero de 2013

12, Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de agosto de 2021

Al 31 de diciembre de 2017, o saklo registrado a5 de US$ 5,777,738.00: al 31 de dicembre de 2016
a5 de US4 6,646,328.00.
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>eqdn acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometid a la aprobacidn de
la Junta Directiva de ka compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadara, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacicn Hencorp Valores Banco
Promerica 01%, por un monto de hasta Veinticines Millones Seiscientos Cincuenta Mil Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$ 26,650,000.00). EI Asionto Registral fue aprobade por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiers No, C0-45/2013 de facha 27 de noviembre de 2013, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores ded Registro Publico Bursatil que lbeva la Superintendencia
del Sisterma Financiero en el Registro Plblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Reguiacidn del Sisterma Financiero, al articulo & de la Loy de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, an el Askento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha 10 de abril de
2014, Las caracteristicas de |a emision del Fondo se detallan a continuacicn:

1. MNaturaleza: Los valores a emitirse son obligadones consistentes en Valores de Tiularizacidn —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su particlpacidn Individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVPRO CERCH LING,

Z. Denominaciin de la Emision: Valores de Titularizaclén — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Tihslarizackin Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno, cuya abreviacidn es VTHVYPRO CERO
UINO.,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacidn - Titulo de Deuwda con carge al FTHVPRO CERD UMD,
representados por anctaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: ™Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda®,

4. Momo de la Emision; Hasta Veintidnco Millones Selscientos Cincuenta Mil Ddlares de los Estados
Unidos de Ameérica,

2. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacidn de Anctaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
didlares de los Estados Unidos de América.

&. Denominacicn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA,, Titelarizadora, en cardcter de administrador de
FTHVPRO CERQ UNO v con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originadar: Banco Promenica, LTDA.

8. Plaro Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de 1a facha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha da liquidacién

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.25% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.60% anual

12, Fecha de Colocacion: 14 de abril de 2014

13. Fecha de Liquidacion: 14 de abril de 2022

14, Fecha de vencimiento Tramo 1: 14 de abril de 2019

15. Facha de vencmiento Trama 2: 14 de abril de 2022

Al 21 de diciembre de 2017 ] saldo registrada es de US5$19,906,097.00; al 31 de didembre de 2016
es de USY$ 22,561,452.00,
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Segln acta No, 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marmo de 2013, se sometid a la aprobacidn dea la
Junta Directiva de la compafiéa Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, la autorizacitn para la emision de
"Vabares de Titularizacidn” - Titulos de Deuda a Carge del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01, por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Ddolares de los
Estados Unidos de Amdérica (US$ 10,508,000,00%. El Asiento Registral fue aprobado por Conseja Directivo
de la Superintendencia del Sisterna Financlero No, CD-06/2014 de fecha 12 de febrem de 2014 v madificado
en cesitn No. CO 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en o Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lieva la Superintendencia del Sistema Financiera en
el Registra Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisian v Regulacian del Sistema
Financiaro, al articulo & de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglaments de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014, Las
caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacidn:

1. Maturaleza: Los valores a emitirse son abligaciones consistentes en Valores de Tiularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacidn individual en un crédito colectivo con camo
al FTHYASM CERD UNC.

2. Denominaclén de la Emiskin: Valores de Titularizackin — Titulos de Deuda a cargo del Fondao de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASHM CERD UMD,

3. Oase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo ol FTHVASM CERO LINGS,
representados por anotaciones electranicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”,

4. Monto de |a Emisidn: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de
America,

5. Walor Minima y Miltiplos de Contratacicn de Anctaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dilares de los Estados Unidos de América,

6. Denominacon del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en carader de administrador de
FTHVASM CERO UNO v con cargo a dicho Fondo.

/. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liguidacisn,

9. Plazo Tramo 2: Clento veinte meses, contados a partir de |a fecha de liguidacion

10 Tasa de Interés Trama 10 6.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.85% anual

12. Facha de Colocacion: 23 de octubre de 2014

13. Fecha de Liquidacion: 24 de octubre de 2014

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 24 de octubre de 2019

15. Fecha de vencmiento Tramo 2: 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo registrado es de LIS$ 8,618,569.00: al 31 de didembre de 2016 o<
de LIS§ 9,264,234.00.
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Segln acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diclembre de 2014 y modificacidn en sesién en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometid a la aprobacion de la Junta Directiva de la
compadiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisisn de “Valores de
Titalarizacidn™ - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01", por un
monto de hasta Dosclentos Ochenta y Siete millones Seiscientos Yeinte mil Ddlares de los Estados Lnidos
de Amérca (US$ 287,620,000.00). B Asiento Registral fue aprobado par Consejo Directive de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. C0-31/2014 de fecha 05 de diclembre de 2014, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Reglstro Publico Bursatil que leva la Superintendencia
del Sistema Financiero en & Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisicn y
Requiacien del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
fle |a Ley del Mercada de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de dicembre
de 2014. Las caractenisticas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacion:

1, Maturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de TRularizacion —
Titubos de Dewda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a faver de
Cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cango
al FTHVGED CERD NG,

2. Denominacion de fa Emision: Valores de Titularizackin — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Tiularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHYGED CERO UNO.

3. Clase de Yalor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con carge al FTHVGED CERO UIND,
representados por anotadiones electrdnicas de valores en cuenta, en adelante: "Valares de
Titularizacion — Titulos de Deuda™.

4. Monto de la Emisién: Hasta Doscientos Ochenta y Siete Millones Seiscientos Veinte Mil Délares de

los Estados Unidos die América,

Valor Minimo y Maltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrinicas de Valores de Cuenta: Clen

dilares de los Estados Unidos de América.

Derominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de adminstrador de

FTHVGED CERQ UND y con cargo a dicho Fondo.

Denominacon del Originador: LaGeo, LTDA. de CV.

Plazo Tramo 1: Ciento ochenta contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Tasa de Interés Tramo 1; 5.80% anual

10. Fecha de Colecacian: 11 de diciembre de 2014

11, Fecha de Liquidacidn: 11 de diciembre de 2014

12, Fecha de vencmiento Trame 1: 11 de diciembre de 2029

MmN @

Al 31 de diciernbre de 2017 of saldo registrado es de US$ 253,001,476.00; al 31 de diclembre de 2016
g5 de USS 265,413, 741,00,
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Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, sa sometid a la aprobacion de la Junta Directiva de la compafiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacidn para lz emisién de "Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del "Fohdo de Titularizacidn Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Teda 27, por un
monto de hasta Nueve Millones Trescentos Veinte Mil Ddlares de los Fstados Unidas de Amdrica (Lsg
5,320,000.00). F! Aslento Registral fue aprobado por Consajo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiera No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Plblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacitén del Sistema
Financiero, af articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercade
de Valores, en el Asiento Reglstral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015, Las
caracteristicas de la emision del Forde se detalian a continuacidn;

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anctacienes elsctrénicas en cuenta a favor de
tada uno de sus titukares y representan su participacion individual en un crédito colectiva con CAMGOo
al FTHVAST CERD D05,

<, Denominacidn de la Emisidn: Valores de Titularizaciin — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02, cuya abreviackin es VTHVAST
CERD DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO DOsS,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: ™Valores de
Tikukarlzacidn — Titulos de Dawda®,

4. Monto de la Emision: Hasta Nueve Millones Tresclentos Veinte Mil Délares de los Estadas Unidos
de América,

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacidn de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dalares de los Estadas Unidos de Amidrica.

6. Denominacion del Emisor; Hencorp Yalores, LTDA., Titularizadora, en caricter de administradar de
FTHVAST CERD DOS y con cargo a dicho Fondo,

/. Denominacion del Originadar: Municipio de Santa Teda

B. Manto Negodado Trame 1; US$2,050,000.00

3. Monto Negociado Tramo 2: US$4,950,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$580,000.00

L1, Monto Negoclade Trama 4: US$580,000.00

12, Monto Megociado Tramo 5: US$580,000.00

13, Manto Negodado Tramo 6: LIS$580,000.00

14. Plazo Tramo L: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacin.

15, Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de fa fecha de liquidacion

16, Plazo Tramo 3: Noventa y seis meses, contados a partic de ka facha de liquidacion

L7, Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de gLl dacidn

LB, Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liuickacicon

19. Plaze Tramo 6: Noventa y sels meses, contados a partir de la fecha de liguidacian

20, Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

21, Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3; 5.99% anual

23, Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 5.99% anual

25, Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

£6. Fecha de Colocacidn Tramo 1: 12 de fehrera de 2015
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27. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 12 de febrero de 2015 R S
B

e

28, Fecha de Liquidacion Tramo 2: LB de noviembre de 2016 SRS 0
29. Fecha de Liquidacidn Tramo 4: 18 de noviembre de 2016 -
0. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 18 de noviembre de 2016

31. Fecha de Liquidscion Tramo &; 18 de noviembre de 2016

32. Fecha de vencimiente Trama 1@ 12 de febrero de 2020

33. Fecha de vendimienta Tramo 2: 12 de febrero de 2023

34. Facha de vencimients Tramo 32 18 de noviembra de 2024

35. Facha de vencimiento Tramo 4: 18 de noviembre de 2024

365. Fecha de vencimients Tramo 5 1B da noviembre da 2024

37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de noviembre de 2024

Al 31 de dicembre de 2017 el saldo registrado es de US$ 7,813,188.60: al 31 de diciembre de 2016 es
de US$ 8,853.803.44.
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Segin acta Mo, 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometié & la aprobacién de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, |3 autorizacidn para la emisidn de
“Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del *Fondo de Tiularizaciin Hencorp Valores Alealdia
Municipal de San Salvador 03%, por un monte de hasta Sesenta y Un Millones Novedentos Noventa y Cinco
Mil Dalares de los Estados Unidos de América [US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobadao par
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No, CD-34/2015 de fiecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentdndose en el Registro Espedal de Emisiones de Valores del Registro Publica Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financlere en el Registra Pablico, de confarmidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
¥ articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de poviembre de 2015, Las caracteristicas de la emision del Fondo se detalian a
continuacidn:

L. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizackdn -
Titwlos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titukanes y representan su participacion individual en un crédito colective con cargo
o FTHVAMS CERO TRES.

2, Denominacién de la Emisidn: Valores de Titularizacidn - Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 03, cuya abreviacién es VTHVAMS
CERD TRES.

3. Clase de Valor: Valores de TRularizacion — Titule de Deuda con cargo al FTHVAMS CERG TRES,
representados por anolaciones electrinicas de valores en cuenta, en adelante: *Vakores de
Tiularizackin — Titules de Dewda”,

4. Monto de la Emisidn: Hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco Mil Délares de los
Estados Unidos de América,

5. Valor Minimo y Mittiplos de Contratacidn de Anotaciones Ekectrdnicas de Valores de Cuenta: Clen

dolares de los Estados Unidos de América.
Denaminacicn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadara, en carcter de administradar de
FTHVAMS CERO TRES y con carga a dicho Fondo.
Denominacion del Originador: Municipio de San Salvadar
Monto Negociado Trama 1: US$9,300,000.00
Monto Negociado Tramo 2; US$43, 396,000.00
. Maonto MNegociado Trame 3: USE2,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 4: USS642,000,00
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12. Plazo Tramo 1: Sesenta mesas, contados a partir de |a fecha de la fiquidacion, o4 may '“,},f
14. Flazo Trama 2t Cienta ochenta meses, oontados a partic de 1a fecha de liquidacicon ——

14. Plazo Trame 3 Ciento Cincuenta y Seis meses, contadas a partir de la fecha de liquidackin

15. Plazo Tramo 4: Ciento Cincuenta y Sels meses, contados a partir de la facha de liquidacian

16, Tasa de Interés Trama 1: 6.25% anual

17, Tasa de Interdés Tramo 2; 7.25% anwal

1B. Tasa de Interés Tramo 3; 6,85% anual

19. Tasa de Interés Tramo 4: 6,85% anual

20. Fecha de Colecacion Tramo 1y Tramo 2: 27 de noviembre de 2015

21. Fecha de Colocacion Trama 3: D6 de noviembre de 2017

22, Fecha de Colocacion Tramo 4 10 de noviembre de 2017

23. Fecha de Liquidacion Tramo 1y Trame 2: 27 de noviembre de 2015

£4. Fecha de Liquidacidn Tramo 3: 06 de noviembre de 2017

45, Fecha de Liquidacidn Tramo 4: 13 de noviembre de 2017

26. Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de noviembre de 2020

27. Fecha de vencimiento Tramo 2: 27 de noviembre de 2030

28, Fecha de vencimiento Tramo 3: 06 de noviembre de 2030

29, Fecha de vencimiento Trama 4: 13 de noviembre de 2030

Al 31 de dicdembre de 2017 & saldo registrado es de US$ 50,486,411.29; al 31 de diclembre de 2016
es de LS$ 50,275,402.00.

Segin acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometid a la aprobacikin de
la Junta Directiva de la compafila Hencorp Yalores, LTDA., Titularizadora, ka autorizacion para ka emisidn de
“Valores de Titularizaclin™ — Titubos de Dewda a Carge del "Fondo de Titularizacian Hencorp Valores
Ascclacién Nadional de Acueductos y Alcantirllados 017, por un monte de hasta Ciento Cuagrenta ¥ Sais
Millones Cuatrocientos Ml Délares de los Estados Unidos de América (USS 144,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobade por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistera Financiera No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de actubre de 2015, asentdndase en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendenda del Sistema Financiera en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién de! Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico Ne. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015, Las caracteristicas de Iz emisidn del
Fondo se detalian a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaclones consistentes en Valores de Titularizacion -
Titulos de Deuda negociables, representados por anaotaciones electrénicas en cuenta a favar de
cada uno de sus ttulares y representan su participacion individual en un crédito colectiva con cargo
al FTHVAND CERO DUNG.

2, Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacian ~ Titulos de Deuda a cargo del Fonda de
Titularizacién Hencorp Valores Asociacion Macional de Acueductos v Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTHYAND CERO LING,
representados por anotaclones electrdnicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacidn = Titulos de Dauda®,

4. Mento de la Emisian: Hasta Clento Cuarenta v Seis Millones Cuatrocientos Mil Délares de los Estados
Linidos de América,

5. Valor Minima y Miltiplos de Contrataciin de Anataciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dilares de los Estades Unidos de América.



. Monto Megociado Tramao 3:
. Mosto MNegodado Tramo 4:
. Monto Negodado Tramo 5:
. Monto Megociade Trame &:
. Monto Megodado Tramo 73
. Monto Negociado Tramo 8:
. Monto Megodado Tramo 9:
. Monto Megoclade Tramd 10:US42,800,000,00
. Monto Megociado Trama 11:US45,000,000.00
. Monts Megociado Trama 12:0555,000,000,00
. Monto Negaciado Trama 13;U585,000,000.00
. Monta Negociada Trama 14:1U5§5,000,000.00
. Monto Megociada Trama 15:U555,000,000.00
. Monto Megociado Tramo 16:US45,000,000.00
. Monite Negodado Tramo 17:US$500,000.00

. Monto Negociado Tramo 18:05$5,000,000,00
« Manto Negociado Tramo 12:U545,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 20:U545,000,000.00
. Monto Megociado Tramo 21:U545,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 22:00545,000,000.00
. Maonto Negociado Tramao 23:0U5%5, 000,000 00
- Monto Negociado Trama 24; US55 5,000,000.00
- Monto Negocdiado Trama 25:0U5%%,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 26:U552,500,000.00
» Monto Negodado Trama 27:0U581,110,000.00
. Monto Negodado Tramo 28:U58%,000,000.00
» Manto Negociado Tramo 29:LU542,597,000.00
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Dencminacidn del Emisor; Hencorp Valares, LTDA,, Titularizadora, en cardcher de an:lrhi_g
FTHYAND CERO LING ¥ con carga a dicha Foswdo,
Denominacicn del Originador: Asociacion Macional de Acueductos y Mcantarillados
Manto Megociada Trama 1: US$25,000,000.00
Monto Megociado Trama 2: US$26,678,000.00
US$1,601,000.00
LIS¢2&1, 000.00
USg6,074,000.00
USS584, 000,00
LS§325,500.00
LIS5849,000.00
US$500,000.00

;. Plamo Tramo 1:
. Plazo Tramo 2:
. Plazo Trama 3:
. Plazo Tramda 4:
. Plazo Tramo 5
. Plazo Tramo 6;
. Mlaro Tramo 7!
. Plazo Tramo 8
. Plaze Tramo 9;
. Plazo Trama 10
. Plazo Trama 11:
« Plaza Trama 12:
. Plam Tramo 13:
. Plazo Tramo 14:
. Plazo Tramo 15:
. Plazo Tramo 16:
. Plazo Tramo 17
. Flaro Tramo 18:
. Plazo Trama 19;
. Plaza Tramo 202
. Plarp Tramo 21:

Ciento ochenta meses, contadas a partir de la fecha de la liguidacion,

Cientn Setenta y Slete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.
Ciento Setenta y Slete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.
Ciento Setenta y Slete meses, contados a partir de la fecha de la liguidacian,
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de |a liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion,

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de |a liquidacian,

Moventa v Sels meses, contadoes a partir de la fecha de la liguidacian.
Noventa y 5els meses, contadoes a partir de la fecha de 1a liquidacidn,

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la hquidacion.

Clento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacian.
Ciento Setenta y Tres mesas, contados a partir de la facha de |3 lguidaciéan.
Ciento Setenta y Tres meses, contadas a partir de la fiecha de la lguidacicn.,
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de b liquidacién.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,
Ciento Setenta y Dos meses, contados 3 partir de la fecha de la liguidacion.
Clento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.
Llento Sesenta y Uno meses, contadas a partic de la fecha de la kguidacidn.
Uiento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,

Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de [a liquidacidn.
Clenta Setenta y Cuatro meses, contados a partir de |a fecha de la liquidacian.
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58, Plazp Tramo 22 Clento S5esenta y Uno meses, contades a partir de la fecha de la acan,
5%, Plazo Tramao 23! Clenbo Sesenta y Uno medes, oonlades a partir de b fecha de la A,
&0, Plaze Tramo 24: Clento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liguidacihz="
61, Plazn Tramo 25: Clento Sesenta y Uno meses, contades a partir de la fecha de a liguidacion.
62. Plazo Tramo 26: Clento Sesenta meses, contados a partir de la fecha de ka liquidacidn,
63. Plazo Tramo 27: Diecsiete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
64. Plazo Tramo 28: Cento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.
65. Plazo Tramo 29: Cienta Cincuenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liguidacidn.
66, Tasa de Interés Tramo 1@ 7.25% anual
G7. Tasa de Interds Tramo 2: 7.25% anual
68, Tasa de Interés Tramo 3: 7.25% anual
&9, Tasa de Interes Trame 4 7.25% anual
70. Tasa de Interss Tramo 5: 7.25% anual
71. Tasa de Intersés Trama 6: 7.25%: anual
#2. Tasa de Interés Tramo 7: 7.25% anual
73. Tasa de Interés Tramo B: 7.25% anual
74, Tasa de Interés Tramo 9: 7.25% anual
75, Tasa de Interés Tramo 10:7.25% anusal
76, Tasa de Interés Tramo 11:7.25% anual
F7. Tasa de Interés Tramo 12:7.25% anual
T8, Tasa de Interés Tramo 13:7.25% anual
79, Tasa de Inberés Tramo 14:7.25% anual
B, Tasa de Interés Tramo 15:7.25% anuval
Bl. Tasa de Interds Tramo 16:7.25% anual
B2, Tasa de Inberés Trama 17:7.25% anual
83. Tasa de Interés Tramo 18:7.25% anual
84. Tasa de Interés Tramo 19:7.25% anual
85, Tasa da Interes Tramo 20:7.25% anual
B5. Tasa de Inkerés Tramo 21:7.25% anual
B7. Tasa de Interés Tramo 22:7.25% anual
B8, Tasa de Interés Tramo 23:7.25% anual
89, Tasa de Interés Tramo 24:7.25% anual
20. Tasa de Interés Tramo 25:7.25% anual
91, Tasa de Interés Tramo 26:7, 25% anual
92, Tasa de Interés Tramwo 27:6,75% anual
93. Taza de Inerés Tramo 28;7.25% anual
94. Tasa de Interés Tramo 29:7.25% anual
95, Fecha de Colocacion Trama 1: 10 de diceembre de 2015
6. Fecha de Colocadon Tramo 2; 22 de marzo de 2016
%7. Fecha de Colocacion Tramo 3: 22 de marzo de 2016
08, Fecha de Colocacidn Tramo 4 22 de marroe de 2016
99, Fecha de Colocacion Tramo 5: 2 de agasto de 2016
100. Fecha de Colocacion Trama 6: 12 de agosto de 2016
101. Fecha de Colocacion Trama 7: 6 de octubre de 2016
102, Facha de Colocackin Tramo 8: & de octubre de 2016
103. Fecha de Colocacion Tramo 90 17 de octubre de 2016
104. Fecha de Colocacidn: Tramao 10: 14 de marzo de 2017
105, Fecha de Colocacion: Tramo 11: 11 de abril de 2017
106. Fecha de Colocacian: Tramo 12: 26 de abril de 2017
L07. Fecha de Colocacion: Tramo 13: 04 de mayo de 2017
108. Fecha de Colocacion: Tramo 14: 09 de maye de 2017
109, Fecha de Colocacion: Tramo 15: 12 de mayo de 2017
L10. Fecha de Colocacion: Trama 16: 16 de mayo de 2017



111, Facha de Calosacian:
112. Feecha de Colocacion:
113. Fecha de Colocacian:
114, Fecha de Colocackin:
115, Fecha de Colocackin:
116, Fecha de Cokacacian:
117. Farcha de Calocadcian:
118. Facha de Colocacian:
119. Fecha de Colocacion:
120, Farha de Coloosadcian:
121, Fecha de Colocacian:
122. Fecha de Colocacian:
123. Fecha de Coloeacidn:

124, Facha de Liquidacion Tramo 1;
125. Fecha de Liquidacion Tramo 2:
126. Facha da Liquidadon Tramo 3:
127. Fecha de Liquidacion Tramo 42
128, Fecha de Liquidacion Tramo 5:
129, Fecha de Liquidacion Tramo 6:
130. Fecha de Liguidacon Tramo 7:
131, Fecha de Liquidacion Tramo 8:
132, Fecha de Liguidacidn Tramo 9:

Tramo 17: 29 de mayo de 2017
Tramao 18: & de junio de 2017
Tramo 19 28 de junio de 2017
Tramao 20: 03 de julio de 2017
Trama 21: 06 de julko de 2017
Tramao 22: 11 de julko de 2017
Tramao 23: 14 de julio de 2017
Tramo 24: 18 de julio de 2017
Tramo 25: 16 de agosto 2017
Tramo 26: 18 de agosho de 2017
Trama 27: 26 de octubre de 2017
Trama 28: 27 de actubre de 2017
Tramo 29: 10 de noviembre de 2017

10 de dicfambre de 2015
22 de maro 2016

22 de marsa 2016

22 de marza 2016

2 de agosto de 2016

12 de agosto de 2016

6 e petubre de 2016

6 e pctubre de 2016

17 de aclubre de 2016

133, Fecha de Liguidacion Tramo 10:14 de marzo de 2017
134, Fecha de Liqusdacian Tramo L1:11 de abril de 2017
135. Fecha de Liguidacian Tramo 12:26 de abril de 2007
136, Fecha de Liguidacidn Tramo 13:04 de mayo de 2017
137. Fecha de Liguidacion Tramo 14:09 de maya de 2017
138. Fecha de Liquidacion Tramo 15:12 de maya de 2017
139. Fecha de Liguidacion Tramo 16:16 de maya de 2017
140. Fecha de Liquidacion Tramo 17:29 de mayo de 2017
141. Fecha de Liquidacion Tramo 18:6 de junio de 2017
142, Fecha de Liquidacion Tramo 19:28 de junio de 2017
143, Fecha de Liguidacidn Tramo 20:03 de jullo de 2017
144, Fecha de Liquidacion Tramo 21:06 de julio de 2017
145, Fecha de Liguidacidn Tramo 22:11 de jullo de 2017
146. Fecha de Liguidacidn Tramsa 23:14 de julio de X017
147, Fecha de Liguidacidn Tramo 24:18 de jullo de 2017
148. Fecha de Liguidacidn Tramo 25:16 de agosto 2017
149. Fecha de Liquidacidn Tramo 26:18 de agosto de 2017
150. Fecha de Liquidacion Tramo 27:26 de octubre de 2017
151. Fecha de Liguidacion Tramo 2827 de octubre de 2017
152. Fecha de Liquidacidn Trama 29:10 de noviembre de 2017

153. Fecha de vencimiento Tramo 1:
154. Fecha de vencimiento Tramo 2:
155, Fecha de vencimiento Tramo 3:
156, Fecha da vencimianto Tramao 4:
157, Fecha de vendmienbn Trama 5;
158, Fecha de wencimiento Tramao &
159, Fecha de vendmlkanto Tramo 7
160, Fecha de vendmiento Tramo 8:
1&1. Fecha de wencimiento Tramo 9

10 de diciembre de 2030
22 de diciembre de 2030
22 de dicembre de 2030
22 de diciembre de 2030
4 de agosto de 2021

12 de agosto 2021

& de ooubre 2021

& de ocubre 2024

17 de octubre 2024

162. Fecha de vencimiento Tramo 10:14 de marra de 2020
163, Fecha de vencimiento Tramo 11:11 de diciembira de 2030
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164. Fecha de vendmienta Tramo 12:26 de diciembre de 2030 -7 P
165, Fecha de vencimienta Trama 13:04 de didembre de 2030 e
166, Fecha de vencimienta Tramo 14:09 de dicemnbre de 2030

167, Fecha de vendmianto Tramd 15:12 de diciembre de 2030

168, Fecha de vendimienta Tramo 16:16 de diciembre de 2030

165. Fecha de vendmiento Tramo 17:29 de dickembre de 2030

170. Fecha de vencimiento Tramo 18:06 de diciembre de 2030

171. Fecha de vencimiento Tramso 19:28 de diclembre de 2020

172. Fecha de vendimiento Tramo 20:03 de diciembre de 2030

173. Fecha de vendmisnto Trama 21:06 de diciembre de 2030

174. Fecha de vendimiento Tramo 22:11 de diciembre de 2030

175, Fecha de vendimiento Trama 23:14 de diciembre de 2030

176, Fecha de vencimiento Tramo 24:18 de dicdembre de 2030

177, Facha de vencimiento Tramo 25:16 de diciembre de 2030

178. Fecha de vencimients Tramo 26:18 de dicembre de 2030

179, Fecha de vencimients Tramo 27:26 de marzo de 2019

180. Fecha de vencimiento Tramo 28:27 de didembre de 2030

181. Fecha de vencimiento Tramo 29:10 de diclembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2017 ¢ saldo registrada es de US$ 146,318,543.00: al 31 de diciembre de 7016
es de US$ 61,893,000.00.

Seqin acta No, 10 de Conseio de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se sometid a la aprobadan de
la Junta Directiva de la compafifa Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacicn para la emision de
“Walores de Titularizacion® — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores CrediQ
01", per un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América
(LIS§ 25,700,000.00). El Aslento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Slsterna Financiero, en sesidn No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentindose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registra Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Skstema Financiero en el Registro Publica, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Reguladian del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamentn
oe |a Ley del Mercado de Valares, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017,

Las caractensticas del trama 1 de la emisicn del Fondo se detallan & continuacian:

1. MNaturakeza: Los valores a emitirse son ohligaciones consistentes en Valores de Thularizackin —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrinicas en cuenta a faver de
cada uno de sus bitulares y representan su particlpacién individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHYCRE CERD LING,

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacldn — Titulos de Deuda a cargo ded Fondo de
Titularizacien Hencorp Valeres CrediQ) Caro Une, cuya abreviacion es VTHVORE CERO LINO.

3. Clase de Valor; Valores de Titularizackdn — Titwlo de Deuda con cango al FTHYCRE CERD MO,
representades por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, en adelante: *Valores de
Titularizacidn - Titulos de Deuda®,

4. Monto de la Emisién: Veintiin Millones Ochocientos Cuarenta y Clnco Mil Délares de los Estados
Unidas de América,

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dalares de los Estados Unidos de América,
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B, Denominacion del Emisar: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administradarde
FTHVCRE CERD UNO y con cargo a dicho Fondo,
7. Denominacion del Originador: CREDT ¢ 5.4, de C.V,
8. Pazo: Ciento Veinte meses, contados a partir de |a fecha de la liquidacion.
9. Tasa de Interds a Pagar: 6.55% anual
10. Facha de Colocacion: 8 de didembre de 2017
11. Fecha de Liguidacion: 11 de diciembre de 2017
12, Fecha de vencimiento: 11 de diciembre de 2027

By

I P e, 7

Al 31 de didembre de 2017, ef saldo registrado es de US4 21,845,000,00

Segln acta No, 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de ba compaiila Henoom Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizackin para la emisidn de
“Valores de Titularizacién™ - Titulos de Deuda a Carge del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CEPA
02%, per un monto de hasta Sesenta v nueve Millones Setecientas Mil Dilkares de s Estados Linkdos de
América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Conseje Directive de la
Superintendencia del Sistema Financero, en sesion No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva |a
Superintendencia del Sistema Finandero en el Registro Miblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Requlacian del Sisterma Financiers, al articulo & de la Ley de Mercado de Valores v articulo 5
del Reglamento de i Ley del Mercado de Valores, en el Asienta Registral Unica No, EM-0006-2017 de fecha
23 de naviembre de 2017,

Las caracteristicas del trame 1 de la emisidn del Fonde se detallan a conlinuacion:

1, Maturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Thularzacian —
Titulos de Deuda negociables, reprosentados por anctaciones electrénicas en cuenta a faver da
cada uno de sus titulares y representan su participacion individuad en un crédito colective con Cargo
al FTHVCEPA CERD D05,

<, Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda 2 cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacien es VTHVCEPA CERD DOs.

3. Clase de Valor: Valoeres de Titularizacidn — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CEROD DOS,
representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, en adelanle: ™Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda®.

4. Monto de la Emisién: Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de
America.

2. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta; Cien
dolares de los Estados Unidos de América,

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en carscter de administrador de
FTHVCEPA CERD DODS vy con carao a dicho Fondo.

/. Denominaciin del Originader: Comisicn Ejecutiva Portuaria Autdnoma

8. Paro: Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la [quidacion.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.82% anual

10. Fecha de Colocacidn: 19 de dicembre de 2017

11. Fecha de Liquidacion: 20 de diciembre de 2017

1d. Fecha de vencimientn: 20 de diciembre de 2032

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo registrado es de US54 39,310,000.00.
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2) Modificaciones de Pacto Social Seiiva il

1. Con fecha 23 de sepbembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria
de acclonstas, en puntos de caracter extraordinario, 2 asamblea de accionistas acordaron
transformar i naturaleza jurldica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para Bevar a cabo of proceso de transformackin,
siendo aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencla del Sistma Finandera en seskin
(0-47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al Numern 78
del Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 357 fecha de Inscripcidn San Salvador
veintidds de febrero de dos mil diecisiebe.

2. Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta Mo, 12 de Junta General Ordinaria de accioniztas en purtn
extracrdinatio, se propuse aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorabie por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD-13/2016. Por Io que en fecha
veintiung de abril de dos mil dieciseis se celebrd escritura de Modificacidn de pacto social, ante los
aficios de la natario Lorena Elizabeth Rodriguer Hemdndez, e Inscrita dicha modificacion en ol
Registro de Comercio al Numers 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio
144, fecha de inscripdian, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciseis,

3. Con fecha 18 de fetwero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en
punto extracrdinarno, se propuso aumentar el capital soclal de acuerdo con autorizacidn favarable
por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesidn CO-15/2014. Par lo que en
fecha veintinueve de abril de dos mél catorce se celebrd esoritura de Modificacién de pacto social,
ante los oficios de la notario Ana Virginla Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacian en e
Registro de Comercio al niimero 77 del libro 3249 de| Registrs de Sociedades, del folia 324 al folio
343, fecha de Inscripcidn San Salvador catorce de maye de dos mil catorce.

4, Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta Mo, B de Junta Extracrdinaria de Accionistas, se acordo
Madificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., TRularizadora en bo relativo al Capital Social
de la sociedad, suscripcidn y pago del Capital soclal, modificacion de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, Incorporacian en un solo texto de todas las clausidas ¥
designacién de Ejecutor Especial,

Mediante Escritura de Modificacidn de Pacto Social de Fecha 10 de Agasto de 2012, ante os oficios
netariales de Gustavo Arncldo Lozano Melara, se las dausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA ¥ TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo aulorizada por & Consejs Directivo de |a Superintendencia del Sistema
Financlero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinen de julio del afg 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Faolio 361 al
Folio 390, fecha de inscripoidn: San Salvador, 2 de octubre de 2012,

2. Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordo
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA,, Titularzadora en lo relative a la confarmacian
de |a Junta Directiva de la Sodedad y designacidn de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara Integrada por cuatro Directores Propietarios que se designardn: Director
Presidente, Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietaria; asimismo se acordo
que habrian cuatro suplentes.
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Mediante Escrilura de Modificacion de Pacto Soclal de Fecha 5 de Marzo de 2012, aritios-6ficid
natariales de Benjamin Rodriguez Judrez, se maodificarcon las causulas VIGESIMA: TER: :
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD v VIGESIMA SEFTIMA: REUNIONES, QUORLUM ¥ DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, slendo autorizada por el Consejo Directivo de Ja Superintendencia del
Sisterma Financiero en Sesidn No. CD-06/2012, de fecha uno de fabrero ded afic 2012, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero B2 del Libro 2921 del Registro de Sodedades, del Folio 444 a
Folio 451, fecha de inscripcian: San Sakvador, 11 de mayo de 2012,

3} Consejo de Gerentes Vigente

Lan fecha 30 de dicembre de 2016 en escritura de Transformacian de Modificacién de Pacto Soclal, ante
ks aficio natariales de |a licenciada Maria Martha Delgado Molina; fue elegido el consejo de gerentes para
un plazo de 5 afios a partir de L& inscripeidn de la respectiva escritura en el Registro de Comerclo;
quedando confarmada de la siguiente manera:

Nambre del adminlstrador Cargo
Rl Henrigues Marroguin Garente Presidente
Eduardo Arburo Alfaro Barillos Garente Secretario
Wictor Manuel Henriguez Martinez Gererte Admenéstrative
Jairme Guillermo Dunn de Avila Gerentie Administratho
Felipe Holgun Gerente Suplents
Hafael Antonic Mejia Morano Gorente Suplenta
José Miguel Valénda Artiga Gerenbe Suplente
Yicta Guillermo Cusfjano Portilk Garente Suplents

Con fecha 212 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al numers 78 del ibro
3701 del Registro de Sociedades del follo 333 al 352 la escritura de transformacion de modificacidn de
pacto sodal, quedando asi registrada la nueva credenclal de Consejo de Gerentes,

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a)

P # 15 Ninancliaras al 2 if= ciembre de
Segun acta No.33 de Consejo de Gerentes, celebrada el dia 04 de enera de 2018, se aprobaron los
Estados Financleros de la compafiia con sus anexos al 31 de diclembre de 2017, acordando asimisma
celebrar la Asamblea General de Socios e dia 15 de enero de 2018,

O BSTAN0S Tinanc : je dicembre de 20016

Seqln acta No.122 de Junta Directiva, celebrada el dia 20 de enero de 2017, se aprobaran los Estadas
Financieros de la compafila con sus anexos al 31 de diciembre de 2016, acordande asimisma celebrar
la Asambilea General de Accionistas el dia 27 de enero de 2017,

L5

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016, existe Proceso Contenciasa Administrative con
referencia 265-2015 inlclado por la sociedad, recurriende a resoluciones de la Superintendencia del Skskema
Financiero y al Comité de Apelaciones de la referida instituckin. Demanda que ha sido admitida con
suspension de los actos reclamados & favor de la sodedad,



P i
NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS~
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA ¥ LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCLA DEL SISTEMA FINANCIERO,

La administracion de la Titularizadora ha establecdo inldalmente las siguientes diferencias principales, con
respecto @ su giro de negocia, entre las normas Internacionales de informacion financiera (NIIF) v kas
narmas contables para sociedades de Bhularizacdn de activas emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiera,

1. Las NIIF requieren que debe revelarse Informacidin acerca de los valores raronables de cada clase
o grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

2. Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vendmiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren que las inversiones se
clasifiquen en las sigulentes categorias: activas financieros a su valor razonable a través de pérdidas
¥ ganancias; prestamos ¥ cuentas por cobrar originados por la enbidad; activos financieras
disponibles para la venta; e inversiones mankenidas hasta el vencimiento, La dasificacion de las
Irversiones es la base para determinar el metodo de valuadon correspondiente, De igual manera,
se requiere que 1 baja de un activo financiero que conlleve la obtensidn de un nuevo activo
financiers, la compaiiia reconocera el nuevo activo financiero al valor razonable, Ademds no se
estan realizando todas las divilgacionss relacionadas con el uso de ks instrumentas financleras por
ejempio;

i, Los objetivos y politicas concemientes a la gestion de los resgos financieros, incluyenda su
palitica respecte a la cobertura, desglosada para cada uno de  los tipos principales de
ransacciones previstas,

il. La informacion sobre naturalera de los riesgos cublertos, tale scomoriesgo de crédita,
resgo de mercado, riesgo de moneda y resgo de tasa de Interes.

3. La normativa contable emitida por ks Superintendencia del Skstema finandero requiere que para
propositos de publicackin de los estados financierss estos deben estar expresados en miles, segin
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financiercs deben mostrar su irrsacen
fiel de la situacicn financiera, prevaleciendo la sustanca antes que a forma.

4. La NIIF requiere la divulgacion de Informacidn cualitativa y cuantitativa sobre la exposicion a los
rlesgos derivados de instrumentos financieros, incluyenda los riesgos de crédito, liquidez v mercada.
Igualmente, se requiere la divuigacion de un analisis de sensitividad por cada lipo de riesgo de
mercado a los cuales estd expuesta la compafiia, asi como los matodos v supuestos utilizados,



Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARIZADORA
Estados financierns
Al 31 de diclembre de 2018 y 2017



ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DE C.V.
Auditores y Consultores

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios ¥
Conssjo de Gerentes de
Hencorp Valores, LTDA., Titubarizadora

Opinidn

Hemos auditado los estados Ainanceros de Hencorp Valores, LTDA., Titularzadora que comprenden o estado de
situacion financiera al 31 de diciernbre de 2018, & estado del resultaco global, estada de rambios en & patrimonio
neto y estado de Mujos de efective por el afio que termind en esa fecha, asi como las notas explicativas de s
estados finanderos que Incluyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinién, los estadaos financieras adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiabes,
la situacion financiera de la compafila, al 31 de dicdembre de 2018, asi come sus resultades y sus flujos de efectivo
por &l aio que termind en esa fecha, de conformidad con las Mormas Contabiles para Sociedades Titularizadaras
de Acthns emitidas por la Superintendencia del Sistema Finandera, como se describe en nota 2, adjunta a los
Estadas Financieros.

Fundamento de la opinidn

Hemos redlizado la auditona de acuerdo con las Normas Intemacionales de Aoditorfa (NIAs), Nuestras
responsabllidades de acuerdo con dichas nommas se describen mas adelante en la saccidn responsabilidades
del auditor en refacion con la auditoria de los estados financeros de nuestro informe. Somos independientes
de la Compafila de aceerdo al Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores, junto a kos requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria
de los estados finanderos en El Salvador, y hemos cumplida con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerda
con estos requisitos y el Codige de Etica para Profesionales de la Contabilidad, Consideramos que fa evidendia de
auditoria que hemos obtenido es sufidente v aproplada para propercionar una base para nuestra opinicn.

Cuestiones cdlave de la auditoria

Lag cuestiones daves de la auditoria son aguellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido
significativas en nuestra suditoria de los estados finanderos del periodo achual. Hemos determinade que no existen
cuestiones clave de la auditona que se deban comunicar en nuestro informe, )

Responsabilidad de la Administracidn por los estados financieres

La administracion es la responsabile por La preparacion y presentaciin razonable de los estados finacieros adjuntos
dez aouerdo a las Normas Contables para Sockedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia
ted Sisterna Financiero, coma se describe en nota 2 adjunta a los Estados Financieros v del control internc que la
admintstracion determing necesario, para permitic la preparaciin de estados financeros libres de Incorreccion
material, debido a fraude o eror. En [a preparacion de fos estados finanderos, la administracidn es responsable
de evaluar la capacded de fa Compafiia para continuar como negodo en marcha y revelar, seqgdn aplique, los
asuntos relacionados a continuidad y de ulilizar & prinopio de empresa en marcha comao base contable, a mencs
que la direccidn pretenda Bquidar la empresa o cesar las aperaciones o no tiena oltra alternativa mas reafista que
hacerlo. La Administracian es responsable de supervisar el proceso de informacitn financiara de la Compadiia.

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Muestro abjetvo es obtener saguridad razonable sobre gi los estados financiercs en su conjunto estan lbees de
inCofreccion material ya sea por fraude o error, v emitic un informe de auditoria que induye nuestra cgingdn. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditora realizada de
acuerda a las NIA siempre detectard una inocomecion material cuando exista, Las incomeciones pueden surgir de
fraude o ervor v se consideran materiales si de forma Individual & en conjunto, podrian influir rezonatiements &n
las declsiones econdmicas de los usuarios tomadas sobre |a hase de estos estados financieros.,

Ara, Calle Poniente & 3555, Colonla Escalon, San Salvador, El Salvadar
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Como parte de una awditoria de conformidad con las MIA, aphcamos nuestro Juicio profesional v mantenemos
una actitud de esceplicismo profesional durante toda 13 auditorla. Tambign:

a) Identificamos y valorames los riesgos de incorreccion material en Jos extados financieras, debida a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y oblensmos
evidencia de auditoria suficlente v adecuada pars proporclonar una base para nuestra opinidn, El riesgo de
o detectar una incormeccidn materal debida a fraude es mds elevado que en el caso de una INcorreccidn
matarial debida a error, ya que el fraude puede implicar coluskin, falsificacidn, amisiones deliberadas,
manilestaciones intencionadamente arrdneas o la alusion del contral Intema,

b)  Obtenemos conocimiento del cantral interna refevante para la auditocia con el fin de disefar procedimientos
de auditorls que sean adecuados en funcidn de s drounstancias v no con ka finalidad de EXMESET A
opinion sobre la eficacia del control Interno de la entidad.

€} Evaluamos la adecuacidn de las politicas contables aplicadas v Ia razonabilidad de las estimadones contables
¥ la correspondiente informacidn revelada por la direncidn,

d)  Concluimos sobre |o adecuado de la wilizackdn, por la direccidn, del prindpio contable de neacio n marcha
¥, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, conclulmas sobre si existe o no una incartidumbre
material reladonada con hechos ¢ con condiclones que pueden generar dudas significativas sohre |3
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en fundonamiento, 51 eoncluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atenciin en nuestro informe de auditorla sabre ia
correspondients informacicn revelada en Jos estados financieros o, s dichas reveladones no son adecuadas,
que expresemas una opinidn modificada. Nuestras condusiones se hasan en la evidenda de auditonia
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditarfa, Sin embargo, hechas o condiciones futuras pueden
sef Causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en fundonamienta,

2] Evalvamos Lz presentacion global, la estructura y el conténide de los estados financleros, induida I3
Informacidn revelada, y 5i los estados financierns representan las transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran la presentacan flel,

Comunicamos a los responsables del goblemo de la entidad, el akcance v el momento de reafizacn de la auditoria
planificada v los hallazgos significativos de la anditorla, asi coma cuakquier deficiencia significativa del control
Intermda que identificamos en el tanscurso de la auditona,

Tambign proporgonamos a los responsables del goblerne de la entidad upa declaracién de fue hemos cumplido
los requeriméientos de élica aplicables en relackin con la independencia v comunicado con ellos acerca de todas
ks relaciones y dimds coestiones de las que se pusde esperar razonablemente que puedan alectar a nuestra
independencia y, en su caso, las corespordientes salvaguardas,

Zelaya Rivas Asoclados, S.A. de CV.
Inscripoidn profesional N® 2503

- Hf GO TPCION |

Lic. José Mardo 3 TRivas ‘{ g, 2503

Inscripoion profesional N® 252 i o
oy ;

San Salvador, 17 de enero de 2019
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARLZADORA
{Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

{Compafiia sabvadomfia — nota - 1)

Balance Ganeral al 31 de diciembra de 2018 y 2017

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamerica nata-2)

Activo

Activi corrients

Efoctivo y sus equivalentes

Bancos e Intermedianios financieras no bancanos (nota 7))
Ivversiones financesras (nota 7)

Cuentas y documentos por cobrar {nota 7)
Cuentas ¥ docwnentos por cobrar 4 relacionadas {nota 5)
Rendimientas por cobrar

Impuestos

Activa no corrients

Muebles {nota 3)

Activos intangibles {nota %)

Total active

Pasive

Pasivo Cofrients

Cuentas por pagar (nota 10}

Cuentas por pagar refacionadas (nota 5)
Impuestos por pagar (nota &)

Dividenda por pegar

Patrimonio

Capatal

Capital social (nota 12)

Reservas de cepital

Eeservas de capital

Ftesultadios

Resuttados aoumulados de efercicios de ejercicos anbariones

Resultados del presente periodo
Total pasivo y patrimonio

Contingencias de compromisos y control propias
Cuenkas contingentes de compromisos desdoras (nota 16}
Garantlas otorgadas

Oitras contingencias y compromisos

Total

Contingencias de compromisos y control acreedoras
Cuentas contingentes ¥ de compromizos (nota 16)
Responsabilidad por gerantlas otorgadas

Respansabilidad poar otras contingencias ¥ compromisos
Total

Paging d dl:‘fm
-

INGE®EPETEM ©
'L 2 o 2503

.'\.-; :}"' iy Wk
Sy
2018 2017
US$ 474024058  USE 402204832
300,00 300,00
1,425,B85.86 143,461.11
2,395,000.00 2 GE7,000.00
760, 296,00 725,501,648
01 449 29 104,149.29
3,414.83 1,762.97
55, B52.60 56, 773.27
0487.41 21,030.24
048741 21,930,274
(.00 000
UE 4E?IEET1?.HE !E &ﬂﬂ?ﬂjﬁ
1967 257 41 1,239 348,47
486,464, 53 486, 380.25
150,000,004 0.oon
590,200,858 602 068,22
40,592 .00 150,000.00
1,177, 200,00 1, 164, 600,00
1,177,200.00 1,164,600.00
23544000 232,920.00
235,440.00 232,020.00
1,369,830.58 1,408,010.00
5,410,009 7,363.491
1,364,420.49 1,400,646.18
US§ 4,749,727.99 __ US§ 4,044, 878.56
_ US$ 607,067,714.88 US$ 633,428,015.29
0,00 0.00
B07,067,714.88 63342801529
I.IEE W?E?I?iq-.ﬂﬂ UE; EEMUIEEB

Us$ 607,067,714.88
R

607,067, 714.68

US§  633,428,015.20
0.00
633,128,015.29

Us4 607,067,714.88

Las notas que aparecen oF & paging 9 a la 492 son parbe misgra e los Estades Finencanos.
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U5s 633,428,015.29

felava Rivas Asociados, 5.4 de OV,
(Reg. 2503) Audteres Externas
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA T R
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.) b, 4 w3
{Compariia salvadorefia - nota - 1) il e
Estado de Resultados del 1 de enero al 21 de diciembre de 2018 y 2017 s ST

(Expresados an difares de los Estados Unidos de Norteamdricanota-7)

2017

2018
Ingresas
Ingresas por explotacisn
Ingresas por titularizacisn de actios LSE 3,342,710.10 Uss 3,279,720.27
Ingresas diversos 0.0 0000
3,.342,710.10 3479 7022
Eoresos
Costos de explotacidn 139401148 1,290,212.62
Gastos o operacion por titulerizacidn de actives 9293275 11,756.47
BGastes generales de admdn, ¥ personal de operac, de ftitularizadors 1,285,147.12 1,253 626.08
Gastes por depreciacktn, amortizaciin y deterioro 15931 51 24, 830,07
Resultado de operacidn 1,5348,698.52 1,985 507.60
Ingresos financieros ~39.737.5 41,001.35
Ingreses por inversiones Minanceras 36,754.54 35,6328
Ingresos por cuentas y documentos por cabirar 294233 1,271.01
Citros Ingresos financkeros LLRLH 4, 167.50
Utilidod de operacion antes de impuestos 1,988,436.19 2,030,598,95
Impueste sebee ka renta
Impuesto sebre b renta (nota &) LA 588,05 602 068,22
Litilidad ordinaria después de impuesto 1,402, 748.14 1,427,630.73
Gasinos firencienss 35 807 .65 26,985.11
Gestos por obligaciones can institucones financerms 119867 039.16
Gastos por cuentas y documenies por pagar 3.058.36 23,556.67
Gastos por contingencias, compromisos y otros 4, 800,00 000
Perdica en venta g activos 26, 750,62 2,069, 28
Utilidad ordinaria después de impuestos 1,366,940.49 1,400,645.62
Ingresos axtraordinaros .00 .56
Gastes extraordinarios 0,00 0.0
Utilickad neta del ejorcicio (incluye reserva legal) US$ 1,366,640.49 46,18
Litiidadas retenidas al principle del afo 5s 1,640,530.009 LS4 1,690,263.91
Total utidades retenidas o finolizer el afio mas reserv legel 1,607, 700.58 1,640,930.09
Liticdades de ejercicio ¥ antes de imguesio 1,988436.19 2,030,598.95
Uiidedes de ejercicio ¥ antes de parthdes extraordinanias 1,366,540 49 1,400,645 62
Lefidades (pérdida) despuds de partidas extracrdnaras 1,366,540.49 1,400,646.18
Ko de acciones comunes en drculacian 5, BHG 5,H23
‘Valor rominal H0.00 20000
Utilidadies del efercick por acckin 232324 240.53

Las notas que sparscsn de le pleing 9 2 k42 gon parte integral de los Estados Fnancines,
Peelaya Rivas Acociagos, 5.4 de OV,

(Req, 2503) Auditores Externas
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADDRA ll.: 'i. -

{Subsidiaria de Hencorp, Inc.) h e

(Cornpalila salvadorelia — nota - 1)

Estado de Cambios en e Patrimonio al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expressdos en idiares de los Edtados Unides e Norearndica nota-2)

Resultados
Resuftados del prasente

_ Capital _ Reservas Acumisladas efercicio . Total
Saldo al 31 de Diciembre de
2014 USS 1,147,400.00 US§ 9285032 USE 23304165 US$ 323,357.20 USH 1796,555.26
Trasiacos 3 resakades anmulados 923,257.29 (323,257.29) 0.0
Divicendas dedarados B0 0.00 (323,000, 00) 1’0 (33, (00001}
Aumenta ge resan legal 0.0 136,675.68 .00 .00 136,521,643
Ressuiltatas ded ajercicio 0.0 £.00 0.00. 1,300,391.68 1,300, 393,68
Saldo al 31 de Dickembre de
2015 US$ 1,147400.00 US$ 229.480.00 USE 233,298.94 US4 1,300,393.88 USE 2,91 82
Trasiado de restados scummids 000 0.00 1,300, 793,85 {1,300, 153, 88) 0.0
apiatzacion 17,200.00 0.00 0.0 T 17,200.00
Dividenaas declandos .00 0.00 {1517, 200.00) 0 [1,517,200.007
Augnpnto da reserva logal (.00 309000 0.00 000 J440.00
Ry iAo del sjerciin 0.0 .00 .00 144087109 1,446, 871,08
Saldo al 31 de Dicieembra de
2016 Us$ 1,164,600.00 US$ 232,820.00 USE 1649282 US§ 1440871.09 usy 2,854,883.91
Trasisda e resultacos acumudados i 0,00 1,440,471.00 {1,4460,871.0) 0,00
Drvidendos declarados S RES [1,450,000.00) T £1,450,000,00)
Rosdtados del Berocia L Ll 0.0 1,400,546 18 1,400,646.18
Salda al 31 de Diciembre de
2017 US$ 1,164,600.00 USE 23292000 USE  7,363.91 USS 140064618 US$ 7,805,530.00
Trasiaca de resatados acomulados 0.00 0.00 1,400,646, 15 [1,400,646.18) 0.00
Capnlzacion 12,600.00 0.00 0.0 Q.00 12,600.00
Diidendas dedarados 00 0.00 [1402,500.00) 000 {1402,500.00)
Ausnents de resarva legal 0.00 2,520.00 0.0 .00 2,520.00
Hesultada del ejerrico L i 0o 36442080 136443045
Saldo ol 31 de Dickembre de
1018 US$ 1,177,200.00 US$ 13544000 US§ 541009 USy 1,.364,420.49 USs 2,782,470.58

El 19 de merzo de 2018, en Asamblea de Socios nimens 2 18 Socedad Titulanzadora acoedd incrementar el capital minimg
a un monto de U 1,177,200.00 incrementands gl valor de USS 12 600,00 mediante emision de 632 nuevas actiones, las
cusbes hacen un total de 5,886 acciones comunes y nominativas con un vador de U% 200,00 dilares de los Estados Unidos
de Amirica Cada una, las cuales sp encuentran fofalmente suscritas y pagadas (Mota 12).

Las notas qua aparocon de la pagina % a la 42 san parie ntooral o los Esfados Fnandceos.

Pelaya Rivas Asociados, S, de CV.
{Reg, 2503) Auditoras Extemos
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

[Compaiia sabadorefia — nota - i)

Estado da Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2018 ¥ 2017

{Expresadas en dilares de los Estadas Linidos de Norfeamérica nata-2)

2018 2017

Fluio de efectvo par actividades de gperacin
Entrada de operaciones de imvarsidn propia s 10,5978, 306.49  LSg 7, THS 507 34
Enlradla por servidos A342. 710100 3.260,157.86
Erdrada por inbareses v dividerios 18085 41 45,2234
Otrirs entridas relativas a operacidn d5.501.45 134,651 76
Menios:
Pagas par compea da imeersidn progia 10,366,306, 44 704497718
Paoe por costos de sergtog 92.9%2.75 1L.F56.47
Pago o remunereciones v beneficios SiTalas waL,501,17 1,066.670.449
Fagg de proeeedares 0.00 {0
Paga de mpuestas v contribucones: 7h2,025.10 GG3, 301,79
Citros pegos reatives A operaditn 385, 670,91 51684729
Aumerio r::-rnm»aﬁyﬂEMﬂymmabﬂgc@E%ﬂmmm
e g e SR LRI FEZ AT vl
Entradzs por venta de inversnnes Tinancieras 1100 {00
Entratle par verila de inraehlos ¥ aquipos 35045
DOtrag ingresos refstivis & dnversidn 0.0 0.0
Mips:
Pagos por compra de inmusbles ¢ poulpas +.653.73 219545
Otras ingresas relatives a inversidn = o 0.0
MJmMymﬁmwmmmﬂmﬂ _
e (4 139,.28) (2,195 45)
Ehito de efective por actividades de firanciamiantr
Entrada de apartes de accionistas {1, 0.0
Entrada th préstasmos bancarios a corta v lare pls 1, Ok, 000 08 [, 268,001 .30
Entrada por operacionas de reporto a0 F100,000.00
Ofras ontrates rlativas 4 a actividad de firarcamiento 15000000 i,
s,
Amartizacion te pristamos obienidos L8, (00,00 1.269,001_30
Pagg de dividendos v otras distribucones 79,4600 1, 680, 10K, 0
Ditros pagos en efective relativos 3 @ actividad de firaniciamienba 0.00 3,100,000.00

! 1, .l ] 1 a1 i }
{ﬂmmﬂﬂ}abzmﬁmymw ENETIT IR BEIES e ks i ] e
e FsTIIACER T} e e Sfecive ¥ eqieaiane de efbrtas B [l LR
= efectvo v equivalente de efective a nick del ejercidio Ml 354,179,714
Suldo efectivo y eguivalante de sfective al Mnaiizar e mfercicie usg 1430 IR5.86 LS4 I3 76008
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA Moo 2503 )

{Subsidiaria de Hencorp, Inc.}

{Conmgafils satvadareiis — nata - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2018 y 2017

{ Bxpresacis en chidares de bod Fabados Unidos de Morteamedrica nota-2)

2018 20T
Conciliacidn de resuftado neto con of efective y equivalente de efective
provaniente de las actividades de operacién
Resultados del ejercicen wlilidad L5 13669490649 LGE 1,400,646, 18
Miiss:
Auste o resultado del eendcia:
Presdsionss pars incobrabilidad desvalorizaciin de Inversidn dal parsodo 0.0 onaa
Prepreciadones y amorieeciones del periodo 15,931.31 24630007
Prosigiones diversas del pakodo 0.0 000
Oros SES, GHE.O5 Gl o6R. 22
e
Cargos v abonos por camblos netos en el activa y pasive
Cuinmtas y documentos por obrase (18,902,380} 19,7207
Cusnias y dotumentos por pagar B4.28 (234, 719,15}
Gasiog pegisdas por ankicipado 0.00 0.00
Ok o actrens SEE RED.GS (I3 W e
Impuesha y conribacones gor pagar (598,455, 30} (619,542.54)
Provendomes 0.00 18]
Aumento (disminuddn} de efective v equivalente de efectivo
provenientes de actividades de operacitn uss 1,940,167.03  US§ 091,776.82
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HENCORP VALORES LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, Inc.)

{Compaiiia satvadorafia— mata - 1)

Hotas a los estados financieros al 31 de dickembre de 2018 y 2017
(Expresacies en dilares de ks Estades Uredes de Medeermdricanocta2)

MOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO nun;s_i.nL

Hencorp Valores, LTDA., Titulsrizadora de conformidad con el artioulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de esoritura de constituchdn fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficdo
il Notaria Zygmunt Brett Sanchez para autorizacidn de la Superintendancia del Siskema Financlero siendo
aprobada en sesion de Consejo Directiva ndmero CD-vednticuatro/dos mil ocho, de fecha velnticuatre de
Junio de dos mil oche, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion &l dos de
i de das mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sancher e inscrita en el Registro de
Comercio al Nomero 22 del libra Mo, 2347 del Registro de Sociedades del Folic 180 al Falio 199 Fecha de
Inscripcion, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho,  Autorizando el asiento en e Registro Pablico
Bursatil en Consejo Directive de la Superintendencia del Sistema Financiero, en seiin No, CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, slendo asentada en el Registro Especial de Titwlarizadoras de Actives, ded
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articule 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico Mo, TA-DODIL-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cinva certificacion Mo, SVO035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008,

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Sooal, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguer Juarer para autorzacion de fa Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesign de Consejo Directivo Mimers CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
&l Registro de Comercio al Numero B del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripeion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce,

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacon de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Amoldo Lazano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesion de Consejo Directiva Komera Ch-treinta’dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Mumero 74 del Libro 2958 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En facha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebro esaritura de Modificacion de pacto soclal, ante
los oficios de la motaro Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autoizacion favorable por (a
superintendencia del Sistema Financero concedida en sesion CO-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nemero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, def folio 324 al folo 343,
fecha de inscripoian San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce,

En fecha velntiuno de abril de dos mil diecisels se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Sodal, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodrigue: Herndnder para aulorizacian de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Conssjo Directive Mimera CO-trecefdos mil dieciseis,
inscrita en el Registra de Comercio al Numerno 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 1.21
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvadar, veinta de mayo de dos mil dieciseis.
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En fecha veintitres de septiembre de dos mil diecisels en Acta No. 13 de Junta General Exr.rantﬁmf'ﬂf_?;f" .
Ordinaria de acclonistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas aésrdaron uf
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una socledad andnima a una de rfsmnhﬁliﬁad o _.'_ #
limitada, para lo cual se nombra a ejecutar especial para llevar a cabo el proceso de transformacion, éin::h:
aprobada por el Consejo Directiva de la Superintendencia del Sistma Finandero en sesian CD—4?HDL5 de

fecha 29 de didembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nadonal de
Registros al Numero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 k2 escritura de
modificacion de & socledad.

En fecha nueve de mayo de dos mil diediocho se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Sodal, ante los
oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la Superintendencla del Sistema
Financiera siendo aprobada en sesion de Conseo Directiva Namero CD-Dieciséis/das mil dieciocho, inscrita
en el Registro de Comercio al Numeno 134 del Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio
472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

Al 31 de dicembre de 2018 la compaiiia es subsidiaria de Hencorp Inc., ya que esta posee una partcpacian
def B2.50% del capital social, por tanto, es controladora de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora.

NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A conbinuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Mormas Tecnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendendia del Sistema
Financiern:

Los estados financieros adjuntos han side preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Mormas Intemacionales de Informacion Financiera NITF (Mota 19)

Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembee de 2000, establece que a partir del
1 de enero de 2001, el délar de los Estados Unidos. de Morteamdrica, serd maneda de cursa begal en E
Salvador y que todas fas transacciones gue se realicen en el sistema financiero, s¢ expresardn en délares,

Los libros de la Titwlarizadara de Activos se llevan en délares de los Estados Unidos de Morteamarica,
representados por & simbolo § en los edtados financieros adjuntos.

Principales pofiticas contables utilizadas

a. Pericdo contable
El periado contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembire de cada ahio.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estadas financierss se preparan sobre a Base del Costo Histdrico y su presentacion de acuerdo
con pormativas emitidas por la Superintendencia def Sistema Financssra.

c. Corecrion manetaria
Los reconccimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
mamento que 58 producen.

d. Bases de corversion
Las operaciones en moneda, diferente del dblar de e Estados Unidos de Norteamérica, se
contabizan al bipo de cambio vigenks al cierre del periodo, no obstante, al clerre del ejercicio ba
compaiia no ha realizado transacciones manetarias diferentes al délar estadounidense.
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e. Propiedad, Planta y Equipo St

La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adaguisicion mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muehdes,

f. Depreciacion
La deprediacion de la propsedad, planta v equipa se realiza de la siguientz forma:

Equipo de Computo y Mobiliario de Oficina 5 afios
Yehiculos 4 anos

La deprediacion registrada al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde a bienes muehles. No
e poseen bienes inmuehles.

g, CAros Actives Corrientbes
Los otros adtivos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccidn refllejandose a
sur valor transade,

h, Impuestos Diferidos & Impuestos Sobre la Renta
De existir una diferencia significativa entre 1a base contable y la Ley de Impuesto Scbre la Renta,
se realizard el calculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobee la renta,
reglstrandose contablemente la diferencia temparara.

I, Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonics separados se determinan al momento de ks
constitucion de los mismos,

j.  Indemnizacion
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cadigo de Trabajo vigente,

k. Gasbos de emision v .colocacidn de valores de deudsa
Los gastos de emisidn y colocacion de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectden.

I Ingresos de explobacin
Los ingreses de explotacion se registran sobse la base de o devengado al momento de realizarse

fa transaooan,

m. Fujo de Efectivo
Los flujos de efectivo de la compafiia, s2 realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta, se concilian y presentan en o estado de flujo
de efectiva.

n. Otros criterios contables adoptados de acwerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera {NITF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiers, las licencias
¥ programas computacionales se registran como actives intangibles ¥ se amartizan en un periodo
razonable de wso, La administracidn ba definido una vida 0%l de 5 ancs.

NOTA 3 CAMBIDS COMNTABLES

Durante los periodas reportados al 31 de diciembre de 2008 y 2017, no existieron cambios,
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Hencorp Valores, LTDA., TRularizadors, tiene establecdo considerar de acuerdo al Manual de Gobiefno ™
Corporabivo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Mormas de Gobierno Corporative para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencla
del Sistema Financiero, De acuerdo a bo anterior Hencorp Valores adopa su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo ko mas importante a continuacion:

MOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Gestion y control integral de riesges:

La gestion de riesgos comao tal implica la pleneacian, organizacion, direccion, ejecuchon y seguimienta de
procesos, actividades y estrategias tendlentes a la identificacidn, evaluacidn, medicidn y monitoreo de los
riesgos, en la bisqueda de la proteccion de los inversionistas, los Fondos de Thtularizacion y la Sociedad
Tiularizadora comao empresa,

Factores de riesgo;
Los factores de riesgo estan conformados por los ageates o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyven a2 su materializagan.

Rilesgo Reputacional:

Praviene del patencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacion o de la falta de claridad en la
ectructuracion dal Fondo de Titularizacion, de sus documentos legales, o de las caractensticas de los Valores
de Titularizacion, Asimismo, este rlesgo también puede derivarse de la administracidn inadecuada del
erginador de los activos o flupos cedidos.  El resgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informadion relevante al inverslonista para la Inversién en los Valores de
Titularizacion, y del traskdo completo de la informacidn referente a [as obligaciones de |as partes
invelucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del originadar.

Riesgo Operativo:

S presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligacionas administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Conbratos de Tiularizacian firmades en la inbegracion de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sisterma Financlero v Ley aphicables a la
Empresa como tal v kos Fondoes de Titularizacidn,

Rigsgn de fraude internd o externc:

Proviene de la posibilidad de que os activos de la seciedad Titularizadora o de los Fondos de Titwlarizackn
sean vicimas de frandes perpetrados por personas que laboran inlermamente en la empresa, o por pare
de proveedores o clientes. La contingencia ded fraude es mitigada por esquemas operatives gue maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por [a Superintendencia del Sistema Financlero, v por el
adecuado sequimiento v conbrol del uso de fondos inberno para evitar de forma preventiva el fraude.,

Dafios materlakes:

Prowiene de la inberrupcion de las operadones de la empresa debido a dafeos relevantes gue inberrumpan
ks negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Esbe riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacidn de sistemas que permitan levantarios operativamente de forma oportuna, y de operar en
Inskalaciones sdecuadas gue eviten resgos de dafios materiales o humanos,
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NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la socdiedad presenta un saldo por US$ 91,449.29 y USS 1
respedivamente que corresponde a atras cuentas por cobrar a personal,

Hencorp Valores, LTDA., - Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC v tiene transacciones
y reladones importantes con miembros def grupo.

Otras Inversiones en Titulos Valores

Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar @ compaiias relacionadas en concepto de Otras
Inversiones en Titulos Valores, al 31 de dicembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, 52 detallan a
continuacion:

Transaccionss al 31 da Transacciones al 31 de
 Conceptos diciembre de 2018 diciembre de 2017
_Inversiones efectuad:ss 3,280,000.00 3,156,775.09
Ingresos obtenidos por rendimisntos _ 5,563.15 4,161,608

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de Z01B v 31 de dicembre de 2017 era de US$ 0.00

Dbligaciones con entidades del exterior

De igual manera la socedad Hencorp Valores, LTDA. Titularizadora, adquird préstamos con la sockodad
Hencorp Capital, LC situada en Miami, FL Estados Unidos, con el fin de adguirr inversiones en la Balsa de
Valores de El Salvador y poder obtener rendimientos, Al 31 de diciembre de 2018 v 31 de diciembre de
2017 la sociedad no revelaba saldo en obligaciones con entidades del exterior, adeudado a Hencorp
Becstone Capital, LT

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo sdlido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversion, ¥ cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes & alcanzar el exito financierc en un negocio global, Hencorp Inc., posee mas del 25% de
participacion acconaria en Henoorp Valores, LTDA,, Tiwularizadora asi como poder administrativo,

Al 31 de diciembre de 2018 la cuenta por pagar releclkonadas presenta un saldo de USE150,000.00, & cual
corresponde a la dewda por pagar por acdanes adouiridas en fecha 18 de junic de 2018 a la sociedad
Hencarp, 5.4, de C.¥. Casa Corredora de Balsa.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el saklo del impuesto sobre (& renta diferido es de LSS 0,00,

Al 31 de didembre de 2018 e saido de otros impuestos por pagar de Pago a Cuenta ISR asciende a
34.512.83, al 31 de diciembre de 2017 el sabdo de oros impuestos pora pagar es de $0.00

Al 31 de dicienbre de 2018 el sabdo del impuesto sobre @ renta es de USS 585,688.05 v para ef 31 de
diciembre de 2017 es de LSS 602, 968,22

El calculo del iImpuesto sobre la renta para o ejercicio al 31 diciembre de 2018 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a
Impuesto  Temporaria Pagar
Resultados sudebos de 1SR of 21 de dicdermbre 2018 1,952 628.54 CHS 78856 0,00 SE5 78856
[eriag
Raserva Legal 2.520.00 (/56.00) LER [756.00)

Ingress pos Utilidades Boka de Vakore: 1,226.75 (36H.02) 0.00 (268.00)
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Gastos Mo Dedycibles

VA pmpnn:mida:! 2,5025.50 EFr Q.on arrn
Impuestoe operacanes financarss y CBCS 185,81 56,94 O Bk 5
Reserva legal no deducible de ingeesas no gravados 0.91 0.37 Q.2
Gastos no deducibles 28530 88,55 R B
Utilidad Fiecad sijeta de Impuestn de Renta 1,453,299 50

Impueste Sobre la Renta 585, 680,05

Concilincién Impuesto Renta y Caleuwlo ISR Diferdo - 585,688.05 .30 Eﬂﬁ,ﬂﬂ.ﬂ!

Al 31 de diciembre de 2018 la cuenta de Impuesto schre la renta por pagar vy diferde esta compuesta par
un menbo de LIS 585,688.05, que corresponde al impoeesto sobre la renta del ejerdcio,

El cadculo del impuesto sobre la renta para el jerccio al 31 diciembre de 2017 es el siguiente:

Calcuba Diferancia Impuests a
Impuesto _ Temporaria  Pagar

Resulados sujetos de 1SR al 31 de dicierbee 2017 2,003,614.40 601,084,372 000  601,084.32
e

Reservd [ egal 0. .40 oo ol
ingressy por tlidedes Bolsa de Vakores 1,509, 94 (57H.98) 0.0 (578.98)
Pas

Gastos Mo Deducibles

WA proprcionalicad 5,/54.06 1,726,422 LEEL ) 1.72%.22
Impuesto operaciones financleras y CECS G2E.AT 188.69 Ul 188,59
Imgiesios municipales ener y febrem 2016 &73.88 210 202,10
Gasto calcuky 15K afio 2016 91,80 759 M7 54
Gastos no deducibles 461,10 13833 .00 138,33
Laisdad Fiscal sufeta de Tmpisisho de Rerta 2003, 804,07

Empuesio Sobee la Rehta G2 568,22

Concilincion Impuesto Renta y Caloubs ISR Diferkilo _ 602,968.22 0.00 _ 602,968.22

Al 31 de dicdembre de 2017 la cuenta de Impuesto sobre la renta por pagar y diferido esta compueesta por
un monto de US$ 602,968, 22 que comesponde al impuesto sobre ka renta del ejercicio,
MOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017 =& tHenen ofros activos corrientes de acuerdo-al siquiente detalle:
A) Depdsitos en Bancos e Intermediarios Finandcieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diclembre de diciembre de
2018 2017
Bancos e ptermedisnos locales
Depdslos en cuentas cormenes L5 1,363 521.67 LI5S 119,031 &2
Depdeabos on cuenias ahamo 51,502 .50 A4 063,64

Depositos a Plazo 15, (0. 0 15, 000,00



Al 31 de
diciembre de

2018
Hancos y financieras del extesior
Depdsitos en cuenkas comienbes i 461,60 526587
Total Bancos ¢ Intermediarios Financieros no
Bancarkas uss IEQH!HBEHE uss 143!#51.11

B) Cuentas y Documentos por Cobrar:
Al 3l de Al 31 de
diciembre de

2018 2017
Diras cuentas por cobrar LS oh, 512,27 Uzt 500,292,217
Otroms 15/,785.73 163,259.41
Total Cuentas y Documentos por Cobrar uss 760,298.00  US% 725,501.68

La cuenta de obros, representa cuentas por cobrar con cargo 8 Fondos de Titularizacion en proceso de
integracian.

C) Inwersiones Financeras

&1 31 de didernbre de 2018, la sociedad cuenta con Inversiones financieras por un valor de Ug 2, 395,000.00
las cuales se detallan a continuacidn:

a) Inversiones en 500 Accones Conservadas para Negoclaodn de |a Bolsa de Valores de El Salvador,
5.4, de C.V. por USS 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junéo de 2013 a valor de US544,00 cada una; asi como Inversion de 150,000 acciones preferentes
de valor nominal de US$1 compradas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad Hencorp, 5.4, de
CN. Casa Comredora de Bolsa por $150,000.00, las cuales suman un monto de US$172,000.00,
al 31 de diciembre de 2013,

by Inversiones disponibles para la venta por LS 2,223,000.00, la cual se encuentran inbegraca de fa

siguiente manera;
"~ Fecha = | Walor transado | Fecha de
oparacion | Corredor de Bolsa de Valores _ Titulo | uss ligueidacidn
2001272018 | Hencorp, 5.4, de C.V. VTHVAND 2,223,000.00 | 20/12/2018

Al 31 de diciembra de 2017, la sociedad cuenka con imversiones financieras por un valor de Ut 2,987,000.00
las cuales s& detalian & continuacian:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacian de la Bolsa de Valores de El Sabvadar,
LTDA. de C.V, por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de |a Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una.

b} Inversiones disponibles para la venta - reportos de venta por Uf 2,560,000.00 1a cual s&
encueniran integrada de la sigwente manera:

Fecha | Valor ransado Feschia chee |
Operacion _Corredor de Bolsa de Valores [ Titulo uss | liquidacion
EEFRFI T F) Prival Securities B Sabador, LT, de CV. | VTHVANDGL _ Z2.560,008.00 | 2R TAr2017

‘ _ TOTAL | | 2,560,000.00 |
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. Se tienen inversiones en VTHYANDD1 Disponibles para la Venta, adquiridas por medio de la
Balsa de Valores de El Salvadar; LTDA. de C.V., con fecha 26 de octubre de 2017 por un monto
de USs 460,000, Durante el ejercicio 2017 ini::ialmmt& e tenia un saldo por Us 460,000.00
menos amortizacones efectuadas por U 55,000000, quedando un monto de U3 405,000.00, los
cuales Genen las siguientes caracterislicas:

VTHYAMNDL - Tramo 27

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titwlarizadora, en caracter de
Administradoera del “Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores - ANDA 01" (FTHYANDO1L)
Denominacidn de la Emision: “valores de Titularizacion — Titukos de Deuda con cargo al

Fondo de Titularizacion — Hencorp Valores — ANDA 017 (VTHVANDO1)

Tasa de interés a pagar: 6.75% anual

Tipo de tasa : Fija

Forma de pago de capital e intereses: Mensuasles
Walor minimo y miitiplos de contratacion de anotadones electranicas de valores en cuenta:

LSS100.00 v mdltipios de cien ddlares de los Estados Unidos de américa.
Fecha de vencimiento: 26 de marzo de 2019

Flazo del trama; 17 meses

NOTA 8 MUEBLES

Los bienes muebles se amortizan bajo &f método de knea recta, considerandoles una vida Otil de 60 meses,

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el detalle de los bienes muebles 52 muestra a continuacion:

Mabiliarie v Equipo de Oficing
Saldo al 31 de didembre de 2013
Amentos

Salclo ol 31 de diciembre de 2014
ATt o

Saldo al 31 da diclembre de 2015
AUmenio

Saldo al 31 de diciembre de 2016
AlLlmerin

Saldo al 31 de diciembre de 2007
AT el ]

Saldo al 31 de diciembre de 2018

Equipd de Computo

Saldo al 31 de diciembre de 2013
Aurmantos

Saldo al 31 de diclembre do 2013
ALrmentas

Saldo al 31 de diciembre de 2015
ALrrenin

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Alrrenin

Saldo al 31 de diclembre da 2017
)

Saldo al 31 de diciemire de 2018

Bepreciacian Valar Pendients

Walor Driginal Aoumuilada Depreciar
Uss 132124 USS _(929.20) USS 392.04
.00 (¥3347) (33345
1,321.24 {1,162.62) 158.62
cLan (13217 [L32.17)
1,321.24 120479} 2645
N _(n fa6ASY i#6.45)
L3314 (1,321.24) __0.00
Bl 16 (125361 H14.80
L,361.40 {1,496.60) . BlA.B0
.01 __ [188.03) [168.01)
2,261.40 {1,624.63) 626.77
Valor Original Crepreciacitn Walor Pendiente
7.837.17 (4,979.20) B 2,957.97
L BFA.00 (H51.38) 1266
10,615.17 | 5.830.58) 4, 784,59
4, 56054 (2,121.35) 143310
_ 1517571 . {7,953.05) 7,223.66
. B 1ERAL (284341 317650
21,295 62 _ (10,B95.46) J-ﬂ.r_'lﬂ.u
1,181.42 _{3,570.31) (2,388.80)
. 22477.04  {14,465.77) _ B011.27
354961 203,388 A82.25
15,126.67 {15,513.15] 3..153 52



Yehlculos Valor Driginal Depraciscién

Salde al 31 de diclambre de 2013 103,648.25 _(8,637.35)

Aumentos 0.0 {40, 730,00

Saldo al 31 de diciernbre de 2014 103, 648,25 {29,367.35)

Aumenkns .00 {20, 7 FLG)

Saldo al 31 de didembre de 3015 103,648.25 {50,096.99) S 53,551.26
Aumenta SR Y1 B A2/ (19,31 265)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 105,267.25 _ (7L0ZB.68) 34,238.57

ALt 0.00 (21,134.40) (20, 134.900)

Saldo al 31 de diciembro da 2017 _105,267.25 (92,163.08) - 13,104.17
Ausnenio _0.00 _{12497.05) (12, 44%7.05)

Saldo al 31 de dicembee de 2018 105,267.25 [104,660.13) &07.12

TOTALES Walor Original Depraciacion Walor Pandients

Saldo al 31 de diciembre de 2003 112 90656 {14,545.75) 98,360.91

Aumertos 2,67B.00 (21,814.80) {19,136,80)
Salda ol 31 de diciembee do 2014 115,584.66 {36,360.55) 18,224.11

Aumentos 4, 560.54 {22,081 28) {1E422.74)

Saldo ol 31 de diclembre de 2015 120, 145,20 {59,343 83) 60,801.37

AumErtTs 7,73851 {23,901.55) {16, 162.64)

Saldo al 31 de diciembre de 2016 _ 127.BB4.11 = [(B3,245.38) 44,638.73
Aumantos . 4LIL5E ___{24,830.07) {27 70845}

Saldo ol 31 de diclembie de 2007 130,005.69 _ (1D8,07F5.45) o #L,930.34

Aumerios 264963 {15,092.46) {12,442 83)
Saldo af 31 de diclembre de 2018 uss 132,655.31 USS (123,167.91) USS 9,487.41

MOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciernbre de 2018 y 2017 la cuenta de intanbigles no tuve movimientos y no presente saldo.

MOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, & saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Al 31 de Al3lda
diciembre de diciembre de
2018 2017
Hetenciones par pegar =4 651207 USs 5,362.56
Impuestos retenidos 11,932 .66 11,190.39
Cuentas por pagar servicios 9,04 B, 56
Provisiones par pagar 468,011,768 459, 617,54
Total Cuentas por Pagar US§ 486,464.53 US$ 486,380.25

NOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los
mostrades en ¢l balance general,
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NOTA 12 CAPITAL SOCIAL WA

Al 31 de diciembre de 2018, &l capital social asciende a US5 1,177,200,00, & cual fue aumentada de acu
a autorizacion de la Superintendencia ded Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo
Directivo Nimero CD-dieciseis/dos mil dieciocho, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 134 del
Libro 3909 del Reqistro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de insoripcion, San Salvador,
veintivno de junio de dos mil dieciocho; Quedando |3 composicion accionaria de la manera sigulente:

Participacién Porcentaje

socto 0 Social  Participacidn
Hencorp, Inc 4,856 82.50%
FHH Corp in 6.30%
Edusrdo Arturo Alfaro Barllas ~~ gsD 11,20%
TOTAL _3,BH0 100.00%

La sociedad posee coma socio controlador 2 Hencorp, Ing, con 4,856 de participacion sodial que ascienden
a US§ 971,200.00 siendo la participacion del 82.50% del total del capital; lo cual fue informado a la
Superintendencia del Sistema Financiero oportunaments para la constitucion de la sociedad.

Los socios de conformidad con acta numero 3, de Asamblea de Socios, de fecha 14 de diciembre de 2018,
deciden transferlr sus participaciones sociales a favor de la Sociedad Panamefia Hencorp V. Holdings 5. de
R.L., dicha transferencias constituird un aporte al capital social de ésla en especie, la transferenda de
participaciones, segln corresponda, slendo aprobada por la Superintendencla del Sistema Financiero on
sesicn Mo, C0-02/2019, de fecha 10 de enero de 2019,

Al 31 de dociembre de 2017, o capital secial asciende a US$ 1,164,600.00, @ cual fue aumentado de
acuerdo a autorizacion de la Superintendenca del Sisterma Financiero siendo aprobada en sesidn de Consejo
Directive Mumers CO-trece/dos mil diedsels, inscrita en el Registra de Comercio al Numers 26 del Libro
3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Felio 144, facha de inscripcidn, San Salvador, veinte de
mayo de dos mil dieciseis; con fecha 23 de septiembre de 2016 se realizo traspaso de acciones, siendo
debidamente informado al Superintendencia del Sistema Financiero, Quedando la composicion accionaria
de la manera siguiento:

Parcentaje
ACCIONISTA ) MNo. Acciones Participacién
Hemcorp, Inc 4 B0 B2.50%
FHH Corp 67 B. 30
Echusardo Asturo Alfara Barillas B53 1120
TOTAL 2823 L0000

Durantz el perodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minime de patrimonio.

MOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diclkembre de 2018 v 2017, no se tienen pasivos contingentes,

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, no se tenen cauciones obtenidas de tercers.
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NOTA 15 SANCIONES
Durante el periodo 2018 y 2017, no se lwwieron sanciones por mcumplimiento de parte de
auperinbendencia del Sistema financkera.

MNOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracion de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017

se reflefa en la cuenta de Otras Contingencias y Compromiscs, skendo el saldo total en administrackon
de USsH 607,067, 714,88 y USE 633,428,015.29 respectivamente,

Los Valores de Titularizacion Administrados al 31 de dicembre de 2018 se detallan & continuacion;

Sequn acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometio a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compariia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de "Valores
de Tiularizacon” — Titulos de Dewda a Cargo del "Fondo de Titularzacion Hencorp Valores Asociacian Liceo
Frances 017, por un monta de hasta Dos Miliones Quinientos Ochenta Mil Dalares de Ios Estados Uinidos de
Ameénca ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesidn Mo, CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registo
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valkores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valkores, en el Asiento Registral Unico Mo, EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
20110,

En foecha tres de marro de dos mil diecisiete sequn acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizador, acordd, autorlzd v llevd a cabo la redencidn anticipada Total condiclonada de
Valores de Titularizacion, Titulos de dewda con cargo al Fondo de Titularizacon Hencorp Liceo Frances Cero
Lna — FTHVALF Coera Uno - Tramo 1. Al 31 de diciembre de 2017 el Saldo existenbe del excedente del Fondo
por la cantidad US$28,329.63 (Veintiocho Mil Trescientos Veintinueve 63/100 Dalares). Los excedentes a
favor de la Asociacidn Liceo Frances fueron entregados con fecha 09 de febrero de 2018.

Al 31 de diciermbre de 2018 v 2017 &l saldo registrado es de US4 0.00,

b. Emision de Valores de Titularizacion ~ Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Ung

Segn acta No, 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de saptiembre de 2010, se sometid a la aprobacidn de
la Junta Ddréctiva de la compania Hencorp Valores, LTDA,, Thularizadora, la autorizacion para la emision de
"Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuwda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 017, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Cuince Mil Dialares de
los Estacdos Unidos de America (LSS 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobade por Cansejo Directivo
de la Superintendancia del Sistema Finandiero, en sesidn Mo, CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asertandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que Beva [a
Supetintendencia del Sisterna Financiero, de conformidad al arbiculo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articule 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Fegistral Unico Mo, EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010,
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En fecha trece de noviembre de dos mil quince seglin acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Va
Socledad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizé y llevd a cabo la redencicn anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacidn, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Henoorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Una = FTHVAMS Cero Uno — Trasmo Iy Tramo [1. Al 31 de diciembre de
2015 el Saldio existente del excedente del Fondo por la cantidad US$523,966.67 (Quinientos Veintitrés Mil
MoveckEntos Sesenta p Sels 677100 Datares), al 31 de dicembre de 2016 USS3,975.00 [ Tres Mil Novecientos
Selenta y Cinco 007100 Ddlares). Los excedentes a favor de la Alcaldia de San Salvador fueron entregados
con fecha 03 de septiembre de 2016,

Al 31 de didembre de 2018 v 31 de diciembre 2017 ¢l saldo registrado es de US§ 0.00;

s O T R AT

Segiin acta Mo. 23 de Junta Directiva, de fecha 19 de junio de 2011, se sometio a la aprobacion de a Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, |a autorizacon para la emision de "Valores
de Titularizacion™ - Titulos de Deuda a Cargo del *Fondo de Titularizacidn Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Antiguo Cuscatlén 01, por un monto de hasta Veinte Millones Ochoclentos Quince Mil Dolares de los
Estados Unidos de America (LSS 10,488,500.00). €l Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
oe la Superintendencia del Sistema Finandiero, en sesion No, CD-15/2011 de fecha 28 de julic de 2011 y
sesion de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-01/2011 de fecha 22 de
septiembre de 2011, asentdndose en el Registro Especial de Emistones de Valores del Registro Pulbdico
Bursatil gue lleva la Supenintendencia del Sisterna Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervisidn v Regulacion del Sisterma Financiero, al articulo & de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Uinico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011, Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a
continuacion:

1, Maturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Tiiukarizacon —
Titulos de Deuda negodables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada una de sus titulares y representan su participacian individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHWAAC CERO UND,

2. Denominacion de la Emisidn: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizackin Hencomp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Ung, cuya abreviacion
es VTHYALT CERO LINOD,

3. Clase de Valor: Valores de Tiularizacion - Tituba de Dewda con cargo al FTHYAAD CERO LING,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”, .

4, Monto de la Emision: ez Millones Cuatrocientos Ochenta y Ocho Mil Quinientos Dolares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo vy Miltipios de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta; Cien
dolares de los Estados Unidos de América,

Benominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Tikularizadora, en caracter de administrador de
FTHYAAC CERO UNO ¥ con cargo a dicho Fonda. )

Denominacion del Originador; Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatian,

Plazo; Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de b liquidacidn,

Tasa de Interés a Pagar: 6.00% anual

1!] Fecha de Colocacion: 7 de octubre de 2011

11. Fecha de Uguidacién; 10 de octubre de 2011

12, Fecha de vencimiento; 10 de octubre de 2019

e S



En fecha tres de octubre de dos mil dieciocho segun acka 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Lida., Titularizadora, acordd, autorizo v llevd a cabo la redendion anticipada Total condicionada de
de Tiukarizacion, Titulos de dewda con carge al Fondo de Tiularizacon Hencorp Valores Alcaldia Munici
de Antiguo Cuscatlan Cero Uno — FTHVAAC Cero Uno — Tramo 1. Al 31 de diciembre de 2018 el Saldo
exlstente por pagara a provesdores de US$26,500.00 v excedente del Fondo por la cantidad US$146,702.82,
# favor de la Alcaldia de Antiguo Cuscatlan 01, se encuentra pendiente de Bquidar contra aprobacidn de
terminacidn de contratos de titularizaciin a ser emitida por la Superintendencia del Sistema Finandern,

Al 31 de diciembre de 2018, e saldo registrade es de USS 0.00; al 31 de diciembre de 2017 e de USE
3,017,081.20,

Hencorp ﬁ |m Mﬂlﬂi] Hu icipal de Santa Tuia Caro Uno

Segun acta Mo, 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometid a b2 aprobacidn de
la Junta Directiva de la compaiiia Henoorp Valores, LTDA., Tibelarizadora, |a autorizaciin para la emisiin de
*Valores de Titularizacion™ — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01°, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Dalares de los
Estados Unidos de América (US$ 4,418, 400,00}, El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentdndose
en el Registro Espedal de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que leva la Superintendencia
del Sistema Finandern en el Registro Piblice, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articuio 6 de ka Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico Mo, EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre
de 2011, Las caracteristicas de Ia emisidn del Fonde se detallan a continuacion:

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis seqgln acta 117 de Jenta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Tularizadora, acordd, autorizd y llevi a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con carge al Fondo de Titwarizacion Hencorp Valkores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Unoc — FTHVAST Cero Und — Tramo 1. Al 31 de diciembre de 2017
US563,971.84 (Sesenta v Cualro Ml Novecientos Setenta y Uno 947100 Ddlares), al 31 de digembre de
2016 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$165,838.19 {Cienta Sesenta v Cinco
Mil Ochocientos Treinta y Ocho 197100 Dokares). Los exoadentes a favor de fa Alcaldia de Santa Tedla Tueron
entregadas con fecha 22 de junio de 2018.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, & saldo reglstrado 25 de WSS 0.00.

segun acka Mo, 40 de Junta Direckiva, de fecha 01 de sgosta de 2012, se somelic a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiéa Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apoyo
Integral 01*, por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Dalares de los Estados Unidos de
America (US§ 15800,000.00). Bl Aslento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
superintendenda del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en e
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financero en el Registro Pablico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Requlacian def Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012, Las caracteristicas de la emisicn del Fondo se detallan a continuacion;



1. Maturakera: Los valores @ emiticse son ohligaciones consistentes en Valores de Titula
Titukos de Deuda negodables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor
cada uno de sus titulanes y representan su participacian individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVINT CERO.UNO.

2, Denominacitn de la Emisidn: valores de Tiularizacidn - Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizackin Hencorp Valores Apoyo Integral Cem Una, cuya abreviacian es VTHVINT CERO LING.

3. Clase de Valor: Valores de Tibwlarizacidn - Titulo de Deuda con cargo al FTHVINT CERD LING,
representados  por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda®.

4, Monto de la Emision: Hasta Quince Millones Ochoclentos Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Muittiplos de Contratacion de Anotaciones Electrinicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América,

B, Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titlarizadora, en caracter de administrador de
FTHYINT CERG UMD vy con cargo a dicho Fonde,

7. Denominacidn del Originador: Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, LTDA.

8. Plazo Tramo 1: Cuarenta v Ocho meses, contados a partir de la fecha de la Baquidackn,

9, Plazo Trame 2: Ochenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion,

10, Tasa de Interes Tramo 1: 5.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.75% anual

12, Fecha de Colocacian: 8 de agosto de 2012

13. Fecha de Liquidacidn: 10 de agosto de 2012

14, Fecha de vencimiento Trame 1: 10 de agosto de 2016

15, Fecha de vencimiento Tramo 2: 10 de agosto de 2019

Al 31 de diciembre de 2018, el saklo registrado es de US§ 2,184, 760.00; al 31 de dicembre de 2017
e e US$ 5,461, 900.00.

Segln acta Mo, 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, s sometid a ka aprobacion de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Vabores, LTDA., Titularizadora, &a autorizacion para la emisicn de *Valores
de Titularizacion™ — Tiulos de Deuda a Cargo del *Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Slcaldia Mundcipal
de Sonsonate 01°, par un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientas Ochenta v Siete Mil Ddlares de los
Estados Unidos de Amwrica (US$ 12,487, ,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superntendencia del Sistema Finandiero Mo, CO-40/2012 de fecha 03 de ocubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil gue lleva la
Superintendencia del Sistema Finandiero en & Registro Pabiico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al artioulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico Mo, EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012, Las caracleristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacion:

1. Maturakera: Los valores a emnifirse son obligaciones consislentes en Vakores de TiluRnzacon —
Titulos de Deuda negociables, representados por anolaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colective con carga
al FTHVASO CERO UNO.

2. Denominacian de la Emisiton: Vakres de Tilularzacion = Titulos de Deuda a cango del Fondo de
Titularizacon Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Somsonate Cero Uno, cuyva abresiaciin es
VTHYASO CERO UING,
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3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTHVASO CERO
representados por anotaciones elactrnicas de valores en cuenta, en adelant2: "Valores de
Thularizacion — Titulas de Deuda®,

4. Monto de la Emisién: Hasta Dece Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Dolares de los Estados
Unidos de Armérica,

5. Valor Minima y Mifliplos de Contratacidn de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América,

6. Dentminacion del Emisar: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASD CERD UMD y con cargo a dicho Fonda.

7. Denominacon del Originador: Alcaldia Municipal de Sonscnalte.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de |a fecha de la liguidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento Veinte meses, contadas a partir de §a fecha de |a liquidacwomn.

10. Tasa de Inkterés Tramo 1: 5.15% anual

11. Tasa de Inkerds Tramo 2: 6.55% anual

12. Fecha de Cobocacion: 18 de octubsre de 2012

13, Fecha de Liquidacion: 19 de octubre de 2012

14, Fecha de vencimiento Tramo 1: 19 de ochubre de 2017

15, Fecha de vencimienbo Tramo 2: 19 de octubre de 2022

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo registrado es de US4 6,439,295.00; al 31 de diclembre de 2017
ey de US4 7,783,394,00. En el mes de mayo de 2017 se conciliaron saldos y realizo ajuste contable por
£950,596.00 de los valores de ttularizacion administrados con el salde de los valores de titularizacian
del fondo de ttularizacion,

. mislﬁn de Valores de Titularizacion — ﬁuuns de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion

Segin acta Mo, 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de ocubre de 2012, se sometid a la aprobacian de la
Junita Directiva de la compadiia Hencarp Valores, LTDA., Titularizadora, la sutorizacidn para la emision de
"Walores de Titularizacion” - THwlos de Dewda a Cargo del "Fondo de Tilarzackén Hencorp Valores Alcakdia
Municipal de San Salvador 027, por un moenka de hasta Diez Millores Quinientos Treinka ¥ Mueve Mil Ddlares
de los Estados Unidos de Ameérica (USS L0,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directive de la Supérintendenda del Sistema Financlero Mo, CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lkeva la
Supenntendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articule 78 de la Ley de
Supervisian y Regulacian del Sistema Financiero, al artieulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y artieulo 5
del Reglamento de ia Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de ensro de 2013,

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segin acta numero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Socedad Andnima, Titularizadora, se acordd, autorizd v levo a cabo la redencidn anticipada Total
cendicicnada de Valores de Tilanzacion, Tiulos de deuda con cargo al Fondo de TRularizacién Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHYAMS Cero Dos = Trama 1 y Tramo I1. El Sakdo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US53455,829.39 (Cuasbrodentos Cimcuenta vy Cinco
Ochoclantos Veintinueve 397100 Délares), al 31 de diciembre de 2016 US$4,500.00 {Cuatro Mil Quiniantos
00/ 100 Dékares), Los excadentes a favor de la Alcaldia de San Sabvador fueran entregadaos con fecha 03 de
septiembre de 2016,

Al 31 de diclembre de 2018 y 31 de diciembre 2017 el saldo registrada es de US$ 0.00;

= |
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Segun acta Mo. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, e sometio a la aprobacidn de la
Junta Directiva de la compafifa Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la avtorizackén para la emision de
“Valores de Titwarizacién® — Titulos de Dewda a Cargo del "Fondo de TRularizackin Hencorp Valores
Comisian Ejecubiva Portuana Autdmoma 01%, por un monto de hasta Ochenta Millones Tréscientos Cincuenta
¥ Cuatro Mil Novecientos Dolares de los Estados Unidos de America (US4 80,354,200.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia def Sistema Finandero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enera de 2013, asentandose en el Registro Espedial de Emisiorses de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superinbendencia del Sisberma Financiers en el Registro Pablico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sisterma Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Reglstral
Unico Mo, EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013, Las caracteristicas de la emisian del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Maturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacgon —
Titulos de Deuda negodiables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacian individeal en un credito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UND. '

2. Denominacién de la Emisidn: Valores de Tiularizacion - Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHYCPA CERO UNO,

3 Clase de Valor: Valores de Tiularizacidn — Titulo de Dewda con carge al FTHYCPA CERD UNO,
represeniados por anckaclones electronicas de wvalores en cuenta, en adelante; "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda®™.

4, Monto de la Emision: Hasta Setenta v Siebe Millones Setecientos Mil Ddlares de los Estados Unidos
de Ameérica.

5. WValor Minima y Muttiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Clen
dolares de los Estados Uinidos de América.

&, Denominacian del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de adminkstrador de
FTHVCPA CERD UNO v con carga a dicho Fondo.

¥, Denominacian del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma.

B, Plazo Tramo 1; U$ 3,900,000.00, Sesenta meses, conkadas a partir de la fecha de |a liquidacion,

5, Plazo Tramao 2; U$ 38,.3949,000.00, Cente Cuarenta v Cuabro meses, contados d partlr de ka fecha
e la- Bguidacion,

10. Plazo Tramo 3: Uf 16,044,000.00 Clento Ochenta rmeses, contados a partir de la fecha de la
liquidacicn,

11, Plazo Tramo 4: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de fa fecha de la
liquidacicn

12. Plazo Tramo 5: U$ 4,853,000.00, Clento Ochenta meses, contados a partir de fa fecha de la
liquidacidn

13. Plaze Tramo &6: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquiclacicn

14, Plazo Tramo 7: U% 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados & parlir de la fecha de la
liquidacion

15. Tasa de Interés Tramo 1@ 4.75% anual

16. Tasa de Interés Tramo 2: 5.15% anuwal

17, Tasa de Interés Tramo 3: 5.53% anual

18, Tasa de Interés Trama <: 6.99% anual

19, Tasa de Interes Tramo 5; 5.99% anual

20, Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

21, Tasza de Interds Tramo 7 6.99% anual
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22. Fecha de Colocacidn: 18 de febrero de 2013 -Eﬂiﬂ'
23. Fecha de Liguidacién: 18 de febrero y marzo de 2013
24, Fecha Liquidacion Tramo 4, 5, 6 ¥ 7: 19 de octubre de 2015
25. Fecha de vencimienta Tramo 1: 18 de febrera de 2018
26, Fecha de vencimiento Tramo 2: 18 de febrera de 2025
27, Fecha de vencimiento Tramo 3¢ 18 de febrero de 2028
28, Fecha de vencimiento Tramo 4: 19 de octubre de 2030
29, Fecha de vencimiento Tramo 5: 19 de octubre de 2030
30. Fecha de vencimiento Tramo 6: 19 de octubre de 2030
31, Fecha de vencimiento Tramo ¥ 19 de octubre de 2030

Al 31 de dickernbre de 2018 ol saldo registrado es de U 56,277,829.01; al 31 de dicembre de 2017 es
de LISE 64 088,612.20

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se somebid a la aprobacidn de la
lunta Directiva de & compafia Hencorp Valores, LTDA., Tiwlarizadora, la autorizacion para la emislon de
“Valores de Titularizacidn™ — Titules de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacién Pirdmide 01%, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientas Quince Mil Délares de los
Estades Unidos de Amdrica (US§ 8,415,000.00), El Asienta Registral fue aprobada por Consejo Directiva de
la Superintendencia ded Sisterna Financiero Mo, CD-30/2013 de fecha 31 de julic de 2013, asentdndose en
el Registro Espedal de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que Beva la Superintendencia del
Slstema Financiero en & Registro Publico, de conformidad al articula 78 de la Ley de Supendsiin y
Regulacion del Siztema Financiers, al articulo & de ka Ley de Mercadoe de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en ef Asiento Registral Unico Mo, EM-0013-2013 de facha 20 de agosto
de 2013, Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacion:

1. Maturaleza: Los valores a emitirse son obligecdones consistentes en Valores de Thularizacion -
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus litulares y representan su particlpacion individual en un crédito colectivo con carga
al FTHWCOP CERD UNG,

£. Denominacidn de la Emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Dewda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Corporacian Pirdmide Cero Una, cuya abreviacion es VTHVCDP CERO
LING,

3. Uase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCOP CERG LUING,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Walores de
Titukarizacion — Titulos de Dewda®.

4. Manto de la Emisidn: Hasta Ocho Millones Cuatrocientos Quince Mil Dolares de los Estades Unidas
de América.

5. Walor Minimo y MiRtiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVCOP CERO UNO y con cargo a dicho Fenda,

{. Denominacién del Originador: Corporacion Piramide, LTDA. de C.V., Restaurantes y Tabernas,
LTDA, de C.V., Premiem Steak Houses, LTDA, de OV,

8. Pazo Tramo 1: Noventa y seis meses, contados a parlir de la fecha de la liquidacian.

9. Tasa de Interés Tramo 13 6.B5% anual

10. Fecha de Colocacian: 27 de agasto de 2013

11. Fecha de Liguidacion: 18 de febrera de 20132

12, Fecha de vencimiento Tramo 1: 27 de agosto de 2021
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Al 31 de dickernbre de 2018, el saldo registrado es de USH 4,757,404.00; al 31 de didembre de Zﬁ!*__t‘

es-de US4 5,777,.738.00.

Segun acta No, 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometid a la aprobacidn de
la Junta Directiva de la compania Hencorp Yalores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisidn de
"Valores e Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Tiularizacion Hencorp Vabores Banco
Pramerica 01, por un monto de hasta Veinticineo Millones Seiscientos Cincuenta Mil Dolares de los Estados
Unidos de América (US$ 26,650,000.00), El Asientn Registral fue apmbado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero Mo, CD-496/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013, asentandose
en @l Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sisterna Financera en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Requlacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de I3 Ley de Mercado de Yalores y articulo 5 def Reglamento
e la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No, EM-0012-2014 de fecha 10 de abril de
2014, Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Maturaleza: Los valores a emitirse son oblipaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representadas por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un cradito coledtiva con cargo
al FTHVPRO CERG UNG.

2. Denominacion de la Emisidn: Valores de Tibularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizackin Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno, cuya abreviacikin es VTHYPRO CERO
UMD,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacidn — Titulo de Deuda con cargo al FTHVPRO CERD UND,
representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacion — Titulos de Dewda®,

4, Monko de la Emisian: Hasta Veinticinco Millones Sesclentas Cincuenta Mil Délares de los Estados
Unidos de América,

5. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anataciones Electronicas de Valores de Cuenta) Clen
dolares de los Estados Unidoes de Armérica,

B, Denominacion del Emisor: Herdorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracker de administrador de
FTHVPRO CERD UND v con cargo a dicho Fondo.

Ao Denominacién ded Originador; Banco Promerica, LTDA,

B, Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liguidacidn.

2. Plazo Trama 2: Noventa v seis meses, contados a parlir de la fecha de liguidacin

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.25% anual

11. Taza de Interds Tramo 25 6.60%. arual

12, Fedha de Colocacion: 14 de abril de 2014

13. Fecha de Liguidacion: 14 de abril de 2022

14. Fadha de vencimiento Trama 1: 19 de abril de 2019

15. Fecha de vencimienta Trama 2: 14 de abril de 20272

Al 3 de diciembee de 2018 el saldo registrado es de US$ 17,044 489.00; al 31 de diciembre de 2017
es de US3 19,906,097.00,
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Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se somelic a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizadian para la emisién de
“Valores de Titularizacion™ — Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alealdia
Municipal de San Miguel 017, par un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Dolares de fos
Estados Unidos de América {Ll'i$ 10,508,000.00). El Asienta Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Su,lperlruﬂndr_nf_ua del Sistema Fnanciera No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesion No. €D 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentindose en el Registro Especial de
Ermnisionas de Valores del Registro Publico Bursatil gue leva la Eq:r:nnl:zndma del Sistemna Financlem en
el Registro Publico, de cenformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacidn del Sistema
Financiera, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico Mo. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014, Las
caracterfsticas de la emision def Fondo se detallan a continuacian:

1. Maturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularzacidn —
Thulos de Deuda negodables, representados por anotaciones slectronicas en cuenta a favor de
cada una de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colective con cargo
al FTHVASM CERO UNG,

2. Denominadon de la Emisian: Valores de Titularizacion — Titulos de Dewda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Una, cuya abeeviacian as -
VTHVASM CERC LND.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERD UNO,
representados por anotaciones electrdnicas de valores en coenta, en adelante; "Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”,

4. Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinéentos Ocho Mil Délares de ks Estadas Unidos de
America.

% Valor Minime y Mdltiplos de Contratacidn de Anatadiones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América,

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Vakores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVASM CERD UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Criginador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Mazo Tramo 1; Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.

9. Plazo Tramo 2: Ciento veinte meses, contados a partir de la fecha de liquidadian

1, Tasa de Interés Tramo 1; 6.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.85% anual

12. Facha de Colocacidn: 23 de odubre de 2014

13. Fecha de Liguidacidn: 24 de octubre de 2014

14, Fecha de vencimiento Trama 1: 24 de octubre de 2019

15, Fecha de vendmiento Tramo 2: 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciemiore de 2018 ¢l sakdo registrado es de US$ 7,897,411.00: al 31 de diciembre de 2017 es
de 1US$ 8,618,559.00.
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Sequn acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacion en sesidn en Junta
Directiva No. 78 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometis a la aprobacién de la Junta Directiva de
compaiia Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, la autorizadidn para la emisidn de “Valores de
Titularizaciin” - Titulos de Dewda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01, por un
manto de hasta Doscientas Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Dolares de los Estados Unidos
de América (US§ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directive de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de dicembre de 2014, asentandose
en &l Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacidn ded Sistema Financiere, al articulo & de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico Na. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de X014, Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacidn:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones conststentes en Valores de Titularizacidn -
Titulos de Deuda negociables, representadas por anotadiones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus ttulares y representan su participacién individual en un crédito colective con cargo
al FTHVGED CERO UNO,

2. Denominacion de la Emisidn: Valores de Tiularizacidn — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizaclon Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es YVTHVGED CERD UND,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Dewda con cargo al FTHYGED CERO UNG,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Tikularizackon = Titulos de Dewda”,

4. Manto de fa Emision: Hasta Doscientos Ochenta y Slete Millones Seiscientos Veinte Mil Ddlares de
los Estados Unidos de América.

5. Valor Minime y Mikkiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien

délares de los Estados Unidos de Amérlca.

Denominaddn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadaora, en caracter de administrador de

FTHVGED CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: LaGea, LTDA. de C\.

Plazo Tramo 1: Ciento ochenta contados & partir de la fecha de la liquidacion,

Tasa de Interds Tramo 1: 5.80% anual

10. Facha de Colecackin: 11 de diciembre de 2014

11. Fecha de Liquidacién: 11 de diciembre de 2014

12, Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de didembre de 2029

=
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Al 31 de diciembre de 2018 el sakdo registrade oc de US$ 230,625 612.00: al 31 de diclembre de 2017
es de USS 253,001,476.00, '
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Seqin acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Ada No. 66 de
fecha 16 de-octubre de 2014, se sometid a la aprobacidn de la Junta Directiva de la compania Hencorp
Valores, LTDA., Titutarizadora, la autorizacion para la emisidn de “Valores de Titulanzacion” - Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacidn Hencorp Valores Alcaldia Munidpal de Santa Tecla 02", par un
maonte de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos de América (US§
5,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directive de la Superintendencia ded Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asenténdose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que Beva la Superintendencia ded Sisterna Financiero
en el Registre Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisiin ¥ Regulacitn del Sistema
Financiern, al articulo & de la Ley de Mercado de Valores v articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico Mo, EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015, Las
caractensticas de kb emision del Fondo se detallan a continuacién:

1. Maturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion -
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus tukares v representan su participacion individual en un crédito colectiva con CArgD
al FTHVAST CERD DO5S,

2. Denominacion de la Emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda a cargo de! Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02, cuya abreviacidn es VTHYAST
CERC DOS.

3. Clase de Valor: Yalores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERD DOS,
representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”,

4. Monto de la Emisidn: Hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Fstados Linidos
de América.

5. Valor Minimo y Miitiplos de Contratacidn de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
didares de los Estadas Unidos de Armérica,

B, Denominacion del Emisar; Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVAST CERO DOS v con carge a dicho Fondo.

/. Denominacion def Originadorn: Municipio de Santa Teda

8. Monto Negociado Trame 1: USE2,050,000,00

9. Monto Negociade Tramo 2: US$4,950,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$580,000.00

11. Monte Negodado Tramo 4: USH580,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$580,000.00

13. Monto Negociado Trame 6! US$580,000.00

14, Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacian,

15. Plazo Tramo 21 Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

16. Plazo Tramo 3: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liguidacion

17, Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liguidacian

18, Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacidn

19. Plase Tramo 6: Noventa y sels meses, contados a partir de la fecha de lquidacidn

20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

21, Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

22, Tasa de [nterés Tramo 3: 6.99% anual

23, Tasa de Interés Tramio 4: 6.99% anual

24. Tasa de Interds Trama S0 6,900 anweal

25, Tasa de Interés Tramao 6! 6.99% anual

26, Fecha de Colocaddn Trame 1: 12 de febrero de 2015

27, Fecha de Liquidacidn Tramo 2; 12 de febrero de 2015
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28. Fecha de Liquidacion Trame 3: 18 de noviembre de 2016 R e

ST

29. Fecha de Liguidacion Tramo 4: 18 de noviembre de 2016
30. Fecha de Liquidacién Tramo 5: 18 de noviembre de 2016
31. Fecha de Liuidacion Tramo &: 18 de noviembre de 2016
.32, Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de febrero de 2020

33, Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de febrero de 2023

34. Fecha de vendmiento Tramo 3: 18 de noviembre de 2024
35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 18 de noviembre de 2024
36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de noviermbre de 2024
37. Fecha de vencimiento Tramao 6: 18 de noviembre de 2024

Al 31 de diclembre de 2018 2l saldo registrado es de US§ 6,687,170.84; al 31 de diciembre de 7017 es
de US4 7,813, 188.60.

Seqin acta Mo, 90 de Junka Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se somebic a la aprobaciin de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valones, LTDA., Titularizadora, la autorizackin para la emision de
“Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacin Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 637, por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Noveclentos Noventa y Cinco
Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000,00), El Asiento Registral fue aprobade por
Consejo Directive de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentandese en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que Heva la Superintendencia ded Sistema Financiero en el Registro Pblic, de conformidad al articula 73
de la Ley de Supenvision y Regulacian del Sisiema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 ded Reglamente de la Ley del Mercado de Valores, en ¢f Asiento Registral Unico Mo, EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015, Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizackon —
Ttulos de Dewuda negociables, representados por anotackones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus ttulares y representan su participacidn individual en un crédito colectivo con carge
al FTHVAMS CERO TRES.

2. Denominacidn de la Emisidn: Valores de Triularizacidn — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvadaor 03, cuya abreviacian es VTHVAMS
CERD TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO TRES,
representadas por anotaciones efectrdnicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacién - Titulos de Deuda®,

4. Maonto de la Emisidn: Hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Clinco Mil Délares de los
Estados Unidos de América.

5. Valor Minémo y Mdltiplos de Conlratacion de Anotaciones Flectrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de Ios Estados Unidos de América,

6. Denominacicn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVAMS CERD TRES v con carge & dicho Fondo,

7. Denominacién del Originador: Municipio de San Salvador

B. Monto Negociado Tramo 1; US$9,300,000.00

9. Monto Negodado Tramo 2: LS$43,396,000.00

10. Monto Negoclado Tramo 3: USS2,000,000.04

11. Monka Negociado Tramo 4: USE642,000.00

12, Monto Negociado Tramo 5: USS2,000,000.00
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. Monto Negociado Tramo 6: US$365,000.00

. Manto Negociado Tramo 7; LIS$600,000.00

. Monto Negeciado Tramo B: US4$2,135,000,00

. Monta Negociado Trama 9: US§551, 200.00

« Monto Negodiado Tramo 10: US41,005, 800,00

- Plazo Trama 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,

- Plazo Trama 2: Cento ochenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
. Plazo Tramo 3 Clento Clncuenta y Seis meses, contados a partic de la fecha de liguidacian

- Plazo Trame 4: Ciento Cincuenta y Seis meses, contados a partic de la fecha de liquidaciin
+ Plazo Tramo 5: Ciente Cincuenta y Tres meses, comtados a partir de la fecha de liquidacidn
- Plazo Tramo 6: Ciente Cincuenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de liguidacian

- Plazo Trama 7: Gento Cincuenta y Das meses, contados a partir de la fecha de liquidacidn

- Plazo Tramao B: Clento Cincuenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacidn
- Plazo Trama 9: Ciento Cincuenta y Ocha meses, contados a partir de la fecha de liquidacién
« Plazo Tramo 10: Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacidn
. Tasa de Interés Tramo 1: 6.25% anual

. Tasa de Interés Tramao 2: 7.25% anual

. Tasa de Interés Tramo 3: 6.85% anual

. Tasa de Inberés Tramo 4 6.85% anual

. Tasa de Interés Tramo 5: 6.85% anual

. Tasa de IMerés Trame §: 6.85% anual

. Tasa de Interés Tramo 7: 6.85% anual

. Tasa de Interds Tramo B: 6.85% anual
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35, Tasa de Interés Tramo 9: &.85% anual

. Tasa de Interas Tramo 10: 6.85% anual

. Fecha de Colocacion Trama 1y Trama 2; 27 de noviembre de 2015
. Fecha de Colocacion Trama 3: 06 de noviembre de 2017

. Fecha de Colocacion Tramo ¢ 10 de noviembre de 2017

. Fecha de Colocacion Tramo 5: 26 de febrero de 2018

. Fecha de Colocacion Tramo 6: 06 de marzo de 2018

. Fecha de Colocacion Tramo 7: 14 de marzo de 2018

. Fecha de Colocacion Tramo #: 09 de jullo de 2018

. Fecha de Colotacikin Tramo 9: 12 de julio de 2018

. Fecha de Colocackin Tramo 10; 20 de noviembse de 2018

. Fecha de Liguidacién Trame 1y Tramo 2: 27 de noviembre de 2015
. Fecha de Liquidacion Trama 3: 06 de nowiembre de 2017

. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 13 de noviembre de 2017

. Fecha de Liquidaciin Tramo 5: 27 de febrero de 2018

. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 07 de marzo de 2018

. Fecha de Liquidacion Tramo 7: 14 de marzo de 2018

. Fecha de Liquidacidn Tramo 8: 10 de julio de 2018

. Fecha de Liqusdacion Tramo 9 12 de julio de 2016

. Fecha de Liguidacidn Tramo 10: 21 de noviembre de 2018
. Facha de vencimiento Trama 1: 27 de noviembre de 2020

. Fecha de vencimiento Tramo 2: 27 de noviembre de 2030
. Fecha de vencimiento Trama 3: 06 de noviembre de 2030
. Fecha de vencimiento Trama 4: 13 de noviernbre de 2030

. Fecha de vencimiento Tramao 5: 27 de noviembre de 2030

. Fecha de vendmiento Tramo 6: 07 de noviembre de 2030

. Fecha de vendmiento Trame 7: 14 de noviembre de 2030

. Fecha de vencimiento Tramo &: 10 de noviembre de 2030

. Fecha de vencimiernto Tramo 9; 12 de noviembre de 2030
- Fecha de vencimiento Tramo 10; 21 de noviembre de 2030



g e
Pégina _il,_i,drd.] p

& insCRIPCION T
I-.'-.:{. po. 2503 =

A -
Al 31 de diclembre de 2018 el salde registrado es de US$ 54,460,586.45; al 31 de diclembré Berd)17 & o7 /|
es de USH 50,486,411.29, {iﬁ_ﬂé;qj_‘l..ﬁ}'

Segin acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de sepliembre de 2015, se sometld a ia aprobacion de
la Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, |a autorizacidn para 3 emisidn de
"Walores de Titularizacion™ - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Asaciacion Naclonal de Acueductos y Alcantirillados 017, por un monto de hasta Ciento Cuarenta ¥y Seis
Miliones Cuatracientos Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asianto
Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterna Financiero No, CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentdndose en & Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que leva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Poblico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No, EM-0015-2015 de fecha 05 de naviembre de 2015, Las caracteristicas de la emisidn del
Fondo se detallan a continuacion:

1. Maturaleza: Los vakwes a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a Favor de
cada uno de sus titularas y representan su participacicn individual en un crédito colectivo con CAFGO
al FTHWVAND CERO DUND.,

4 Denominacon de la Emisidn: Valores de Titwarizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UND.

3. Case de Valor: Valares de Titularizacion — Titubo de Deuda con cargo al FTHYAND CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Giento Cuarenta y Sels Millones Cuatrocientos Mil Délares de kos Estados
Linklos de América.

5. Valor Minimao y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Yalores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

. Denominaciin del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVAND CERC UND y con cargo a dicho Fondo,

4. Denominacion del Originador: Asodacion Nadional de Acseductos y Alcantarillados

B.  Maonto Negociado Trame 1; US$25,000,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2; US$26,678,000,00

10, Manto MNegociadoe Trama 3: US$1,.601, 000,00

11. Monto Negoclado Tramo 4: US$281,000.00

12. Monto Negoclado Tramo 5: US$HE,074,000.00

13, Mento Negoclado Trame 6; US$584,000.00

14. Monto Megoclado Tramo 7: US$325, 500,00

15. Monto Negoclado Tramo §: US$849,000.00

16, Manto Negodado Trame 9: USSS00,000.00

17, Maonto Negociado Tramo 10:US52,800,000.00

18, Monto Negociado Tramo 11;L545,000,000.00

1%, Monto Negociada Trama 12:U545,000,000.00

20, Monto Megociado Trameo 13:US55,000,000,00

21. Monko Negoclade Tramo 14:U5585,000, 000,00

22, Manto MNegoclado Tramo 15:U585,000,300.00

23, Manto Negodado Tramo 16:U545,000,000.00

24, Monto Negociado Tramo 17:U5$500,000.00

25, Manta Negodado Tramo 18:US4$5,000,000.00
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. Monto Negociado Tramo 19:U5$5,000,000.00
. Monto Negoclade Trama 20:U545,000,000.00
. Monta Negodado Trama 21:U545,000,000.00
. Monta Negociado Trama 22:U545,000,000.00
31- Monto Negodiado Tramo 23:U555,000,000,00
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Monlo Negodado Tramo 24:US85,000,000,00
Monte Negociado Tramo 25:1545,000,000.00
Monto Negociado Tramo 26:L5%2,500,000.00
Monto Negoclado Tramo 27;US4$1,110,000.00
Monta Negociado Trameo 28:11545,000,000.00
36, Monto Negociado Tramo 29:US42,597,000.00

Plazo Tramao 1:

Plaze Trama 2
Plaza Tramo 3:
Plazo Tramo 4:
Plazo Tramo 5;
Plazo Tramo 6
Plazo Tramo 7;
Plzzo Tramo 8:
Plazo Tramo 9:

Plazo Tramo 104
Plazo Tramo 11¢
Plazo Tramo 12
Plazo Trama 13
Plazo Tramo 14:
Plazo Tramo 15:
Plaza Tramo 16;
Plazo Tramao 17:
Plazo Tramo 18:
Plaza Tramo 19:
Plazo Tramo 200
Plazo Tramo 21
Plazo Tramo 22:
Piazo Tramo 23
Plazo Tramo 24
Plazo Tramo 25
Plaza Tramo 26&:
Plazo Tramo 27;
Flazo Tramo 28:
Flaza Tramo 29:

Ciento ochenta meses, contados a partir de fa fecha de la liguidacidn,

Ciznta Setenta y S'rate meses, contados a partir de la fecha de la Bquidacian,
Chento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacian,
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,
sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesanta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion,

Sesenta meses, contados a partir de & fecha de |a liguidacion,

Noventa y Sels meses, contados a partir de la fecha de la liguidacidn.

Noventa y Sels meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacian,

Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,
Ciente Setenta y Cuatro meses, contadas a partir de la fecha de |a liquidacion,
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn.
Ciento 5etenta y Tres meses, contados a partlr de la fecha de la liquidacian,
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liguidacian,
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de & fecha de la Iquidacidn,
Liento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liguidacion,
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partlr de la fecha de la liguidacion,
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liguidacion,
Ciento Sesenta y Ling meses, contadas a partir de la fecha de la liguidacian,
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion,
Ciento Sesenta y LUno meses, contados a partir de la fecha de la liquedacién.
Clento Sesenta meses, contadaos a partir de la fecha de la Hquidacicn,
Dieclsiete meses, contados a partir de a fecha de la liquidacidn.

Ciento Cincuenta ¥ Ocho meses, contados a partir de & fecha de B liguidacion
Ciento Cincuenta y Slete meses, contados a partir de la Fecha de la liquidacion.

Tasa de Interés Tramg 1:
Tasa de Interés Tramo 2
Tasa de Interés Tramo 3:
Tasa de Interés Tramo 4:
Tasa de Interés Tramo 5:
Tasa de Interés Tramo A:
Tasa de Interés Tramo 7:
Tasa de Interes Tramo B
Tasa de Interés Tramo 9:

7.25% anual
J.25% anwal
F.25% anual
F25% anual
F254 anual
F.25% anual
£.25% anual
7.25% anual
F.25% anual

Tasa de Interés Tramo 10:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 11:7.25%: anual
Tasa de Interés Tramo 12:7.25% anual
Tasa e Interes Trama 13:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 14:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 15:7.25% anual
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81. Tasa de Interas Tramo 16:7.25% anual 5 £
82. Tasa de Interés Tramo 17:7,25% anual ﬁgﬁ_ﬁ“”‘&'

B3. Tasa de Interés Tramo 18:7.25% anual

#4. Tasa de Interéds Tramd 197, 25% anwal

85. Tasa de Interés Tramo 20:7.25% anual

B6. Tasa de Interés Tramo 21:7.25% anual

B7. Tasa de Interés Tramo 22:7.25% anual

88, Tasa de Interés Tramo 23:7.25% anual

59, Tasa de [nterés Tramo 24:7.25% anual

O, Tasa de Interés Tramo 25:7.25% anual

91, Tasa de Inbends Trama 26:7.25% anual

92, Tasa de Interés Tramo 27:6.75% anual

93, Tasa de Interds Tramo 28:7.25%: anual

94. Tasa de Interés Tramo 29:7.25% anual

95. Fecha de Colocacian Tramo 1: 10 de diciembre de 2015
96, Fecha de Colocacion Tramo 2: 22 de marzo de 2016
97, Fecha de Colocadon Tramo 3: 22 de marzo de 2016
98, Fecha de Colocacion Tramao 4: 22 de marzo de 2016
99, Fecha de Colocacan Tramo 5: 2 de agosto de 2016
100. Fecha de Colocacian Tramo 6: 12 de agosto de 2016
101, Fecha de Colocacian Tramo 7: & de octubre de 2016
10Z. Fecha de Colocadon Tramo 8: 6 de ocbubre de 2016
103. Fecha de Colocadion Trama 9: 17 de octubre de 2016
104, Fecha de Colocacion; Tramo 10: 14 de marzo de 2017
LOS. Fecha de Colocacidn: Tramo 11: 11 de abril de 2017
106. Fecha de Colocscon: Tramo 12: 26 de abril de 2017
107, Fecha de Calocacian: Tramo 13; 04 de mayo de 2017
108, Fecha de Colocacidn: Tramo 14: 0% de mayo de 2017
109. Fecha de Colocacion: Tramo 15: 12 de mayo de 2017
110. Fecha de Colocacion: Tramo 16: 16 de mayo de 2017
111. Fecha de Calocacidn: Tramo 17: 2% de mayo de 2017
112. Fecha de Colocacion: Tramo 18: & de junio de 2017
113. Fecha de Colocacion: Trame 19: 28 de junio.de 2017
114, Fecha de Colocacion: Tramo 20: 03 de julio de 2017
115. Fecha de Colocacion: Tramo 21: 06 de julio de 2017
116, Fecha de Colocacidn; Trama 22: 11 de julic de 2017
117. Fecha de Colocadion: Tramo 23: 14 de julin de 2017
118. Fecha de Colocadion: Tramo 24; 16 de julio de 2017
119. Fecha de Colocadion: Trame 25: 16 de agesto 2017
120, Fecha de Colocacion; Trama 26; 18 de agosto de 2017
121. Fecha de Colocacion: Trama 27: 26 de actubre de 2017
122. Fecha de Colocadicn: Tramo 28: 27 de octubre de 2017
123, Fecha de Colocadion: Tramo 29: 10 de noviernbre de 2017
124. Fecha de Liguidacion Tramo 1; 10 de diciembre de 2015
125. Fecha de Liguidacién Tramo 2; 22 de marzo 2016
126. Fecha de Liquidacion Trama 3: 22 de marzo 2006
127. Fecha de Liquidacion Trama 4: 22 de marzo 2016
128. Fecha de thl.idadirn Trama 5: 2 de agosto de 2016
129. Fecha de Liguidacian Tramo 6: 12 de agosto de 2016
130. Fecha de Liquidacion Tramo 7; & de octubre de 20156
131. Fecha de Liguidacidn Tramo B! & de octubre de 2016
132, Fecha de Liguidacion Trama 9: 17 de octubre de 2016
133, Fecha de Liquidacién Tramo 10:14 de marzo de 2017
134. Fecha de Liguidacion Trama 11:11 de abril de 2017
135, Fecha de Liguidacion Tramo 12:26 de abef de 2017



136, Fecha de Liguidacion Tramo 13:04 de maya da 2017

137. Fecha de Liquidacién Tramo 14:09 de mayvo de 2017

138. Fecha de Liquidacidn Tramo 15:12 de mayo de 2017

139, Fecha de Liquidacién Trama 16:16 de mava de 2017

140, Fecha de Liquidacion Tramo 17:29 de mayo de 2017

141, Fecha de Ligukdacidn Trameo 18:6 de junio de 2017

142, Fecha de Liguidaclon Tramo 19:28 de junio de 2017

143, Fecha de Liquidacion Tramo 20:03 de julio de 2017

144. Fecha de Liquidacion Tramo 21:06 de julio de 2017

145. Fecha de Liquidacion Tramo 22:11 de julio de 2017

146. Fecha de Liquidacion Tramo 23:14 de julio de 2017

147. Fecha de Liquidacion Tramo 24:18 de jubio de 2017

148. Fecha de Liguidacian Tramo 25:16 de agosto 2017

149, Fecha de Liquidacian Tramo 26:18 de agosto de 2017
150. Fecha de Liquidacidn Tramo 27:26 de octubre de 2017
151, Fecha de Liquidacion Tramo 28:27 de octubre de 2017
152, Fecha de Liquidacion Tramo 29:10 de noviembre de 2017
153. Fecha de vencimiento Tramo 13 10 de diciembre de 2030
154. Fecha de vencimiento Tramo 2: 22 de diciembre de 2030
155. Fecha de vendcimiento Trama 3: 22 de dicembre de 2030
156. Fecha de vencimiento Tramo 4: 22 de diciembre de 2030
157. Fecha de vencimiento Tramo 5: 2 de agosto de 2021

158. Fecha de vencimiento Tramo 6: 12 de agosto 2021

159, Fecha de vencimianto Trama 7 6 de octubre 2021

150, Fecha de vencmienta Trama 5 6 de octubre 2024

161, Fecha de vencimienta Trama 9 17 de actubre 20724

162, Fecha de vendmienta Tramao 10: 14 de marzo de 2020
163, Fecha de venamiento Tramo 11:11 de diciembre de 2030
184, Fecha de vendmiento Tramo 12:26 de diciembre de 2030
165, Fecha de vendmiento Tramo 13:04 de diciembre de 2030
166, Fecha de vencimienta Trama 14:09 de dicembre de 2030
167, Fecha de vencimiento Trama 15:12 de didembre de 2030
168, Fedha de vencimienta Trama 16:16 de didembre da 2030
159, Fecha de vencimlenta Trama 17:29 de diciembre de 2030
17, Fecha de vencimiento Trama 1806 de diciembre de 2130
171, Fecha de vencimienta Trama 19:28 de diciembre de 2030
172. Fedha de vencimbento Tramao 20:03 de didembre de 2030
173. Fecha de vencimdento Tramo 21:06 de didembre de 2030
174, Fecha de vencimiento Tramo 22:11 de didembre de 2030
175, Fadha de vendmiento Tramo 23:14 de digembre de 2030
176. Fecha de vencimiento Tramo 24: 18 de diciembre de 2030
177. Fecha de venclmienta Tramao 25:16 de didembre de 2030
178, Fecha de vencimiento Tramo 26:18 de didembre de 2030
179, Fecha de vencimiento Tramo 27:26 de marza de 2019
1580, Fecha de vencimiento Tramo 28:27 de diciembre de 2030
181. Fecha de vencimiento Tramo 29:10 de diciembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo registrado es de LS4 139,768,331.80; al 31 de diciembre de 2017
o5 de US$ 146,318,543.00,
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segun acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se sometio a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valares, LTDA., Titutarizadora, la autorizacion para la emisicn de
“Valores de Titularizacién® - Titulos de Deuda a Cargo del "Fondo de Titularizacidn Hencorp Valores Credio)
01% por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientas Mil Délares de los Estadas Unidos de América
(LS5 25,700,000.00). El Asknto Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia del
sistemna Financiers, en sesidn No, CD-37/2017 de fecha 28 de septiembee de 2017, asentindose on al
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registre Publico Bursail gue lleva la Superintendencia del
wistema Financiers en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion el Sistama Financlera, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamentn
te 13 Ley del Mercade de Valores, en el Asiento Registral Unico No., EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emisidn del Fando se detallan a continuacidn:

L. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titules de Deuda negociables, representadas por anoladiones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectiva con cargo
al FTHVYCRE CERD LING,

2. Denominacion de la Emisian: Valores de Titularizacian — Titulos de Deuda a carge del Fondo de
Titularizacion Hencorp Vakores CrediQ) Cero Uno, cuya abreviackén es VTHVCRE CERO UND,

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacian — Titule de Deuda con carge al FTHVCRE CERO LINOD,
representados por anotadones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: *Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda”,

4. Monto de la Emisidn: VeintiGn Milones Ochodientos Cuarenta ¥ Cinco Mil Dolares de los Estados
Unidos de América,

3. Valor Minime y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Clen
délares de los Estados Unidos de América.

. Penominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVCRE CERD UNO ¥ eon cargo a dicho Foando.

/. Denominacion del Originador: CREDI ) 5.4. da C.V.

g Plazo: Clento Veinte meses, contados a partir de la fecha de ta fiquidacién.

9. Monto Negodado Tramo 1:U5$21,845,000.00

10. Monto Negoclado Tramo 2: US$1,700,000.00

11, Monto Negociado Tramo 3: US$400,000.00

12, Monto Negociado Trama 4: USE274, 50000

13. Monto Negociado Tramo 5: LIS$1,480 500,00

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 1@ 6.55% anual

15. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 6.55% anual

16. Tasa de Interds a Pagar Tramo 3: 6.55% anual

LY, Tasa de Interds a Pogar Tramo 4: 6,.10% anual

1B, Tasa de Interds a Pagar Tramo 5 6.55%% anual

19. Fecha de Colocacidn Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

20. Fecha de Colocacion Tramo 2: 6 de marzo de 2018

21. Fecha de Colocacidn Tramo 3: 30 de abril de 2018

22. Fecha de Colocacidn Tramao 4: 30 de abril de 2018

23, Fecha de Colocackdn Tramo 5: 11 de maya de 2018

44, Fecha de Liguidacion Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

25, Fecha de Liquidacion Trama 2: 06 de marzo de 2018

26, Fecha de Liquidacion Tramo 3: 30 de abril de 2018

27. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 30 de abril de 2018

28, Fecha de Liguidacion Tramo 5: 11 de mayo de 2018



2%. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2027
30, Fecha de vencimiento Trama 2: 06 de diciembre de 2027
31. Fecha de vencimiento Trama 3: 30 de diclembre de 2027
32. Fecha de vencimiento Trama 4: 30 de dicembre de 2027
33. Fecha de vencimiento Tramo 5; 11 de diciembre de 2027

Al 31 de diclembre de 2018, el saldo registrade es de US$ 25,526, 893,00 v al 31 de diciembre de 2017, el
saldo registrado es de US$ 21,845,000.00,
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Segin acta Mo, 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafia Hencorp Valones, LTDA,, Titularizadora, la autorizacion para la emisidn de
“Valores de Titularizacion” - Titulos de Dewda a Cargo del "Fondo de Titularizacicn Hencorp Valores CEPA
02", por un monto de haskts Sesenta v nueve Millones Setecientos Mil Ddlares de los Estades Unidos de
América (US$69,700,000.00)., E| Asiento Registral fue aprobade por Consejo Directive de la
superinkendencia ded Sistema Financiero, en sesion No. CO-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en e Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lieva la
Superintendencla del Sistema Finandero en el Registro Pdblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision ¥ Regulacidn de! Sistema Financiero, al articuo & de la Ley de Mercade de Valores v articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en ol Askento Registral Unico Mo, EM-0006-2017 de fecha
22 de noviembre de 2017,

Las caracteristicas dal tramo 1 de la emision del Fondo se detallan a conbnuacian:

1. Maturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Tituios de Deuda negociables, representados por anotaciones electrinicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacian individual en un crédita caledtive con cango
al FTHVCEPA CERD D05,

2. Denominacion de la Emisign: Valores de Titwlarizacon — Titulos de Deuda a cargo del Fonda de
Titularizagon Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVCEPA CERD DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda™.

4, Monto de la Emision: Sesenta y nueve Millones Setecentos Mil Dalares de los Estados Unidos de
Amarica.

5. Valor Minimo v Maltiplos de Contratacidn de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dalares de los Estados Unidos de America,

6. Dencminacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCEPA CERD DOS v con cargo a dicho Fondo,

/. Dencminacidén del Originador: Comision Ejecutiva Porbsaria Autdnoma

H. Plazo: Ciento Ochanta meses, conlados a partir de la fecha de la liquidacion,

9. Tasa de Interds a Pagar: 6.832% anual

10, Fecha de Colocacion: 19 de didembre de 2017

11. Fecha de Liguidacidn: 20 de didembre de 2017

12. Facha de vendmientn; 20 de diciembre de 2032

Al 31 de diciembre de 2018 ¥ 2017 el saldo registrado esde US$ 39, 310,000,040,
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Seqin acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abell de 2018, se sometio a la aprobacidn ded
Consejo de Gerentes de la compaiila Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisicn
de "Valores de Titularizackin™ - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 027, por un monto de hasta Slete Millones Ciento Noventa Mil
Ddtares de los Estados Unidos de América (US$ 7,190,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Conszjo Directivo de la Superintendencia del Sisterna Financiero, en sesian Mo, CD-35/ 2018 de fecha 13 de
septiembre ce 2018, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva fa Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercada
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valares, en el Asiento Fegistral Unico Mo,
EM-0010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018, Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a
conbinuacian:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacidn
Titulos de Deuda negociables, representados por anotacones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares v representan su participacion individual en un crédito colectivo con Cargo
al FTHVAAC CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisidn: Valores de Titdarizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Thtularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatiin Cero Dos, cuya abreviacidn
es YTHVAAC CERD DOS. '

3. Uase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DOS,
representados por anctaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de
Titularizacian — Titulos de Deuda®,

4. Monto de la Endsion: Siete Millones Clento Noventa Mil Dilares de los Fstados Unidos de América,

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

& Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA,, Tiularizadara, en cardcter de administrador de
FTHVAAC CERD DOS v con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Onginador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatidn.

2, Pazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacidn,

9. Monto Negociado Trame L: US$1,100,000.00

10. Monto Negoclado Trame 2: US$3, 585 000,00

11, Monto Megociado Tramo 3: US$2,505,000.00

12, Tasa de Interés a Pagar Tramo 1; 65.50% anual

13. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 7.60% anual

14, Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 7.60% anual

15, Fecha de Colocacion Tramo 1: 17 de octubre de 2018

16. Fecha de Colocacion Tramo 2: 17 de octubre de 2018

17. Fecha de Cofocacion Tramo 3: 26 de octubre de 2018

18. Fecha de Liguidacion Tramo 1: 18 de octubre de 2018

19. Fecha de Liquidaclén Trameo 2: 18 de octubre de 2018

20. Pecha de Liquidacion Tramo 3: 29 de octubre de 2018

21. Facha de vencimiento Tramo 1:18 de octubre de 2023

22, Fecha de vencimienta Tramo 2: 18 de octubre de 2026

23. Fecha de vencimiento Tramo 3:29 de octubre de 2026

Al 31 de dicembre de 2018 ¢l saldo registrado es de US4 7,087,932.78,
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Con fecha 19 de marze de 2018 en Acta No. 2 de Asambhea de Sodas en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiern concadida en seslon CD-17/2018. Por lo que en fecha nueve de mayo de
dos mil dieciocho se celebrd escritura de Modificacidn de Pacto Social, ante los oficios del notario
Gerardo Migual Barrios Herrera, e Inscrita en el Registro de Comercio al Nurmera 134 del Libro 3909
del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripeidn, San Salvador, veintiuno
e junio de dos mil dieciocha,

Con fecha 243 de septiembre de 2016 en Acta Mo, 13 de Junta General Extracrdinaria y Ordinaria
e accionistas, en puntos de caracter extracrdinano, b asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabllidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion,
siendo aprobada por e Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistma Financiero en sesidn
C0-47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al Numera 78
del Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Faolio 333 al 352 fecha de Inscripcidn San Salvador
veintidas de febrero de dos mil diecisistes,

Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punin
extraordinario, se propusa aumentar el capital social de acuerde con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abeil de dos mil dieciseis se celebro escritura de Modificecion de pacto social, ante los
aficios de la notark Lorena Elizabeth Rodriguer Hemandez, e inscrita dicha modificacidn en el
Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio
144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil diecisess.

Con fecha 1B de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en
punko extraondinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable
por 13 Superintendencia ded Sistema Financiero concedida en sesidn CD-15/2014. Por ko que en
fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacién de pacto sodal,
ante los oficios de la notaric Ana Virginia Samayca Baron, e inscrita dicha modificacién en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folia 324 al folia
343, fecha de inscripcidn San Sakador catorce de mayo de dos mil catorce.

Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extracrdinana de Accionistas, se acordo
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valones, LTDA., Titularizadora en o relative al Capital Social
de la sociedad, suscripcidn y page ded Capital Social, modificacian de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGLINDA, VIGESIMA NOVENA, TREGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruenkes oon las keyes vigentes, incorporacidn en un solo texto de todas las dausulas v
designaciin de Ejecutor Especial,

Mediante Escritura de Modificacidn de Pacto Soclal de Fecha 10 de Agosto de 2012, ante ks oficios
notariales de Gustavo Amoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVEMNA, TREGESIMA SEGUNDA ¥ TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
keyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticineo de julio del afio 2012, inscrita en el
Fegistro de Comercio al Numero 74 del Libra 2998 del Registro de Sodedades, del Folio 361 al
Falio 290, fecha da insoripcidn: San Salvador, 2 de octubre de 2012
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6. Con fecha 15 de Julio de 2011 en Acta No. § de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acheity 207~
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relative a la conformacian
de |a Junta Directiva de la Socledad y designacion de Ejecutor Especial; acordandae que la Junta
Diectiva estara integrada por cuatro Direclores Propiestarios que se designardn: Director
Presidente, Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordo

gue habrian cualro suplentes,

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Judrez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VEGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QU':JRUH ¥ DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion Mo, CD-06/2012, de fecha une de febrero del afio 2012, inscrita en
el Registro de Comercio al Numero 88 del Libra 2921 del Reqistro de Socedades, del Falio 444 al
Folio 451, fecha de inscripcion: San Salvador, 11 de mayo de 2012, '

3) Consejo de Gerentes Vigente

Con fecha 30 de diciembre de 2016 en escritura de Transformacion de Modificacon de Pacto Social, ante
los ofico notariales de la licenciada Maria Martha Delgado Molina; fue elegido el consejo de gerentes para
un plazo de 5 afios a partir de la inscripcion de la respectiva escritura en el Registro de Comercia:
guedando conformada de la siguiente manara:

Nombre del administradar Cargo
Radl Henriquez Marrodguain Gerente Presidents
Eduardo Arturo Alfaro Bariitas Gerente Secretaro
Wictor Manuel Henngues Martines Gerente Admiistrativo
Jaime Guillerme Dunn de Anla Gerents Admendstrat i
Fedipsr Holguin orente Suplente
Roberto Aruro Valdivieso Gererte Suplente:

Jese Miguel Valencia Artga Gerente Supents
Victor Gudlerma Chsfano Portillo Gerertte Suplente

Con lecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al numero 78 del ibro
3701 del Registro de Socledades del folio 333 al 352 la escritura de transformacidon de modificacidn de
pacto sodial, quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Garentes, Sequin acta NUMEero
dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciocha se realizd sustiticion
de Gerente Suplente,

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

RProDaCk [ ‘estados financieros al 31 de diciembre de 2018

Seqin acta No. 64 de Consejo de Gerentes, celebrada o 15 de enero de 2019, s& aprobaron bos Estados
Financleros de la compafia con sus anexos al 31 de dicembne de 2018, acordando asimismo celebrar
la Asamblea General de Socios el 21 de eners de 2019,

-

a)
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Sequn acta No.33 de Consejo de Gerentes, celebrada el dia 04 de enero de 2018, se aprobaran ios
Estados Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de didembre de 2017, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el dia 15 de enero de 2018,

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diclembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, existe Proceso Contencioso Administrative con
referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriends a resoluciones de la Superintendencia ded Slstema
Financiers y al Comité de Apelaciones de la referida institucion. Demanda que ha sido admitida con
suspension de los actos reclamados a favor de la sociedad.

NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FIMANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIEROD.

La administracion de la Tiularizadera ha establecido inidalmente las sigulentes diferendias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacion financiera (NIIF) v las
normas contables para sociedades de titularzacidn de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiera,

1. Las NIIF requieren que deba revelarse informacion acerca de los valores razonables de cada clase
0 grupo de sus activos y pasivos de caracter financlero,

2, Las inversiones se dasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo 0 valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren gue 135 inversiones se
clasifiquen en las siguientes categorias: activos financieros a su valor razonable a traves de pérdidas
¥ ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad: activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimlento, La dasificacidn de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacién correspondiente. De igual manera,
58 requiere que la baja de un activo financiere que conlleve la obtensidn de un nuevo activo
financiero, la compafiia reconocera el nuevo activo financier al valor raronable, Ademds no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de kos instrumentos financieros ilg

Ejemplo:

i. Los objetivos y politicas concernientes a la gestion de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a fa cobertura, desglosada para cada uno de  los tipes principales de
transacciones previsias.

il La Informacion sobre naturaleza de los nesgos cubiertos, tale scomoriesao de crédito,
riesgo de mercado, resgo de moneda y resgo de tasa de interes,

3. la normativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financlero requiere que para
propdsitos de publicacidn de los estados financieras estos deben estar expresados en miles, seqin
moneda de curso legal, Las NITF requieren que los estados financieras deben mostrar su imagen
fiel de la situackon financiera, prevaleciendo fa sustancia antes que ia forma.

| aCRTPCTON 5
Y koL 2503

=
e vy

2|



Piging 42 #ﬂm m%x‘h

o

Ay
ISR PCION
L= Mo #8032

E-

[-.
gy
-

4. La NIIF requiere la divigacion de infermacidn cualitativa y cuantitativa sobre la exposicidn a E‘!:::‘Lr

riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédite, liquidez ¥ >
Tgualmente, se reguiere 1a divulgacitn de un analisis de sensitividad por cada tipo de rlesgo e

mercado a bos cuales estd expuesta la compaiia, asi como los métodos y supuestos utilizados.,



ANEXO 7

ESTADOS FINANCIEROS PROYECTADOS
DEL FONDODETITULARIZACION DE INMUEBLES




Estados Financieros Proyectados del
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno
(FTIHVTB 01)
y sus Bases de Proyeccion

1.0 Introduccion

A continuacion, describiremos los supuestos de los Estados Financieros Proyectados del FTIHVTB 01. Iniciaremos
tratando el tema de los ingresos, luego sobre la emision y sus caracteristicas esenciales, asi como los gastos y
costos de la estructura. Finalmente trataremos sobre los mecanismos de cobertura de este. El Flujo de Efectivo
Proyectado es el resultado de la integracion de todos los supuestos. Es necesario aclarar que los valores que
emite este Fondo son Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, y que, segun el Contrato de Titularizacion
del Fondo en cuestion, no se pagaran intereses sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titulo y la
rentabilidad estara derivada de los dividendos.

2.0 Ingresos

Los ingresos del Fondo de Titularizacion de Inmuebles provendran de los Canon contractual en afios y crecimiento
contratos de arrendamiento; y de los flujos producidos por cuotas de 1 0.00%
mantenimiento de areas comunes, alquileres de quioscos, carretillas, 3 88802
espacios publicitarios, antenas de comunicaciones, ingresos por 4 4.00%
estacionamiento, ventas de areas utiles arrendables, comunes y demas 5 4.00%

6

7

8

espacios; asimismo, del flujo de los préstamos y demas operaciones de 4.00%

. o . . . 3.00%
financiamiento que obtenga, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada 3.00%

legal o contractualmente a percibir. 9 3.00%
10 3.00%

El crecimiento de ingresos anual estd acordado contractualmente de la 1; ggng
. 0

siguiente manera:

3.0 Gastos

Los Gastos en los que incurre el Fondo de Titularizacion de Inmuebles se dividen en dos grupos: los gastos de
administracion y mantenimiento y los gastos relacionados a la estructura.

3.1 Proyeccionde gastos de Administracion y Mantenimiento
Se ha presumido un crecimiento de gastos de Mantenimiento de Via del Corso, Gastos Administrativos y de

Mercadeo de 3%, siendo inicialmente los siguientes

Gastos operativos

Mantenimiento 2,675
Costodeventasdeenergia 632

Seguros 3,125
Planilla 5,000

Total 1,432



3.2 Gastosrelacionadosalaestructura

COSTOS VARIABLES

COLOCACION EN MERCADO PRIMARIO (CASA COLOCADORA) 0.1250% Sobre el monto colocado
COLOCACION EN MERCADO PRIMARIO (BOLSA DE VALORES) 0.1413% Sobre el monto negociado
COMISION DE CUSTODIA DE DOCUMENTOS (CEDEVAL)'! 0.0014% Sobre el valor de los contratos
COMISION POR DEPOSITO DE LA EMISION (CEDEVAL) 0.0300% Sobre el monto emitido

COMISION POR TRANSFERENCIA (CEDEVAL) 0.0735% Sobre el monto colocado

COMISION DE PAGO DE DIVIDENDOS (CEDEVAL) 0.0480% Sobre el monto de cada pago deintereses
COMISION POR ESTRUCTURACION 1.0000% Sobre el monto colocado

COMISION POR ADMINISTRACION? 0.5000% Sobre el Activo Neto del Fondo
COMISION POR SOBREPRECIO DE LA EMISION 20.000% E:llosc‘;l:jgeprec'° prziely Sl e
REGISTRO EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL3 0.0150% Sobre el monto de la emisidn autorizada
COSTOS INICIALES FIJOS*

INSCRIPCION DE LA EMISION EN BVES $ 1,145

CASA DE CORREDORES DE BOLSA (PRESENTACION DE $1.000

INSCRIPCION A BVES) '

PAPELERIAY COMERCIALIZACION $ 4,000

SERVICIOS LEGALES $15,000

SERVICIOS DE CUSTODIA DE DOCUMENTOS

DEPOSITO INICIAL DE DOCUMENTOS $515.00

INSCRIPCION DEL PARTICIPANTE $200.00

MANTENIMIENTO ANUAL DEL PARTICIPANTE $300.00

SERVICIOS ELECTRONICOS $ 25.00

INSTALACION DE SOFTWARE $150.00

RETIRO DE DOCUMENTOS (% SOBRE ACTIVOS TITULARIZADOS) 0.0050% Sobre el valor de los contratos
COSTOS PERIODICOS FIJOSS

CLASIFICACIONES DE RIESGO* $10,000

AUDITOR EXTERNO $3,000

REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES $12,000

PUBLICACIONES $3,000

PERITO VALUADOR $10,000

4.0 Prelacionde Pagos

De acuerdo al Contrato de Titularizacion, todo pago se hard por la Titularizadora, con cargo al Fondo de
Titularizacion, através de la cuenta de depdsito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago
enelsiguiente orden: Primero, elpagode DeudaTributaria. Segundo, pagos afavor de los Acreedores Financieros.
Tercero, las comisiones a la Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados aterceros, de
conformidad a lo previsto en el presente contrato. Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser
necesario. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en este contrato.

En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelacion dictado por el
articulo setentade la LeydeTitularizacion de Activos: 1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria; 2. En segundo
lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTIHVTB CERO
UNO; 3. En tercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las

! Mensual sobre el total de activos titularizados.

2 Tasa anual pagadera mensualmente.

3 Hasta un maximo de US$ 15,000

4 Los costos que aqui se reflejan representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.

5 Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
6 Ademas de este costo se debera cubrir los gastos de transporte y vidticos de los analistas cuando aplique.



Comisiones de gestion afavor de laTitularizadora; y 5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartira a prorrata
entre los inversionistas.

5.0 Politica de Dividendos

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara Dividendos, segun la Prelacion de Pagos
establecida en este contrato y a prorrata del nimero de titulos de participacion en circulacion, de acuerdo a la
siguiente politica:

Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacion distribuira Dividendos mensualmente; ii) Fecha de
corte paradeterminaralosinversionistas con derecho arecibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos
alosTenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha
de Pago de los Dividendos;

Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de
Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia habil;

Fecha de Declaracion de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
declarara la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el ultimo dia de cadames, o
el siguiente dia habil;

Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran los excedentes acumulados con todos los fondos
disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso del cero punto dos por ciento (0.20%) del
valor del Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar
de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las
cuentas del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de
excedentes.

La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando:

No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo;
El Fondo de Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los
Acreedores Financieros



6.0 Flujos proyectados

Ano 2019 2020 2021 2022 2023
Estado de Resultados
Alquiler Campus TIGO 1,052,787 2,568,800 2,671,552 2,778,414 2,877,709
Ventas de Energia a Distribuidores 33,566 80,759 81,567 82,383 83,207
Mantenimiento de Instalaciones 2,075 5129 5,283 5,442 5,605
Servicios de Aire Acondicionado (neto) 60,000 148,320 152,770 157,353 162,073
Servicios de Agua Potable (neto 20,000 49,440 50,923 52,451 54,024
Total Ingresos 1,168,428 2,852,449 2,962,095 3,076,042 3,182,618
Costos de Mantenimiento Via del Corso 54,000 130,572 134,489 138,524 142,680
Mantenimiento de energia 2,528 7,604 7,680 7,757 7,834
Gastos de Administrativos 25,186 62,260 64,128 66,052 68,033
Gastos de Mercadeo 17,202 42,523 43,799 45,113 46,466
Gastos iniciales del FTI pagados por anticipado 2,468 5,923 5,923 5,923 5,923
Gastos del Fondo de Titularizacién de Inmuebles (FTI) 18,814 46,669 49,320 52,262 55,452
Gastos financieros 483,234 1,130,414 1,086,144 1,038,095 985,944
Total Gastos 546,904 1,287,789 1,249,313 1,207,445 1,161,818
Utilidad Neta 564,995 1,426,484 1,570,613 1,722,317 1,870,285
Balance General 2019 2020 2021 2022 2023
Activos 16,212,617 16,162,783 16,156,848 16,150,913 16,144,978
Efectivo 76,237 32,327 32,315 32,303 32,291
Gastos del FTI pagados por anticipado 86,380 80,457 74,534 68,610 62,687
Inversiones en Inmuebles 16,050,000 16,050,000 16,050,000 16,050,000 16,050,000
Pasivos 13,986,157 13,467,586 12,904,746 12,293,857 11,630,817
Documentos por pagar 13,986,157 13,467,586 12,904,746 12,293,857 11,630,817
Patrimonio 2,226,460 2,695,197 3,252,102 3,857,056 4,514,161
Titulos de Participacion 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000
Utilidades del periodo 113,371 125,134 137,461 150,443 161,753
Utilidades acumuladas 113,089 570,063 1,114,641 1,706,613 2,352,408
Pasivo y Patrimonio 16,212,617 16,162,783 16,156,848 16,150,913 16,144,978

Activos Netos 2,226,460 2,695,197 3,252,102 3,857,056 4,514,161



ANEXO 8

CERTIFICACION DE ACCIONISTAS
HENCORP VALORES




Yo, Eduardo Arture Alfaro Barillas, en mi calidad de Representante Legal de la Socledad Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, hago de su conocimiento que al catorce de mayo de dos il
diecinueve existe en nuestra ndmina de socios, un socio con mds del 10% de participacidn social
en Hencorp Valores, Lida., Titukarizadora, los cuales detallo a continuacion:

[ Accionista | Participacidn |
Hencorp V Holding, 5. de B.L. 00 omy

Antiguo Cuscatlin, 15 de agosto de 2019

Eduardo Arturo Alfaro Garillas

DU D0420950-3

DOY FE: Que lo firma que aparece al calce del anterior documento es AUTENTICA por
haber sido reconocido o mi presenclo por el Sefior EDUARDO ARTURD ALFARO BARILLAS,
quien es de cincuento gios de edod, del domicilio de Son Selvedor, o guien conozco,
portadar de su Documente Unico de Identidad cero cero cuatro dos cere nueve cinco cero-
nueve, en fe de lo cual firmo y sello en Antiguo Cuscotldn el dia guince de agosto de dos mil
diecinueve,




ANEXO 9

INFORME DE CLASIFICACION DE RIESGO




© PAGFIC
CREDIT
' | RATING

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business
Park Cero Uno - FTIHVTB 01

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion

Con Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2018 Fecha de Comité: 25 de julio de 2019
Comité Ordinario N109/2019 San Salvador, El Salvador
Isaura Merino/ Analista Principal (504) 2239.2434 imerino@ratingspcr.com
Alexis Figueroa/Analista Soporte (503) 2266.9471 afigueroa@ratingspcr.com
Aspecto o Instrumento Clasificado Clasificacion Perspectiva
Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion

Un tramo como minimo de hasta US$3,000,000.00 Nivel 1 Estable

Significado de la Clasificacion

Nivel 1: Acciones que presentan una excelente combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus
retornos

Esta categorizacion puede ser complementada mediante los signos (+/-) para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo dentro de su categoria.
El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “-“indica un nivel mayor de riesgo.

“La informacion empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales, sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de esta, por lo
gue no nos hacemos responsables por algun error u omisién por el uso de dicha informacion. Las clasificaciones de PCR constituyen una opinién sobre la
calidad crediticia y no son recomendaciones de compra y venta de estos instrumentos.”

“La opinién del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacién para invertir, ni un aval o garantia de la emisién; sino un
factor complementario a las decisiones de inversién; pero los miembros del Consejo seran responsables de una opinién en la que se haya comprobado
deficiencia o mala intencién, y estaran sujetos a las sanciones legales pertinentes”.

Racionalidad

En Comité Ordinario de Clasificacion de Riesgo, PCR otorgd la clasificacion de Nivel 1 con perspectiva ‘Estable’ a los
Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania
Corporate and Business Park Cero Uno — FTIHVTB CERO UNO.

La clasificacion se fundamenta en la capacidad que tiene el Fondo en generar ingresos estables producto del canon por
arrendamiento y otros ingresos que dan soporten el pago de dividendos a los inversionistas. Asimismo, se considera la
trayectoria del arrendatario, quien es Tigo El Salvador con presencia en el mercado de telecomunicaciones y su casa
matriz Millicom International Cellular, S.A con presencia en Europa, América y Africa, con oficinas centrales en
Luxemburgo, Miami y Londres. Adicionalmente, se consideran favorables los resguardos operativos, legales y financieros.

Perspectiva

Estable

Resumen ejecutivo

e Contrato alargo plazo con incrementos en canon anual. La principal fuente de pago de dividendos y la fuente de
rentabilidad de la emision provendra de los ingresos que reciba el Fondo de Titularizacion de Inmuebles por alquileres.
Dicho ingreso esta asegurado por un contrato de Arrendamiento con Telemovil El Salvador, S.A. de C.V. (Tigo El
Salvador) con una duracion de doce afos y el cual estara sujeto a incrementos anuales en el canon.

e Trayectoria del Arrendatario. Tigo, es una marca regional con presencia en 15 paises de América Latina y Africa.
A nivel latinoamericano, la empresa opera en Guatemala, El Salvador, Honduras, Colombia, Bolivia, Paraguay y Costa
Rica. Asimismo, ofrece comunicaciones moviles de voz, television por cable, internet de alta velocidad y servicios
financieros méviles a mas del 45% de la poblacion de El Salvador.

e Resguardos Operativos y Legales. Los respaldos legales con los que contara el fondo son un Contrato de
Compraventa para la transferencia del inmueble, Convenio de Administracion de Cuenta Bancaria y Contrato de
Comisién para la Administracion del Inmueble. Asimismo, como respaldo operativo la Titularizadora podra constituir
cuentas restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago de las obligaciones con los
Acreedores Financieros.

e Resguardos Financieros. El Fondo de Titularizacion deberd mantener en todo momento en su cuenta de
disponibilidades de efectivo, bancos y cartera de inversiones financieras a plazo menores a seis meses, un minimo
del cero punto dos por ciento (0.2%) del valor del Activo Neto. Asimismo, el fondo podra adquirir obligaciones
financieras con Acreedores Financieros hasta un monto maximo equivalente al 150% del Valor del Patrimonio
Autonomo al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de desembolso del financiamiento.
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Metodologia Utilizada

Metodologia de calificacion de riesgo para titularizaciones de inmuebles construidos y proyectos de construccion
inmobiliarios (El Salvador) aprobado en Comité de Metodologia el 4 de febrero del 2019 y Metodologia de calificacion de
riesgo de flujos futuros titularizados (El Salvador) emitida el 19 de febrero de 2019 y Metodologia de calificacion de riesgo
de instrumentos de deuda de corto, mediano y largo plazo, acciones preferentes y emisores (El Salvador) emitida el 10 de
noviembre de 2017. Normalizadas bajo los lineamientos del Art.8, Art. 9 y Art. 11 de “NORMAS TECNICAS SOBRE
OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE RIESGO” (NRP-07), emitidas por el Comité de Normas
del Banco Central de Reserva de El Salvador.

Informacion Utilizada para la Clasificacion

e Perfil de la Titularizadora: Resefia y Gobierno Corporativo.

e  Perfil e Informacion Financiera del Originador: Resefia, Gobierno Corporativo y Estados Financieros Auditados
del 31 de diciembre de 2018 y 2017 de Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V.

e Informacion sobre la titularizacion: Prospecto y Modelo Financiero.

e Documentos Legales: Contrato de Titularizacion FTIHVTB 01, Contrato de Comision y Administracion de
Inmueble FTIHVTB 01 y Contrato de Compraventa TCBP - FTIHVTB 01

e Otrainformacioén: Péliza de seguro del inmueble, estudio de mercado, informe del valio campo Tigo, certificacién
extractada.

Hechos de Importancia

e Enjulio en 2016, Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V., inici6 la construccién del “Campus Tigo”,
a denominarse posteriormente como “Edificio Via del Corso”, un edificio corporativo de seis niveles con 10,000
metros cuadrados de construccion, ubicado dentro del complejo de Via del Corso en el municipio de Zaragoza
en La Libertad.

e Tigo, ademas de la fuerte inversién que realizé en mobiliario, requirié de un afio y seis meses para completar el
traslado. Durante cierto tiempo de esa etapa, se requirid conectar mediante fibra dptica el Edificio Via del Corso
y un edificio de Tigo ubicado en Antiguo Cuscatlan.

Contexto Econémico?

A diciembre de 2018, la economia salvadorefia reflejo un crecimiento de 2.1%, registrando una reduccion con relacion al
cuarto trimestre de 2017 (2.7%). No obstante, el crecimiento acumulado anual ascendid a 2.5%, siendo mayor al crecimiento
de 2017 y por encima del crecimiento potencial, como resultado del aumento en el consumo privado y la formacion bruta de
capital, aunque parcialmente mermado por el crecimiento de las importaciones.

En términos corrientes, el PIB salvadorefio asciende a US$26,057 millones, un aumento de US$1,129 millones, debido al
dinamismo de la demanda interna dado el crecimiento de las remesas que derivaron en mayor consumo por parte de los
hogares, aunado a la inversion extranjera directa en el sector industrial que dinamizé la formacion bruta de capital.

A nivel de sectores econdémicos, para el cierre del afio 2018, los sectores de la economia con un mejor desempefio
comparado a 2017 fueron la produccién en minas y canteras (+6.8%), construccion (+6.6%), alojamiento (+4.2%), y comercio
(+3%).

VARIACIONES ANUALES DEL PIB AL CUARTO TRIMESTRE 2018 (SERIE ENCADENADA Y DESESTACIONALIZADA)
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Fuente: Banco Central de Reserva / Elaborado: PCR
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Sector inmobiliario

Después de la crisis financiera global del afio 2008, originada en Estados Unidos por las hipotecas subprime?, el Sector
Inmobiliario estadounidense muestra una tendencia estable, ya que al cuarto trimestre de 2018, el sector alcanz6 una
produccién real $3,402.22 billones, equivalente a una tasa de crecimiento de 2.2%, similar a la registrada en el afio 2017. Por
su parte, la tasa de los Fondos Federales, la cual controla el costo de las hipotecas, se mantiene en 2.5%, después de que
experimentara cuatro incrementos durante el afio 2018. No obstante, la Reserva Federal de Estados Unidos prevé realizar
un aumento en 2019, lo que haria ubicarla en un valor de 3.0% al cierre del 2019.

De acuerdo con el nuevo Sistema de Cuentas Nacionales de El Salvador (SCNES) utilizada por el Banco Central de Reserva
de El Salvador (BCR), el Sector Inmobiliario comprende todas aquellas actividades de arrendadores, agentes y/o corredores
dedicados a la compra o venta de bienes raices, alquiler de bienes raices y prestacion de otros servicios inmobiliarios. En
este sentido, conforme a las cifras publicadas por el BCR al cierre del afio 2018, el PIB Real del Sector Inmobiliario present6
una tasa de crecimiento anual de 1.4%, menor a la registrada en 2017, cuando fue de 1.9%. Mientras que, en términos
Nominales, el sector mostré una tasa de crecimiento de 3.4%, alcanzando los $1,913.2 millones anuales y representando el
7.3% del PIB Nominal Total.

El desemperio del Sector Inmobiliario estaria relacionado a la dindmica observada en el Sector Construccion, el cual fue uno
de los sectores que mayor crecimiento presentd en el afio 2018, con un aumento en su PIB Real de 6.6%3. Asimismo, el PIB
Nominal de la Construccién obtuvo un incremento de 6.8% comparado con 2017, llegando a registrar los $1,368.2 millones.
Dentro de algunos elementos que confirman la dinamica del sector, se puede mencionar el incremento en el consumo
aparente de cemento, el cual observé una tasa de crecimiento de 22.4%, siendo la tasa més alta registrada en los ultimos
ocho afos y que dej6 un consumo de 29.8 millones de bolsas de cemento. Por otra parte, los montos de créditos otorgados
por el sistema bancario hacia el Sector Construccién durante el afio 2018 fueron de $182 millones, mostrando una tasa de
crecimiento de 59.1% respecto al afio 2017, en este sentido, los rubros a los cuales se destind mas créditos, fueron: la
Construccion de Vivienda con $60.7 millones (+149.5%), Urbanizacion de terrenos $63.9 millones (+22.5%) y la Construccién
de Edificios Industriales, Comerciales y de Servicios $50 millones (44.7%).

La tasa de interés promedio ponderado del sistema bancario para Adquisicion de Vivienda se ubico al cierre de 2018 en 7.5%,
levemente menor en 9 puntos basicos respecto de 2017. No obstante, se debe destacar, que durante los Gltimos ocho afios
la tasa de interés se ha mantenido en un rango de 7.4% y 7.8%, con un promedio cercano al 7.6%. Bajo esta linea, el
presidente de la Camara Salvadorefia de la Industria de la Construccién (CASALCO) menciond a inicios del afio 2019, que la
gremial se encuentra trabajando en un anteproyecto de ley, el cual propone un esquema para que la tasa de interés de
créditos de vivienda sea mas baja que la del mercado, con el fin de asegurar la venta de las unidades habitacionales.

En cuanto a las expectativas para el cierre del afio 2019, el BCR apunta que la economia salvadorefia creceria un 2.4%,
impulsado principalmente por el continuo crecimiento del crédito al sector empresarial, el cual permite una elevacion en la
inversion privada. En este sentido, los proyectos de inversion privada estarian enfocados en Sectores de Energia,
Telecomunicaciones y Construccion.

En cuanto a la construccion, la principal gremial del sector (CASALCO), prevé para los afios de 2019 y 2020, la construccién
de un total de 76 nuevos proyectos de edificios residenciales en altura, donde 49 se encuentran en fase de tramites, 20 en
construccion y tres en etapa de planificacion. Con estos proyectos, la gremial planea la construccién de 3,000 apartamentos
en los proximos afios, no obstante, no esta al alcance de la mayoria de la poblacién salvadorefia, ya que sus precios superan
los $90,000, en la mayoria de los casos.

Se debe destacar que de acuerdo con un estudio elaborado por el INCAE Business School en el afio 2016, el pais tenia un
déficit habitacional de casi 1.4 millones de viviendas, de las cuales 245,369 deben construirse nuevas y el resto deben ser al
menos renovadas. Lo anterior, es el reflejo de la alta necesidad en la construccion de proyectos habitaciones que permita
satisfacer en alguna medida dicha demanda.

Ventajas de invertir en el Sector Inmobiliario
e Sector dindmico, con perspectivas positivas. A diciembre 2018, el IVAE de Actividades Inmobiliarias*, presentd
una tasa de crecimiento de 1.9%, ligeramente mayor al 1.8% registrado en diciembre 2017. Su crecimiento estaria
asociado en gran medida al desempefio del Sector Construccion, que mostré un crecimiento de 4.2%, superior a la
tasa de variacion del IVAE Global (3.0%). Asimismo, de acuerdo proyecciones de CASALCO, se prevé continuar
con la ejecucién de los $1,400 millones estimados para 2019 y 2020, lo cual generaria dinamicidad en el Sector
Construccién e Inmobiliario.

e Sector de importancia econdmica para el pais. De acuerdo con cifras del BCR, los sectores de la Construccion e
Inmobiliario representan el 12.6% del PIB a diciembre de 2018, es decir, que por cada $100 producidos en la
economia, $12.6 es aportado por el Sector Construccion e Inmobiliario, lo que revela su alta importancia econémica
para el pais. Asimismo, se debe sefialar el efecto multiplicador que tienen las inversiones en la Construccién, debido

1 Se caracteriza por el otorgamiento de créditos hipotecarios a personas que no tienen la suficiente capacidad financiera para pagarlo.
2 Bureau of Economic Analysis: Sitio web: https://apps.bea.gov/iTable/iTable.cfm?ReqlD=51&step=1
3 Banco Central de Reserva de El Salvador

4 Indicador agregado de produccién de corto plazo que permite mostrar una perspectiva del PIB Trimestral.
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a que es un sector que incide directamente sobre otras industrias, ya sea como demandante u oferente se bienes y
servicios, lo que genera un impacto positivo en el Valor Agregado de la Economia.

Apoyo crediticio por parte de la banca. Al cierre de 2018, el sistema bancario salvadorefio otorgd
aproximadamente $182 millones en créditos hacia el sector construccién, equivalente a un incremento de $36.4
millones (+59.11%) respecto de diciembre 2017. Dentro de los rubros méas dinamicos, se encuentran los créditos
otorgados a la construccion de vivienda y Edificios que mostraron un aumento interanual de $36.4 millones
(+149.5%) y $15.4 millones (44.7%), respectivamente.

Alta demanda de inmuebles habitacionales. El Salvador tiene un déficit habitacional de aproximadamente 1.4
millones de viviendas, de las cuales 245,369 deben construirse nuevas. De tal forma que, actualmente existe una
alta demanda que no ha sido satisfecha y que permite generar oportunidades de negocio para el Sector Inmobiliario.
Adopcién de modelos de construccidn sostenible. Durante los Ultimos tres afios se ha presentado una tendencia
por modelos de construccion sostenibles, que son amigables con el medio ambiente. Una de las formas mediante
las cuales pueden ser identificados como construcciones sostenibles, es mediante la Certificacion LEED (Leadership
in Energy & Enviromental Design). En este sentido, de acuerdo con el Consejo de la Construccién Verde de estados
Unidos (US Green Building Council, GBC), en El Salvador se encuentran registrados 33 proyectos LEED y 5 ya
certificados, lo cual permite el incentivo y desarrollo de proyectos de inversion sostenibles en el area de la
construccion.

Desventajas de invertir en el Sector Inmobiliario

Vulnerabilidad ante desastres naturales. La ubicacién geografica de El Salvador es caracterizada por la alta
frecuencia de eventos sismicos y terremotos, los cuales podrian causar dafios en la infraestructura de bienes
inmuebles.

Alto costo de las unidades habitacionales. De acuerdo con CASALCO, los nuevos edificios habitacionales que
se estan construyendo tienen el costo aproximado de US$90,000 como precio base. Este valor no esté al alcance
de la mayoria de los salvadorefios, por lo que el segmento de mercado a la oferta actual solo satisface a la poblacion
que tienen mayores ingresos.

Violencia limita el crecimiento del sector. A pesar del impulso que genera el desarrollo inmobiliario en algunas
zonas de San Salvador y La Libertad, en otros lugares la demanda y oferta de viviendas han sido afectadas por la
delincuencia.

Alta burocracia para tramites de permisos de construccion. Como se ha mencionado anteriormente, de acuerdo
con el informe de Doing Business 2019, El Salvador se encuentra ubicado en la posiciéon 173 en cuanto al manejo
de permisos de construccion, esto se debe a los altos costos de tramites y tiempo que toma para la aprobacion de
los permisos, lo que hace postergar los tiempos de la inversion.

Resumen de la Titularizacién

Datos Bésicos de la Emision

Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, denominacion
que podra abreviarse “FTIHVTB CERO UNO”.

Emisor: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Tuscania
Corporate and Business Park Cero Uno y con cargo a dicho Fondo.

Originador: Tuscania Corporate and Business Park, Sociedad Anénima de Capital Variable (TCBP, S.A. de C.V.).

Monto de la Emision: 1.- Monto fijo de la emisién: Hasta US$3,000,000.00

Clase de Valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Tuscania Corporate
and Business Park Cero Uno, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Plazo de la Emision: La emision de Valores de Titularizaciéon tendra un plazo de hasta noventa y nueve afios, contados a partir de la fecha de
colocacion.

Tasa de Interés: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara Dividendos, segun la Prelacion de Pagos establecida en

2.- Aumento del monto de la emisién: Una vez colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en el Concejo
de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, y previa autorizacioén de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacién, se podran acordar aumentos del monto de la emisién, bajo las siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emisién: El aumento del monto de la emisién tendra como finalidad
atender necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial de cualquier ampliacién, remodelacion
o0 modernizacién de los inmuebles;

b) Condiciones precedentes: Cuando el aumento del monto de la emisién tenga por objetivo el financiamiento total o
parcial de cualquier ampliacion, remodelacién o modernizacién de los inmuebles.

este contrato y a prorrata del nimero de titulos de participaciéon en circulacién, de acuerdo a la siguiente politica: i)
Periodicidad de Distribucién: El Fondo de Titularizacion distribuird Dividendos mensualmente; ii) Fecha de corte para
determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores
gue se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos; iii) Fecha de
Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de Declaracion de Dividendos,
o el siguiente dia habil; iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora declarara la distribucién de Dividendos, conforme a esta politica, a més tardar el dltimo dia de cada mes, o
el siguiente dia habil; v) Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran los excedentes acumulados con todos los
fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso del cero punto dos por ciento (0.20%) del valor del
Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar de la sumatoria de todas
las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas del pasivo denominadas reservas
de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes. La reparticion de dividendos se podra ejecutar
siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; y ii) El Fondo de
Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los Acreedores Financieros.
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Respaldo de la Emision: El pago de Dividendos de los Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, sirviéndose de la adquisicion
del Inmueble y todos sus accesorios que serviran para generar rendimientos a ser distribuidos prorrata segun la Prelacion
de Pagos acordada en el Contrato de Titularizacién mediante su operacion, venta, alquiler, permuta, entre otros.

Resguardos Financieros: 1.- Limite de Endeudamiento: El fondo podra adquirir obligaciones financieras con Acreedores Financieros, pudiendo
contabilizar en sus libros un monto méaximo al equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio
Auténomo al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de desembolso del financiamiento.

2.- Liquidez: El Fondo de Titularizacion debera mantener en todo momento en su cuenta de disponibilidades de efectivo,
bancos y cartera de inversiones financieras a plazo menores a seis meses, un minimo del cero punto dos por ciento del
valor del Activo Neto.

Mecanismos de Cobertura: Cuenta Restringida: La Titularizadora podra constituir, en cualquier momento, con cargo al Fondo de Titularizacion,
Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago de las obligaciones con los
Acreedores Financieros.

Destino: Los fondos que se obtengan por la negociacion de la presente Emision seran invertidos por el Fondo de Titularizaciéon
para: (i) Realizar el pago por la adquisicion del inmueble establecidos en el contrato de Compraventa; (ii) Capital de trabajo
del Fondo; y/o (iii) Cualquiera de los objetos establecidos en el Contrato de Titularizacién.

Estructura de Titularizacion
Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de C.V.), es duefio y actual poseedor del Inmueble
“Edificio Via del Corso”, el cual consiste en un edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. El
inmueble de seis pisos incluye oficinas corporativas, area de recreacion, cafeteria, estacionamientos y bodega. Dicho
edificio es el centro de operaciones y es arrendado en su totalidad por la empresa de servicios digitales, Telemovil El
Salvador, S.A. de C.V. (Tigo)

El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno se integrara, en
concordancia con el articulo 46 de la Ley de Titularizacion de Activos (LTA), con el inmueble denominado “Edificio Via del
Corso”, el cual, con sus construcciones e inversiones aledafas, esta valuado por un monto de $16.05 Millones de dolares.

A través del Fondo de Titularizacion de Inmuebles, se emitirdn Valores de Titularizacion - Titulos de Participaciéon. Los
Fondos que se adquieran por medio de la emision, seran invertidos por dicho Fondo para realizar el pago por la adquisicion
del inmueble establecido en el contrato de compraventa, capital de trabajo del Fondo y cualquiera de los objetos establecidos
en el Contrato de Titularizacion.

Activos que Integraran el FTIHVTB CERO UNO

TCBP, S.A. de C.V. es duefia de los distintos activos a constituir el Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, y han sido valuados por el Ingeniero Msc. Nelson Edgardo Quevedo,
inscrito en el asiento PV-0010-2017 de la Superintendencia del Sistema Financiero.

ACTIVOS A ADQUIR POR EL FTIHVTB CERO UNO

Inmueble Monto

Terreno UDS $761,252
Edificaciones USD $10,334,800
Inversiones USD $3,200,030
Equipos Incorporados USD $1,758,464
Total USD $16,054,466

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

El propietario ha manifestado su intencidn de incluir dentro de los activos a trasladar al fondo de inmobiliario las instalaciones
del proyecto de inversion para el disefio e instalacion de Paneles Solares, dado que esta inversion no se encuentra instalada
a la fecha no fue contemplada en el valto del inmueble cumpliendo con lo que dicta la Norma NPB4-42 Normas Para La
Inscripcion De Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales en El Sistema Financiero.

Caracteristicas Generales de los Activos que Integraran el FTIHVTB CERO UNO segun Valto

Uno de los requerimientos de la Superintendencia del Sistema Financiero para concretar el traslado de los activos al
Fondo, lo constituye el Avalio emitido por un Perito Valuador. A continuacién, se describen las principales caracteristicas
de los bienes inmuebles que integraran el Fondo:

Edificio Via del Corso

La empresa TIGO ha firmado un contrato de arrendamiento por la totalidad del edificio de seis niveles. Las caracteristicas
del inmueble se pueden segmentar, diferenciando el nivel 1 del resto. En el primer nivel se posee una superficie de
construccion de 1,472,98 m2. Posee tres accesos directos a través de los estacionamientos 1, 2 y la plaza del Edificio.

Para el nivel 1, segun el informe de valuacion del perito, se posee una estructura principal metélica con base de marcos
de perfiles H y losas de concreto reforzado con arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Como accesibilidad
para la circulacién vertical se posee una escalera presurizada y un juego de dos elevadores panoramicos eléctricos con
motor en la parte superior, ademas de un amplio tragaluz central.

Para los niveles del 2 al 6 la superficie de construccién es de 6,995.40 m?. El acceso hacia los niveles superiores se realiza

a través de la plaza interna vestibular que conecta con otros componentes del Edificio. La conexion con el nivel 1 es a
través de los elementos de circulacion vertical y de una rampa desde la plaza vestibular.
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Segun el perito valuador, estos niveles poseen una infraestructura con estructura principal metalica a base de marcos de
perfiles H y de concreto reforzado, con arriostramiento en las cuatro esquinas del edificio. Las circulaciones verticales son
las mismas accesibles en el nivel 1.

Edificio de Bodega

El edificio destinado al bodegaje posee una superficie de construcciéon de 1,821.75 m?2, con una conexion con el Edificio
mediante la arteria de circulacién vial interna entre los estacionamientos 4 y 5. Posee muelle de carga y descarga. La
estructura principal es a base de marcos metalicos y también con piso de concreto pulido.

Zona de estacionamiento
Esta zona posee un area de 5,974.81 m2 con una capacidad de 320 estacionamientos con material compactado y suelo
de cemento.

Otros activos

La via se extiende del acceso principal que parte del entronque con la via nacional y continua de forma sinuosa
conduciendo a los diferentes desarrollos del complejo Tuscania, cuenta con cordén, cuneta y acera en toda su longitud,
asi como los sistemas de drenaje para aguas lluvias, aguas negras provenientes de los edificios existentes y futuros, la
superficie de rodamiento consiste en una losa de concreto hidraulico, asi como &reas jardinizadas en arriates. La Via de
10 metros de ancho con una longitud de 685 metros y un area cubierta de 11,155.54 m? ha sido dotada con sistema
eléctrico e iluminacién. Como elementos principales también se distinguen una planta de tratamiento de 410 m? que recibe
tanto las aguas lluvias como aquellas provenientes de la condensacion del sistema de aires acondicionados, las que
posteriormente son trasladadas por gravedad a una laguna de 1,966.50 m2 cuyo disefio responde a conceptos
arquitecténicos, pero también permite el enfriamiento de las aguas que posteriormente retroalimentan el sistema de
acondicionamiento del aire.

Adicionalmente, se da en comodato al FTIHVTB 01 el terreno sobre el que se extiende el Boulevard Via del Corso, que
actualmente es propiedad de TCBP, S.A. de C.V., con el objetivo de garantizar el libre acceso a los inquilinos del Edificio
Via del Corso donde actualmente se encuentra Edificio Via del Corso, siendo el Fondo en cuestién el Comoditario por un
plazo de noventa y nueve afios. En caso de que TCBP, S.A. de C.V. incumpla el contrato, deberd pagar un monto
equivalente a US$ 3 millones. El Comoditario, no podra gravar, vender, donar o transferir a cualquier titulo el inmueble
dado en comodato, sin embargo, goza de su ejercicio con la condicidn de restituirlo al finalizar el plazo del contrato de
comodato. Dado que dicho contrato beneficia Unicamente al Fondo, es por naturaleza gratuito, segun el Articulo 1932 y el
Articulo 1311 del Cédigo Civil.

Grado de concentracion y desarrollo urbanistico

El Edificio Via del Corso, se encuentra ubicado en el Complejo Tuscania km 16 ¥, Carretera al Puerto de la Libertad,
Municipio de Zaragoza, Canton El Barrillo, Finca San Antonio, Departamento de la Libertad. Dicho complejo es un desarrollo
mixto que contiene diferentes usos: institucional, habitacional y comercial.

Actualmente, la Zona en la que se encuentra ubicado el inmueble ha experimentado desarrollos inmobiliarios
complementarios de naturaleza comercial y residencial, tales como la Ciudad de Zaragoza, Residencial Cumbres Palo
Alto, Condominios Miramar, Pueblo de San José Villanueva, Brisas de Zaragoza, Complejo Residencial Las Luces,
Residencial Villas de Zaragoza, El Encanto Villas y Golf, Plaza Turistica Zaragoza, Planta de Produccion Muebles Molina,
Gasolineras, supermercados, entre otros. Adicionalmente, existen proyectos de mejoramiento de infraestructura publica
que seran ejecutados por el Gobierno de El Salvador.

Riesgo del activo y proyecto

Tuscania Corporate and Business Park, S.A de C.V posee un contrato de seguro bajo la cobertura contra todo riesgo, con
una aseguradora salvadorefia, en este sentido los inmuebles estan cubiertos ante cualquier dafio fisico directos ocasionados
por cualquier causa externa causada en forma accidental; subita e imprevista y que no estén expresamente excluidas en
las Condiciones Particulares de la péliza, incluyendo incendio y/o rayo, explosion, terremoto, temblor, erupcion volcanica e
incendio consecutivo, huracdn, tifon, tornado, cicldn, vientos tempestuosos y/o granizo, inundacion, y/o maremoto, huelgas,
paros, motines, tumultos, alborotos populares, actos maliciosos o vandalicos, por un monto de hasta US$12 millones para
edificio TIGO Campus y Bodega TIGO y Via del Corso por US$ 2.10 millones con vigencia de 365 dias.

Riesgos asociados al inmueble

Descripcion Probabilidad Mitigante

Impago de las
Riesgo de contraparte _o_bllgauor_les debldp ala Media Politica de cuentas por
iliquidez, insolvencia o cobrar
actuaciones indebidas
. Pérdida del valor de la . Peritajes periédicos
Riesgo de mercado . e Baja
tierra o edificaciones (anuales)
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Politica de
arrendamiento, contrato
de arrendamiento.

No hay suficientes
Riesgo de desocupacion | arrendantes para lograr Media
la rentabilidad objetivo

Pérdida del valor del
inmueble debido a la Politica de

Riesgo de deterioro negligencia del Baja mantenimiento
administrador
Condiciones naturales o «
. - . ~ . Seguro de “Todo
Riesgo de siniestro exodgenas que dafien el Baja

) Riesgo”
inmueble 9

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Certificaciones Extractadas de Propiedad emitidas por el CNR: Tuscania Corporate and Business Park, Sociedad
Anonima de Capital Variable, posee gravamenes de constitucion de hipoteca abierta con un saldo de US$14.855 millones,
a favor del Banco Agricola, S.A con una tasa de interés del 8.22% y 15 afios plazo.

Calculo del indice de desviacion en la generacién de los flujos proyectados

Este indice se puede evaluar midiendo el desempefio de proyectos inmobiliarios, para esto se ha evaluado el nivel de
ocupacion que poseen los inmuebles, que permite asegurar que las proyecciones se cumpliran. Dado que el Unico
inquilino de Campus Tigo es Telemovil El Salvador, empresa cuyo nombre comercial es Tigo El Salvador. Este inquilino
posee un contrato por 12 afios prorrogables suscribiéndose el 23 de diciembre del afio 2015 y comenzando a correr a
partir de agosto 2017. A partir del cuarto afio se ha pactado incrementos ajustados al ingreso anual. En caso de
incumplimiento de contrato, el Comodante debera pagar en concepto de penalidad un monto equivalente a US$3 millones.
El FTIHVTB Cero Uno no podréa gravar, vender, donar o transferir a cualquier titulo el inmueble en cuestion.

De igual manera otros ingresos que se han presupuestado dentro de la estructuracién ya se estan facturando y se adecuan
conforme al modelo financiero proyectado.

Ante riesgo de salida es importante mencionar que el edificio fue construido exclusivamente para Telemovil El Salvador,
S.A de C.V el cual tiene inversiones en El Salvador, por mas de US$400 millones y tienen planes de invertir US$1,000
millones mas para el 2020. Actualmente, posee mas de 3 millones de clientes.

Contrato de Arrendamiento TCBP, S.A. de C.V. y Telemovil, S.A. de C.V. (Tigo)

El contrato de Arrendamiento celebrado entre Telemovil, S.A. de C.V.y Quorum S.A. de C.V. que ha sido cedido a TCBP,
S.A. de C.V., tiene un plazo de 12 afios, suscribiéndose el 23 de diciembre del afio 2015 y comenzando a correr a partir de
agosto 2017; fecha en la que se realizé el pago del primer canon de arrendamiento contractual. El precio mensual del
Inmueble es de US$210,557.40, el cual estard sujeto a incrementos anuales contados a partir de agosto 2017 de la
siguiente manera:

CANON DE ARRENDAMIENTO (US$

Afio Crecimiento Canon mensual
1 0.00% 210,557
2 0.00% 210,557
3 0.00% 210,557
4 4.00% 218,980
5 4.00% 227,739
6 4.00% 236,848
7 3.00% 243,954
8 3.00% 251,273
9 3.00% 258,811

10 3.00% 266,575
11 3.00% 274,572
12 3.00% 282,809

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

El Contrato de arrendamiento podra ser terminado de forma anticipada derivado de los siguientes motivos:
1. Por la falta de pago de dos cuotas mensuales de forma consecutiva e injustificada.
2. Incumplimiento de Telemovil, S.A. de C.V., en cualquier obligacién y condiciones pactadas.

A su vez, ambas partes acuerdan poder terminar anticipadamente el contrato siempre y cuando Telemovil, S.A. de C.V.,
de un aviso con dos afios de anticipacién a partir del octavo afio del contrato. Asimismo, se podra terminar de forma
anticipada el contrato y sin responsabilidad alguna, dado las siguientes situaciones:
1. TCBP puede prescindir del contrato, cobrando la totalidad de los cdnones adeudados, si se comprueba que
Telemovil, S.A. de C.V., ha pagado las cuotas mensuales con fondos provenientes de actividades ilicitas.
2. Telemovil, S.A. de C.V., puede prescindir del contrato, sin responsabilidad alguna, si se comprueba que TCBP
ha adquirido o desarrollado el inmueble con fondos provenientes de actividades ilicitas.

5 El saldo de la deuda dentro del modelo financiero proyectado se encuentra estructurado con un monto de US$14.1 millones el cual coincide con su distribucion
de pago.
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Fondo de Titularizacion de Inmuebles

El Fondo de Titularizacion tendra como propésito principal financiar el Proyecto Inmobiliaria “Edificio Via del Corso” para
su operacion, venta, permuta, alquiler, entre otros y producto de ello generar rentabilidad a través de dividendos para los
Tenedores de los Valores de Titularizaciéon que se emitan con cargo al mismo.

Proceso de Adquisicion de los Inmuebles a Titularizar
A continuacién, se describe el proceso de adquisicién de los Centros Comerciales a ser adquiridos por el FTIHVTB CERO
UNO:
1. Mediante escritura publica de Contrato de Titularizacion, se constituye el mencionado FTIHVTB CERO UNO, con
lo cual queda la potestad de emitir Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion.
2. Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, la Sociedad Originadora se obligara a transferir y hara
la tradicion del inmueble a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacién de Inmuebles.
3. LaTitularizadora por medio de Contrato de Compraventa adquirira y aceptara la tradicion del activo para el Fondo
de Titularizacion.
4. Una vez el Fondo de Titularizacion haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora entregara a la Sociedad
Originadora el precio de US$ 16.05 millones pactado en el Contrato de Compraventa.

5. Con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Cero Uno, se emitiran Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacion por un monto de hasta US$ 3 millones para pagar parte del precio pactado
en el Contrato de Compraventa.

6. Se adquiere financiamiento por un monto aproximado de US$14.1 millones para complementar el pago a la
Sociedad Originadora.

DIAGRAMA DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES

Emisidn da Vatares de Toularnzacn
Tiulcs da Pamcigacion Pammanial

¥

Inversionistas. . il Criginakr
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s
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595 14.1 K4 b s
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Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Contrato de Compraventa

Es el contrato realizado entre Hencorp Valores, Ltda., Titularizadoray TCBP, S.A. de C.V. por medio del cual se enajenara
los inmuebles e inversiones que constituiran los activos que integrara el Fondo de Titularizacion, desde el Originador hacia
el Fondo y que se realizara a titulo oneroso con cargo al mismo, por medio de la Titularizadora.

Las transferencias de activos para conformar un Fondo de Titularizacion estardn exentas de toda tasa de cesiones,
endosos, inscripciones registrales y marginaciones, ademas, de acuerdo con el articulo 58 de la Ley de Titularizacion de
activos, aquellos que integren un fondo no podran ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o
preventiva por los acreedores del Originador, de la Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de
los Tenedores de Valores. La firma encargada de elaborar dicho contrato posee experiencia en titularizadora y es una
firma reconocida en el pais.

Contrato de Comision parala Administracién del Inmueble

La estructuracion, administracion integral del Fondo de Titularizacién y la Emision corresponderan a la Titularizadora. No
obstante, en uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora podra contratar bajo
cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacién, a un Comisionista para encargarle las
funciones de administracion del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacion.

En tal sentido, se celebrard un Contrato entre la Comisionista (TCBP, S.A. de C.V.) y la Titularizadora, en virtud del cual
la segunda entregara de forma total o parcial la administracion del inmueble. TCBP, S.A. de C.V., ejercerd a titulo gratuito
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las labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos generados por la operacion del Inmueble, de
contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, por cuenta del Fondo de
Titularizacién. Ademas, realizara las actividades de comercializacion, mercadeo, promocion y en general todas aquellas
acciones que permitan la generacién de ingresos.

Convenio de Administracién de Cuenta Bancaria

Como respaldo operativo TCBP, S.A. de C.V. y la Titularizadora suscribirdn un Convenio de Administracién de Cuenta
Bancaria, con un Banco Administrador. El objeto de dicho convenio sera la administracion de la denominada Cuenta
Colectora, cuenta cuya titularidad es mancomunada entre TCBP, S.A. de C.V. y la Titularizadora. La Cuenta Colectora
servira para recibir los fondos provenientes de la operacién, ventas, alquileres y cualquier otro ingreso relacionado con la
operacion del Proyecto Inmobiliario. Dicha cuenta tendra restricciones para TCBP, S.A. de C.V. y la Titularizadora, ya que
la finalidad de su apertura es Unica y exclusivamente la colecturia de los fondos antes mencionados; por lo que ni TCBP,

S.A. de C.V. ni la Sociedad Titularizadora, podran realizar ningun tipo de transaccion, débito o cargo sobre la misma, o
disponer en forma unilateral o mancomunada sobre los fondos de esta. Las Unicas transacciones autorizadas para ser
realizadas sobre dicha cuenta son las que el Banco Administrador debe realizar para abonar a la Cuenta Discrecional que
por medio del Convenio de Administracién de Cuenta Bancaria se le autorizan al Banco Administrador. Los fondos
percibidos por la entrada de flujos operativos del Proyecto Inmobiliario deberan ser trasladados diariamente por el Banco
Administrador hacia la denominada Cuenta Discrecional del Fondo de Titularizacion.

Contrato de Comodato

TCBP, S.A. de C.V., cede al Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno un
inmueble del que actualmente es duefia con el objetivo de garantizar el acceso libre a los inquilinos del Edificio Via del
Corso. TCBP S.A. de C.V. (“el Comodante”) entrega el inmueble mediante el Contrato de comodato y debera regresar el
inmueble a TCBP, S.A. de C.V. en noventa y nueve afios. En caso de incumplimiento de contrato, el Comodante debera
pagar en concepto de penalidad un monto equivalente a US$ 3 millones. EI FTIHVTB Cero Uno no podra gravar, vender,
donar o transferir a cualquier titulo el inmueble en cuestion.

Promesa de Cesion de Contrato de Arrendamiento

TCBP, S.A. de C.V., (“el Cedente”) promete ceder al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania
Corporate and Business Park Cero Uno a titulo gratuito, de forma exclusiva y como consecuencia de haberse transferido
los activos previamente descritos al Fondo el Contrato de Arrendamiento suscrito entre Quorum Sociedad Andénima de
Capital Variable y Telemovil El Salvador, S.A. de C.V., que anteriormente fue cedido de Quorum S.A. de C.V. a TCBP
S.A.de C.V.

Facultad de Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra ceder o
prometer ceder los derechos de cobro, prioritariamente en razon de los contratos de arrendamiento; y supletoriamente de
los flujos producidos por cuotas de mantenimiento de areas comunes, alquileres de quioscos, carretillas, espacios
publicitarios, antenas de comunicaciones, ingresos por estacionamiento, ventas de area Util arrendable; asimismo, del
flujo de los préstamos y demas operaciones de financiamiento que obtenga, y cualquier otro ingreso que estuviere
facultada legal o contractualmente a percibir, y, muy particularmente, los correspondientes a la porcion de los primeros
ingresos de cada mes.

Caracteristicas de la Emisién

Los Valores de Titularizacion emitidos por la Titularizadora con cargo al FTIHVTB 01, consisten en titulos que representan
la participacion en el patrimonio del Fondo de Titularizacion, los cuales seran redimidos conforme a la politica de
distribucion de dividendos.

La emision contard como minimo con un tramo. No obstante, la Titularizadora podra colocar nuevos tramos o series con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles hasta completar el monto fijo de la emision establecido en el Contrato de
Titularizacién, o para realizar el aumento del monto de la emisién.

La negociacion de la emisién sera en oferta publica mediante la Bolsa de Valores de El Salvador y por intermediacion de
las Casas de Corredores de Bolsas.

DETALLE DE LA EMISION

Monto: Hasta US$3,000,000.00

Tramo: Un tramo como minimo

Valor nominal unitario: US$10,000.00 y miltiplos de US$10,000.00

Plazo: Hasta 99 afios

Tasarendimiento a inversionistas: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara dividendos, segun la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacién y a prorrata del nimero de titulos de participacion en circulacion.

Periocidad de Distribucién: El Fondo de Titularizacion distribuira dividendos mensualmente.

Destino de los fondos: (i) Realizar el pago por la adquisiciéon del inmueble establecido en el contrato de Compraventa; (ii) Capital
de trabajo del Fondo; y/o (iii) Cualquiera de los objetos establecidos en el Contrato de Titularizacién.

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR
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Rendicién Anticipada

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del activo neto con un preaviso
minimo de noventa dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores de El Salvador, a CEDEVAL y al Representante de Tenedores.

La redencién anticipada de los valores y la determinacién del precio podran ser acordadas Unicamente por el Concejo de
Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo
realizarse a través de CEDEVAL.

Politica de Distribucion de Dividendos

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara Dividendos, segin la Prelaciéon de Pagos establecida en
el Contrato de Titularizacion y a prorrata del nimero de titulos de participacion en circulacién, de acuerdo con la siguiente
politica:

1. Periodicidad de Distribucién. El Fondo de Titularizacion distribuird Dividendos mensualmente;

2. Fechade corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos. Se pagaran los
Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de
la Fecha de Pago de los Dividendos;

3. Fechade Pago de los Dividendos. Se pagaran los dividendos tres dias habiles después de la fecha de
declaracion de dividendos, o el siguiente dia habil;

4. Fecha de Declaracién de Dividendos. El Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
declarara la distribucién de dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el Ultimo dia de cada mes, o el
siguiente dia habil;

5. Determinacion del monto a distribuir. Se repartirdn los excedentes acumulados con todos los fondos
disponibles a la fecha de declaracion de dividendos en exceso del cero punto dos por ciento (0.20%) del valor
del activo neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar de la
sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas del
pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes

La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando:
1. No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo;
2. El Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los
Acreedores Financieros.

Prelacion de Pagos

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion del Inmueble y de lo establecido en torno a la Cuenta
Restringida, todo pago se haré por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, a través de la cuenta de depdsito
bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:

Pago de deuda tributaria;

Pagos a favor de los acreedores financieros;

Comisiones a la Sociedad Titularizadora;

Saldo de costos y gastos adeudados a terceros;

Constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario;

Pago de Dividendos.

ok whE

Como se puede observar, el pago de dividendo se posiciona en el Ultimo lugar en la prelacion de pago. En ese sentido, la
emision esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y estan dispuestos a realizar una
inversién con un horizonte de largo plazo, conscientes de que podrian soportar pérdidas, temporales o incluso
permanentes en el valor de sus inversiones.

En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelacion dictado por el articulo 70
de la Ley de Titularizacion de Activos:

Pago de deuda tributaria;

Se pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTIHVTB 01;

Se imputarda a otros saldos adeudados a terceros;

Se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora;

Cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas.

grONDE

Respaldo de la Emision

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.
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Destino de la Emisién

Los fondos que se obtengan por la negociacion de la emision seran invertidos por el Fondo de Titularizacion para: (i)
Realizar el pago por la adquisiciéon del inmueble establecidos en el contrato de Compraventa; (ii) Capital de trabajo del
Fondo; y/o (iii) Cualquiera de los objetos establecidos en el Contrato de Titularizacién.

Cuentas Bancarias Relacionadas con el Fondo de Titularizacion

Como respaldo operativo, TCBP, S.A. de C.V. y la Titularizadora, se comprometen a constituir las siguientes cuentas
bancarias relacionadas con los Fondos de Titularizacion:

1. Cuenta Colectora FTI: Es la cuenta aperturada a nombre del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Tuscania Corporate and Business Park 01 que tiene como funcion la recoleccion de los flujos financieros
procedentes del contrato de arrendamiento del Edificio Via del Corso. Esta cuenta estara mancomunada con el
Comisionista para garantizar control de los cargos y abonos que se hagan con cargo al FTIHVTB CERO UNO.

2. Cuenta Discrecional FTI: Es la cuenta corriente bancaria aperturada en cualquier banco debidamente
autorizados para realizar operaciones pasivas por la Superintendencia del Sistema Financiero y a nombre del
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno. En
esta cuenta se transferiran los fondos de la cuenta Colectora y tendra y servira para efectuar los pagos a todos
los proveedores del Fondo, acreedores financieros, tenedores de valores y demas terceros.

3. Cuenta Restringida: La Titularizadora podra constituir, en cualquier momento, con cargo al Fondo de
Titularizacién, Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago de
obligaciones con Acreedores Financieros.

Resguardos Financieros

Adicional a la cuenta restringida y los respaldos legales, el Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park 01, se encontrara sujeto a cumplir con los siguientes politicas:
1 Politica de Endeudamiento: El fondo podra adquirir obligaciones financieras con Acreedores Financieros,
pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del
Valor del Patrimonio Autonomo al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de desembolso del
financiamiento.

El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno
adquirird un Crédito Bancario por el monto de US$14.1 Millones con un plazo de quince afios, reflejando una
participacion de 49.88% con relacién al valor del patrimonio autbnomo, ubicAndose por debajo del méaximo
permitido por la politica.

2. Politica de Liquidez: El Fondo de Titularizaciébn debera mantener en todo momento en su cuenta de
disponibilidades de efectivo, bancos y cartera de inversiones financieras a plazo menores a seis meses, un
minimo del cero punto dos por ciento del valor del Activo Neto.

Estructura de Financiamiento

La adquisicién del Edificio Via del Corso sera financiada con una combinacion de deuda y patrimonio necesaria para la
rentabilidad del FTIHVTB CERO UNO. La estructura de capital contemplada para la compra de los activos es una emision
de Valores de Titularizacion — Titulos de Participaciéon por un monto de US $2 millones y un crédito por un monto de
US$14.1 millones, que, para efectos de analisis, se ha asumido una tasa de interés efectiva de 7.5% a un plazo de quince
afos.

Analisis Financiero del FTIHVTB CERO UNO

Escenario Base

A continuacion, se detallan las tasas de crecimientos anuales estimadas para las siguientes variables del escenario base:
¢ Venta de energia a distribuidores: 1%;

Mantenimiento de instalaciones: 3%;

Servicios de aire acondicionado: 3%;

Servicio de agua potable: 3%;

Mantenimiento via del corso: 3%;

Gastos administrativos: 3%;

Gastos de mercadeo: 3%.

De tal forma, se estiman los siguientes resultados para los préximos 15 afios:

Estado de Resultado Proyectado

Ingresos

Durante los 15 afios plazo de la proyeccion, la principal fuente de ingresos para el pago de los Titulos de Participacion
Patrimonial provendra de los ingresos por alquiler del Edificio Via del Corso, los cuales mantendran una participacion
promedio de 90% y se proyecta que tendran un crecimiento de acuerdo a los establecido previamente. Asimismo, el
FTIHVTB CERO UNO contara con ingresos derivados de la venta de energia, mantenimiento de instalaciones, servicio
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de aire acondicionado y agua potable, asi como otros ingresos, los cuales en conjunto se estima creceran a una tasa
promedio pondera de 2.34% y en promedio integraran el 10.02% del total.

Al provenir los ingresos de un Unico arrendatario, existe un riesgo de concentracion. No obstante, este riesgo se ve
mitigado por el contrato de Arrendamiento celebrado con Telemovil El Salvador, S.A. de C.V. (Tigo), con una duracion de
doce afios y el cual estara sujeto a incrementos anuales en el canon.

Gastos

Referente a los gastos del Fondo de Titularizacion de Inmuebles, el egreso mas fuerte que tendra dicho Fondo seran los
gastos financieros generados por el crédito bancario. Dichos gastos en promedio integraran el 78.60% del total de gastos.

Utilidad Neta

La tendencia creciente de los ingresos permitird que la utilidad neta reflejé un crecimiento ponderado de 12.98% durante
los 15 afios plazo proyectados. Reflejando la capacidad que tiene el Originador de generar excedentes para la distribucion
de los dividendos que se deriven de los Titulos de Participaciéon Patrimonial.

ESTADO DE RESULTADO PROYECTADO (MILES DE US$)

Afio 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Alquiler Edificio Via del Corso 1,053 2,569 2,672 2,778 2,878 2,964 3,053 3,145 3,239 3,336 3,394 3,394 3,394 3,394 3,394 1,980
Ventas de Energia a Distribuidores 34 81 82 82 83 84 85 86 87 87 88 89 90 91 92 54
Mantenimiento de Instalaciones 2 5 5 5 6 6 6 6 6 6 7 7 7 7 8 5
Servicios de Aire Acondicionado (neto) 60 148 153 157 162 167 172 177 182 188 194 199 205 211 218 131
Servicios de Agua Potable (neto) 20 49 51 52 54 56 57 59 61 63 65 66 68 70 73 44
Total Ingresos 1,168 2,852 2,962 3,076 3,183 3,276 3,373 3,473 3,575 3,681 3,747 3,756 3,765 3,774 3,784 2,213
Costos de Mantenimiento Via del Corso 54 131 134 139 143 147 151 156 161 165 170 175 181 186 192 114
Mantenimiento de energia 3 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 9 9 5
Costo Total 57 138 142 146 151 155 159 164 169 174 179 184 189 195 200 119
Gastos de Administrativos 25 62 64 66 68 70 72 74 7 79 81 84 86 89 91 55
Gastos de Mercadeo 17 43 44 45 46 48 49 51 52 54 55 57 59 61 62 38
Gastos iniciales del FTI pagados por anticipado 2 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 3
Gastos del FTI 19 47 50 53 56 59 63 67 71 76 81 87 93 99 107 66
Gastos financieros 480 1,123 1,079 1,032 980 923 862 796 724 646 561 470 370 261 144 26
Total Gastos 544 1,281 1,243 1,201 1,156 1,107 1,053 994 930 861 785 703 614 516 410 187
Utilidad Neta 568 1,433 1,577 1,728 1,876 2,015 2,161 2,314 2,476 2,646 2,783 2,869 2,962 3,063 3,173 1,906

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Flujo de Efectivo Proyectado

El flujo de efectivo de actividades de financiamiento se mantendra negativo a lo largo de los 15 afios proyectados, producto
de la amortizacion de los documento por pagar, asi como al pago de dividendos. No obstante, se estima que el flujo
acumulado siempre reportara un saldo positivo.

FLUJO DE EFECTIVO PROYECTADO (MILES DE US$
Detalle 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Utilidad neta 568 1,433 1577 1,728 1,876 2,015 2,161 2,314 2476 2,646 2,783 2,869 2,962 3,063 3,173 1,906
Gastos del FTI pagados por anticipado -87 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 3
Inversiones en Proyectos -16,050 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Documentos por pagar 13,897 -515 -559 -607 -659 -715 -776 -842 -914 -992  -1,077 -1,169 -1,269 -1,377 -1,495 -930
Titulos de Participacion 2,050 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos repartidos -340 -930 -1,024 -1,127 -1223 -1,306 -1,391 -1,478 -1567 -1659 -1,712 -1,705 -1,699 -1,692 -1,684 -979
Flujo de Efectivo de Actividades de

Financiamiento 15,127 -2,568 -2,662 -2,766 -2,862 -2,944 -3,029 -3,116 -3,206 -3,298 -3,350 -3,344 -3,337 -3,330 -3,323 -1,935
Flujo de Efectivo del Periodo 38 -6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Efectivo Inicial 0 38 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32
Efectivo Final 38 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Balance General Proyectado

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno estara
constituido por US$2 Millones de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion como patrimonio y su pasivo sera
equivalente a un Crédito Bancario por el monto de US$14.1 Millones, el cual para efectos del andlisis tiene una tasa de
interés anual efectiva de 8.22%. Se estima que la deuda sobre el EBITDA tendra una cobertura promedio de 4.40 veces
y una cobertura minima de 3.78 veces.

BALANCE GENERAL PROYECTADO (MILES US$

Detalle 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 \
Activos 16,175 16,163 16,157 16,151 16,145 16,139 16,133 16,127 16,122 16,116 16,110 16,104 16,098 16,092 16,086 16,082
Efectivo 38 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32
Gastos del FTI pagados por anticipado 87 81 75 69 63 57 51 45 39 33 27 21 15 9 3 0
Inversiones en Inmuebles 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050 16,050
Pasivos 14,125 14,113 14,107 14,101 14,095 14,089 14,083 14,077 14,072 14,066 14,060 14,054 14,048 14,042 14,036 14,032
Documentos por pagar 13,897 13,382 12,823 12,216 11,557 10,842 10,066 9,223 8,309 7,317 6,240 5,071 3,802 2,425 930 0
Excedentes del periodo 228 126 138 151 162 174 187 200 213 228 235 242 250 259 269 275
Excedentes por distribuir 0 606 1,146 1,735 2,376 3,073 3,831 4,654 5,549 6,521 7,585 8,741 9,995 11,358 12,837 13,757
Patrimonio 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050
Titulos de Participacion 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,050 2,060 2,050 2,050 2,050 2,050 2,060 2,050 2,050 2,050 2,050
Pasivo y Patrimonio 16,175 16,163 16,157 16,151 16,145 16,139 16,133 16,127 16,122 16,116 16,110 16,104 16,098 16,092 16,086 16,082

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR
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Rentabilidad de los Titulos de Participacion

Derivado de la capacidad que tendra el Originador en generar excedentes para los inversionistas, para el escenario base,
los inversionistas obtendran un ROES del 32%, una “Yield” del 66%, y una Tasa Interna de Retorno del Proyecto estimada
de 45%. A su vez, el proyecto posee un Valor Neto Ajustado (VNA) de US$5.36 millones en el escenario base. Los
anteriores indicadores de rentabilidad estan fundamentados en la estabilidad esperada de los ingresos del FTIHVEE
CERO UNO y el nivel de apalancamiento actual de la estructura.

Analisis de Sensibilidad de la Rentabilidad de los Titulos de Participacion

PCR con el objetivo de analizar como se desenvolveria la emision ante eventos negativos o ciertas variaciones de los
principales indicadores, realiz6 andlisis de sensibilidad ajustando las variables de tasas, gastos e ingresos en dos
escenarios.

Para realizar el primer analisis de sensibilidad se ha considerado que los gastos administrativos, de mercadeo y
mantenimiento creceran a la tasa estimada en el escenario base mas la inflacion proyectada para el 2019 (2%) y
asumiendo que el resto de las variables se mantienen inalterables.

RENTABILIDAD DE LOS TiTULOS DE PARTICIPACION SENSIBILIZADOS

VNA Ajustado
31% 63% 44% US$5.23 millones

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Un segundo escenario de sensibilidad se realizé un analisis conjunto en donde se asume una disminucién en los ingresos
en conjunto con un incremento en los gastos en la proporcién estimada en el primer escenario, en las variables de ingresos
se ha considerado que los ingresos por electricidad incrementara en 0.5%, en cuanto a los ingresos por mantenimiento
de instalaciones, servicio de aire acondicionado y servicio de agua potable, incrementaran 2%, menor en 1 p.p a lo
proyectado en el escenario base.

RENTABILIDAD DE LOS TITULOS DE PARTICIPACION SENSIBILIZADOS

VAN Ajustado
31% 62% 44% US$5.18 millones

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

En cada uno de los escenarios descritos, la estructura fue capaz de generar excedentes para pagar dividendos los
inversionistas y mantener niveles de rentabilidad sin variaciones significativas con relacion al escenario base. A su vez, a
través de una sensibilizacion de la tasa de descuento original (9.14%), se han generado multiples escenarios para efectos
de cuantificar la volatilidad de los retornos del FTIHVTB CERO UNO:

ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Tasa de Descuento VNA
25% 1,974
26.00% 1,776
27.00% 1,595
28.00% 1,431
29.00% 1,280
30.00% 1,143
31.00% 1,017
32.00% 901
33.00% 794
34.00% 696
35.00% 606
36.00% 522
37.00% 445
38.00% 373
39.00% 307

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Analisis de la Estructura

La clasificacion de riesgo tiene como finalidad dar una opinion sobre el riesgo de incumplimiento en el pago de los
dividendos, derivado de los titulos de participacién patrimonial emitidos con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles
FTIHVTB 01. Por lo tanto, luego de analizar la estructura de titularizacion propuesta, el nivel crediticio del Originador y los

6 E| ROE es el promedio de los 15 afios plazo de proyeccion.
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aspectos legales involucrados en toda la transaccién, puede afirmarse que el Fondo de Titularizacién de Inmuebles cuenta
con la capacidad necesaria para generar excedente para el pago de dividendo a los inversionistas.

Al tratarse de un Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles, cobra importancia la capacidad de la entidad Originadora para
generar excedentes para el pago de dividendo a los inversionistas. Es por ello que la clasificacion de riesgo de la
transaccién esté fuertemente ligada a la solvencia y estabilidad en la rentabilidad del originador.

Finalmente, sera responsabilidad del Administrador del Fondo de Titularizacién, la ejecucién y monitoreo de los controles
y resguardos financieros, asi como el buen funcionamiento del Fondo.

Perfil de la Titularizadora

Resefia

El 17 de diciembre de 2007 fue publicada la Ley de Titularizacién de Activos, la cual fue aprobada por la Asamblea
Legislativa de la Republica de El Salvador el 15 de noviembre de 2007. El 24 de junio de 2008, el Grupo Hencorp constituye
la primera Sociedad Titularizadora en El Salvador, la cual se denominé Hencorp Valores, S.A., Titularizadora.

La principal finalidad de la constitucion de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, actualmente denominada Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, es el brindarles liquidez a activos propiedad del sector corporativo salvadorefio y regional,
através de la creacion de un vinculo entre dichos activos y el mercado de capitales. El objetivo de la organizacion consiste
en introducir mecanismos adicionales que provean financiamiento indirecto al sector corporativo y que produzcan nuevos
instrumentos bursatiles con niveles de riesgo aceptables.

Accionistas y Consejo de Gerentes
En el siguiente cuadro se detallan los principales Participantes Sociales y Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, LTDA,
Titularizadora:

Participantes Sociales Partici'pantes Car_go No,mbre - -
Sociales Gerente presidente Raul Henriquez Marroguin|
Hencorp V Holding, S. de R.L. 99.98% Gerente secretario Eduardo Arturo Alfaro Barillas|
Eduardo Alfaro Barillas 00.02% Gerente Administrativo Victor Manuel Henriquez|
Total 100% Gerente Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila|
Gerente Suplente Felipe Holguin
Gerente Suplente Roberto Arturo Valdivieso|
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga|
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés|

Fuente: Hencorp Valores, LTDA, Titularizadora / Elaboracion: PCR
Experiencia
Actualmente la Titularizadora cuenta con quince emisiones de valores asentadas en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Pablico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. Asimismo, los ejecutivos de la
Titularizadora cuentan con una adecuada experiencia en mercados financieros, operaciones de bolsa y en proyecto de
titularizacion tanto en mercados locales como internacionales.

Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (Originador del Fondo de Titularizacion)

Resefia

Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de C.V.) fue constituida el 21 de abril de 2009 bajo las
Leyes de la Republica de El Salvador. La actividad principal de la Compafiia es establecer, desarrollar, operar, administrar
parques de servicios, centros de servicios o cualquier otra actividad licita.

Actualmente, TCBP, S.A. de C.V., es poseedora de un inmueble ubicado en Canton El Barillo, Km. 16.5 de la carretera al
Puerto de la Libertad, jurisdiccion de Zaragosa, Departamento de la Libertad. El inmueble consiste en un terreno
denominado “Via del Corso” sobre el que funciona el edificio corporativo “Edificio Via del Corso”.

Gobierno Corporativo
Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad es administrada por una Junta Directiva, cuyo periodo de vigencia es de 7 afios
contados a partir del 13 de julio de 2017. En el siguiente cuadro se muestra los miembros que actualmente la integran:

JUNTA DIRECTIVA

Giuseppe Angelucci Silva Director Presidente
Sara Margarita Silva de Angelucci Director Vicepresidente
Giancarlo Angelucci Silva Director Secretario
Ana Cecilia Rivas de Angelucci Director Suplente

Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracion: PCR
Andlisis Financiero
Activo
Al cierre de diciembre 2018, los activos totales de TCBP, S.A. de C.V. se situaron en US$ 27,816.55 miles, evidenciando
un crecimiento interanual de US$ 2,370 miles (+9.32%) respecto a diciembre de 2017. Dicho comportamiento fue dado
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por el incremento de las obras en proceso (+US$1,934 miles).
Dado el giro principal del negocio, las propiedades de inversion, la propiedad, planta y equipo y las obras en proceso
integraron el 94.02% del total de activos.

ACTIVOS (MILES DE US$)
30,000
25,000
20,000
15,000
10,000

o
0

dic-16 dic-17 dic-18
® Propiedad, Planta y Equipo m Propiedades de Inversion
E Obras en Proceso u Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Otros Activos
Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR
Pasivo
Al 31 de diciembre de 2018, TCBP, S.A. de C.V. registr6é un pasivo total de US$ 19,618.84 miles, el cual incrementé en
US$ 2,165 miles respecto a diciembre de 2017 (+12.4%). Lo anterior como resultado del aumento de la linea de crédito

adquirida para construccion del “Edificio Via del Corso” (+16.3%). A nivel de participacion, este financiamiento domina la
estructura de los pasivos al integrar el 89.50% del total.

PASIVO (MILES DE US$)

25,000
20,000
15,000
10,000

5,000

dic-16 dic-17 dic-18
m Préstamo Bancario m Cuentas por Pagar

E Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas Otros Pasivos

Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR

Patrimonio

Al periodo de estudio, el patrimonio de TCBP, S.A. de C.V. se ubicé en US$ 8,197.70 miles, reflejando un crecimiento
interanual de US$ 205 miles. Dicho comportamiento se deriva de los resultados integrales que se generaron luego de la
revaluacion del terreno sobre el que funciona el area social y deportiva y edificio corporativo y Boulevard de acceso,
denominados en conjunto “Via del Corso”.

A nivel de estructura, el 10.06% del patrimonio se encontraba integrado por capital social y el 89.94% por el capital
complementario.

PATRIMONIO (EN MILES US$

Componentes dic-16 dic-17 dic-18
Capital Social 0.11 824.67 824.67
Reserva Legal 0.41 6.05 26.85
Otros Resultados Integrales 7,131.67 7,131.67
Resultados Acumulados 4.04 30.09 214.51
Total Patrimonio 4.56 7,992.49 8,197.70

Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracion: PCR
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Liquidez

Al cierre de diciembre de 2018, como se observa en el siguiente cuadro, los niveles de liquidez de la Inmobiliaria presentaron
una mejora debido al aumento del flujo de efectivo producto de la operatividad del proyecto inmobiliario dado que en agosto
de 2017 comenzo6 a generar ingresos por la renta del “Edificio Via del Corso”.

Componentes dic-16 dic-17 dic-18
Prueba Acida 1.40 0.22 1.06
Razon Corriente 1.61 0.32 1.37

Capital de Trabajo 431.60 -1,300.77 447.37

Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR

Endeudamiento

Durante la operacion la Inmobiliaria, ha mantenido un alto nivel de endeudamiento debido a la linea de crédito que adquirié
para la construccion del edificio “Edificio Via del Corso”. Al periodo de estudio, dicha linea reporté un incremento interanual
por US$ 2,459 miles (+16.3%), condicion que se refleja en el ratio de pasivo — patrimonio, el cual cerr6 en 2.39 veces a
diciembre de 2018.

Rentabilidad
Al cierre de diciembre de 2018, los ingresos totales de la Inmobiliaria reflejaron un crecimiento interanual de US$ 2,396
miles, gracias a los ingresos recibidos a partir de agosto de 2017 sobre el “Edificio Via del Corso” en concepto de renta.

En cuanto a la utilidad neta present6 un incremento interanual de US$ 158.36 miles, alcanzando a diciembre de 2018 un
monto total de US$ 184.41miles (US$ 26.05 miles a diciembre de 2017).

Referente a los indicadores de rentabilidad, la Inmobiliaria presenta mejoras en los indicadores de ROA y ROE, de igual
manera su margen neto mejoro respecto al reportado en diciembre de 2017 como se observa en el siguiente cuadro:

Componentes
ROA 0.05% 0.10% 0.66%
ROE 88.67% 0.33% 2.25%
Margen Bruto 69.71% 66.79% 58.55%
Margen Operativo 69.72% 57.53% 43.53%
Margen neto 34.99% 3.36% 5.82%

Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracion: PCR
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Resumen de Estados Financieros

BALANCE GENERAL (EN MILES DE USS$)
TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK. S.A. DE C.V.

Componentes dic-16 dic-17 dic-18
Activo
Activos Corrientes
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 82.29 26.89 641.67
Cuentas por Cobrar y Anticipo a Proveedores 628.37 107.96 76.25
Crédito Fiscal IVA 17.95 19.62 0.38
Cuentas por Cobrar a Partes Relacionadas 274.38 290.51 569.78
Inventarios 0.22 0.22 0.00
Gastos Pagados por Anticipado 134.15 168.20 369.79
Total Activos Corrientes 1,137.37 613.40 1,657.86
Activos No Corrientes
Propiedad, Planta y Equipo 851.43 9,405.11 9,364.71
Obras en Proceso 5,869.69 4,694.22 6,627.79
Propiedades de Inversion 10,699.91 10,160.42
Activos Intangibles 2.24 2.01 1.77
Impuesto sobre la Renta Diferido 31.58 0.00
Total Activos No Corrientes 6,723.36  24,832.83  26,158.69
Activos Totales 7,860.73 25,446.23 27,816.55
Pasivo
Pasivo Corrientes
Cuentas por Pagar 640.46 1,016.50 305.87
Intereses por Pagar 20.70 57.71 62.90
Retenciones y Descuentos 15.44 5.47 10.54
Impuestos por Pagar 1.37 48.94 74.99
Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas 27.79 785.56 756.17
Total Pasivos Corrientes 705.77 1,914.17 1,210.49
Pasivos No Corrientes
Préstamos Bancarios a Largo Plazo 6,314.64 15,100.00 17,559.20
Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas 822.67 248.11 140.85
Ingresos Anticipados de Clientes 13.10 191.46 708.31
Total Pasivos No Corrientes 7,150.41 15,539.57 18,408.36
Total Pasivo 7,856.18 17,453.74 19,618.84
Patrimonio
Capital Social 0.11 824.67 824.67
Reserva Legal 0.41 6.05 26.85
Otros Resultados Integrales 7,131.67 7,131.67
Resultados Acumulados 4.04 30.09 214.51
Total Patrimonio 4.56 7,992.49 8,197.70
Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR
ESTADO DE RESULTADOS (EN MILES DE US$)
TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK. S.A. DE C.V.
Componentes dic-16 dic-17 dic-18
Ingresos de Actividades Ordinarias 11.55 774.80 3,170.38
Costos de Ventas 3.50 257.30 1,314.03
Ganancia Bruta 8.05 517.50 1,856.35
Otros Ingresos 0.00 33.46 0.80
Gastos de Administracion 0.00 35.88 402.96
Gastos de Ventas 0.00 68.81 73.17
Otros Gastos 0.00 0.57 0.89
Gastos Financieros 2.26 365.10 1,082.89
Utilidad antes de Reserva e Impuestos 5.79 80.60 297.23
Reserva Legal 0.41 5.64 20.81
Utilidad antes de Impuestos 5.39 74.96 276.42
Impuesto sobre la Renta 1.35 48.91 92.01
Resultado del Ejercicio 4.04 26.05 184.41

Fuente: TCBP, S.A. de C.V./ Elaboracion: PCR

Nota sobre informacion empleada para el analisis

La informacién que emplea PCR proviene directamente del emisor o entidad calificada. Es decir, de fuentes oficiales y con firma de responsabilidad, por lo
gue la confiabilidad e integridad de esta le corresponden a quien firma. De igual forma en el caso de la informacion contenida en los informes auditados, la

compafiia de Auditoria o el Auditor a cargo, son los responsables por su contenido.

Con este antecedente y acorde a lo dispuesto en la normativa vigente, PCR es responsable de la opinién emitida en su calificaciéon de riesgo, considerando
gue en dicha opinién PCR se pronuncia sobre la informacién utilizada para el andlisis, indicando si esta es suficiente o no para emitir una opinién de riesgo,
asi como también, en el caso de evidenciarse cualquier accién que contradiga las leyes y regulaciones en donde PCR cuenta con mecanismos para
pronunciarse al respecto. PCR, sigue y cumple en todos los casos, con procesos internos de debida diligencia para la revision de la informacién recibida.
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ANEXO10

CERTIFICACION DE ACCIONISTAS
REPRESENTANTE DETENEDORES DE VALORES




El Infrascrite prasidente de la Junta Dirsctiva de la Socledad SYSVALORES, 5.A. DE CV., CASA
CORREDORA DE BOLSA, por este medic CERTIFICA: que |z composicion acclonara de 3 Sociedad

et fa3 shguiente:

Accionistas

SYSBANC, 5.8, DE LY,
Iairmne Alfonsc Grijalva Vinueza

Total

¥ para log efectes legales correspondientes, se

15 de agostode 2019,

Jalme Alfonso Grijalva Vinueza

20,269

20,370

extiende la presente en la ciudad de San Salvador,

Fresidente EYEVE'D FEE"
SYSVALORES, 5.A. DEC.V. mwm&m
iCasa de Corredares de Baolsa

Sysvalores, 5.4 de CV., Casa de Cormedoges de Balsa,
Urbanizackin Madre Selva, Calle Llama del Bosaus Poriente. Edificio Avante Locsl 3-11. Antigus Cuscatlin



DOY FE: Cue ki e gue calza el antaror eicrile e AUTENTICA por halbrer sido puesta de su pufio v
\etro por @l $efor JAIME ALFONSO GRIJALVA VINUEZA, quien es de cuarania y nueve afics de edad,
Ménter en Admirstocitn y Direcclén de Empresas, del domiclio de Anfiguo Cuscotidn,
Departaments de La Lberod, persono o quien conozco porfodor de su Documento (nico de
idertidod nimero cera uno dos cero siete tres rueve sels — dos, con MOmere de idenfificocion
Tributara nimers: cere ot UNa Cero — Uno dos LND T 51 PUeve — uno cero dos - ceno, quien aciio
@n nombe y reprasentacion en s colidad de Presidente v Represenfante Legal de o sociedod
SYSVALORES, SOCIEDAD AMOMNIMA DE CAPITAL VARIABLE, CASA DE CORREDORES DE BOL3A que pusde
obreviarse SYSVALORES, 5.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA da nacionalicod salvodorefia,
del domiciia de San Solvador, Deparfoments de Son Solvador, con Nomero de idenlificacion
Tricukoria carm sesciania eoloree-clento noventa mil occhocientos noventay cualre-cienio cualr:
una, pesoneia que doy fo de ser legitima v suficiente por hober taniclo o la vista: a) Testimonio de
Esertura Poblica de Modificacian del Pocto Sociol einconporackin en un solo irstrumenio Je fooo
las cléusulas del mismea, olargoca en 1a ciudad de Son Sohrodor. o kas dez homs del dia diecinuave
e jullio de dos mil dackiets, onte los oficics de la nolana Marka Maortha Delgado Molnag, en o cual
consto que s noturalera fuddica, denominacidn y domiciliy son ios antes expresodos, gue su pkazo
a1 indeterminade, que denta de su finoldod se encuento celebrar actos como el presente; gue la
odmiiitracion de ka socledod estd corfiada o una Jurda Directiva compuesta por un minimo de fres
directoes y un moximo de cinco drectorss enfre los cuales hobrd un Presidente, un Viceprasidents y
un Secretaio, habendo wn Suplente para cada Propistods v quienes durardn en sus unciones por
periodos da fras afios, pudendo ser resdectos; que 1o Represantacion Judicial y Extrajudicial ¥ el uso
de 0 firma socil de o sociedod e comesponde al Fresidente de la Junta Directiva, guien previo
acuedo de Junto Directiva puede olorgar ocfos coma &l presente, inscrita dicha escritura e el
Regisiro de Comercio o Mimero  CIENTO CUATRD del Libro TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE
dal Regitiro de Socledades el dio cotorce da agoste de dos mil dieckiste; b) Tasimanio da Escrituro
Pobfico da Modiicocian del Pacio Sochal de Jo sociedod ofongada en ki cludod de San Sohvador, a
leis chez haras con treinfa y cinco minutas ded da deciocha de juio de dos mil Seciocho, ante 1os
rotarickes de Geardo Miguel Barmios Hemera, en lo cugl consta gue se modificd dricamente o
clausula Cuarka relativa ol Cophtal Soclol de o sociedad, mscrifa dicha madificacikin en el Regstro de
Comercio of nimero TREINTA ¥ UNO del (vo TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA ¥ CUATRO del
Regisia de Sociedodes el dio doce de sepfiembre de dos mil dieciacho; y e} Cerfficacidn da Punto
che Junio Seneral Ordingria de Accionisfas de o refedda Sociedod, celebrada 4 123 gUnce Raras Con
freinia magias del dia docs de octubre del ofio dos mil discisbis, emilida por la Secretoda de Sesion
de Junta Geneml Cednorio e Accioristos Muria argenting fosn de Gonzdlez, de 6 Sl Congho guss
an Acta ndmens CINCUENTA ¥ SEIS del Libro de Actas de Junla General de Accionisias. ansu purto
fercera, 58 nombed coma Director Presidente al Ucenciade Jome Affarse Grijalva Vineeza, para un
perodo de ires afcs contadas @ partir de o fecho de inscripcidn de lo cedencial Doho Credendial
sa ancuanira detidoments inscifa en el Regshro de Comercio al Mimero DIECISIETE del Litro TRES MIL
SEISCIENTOS VEINTIOCHO del Regisiro de Socledodas, el veinfidés de diciembne de dos mil diecisdis,

En o ciudod de Anfiguo Cuscatian, @ los auince dios del mes de agosto del afio das milcHigr nEeE. —
T merckadc: Fed nueve vale -




