PROSPECTO DE EMISION
HENCORP VALORES, LTDA.,, TITULARIZADORA

Emite Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién con cargo al:

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO - FTIHVAH CERO UNO

Por un monto de hasta:

US$10,000,000.00

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO - FTIHVAH CERO UNO- se crea con el objeto de desarrollar, financiar y brindar
rendimiento al Proyecto Inmobiliario denominado “ART HAUS” o el “Proyecto” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores
de Titularizacién que se emitan con cargo al mismo. El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo vertical de 16 niveles con un total de 242 unidades habitacionales y 12
locales comerciales situados en avenida Las Magnolias, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador. Los Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién estan dirigidos
a aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y que estén dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversién
podria soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Monto de la Emisidn:

Valor minimo y multiplos de
contratacién de anotaciones
electrénicas de valores en
cuenta:

Clase de Valor:

Moneda de negociacién:

Plazo de la emision

Respaldo de la Emisidn:

Plazo de Negociacidn:

Tasa de Interés:

Naturaleza del Activo y Valor
Total:

Forma y Lugar de Pago:

Forma de Representacion de los
Valores:

Bolsa en la que se inscribe la
emisién:

Clasificacion de Riesgo:

Principales Caracteristicas de la Emision
Hasta US$10,000,000.00

Mil (US$ 1,000.00) y Mdltiplos de mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1,000.00).

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con Cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART
HAUS CERO UNO representado por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.

El plazo de la emisidn de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendrad un plazo
de hasta CINCO afos, contados a partir de la fecha de colocacién.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estaré respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la
Titularizadora. EL Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarrollar el Proyecto Inmobiliario para generar
Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de Participacién en circulacién, segin la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacién.

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta dias, contados
a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segln lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema
Financiero en la estructura de la Emisidn, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al
Fondo de Titularizacién, plazo que podréa ser prorrogado por una ocasién hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacién de la
Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo. El
remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, es decir titulos de renta variable, por lo que NO
PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La Emision esta dirigida para aquellos
inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del inmueble, los titulos estan dirigidos a inversionistas que
estan dispuestos a realizar una inversidn con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversién podria soportar pérdidas
temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica
de Distribucién de Dividendos.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, negociables, representados por anotaciones electrénicas
en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacién en el patrimonio del Fondo de
Titularizacion sobre los cuales se indicara en el presente instrumento la forma y modalidades de la distribucién de Dividendos. Los
inmuebles han sido valuados por Geoterra Ingenieros, Sociedad Anénima de Capital Variable, sociedad inscrita bajo el asiento PV-0167-
2011, por un monto de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
5,450,000).

La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por Cedeval.

Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

“Nivel - 2", Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V.

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATINGS,
CLASIFICADORA DE RIESGO es “N DOS” seglin sesién de su Comité de Clasificacion de Riesgo del once de diciembre de dos mil veintitrés
y con informacién financiera del Originador auditada al treinta y uno de diciembre de dos mil veintidds, obligdndose la Sociedad
Titularizadora a mantener la Emisién clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la
resolucién de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo
inicial de un afio. La clasificacién de riesgo “N DOS” corresponde a acciones que presentan una muy buena combinacién de solvencia y
estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es estable.

LOS BIENES DE HENCORP VALORES LTDA,, TITULARIZADORA NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE

TITULARIZACION.

RAZONES LITERALES:




LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO
IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.
Autorizaciones:

Resolucién de Junta Directiva de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora autorizando la inscripcién de Hencorp Valores, S.A, Titularizadora, ahora
denominada Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesién No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resolucién de la
Junta General Ordinaria de Accionistas de Corporacidn Polaris, S.A. de C.V. autorizando la participacion en el proceso de Titularizacidon con cargo al
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UND, firmas de los Contratos y demas documentos, en Acta No. 171,
de fecha 23 de noviembre de 2023. Resolucién de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora autorizando la Inscripcion de la emision
de Valores de Titularizacién- Titulos de Participacin, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO
UNO, en sesion No. CG-255/2023, de fecha 17 de noviembre de 2023 y sus modificaciones en sesion No. CG- 258/2023 de fecha 22 de diciembre de 2023,
sesion No. CG-263/2023 de fecha 5 de enero de 2024. Resolucion de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-
07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcién del Emisor. Resolucién del Comité de Emisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A.de C.V. nimero EM-__/2023 de fecha __ de __ del 2023 que autorizé la inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion,
con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO. Resolucién de Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010 que autorizé el Asiento Registral en el Registro Especial
de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No.
CD-02/2024 de fecha 12 de enero del 2024 que autorizd el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Pablico Bursétil. Escritura
Publica del Contrato de Titularizacidn de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, otorgado
ante los oficios de Luis Enrique Alberto Samour Amaya con fecha 15 de enero de 2024, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y el Representante de
los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V, Casa de Corredores de Bolsa. La clasificacion de riesgo no constituye una sugerencia o
recomendacion para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emision o su emisor; sino un factor complementario para la
toma de decisiones de inversion. Véase la Seccién N° X|, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una exposicion de ciertos factores que
deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.
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Il. CONTRAPORTADA

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, contara con los siguientes
servicios:

1. Estructurador:

Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora es la Sociedad encargada de la Estructuracién y Administracién del FTIHVAH CERO
UNO. Sus oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa
Elena, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Eduardo Alfaro.

Teléfono de contacto: 2212-8700. Correo electrdnico: ealfaro@hencorp.com.

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

2. Agente Colocador

HENCORP S.A. DE C.V., Casa de Corredores de Bolsa ha sido designado como Agente Colocador de la Emision de Valores
de Titularizacion con cargo al FTIHVAH CERO UNO. Hencorp S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa es una sociedad
autorizada por la Bolsa de Valores de El Salvador y por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como
Casa de Corredores de Bolsa en el mercado bursatil de El Salvador. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Calle Llama
del Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio Avante, Nivel 5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.
Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2500-6900. Correo electroénico: rvaldivieso@hencorp.com

Sitio web: http://hencorpcasadebolsa.com.sv/

3. Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V. fue nombrada como Auditor Externo del FTIHVAH CERO UNO. Es una Firma legalmente
establecida en El Salvador, dedicada a brindar servicios en las areas de auditoria, Impuestos, Asistencia contable,
asesoria de negocios y otro servicio que directa o indirectamente estan relacionados con la actividad financiera y de
eficiencia administrativa. Actualmente estd inscrita en los Registros de Auditores Externos que llevan la Superintendencia
del Sistema Financiero y Corte de Cuentas. Asimismo, estd debidamente autorizada a ejercer la auditoria externa bajo el
nimero 2503. Sus oficinas se encuentran ubicadas en la 3a. Calle Poniente No. 3655, Colonia Escaldn, San Salvador.
Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Teléfono de contacto: 2298-7178. Correo electrdnico: mariozelaya@zelayarivas.com.sv

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador. Sitio web: https://www.zelayarivas.com.sv/
Asiento Registral de la Superintendencia del Sistema Financiero: AE-0001-2001

4, Perito Valuador de Inmuebles

Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V,, fue nombrada Perito Valuador de los Inmuebles que integran el FTIHVAH CERO UNO.
Geoterra Ingenieros S.A. de C.V,, se encuentra registrada en el registro de valuadores del Registro Publico Bursétil que
lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-0167-2011.

Persona de contacto: Julio Espinoza

Teléfono de contacto: 2557-3434. Correo electrénico: julio.espinoza@geoterra.com.sv.

5. Asesores Legales.

Centro de Asesoria Legal, S.A. de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de la Emision de Valores
de Titularizacién con cargo al FTIHVAH CERO UNO. Las areas de especializacion de la firma se enfocan en el derecho
corporativo en general, incluyendo derecho civil, mercantil, financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio,
asi como procesos judiciales y administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general. Sus oficinas
se encuentran ubicadas en la 3° Calle Poniente entre la 71y 69 Avenida Norte, No. 3689, Col. Escaldn, San Salvador.
Persona de contacto: Maria Martha Delgado.

Teléfono de contacto: 2245-4200. Correo electrénico: mdelgado@verum.com.sv.

Sitio web: http://verum.com.sv/



https://www.zelayarivas.com.sv/
http://verum.com.sv/

6. Clasificadora de Riesgos

Pacific Credit Rating, S.A., Clasificadora de Riesgo ha sido designada, inicialmente, como una de las Clasificadoras de
Riesgo de la Emision de Valores de Titularizacién cargo al FTIHVAH CERO UNO. Sus oficinas se encuentran ubicadas en
Avenida La Capilla y Pasaje 8, Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador.
Persona de contacto: Karina Montoya

Teléfono de contacto: 2266-9471

Correo Electrdnico: kmontoya@ratingspcr.com

Sitio Web: http://ratingspcr.com



HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARIZADORA

Edif. D'Cora, 2°. Nivel, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Saivader, C.A.
Tel: (503) 2212-8700 Fax: (503) 2289-2577

Antiguo Cuscatlan, La Libertad
Enero de 2024

Estimado Inversionista:

En representacién del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS
CERO UNO, me es grato ofrecerle a Usted la emision de Valores de Titularizacién - Titulos de
Participacion. Con la colocacion en el mercado de capitales de estos instrumentos se adquirira el
Inmueble para el desarrollo, financiamiento y rendimiento del Proyecto Inmobiliario denominado “ART
HAUS" y producto de ello, generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los
Valores de Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.

Este prospecto le presenta informacion financiera proyectada del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, asi como las caracteristicas de los Valores
de Titularizacion - Titulos de Participacion emitidos con cargo al mismo.

Los Valores de Titularizacion le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento
de renta variable con alta capacidad de pago.

Atentamente,

\

Roberto Arturp Valdivieso Aguirre
Gerente Setretario y Representante Legal
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora




IV. DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE INFORMACION

En la ciudad de Antiguo Cuscatlan, a las dieciséis horas del dia cinco de enero de dos mil veinticuatro.- Ante
mi, JUAN FERNANDO ALFARO DIAZ, Notario, del domicilio de Concepcion de Ataco, comparece ROBERTO
ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE, de treinta y ocho afos de edad, Licenciado en Economia y Negocios, de
nacionalidad salvadorefia, del domicilio de la ciudad de Nueve Cuscatlan, departamento de La Libertad,
portador de su Documento Unico de Identidad ndmero cero tres uno ocho uno cinco dos dos - seis, quien actda
en nombre y representacion en su calidad de Gerente Secretario y Representante Legal de la sociedad
HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse HENCORP VALORES, LTDA,
TITULARIZADORA, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La
Libertad, con Ndmero de Identificacién Tributaria cero seiscientos catorce - cero veinte mil setecientos ocho
- ciento uno - siete; sociedad que actda en caracter de administradora del Fondo de Titularizacién denominado
“FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO” cuya personeria
relacionaré al final de este instrumento, Bajo Juramento Declara; Que la informacién proporcionada a Hencorp,
S.A.de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa, para fines del registro de la emision del FONDO DE TITULARIZACION
DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, asi como la presentada en este Prospecto de
Emision, es veraz, precisa y completa y refleja la situacién financiera real de la Sociedad Titularizadora que
represento y el FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO
administrado por mi representada. Ademas, se compromete a mantener actualizada la informacion ante la
Superintendencia del Sistema Financiero, y a facilitar la informacion requerida por Ley. EL SUSCRITO NOTARIO
DA FE: de ser legitima y suficiente la personeria con la que actda el compareciente por haber tenido a la vista:
a) Testimonio de Escritura Plblica de Modificacion y Aumento de Capital Social de la sociedad HENCORP
VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, otorgada en la ciudad de San Salvador, a las once horas del dia
veintidos de agosto del ano dos mil veintidds, ante los oficios notariales del Licenciado Gerardo Miguel Barrios
Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente, otorgada por el Superintendente del
Sistema Financiero el dia veinticuatro de agosto del afio dos mil veintidés e inscrita en el Registro de Comercio
el dia siete de noviembre de dos mil veintidés al Nimero SESENTA Y UNO del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE del Registro de Sociedades. En esta escritura constan todas las cldusulas por la cual se
rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que
la denominacién y domicilio de la sociedad es como aparece consignados anteriormente; que su plazo es
indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de
conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno
corporativo y la administracion de la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos
Gerentes Generales que se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a Gerentes Administrativos
y sus respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningun caso podran ser
menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la
firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podran otorgar
actos como el presente; b) Credencial de Eleccion de Concejo de Gerentes, en la cual consta que en Sesion de
Junta General Ordinaria de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, a las nueve horas con treinta
minutos del dia diez de enero del afio dos mil veintitrés, los socios acordaron nombrar un nuevo Consejo de
Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por uno.de sus miembros, resultando el compareciente electo como
Gerente Secretario del Concejo de Gerentes de |a Sociedad, por el periodo de cinco afios, que vence el dia once
de enero del afo dos mil veintiocho e insgfita dicha credencial en el Registro de Comercio al nimero
VEINTINUEVE del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS @CHENTA Y CINCO. Asi se expresd el compareciente a quien
explique los efectos legales de la presente Acta Notarial la cual consta de una y leido que le fue por mi todo lo
escrito en su solo acto sin interrupcion, manifesto conformidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.
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VI. APROBACIONES DE LA EMISION

a)

b)

c)

d)

e)

Resolucion de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

Autorizacion para Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores,
en sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.

Autorizacion para Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion,
con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO
UNO, en sesion No. CG-255/2023, de fecha 17 de noviembre de 2023 y sus modificaciones en
sesion No. C6G-258/2023, de fecha 22 de diciembre de 2023, sesion No. CG-263/2023, de fecha 5
de enero de 2024.

Resolucion de la Junta General Ordinaria de Accionistas de Corporacion Polaris, S.A. de C.V.:
Autorizacion para participar en el proceso de Titularizacion con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, firmas de los
Contratos y demas documentos, en Acta No. 171, de fecha 23 de noviembre de 2023.

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V,, asi:

Inscripcion de Hencorp Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, ahora denominada Hencorp
Valores, Ltda. Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-07/2010, de fecha 25 de
mayo de 2010.

Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, en sesidn
No. JD-__/2023, de fecha __ de __ de 2023.

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Asiento Registral de HENCORP VALORES, Sociedad Andnima, Titularizadora, ahora denominada
Hencorp Valores, Ltda., como Emisor de Valores, en sesion No. CD-11/2010, de fecha 16 de junio de
2010.

Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo
al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, en
sesion No. CD-02/2024, de fecha 12 de enero del 2024.

Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, otorgado ante los oficios de Luis Enrique
Alberto Samour Amaya con fecha 15 de enero del 2024, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
Bolsa. Los Activos Titularizados constituyen el Proyecto Inmobiliario denominado “ART HAUS".



VII. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacion del Fondo de Titularizacion

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, denominacién que podra abreviarse
“FTIHVAH CERO UNO”.

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador:

CORPORACION POLARIS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse CORPORACION POLARIS, S.A.
DE C.V.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora:
Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, que puede abreviarse Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Representante de los Tenedores de Valores:

SYSVALORES, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa.

Denominacion de la Emision:

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES ART HAUS CERO UNO, cuya abreviacion es “VTHVAH CERO UNO”.

Naturaleza:

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, negociables, representados por anotaciones
electrdnicas en cuenta a favor del cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacién en
el patrimonio del Fondo de Titularizacién sobre los cuales se indicara en el Contrato de Titularizacion la forma y modalidades
de la distribucion de Dividendos.

Clase de Valor:

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al FTIHVAH CERO UNO, representados por anotaciones
electronicas de valores en cuenta.

Monto de la Emision:

1) Monto Fijo: Hasta DIEZ MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 10,000,000.00).

2) Aumentos del monto de la emisidn: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la
Emision por acuerdo razonado en el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, y previa autorizacién
de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran acordar aumentos del monto de la Emisidn,
bajo las siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emisién: EL aumento del monto de la Emisién tendra como finalidad atender
necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial para el desarrollo del Proyecto
Inmobiliario.

b) Condiciones precedentes: Sera requerido para el aumento del Monto de la Emision y posterior a la autorizacion de
la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, la autorizacion del Consejo Directivo de la
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Superintendencia del Sistema Financiero y su correspondiente modificacion en el Asiento Registral. Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora notificarda a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentran inscritos los Valores de
Titularizacién, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora y la modificacion en el Asiento Registral de la emision por medio del cual se autoriza el aumento del
monto de la emision.

NuUmero de Valores:

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la Emisidn, hasta diez mil.

Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta:

El v'alor minimo de contratacion de los Valqres de Titularizacion serd de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$1,000.00) y multiplos de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$1,000.00).

a) Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion: No obstante lo establecido en el parrafo anterior, y
siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la Emisidn, queda expresamente convenido que a todo
aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacién, correspondera un incremento
equivalente en el valor nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, para lo cual, una vez
realizados los aportes adicionales, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora notificara a CEDEVAL y a la Bolsa en la
que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacion, con la certificaciéon del punto de acta del acuerdo de
Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del Valor
Nominal de los Titulos de Participacién no pudiendo superar dichos aumentos el monto de la Emisién.

Forma de Representacion de los Valores:
Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Moneda de Negociacion:

Délares de los Estados Unidos de América.

Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de
transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma electrdnica lleva la sociedad Central de Depdsito
de Valores, S.A. de C.V.

Plazo de la Emision:

El plazo de la Emisidn de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra
un plazo de hasta CINCO afios, contados a partir de la fecha de colocacidn.

Redencion de los Valores:

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros o que los mismos hayan dado su
autorizacién previamente, los Valores de Titularizacién podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un
precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de tres dias de anticipacién el cual serad comunicado a
la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de
Tenedores. La redencidn anticipada de los valores y la determinacién del precio podran ser acordadas Unicamente por el
Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencién anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la
Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a
Cedeval con tres dias de anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, hard efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencidn anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de
Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta
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por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estard depositado en la Cuenta
Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondréa a disposicién de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién
a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacién emitida por Cedeval.

Tasa de Interés:

El Fondo de Titularizacidn emitira Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por
lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La Emisién esta
dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas de la Emision, los titulos
estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de largo plazo, conscientes
de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las
rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucién de Dividendos.

Interés Moratorio:

El Fondo de Titularizacién no reconocera a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcién del capital, por
tratarse de titulos de renta variable.

Politica de Distribucion de Dividendos:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, pagara Dividendos, segln la Prelacién de Pagos establecida en el
Contrato de Titularizacion correspondiente y a prorrata del nimero de titulos de participacién en circulacién, de acuerdo a
la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucién: EL Fondo de Titularizacién podra distribuir Dividendos mensualmente;

ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos
a los Tenedores de Valores que se encuentreniregistrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago
de los Dividendos;

iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias(hdbiles después de la Fecha de Declaracion
de Dividendos, o el siguiente dia habil;

iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara la
distribucién de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el Gltimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil;

v) Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran los excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a
la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso del cero punto veinte por ciento (0.20%) del valor del Activo Neto
al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar de la sumatoria de todas las
cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas del pasivo denominadas
reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes.

vi) Condiciones Especiales: La reparticién de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en
el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; y ii) EL Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento de
las condiciones especiales pactadas con los Acreedores Financieros.

Forma y Lugar de Pago:

La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho
procedimiento consiste en:

) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacidn, remitira a
CEDEVAL, S.A. de C.V., con anticipacién de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte
en el cual detallard el monto de los dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a
CEDEVAL, S.A. de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con fondos en
firme a CEDEVAL, S.A. de C.V,, el pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se efectuara un dia
habil antes del dia de pago de los dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria
cablegréfica hacia la o las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., indique, el pago se efectuara antes de las nueve
horas del dia establecido para el pago de dividendos.

1)) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizaciéon queda exonerada de realizar los
pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V,, o a las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V,, hubiere
indicado, segun el caso.
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1) Una vez se tuviere la verificacién del pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora con cargo al Fondo
de Titularizacién, CEDEVAL, S.A. de C.V., procederd a cancelar a la Casa de Corredores de Bolsa, la cantidad que
le corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para dicho fin.

V) Es la Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara los pagos individuales a cada inversionista titular de los
valores.

V) El dltimo pago de Dividendos de la Emisién se efectuard al vencimiento del plazo de los Valores de Titularizacion
o en la fecha de liquidacién del Fondo.

\")] Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato siguiente.

VII) Los pagos que realizarda CEDEVAL, S.A. de C.V., se haran de sus oficinas principales las cuales actualmente se

encuentran ubicadas en Urbanizacién Jardines de La Hacienda, Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas,
Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad.
VIl Los pagos que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas.

Prelacion de Pagos:

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion de los Inmuebles y de lo establecido en torno a la
Cuenta Restringida, todo pago se hara por laTitularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, a través de la cuenta de
depésito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:

Primero, el pago de Deuda Tributaria.

Segundo, pagos relacionados a la cuota mensual a favor de los Acreedores Financieros.

Tercero, las comisiones de la Sociedad Titularizadora.

Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el Contrato de
Titularizacion.

Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario.

6. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en el Contrato de Titularizacion.

RN

o

En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacién se debera seguir el orden de prelacidn dictado por el articulo setenta
de la Ley de Titularizacion de Activos:

1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria.

2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo
FTIHVAH CERO UNO.

3. Entercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros.

En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora.

5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas.

&

Estructuracion de los Tramos o Series a Negociar de la Emision:

La Emisién contara, como minimo, con un tramo. Las caracteristicas de los tramos o series a negociar seran determinadas
de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral en el Registro
Pulblico Bursétil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacién de estos y su rentabilidad serd
conforme a lo establecido en la cladusula “Politica de Distribucidn de Dividendos”.

1) Estructuracién de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora podra colocar nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacion hasta completar el monto
fijo de la emisién establecido en la caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacidn, o para realizar el aumento del
monto de la emisidn, para lo cual la Sociedad Titularizadora debera proceder conforme al procedimiento para dar
el Aviso de Colocacidn establecido en la caracteristica 3.22.2 del Contrato de Titularizacion, siendo en estos casos
el precio base el siguiente: el monto que resultare de: 1. Dividir el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior
entre el nUmero de participaciones vigentes al mes anterior; y 2. El resultado de la divisién anterior se dividira entre
el valor nominal inicial de los titulos de participacidn.

2) Aviso de colocacidn. La Titularizadora debera remitir tres dias habiles antes de la colocacidn, la certificacion del
punto de acta de su Consejo de Gerentes a la Bolsa de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema
Financiero, conlla firma debidamente legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la fecha de negociacién,
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la fecha de liquidacién del tramo o serie, el monto a negociar, el valor minimo y multiplos de contratacién de la
anotacién electrénica de valores en cuenta, la fecha de vencimiento, el precio base y mencién sobre la opcién de
redencidn anticipada.

Destino de los Fondos de la Emision:

Los fondos que se obtengan por la negociacién de la presente Emisién seran invertidos por el Fondo de Titularizacién para:
(i) Capital de trabajo del Fondo; y/o (ii) Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica 3.9.2 del Contrato de
Titularizacién.

Negociabilidad de los Valores de Titularizacion:

La colocacién primaria de las series o tramos de oferta plblica se efectuard conforme al Instructivo de Colocaciones en
Bolsa y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacidn. La fecha de negociacién sera comunicada a la Bolsa de
Valores de El Salvador mediante certificacion de Punto de Acta de Consejo de Gerentes de la Titularizadora. En mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Objeto del Proceso de Titularizacion:

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacion se integrara con
los Inmuebles para el desarrollo, disefio, ejecucion, rendimiento y financiamiento del Proyecto Inmobiliario, conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno del Contrato de Titularizacion, y que estd firmado por los
comparecientes y por Notario Autorizante, por lo que se considerara parte integrante del Contrato de Titularizacién. Para
la integracion y administracion de este inmueble, la Titularizadora queda expresamente facultada para gestionar la
contratacion, reintegros, reconocimientos y pago por la adquisicién de bienes y servicios que sean necesarios durante la
operatividad y construccion del Proyecto Inmobiliario.

Respaldo de la Emision:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora. EL Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarrollar el
Proyecto Inmobiliario para generar Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de Participacion en
circulacién, seguln la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién; sirviéndose de la adquisicion de los
Inmuebles descritos previamente, segln el siguiente procedimiento

1) Integracién del Fondo de Titularizacion y Adquisicién de los Inmuebles:

i) Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador se obligara a transferir y hara la tradicidn
a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacion, de (GSHRMUEBIESIERESINESERES asi como de (GHEEHESD
permisos asociados al Proyecto Inmobiliario denominado “ART HAUS”.

ii) La Titularizadora por medio del Contrato de Compra-Venta adquirird y aceptara la tradicion de los Inmuebles
para el Fondo de Titularizacién.

iii) Una vez el Fondo de Titularizacién haya adquirido los Inmuebles, la Titularizadora entregara al Originador el
precio pactado en el Contrato de Compra-Venta.

2) Desarrollo del Proyecto Inmobiliario: El Proyecto Inmobiliario se refiere al inmueble que se adquirirén a Titulo Oneroso,
para la integracién del Fondo de Titularizacién y que forma parte del Proyecto Inmobiliario denominado “ART HAUS” los
cuales se integran al Fondo para su rendimiento, financiamiento y construccién, cuyas caracteristicas se encuentran
definidas en el Anexo | del Contrato de Titularizacion.

3) Permisos, Disefios y Planos Arquitecténicos: Como se hara constar en el Contrato de Compraventa, y en conformidad al
articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacién se integrara con los Inmuebles
para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, por lo que para cumplir con dicha finalidad es requerida la adquisicién de
permisos, disefios y planos arquitecténicos mediante Contrato de Compraventa.
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ii)

Permisos: Seglin constara en el Contrato de Compraventa, CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V. declarara que:
i) El desarrollo del Proyecto Inmobiliario “ART HAUS” a desarrollarse cuenta con los permisos necesarios para
el inicio del proyecto; y ii) Que la tramitacién y obtencién de dichos permisos, los cuales son requeridos para
desarrollar el Proyecto Inmobiliario, ha requerido el pago por parte de CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V.y
por lo tanto la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidon, se obligard a reintegrar a
CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V. la totalidad de los gastos que hayan efectuado en concepto de Permisos
para la construccion de los inmuebles, gastos que seran respaldados por Certificacion emitida por el Auditor
Externo de CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V.

Adquisicion de derechos sobre disefios y planos arquitectonicos: Por medio del Contrato de Compraventa,
CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V. se obligara a transferir al Fondo de Titularizacién la propiedad de los
derechos patrimoniales sobre los disefios y planos para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario. La
transferencia de los derechos patrimoniales sobre los disefios y planos arquitectonicos requeridos para
desarrollar el Proyecto Inmobiliario, han requerido pago por parte de CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V. y
por lo la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, se obligara a reintegrar a CORPORACION
POLARIS, S.A. de C.V. la totalidad los gastos que hayan efectuado en concepto de la Adquisicion de derechos
sobre disefios y planos arquitectonicos para el desarrollo del inmueble, gastos que seran respaldados por
Certificacion emitida por el Auditor Externo de CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V.

4) Reintegro: Debido a las erogaciones y/o inversiones requeridas para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, la Sociedad
Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, queda facultada a reintegrar a CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V. la
totalidad de los gastos que se hayan efectuado por la cantidad equivalente a las erogaciones y/o inversiones realizadas a
esta fecha, demostrando que han sido realizadas para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, dicha cantidad sera
respaldada con la Certificacién emitida por el Auditor Externo de CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V.

5) Administracjén de los Inmuebles en el Periodo de Construccion: La Sociedad Titularizadora Contratard como Comisionista
a CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V. la cual estara facultada, de acuerdo al Contrato de Comision para la Administracion
de los Inmuebles para:

i) Gestionar la construccion, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad relacionada con el
Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestidn y obtencidn de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades
estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacién salvadorefia para el Proyecto Inmobiliario;

ii) Comercializar, promover la venta, de forma total o parcial del Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestion y
obtencién de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos
conforme la legislacidn salvadorefia para dicho propésito;

iii) Arrendar de forma total o parcial el Proyecto Inmobiliario;

iv) La administracién y comisidn inicialmente incluye, pero no sellimita a realizar, entre otros, las actividades antes
mencionadas, asi como la facultad del Administrador de realizar contrataciones de los constructores, supervisores,
profesionales y cualquier otro tipo de contratacion para llevar a cabo el Proyecto Inmobiliario. Ademas, se entienden
comprendidas las actividades que durante la etapa de construccion sean necesario realizar referentes a la
comercializacién, mercadeo, promocién y, en general, todas aquellas acciones que permitan que el Proyecto
Inmobiliario pueda empezar a generar ingresos una vez se haya finalizado.

6) Apertura y Manejo de Cuentas: Cuentas del Fondo de Titularizacion: La Sociedad Titularizadora como Administradora del
Fondo de Titularizacion abrird, como minimo tres cuentas:

i)

ii)

Cuenta Colectora: Es la cuenta corriente que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, que serd administrada por la Titularizadora y servira
para recibir los fondos provenientes de la operacidn, ventas, desembolso de financiamientos y cualquier otro
ingreso relacionado con la operacién del Fondo de Titularizacidn. La finalidad de su apertura es Unicamente la
colecturia de los fondos antes mencionados;

Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que serd abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que serd administrada por la Titularizadora, en la
cual se percibirdn, mensualmente, desde la Cuenta Colectora, todos los ingresos del Fondo de Titularizacién,
asi como los fondos provenientes de la colocacién de los titulos, segln corresponda. Su funcidn serd mantener
los fondos que serdn empleados para realizar los pagos a proveedores del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles, Acreedores Financieros y aquellos en beneficio de los Tenedores de los Valores, segln el orden
establecido enila prelacién de pagos del Contrato de Titularizacidn;
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iii) Cuenta Comisionista: Es la cuenta bancaria que serd abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco
Autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera de firma indistinta del Comisionista y de
la Titularizadora en la cual, se podrdn realizar abonos con cualquier periodicidad y cuyos cargos
corresponderan a las inversiones, pago de proveedores, adquisicion de equipo, adquisicion de materiales, y en
general, cualquier gasto que sea requerido para el desarrollo y mantenimiento del Proyecto Inmobiliario, y que
sea realizado directamente por el Comisionista. La Cuenta Comisionista serd de firma indistinta entre el
Comisionista y la Sociedad Titularizadora.

iv) Cuenta Restringida: La Sociedad Titularizadora o el Comisionista, en su caso, podra constituir, en cualquier
momento, con cargo al Fondo de Titularizacion, Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como
respaldo para el pago de las obligaciones con los Acreedores Financieros. Esta cuenta servird como un
mecanismo de mejora crediticia ante Obligaciones con Terceros, previa solicitud de los Acreedores Financieros.
La denominada “Cuenta Restringida” serd aperturada en una entidad bancaria autorizada por la
Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones pasivas en el pais, y resguardara un monto
a determinarse por los Acreedores Financieros y los Tenedores de los Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion. La operatividad especifica de la restitucién de la cuenta serd definida en cada caso particular a
solicitud de los Acreedores Financieros.

7) Administracién de los Inmuebles, una vez construido, por cuenta del Fondo de Titularizacién: En uso de las facultades
que le confiere la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora podra:

i) Gestionar la Construccion, disefio, remodelacion, reparacion, desarrollo, ejecucién, supervision o cualquier
otra actividad relacionada con el Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestion y obtencion de licencias,
autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la
legislacion salvadorefia para el Proyecto Inmobiliario, esta gestion podra ser realizada por la Titularizadora o
por medio de la contratacion de terceros, segln lo indicado en el articulo 26 de la Ley de Titularizacién de

Activos;

i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacion, previa autorizacion
expresa de la Junta de Tenedores;

iii) Arrendar de forma total o parcial los Inmuebles;

iv) Contratar bajo cualquier concepto, a titulo oneroso al Comisionista para ejercer las funciones de

administracién de los Inmuebles y otros activos del Fondo de Titularizacion. La administracién incluye la
facultad del Administrador de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacién de flujos
generados por la operacion de los Inmuebles, de contabilizacién, de registro de pagos y otros de naturaleza
andloga sobre dichos flujos, por cuenta del Fondo de Titularizacién. La entrega en administracién de los
Inmuebles podra ser total o parcial.

Plazo de Negociacion:

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta
dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin lo haya autorizado previamente la
Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la Emisidn, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos
valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacidn, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por
ciento ochenta dias, previa autorizacién de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, deberd
proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo. El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de
Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Modificacion de las Caracteristicas de la Emision:

Sin perjuicio de lo establecido en el Contrato de Titularizacién en relacién al aumento del valor nominal de los Titulos de
Participacion y de los aumentos del monto de la Emisién, el Consejo de Gerentes de la Titularizadora podra modificar las
caracteristicas de la presente Emisién antes de la primera negociacidon y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la
Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emisién ya
estuviere en circulacién, podra ser modificada solamente con la autorizacién de la Junta General de Tenedores, para lo cual
se deberdn seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacién de la
Superintendencia del Sistema Financiero.

Clasificacion de Riesgo:
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Esta Emisién cuenta con la siguiente clasificacién de riesgo: Clasificacién de riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATINGS,
CLASIFICADORA DE RIESGO es “N D0OS” segln sesion de su Comité de Clasificacién de Riesgo del once de diciembre de dos
mil veintitrés y con informacidn financiera del Originador auditada al treinta y uno de diciembre de dos mil veintidds,
obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y
actualizarla semestralmente, conforme a la resolucién de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La
Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacién de riesgo “N DOS” corresponde a
acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad
de sus retornos. La perspectiva es estable.

Aportes Adicionales:

Sin perjuicio de lo establecido en la Politica de Endeudamiento del Fondo de Titularizacidn, durante el plazo del Fondo de
Titularizacion los Tenedores de Valores estaran facultados a realizar aportes adicionales de hasta CIEN DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$100.00) por cada Valor de Titularizacién - Titulos de Participacién emitidos con cargo a
dicho fondo. Todo aporte adicional corresponderd a un incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de
Titularizacién - Titulos de Participacion adquiridos por los Tenedores de Valores que hayan realizado el aporte.

Custodia y Deposito:

La Emision de Valores de Titularizacion- Titulos de Participacion, representada por anotaciones electrénicas de valores en
cuenta, estard depositada en los registros electrénicos que lleva Cedeval, para lo cual serd necesario presentar el
testimonio del Contrato de Titularizacion y la certificacion del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la que se refiere el parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrdonicas de Valores
en cuenta.

Procedimiento en Caso de Mora:

El Fondo de Titularizacién es un Patrimonio Independiente del patrimonio de la Titularizadora y del Originador, por lo tanto,
es inembargable por los acreedores. De conformidad al articulo cincuenta y ocho de la Ley de Titularizacién de Activos, en
caso de mora o de accion judicial en contra de la Titularizadora, los activos que integran el Fondo de Titularizacién no podran
ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la
Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores
de los Tenedores de Valores podran perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda respecto de los
valores de los cuales sean propietarios.

Razones Literales:

El prospecto de Emisidn contiene impresas las siguientes razones:

1) “La inscripcion de la Emision en la Bolsa, no implica certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”;

2) “Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia del
Sistema Financiero. Su registro no implica certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”;

3) “Es responsabilidad del inversionista leer la informacidn que contiene este Prospecto”.

Agente Colocador:

Es HENCORP, S.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA, quien es una casa de corredores de bolsa constituida,
organizada y autorizada de conformidad a las leyes de El Salvador.

VIII. INFORMACION DE LA TITULARIZADORA

Denominacion Social: Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora
Nombre Comercial: Hencorp Valores
Numero de Identificacion Tributaria (NIT): 0614-020708-101-7
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Numero y fecha de inscripcion en el Registro Publico TA-0001-2008; 13 de octubre de 2008

Bursatil;

Direccion de la oficina principal: Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y
Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena,
Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador

Teléfono y Fax: (503) 2212-8700 y (503) 2289-2577
Correo Electronico: rvaldivieso@hencorp.com
Pagina Web: www.hencorpvalores.com.sv

Detalle de Accionistas Relevantes'

Accionista Porcentaje
Hencorp V Holding, S. de R.L. 99.98%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 00.02%

e Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No.
JD- 07/2010, de fecha veinticinco de mayo de dos mil diez.

e Asiento Registral de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en
sesion No.CD-11/2010, de fecha dieciséis de junio de dos mil diez.

Nomina del Concejo de Gerentes de la Titularizadora

Cargo Gerente Asiento R.P.B.
Gerente Presidente Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019
Gerente Administrativo Victor Henriquez Martinez AD-0200-2019
Gerente Secretario Roberto Valdivieso Aguirre AD-0903-2019
Gerente Administrativo Jose Adolfo Galdamez Lara AD-0039-2022
Gerente Suplente Felipe Holguin AD-0246-2019
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga AD-0199-2019
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés AD-0914-2019
Gerente Suplente Gerardo Miguel Barrios Herrera AD-0122-2023
Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019

En testimonio de Escritura Publica de Modificacion del pacto social de la sociedad anteriormente
denominada, HENCORP VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA, ahora denominada

1 Véase Anexo 7 que certifica la participacion accionaria de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, suscrita por el Representante Legal de la sociedad.
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA otorgada en la ciudad de San Salvador, a las nueve
horas y treinta y tres minutos del dia nueve de mayo de dos mil dieciocho, ante los oficios del notario
Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente, otorgada
por el Superintendente del Sistema Financiero el dia veintiuno de mayo de dos mil dieciocho e inscrita
en el Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mil dieciocho al Nimero CIENTO TREINTA
Y CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta escritura
constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES,
LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad
es como aparece consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social
es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion
de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracion
de la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que
se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a dos Gerentes Administrativos y sus
respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningun caso podran ser
menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso
de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes
podran otorgar actos como el presente. Esta integrada por ejecutivos del Grupo Hencorp, con amplia
experiencia en los mercados financieros locales e internacionales.

A continuacion, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los
directores de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

VICTOR HENRIQUEZ MARTINEZ

Cuenta con 31 afios de experiencia en mercados financieros, con especializacion en operaciones y
estructuras financieras de commodities y de mercados emergentes. Graduado con grado BS de
Southern Methodist University, es actualmente Director de Calvo Fund, un nuevo Hedge Fund que opera
con estrategia de inversion global y objetivo de aprovechar margenes generados producto de
tendencias macroeconomicas y financieras a nivel mundial. Asimismo, es Co-Fundador del Grupo
Hencorp desde 1985, fue Director de la Division de Mercados Emergentes de Macquarie Bank, y fue
corredor de productos financieros, principalmente de acciones y de bienes basicos y commodities, para
la firma Paine Webber.

EDUARDO ALFARO BARRILLAS

Cuenta con 24 afios de experiencia en el mercado de valores y bancario de El Salvador y de la region
Centroamericana. Graduado con grado de ingenieria mecanica de la Universidad de Pennsylvania,
cuenta con una Maestria en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas de la
Universidad Francisco Marroquin. Ha sido Gerente General de Capital S.A., Casa de Corredores de
Bolsa, Gerente de Banca Corporativa de Banco Capital, S.A., Gerente de Banca Internacional de Banco
Agricola, S.A., y Director de AFP CRECER. A la fecha, es Director de la Bolsa de Valores de El Salvador.

FELIPE HOLGUIN

Cuenta con 22 anos de experiencia en inversiones, banca mercantil y fusiones y adquisiciones en
Latinoamérica y Estados Unidos. Graduado de doble grado BS con honores en Ingenieria Manufacturera
y en Ingenieria Administrativa del Instituto Politécnico de Worcester, cuenta con una maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de la Universidad de Harvard, en Cambridge,
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Massachusetts. Es actualmente Director del Grupo Hencorp a partir del ano 2006, y ha sido Director
General y lider de la oficina de Fusiones y Adquisiciones y de banca mercantil para Latinoamérica del
Bank of America Securities en New York, donde su grupo manejo un fondo de capital privado de U$300
millones de dodlares, Vice Presidente de los grupos de Fusiones y Adquisiciones y de Finanzas
Corporativas de Salomon Smith Barney en New York, y consultor en las oficinas Boston y Chicago del
Boston Consulting Group.

ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE

Cuenta con 12 afios de experiencia en el mercado bancario y burséatil. Graduado en la Licenciatura en
Economia y Negocios de la ESEN, ademas de tener una Maestria en Métodos Cuantitativos en Economia
Financiera de la Universidad de Oklahoma.

JOSE MIGUEL VALENCIA ARTIGA

Cuenta con 18 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y banca de inversion y comercial.
Graduado de la Universidad Don Bosco con grado de Ingenieria Eléctrica, cuenta con una Maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de INCAE. Ha fungido como consultor de
empresas en finanzas y administracion como parte del equipo consultor de la firma Latin Capital
Advisors, S.A., y ha sido Sub Gerente de Analisis de Créditos en la Division de Riesgos del Banco HSBC
El Salvador. Ha sido docente en la facultad de Ingenieria de la Universidad Jose Simeon Cafas, fundador
del Club de e-Business de INCAE, y miembro del club de consultaria y estrategia de INCAE.

GERARDO MAURICIO RECINOS AVILES

Cuenta con 7 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Graduado en Licenciatura en Economia y Negocios de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (nivel 1). Ha participado como expositor en seminarios impartidos con la Asociacion
Salvadorefia de Intermediarios Bursatiles (ASIB).

JAIME GUILLERMO DUNN DE AVILA

Cuenta con 20 afios de experiencia en proyectos de titularizacion en Estados Unidos y Latinoamérica.
Asesor del Gobierno de los Estados Unidos, El Salvador, Republica Dominicana, Honduras, Egipto y
Bolivia. Expositor de reconocimiento internacional. En el afio 2010 la empresa dirigida por él fue
reconocida por la revista World Finance como el Mejor Banco de Inversion. Director Titular de Hencorp
Valores. Cuenta con un Master en Administracion de Empresas (MBA) de Maestria para el Desarrollo
de la Universidad Catdlica Boliviana/Harvard Institute of International Development, de La Paz, Bolivia
y tiene un Bachelor in Arts en Relaciones Internacionales de la Colgate University de Hamilton, Nueva
York.

JOSE ADOLFO GALDAMEZ LARA

Cuenta con 5 afios de experiencia en el area de Finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Es graduado en Licenciatura en Economia y Negocio de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (Nivel 2).
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En la reunion de Junta Directiva del dia 23 de julio de 2008 como punto Unico fue nombrado Eduardo
Arturo Alfaro Barillas como Gerente General de la Sociedad.

EMISIONES ASENTADAS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora a la fecha tiene treinta y cinco emisiones de valores asentadas
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno
VTHVASO 01
Bajo el nimero EM-0019-2012 de fecha 16 de octubre de 2012 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate 01 que puede abreviarse
VTHVASOO01 por un monto de US$ 12,487,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre los primeros Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos
Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas,
Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos
por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la
Alcaldia Municipal de Sonsonate, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno
VTHVCPA 01
Bajo el nimero EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma 01 que puede abreviarse
VTHVCPA 01 por un monto de US$ 77,700,000.00 respaldada por la cesion contractual de los
derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos por venta
de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le correspondan,
entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el uso de las instalaciones de la
terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de
embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de
aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga, areas de
mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos financieros y otros; y
cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comision Ejecutiva
Portuaria Auténoma, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno
VTHVASM 01
Bajo el nimero EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel 01 que puede abreviarse
VTHVASMO1 por un monto de US$ 10,508,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Miguel, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
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Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno
VTHVGEDO 01

Bajo el nUmero EM-0029-2014 de fecha 8 de diciembre de 2014 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01 que puede abreviarse VTHVGEOO1 por un monto de US$
287,620,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros
Futuros de cada mes correspondientes a una porcion de los ingresos a percibir por LAGEO, S.A. DE
C.V., en razon de la generacion y comercializacion de la energia eléctrica a partir de recursos
geotérmicos que tenga el derecho de concesion para explotar conforme las autorizaciones
otorgadas por la Autoridad Competente y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

Cero Uno
VTHVAND 01

Bajo el nimero EM-0015-2015 de fecha 5 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01 que
puede abreviarse VTHVAND 01 por un monto de US$146,400,000.00 respaldada por la cesion
contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes correspondientes a
una porcion de los ingresos a percibir por ANDA, en razon de la produccion y comercializacion de
agua potable y alcantarillado, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos
VTHVCPA 02

Bajo el nimero EM-0006-2017 de fecha 23 de noviembre de 2017 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma 02, que puede
abreviarse VTHVCPA 02 por un monto de US$ 69,700,000.00, respaldada por la cesion contractual
de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos por
venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le
correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el uso de las
instalaciones de la terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de
las facilidades de embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y
aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga,
areas de mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos financieros y
otros; y cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comision Ejecutiva
Portuaria Auténoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno

VTHVCRE 01

Bajo el niumero EM-0007-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ 01, que puede abreviarse VTHVCRE 01 por un monto de US$
25,700,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
de cada mes provenientes de i) ingresos de operaciones de intermediacion tales como, y sin estar
limitados a: a) intereses de la cartera de préstamos, asi como otras comisiones, intereses
moratorios y recargos sobre créditos que de conformidad a las leyes respectivas estuviere facultado
CREDIQ, S.A. de C.V. a percibir; b) intereses relacionados a la cartera de inversiones de CREDIQ, S.A.
de C.V,; c) intereses relacionados con depdsitos que haya realizado CREDIQ, S.A. de C.V.; ii) ingresos
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por arrendamiento de CREDIQ, S.A. de C.V,; iii) ingresos no operacionales tales como, y sin estar
limitados a, intereses y utilidades por venta de activos incluyendo titulos valores; iv) recuperacion
de capital de cartera de préstamos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos
VTHVAAC 02
Bajo el nimero EM-0010-2018 de fecha 4 de octubre de 2018 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02, que puede abreviarse
VTHVAAC 02 por un monto de US$ 7,190,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro
VTHVAMS 04
Bajo el numero EM-0002-2019 de fecha 25 de marzo de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, que puede abreviarse
VTHVAMS 04 por un monto de US$ 20,800,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquier otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Salvador, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres
VTHVAST 03
Bajo el niumero EM-0006-2019 de fecha 22 de julio de 2019 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, que puede abreviarse VTHVAST
03 por un monto de US$ 30,300,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre
Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Santa Tecla, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alutech Cero Uno
VTHVALU 01
Bajo el nimero EM-0011-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alutech 01, que puede abreviarse VTHVALU 01 por un monto de
US$ 16,200,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros de los primeros ingresos a percibir por Alutech y Alutech El Salvador, en razon de la venta,
distribucion, exportacion, comercializacion y transporte de toda clase de productos, derivados de la
fabricacion, compra e importacion, como por ejemplo, y sin estar limitado a: Aluzinc Natural, Aluzinc
Prepintado, Acero Galvanizado, Hierro Negro, Hierro Frio, Varillas de Hierro, Acero y sus derivados;
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magquinaria, herramientas, repuestos, materia prima, materiales de construccion, y cualquier otro

ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero

Uno

VTHVTB 01
Bajo el nimero EM-0012-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, que puede
abreviarse VTHVTB 01 por un monto de US$ 3,000,000, respaldada por la compra del Inmueble
Construido denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, un
edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. Como proyecto de uso
corporativo, denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”,
consiste en un edificio de seis niveles que implica un uso de suelo comercial conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1del Prospecto de la Emision correspondiente.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC Cero Uno
VTHVAMC 01
Bajo el nimero EM-0015-2019 de fecha 12 de diciembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores AMC 01, que puede abreviarse VTHVAMC 01 por un monto de US$
6,270,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
provenientes de porcion de los primeros ingresos de cada mes correspondientes a: i) ingresos de
operaciones de intermediacion tales como, y sin estar limitados a, a) intereses de la cartera de
préstamos, asi como otras comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos que de
conformidad a las leyes respectivas estuviere facultado AMC a percibir; b) intereses relacionados a
la cartera de inversiones de AMC; c) intereses relacionados con depodsitos que haya realizado AMC;
ii) ingresos no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y utilidades por venta de
activos incluyendo titulos valores; iii) recuperacion de capital de cartera de préstamos y cuentas por
cobrar; y cualquier otro ingreso que la Sociedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de
C.V., estuviere facultado legal o contractualmente a percibir.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Eco-Energy Cero Uno
VTHVECO 01
Bajo el nimero EM-0003-2020 de fecha 12 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Eco Energy Cero Uno, que puede abreviarse VTHVECO 01 por un
monto de hasta US$ 8,250,000, que se crea con el fin de titularizar los Derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de Eco-Energy, S.A. de C.V., sobre una porcion de los primeros ingresos de cada
mes correspondientes a una porcion de los ingresos a percibir por ECO-ENERGY, generados por el
suministro de la totalidad de la energia y potencia comprometida en el Contrato de Servicio para el
Suministro de Energia Eléctrica suscrito con la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, asi como
cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, cuyo valor total
esta valuado en US$16,020,000.00.
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno
VTHVEE 01
Bajo el nimero EM-0004-2020 de fecha 21 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno, que puede abreviarse
VTIHVEE 01 por un monto de hasta US$ 6,000,000, y tiene como propdsito principal rendimiento o
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financiamiento de los Inmuebles Construidos de Bambu Lourdes S.A. de C.V e Inmobiliaria Las
Plazas S.A. de C.V. para su administracion, operacion, venta, alquiler, permuta, entre otros y
producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacion que se emitan con cargo al mismo. Este es un Fondo de Titularizacion para el
rendimiento o financiamiento de los Inmuebles Construidos “Centros Comerciales El Encuentro”,
ubicados en La Libertad, San Miguel y San Salvador.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro
VTHVAST 04
Bajo el nimero EM-0013-2020 de fecha 19 de agosto de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 04, que puede abreviarse
VTHVAST 04 por un monto de US$ 7,550,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Santa Tecla, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Uno
VTHVFOV 01

Bajo el nimero EM-0009-2013 de fecha 23 de mayo de 2013 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL Cero Uno, que puede abreviarse VTHVFOV 01 por un monto
de US$ 50,000,000, respaldada por la cesion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
provenientes de las transferencias de recursos que anualmente se consignan en el Presupuesto
General del Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado en base al monto generado por la
aplicacion de la contribucion de conservacion vial a la venta o cualquier otra forma de transferencia
de propiedad de diésel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de carburantes que realicen
importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del Fondo de
Conservacion Vial.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Dos
VTHVFOV 02

Bajo el numero EM-0015-2013 de fecha 30 de octubre de 2013 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL Cero Dos, que puede abreviarse VTHVFOV 02 por un monto
de US$ 50,000,000, respaldada por la cesion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
provenientes de las transferencias de recursos que anualmente se consignan en el Presupuesto
General del Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado en base al monto generado por la
aplicacion de la contribucion de conservacion vial a la venta o cualquier otra forma de transferencia
de propiedad de diésel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de carburantes que realicen
importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del Fondo de
Conservacion Vial.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Tres
VTHVFOV 03
Bajo el nimero EM-0015-2015 de fecha 4 de junio de 2015 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL Cero Tres, que puede abreviarse VTHVFOV 03 por un monto
de US$ 25,000,000, respaldada por la cesion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
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provenientes de las transferencias de recursos que anualmente se consignan en el Presupuesto
General del Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado en base al monto generado por la
aplicacion de la contribucion de conservacion vial a la venta o cualquier otra forma de transferencia
de propiedad de diésel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de carburantes que realicen
importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del Fondo de
Conservacion Vial.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno
VTHVAPC 01
Bajo el nimero EM-0001-2021 de fecha 5 de enero de 2021 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAPC 01 por
un monto de US$ 200,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAPC
CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose
del Contrato de Apertura de Crédito a ser cedido al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion
Irrevocable a Titulo Oneroso de Contrato de Apertura de Crédito.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion
Agraria Cero Uno
VTHVBIS 01
Bajo el nimero EM-0002-2021 de fecha 25 de febrero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria Cero
Uno, que puede abreviarse VTHVBIS 01 por un monto de US$ 6,080,000.00 respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVBIS CERO UNO, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose del Contrato de Compraventa de los Bonos
de la Reforma la Serie “A” del ISTA.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno
VTHVBAN 01
Bajo el nimero EM-0005-2021 de fecha 23 de marzo de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno, que puede abreviarse VTHVBAN 01 por un
monto de US$ 36,200,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVBAN CERO
UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de
los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion
Irrevocable a Titulo Oneroso de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Santa Ana Cero Uno
VTHVASA 01
Bajo el nimero EM-0006-2021 de fecha 7 de mayo de 2021 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVASA 01 por un monto de US$ 10,500,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVASA CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno
VTHVIEA 01
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Bajo el nimero EM-26/2021de fecha 23 de septiembre de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIEA 01 por
un monto de US$ 102,880,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVIEA
CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviendose
de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion
Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco
VTHVAMS 05

Bajo el nimero EM-0012-2021 de fecha 24 de agosto de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco, que puede
abreviarse VTHVAMS 05 por un monto de US$ 124,493,000, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTHVAMS CERO CINCO, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo
mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro
VTHVFOV 04

Bajo el numero EM-0010-2022 de fecha 10 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro, que puede abreviarse
VTHVFOV 04 por un monto de US$ 615,524,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVFOV CERO CUATRO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Age Capital Cero Uno
VTHVAGE 01
Bajo el nimero EM-0011-2022 de fecha 17 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Age Capital Cero Cuatro, que puede abreviarse VTHVAGE 01 por
un monto de US$ 15,550,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAGE
CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose
de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion
Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno
VTHVDOM 01
Bajo el nimero EM-0016-2022 de fecha 09 de junio de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno, que puede abreviarse VTHVDOM 01 por un monto
de US$ 808,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHYDOM CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno
VTHVSE 01
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Bajo el nimero EM-0017-2022 de fecha 01 de julio de 2022 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno, que puede abreviarse VTHVSE 01 por un monto
de US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde serad construido el Proyecto
Inmobiliario denominado “Torre Santa Elena |I”. Como proyecto de construccion para uso corporativo,
denominado “Torre Santa Elena I”, consiste en un edificio de doce niveles, 8 niveles de oficinas y 4
de sotanos destinados para parqueos, que implica un uso de suelo comercial conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1del Prospecto de la Emisidn correspondiente.
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno

VTHVIB 01
Bajo el numero EM-0036-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIB 01
por un monto de US$ 21,500,000, respaldada por la compra de los inmuebles perteneciantes al
"Compejo Kinétika". Es un proyecto de para uso corporativo, consiste en 24 inmuebles destinados al
uso de estacionamientos y un inmueble es un edificio de 4 niveles de uso comercial con terrazas.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AES Cero Uno
VTHVAES 01
Bajo el numero EM-0035-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores AES Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAES 01 por un monto
de US$ 314,170,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAES CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno
VTHVPT 01
Bajo el nimero EM-0010-2023 de fecha 10 de febrero de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Park Tower Cero Uno, que puede abreviarse VTHVPT 01 por un
monto de US$ 5,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Park Tower". Como proyecto de construccion para uso residencial, denominado "Park
Tower", consiste en dos torres de 12 y 13 pisos, con hasta noventa y dos apartamenos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Optima Cero Uno

VTHVOPT 01
Bajo el numero EM-0012-2023 de fecha 21 de febrero de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVOPT 01 por un monto de US$ 10,350,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVOPT CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura
Plblica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno

VTHVCV 01
Bajo el nimero EM-0015-2023 de fecha 23 de marzo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCV 01 por un
monto de US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
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Inmobiliario "Cerro Verde". Como proyecto de construccion para uso comcercial, denominado "Cerro
Verde", consiste en un complejo de oficinas el cual tendra 5 niveles de estacionamientos y una
terraza recreacional en el 4to nivel.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Abank Cero Uno
VTHVABA 01
Bajo el nimero EM-0017-2023 de fecha 12 de mayo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Abank Cero Uno, que puede abreviarse VTHVABA 01 por un monto
de US$ 25,800,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVABA CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los
derechos adquiridos sobre los flujos financieros futuros de una porcion de los primeros ingresos
mensuales percibidos por ABANK
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Tres
VTHVCPA 03
Bajo el numero EM-0019-2023 de fecha 26 de mayo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Tres, que puede
abreviarse VTHVCPA 03 por un monto de US$ 73,090,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTHVABA CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los derechos adquiridos sobre los flujos financieros futuros de una
porcion de los primeros ingresos percibidos por CEPA
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno

VTHVMONT 1
Bajo el nimero EM-0001-2021 de fecha 28 de enero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Montreal Uno, que puede abreviarse VTHVMONT 1 por un monto
de US$ 60,000,000, respaldada por la compra de cuarenta Inmuebles mas sus construcciones, donde
actualmente se encuentran ubicados “Almacenes Vidri". Como proyecto de uso corporativo y
comercial, consiste en edificaciones que incluyen salas de ventas y espacio de oficinas conforme a
las caracteristicas generales sefaladas en el Anexo 1del Prospecto de la Emision correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno

VTHVCC 01

Bajo el nimero EM-0029-2023 de fecha 04 de diciembre de 2023 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVCC 01 por un monto de US$ 60,000,000, respaldada por la compra de los inmuebles donde se
encuentra actualmente el "Condomino Hipermall Las Cascadas". Como proyecto de ampliacion para
uso comcercial, denominado "Complejo Cascada”, consiste en un complejo que incluye espacios
comerciales y oficinas.

Informacion Relevante de la Titularizadora
e EL 30 de diciembre de 2016, Hencorp Valores cambié su denominacion social de “HENCORP

VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA” a “HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA”".
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e Los socios de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora efectuaron la compra de Prival Securities
El Salvador, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa, ahora denominada Hencorp S.A. de C.V,,
Casa de Corredores de Bolsa, con fecha 4 de mayo de 2018.

e Actualmente no existen litigios promovidos en contra de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Entidades Vinculantes y Vinculadas de la Titularizadora

De conformidad con el articulo 5 de la Ley del Mercado de Valores, Hencorp Valores, Limitada,
Titularizadora es una sociedad con un controlador comun, quien actuando directa o indirectamente
participa con el cincuenta por ciento como minimo en el capital accionario de cada una de ellas o que
tiene accionistas en comun que, directa o indirectamente, son titulares del cincuenta por ciento como
minimo del capital de otra sociedad. A continuacion, se detallan los miembros en comun:

Hencorp Valores, Limitada, Hencorp, S.A. de C.V., Casa de
Titularizadora Corredores de Bolsa
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Eduardo Arturo Alfaro Barillas

IX. ACTIVOS TITULARIZADOS

1. Del Activo a Titularizar: el Inmueble

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS - FTIHVAH CERO UNO
- se integrara de acuerdo con el Articulo 46 de la Ley de Titularizacion de Activos, con la adquisicion
del inmueble que compone el Proyecto Inmobiliario denominado “ART HAUS” por un monto de CINCO
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR (US$ 5,450,000) con una representacion porcentual
respecto del monto de la emision de 54.5%. La descripcion técnica de los inmuebles se hara constar
en el Contrato de Compraventa. A la fecha, los inmuebles, se encuentran inscritos a favor de
CORPORACION POLARIS, S.A. DE C.V,, y estan situados en Lote 19 Poligono “C” Colonia Hipédromo,
correspondiente a la ubicacidn geografica de San Salvador, San Salvador. La Vida Util Remanente
(VUR) segun el informe de valuo del Perito Valuador es de 75 afios.

El objeto de la creacion del Fondo de Titularizacion es desarrollar el Proyecto Inmobiliario
denominado ART HAUS, para su desarrollo, financiamiento y producto de ello, generar rendimiento a
través de Dividendos para los Tenedores de Valores que se emitan con cargo al mismo.

Situacion Actual
A la fecha de elaboracion del Prospecto, el proceso constructivo se encuentra en fase de terraceria
y obras perimetrales.

Valuo

El inmueble ha sido valuado por Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V,, por el monto de CINCO MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA
Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR (US$ 5,450,000), perito valuador inscrito en el Registro Publico
Bursatil bajo el asiento numero PV-0167-2011.

El Dictamen y la metodologia de valuacion del inmueble utilizada por el Perito se adjunta en el
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Prospecto en el Anexo 3. Dicha metodologia de valuacion describe el procedimiento técnico de
valuacion del activo titularizado.

Siendo el precio de los activos de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA 'Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR (US$ 5,450,000),
pagaderos una vez hayan sido emitidos en el mercado bursatil de El Salvador los Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion en comento. De
conformidad a los articulos ochenta y seis y ochenta y siete de la Ley de Titularizacion de Activos
vigentes, los Fondos de Titularizacion estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones
fiscales.

Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V., sociedad inscrita en el registro de valuadores del Registro publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-0167-2011, dictamind
sobre la metodologia de valuacion de los activos titularizados:

“METODOLOGIAS DE VALORACION A APLICAR: La valoracion de esta propiedad se realizara a través
de dos enfoques o bases de valor: 1°) Se estimara el valor de mercado utilizando el método
comparativo, a través de la homologacion de inmuebles similares en venta ubicados en la zona donde
se ha realizado el avallo. La técnica de homologacion a usar es la de factores. 2°) Se estimara el
valor de costo utilizando el método de costos o enfoque fisico. El valor de las construcciones de
estimara seguln la calidad de los acabados, edad y estado de mantenimiento de la estructura. La
técnica de depreciacion a utilizar sera de la Ross - Heidecke.”

El monto de titulos valores a autorizar es de US$10,000,000. El margen de reserva existente entre el
valor de los activos (US$5,450,000) y el valor de los titulos autorizados es de US$ 4,550,000. La
representacion porcentual de los activos respecto al monto de la emision es de 54.5%.

No existen clausulas referentes al procedimiento de sustitucion de activos del fondo titularizado.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con nhinguno de
los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO.

2. Del Proyecto Inmobiliario: ART HAUS

Desarrollo del Proyecto Inmobiliario

Los activos del Proyecto Inmobiliario denominado Art Haus, se incorporaran al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Art Haus Cero Uno (FTIHVAH 01) para la construccion,
disefio, ejecucion, rendimiento y financiamiento del Proyecto en comento. El activo se encuentra
ubicado en Lote 19 Poligono “C” Colonia Hipodromo correspondiente a la ubicacion geografica de San
Salvador, San Salvador. El proyecto esta conformado por una matricula debidamente registrada en
el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccion del Centro Nacional de Registros.
El Proyecto Inmobiliario denominado ART HAUS comprende un edificio compuesto por 10 niveles de
apartamentos sumando un total de 242 unidades habitacionales. Los clientes tendran tres tipologias
de apartamentos para escoger, 3 niveles de parqueos y un nivel completo designado para uso comun
incluyendo una terraza y diferentes amenidades. El edificio también incorpora 2 niveles de locales
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comerciales. Se estima que la construccion del Proyecto Inmobiliario denominado ART HAUS
finalizara en julio 2025.

Durante el proceso de construccion, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacion pondra los Inmuebles a disposicion del Constructor en los
que se llevara a cabo los trabajos para la construccion del Proyecto. De igual manera, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacion periddica con el Supervisor de obra para
recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion.

Permisos

De conformidad con la Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles (NDMC-20),
previo a la transferencia del Inmueble por parte del Originador al Fondo de Titularizacion, la
Titularizadora debera verificar que el Proyecto Inmobiliario que se pretenda desarrollar, cuente con
todos los permisos requeridos por el ordenamiento juridico para que el proyecto pueda ser
desarrollado. Este cuenta con los siguientes permisos:

Entidad N° Permiso Descripcién del Permiso Fecha de:
Otorgamiento

GC-0846 Factibilidad de Servicio Eléctrico -

CAES, S.A.DEC.V. JV-110111-2022 Subestacién 1x750 KVA 2/12/2022
GC-0846 Factibilidad de Servicio Eléctrico -

CAES, S.A.DEC.V. JV-110110-2022 Subestacién 1x500 KVA 2/12/2022

Administracion Nacional de  No. 404/2022 Factibilidad de Conexién de Servicios 02/02/2023

Acueductos y Alcantarillas Ref. 3032 de Agua Potable y Aguas Negras

Cuerpo de Bomberos de El REF- Ruta de Evacuacién, Sistema de 13/02/2023

Salvador BOMB/PREV/0223/0541 Alarma Manual y Deteccién de Humo

COAMSS/OPAMSS No. 0152-2022 roctiblidad Para brenaje de AQUSs 49/09/2022

COAMSS/OPAMSS No. 0575-2022 Cdlificacién de Lugar 02/02/2022

COAMSS/OPAMSS No. 0230-2022 Linea de Construccion 02/09/2022

COAMSS/OPAMSS No. 0038-2022 Revisidn Vial y Zonificacién 22/12/2022

COAMSS/OPAMSS No. 0121-2023 Permiso de Construccidén 29/06/2023

Alcaldia de San Salvador Permiso Municipal de Tala 31/03/2023
POD-GESTION: 394091

Alcaldia de San Salvador CLAVE CATASTRAL: Permiso de Demolicion 08/12/2022
213-01-02

Seguros - Todo Riesgo Construccion

Bienes Asegurados y Riesgos Cubiertos
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Dafios materiales ocurridos a los bienes asegurados, durante su construccion en el sitio
donde se llevan a cabo los trabajos, siempre que dichos dafios sucedan en forma accidental, subita
e imprevista y que haga necesaria la reparacion y/o reposicion como consecuencia directa de los
riesgos cubiertos en la poliza (Cobertura A).

Por bienes asegurados se entiende el valor total del contrato de construccion al término
de la obra, incluyendo los materiales, mano de obra, fletes, derechos de aduana, impuestos vy
materiales o rubros suministrados por el asegurado y maquinaria propia para la perforacion.

Coberturas Adicionales

Dafios causados directamente por Terremoto, Temblor, Maremoto y Erupcion volcanica (Cobertura
B).

Dafios causados directamente por Huracan, Ciclon, Avenida e Inundacion (Cobertura C).
Responsabilidad civil por lesiones o danos ocasionados a terceros, en sus bienes o personas, con
limite Unico y combinado, por evento y en el agregado durante la vigencia del contrato. (Cobertura E

y F).

Riesgos Excluidos

Gastos incurridos en hacer o rehacer, arreglar, reparar o reemplazar cualquier trabajo o bienes
cubiertos bajo la cobertura principal “A” de esta poliza.

Dafios a cualquier bien o terreno o edificio causados por la remocion, debilitamiento de bases,
lesiones o dafos cualquier persona o bienes ocasionados por o resultantes de tal dafio (salvo que
se haya acordado especificamente por endoso).

Pérdida de o dafio a la propiedad perteneciente al o tenida a cargo, en custodia o control del
contratista o del principal o de cualquier otra firma conectada con el contrato de construccion o a
un empleado u obrero de uno de los antedichos

Comercializacion y Venta

El Proyecto Inmobiliario “Art Haus” adopta una estrategia de comercializacion y mercadeo enfocada
en las redes sociales y vias electronicas. Cuenta con un sitio web destacando sus diferentes ventajas
competitivas tales como su ubicacion, disefio moderno, eficiente y minimalista, las diferentes
amenidades y los tipos de apartamentos. A continuacién encontraran la direccion web y capturas de
pantallas: https://haus.com.sv/art-haus/
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1 NIVEL DE AMENIDADES

2 NIVELES DE ESTACIONAMIENTO

D i e s

13

APARTAMENTOS 264

NIVELES DE LOCALES 2
COMERCIALES

SOTANO DE ESTACIONAMIENTO 1
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REGIMEN DE RETIRO DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS

Los Activos Extraordinarios que por cualquier causa llegase a adquirir el Fondo de Titularizacion
deberan ser liquidados en los seis meses siguientes contados a partir de su fecha de adquisicion. Si
al finalizar el sexto mes desde su adquisicion no se hubieran liquidado los Activos Extraordinarios, la
Titularizadora debera venderlos en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha
en que expire el plazo, previa publicacion de dos avisos en dos diarios de circulacion nacional en El
Salvador, en los que se expresara, claramente, el lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira
de base a la misma. La base de la subasta sera el valor real de los Activos Extraordinarios
determinado por un perito valuador calificado o que pertenezca a un registro reconocido por la
Superintendencia del Sistema Financiero, y designado por la Titularizadora. En caso de que no hubiera
postores, se repetiran las subastas a mas tardar cada dos meses. Si después de realizada una
subasta apareciera un comprador que ofrece una suma igual o mayor al valor que sirvio de base para
dicha subasta, la Titularizadora podra vender el Activo Extraordinario, sin mas tramite, al precio de
la oferta.

3. Politicas aplicables a los Inmuebles y al Proyecto Inmobiliario

Politicas de Administracion de los Activos Titularizados:

La estructuracion, administracion integral del Fondo de Titularizacion y la Emision corresponderan a
la Titularizadora, no obstante, en uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacion de
Activos, la Titularizadora podra contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita u onerosa y con
cargo al Fondo de Titularizacion, a un Comisionista para encargarle las funciones de administracion
del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacion, lo cual ha de entenderse referido, pero sin
estar limitado, a la facultad de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de
flujos generados por la venta de los espacios del Proyecto Inmobiliario “ART HAUS"”, y su transferencia
a la cuenta que la Titularizadora designe, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de
naturaleza andaloga sobre dichos flujos, POR CUENTA DEL FONDO DE TITULARIZACION, las facultades
y obligaciones del comisionista seran determinadas en el contrato de Contrato de Comision para la
administracion de los Inmuebles. La calidad de los servicios contratados sera responsabilidad de la
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Titularizadora, quien respondera ante terceros como si ella los hubiese efectuado y sera responsable
de cumplir con los requerimientos de informacion que efectue la Superintendencia del Sistema
Financiero y el Representante de los Tenedores de Valores, sobre los mencionados servicios. Todo lo
anterior, sin perjuicio de las responsabilidades contractuales que la Titularizadora pueda reclamar al
Comisionista con motivo de actos culposos, dolosos o por el incumplimiento de obligaciones que este
realice durante la vigencia del contrato suscrito.

El Fondo de Titularizacion, mediante la contratacion del Comisionista, velara por el desarrollo del
Proyecto Inmobiliario “ART HAUS” para que una vez finalizada esta etapa se venden las unidades
habitacionales disponibles, y se generan dividendos para los Tenedores de Valores.

Politica de Financiamiento:

El Fondo de Titularizacion, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra adquirir
préstamos bancarios u obtener liquidez indirectamente a través del mercado de capitales, posterior
a la Emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, conforme a las condiciones y tasas
de mercado.

- Adquisicion de financiamiento con entidades bancarias: las uUnicas instituciones que podran
otorgar créditos son las instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para realizar
operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal competente para dicho efecto,
cuando sea una institucion extranjera. En el caso que la institucion que brinde el crédito esté
vinculada con la Titularizadora o con la empresa constructora se exigira un informe sobre las
condiciones de otorgamiento del referido financiamiento considerando como minimo el plazo, el
monto, la tasa de interés pactada, la cual no podra ser mas onerosa que la vigente en el mercado,
la periodicidad de pago y garantias otorgadas.

- Financiamiento indirecto a través del mercado de Capitales: el Fondo tiene la facultad de enajenar
los activos a Titulo Oneroso con la finalidad ultima de obtener financiamiento en el Mercado de
Capitales.

- Para la obtencion de financiamiento, independientemente de su proveniencia, se tendran en
consideracion los siguientes parametros:

o Objetivos de la adquisicion del financiamiento: La adquisicion de financiamiento por parte
del Fondo de Titularizacion tendra como finalidad cualquier destino que sea aprobado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

o Limite de endeudamiento: Limite de endeudamiento: El Fondo podra adquirir obligaciones
financieras con Acreedores Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto
maximo al equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio
Autonomo, como se define en el numeral 33) romano I) DEFINICIONES del Contrato de
Titularizacion, a la fecha del desembolso del financiamiento. Las modificaciones al
porcentaje de endeudamiento requieren de autorizacion de la Junta General Extraordinaria
de Tenedores de Valores, sin que ello implique la modificacion a esta escritura;

o Garantias: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar en
garantia los activos del Fondo incluyendo los beneficios de pdliza de seguro contra todo
riesgo sobre construcciones, mobiliario y equipo, siempre que sea requerido por su o sus
Acreedores Financieros o como parte del proceso de desarrollo inmobiliario que sea
requerido para la operacion del Fondo de Titularizacion;

o Plazo: En ningun caso, el plazo del financiamiento podra ser mayor al plazo de la Emision;
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o Administracion de las obligaciones financieras: La Titularizadora sera la encargada de
pactar los términos y condiciones del financiamiento, ademas de velar por el repago
oportuno y por el cumplimiento de todas las condiciones establecidas en los contratos
relacionados al financiamiento, incluyendo pero no limitandose a: Contratos de Crédito,
Contratos de Crédito Sindicado, Contratos de Mutuo Hipotecario, Contratos de Promesa de
Cesion o Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Queda expresamente autorizada la Sociedad Titularizadora para:

= Pactar condiciones especiales de cumplimiento obligatorio con los Acreedores
Financieros;
= Realizar prepagos de capital.

o Situaciones en las que se podra autorizar financiamiento: la Junta General Extraordinaria
de Tenedores de Valores podra autorizar contratacion de financiamiento en cualquier
circunstancia, siempre y cuando se respeten los limites establecidos en la presente seccion.

Criterios de Seleccion de los Peritos Valuadores:

La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, como
Administradora del Fondo de Titularizacion tomando en cuenta su pertenencia al Registro Publico de
Peritos Valuadores de la Superintendencia del Sistema Financiero, la oferta econdmica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

Periodicidad
La periodicidad del valué sera anual, sin embargo, en caso de que la Sociedad Titularizadora lo
considera necesario, se podra hacer avalluos con una mayor periodicidad.

Politicas de Valuacion:

En relacion con el Inmueble, este sera contabilizado en el Fondo de Titularizacion a su valor de
costo o adquisicion de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, por lo que los bienes inmuebles terminados deberan valorarse de
acuerdo a la Norma para la valuacion de Activos Susceptibles de Titularizacion y de activos
que integren un Fondo de Titularizacion RCTG-15/2010, o ante la solicitud de los Tenedores de
Valores.

La existencia de una opcion de compra en los contratos de arrendamiento no exime la
realizacion de estas valoraciones. La valoracion que realizara el Fondo de Titularizacion de los
inmuebles que se encuentren terminados deberad ser realizada por parte de un perito
registrado en la Superintendencia del Sistema Financiero.

La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes tomando en cuenta
su pertenencia al Registro Publico de Perito Valuadores de la Superintendencia del Sistema
Financiero, la oferta econdmica, experiencia y calidad del servicio y prestigio.

Los valtos deberan incluir la informacion y evaluacion a restricciones de dominio, destino, uso
o explotacion, gravamenes, medidas cautelares, demandas o cualquier circunstancia que
pueda afectar el valor y la explotacion del bien inmueble. La Titularizadora debera remitir a la
Superintendencia del Sistema Financiero una copia del informe de vallo realizado a los
inmuebles, dentro de los cinco dias siguientes a su recepcion.

Politicas de Administracion:

Todas las decisiones relacionadas a la compra y venta de los inmuebles que integran o
integraran el Fondo son tomadas por el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
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Titularizadora, para lo cual, remitirse a la seccion “Informacion de la Titularizadora” del
presente Prospecto.

Con el objetivo de asegurar la correcta operatividad de los activos que integran el Fondo de
Titularizacion, la Titularizadora tiene la facultad de acuerdo al Articulo 26 de la Ley de
Titularizacion de Activos y las Normas Técnicas para la Titularizacion de Inmuebles de
contratar a terceros. Con esto en consideracion, la Titularizadora debera seleccionar a un
comisionista con probada experiencia para ceder la administracion parcial o total del inmueble.
La Titularizadora debera responder a terceros como si ella misma realizara todas las acciones
en su caracter de administradora del Fondo.

El objetivo de cualquier politica que se establezca deberad ser rentabilizar al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles, a través del arriendo o subarriendo de sus espacios de oficina,
cuotas de mantenimiento, espacios publicitarios, ventas de area util arrendable y cualquier
otro ingreso que estuviera facultado a percibir generando dividendos a ser repartidos entre
los Tenedores de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. La Titularizadora
debera aprobar todas las politicas que se ejecuten con cargo al Fondo de Titularizacion de
Inmuebles.

Politica de Gestion de Riesgos:

Dandole cumplimiento al Articulo 37 de la Norma de Fondos de Titularizacion de Inmuebles, la
Titularizadora se compromete seguir la gestion de riesgo de acuerdo con las Normas Técnicas para
la Gestion Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles (NRP - 11), donde debera
identificar, medir, controlar, mitigar, monitorear y comunicar los distintos tipos de riesgos con el
objetivo de reducir la vulnerabilidad y pérdidas por dichos riesgos.

El riesgo de precio: los activos inmobiliarios e inversiones que integran el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles deberan ser valuados con una periodicidad de un afio o menos, en
caso de que asi lo decida la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.
Considerando que la caida de precios de propiedades inmobiliarias no es subita, con excepcion
de casos de siniestros, el monitoreo constante y la Politica de Valuacion y su posterior
comunicacion con los Tenedores de Valores servird como monitoreo, medicion y control de
este riesgo.

El riesgo de contraparte en la adquisicion y venta del inmueble: la estructura legal planteada
para este tramite incluye una solucion ante los distintos posibles fallos en el proceso de
titularizacion, transferencia e integracion de los inmuebles al Fondo de Titularizacion.
Posteriormente, ante posibles compras o ventas de inmuebles, la Titularizadora, de acuerdo
con el Articulo 21 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles la
Titularizadora debera hacer la debida diligencia a su contraparte. Adicionalmente, los contratos
deberan tener sus respectivas clausulas resolutorias donde se comprenda el curso de accion
en caso de que el pago no se complete o no se cumplan con las condiciones que sean
establecidas por las partes.

El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles: la Politica de Mantenimiento establecera el
procedimiento para identificar cualquier necesidad de reparacion o mantenimiento, ademas de
entregar mensualmente un informe con el mantenimiento realizado y el necesario.

El riego de siniestro: la Titularizadora debera mantener asegurado el inmueble en todo
momento posterior a su integracion contra TODO RIESGO, con el objetivo de disminuir
considerablemente el impacto en caso de siniestro.

El riesgo de desocupacion: la Titularizadora tiene la obligacion de mantener relaciones con los
Arrendatarios del Inmueble y llevar un registro de arrendatarios nuevos y de aquellos que se
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retiran, formando parte del segundo registro, un cuestionamiento sobre las razones por las
que se retiran. Dado que la Titularizadora ha firmado con el Comisionista un contrato de
Comision y Administracion, el Comisionista tiene ahora la obligacion de llevar este registro y
formalizar las relaciones contractuales con nuevos arrendantes.

Politica a aplicar en la supervision de los proyectos de construccion:

Durante el proceso constructivo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizaciéon pondra a disposicion del constructor los inmuebles en el
que se llevaran a cabo los trabajos para la construccion del Proyecto Inmobiliario “ART HAUS”. De
igual manera, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacion periddica con el
Supervisor de obra para recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion y procurar
el cumplimiento de los tiempos de entrega de cada fase. La Sociedad Titularizadora verificara los
pagos realizados al Constructor y a los proveedores directos de materiales de construccion.
Asimismo, la Titularizadora designara a miembros de su personal para realizar visitas periddicas en
conjunto con el supervisor.

Politica de reinversion en inmuebles u otros activos:

El fondo de Titularizacion tendra el derecho a la reinversion de recursos con fin de mejorar y/o
ampliar sus inmuebles u otros activos, adquirir otros activos y cualquier otro fin que el mismo dicte
apropiado siempre y cuando tenga la previa autorizacion de la Junta Directiva de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora y de la Asamblea de Tenedores de Valores correspondiente. La reinversion de
los flujos en inmuebles u otros activos debera considerar las solicitudes de los arrendantes y las
recomendaciones que pueda realizar el Comisionista, las cuales se deberan someter a la autorizacion
de la Asamblea de Tenedores.

Politicas y lineamientos para la administracion de los bienes inmuebles en cuanto a su
arrendamiento en general, detallando si se permitira el subarrendamiento:

La ley de Titularizacion de Activos faculta a la Titularizadora para arrendar de forma total o parcial
los Inmuebles. Se permitira el subarrendamiento sujeto a la autorizacion del Concejo de Gerentes de
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Politicas y procedimientos con relacion a gestion de cobros en concepto de
arrendamiento, atrasos en el pago de arrendamientos u otros:

La gestion de cobros en concepto de arrendamiento sera realizada por la Titularizadora. Los atrasos
en el pago de arrendamientos y otros se reflejaran en la contabilidad que llevara el Fondo de
Titularizacién y se reconoceran segun las condiciones detalladas en los contratos respectivos.

Politicas y procedimientos con relacion a la estimacion y gestion de montos de
arrendamientos de dudosa recuperacion:

Se registrara una estimacion para cuentas y documentos por cobrar de cobranza dudosa por los
saldos que en el ano anterior no presenten movimientos y no se tengan evidencias de la posibilidad
del cobro, deberan reconocerse como perdidas en el ejercicio que tal evento se determine, salvo
modificaciones a las politicas contables correspondientes.
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Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones,
mejoras y ampliaciones:

El Fondo de Titularizacion podra gestionar el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras
y ampliaciones a los inmuebles que adquiera, con el fin de conservar el valor o el aumento del valor
de este. La administracion del Fondo de Titularizacion podra contratar directamente los servicios
necesarios para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones. El
comisionista serd la sociedad encargada de verificar por las necesidades de mantenimiento de los
inmuebles.

Politicas y procedimientos con relacion a la contratacion de servicios:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, contratard los servicios detallados en la
seccion XIX de este prospecto. Para dichos efectos, la Titularizadora quedara facultada para la
contratacion, realizacion de pagos y reintegros y servicios necesarios los procesos de construccion,
financiamiento y cualquier otro servicio necesario para los inmuebles.

Politicas de garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o

empresas contratadas para el Fondo;

Las garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o empresas contradas para el
Fondo seran determinadas individualmente en la celebracion de sus contratos respectivos. Las
garantias exigidas al constructor seran como minimo siempre cuando apliquen:

i) Garantia de buena inversion de anticipo: aquella que se otorga para garantizar que el
anticipo efectivamente se aplique a la donacion y ejecucion inicial del proyecto, la cual es
necesaria presentar previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

ii) Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga para asegurar que el
contratista cumple con todas las clausulas establecidas en el contrato y que la obra, el bien
o servicio contratado, sea entregado y recibido a enterar satisfaccion;

iii) Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar que el contratista respondera
por fallas y desperfectos que le sean imputables durante el periodo que se establezca en
el contrato. El plazo de vigencia de garantia se contara a partir de la recepcion definitiva de
la obra; y

iv) Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para garantizar la finalizacion
del proyecto.

Criterios generales para la contratacion de profesionales, que presten servicios al
Fondo, la rendicion de cuentas sobre su actuacion, asi como la gestion de eventuales

conflictos de interés:

La contratacion de profesionales que presten servicios al Fondo de Titularizacion sera seleccionadas
basadas en la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio, por la Sociedad
Titularizadora. En caso en que se perciban potenciales de conflictos de interés, la Junta de Tenedores
de Valores tendra que realizar una votacion por mayoria. El Perito Valuador y demas empresas o
personas naturales que prestan servicios al Fondo de Titularizacion detalladas en la seccion XIX del
presente Prospecto seran seleccionadas por la Sociedad Titularizadora, con excepcion de los
Auditores Externos y Fiscales que seran determinados con periodicidad anual por la Junta de
Tenedores. De forma anual, o cuando lo indique el Concejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud
de la Junta General de Tenedores de Valores, los profesionales que presten servicios profesionales
al Fondo deberan presentar un Informe de Rendicion de Cuentas sobre las actividades relevantes
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realizadas, y, en caso de ser necesario, se solicitara una reunion informativa sobre las tareas y
servicios prestados al Fondo.
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X. INFORMACION DEL ORIGINADOR

Denominacidn Social: CORPORACION POLARIS Sociedad Anénima de Capital Variable que se
abrevia CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V.

Sector Economico: Bienes raices
Actividad Economica: Administracion de inmuebles
Direccion de Oficinas: Century Tower Nivel 12

Corporacion Polaris, S.A. de C.V., es una empresa salvadorefia enfocada en el desarrollo de proyectos
de construccion, comercializacion de alquiler y venta de inmuebles con mas de 15 afios de experiencia
en el area. Sus oficinas administrativas estan ubicadas en el nivel 12 Century Tower, en Boulevard del
Hipddromo 243, Colonia San Benito.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con ninguno de
los participantes en este proceso de titularizacién, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO. La administracion de la sociedad esta
confiada a un Administrador Unico con un periodo de vigencia de CINCO afios a partir del 17 de agosto
de 2017 y esta conformada por:

Cargo Persona
Administrador L}nico Carlos Alberto Guerrero Contreras
Administrador Unico Suplente Edgar Mauricio Hasbun Lama

XI. Informacion del Constructor

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizacion
contratard, con cargo al mismo, al constructor de obra (en adelante el “Constructor”) quien debera
acreditar mediante documentacion probatoria, experiencia y trayectoria verificable en el sector de la
construccion y experiencia en obras de construccion de similares caracteristicas y envergadura. En
cuanto al proceso de seleccion, la empresa seleccionada presento su manifestd cumplir con
satisfaccion los siguientes requisitos, los cuales seran igualmente aplicables a su representante
legal, accionistas controladores o relevantes, directores, miembros de su junta directiva, gerentes y
funcionarios, en lo que resultare oportuno:

- No encontrarse en estado de quiebra, suspension de pagos o concurso de acreedores;
- No haber sido calificada judicialmente como responsable de una quiebra culposa o dolosa;

- Que no sea deudora del sistema financiero salvadorefio o extranjero, por créditos a los que se
les haya requerido una reserva de saneamiento de por lo menos el cincuenta por ciento o mas
del saldo; en el caso de que se tengan préstamos en el extranjero, la empresa constructora
debera presentar, constancia extendida por la oficina que ejerce la supervision del pais que
corresponda, de no encontrarse en la situacion antes indicada;

- No haber sido condenado por haber cometido o participado dolosamente en la comision de
cualquier delito;
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Que no se les haya comprobado judicialmente participacion en actividades relacionadas con el
narcotrafico y delitos conexos y con el lavado de dinero y de otros activos;

No haber sido sancionados administrativa o judicialmente por su participacion en infraccion
grave a las leyes y normas de caracter financiero, en especial la captacion de fondos del
publico sin autorizacion, el otorgamiento o recepcion de préstamos relacionados en exceso de
limite permitido y los delitos de caracter financiero;

Los que hubieran sido condenados judicialmente al pago de deudas, mientras no demuestran
haberlas cancelado;

Que sus accionistas, representante legal, miembros de su junta directiva, gerentes y
funcionarios, no se encuentren ligados por vinculo de parentesco hasta por el cuarto grado de
consanguinidad o el segundo de afinidad, con cualquiera de las personas que dentro de la
Titularizadora o del Representante, ocupen una posicion de similar categoria;

Presentar una fianza de fiel cumplimiento de la obra no menor al veinte por ciento del valor
pendiente de ejecucion de la misma. Para los efectos de esta clausula se entendera que un
accionista, sea persona natural o juridica, detenta el caracter de controlador cuando es
propietario, directamente o a través de interpdsita persona, en forma individual o conjunta con
otros accionistas, de mas del cincuenta por ciento de las acciones representativas del capital
de la Titularizadora. En caso de no existir accionistas controladores, las exigencias
establecidas para los mismos en esta clausula deberan ser cumplidas por los propietarios,
directamente o a través de interposita persona, en forma individual o conjunta con otros
accionistas, de un diez por ciento 0 mas de las acciones emitidas por la empresa constructora,
a los que se les denominara accionistas relevantes. La seleccion de la empresa constructora
sera acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora tomando
en cuenta la oferta economica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

Adicionalmente, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha verificado el cumplimiento de lo estipulado
en Articulo 32 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles, previo a la
contratacion de las empresas constructoras, considerando:

Organigrama y curriculum vitae del personal involucrado en el Proyecto Inmobiliario;
Experiencia no menor a cinco afios en proyectos de construccion similares al que se pretende
realizar, asi como los conocimientos, capacidad técnica para el desarrollo del proyecto y
similares realizados, incluyendo el nombre del cliente y medio de contacto;

Personal idoneo, capacidad instalada, maquinaria y equipo disponible en condiciones para la
realizacion de la obra o servicio a prestar; y

Listado de proveedores incluyendo carta de compromiso de estos en donde se haga consta
que de resultar contratada la empresa constructora, brindaran los servicios para los cuales
han sido considerados.

XIl. Informacion del Supervisor

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administrador del Fondo de Titularizacion
contratard, con cargo al mismo, al supervisor de obra (en adelante el “Supervisor”). EL Proyecto
Inmobiliario que pretenda desarrollarse debera contar con un supervisor de obra, que tiene una
experiencia no menor de cinco afos en el desempefio de esta funcion. El Supervisor no tiene ninguna
vinculacion con el Constructor ni con el Representante de Tenedores, asi como de los accionistas,
directores, funcionarios, gerentes y empleados de estos.
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La funcion de supervision incluird el seguimiento técnico al desarrollo continuo y eficiente del
proyecto, el control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra. También
serd una funcion del Supervisor requerir al Constructor que cumpla con normas minimas de
seguridad industrial. Los servicios de supervision deberan versar, entre otras, sobre actividades tales
como: permisos vigentes, topografia, terraceria, excavaciones, concretos, losas, paredes,
prefabricados de concreto, estructura metalica, techos, acabados, hidraulico, electricidad, mecanico,
sistemas especiales, seguridad industrial, coordinacion de espacios y ubicaciones de instalaciones,
estados financieros, avances de las actividades, bitacora del proyecto, correspondencia y archivos,
siendo esta lista meramente ejemplificativa. Ademas, el Contrato de supervision debera contener los
requisitos y obligaciones para el supervisor de la obra y debera contar, al menos, con apartados que
definan el precio del contrato, las garantias que debera proveer el supervisor, en caso procedan, y el
plazo y la vigencia del contrato. Dentro de las obligaciones del supervisor podra establecerse: la
presentacion de un plan de trabajo que detalle los alcances de la supervision, la metodologia, el
cronograma y la forma y periodicidad de los reportes, visitas, inspecciones y reuniones relacionadas
con la supervision. La seleccion del Supervisor sera acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora tomando en cuenta criterios como la oferta econdomica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

XIIl. Informacion del Administrador del Inmueble

Denominacidn Social: CORPORACION POLARIS Sociedad Andnima de Capital Variable que se
abrevia CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V.

Sector Economico: Bienes raices

Actividad Economica: Administracion de Inmuebles
Direccion de Oficinas: Century Tower, Nivel 2
NuUmero de Teléfono:  +502 5200 1855

Sitio Web: https://haus.com.sv/art-haus/

Corporacion Polaris, S.A. de C.V., es una empresa salvadorefia enfocada en el desarrollo de proyectos
de construccion, comercializacion de alquiler y venta de inmuebles con mas de 15 afios de experiencia
en el area. Sus oficinas administrativas estan ubicadas en el nivel 12 Century Tower, en Boulevard del
Hipodromo 243, Colonia San Benito.

El Comisionista, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con nir)guno
de los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO,

La administracidn de la sociedad esta confiada a un Administrador Unico con un periodo de vigencia
de CINCO afios a partir del 17 de agosto de 2017 y esta conformada por:

Cargo Persona
Administrador L:Jnico Carlos Alberto Guerrero Contreras
Administrador Unico Suplente Edgar Mauricio Hasbun Lama
Accionista Monto de Capital Social Porcentaje de Participacion
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Hasgar, S.A. de C.V. $1,982,400.00 50%

Grupo Red y Desarrollo .
Inmobiliario, S.A. de C.V. $1,982,400.00 50%

Asimismo, los accionistas con una participacion mayor al 10% de Hasgar, S.A. de C.V. son Mayorcop
Inc. (87.99%) y Hasbun Silhy, S.A. de C.V. (11.92%), el accionista con participacion mayor al 10% de Grupo
Red y Desarrollo Inmobiliario, S.A. de C.V. es Carlos Alberto Guerrero Contreras (96.43%).

XI. FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a la presente emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion se enumeran a continuacion:

RIESGOS DEL FONDO DE TITULARIZACION
RIESGO DE MORA

Este riesgo esta asociado a una posible disminucion o atraso en el pago de los servicios que prestan
los inquilinos o compradores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles. Este riesgo se refiere a
cualquier evento que redunde en una disminucion en los ingresos de la entidad. Este riesgo se ve
administrado por las caracteristicas del Contrato de Arrendamiento y Contrato de Compraventa
celebrado entre el arrendante o comprador y el FTIHVAH CERO UNO, el cual establece ciertas
cladusulas y procedimientos para el evento de mora en el cumplimiento de las obligaciones de la
contraparte.

RIESGO REGULATORIO

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO es una
entidad regida por las leyes de El Salvador relacionadas a la Titularizacion de Inmuebles. Cambios
regulatorios podrian ocasionar un impacto en la generacion o transferencia de los flujos financieros
futuros desde el Fondo de Titularizacion Inmobiliaria hasta el Fondo de Titularizacion, afectando la
solvencia y liquidez del Fondo de Titularizacion.

RIESGO ESTRATEGICO

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO podria,
en cualquier momento, tomar decisiones que repercutan en un cambio material adverso sobre los
flujos de ingresos generados por la Institucion. Este riesgo esta administrado pues dicho accionar
constituye un hecho que implicaria una reduccion en la rentabilidad de los flujos producidos por el

Fondo, algo que iria en contra de los mismos intereses del Comisionista y Administrador del
FTIHVAH CERO UNO.

RIESGO DE UBICACION

Posibilidad de pérdida de plusvalia de la zona, deterioro de infraestructura o disminucion de

demanda entre otros. Un efecto negativo en la zona puede disminuir el rendimiento de los titulos

de participacion de los inversionistas. Este riesgo se ve mitigado por el hecho de que actualmente
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la zona en la que se encuentran los inmuebles esta experimentando desarrollos inmobiliarios
complementarios de naturaleza comercial y residencial, lo cual incrementa la plusvalia de la zona.
La ubicacion es atractiva y deseable para la instalacion de proyectos inmobiliarios de alto prestigio
y otros.

RIESGO DE SINIESTROS

Referente a incidentes que incluye, pero no se limita a desastres naturales, huracanes, incendios,
conmocion civil, huelga, actos terroristas y demas hechos exdgenos que puedan dafar la
infraestructura o demas activos que permitan generar flujos futuros. Se pretende que el riesgo sea
mitigado mediante la adquisicion de seguros.

RIESGOS ASOCIADOS AL FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO

Es el riesgo de enfrentar problemas para la obtencién de recursos necesarios para atender la
demanda de liquidez para el desarrollo del Proyecto ART HAUS. Es mitigado por las posibles y
variadas fuentes de financiamiento en el mercado bursétil o bancario y particularmente por la
capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion.

RIESGOS DE FALLAS EN LA CONSTRUCCION Y ATRASO EN LA OBRA

Es el riesgo relacionado errores generados por contratistas y proveedores del Fondo de
Titularizacion que generen aumento de costos o retrasos en la entrega del Proyecto ART HAUS,
generando menor rendimiento para los Tenedores de Valores. Este riesgo es mitigado por las
garantias otorgadas por el Constructor o proveedores relevantes, asi como la politica de
contratacion que requiere la experiencia comprobada de los proveedores. Adicionalmente, es de
considerar la continua supervision por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion.

RIESGO EN LA ESTIMACION 0 CONTRACCION DE LA DEMANDA

Referente a la posibilidad de, una vez desarrollado el Proyecto ART HAUS, no se pueda producir la
venta de los espacios disponibles. Este riesgo se ve mitigado por la manifestacion de interés de los
posibles compradores del Fondo de Titularizacion.

RIESGOS ASOCIADOS AL INCREMENTO DE COSTOS

Es el riesgo que, durante el proceso de construccion, los costos reales en los que se incurra sean
superiores a los inicialmente establecidos. Este riesgo se ve mitigado mediante la continua
supervision del desarrollo de la obra y los niveles de autorizacion en la adquisicion de insumos de
la Titularizadora y del Comisionista, asi como el especio para el financiamiento mediante el mercado
bursatil o bancario y particularmente, la capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion.

RIESGO DE INCOMPATIBILIDADES TECNICAS

Es el riesgo que durante el proceso de construccion se identifiquen imposibilidades o
incompatibilidades técnicas los cual pueda causar un alza en el precio de construccion o un
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rediseno en los planos y disenos. Este riesgo se ve mitigado con las continuas valoraciones
realizadas por el perito valuador, supervisor de la obra, encargado de elaboracion del estudio de
factibilidad y las instituciones encargadas del otorgamiento de permisos de construccion.

RIESGOS LEGALES POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATOS CON TERCEROS

Es el riesgo producido por incumplimiento de proveedores del Fondo de Titularizacion que pueda
generar atrasos en la obra. Esto se ve mitigado por las garantias exigidas a los distintos
proveedores, las cuales seran en funcion del monto contratado con el respectivo proveedor.

RIESGOS ASOCIADOS A LOS TIEMPOS ESTABLECIDOS 0 CRONOGRAMAS PARA EL DESARROLLO
DEL PROYECTO

Es el riesgo de enfrentar atrasos, contratiempos o demoras imprevistas que imposibiliten el
cumplimiento de tiempos establecidos en el Cronograma para el Desarrollo del Proyecto. Este
riesgo es mitigado por las garantias otorgadas por el Constructor, ademas de las labores realizadas
por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion, el cual se encarga de velar por el
cumplimiento de los plazos establecidos en el cronograma para el desarrollo del proyecto.

RIESGO DE PRECIO

El riesgo de precio es la probabilidad de caida, o fluctuacion, de precios de propiedades
inmobiliarias. Este riesgo se ve mitigado por medio de la Politica de Valuacion del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles el cual comprende peritajes con periodicidad anual. Adicionalmente, el
area donde se encuentra el proyecto se caracteriza por un crecimiento urbanistico profundo, al
igual que un flujo de transito bastante alto. Por lo tanto, el riesgo de deterioro de precio es bajo.

RIESGO DE CONTRAPARTE EN LA ADQUISICION Y VENTA DE INMUEBLES

Es la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al incumplimiento de las obligaciones por
parte de la contraparte o entidad con que el Fondo realice una transaccion inmobiliaria. Esta pérdida
puede darse, por ejemplo, en la compra y venta de inmuebles debido a situaciones de iliquidez,
insolvencia o falta de capacidad operativa; también se puede generar por actuaciones impropias,
ilegales o deshonestas por una de las partes (riesgo moral). Este riesgo fue mitigado al realizar
una debida diligencia segun lo establecido en la Declaracion Jurada de Debida Diligencia emitida
por el Represéntate Legal de la Titularizadora.

RIESGO DE DETERIORO Y ADECUACION DE INMUEBLES
El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles se refiere al procedimiento involucrado para
identificar cualquier necesidad de reparacion o mantenimiento en los inmuebles. Este riesgo se ve

mitigado con la Politica de Mantenimiento del Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

RIESGO DE DESOCUPACION
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El riesgo de desocupacion se refiere al riesgo de abandono de los inquilinos de los inmuebles,
afectando los ingresos a percibir en concepto de canon de arrendamiento. Este riesgo no es
relevante para el Fondo de Titularizacion dado a que su naturaleza esta destinada para la venta.

RIESGOS DE LA EMISION
RIESGO DE LIQUIDEZ

El riesgo de liquidez de un inversionista en la presente emision esta relacionado con la
incertidumbre en la venta de los valores en que ha invertido en el mercado secundario, o en la
incertidumbre en la obtencion de liquidez sobre su inversion a través de otros mecanismos del
mercado de capitales. Los inversionistas pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de
mercado secundario.

RIESGO DE MERCADO

El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas
debido a cambios en los precios de los Valores de Titularizacion ocasionados por variables
exogenas que atienden al mecanismo de libre mercado. Los inversionistas pueden administrar este
riesgo diversificando su portafolio de inversiones.

RIESGOS ESPECIFICOS DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONOMICO

RIESGO DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONOMICO

El riesgo del Originador esta ligado al riesgo del sector econdmico al que pertenece, en este caso
se relaciona al riesgo del sector inmobiliario, el cual esta definido como el riesgo producido por la
dificultad de encontrar inquilinos o compradores para los inmuebles. En el FTIHVAH 01, este riesgo
se ve mitigado ya que a la fecha existen negociaciones para la venta de una porcion sustancial de
los activos que se desarrollaran dentro del Fondo. Adicionalmente, el riesgo de la operacion propia
Originador es inocuo para el Fondo de Titularizacion, dado que este Gnicamente cumple la funcién
de transferir el activo al Fondo de Titularizacion por lo que la operacion del Originador no
compromete ni los flujos ni los activos transferidos al Fondo de Titularizacion.

RIESGOS DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE LA EMISION

Riesgo de mercado:

Este riesgo esta relacionado con las fluctuaciones en el valor de mercado y de la liquidez en el
mercado secundario de las inversiones que la empresa realice con recursos de los Fondos de
Titularizacion. El area de finanzas deberad obtener la autorizacion correspondiente para los
instrumentos en que dichos recursos puedan sean invertidos.

Riesgo crediticio:
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Este riesgo esta relacionado con la solvencia del emisor de los instrumentos en que se inviertan
recursos propios o de los Fondos de Titularizacion. El area de finanzas debera obtener la autorizacion
correspondiente para los instrumentos en que dichos recursos puedan seran invertidos.

Riesgo legal:
Este riesgo esta asociado principalmente con los contratos utilizados en el proceso de titularizacion
e incluye, pero no se limita, a los siguientes contratos:
e Contrato de Compraventa
e Contrato de Comision para la Administracion de los Activos Titularizados
Contrato de Titularizacion
Contrato de Calificacion de Riesgo
e Contrato con el Agente colocador de los valores de titularizacion en el mercado
e Contrato de depdsito y custodia

Los contratos antes mencionados deben considerar el riesgo legal de malversacion de fondos, fraude,
movimientos de liquidez a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos asociados con la
administracion de los activos subyacentes de la titularizacion.

Asimismo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, consistente con las politicas generales del Grupo
Hencorp, hara especial énfasis en la prevencion y denuncia oportuna de operaciones relacionadas al
lavado de dinero, conforme se define en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El Salvador,
publicada el 23 de diciembre de 1998 en el Diario Oficial. Al respecto, se identifica en los fondos a
través de la emision de valores de titularizacion en el mercado de valores como uno de los principales
riesgos de lavado de dinero en la actividad de la empresa. Por ello, y como politica general, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora requerira declaraciones juradas a las contrapartes con que opere en la
colocacion de los valores de titularizacion, solicitando la declaracion de que dicha contraparte se
encuentra en cumplimiento con lo normado en el Capitulo IX del Instructivo de Operatividad Bursatil
aprobado en sesion JD-08/2007 de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores, celebrada el 24 de abril
del 2007, el cual a su vez fue aprobado por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero, por medio de resolucion RSTE-01/2007 de fecha 28 de noviembre del 2007.

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha identificado los siguientes aspectos operativos que deben
incluir los contratos relacionados a un proceso de titularizacion:

e Latransferencia del activo subyacente debe considerarse una venta verdadera, después de la
cual el Originador no debe contar con control directo o indirecto sobre dicho activo.

e Traslado irrevocable del activo subyacente al Fondo de Titularizacion.

e El activo subyacente no es embargable, ni sujeto a ningln tipo de medida cautelar o preventiva
por los acreedores del Originador o de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

e Evitar contingencias por accion “oblicua pauliana,” accion fraudulenta de venta del activo
subyacente por parte del Originador, a través de la cual se intenta, por ejemplo, generar la
quiebra del Originador en perjuicio de sus acreedores.

En general, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se concentrara en analizar los contratos legales
operativos del proceso de titularizacion de tal forma que se evite la re-caracterizacion legal de una
titularizacion.

Riesgo de contraparte / administrador:
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Este riesgo esta relacionado con la solvencia y capacidad operativa del administrador de los activos
subyacentes de la titularizacion, el cual bajo el esquema de trabajo establecido por Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se procura que tenga acceso a la liquidez del Fondo de Titularizacion mediante
la facturacion directa al Fondo y lo dispuesto respecto a las cuentas que abrira el mismo. Este riesgo
de solvencia y operativo debera ser evaluado y la contraparte autorizada internamente en la empresa
para cada proyecto de titularizacion.

Con base en las politicas y procedimientos de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, la empresa
evaluara la conveniencia de designar un administrador de respaldo, empresa que adoptaria la labor
de administracion de los activos titularizados en caso se establezca un aumento significativo en el
riesgo de contraparte del Administrador designado originalmente.
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XIl. PERDIDAS Y REDENCION ANTICIPADA

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de
Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata
del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de tres dias de anticipacion el cual serd comunicado
a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a CEDEVAL y al
Representante de Tenedores.

La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas
Unicamente por el Concejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la Junta General de
Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de CEDEVAL. En caso de redencion anticipada, el
Fondo de Titularizacion por medio de la Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL con tres dias de anticipacion.
La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, hara efectivo
el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de
CEDEVAL.

Luego de la fecha de redencion anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese
Valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago,
la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los
valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra
a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona
que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por CEDEVAL.

De producirse situaciones que impidan la generacion proyectada del flujo de fondos y, una vez
agotados los recursos del Fondo de Titularizacion, los Tenedores de Valores deberan asumir las
eventuales pérdidas que se produzcan como consecuencia de tales situaciones, sin perjuicio de exigir
el cumplimiento de las garantias establecidas en el Contrato de Titularizacion. En caso de presentarse
circunstancias econdmicas y financieras que pongan en riesgo el flujo de fondos proyectado
establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera a los Tenedores de Valores decidir si se
da una redencion anticipada de los valores, para la cual sera necesario el acuerdo tomado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

En caso de que el proceso de titularizacion genere pérdidas causadas por dolo o culpa en las
actuaciones de responsabilidad de la Titularizadora, declarados como tales por Juez competente en
sentencia ejecutoria, los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas en las
disposiciones legales pertinentes con el objeto de obtener las indemnizaciones a que hubiere lugar.

XIIl. CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS ACTIVOS TITULARIZADOS

Por tratarse de inmuebles, no existe un c'ustodio de los activos titularizados, sino que este sera
entregado en administracion a CORPORACION POLARIS, S.A. DE C.V., de acuerdo con lo descrito en el
Contrato de Titularizacion sobre la Administracion de los inmuebles.

En virtud del Contrato de Comision para la Administracion del Inmueble que sera suscrito en la etapa
operativa del inmueble, la Titularizadora, entregara en administracion a titulo oneroso y con cargo al
Fondo de Titularizacion al Comisionista, el Inmueble que conforma el Fondo de Titularizacion, el cual
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ha quedado debidamente descrito en el Contrato de Compraventa y de Comision correspondiente. En
ese sentido, es convenido que la labor de administracion antes indicada se entendera referida a la
facultad del Comisionista de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de
flujos y entrega de estos, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre
dichos activos, por cuenta del Fondo de Titularizacion.

Por medio del Contrato de Comision para la Administracion del Inmueble, se faculta al Comisionista
para actuar por medio de sus 6rganos de Administracion y por medio de los funcionarios y gerentes
delegados conforme a su estructura operativa para:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Gestionar la construccion, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad
relacionada con el Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestion y obtencion de licencias,
autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos
conforme la legislacion salvadorefa para el Proyecto Inmobiliario;

Anunciar y promover el arriendo y/o venta de los distintos espacios del Proyecto Inmobiliario;
queda comprendida dentro de esta facultad la capacidad del Comisionista de contratar por
cuenta del Fondo de Titularizacion a terceros para realizar labores de comercializacion de
inmuebles y pactar libremente con ellos sus honorarios profesionales;

Negociar y fijar los precios de arrendamientos y ventas, asi como la forma de seleccion de los
arrendatarios y/o compradores, en caso aplique, del Proyecto Inmobiliario, de forma parcial o
total, previa autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores y de la
Titularizadora;

Negociar y acordar los términos y condiciones de toda clase de contratos necesarios para la
administracion del Proyecto Inmobiliario, tales como, pero no limitados a: contratos de
construccion de obra, desarrollo de obra, disefio de obra, ejecucion de obra, supervision de
obra, asi como cualquier otro tipo de contrato para llevar a cabo el Proyecto Inmobiliario,
promesas de compraventa, promesas de arrendamiento, compraventas, comodatos,
arrendamientos, prestacion de servicios, entre otros, asi como negociar y acordar los términos
y condiciones de los referidos contratos; queda expresamente autorizado que la Comisionista
tendra la facultad de gestionar las prorrogas, modificaciones, enmiendas, aclaraciones,
ampliaciones y cualquier cambio de los contratos antes mencionados, exigir los documentos
financieros y legales que considere oportunos para garantizar las obligaciones que se
contraigan con relacion a la Administracion del Proyecto Inmobiliario;

Facturar, recibir y administrar por cuenta del Fondo de Titularizacion, los pagos por
arrendamiento, venta y por cualquier otro concepto que se perciba por la Administracion del
Proyecto Inmobiliario;

Recibir y custodiar el monto que se le requiera a los inquilinos o usuarios en concepto de
depdsito, asi como transferirlo al Fondo de Titularizacion, cuando éste sea requerido a los
arrendatarios, inquilinos o usuarios en concepto de depdsito, asi como transferirlo al Fondo de
Titularizacion;

Efectuar o gestionar las reparaciones, remodelaciones o adecuaciones necesarias al Proyecto
Inmobiliario, asi como el mantenimiento y seguridad del mismo por cuenta del Fondo de
Titularizacion, y en aquellos casos que dichas reparaciones, remodelaciones o adecuaciones
requieran permisos de las autoridades competentes o de terceros, queda el Comisionista
facultado para diligenciarlos y tendra derecho a que el Fondo de Titularizacion le reembolse lo
que haya gastado en concepto de tasas, contribuciones, honorarios, etc.; adicionalmente, las
partes expresamente acuerdan que el Comisionista esta facultado para aprobar o rechazar los
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8)

9)

disefios de fachadas de los edificios, locales, kioscos, carretas, y demas espacios que se den
en arrendamiento o venta, en caso de realizarse;

Pagar la adquisicion de materiales y servicios relacionados a la construccion o mantenimiento
del Proyecto Inmobiliario, asi como gestionar con la Titularizadora el respectivo reembolso
mediante la facturacion directa al Fondo de Titularizacion en un periodo de cinco dias habiles
una vez finalizado el mes en el que incurrieron dichos gastos y debera anexar las facturas de
respaldo a la solicitud de reembolso. Las facturas pagadas directamente por el Comisionista
no podran ser, individualmente, superiores a MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA.

Realizar las labores de cobranza, sea de forma administrativa, judicial, o extrajudicial, asi como
percibir por cuenta del Fondo de Titularizacion, los flujos operativos provenientes de la
administracion y operacion del Proyecto Inmobiliario; por este medio se le faculta
expresamente al Comisionista a poder negociar y celebrar, previa autorizacion del Concejo de
gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, cualquier tipo de acuerdo con inquilinos,
usuarios y/o propietarios de los distintos usos del mismo, referente a los pagos de los flujos
operativos provenientes de la administracion y operacion del referido inmueble;

10) Gestionar todo tipo de permisos, autorizaciones, y en general toda diligencia necesaria para la

1)

continuidad y buena administracion del negocio y del Proyecto Inmobiliario, ante cualquier
autoridad administrativa o judicial y cualquier tercero, y por tanto, efectuara los pagos
correspondientes por cuenta del Fondo de Titularizacion;

Efectuar todas las acciones necesarias para atraer al publico para los usos que tiene o pueda
tener el Proyecto Inmobiliario, y en general realizar cualquier actividad administrativa y
operativa que garantice la continuidad del Fondo de Titularizacion y del inmueble.

El Comisionista se obligara a:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Cobrar y gestionar por cuenta del Fondo de Titularizacion los flujos operativos provenientes
de la administracion del Proyecto Inmobiliario;
Proporcionar a la Titularizadora toda clase de informacion en torno a la generacion de los
flujos operativos y en torno a las actividades, cambios, situacion legal o financiera de LA
COMISIONISTA, sus empresas filiales o subsidiarias, relacionado o que pueda incidir en el
cumplimiento del contrato. Esta informacion debera proporcionarse en un plazo no mayor a
cinco dias habiles contados desde la fecha en que la Titularizadora se lo solicite por escrito;
en todo caso, el Comisionista, dentro de ese plazo de cinco dias habiles, tendra la obligacion
de informarle a LA TITULARIZADORA, que requiere de un plazo mayor para proveer la
informacion requerida;
Informar por escrito y de forma inmediata a la Titularizadora de cualquier hecho relevante que
afecte o pueda afectar negativamente los flujos operativos generados por el inmueble;
Proporcionar a la Titularizadora cualquier clase de informacion que le sea solicitada por la
Superintendencia del Sistema Financiero, cuando ésta actie de conformidad con sus
facultades legales establecidas en la legislacion aplicable y particularmente en el articulo
treinta y dos de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero;
Emitir y entregar a su propio nombre, los comprobantes fiscales segln sea el caso, por cada
transferencia de bienes o prestacion de servicios, indicando que actuan por cuenta del Fondo
de Titularizacion;
Registrar dichas operaciones en forma separada en el Libro de Ventas respectivo;
Emitir al Fondo de Titularizacion, dentro de cada periodo tributario, al menos un comprobante
de liquidacion mensual del total de las transferencias o prestaciones efectuadas por su cuenta
y el impuesto causado en tales operaciones, acompanada de una copia de los Comprobantes
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de Crédito Fiscal emitidos por cuenta de sus mandantes. En caso que se efectlen varias
liquidaciones dentro de un periodo tributario, se debera hacer una liquidacion mensual que
resuma las liquidaciones parciales realizadas dentro del mismo periodo;

8) Remitir a mas tardar quince dias habiles después del cierre del mes, el comprobante mensual
de liquidacion y sus anexos por los servicios ejecutados por cuenta del Fondo;

9) Solicitar a la Titularizadora con una periodicidad semanal que se realicen abonos a la cuenta
denominada “Cuenta Comisionista”. El Comisionista esta facultado a realizar una o mas
solicitudes de desembolso en funcion del requerimiento de saldos de la Cuenta Comisionista.
La solicitud de abono debera contener el destino estimado de dichos fondos

El Comisionista prestara los servicios de a titulo oneroso con cargo al Fondo. No existe relacion
relevante de propiedad o comercial entre la CEDEVAL y otros participantes del proceso del presente
proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTIHVAH CERO UNO.

No existe relacién relevante entre CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V, y otros participantes del
Proceso de Titularizacion

XIV. CLASIFICACION DE RIESGO

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por
PACIFIC CREDIT RATINGS, CLASIFICADORA DE RIESGO es “N D0OS” segun sesion de su Comité de
Clasificacion de Riesgo del once de diciembre de dos mil veintitrés y con informacion financiera del
Originador auditada al treinta y uno de diciembre de dos mil veintidds, obligandose la Sociedad
Titularizadora a mantener la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla
semestralmente, conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al
efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacion
de riesgo “N DOS” corresponde a acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia 'y
estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es estable.

XV. REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES
Denominacion Social: SYSVALORES, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa

Direccion: Calle Llama del Bosque Poniente, Edificio Avante, Local 3-
11, Urbanizacion Madreselva, Antiguo Cuscatlan, La Libertad

Detalle de los Accionistas Relevantes: SYSBANC, S.A. de C.V. (99.99%)2

Teléfono 2246-0375
Fax 2246-0375
Sitio Web http://sysvalores.com/

Autorizacion como Casa de SYSVALORES S.A. de C.V. fue autorizado como Casa de
Corredores de Bolsa: Corredores de Bolsa bajo el nimero de Asiento Registral:

2 Detalle de los Accionistas Relevantes de SYSBANC, S.A. de C.V..: Sergio Antonio Villagran Colorado (1.00%) y Jaime Alfonso Grijalva Vinueza (99.00%).
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CB-0001-1995, en Consejo Directivo - 1/95 el dia 4 de enero
de 1994.

Nombramiento: El Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.

Titularizadora en el Punto DIECISEIS del Acta CG-
DOSCIENTOS CINCUENTAY CINCO de fecha 17 de noviembre
de 2023, ha nombrado a SYSVALORES, S.A. DE C.V., CASA
DE CORREDORES DE BOLSA como Representante de los
Tenedores del FTIHVAH CERO UNO.

A. Principales obligaciones de informacion que el Representante deberad proporcionar a los
Tenedores de Valores.

El Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion debera enviar a la Bolsa de Valores
respectiva y a la Superintendencia, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho,
la informacion siguiente:

1.

2.
3.

La renuncia y la designacion del nuevo Representante de los Tenedores, quien debera
cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion;

Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la asamblea;
Copia de los documentos que den constancia de la sustitucion o levantamiento parcial de
las garantias de la emision, y del levantamiento total de éstas, cuando se hubieren pagado
en su totalidad los titulos colocados;

Copia certificada notarialmente del visto bueno del Representante de los Tenedores, para
la sustitucion de activos, a que se refiere el articulo 80 literal f) de la Ley de Titularizacion;
Copia certificada de los documentos o contratos celebrados por el Representante de los
Tenedores en nombre del conjunto de los tenedores.

El Representante de los Tenedores debera remitir a la Bolsa de Valores respectiva y a la
Superintendencia dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su
conocimiento:

1.

Certificacion en la que conste que los bienes que conforman el Fondo se encuentran
debidamente aportados y en custodia, libres de gravamenes, prohibiciones o embargos vy,
cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales. O en su defecto, que
transcurridos sesenta dias contados desde el inicio de colocacion de la emision, comunicara
que no puede otorgar la certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes antes
dichos con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados
0 no haberse otorgado los aportes adicionales pactados.
Comunicacion informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones para
con los Tenedores de los Valores de Titularizacion o su representante, contempladas en el
contrato de titularizacion.
En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
caracter relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Valores,
que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los inversionistas, éstos
deberan ser comunicados por el Representante de los Tenedores, en forma inmediata a la
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Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia a mas tardar dentro de las 24 horas
siguientes en que ha ocurrido el hecho.

4. El Representante de los Tenedores debera informar a la Bolsa de Valores respectivay a la
Superintendencia, cualquier hecho o informacion relevante que pueda estar derivada de
situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacion o afecten los
intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacion debera remitirse
inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento del hecho
relevante. En el caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera
realizarse a través de la siguiente direccion electrdnica hrelevantes@ssf.gob.sv.

5. Asimismo, deberd comunicar la informacion relevante de manera impresa a la
Superintendencia el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electronica.

En adicion a lo anterior, el Representante de los Tenedores, podra ser convocado periddicamente por
la Superintendencia del Sistema Financiero para revisar los principales hechos e indicadores de
avance del Fondo de Titularizacion que representa.

Principales facultades atribuidas al Representante de Tenedores de Valores de Titularizacion.

1. Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa
aplicable y por el Contrato de Titularizacion, el pago de los valores que se hayan emitido con
cargo al FTIHVAH CERO UNO, e ingresarlos al FTIHVAH CERO UNO, mientras no se haya
otorgado la Certificacion de haberse integrado el Fondo;

2. Entregar a la Sociedad Titularizadora los recursos producto del pago de los valores que se
hayan emitido con cargo al FTIHVAH CERO UNO, después de haberse integrado totalmente el
FTIHVAH CERO UNO, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al
mencionado Fondo;

3. Fiscalizar a la Sociedad Titularizadora, en los actos que realice respecto al FTIHVAH CERO
UNO;

4. Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al FTIHVAH
CERO UNO y ejecutar sus decisiones;

5. Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Sociedad
Titularizadora para custodiar los activos del FTIHVAH CERO UNO, de los movimientos
producidos en las cuentas del FTIHVAH CERO UNO, tales como: ingresos y egresos de activos,
pagos de cupon, cobros de intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un
cambio en los registros de la cuenta del Fondo;

6. A fin de darle cumplimiento a la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema
Financiero, la Titularizadora actuando en su calidad de administradora del FTIHVAH CERO UNO,
por este medio faculta expresamente al Representante de los Tenedores para que mientras
tanto, no sea haya adicionado en el Registro Publico Bursatil la certificacion a que se refiere el
Articulo cuarenta y ocho de la Ley de Titularizacion y a efecto de que éste ultimo pueda cobrar
y percibir el pago por lo valores emitidos con cargo al FTIHVAH CERO UNO, aperture a mas
tardar un dia habil a contar de la fecha de la primera oferta publica bursatil un depésito a la
vista en un banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar
operaciones pasivas en el pais, a nombre del FTIHVAH CERO UNO, con la finalidad de abonar
en el mismo las referidas cantidades de dinero. Es entendido, que una vez haya sido adicionada
la Certificacion de Integracion en el registro respectivo, el Representante de los Tenedores
debera transferir de inmediato a la cuenta bancaria que le sea proporcionada por la
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Titularizadora, las cantidades de dinero o en su caso, transferir los valores que correspondan
al FTIHVAH CERO UNGO;

7. Verificar el cumplimiento en el uso del destino de los recursos por parte del Originador, para
lo cual deberad emitir las constancias correspondientes anexando el respaldo documental
necesario;

8. Cualquier otra facultad que le confiera la ley, la normativa aplicable y el Contrato de
Titularizacion.

El Representante de los Tenedores de Valores tendra las obligaciones siguientes:

1. Ejercitar todas las acciones o derechos que al conjunto de los Tenedores de Valores
corresponda para reclamar el pago de los derechos concedidos en los valores adquiridos, asi
como las que requiera el desempefio de las funciones a que establece el articulo 80 de la Ley
de Titularizacion de Activos se refiere, y ejecutar los actos conservativos necesarios.

2. Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores y ejecutar sus decisiones,

3. Recabar periodica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, datos relativos
a la situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizacion, y los demas que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones.

4. Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que
deban celebrarse.

5. Emitir certificacion de integracion del Fondo de Titularizacion.

6. Dar visto bueno en la sustitucion de activos, de acuerdo con lo pactado en el Contrato de
Titularizacion.

7. Otras que sefale la Ley de Titularizacion de Activos y el respectivo Contrato de Titularizacion.

Colocado el setenta y cinco por ciento del monto de valores a emitir, el Representante de los
Tenedores de Valores convocara a una Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores, quienes
ratificaran la designacion que le fue otorgada por la Titularizadora para actuaren ese cargo o elegiran
un nuevo Representante de los Tenedores de Valores; también elegirdn a un suplente. Asimismo,
ratificaran o modificaran sus emolumentos.

Si el Representante de los Tenedores de Valores no hiciere la convocatoria luego de cinco dias habiles
posteriores a la colocacion del setenta y cinco por ciento de los valores emitidos, lo hara la
Titularizadora, nombrandose al Representante de los Tenedores de Valores sustituto y al suplente.
Asi mismo, se acordaran las acciones correspondientes en contra del Representante de Tenedores
de Valores que incumplio sus obligaciones.

Actualmente, SYSVALORES, S.A. de C.V. - Casa de Corredores de Bolsa funge como representante de
los tenedores en las emisiones de Valores de Titularizacion emitidos con cargo a los fondos: (i) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, (ii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Corporacion Piramide Cero Uno; (iii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Banco Promerica Cero Uno; (iv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Miguel Cero Uno; (v) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LAGEO Cero Uno; (vi) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Dos; (vii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres; (viii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno;
(ix) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos; (x)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno; (xi) Fondo de Titularizacion Hencorp
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Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos; (xii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro; y (xiii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres; Tecla Cero Tres; (xiv) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Alutech Cero Uno; (xv) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno; (xvi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC
Cero Uno; (xvii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno; (xviii)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro; (xix) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Eco-Energy Cero Uno, (xx) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno; (xxi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del
Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria Cero Uno; (xxii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Apertura de Crédito Cero Uno; (xxiii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero
Uno; (xxiv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco;
(xxv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno; (xxvi) Fondo de
Titularizaciéon Hencorp Valores Age Capital Cero Uno; (xxvii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
DOM Cero Uno; (xxviii ) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno;
(xxix) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno (xxx)
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno; (xxxi) Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno; (xxxii) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno; (xxxiii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores FOVIAL Cero Cuatro; (xxxiv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AES Cero Uno; (xxxv)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores ABANK Cero Uno.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre SYSVALORES, S.A. de C.V. y otros
participantes del proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por
el FTIHVAH CERO UNO y las descritas en el parrafo anterior.

XVI. INFORMACION FINANCIERA A LOS TENEDORES DE VALORES

La Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la documentacion
relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacion que represente; tal como los
contratos de servicios, los informes de valuacion, los informes de supervision y los reportes del
auditor externo. Asi mismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de Tenedores
y del Liquidador nombrado, la informacion necesaria para la liquidacion de un Fondo de Titularizacion,
cuando corresponda.

El dltimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y trimestral y su respectivo
analisis razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Sociedad Titularizadora y en la
Superintendencia del Sistema Financiero disponible por medio de su sitio web https://ssf.gob.sv/, y
en las oficinas de los colocadores de la emision.

Los Estados Financieros de la Titularizadora y la declaracion jurada del Represente Legal de la
Sociedad Titularizadora sobre la veracidad de la informacion proporcionada para fines del registro de
la emision de los valores se adjuntan en el Anexo cuatro y cinco de este prospecto.

Ademas, segun corresponde al Articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de
Valores de Titularizacion podran ejercitar individualmente las acciones que les corresponden para:
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a) Pedir la nulidad de la emision y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la
Ley, o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.

b) Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra; el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c) Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de
los derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d) Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante
de los Tenedores de Valores.

e) Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso de que la emision no pueda colocarse en el
mercado.

f) Exigir indemnizacion por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de
sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran
procedentes, cuando con el mismo objeto, se haya promovido accion por el Representante de los
Tenedores de Valores o sean incompatibles dichas acciones individuales con algin acuerdo de la
Junta General de Tenedores de Valores.

Finalmente, la Sociedad Titularizadora entregara la informacion financiera al Representante de los
Tenedores, relacionada con el FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART
HAUS CERO UNO por medio de publicaciones de manera semestral y en un plazo no mayor a tres
meses después de la fecha de cierre contable, en el sitio web:
http://www.hencorpvalores.com.sv/descargas.html. El Representante de los Tenedores se encargara
de distribuirla por via electronica o medio escrito a cada uno de los Tenedores de Valores.

XVII. IMPUESTOS Y GRAVAMENES

Conforme se establece en el Art. 86 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Fondos de Titularizacion
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos
para conformar un Fondo de Titularizacion ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos
de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los
activos, derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacion, asi como la
prestacion de servicios por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian
cuando estaban en el patrimonio del Originador. Los Fondos de Titularizacion aun cuando estan
exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados a presentar su declaracion de renta
al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos Internos.

Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacion, debera presentarse una liquidacion a la
Direccion General de Impuestos Internos. Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de
Titularizacion con los Tenedores de Valores y con otros terceros, quedaren bienes remanentes en
dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estara sujeto al pago del Impuesto sobre la Renta por los
bienes recibidos. La Ley de Titularizacion de Activos faculta a la Administracion Tributaria para
realizar la valoracion de tales bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los
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ajustes tributarios que se originen del ejercicio de tales facultades. En la liquidacion a que se refiere
el articulo 87 de la Ley de Titularizacion de Activos debera hacerse constar, el nombre y nimero de
identificacion tributaria de la persona o entidad que recibira los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacion aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de
utilidades se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al
cual, los sujetos pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas,
asociados, fideicomisarios, participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligados a retener un
porcentaje del cinco por ciento (5%) de tales sumas. Dicha retencion constituird pago definitivo del
impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizo la retencion, sea éste domiciliado o no.
Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones respectivas de acuerdo a lo regulado
en el capitulo Ill de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la Distribucion de Utilidades, se
debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o periodo de imposicion
y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas
por el sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacion
de deudas, aplicacion a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad,
indistintamente su denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes,
resultados, reserva legal, ganancias o rendimientos. Los porcentajes de imposicion y de retencion a
los inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a cambio debido a reformas en la
legislacion tributaria de El Salvador.
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XVIIl. COSTOS Y GASTOS

Todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados seran pagados por la Sociedad
Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacion. Las comisiones y emolumentos son los siguientes:

Costos Variables

Colocacion en Mercado Primario (Casa Colocadora) 0.2825% Sobre el monto colocado

Colocacion en Mercado Primario (Bolsa de Valores) 0.2825% Sobre el monto colocado

Comision de Custodia de Documentos (CEDEVAL)? 0.0014% Sobre el valor de los contratos
pagadero de forma mensual

Comision por Depdsito de la Emision (CEDEVAL) 0.0300% Sobre el monto emitido, con un
monto maximo de $4,500 por
cada tramo o serie a colocar

Comision por Transferencia (CEDEVAL) 0.07345% Sobre el monto colocado

Comision de Pago de DIVIDENDOS (CEDEVAL) 0.0480% Sobre el monto de cada pago de
dividendos

Comision por Estructuracion 0.3000% Sobre el valor total y final del
proyecto*

Comision por Administracion® 0.3000% Esta comision es con cargo al
Fondo de Titularizacion a partir
del momento de la primera
colocacion y serd pagadera
anualmente, fijandose un monto
minimo de CINCO MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$5,000.00)
mensuales

Costos Iniciales Fijos®

Inscripcion de la Emision en BVES $ 1,145

Casa de Corredores de Bolsa (Presentacion de $ 1000

Inscripcion a BVES) '

Prospectos, Papeleria y Comercializacion $ 1,000

Servicios Legales $10,000 Pagadel_'(')s al momento de la
colocacion

Estudios de Terceros’ $ 5,000

Servicios de Custodia de Documentos

Depésito Inicial de Documentos Sobre el valor de los contratos

0.0005% con un monto maximo de US$
515.00.
Retiro de Documentos (% sobre activos titularizados) 0.0050% Sobre el valor de los contratos

Costos Periddicos Fijos®

3 Mensual sobre el total de activos titularizados.

4Se cobrard la comision sobre el Valor Total Estimado del proyecto. La comisidn de estructuracion sera pagadera por el Fondo de Titularizacion al momento de la
primera colocacién de los valores de titularizacion. El valor del Proyecto se ha estimado inicialmente en TREINTA'Y DOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS ONCE CON CUARENTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$32,797,411.47)

5Tasa anual pagadera mensualmente.

6 Los costos que aqui se reflejan representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
7 Estudios de Factibilidad Técnico Econdmico, Estudios de Mercados y otros estudios que sean necesarios para el proceso de Titularizacion
8 Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.

61



Clasificaciones de Riesgo

$ 12,000

Auditor Fiscal y Externo $ 2,800
Representante de los Tenedores de Valores $ 12,000
Publicaciones $ 3,000
Perito Valuador $ 5,000

XIX. SERVICIOS CONTRATADOS

A la fecha de la elaboracion del presente prospecto de la emision la sociedad Titularizadora con cargo al Fondo
de Titularizacion ha contratado los siguientes servicios:

Servicios de Comercializacion y Colocacion de Valores: HENCORP, S.A. DE C.V., Casa de Corredores de
Bolsa. Direccion: Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio Avante,
Nivel 5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso. Correo electronico: rvaldivieso@hencorp.com

Teléfono de contacto: 2500-6900

Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion: Zelaya Rivas Asociados. Inscrita en Los Registros
de Auditores Externos de la Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de Cuentas. Autorizada a
ejercer la auditoria externa bajo el nimero 2503. Direccién: 3a. Calle Poniente No. 3655, Colonia
Escalon, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Correo electrénico: mariozelaya@zelayarivas.com

Teléfono de contacto: 2298-7178

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador.

Asiento Registral de la Superintendencia del Sistema Financiero: AE-0001-2001

Peritaje y Valto del Inmueble: Geoterra Ingenieros S.A. de C.V,, inscrita en registro de valuadores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-CERO
UNO SEIS SIETE - DOS CERO UNO UNO(PV-0167-2011) y ha sido calificado como Perito Valuador de
Inmuebles.

Direccion: Centro Comercial Plaza Santa Elena, Local 201, Boulevard Santa Elena, Antiguo Cuscatlan,
La Liberta, El Salvador

Persona de contacto: Julio Espinoza

Teléfono de contacto: 2557-3434. Correo electronico: julio.espinoza@geoterra.com.sv

Clasificadoras de Riesgo:

Pacific Credit Ratings S.A. de C.V,, Clasificadora de Riesgo. Direccion: Avenida La Capilla y Pasaje 8,
Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Karina Montoya

Correo Electronico: kmontoya@ratingspcr.com

Teléfono de contacto: 2266-9471

Asesores Legales: Centro de Asesoria Legal, S.A. de C.V. Direccion: 32 Calle Poniente entre la 71y 69
Avenida Norte, No. 3689, Col. Escaldon, San Salvador.

Persona de contacto: Maria Martha Delgado Molina

Correo electrénico: mdelgado@verum.com

Teléfono de contacto: 2245-4200
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Servicio de Deposito y Custodia de Valores: CEDEVAL, S.A. de C.V. Direccion: Urbanizacion Jardines de
la Hacienda, Blvd. Merliot y Av. Las Carretas, Antiguo Cuscatlan. La Libertad, El Salvador.

Persona de contacto: Lic. Jorge Moreno

Correo electrdnico: jmoreno@cedeval.com

Teléfono de contacto: 2212-6400

Servicio de Administrador de los Activos: CORPORACION POLARIS, S.A. de C.V.
Persona de Contacto: Maricarmen Rodriguez

Correo electrdnico: mc.rodriguez@mobiliare.la

Teléfono de contacto: +502 5200 1855

Servicio de Supervisor de Obra: Project Management Office El Salvador, S.A. de C.V.
Persona de Contacto: Toribio De Jesus Solis Aguilar

Correo electrdnico: proyectos@pmoelsalvador.com

Teléfono de contacto: 2522-2816

Servicio de Constructor: Qualicons, S.A. de C.V. Direccion: Avenida Las Magnolias, Edificio INSIGNE,
nivel 17, oficina 1702, San Salvador, El Salvador

Persona de Contacto: Vicente Jo Leon Chang

Correo electrdnico: info@qualicons.com

Teléfono de contacto: 2520-7400
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DOCUMENTO TECNICO EXPLICATIVO

A) Ubicacion: El proyecto Art Haus se encuentra ubicado en Lote 19 Poligono “C” Colonia Hipédromo,
correspondiente a la ubicacion geografica de San Salvador, El Salvador.

TR —

OLIVOS
.

Parroquia
San Benito

B) Generalidades: El proyecto Inmobiliario consiste en el desarrollo de espacios habitacionales
verticales para la venta. Inicialmente comprende el desarrollo de un edificio con 10 niveles
de apartamentos sumando un total de 264 unidades habitacionales. Los clientes tendrén tres
tipologias de apartamentos para escoger, 3 niveles de parqueos) y un nivel completo
designado para uso comun incluyendo una terraza y diferentes amenidades. El edificio
también incorpora 2 niveles de locales comerciales.

C) Areas del Proyecto y Cuadro de Valores

Presentamos las dreas generales constructivas del proyecto:

Locales M2

Local 1 50.92
Local 2 47.65
Local 3 43.54
Local 4 50.62
Local 5 61.87
Local 6 76.47
Local 7 68.71
Local 8 66.64
Local 9 61.91
Local 10 68.28
Local 11 76.73
Local 12 61.81

735.15



ID # APT M2 ID # APT M2 ID # APT M2 ID # APT M2 ID

1 701-A 95.97 31 807-A 38.45 61 905N-B 42.85 91 1103-A 57.14 121
2 702-A 46.80 32 808-A 115.02 62 905S-B 42.85 92 1104N-A 36.73 122
3 703-A 57.14 33 809-A 65.43 63 906-B 57.76 93 1104S-A 36.73 123
4 704N-A 36.73 34 801-B 95.97 64 907-B 38.45 94 1105N-A 42.85 124
5 704S5-A 36.73 35 802-B 46.80 65 908-B 115.02 95 1105S-A 42.85 125
6 705N-A 42.85 36 803-B 57.14 66 909-B 65.43 96 1106-A 57.76 126
7 705S-A 42.85 37 804N-B 36.73 67 1001-A 95.97 97 1107-A 38.45 127
8 706-A 57.76 38 804S-B 36.73 68 1002-A 46.80 98 1108-A 115.02 128
9 707-A 38.45 39 805N-B 42.85 69 1003-A 57.14 99 1109-A 65.43 129
10 708-A 115.02 40 805S-B 42.85 70 1004N-A 36.73 100 1101-B 95.97 130
11 709-A 65.43 41 806-B 57.76 71 1004S-A 36.73 101 1102-B 46.80 131
12 701-B 95.97 42 807-B 38.45 72 1005N-A 42.85 102 1103-B 57.14 132
13 702-B 46.80 43 808-B 115.02 73 1005S-A 42.85 103 1104N-B 36.73 133
14 703-B 57.14 44 809-B 65.43 74 1006-A 57.76 104 1104S-B 36.73 134
15 704N-B 36.73 45 901-A 95.97 75 1007-A 38.45 105 1105N-B 42.85 135
16 7045-B 36.73 46 902-A 46.80 76 1008-A 115.02 106 1105S-B 42.85 136
17 705N-B 42.85 47 903-A 57.14 77 1009-A 65.43 107 1106-B 57.76 137
18 705S-B 42.85 48 904N-A 36.73 78 1001-B 95.97 108 1107-B 38.45 138
19 706-B 57.76 49 904S-A 36.73 79 1002-B 46.80 109 1108-B 115.02 139
20 707-B 38.45 50 905N-A 42.85 80 1003-B 57.14 110 1109-B 65.43 140
21 708-B 115.02 51 905S-A 42.85 81 1004N-B 36.73 111 1201-A 95.97 141
22 709-B 65.43 52 906-A 57.76 82 1004S-B 36.73 112 1202-A 46.80 142
23 801-A 95.97 53 907-A 38.45 83 1005N-B 42.85 113 1203-A 57.14 143
24 802-A 46.80 54 908-A 115.02 84 1005S-B 42.85 114 1204N-A 36.73 144
25 803-A 57.14 55 909-A 65.43 85 1006-B 57.76 115 1204S-A 36.73 145
26 804N-A 36.73 56 901-B 95.97 86 1007-B 38.45 116 1205N-A 42.85 146
27 804S-A 36.73 57 902-B 46.80 87 1008-B 115.02 117 1205S-A 42.85 147
28 805N-A 42.85 58 903-B 57.14 88 1009-B 65.43 118 1206-A 57.76 148
29 805S-A 42.85 59 904N-B 36.73 89 1101-A 95.97 119 1207-A 38.45 149
30 806-A 57.76 60 9045-B 36.73 20 1102-A 46.80 120 1208-A 115.02 150




# APT M2 ID # APT M2 ID # APT M2 ID # APT M2
1209-A 65.43 151 1306-B 57.76 181 1504S-A 36.73 211 1602-B 46.80
1201-B 95.97 152 1307-B 38.45 182 1505N-A 42.85 212 1603-B 57.14
1202-B 46.80 153 1308-B 115.02 183 1505S-A 42.85 213 1604N-B 36.73
1203-B 57.14 154 1309-B 65.43 184 1506-A 57.76 214 1604S-B 36.73
1204N-B 36.73 155 1401-AS 95.97 185 1507-A 38.45 215 1605N-B 42.85
12045-B 36.73 156 1402-A 46.80 186 1508-A 115.02 216 1605S-B 42.85
1205N-B 42.85 157 1403-A 57.14 187 1509-A 65.43 217 1606-B 57.76
1205S-B 42.85 158 1404N-A 36.73 188 1501-B 95.97 218 1607-B 38.45
1206-B 57.76 159 1404S-A 36.73 189 1502-B 46.80 219 1608-B 115.02
1207-B 38.45 160 1405N-A 42.85 190 1503-B 57.14 220 1609-B 65.43
1208-B 115.02 161 1405S-A 42.85 191 1504N-B 36.73 221 1701-A 95.97
1209-B 65.43 162 1406-A 57.76 192 1504S-B 36.73 222 1702-A 46.80
1301-A 95.97 163 1407-A 38.45 193 1505N-B 42.85 223 1703-A 57.14
1302-A 46.80 164 1408-A 115.02 194 1505S-B 42.85 224 1704N-A 36.73
1303-A 57.14 165 1409-A 65.43 195 1506-B 57.76 225 1704S-A 36.73
1304N-A 36.73 166 1401-B 95.97 196 1507-B 38.45 226 1705N-A 42.85
1304S-A 36.73 167 1402-B 46.80 197 1508-B 115.02 227 1705S-A 42.85
1305N-A 42.85 168 1403-B 57.14 198 1509-B 65.43 228 1706-A 57.76
1305S-A 42.85 169 1404N-B 36.73 199 1601-A 95.97 229 1707-A 38.45
1306-A 57.76 170 1404S-B 36.73 200 1602-A 46.80 230 1708-A 115.02
1307-A 38.45 171 1405N-B 42.85 201 1603-A 57.14 231 1709-A 65.43
1308-A 115.02 172 1405S-B 42.85 202 1604N-A 36.73 232 1701-B 95.97
1309-A 65.43 173 1406-B 57.76 203 1604S-A 36.73 233 1702-B 46.80
1301-B 95.97 174 1407-B 38.45 204 1605N-A 42.85 234 1703-B 57.14
1302-B 46.80 175 1408-B 115.02 205 1605S-A 42.85 235 1704N-B 36.73
1303-B 57.14 176 1409-B 65.43 206 1606-A 57.76 236 1704S-B 36.73
1304N-B 36.73 177 1501-A 95.97 207 1607-A 38.45 237 1705N-B 42.85
13045-B 36.73 178 1502-A 46.80 208 1608-A 115.02 238 1705S-B 42.85
1305N-B 42.85 179 1503-A 57.14 209 1609-A 65.43 239 1706-B 57.76
1305S-B 42.85 180 1504N-A 36.73 210 1601-B 95.97 240 1707-B 38.45




D) Detalle de Obras

a)

c)

Realizar el estudio y la revisién de todos los documentos técnicos del diseno definitivo y los
documentos técnicos del proyecto tales como Planes Constructivos, especificaciones técnicas
de construccién, memorias técnicas descriptivas, estudios geotécnicos, etc. Asesorar y dar
recomendaciones al cliente sobre el contenido de las especificaciones técnicas, para que se
cumplan los disefios en el proceso de construccion.

Estudiar las bases de la licitacion de la construccion, tales como: plan de ofertas, presupuestos,
Bases del proceso de licitacion, formato del contrato de construccién y demas documentos
contractuales, adendas, etc. Se elabora un informe de conclusiones y recomendaciones sobre
los documentos, para incluir las observaciones que ayuden a garantizar que tales documentos
estdn en concordancia con las necesidades del Proyecto.

Asesor al Propietario durante el proceso de licitacion de las obras. Revisar ofertas de
construccion para determinar si cumplen las bases de licitacion, si el cliente lo solicita.
Asesorar al Propietario en la Contratacion de los Subcontratistas colaborando en la revision del
os Contratos antes de su firma, de tal manera de que se cumpla con lo requerido en los planos y
disefios y en los Reglamentos de Construccion de El Salvador.

Supervisar el trazo de los ejes principales del edificio por medio de una cuadrilla de topografia
con estacion total. Revisar la Nivelacion de los diferentes pisos del edificio por medio de nivel
fijo.

Supervisar el Control de Calidad de los materiales estructurales, los cuales son subcontratados
con un laboratorio de suelos y materiales. Se propondra un Plan de Control de Calidad de
materiales;’ en donde se debera establecer los tipos, clases y frecuencias de ensayos que se
deben realizar al concreto, acero de refuerzo, bloques para mamposteria, etc. Se subcontratara
a un laboratorio para realizar esta tarea, quien tendrd un técnico de campo para los ensayos de
sitio. Los Ensayos de la Supervisién seran de Contraste debiendo realizarse 100% de los ensayos
por un laboratorio propio o subcontratado por el Constructor.

Control de la calidad de los procesos constructivos de acuerdo con los planos y a las
especificaciones técnicas de la estructura 'y para cumplir con los requisitos del Reglamento de
Seguridad de las Construcciones de la Republica de El Salvador y sus normas técnicas y
Reglamentos y Normas Internaciones como Reglamento ACI 318-14, Normas ASTM, etc. Que
Estan claramente especificadas en los planos.

Supervisidn de las instalaciones de todos aquellos trabajos que se realizan en una construccioén
para darle terminacion a los detalles de esta quedando esta con un aspecto estético y habitable.
Se incluyen los pisos de ceramica, accesorios de servicios sanitario, ventanas, puertas, cielos
falsos, etc.

Supervision de las Instalaciones hidrdulicas de sistemas de Aguas negra, aguas lluvias y agua
potable; asi como el Sistema de Bombeo de acuerdo con las Normas especificadas en los
disefios.

Instalaciones hidraulicas para sistema contra incendio. Consistente en Cisterna y sistema de
distribucién de tuberias metalicas.

Supervisidon y Control de Calidad de las Instalaciones Eléctricas y lineas Especiales; como
sefiales débiles telefdnicas, lineas para cdmaras de Seguridad, sistemas de Alarmas contra
incendios. Se incluye subestacion tableros eléctricos generales y de suministro de cada local.
Revision de Estimaciones de Pago que presente el Contratista, las cuales seran de acuerdo con
la forma de pago establecida en el Contrato del Contratista constructor.

Control de Costos y del Presupuesto, por medio de la revisiéon de las Ordenes de Cambio de
cantidades de obra de partidas en aumento y disminuciones que realice el Contratista a solicitud
del Propietario.



E)

Revisidon y aprobacion del Programa de ejecucidn propuesto por el Contratista, dicho programa
sera la base para establecer los avances y atrasos en la ejecucioén del proyecto.
Control del avance en el tiempo de la ejecucion de actividades de acuerdo con la programacion
de las mismas, en tiempo programado.
El anadlisis de los Programas sera realizado utilizando técnicas de CPM (Microsoft Project)
debidamente informatizadas con salidas de diagramas de barras para las actividades que se
soliciten. Los informes correspondientes al seguimiento de los Programas serén presentados al
Administrador del Proyecto en forma mensual.
Informes mensuales sobre el avance o segun sean requeridos, estos se presentaran dentro de
los primeros 5 dias habiles de cada mes.
Supervisién de las actividades que realicen los Contratistas sobre Seguridad ocupacional para
cumplir con el Reglamento de Seguridad e higiene de los centros de trabajo y el Plan de Seguridad
del Contratista. Asi como la Ley de Seguridad Ocupacional e higiene.
Control de cumplimiento de las Normas Ambientales de acuerdo con ley de Medio Ambiente.
Asesoria Técnica-Administrativa en Controversias con el Constructor y Terceros: Nuestra
empresa supervisora asesora a los representantes del Propietario, en todos los aspectos
técnicos que se susciten entre ellos y el Constructor, mantendra a disposicion del Contratante
los archivos que permitan sustentar cualquier discusién relacionada con:

a. Reclamos del Constructor por costos adicionales por obras o cambios de condiciones.

b. Solicitudes de prérroga del Constructor en los plazos de terminacién de obra.

c. Reclamos del Constructor por reintegros ocasionados por alzas en los precios de

materiales y en los pagos de mano de obra sustentados en el contrato.

Colaborar estrechamente con el Propietario y Contratista para escoger marcas y caracteristicas
de materiales que no estén totalmente definidos en los planos o especificaciones técnicas, a fin
de lograr la mayor calidad estética, economia y constructiva del proyecto.
Silos permisos y/o licencias se vencen, debera exigir al Constructor la realizacion de los tramites
respectivos, a fin de obtener los permisos actualizados de instituciones gubernamentales, para
la legal ejecucion de las obras de acuerdo con su contrato.

Proceso de tramites: A la fecha del estudio los inmuebles cuentan con todos los permisos
necesarios para su desarrollo y ejecucion.

F) Anexo: Rendersy presentaciones arquitectdnicas:
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MELVIN JOSUE UMANA NIETO

06202300192381

edsy | No.9877756

| o | ame,
( 'H:[]:f\.l.llﬂ 1 DE REGISTROS
EL SALVADOIR
REPUBLICA DE EL SALVADOR "l!llﬂlﬂl’!ﬂll

CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

Numero de Solicitud : 06202300192381

El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 60556281-00000, de Naturaleza Rastica,
con un area de 3,734.0000 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en LOTE 19 POLIGONO "C" COLONIA
HIPODROMO, correspondiente a la ubicacion geografica de SAN SALVADOR, SAN SALVADOR; en cuanto a

sus Derechos, le pertenece a:

1.-CORPORACION POLARIS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - CORPORACION POLARIS,
S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : No tiene
Restriccidn(es) del Inmueble : No tiene
Alerta(s) del Inmueble : No tiene

Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de
MELVIN JOSUE UMANA NIETO, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccion del Centro, Departamento de San Salvador a las 10:36:35,

del dia veintiuno de Diciembre del afio dos mil veintitrés.-

Derechos: $8.86

XIOMARA STHEFANY VASQUEZ ROMERO

;zﬁé2;4444

| £ic. Tomds Herrera Garcla
Registrador Auxiliar

Elaborado por :
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INFORME DE AVALUO

SOLICITANTE: SR. HENCORP VALORES, LTDA.

CORPORACION POLARIS, SOCIEDAD ANONIMA DE
PROPIETARIO: CAPITAL VARIABLE - CORPORACION POLARIS, S.A.
DE C.V. (100% DE PROPIEDAD).

LOTE 19 POLIGONO C, COLONIA HIPODROMO, SAN

DIRECCION: SALVADOR, SAN SALVADOR.

RESUMEN DE VALORES
L EL VALOR DE MERCADO DEL TERRENO ES:| $ 5,450,000.00

OCTUBRE, 2023

Avalilos de Bienes Inmuebles, Equipos y Maquinaria Industrial
Teléfonos: (503) 2557-3434. (503) 2557-3433. 57 www_aanterra ram o
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INFORME DE VALUACION

FECHA DE AVALUO 26/10/2023 CODIGO:  VPA26102301JE
PRESENTADO A: SR. HENCORP VALORES, LTDA.
ESTE AVALUO ES: INICIAL
1.0 GENERALES DEL INMUEBLE
SOLICITANTE: SR. HENCORP VALORES, LTDA.
PROPIETARIO: CORPORACION POLARIS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - CORPORACION POLARIS, S.A. DE

C.V. (100% DE PROPIEDAD).

DIRECCION LEGAL: SITUADO EN LOTE 19 POLIGONO C, COLONIA HIPODROMO, CORRESPONDIENTE A LA UBICACION
’ GEOGRAFICA DE SAN SALVADOR, SAN SALVADOR.

DIRECCION ACTUAL:  LOTE 19 POLIGONO C, COLONIA HIPODROMO, SAN SALVADOR, SAN SALVADOR.

TIPO DE INMUEBLE: TERRENO MATRICULA NO : VER CUADRO DE AREAS DEPARTAMENTO  SAN SALVADOR
DOCUMENTO VISTO: |SE CONTO CON COPIA DE ESCRITURA 03/12/2021 Y CERTIFICACION EXTRACTADA 16/05/2023
GRAVAMENES:  |HIPOTECA A FAVOR DE BANCO AZUL DE EL SALVADOR.
VALOR EN LIBROS: $3,739,866.16 |

INSUMOS
UTILIZADOS: DISTANCIOMETRO, GPS, PLANOS Y CAMARA FOTOGR'AFICA. :
2.0 DEFINICIONES Y METODOLOGIA DE VALORACION
:{,I’:_hlgAD TSRS, La finalidad del avallio es estimar el valor razonable de mercado de la propiedad para fines Titularizar el activo.

VALOR DE MERCADO (DEFINICION): El valor de mercado es el valor estimado por el cual se deberfa intercambiar una propiedad en la fecha
de valuacién entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto en una operacion razonable después de adecuada comercializacidn en la
que las partes han actuado cada una con conocimiento, prudentemente y sin presion.

METODOLOGIAS DE VALORACION A APLICAR: La valoracion de esta propiedad se realizara a través de un enfoque o base de valor: 1°) Se
estimara el valor de mercado utilizando el método comparativo, a través de la homologacién de inmuebles similares en venta ubicados en la
zona donde se ha realizado el avallio. La técnica de homologacién a usar es la de factores.

NORMATIVA QUE CUMPLE ESTE AVALUO: Este avaliio cumple con la norma nacional NRP-27 de la Superintendencia del Sistema Financiero
(SSF) de El Salvador y con las Normas Internacionales de Valuacién IVSC, especialmente con la Aplicacién Internacional de Valuacién 2 (IVA 2),
que se refiere a la Valuacion para la concesion de Prestamos con Garantia.

3.0 CONDICIONES DEL SEGMENTO INMOBILIARIO DEL SUJETO |
USO DEL SUELO X |RESIDENCIAL X |COMERCIAL ] INDUSTRIAL ] MIXTO RANGOS DE VALORES EN LA ZONA
iNDICE DE SATURACION —1 <25% 25% - 50% T 50% - 75% T = 100% ENTRE s 1,500,000.00 Y
ST | BUENA _X— NORMAL | BAJA | LIMITADA S m
IDEMANDA _X_ BUENA ] NORMAL ] BAJA ] LIMITADA
FACTOR MERCADO/COSTO T >1.0 - 1.0 | <1.0 T %
PLUSVALIA ] CRECIENTE T NORMAL ] BAJA | DECRECIENTE TIEMPO DE COMERCIALIZACION:
VALOR SUJETO / ENTORNO | SUPERIOR T SIMILAR | INFERIOR | SIN MERCADO 3 - 6 MESES E|> 9 MESES
EDAD PROM. /ENTORNG L < 10 ANOS L 10 - 25 ANOS X |25 - 45 ANOS L > 45 ANOS - 6 - 9 MESES
4.0 DESCRIPCION DEL TERRENO

N° DESCRIPCION AREA (m2) AREA (v2) MATRICULA N°

1 LOTE N° 19 3,734.000 5,342.61 60556281-00000
Area Superficial Inscrita: 3,734.000 m?2 EQUIVALENTES A = 5,342.607 v2
Area de Ficha CNR: 3,651.220 m2  EQUIVALENTES A = 5,224.166 v2
Area a Valuar: 3,734.000 m2  EQUIVALENTES A = 5,342.607 v2

Avalios de Bienes Inmuebles, Equipos y Maquinaria Industrial
Teléfonos: (503) 2557-3434. (503) 2557-3433, X www.aeoterra.com.sv
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OBSERVACIONES: EL TERRENO DE CONFIGURACION IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS RECTOS, LA TOPOGRAFIA ES PLANA. EL AREA
SUPERFICIAL INSCRITA ES 3,734.00 m?, SE TIENE UN AREA DE FICHA CATASTRAL DE 3,651.22 m2. EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVES DE CALLE
DE CIRCULACION VEHICULAR DE PAVIMENTO EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO.

5.0 CARACTERISTICAS FISICAS Y MORFOLOGICAS |

FORMA: TERRENO DE FORMA IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS RECTOS.

B LA ELEVACION DEL TERRENO ES DE 802.00 METROS APROXIMADAMENTE SOBRE EL NIVEL DEL MAR SEGUN GPS GARMIN
ELEVACION: UTILIZADO

TOPOGRAFIA: LA TOPOGRAFIA ES PLANA EN TODA SU EXTENSION

SERVICIOS: LA PROPIEDAD CUENTA CON FACTIBILIDAD DE CONEXION DE TODOS LOS SERVICIOS. LAS AGUAS NEGRAS Y LLUVIAS SERAN
: DESCARGADAS A LOS COLECTORES PRINCIPALES DE ANDA. NO EXISTIRAN RESIDUOS INDUSTRIALES EN EL INMUEBLE.

COORDENADAS: LAS COORDENADAS DEL TERRENO SON: 13°41'43.5"N, 89°14'11.4"W SEGUN GPS GARMIN UTILIZADO.

USO DEL SUELO: EL SUELO ES DE USO MIXTO.

c&'}gﬁ:ﬁg‘:{" ACTUALMENTE EL TERRENO SE ENCUENTRA EN ETAPA DE TERRACERIA, POR LO QUE AUN NO SE CUENTA CON ESTRUCTURAS

MEJORAS: PRICIPALES, TAPIALES, MUROS, NI NINGUNA OBRA CONSTRUIDA.

6.0 DESCRIPCION DEL ENTORNO

EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVES DE CALLE DE CIRCULACION VEHICULAR DE PAVIMENTO EN BUEN ESTADO DE
MANTENIMIENTO.

TIPO DE ACCESO:

SERVIDUMBRES: NO POSEE.

ASPECTOS NO SE HAN PRESENTADO NI SE CONOCEN DE RESTRICCIONES O ESTUDIOS AMBIENTALES RECIENTES EN LA ZONA DONDE
AMBIENTALES:  SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD VALUADA. LA ZONA NO CUENTA CON RESTRICCIONES AMBIENTALES.
RIESGOS NO SE OBSERVARON FACTORES EXTERNOS O RIESGOS QUE AFECTEN EL VALOR DE LA PROPIEDAD.
FUNDAMENTADOS:
INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO SERVICIOS EXISTENTES EN LA PROPIEDAD

TIPO DE ACCESO: PAVIMENTO AGUA POTABLE: FACTIBLE
ACERA: SI POSEE ENERGIA ELECTRICA: FACTIBLE
CUNETA: SI POSEE ALCANTARILLADO SANITARIO: ANDA
ALUMBRADO PUBLICO: SI POSEE ALCANTARILLADO PLUVIAL: ANDA
ASEO MUNICIPAL: SI POSEE RED TELEFONICA FIJA: FACTIBLE
ZONA VERDE O RECREATIVA: SI POSEE RED INTERNET, CABLE, TELEFONO MOVIL: MOVIL

Avalios de Bienes Inmuebles, Equipos y Maquinaria Industrial
Teléfonos: (503) 2557-3434. (503) 2557-3433, X www.qaeoterra.com.sv
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DISTANCIAS A ZONAS DE INTERES (mts):

COLEGIOS: 500.00 mts  CENTRO URBANO: . Mts
ESCUELAS 500.00 mts  TRANSPORTE PUBLICO: 25.00 Mts
ALCALDIA: 1,250.00 mts  ZONAS COMERCIALES: = Mts

CLASIFICACION DE LA

ZONA: LA ZONA ES DE USO RESIDENCIAL Y COMERCIAL DE ALTA DEMANDA.

FACTORES POSITIVOS: EL TERRENO CUENTA CON DESARROLLOS COMERCIALES Y RESIDENCIALES IMPORTANTES CERCANOS.

FACTORES NEGATIVOS: NO SE OBSERVARON FACTORES NEGATIVOS QUE SE AFECTEN A LA PROPIEDAD.

USO ACTUAL DEL
INMUEBLE:

B 7.0 OBSERVACIONES |

19) EL VALOR DEL TERRENO SE HA OBTENIDO A TRAVES DEL METODO COMPARATIVO, TOMANDO COMO BASE LA HOMOLOGACION DE
FACTORES DE CORRECCION DE INMUEBLES UBICADOS EN LA ZONA DONDE SE HA REALIZADO EL AVALUO. LA TECNICA DE HOMOLOGACION
UTILIZADA ES LA DE FACTORES.

EN CONSTRUCCION.

2°) LA ZONA ES DE ALTA DEMANDA COMERCIAL Y UBICACION PREMIUM, EL MERCADO DE TERRENO EN LA ZONA ES ALTO. LA
COMERCIALIZACION SE CONSIDERA NORMAL.

30°) LA PROPIEDAD CUENTA CON ACCESO POR EL BOULEVARD DEL HIPéDROMQ Y LA AVENIDA LAS MAGNOLIAS, EN EL TERRENO SE ESTAN
DESARROLLANDO TRABAJOS INICIALES DE TERRACERIA PARA LA CONSTRUCCION DE UNA TORRE DE APARTAMENTOS.

4°) LA ZONA SE HA REVALORADO MUCHO EN LOS ULTIMOS ANOS DEBIDO A LA ALTA PRESION POR ESPACIOS COMERCIALES EN LA ZONA.

Avalitos de Bienes Inmuebles, Equipos y Maquinaria Industrial
Teléfonos: (503) 2557-3434. (503) 2557-3433, XX www.aeoterra.com.sv



Sociedad Regional de valoracién
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8.0 AVALUO DEL TERRENO (METODO COMPARATIVO).
DESCRIPCION: SUJETO: COMPARABLES
1 3 | 3
) LOTE 19 POLIGONO C, COLONIA  BOULEVARD EL HIPODROMO c&;ogzsgmgnpr{r)% conae} BOULEVARD DEL HIPGDROMO
UBICACION: HIPODROMO, SAN SALVADOR, SAN  COLONIA SAN BENITO, N° 625, NUMERO 150 PIORCIéN A DEL’ COLONIA SAN BENITO No 634,
SALVADOR. SAN SALVADOR, SAN SALVADOR LOTE 15, SAN SALVADOR. SAN SALVADOR, SAN SALVADOR
CLASE DE INMUEBLE: TERRENO TERRENO TERRENO TERRENO
AREA DE TERRENO: 373400 m2 1,733.79 m2 242172 m2 791.00 m2
FRENTE LOTE: 5441 m 2638 m 4500 m 2000 m
FONDO LOTE: 6863 m 6572 m 5382 m 3955 m
PERIMETRO: 17945 m 18421 m 19763 m 119.10 m
AREA MAYOR RECT. INSC: 1,733.79 m2 242172 m2 791.00 m2
FECHA: 26/10/2023 26/10/2023 26/10/2026
VALOR COTIZADO (USD): $2,250,000.00 $2,750,000.00 $1,450,000.00
VALOR AJUSTADO (USD): $2,137,500.00 $2,750,000.00 $1,334,000.00
P, UNITARIO TOTALY m2: $1,232.85  /m2 $1,13556  /m?2 $1,686.47  jm2
CONDICIONES DE OFERTA: COMPRA COMPRA COMPRA
—— COMERCIALIZADOR COMERCIALIZADOR COMERCIALIZADOR
Cherel FACTORES PARCIALES DE HOMOLOGACION
1 2 3
AREA 1.0155 1.0443 1.0315
FRENTE 1.0369 1.0211 1.0513
FONDO 0.9978 0.9879 0.9412
REGULARIDAD 1.0500 1.0845 1.0000
TOPOGRAFIA 1.0000 1.0000 1.0000
UBICACION 1.0000 1.0000 1.0000
COMERCIALIZACION 1.0000 1.0000 1.0000
TIPO DE ViA 1.0000 1.0000 1.0000
VISTA 1.0000 1.0000 1.0000
FACTORES DE AJUSTE 1.1031 1.1424 1.0207
VALOR / m? HOMOLOGADO= 136002 /me 1,297.30  /mz 1,721.33 Jm2
VALOR PROMEDIO / m? HOMOLOGADO= $1459.55  /m2
VALOR / m2 CALCULADO= $1,459.56  /m2
VALOR TOTAL HOMOLOGADO=|  $5,449,947.02
VALOR CALCULADO=|  $5,449,997.04
VALOR DEL TERRENO=|  $5,450,000.00 VALOR POR V2 = 1,020.10 /v2
VALOR DE MERCADO DE TERRENO: CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL 00/100 DOLARES

Avalios de Bienes Inmuebles, Equipos y Maquinaria Industrial
Teléfonos: (503) 2557-3434. (503) 2557-34332. 5 www._aantarra ram v
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9.0 ESTRUCTURA DEL VALOR DEL ACTIVO (RESUMEN)
EL VALOR DE MERCADO DEL TERRENO ES:| $5,450,000.00

CONCLUSION DEL DESPUES DE REALIZADA LA INSPECCION Y ANALIZADO EL MERCADO DE BIENES SIMILARES, SE ESTIMA QUE EL VALOR DE
VALOR: MERCADO MAS PROBABLE ES EL ESTIMADO. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO ZONA DE USO COMERCIAL Y
) RESIDENCIAL PREMIUM DE ALTA DEMANDA.

"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las
regulaciones contenidas en las Normas Técnicas para el Registro de Peritos
Valuadores y sus Obligaciones Profesionales; en consecuencia, no se encuentra en
ninguna de las situaciones establecidas del articulo 27 de la referida Norma que
impida emitir el informe de valuacién".

Avalios de Bienes Inmuebles, Equipos y Maquinaria Industrial
Teléfonos: (503) 2557-3434. (503) 2557-3433, I www.aeoterra.com.sv
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PLANO TOPOGRAFICO
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UBICACION CATASTRAL

Ubi i5n C tral

2'C

soe0d ’

- s

Mapa / Parcela  p&12U73-203 Uso HABITACIONAL
Area 12m2 Perimetro R46 47T m
Matricula / index /
Propietario(s) segun|
SIRyC
Libro / ins y otros P60 S3: Libro de Propiadad Ins /LD, —> S350
Propietanio /
Poseedor / [GARCIA PRIETO, FEDERICO (Pro);
Ocupante
Frentes BO0DR(C) LONG=SL £S mis suma=54.65 mis
Cta Alcaldia
Direccion V. LAS MAGNOLIAS COL. SAN BENITO #114, SAN SALVADOR, SAN SALVADOR

P614U75{202) ESCOBAR FIGUERQA, JUAN CARLOS! DGI-IUT?IZOI) .0514U73(50008).0614U79(207) GARCIA PRIETQ
Colindantes HIRLEMAN DE SALAVERRIA, ANA ROSA MARGARITA DS 14U73(203) ENSAMBLADORA AYRE, SOCIEDAD ANONIMA Df
CAPITAL VARIABLE - ENSAYRE, S.A DE C.V ..0614U73(210) GARCIA 3ﬁIETO DE ASTACIO, MARIA FLORA;

Catastral

Otros datos E '3 09, SEGUN DOCUNMENTO CONTINENTE DEL DERECHO LOTE MARCADO CON £L NUMERO 19 DEL POLIGONC g
pE LAO0.0NIA HIPODROMO;

3 ,;' -'-~-'

'Qi ‘m‘ N ....,,....../
NOTA: s
“Las medidas que Catastro porporelona estan dentro de tolerancia por of metodo para su
levantamiento, por io tanto no p como : a8l mismo. la Informacion ngAmmm..ramuna
qnu“lmnmmmamptm Q! yia de J€'s 02! gepartamento de
uUmitss yio Depar Fecha: 03102023 10.52 AM
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CERTIFICACION EXTRACTADA —I

CENTRO
NAC HONAL
DI REGISTROS

REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

Numero de Solicitud - 0620230007 1240

El Suscrito Registrador, Certifica que- El Inmueble con Matricula N° 60556281-00000. de Naturaleza Rustica,
con un area de 3.734 0000 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en LOTE 19 POLIGONO “C- COLONIA
HIPODROMO, correspondiente a la ubicacion geografica de SAN SALVADOR, SAN SALVADOR: en cuanto a
sus Derechos, le pertenece a:

1 -CORPORACION POLARIS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - CORPORACION POLARIS,
S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD

Gravamenes

1 - CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO AZUL DE EL SALVADOR. SOCIEDAD
ANONIMA - BANCO AZUL DE EL SALVADOR. S A . con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de
***3,915,000 Ddlares, equivalentes a 34,256 250 Colones *** para un Plazo de 240 (Meses), la fecha de inicio
de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 19/10/2022, con Grado de PRIMERA _ Notario GUZMAN
PINEDA, CRISTELA ALEJANDRA. Bajo el asiento de Inscripcion nimero 8 de la Matricula 60556281-00000

Restriccion(es) del Inmueble - No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene

Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion onginal con la cual se confrontd, vy a solicitud de Joyce
Marnna Brito Menéndez, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la i
Raiz e Hipotecas de la Pnmera Seccion del Centro, Departamento de San Salvador a las 15:28:10, del dia
dieciseis de Mayo del afio dos mil veintitrés -

Derechos: $8 86

Elaborado por: XIOMARA STHEFANY VASQUEZ ROMERC

El L,

e

2@ Firmado Por: Ana Victoria Aguilar Abarca
% Cargo: Registrador Auxiliar

% 2023/05/16 18:16:16-0600
¢ Centro Nacional de Registros

% Registro de Propiedad, Raiz e Hipotecas

Avaliios de Bienes Inmuebles, Equipos y Maquinaria Industrial
Teléfonos: (503) 2557-3434. (503) 2557-3433, XX www.qeoterra.com.sv
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DECLARACION JURADA - DEBIDA DILIGENCIA FTIHVAH CERO UNO

En la ciudad de Antiguo Cuscatldn, alas catorce horas y quince minutos del dia veinte de
noviembre de dos mil veintitrés.- Ante mi, JUAN FERNANDO ALFARO DIAZ, Notario, del
domicilio de Concepcién de Ataco, comparece ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE,
de freinta y ocho afos de edad, Licenciado en Economia y Negocios, de nacionalidad
salvadorefia, del domicilio de la ciudad de Nuevo Cuscatldn, departamento de La
Libertad, portador de mi Documento Unico de Identidad nimero cero tres uno ocho uno
cinco dos dos - seis, y con NUmero de Identificacién Tributaria cero uno cero uno - cero
nueve cero seis ocho cinco —uno cero uno - cinco, quien actia en nombre y representacion
en su calidad de Gerente Secretario y por lo tanto Representante Legal de la sociedad
HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse HENCORP VALORES,
LTDA., TITULARIZADORA, con NUmero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce -
cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete; sociedad que actla en cardcter de
administradora del Fondo de Titularizacién denominado “FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO" cuya personeria al final de este

instrumento relacionaré, Bajo Juramento Declara: Que ha actuado con debida diligencia

y ha cumplido con lo exigido en la Ley de Titularizacion de Activos, habiendo verificado que
se han cumplido los requisitos aplicables para, en su momento, integrar los activos al FONDO
DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, administrado
por mi representada. Asimismo, se ha verificado que se han cumplido todos los requisitos
necesarios para iniciar la construccion del Proyecto Art Haus. EL SUSCRITO NOTARIO DA FE:
de ser legitima y suficiente la personeria con la que actia el compareciente por haber
tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura PUblica de Modificacién y Aumento de Capital
Social de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, otorgada en la
ciudad de San Salvador, a las once horas del dia veintidés de agosto del aio dos mil
veintidés, ante los oficios notariales del Licenciado Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la
cual consta la calificacién favorable correspondiente, otorgada por el Superintendente del
Sistema Financiero el dia veinticuatro de agosto del afio dos mil veintidds e inscrita en el
Registro de Comercio el dia siete de noviembre de dos mil veintidés al Ndmero SESENTA Y
UNO del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE del Registro de Sociedades. En
esta escritura constan todas las cldusulas por la cual se rige actualmente la sociedad
HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la
denominacién y domicilio de la sociedad es como aparece consignados anteriormente;
que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y administrar

Fondos de Titularizacién de conformidad a la Ley de Titularizacién de Activos, y emitir valores



con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracion de la sociedad
estard confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se
denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a Gerentes Administrativos y sus
respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningin caso
podrdn ser menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y
exirajudicialmente y hacer uso de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente
Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podrdn otorgar actos como el presente;
b) Credencial de Eleccion de Concejo de Gerentes, en la cual consta que en Sesion de
Junta General Ordinaria de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatldn, a las
nueve horas del dia diecisiete de enero del afo dos mil veintidds, los socios acordaron
nombrar un nuevo Consejo de Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por uno de sus
miembros, resultando el compareciente electo como Gerente Secretario del Concejo de
Gerentes de la Sociedad, por el periodo de cinco anos, que vence el dia diecinueve de
enero del afo dos mil veintisiete e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al
numero CINCUENTA Y OCHO del Libro CUATRO MIL QUINIENTOS SEIS. Asi se expreso el
compareciente a quien explique los efectos legales de la presente Acta Notarial la cual

consta de una y leido que le fue or mi todo lo escrito en su solo acto sin interrupcioén,

manifestd conformidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.

/




Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
Estados financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y
Consejo de Gerentes de
Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2022, el estado del resultado global, estado de cambios en el patrimonio
neto y estado de flujos de efectivo por el afo que termind en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales,
la situacion financiera de la compania, al 31 de diciembre de 2022, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo
por el afio que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras
de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, como se describe en nota 2, adjunta a los
Estados Financieros.

Fundamento de la opinién

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la
Compafila de acuerdo al Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores, junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria
de los estados financieros en El Salvador, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos y el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio profesional, han sido
significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Hemos determinado que no existen
cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La administracion es la responsable por la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos
de acuerdo a las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia
del Sistema Financiero, como se describe en nota 2 adjunta a los Estados Financieros y del control interno que la
administracion determind necesario, para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error. En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha y revelar, segin aplique, los
asuntos relacionados a continuidad y de utilizar el principio de empresa en marcha como base contable, a menos
que la direccion pretenda liquidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene otra alternativa mas realista que
hacerlo. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de informacion financiara de la Compafiia.

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de
incorreccion material ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinion. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA siempre detectara una incorrecion material cuando exista. Las incorreciones pueden surgir de
fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir razonablemente en
las decisiones econdmicas de los usuarios tomadas sobre la base de estos estados financieros.
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Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debida a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

b) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una
opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

c) Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la direccién.

d) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la direccidn, del principio contable de negocio en marcha
y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e) Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representzn las transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran la presentacion fiel.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos cumplido
los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas
las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
Inscripcidn profesional N° 2503

S

No. 252
C/PCPA

Lic. José Mario Zelaya Rivas
Inscripcién profesional N° 252

San Salvador, 10 de enero de 2023
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Activo

Activo corriente

Efectivo y sus equivalentes

Bancos e intermediarios financieros no bancarios (nota 7)
Inversiones financieras (nota 7)

Cuentas y documentos por cobrar (nota 7)
Cuentas y documentos por cobrar a relacionadas (nota 5)
Rendimientos por cobrar

Impuestos

Activo no corriente

Muebles (nota 8)

Activos intangibles (nota 9)

Total, activo

Pasivo

Pasivo corriente

Cuentas por pagar (nota 10)

Cuentas por pagar Relacionadas (nota 5)
Impuestos por pagar (nota 6)

Patrimonio

Capital

Capital social (nota 12)

Reservas de capital

Reservas de capital

Resultados

Resultados acumulados de ejercicios anteriores
Resultados del presente periodo

Total, pasivo y patrimonio

Contingencias de compromisos y control propias

Cuentas contingentes de compromisos deudoras (nota 16)

Garantias otorgadas
Otras contingencias y de compromisos
Total

Contingencias de compromisos y control acreedoras

Cuentas contingentes y de compromisos (nota 16)
Responsabilidad por garantias otorgadas
Responsabilidad por otras contingencias y compromisos
Total

Uss

Uss

uss

USs

Uss

US$

uss

31 de diciembre de

31 de diciembre de

2022 2021
5,288,932.52 US$ 4,893,947.02
300.00 300.00
4,349,823.61 3,579,766.09
222,000.00 143,000.00
528,143.03 1,008,383.57
91,282.29 70,900.29
658.29 0.00
96,725.30 91,597.07
12,543.55 9,964.69
12,543.55 9,964.69
0.00 0.00
5,301,476.07 US$ 4,903,911.71
1,662,674.68 1,615,832.22
755,238.82 702,549.75
0.00 121,000.00
907,435.86 792,282.47
1,254,000.00 1,200,000.00
1,254,000.00 1,200,000.00
250,800.00 240,000.00
250,800.00 240,000.00
2,134,001.39 1,848,079.49
0.00 0.00
2,134,001.39 1,848,079.49
5,301,476.07 US$ 4,903,911.71
948,633,334.20  US$ 786,027,566.64
0.00 0.00
948,633,334.20 786,027,566.64
948,633,334.20 US$ 786,027,566.64
948,633,334.20  US$ 786,027,566.64
0.00 0.00
948,633,334.20 786,027,566.64
948,633,334.20 US$ 786,027,566.64

Las notas que aparecer de la pagina 9 a la 69 son parte integral de los Estados Financieros.

Contador General

e L|c _Mélvin Balmore Cruz Ing. Eduardo Arturo Alfara Barillas
Gerente General y Represenzante Legal

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.

(Reg. 2503) Auditores Externos

//’@fzj

Lic. José Mario Zelaya Rivas
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Ingresos
Ingresos por explotacion

2022

Ingresos por titularizacion de activos US$ 5,650,646.98
Ingresos diversos 0.00
5,650,646.98
Egresos
Costos de explotacidn 2,659,330.49
Gastos de operacidn por titularizacion de activos 700,157.54
Gastos generales de admoén. y personal de operac. de titularizadora 1,955,893.81
Gastos por depreciecién, amortizacién y deterioro 3,279.14
Resultado de operazién 2,991,316.49
Ingresos financieros 71,111.00
Ingresos por inversiones financieras 35,719.75
Ingresos por cuentes y documentos por cobrar 35,391.25
Otros ingresos finaricieros 0.00
Utilidad de operaci6n antes de impuestos 3,062,427.49
Impuesto sobre la ranta
Impuesto sobre la ranta (nota 6) 907,435.86
Utilidad ordinaria después de impuesto 2,154,991.63
Gastos financieros 10,190.24
Gastos por obligacicnes con instituciones financieras 0.00
Gastos por cuentas y documentos por pagar 274.87
Otros gastos financieros 9,915.37
Perdida en venta de activos 0.00
Utilidad ordinaria después de impuestos 2,144,801.39
Ingresos extraordinarios 0.00
Gastos extraordinarios 0.00
Utilidad neta del ejercicio (incluye reserva legal) Uss  2,144,801.39

Utilidades retenidas al principio del afio

Total utilidades retenidas al finalizar el afio méas reserva legal
Utilidades de ejercicio y antes de impuesto

Utilidades de ejercicio y antes de partidas extraordinarias
Utilidades (pérdida) después de partidas extraordinarias

No. de acciones comunes en circulacidon

Valor nominal

Utilidades del ejercicic por accién

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 69 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos

g Lic. Melvin Balmore Cruz Ing. Eduardo Arturo Alfaro 3arillas
&~ _~Contador G=neral Gerente-General Y;,Representa\te Legal
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US$ 2,088,079.49

2,395,601.39
3,062,427.49
2,144,801.39
2,144,801.39
6,270

200.00
342.07

7

US$

uss

& UBLICATE N
Savanor

5,101,848.46
0.00
5,101,848.46

2,545,578.40

900,040.55
1,642,173.70
3,364.15
2,556,270.06
84,119.87
2,411.18
81,704.69
4.00
2,640,389.93

792,282.47
1,848,107.46

27.97

0.00

27.97

0.00

0.00
1,848,079.49

0.00
0.00

1,848,079.49

US$ 1,519,082.51

2,088,079.49
2,640,389.93
1,848,079.49
1,848,079.49
6,000

200.00
308.01
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Resultados
Resultados del presente
Capital Reservas Acumulados ejercicio Total

Saldo al 31 de Diciembre de

2018 US$ 1,177,200.00 US$ 235,440.00 US$ 5,410.09 US$ 1,364,420.49 US$ 2,782,470.58
Traslado de resultados acumulados 0.00 0.00 1,364,420.49 _(1,364,420.49) 0.00
Capitalizacion 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (1,365,000.00) 0.00 (1,365,000.00)
Aumento de reserva legal 000 0.00 0.00 0.00 0.00
Resultado del ejercicio 0.00 0.00 0.00 1,453,244.94 1,453,244.94
Saldo al 31 de Diciembre de

2019 Us$ 1,177,200.00 US$ 235,440.00 US$ 4,830.58 US$ _1,453,244.94 US$ 2,870,715.52
Traslado de resultados acunulados 0.00 0.00 1,453,244.94 (1,453,244.94) 0.00
Capitalizacion 22,800.00 0.00 (22,800.00) 0.00 0.00
Dividendos declarados 0.60 0.00 (1,435,000.00) 0.00 (1,435,000.00)
Aumento de reserva legal 0.00 4,560.00 0.00 0.00 4,560.00
Resultado del ejercicio 0.00 0.00 0.00 1,278,806.99 1,278,806.99
Saldo al 31 de Diciembrz de

2020 US$ _1,200,000.00 US$ 240,000.00 US$ 275.52 US$ _1,278,806.99 US$ 2,719,082.51
Capitalizacién 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (275.52) (1,278,806.99) (1,279,082.51)
Aumento Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Resultados del Ejercicio 0.00 0.00 0.00 1,848,079.49 1,848,079.49
Saldo al 31 de Diciembr=z de

2021 1,200,000.00 240,000.00 0.00 1,848,079.49 3,288,079.49
Traslado de resultados acumulados 0.00 0.00 1,848,079.49 (1,848,079.49) 0.00
Aumento de Capital Social 54,000.00 0.00 0.00 0.00 54,000.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (1,848,079.49) 0.00 (1,848,079.49)
Aumento Reserva Legal 0.00 10,800.00 0.00 0.00 10,800.00
Resultados del Ejercicio 0.00 0.00 0.00 2,134,001.39 2,134,001.39
Saldo al 31 de Diciembra de

2022 1,254,000.00 250,800.00 0.00 2.134,001.39 3,638,801.39

En fecha 18 de mayo de 2022 en Acta No. 10 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, acordé aumentar el capital social en
US$54,000.00 a efecto de llevar el capital Social de la Sociedad a la suma de $1,254,000.00, acordandose efectuarlo mediante el
incremento del valor de las participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas
con un valor de US$200.00 délares de los Estados Unidos de América cada Lna, las cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas

(Nota 12).

Las notas que aparecer de la pagina 9 a la 69 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos
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Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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Flujo de efectivo por actividades de operacion
Entrada de operaciones de inversién propia Us$
Entrada por servicios

Entrada por intereses y dividendos

Otras entradas relativas a operacion

Menos:

Pagos por compra de inversion propia

Pagos por costos de servicios

Pago de remuneraciones y beneficios sociales
Pago de proveedores

Pago de impuestos y contribuciones

Otros pagos relativos a operacion

Aumento (disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo
provenientes de actividades de operacion
Flujo de efectivo por actividades de inversion

Entradas por venta de inversiones financieras
Entradas por dividendos recibidos

Entrada por venta de inmuebles y equipos
Otros ingresos relativos a inversion

Menos:

Pagos por compra de inmuebles y equipos
Otros ingresos relativos a inversion

Disminucion de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de
actividades de inversion

Flujo de efectivo por actividades de financiamiento
Entrada de aportes de accionistas

Entrada de préstamos bancarios a corto y largo plazo

Entrada por operaciones de reporto

Otras entradas relativas a la actividad de financiamiento

Menos:

Amortizacion de préstamos obtenidos

Pago de dividendos y otras distribuciones

Otros pagos en efectivo relativos a la actividad de financiamiento

(Disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de
actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neto de efectivo y equivalente de efectivo
Saldo efectivo y equivalente de efectivo al inicio del ejercicio
Saldo efectivo y equivalente de efectivo al finalizar el ejercicio  US$

2022 2021
5,452,984.75 )54 0.00
5,490,100.74 5,054,171.00

70,452.71 103,479.87
683,681.31 0.00
5,518,000.00 0.00
700,157.54 790,028.75
1,322,138.05 931,674.25
12,172.40 5,682.70
936,940.32 601,079.02
538,551.19 529,602.30
2,669,260.01 2,299,583.85
0.00 0.00
21,735.00 19,360.00
0.00 0.00

0.00 0.00
5,858.00 3,315.74
0.00 0.00
15,877.00 16,044.26
54,000.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00
1,848,079.49 1,279,082.51
121,000.00 0.00
(1,915,079.49) (1,279,082.51)
770,057.52 1,036,545.60
3,580,066,09 2,543,520.49
4,350,123.61 \;5;  3,580,066.09
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Conciliacion de resultado neto con el efectivo y equivalente
de efectivo proveniente de las actividades de operacién
Resultados del ejercicio utilidad

Mas:

Ajuste al resultado del ejercicio:

Provisiones para incobrabilidad desvalorizacion de inversién del
Depreciaciones y amortizaciones del periodo

Provisiones diversas del periodo

Otros

Menos:

Cargos y abonos por cambios netos en el activo y pasivo
Cuentas y documentos por cobrar

Cuentas y documentos por pagar

Gastos pagados por anticipado

Otros activos

Impuesto y contribuciones por pagar

Proveedores

Aumento (disminucién) de efectivo y equivalente de efectivo
provenientes de actividades de operacion

us$

Uss$

2022

2,144,801.39

0.00
3,279.14
0.00
907,435.86

428,517.88
61,636.44
0.00
(84,128.23)
(792,282.47)
0.00

us$ 1,848,079.49

0.00
3,364.15
0.00
792,282.47

31,832.17
205,725.38
0.00
(37,656.19)
(544,043.62)
0.00

2,669,260.01

US$ 2,299,583.85

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 69 son parte integral de los Estados Financieros.
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefia— nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesidon de Consejo Directivo nimero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucién el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Niumero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcién, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos, del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacion No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Judrez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo NUmero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al NiUmero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebr6 escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacién de pacto social, ante
los oficios del notario Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo NUmero CD-trece/dos mil dieciséis,
inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.
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En fecha veintitrés de septiembre de dos mil dieciséis en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y
Ordinaria de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de
Registros al Numero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 la escritura de
modificacion de la sociedad.

En fecha nueve de mayo de dos mil dieciocho se celebré escritura de Modificacién de Pacto Social, ante los
oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-Dieciséis/dos mil dieciocho, inscrita
en el Registro de Comercio al Nimero 134 del Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio
472, fecha de inscripcidn, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

En fecha catorce de enero de dos mil diecinueve se celebré escritura de Transferencia de Participaciones
Sociales a Hencorp V. Holding S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para
autorizacioén de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo
NUmero CD-Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 74 del Libro 4010 del
Registro de Sociedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripcidn, San Salvador, veintiocho de enero
de dos mil diecinueve.

En fecha dieciocho de mayo de dos mil veintiddés en Acta No 10 de Asamblea de Socios en punto
extraordinario, acordd aumentar el capital social en US$54,000.00 a efecto de llevar el Capital Social de la
Sociedad a la Suma de US$1,254,000.00 acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las
participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas
con un valor de US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebrd escritura de
Modificacién de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcidn, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

La compafiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.99% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.
NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacidn Firanciera NIIF (Nota 19)
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Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que a partir del
1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, serda moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero, se expresaran en ddlares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en dodlares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos. Mediante Decreto No.57 del 8 de junio
de 2021, publicado en D.O No.110 Tomo No.431 del 9 del mismo mes y afio, se aprueba como moneda de
curso legal la criptomoneda Bitcoin.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Historico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

c. Correccion monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

d. Bases de conversion
Las operaciones en moneda, diferente del ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compaiiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al délar estadounidense.

e. Propiedad, Planta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicion mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muebles.

f. Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

- Equipo de Computo y Mobiliario de Oficina 5 afios
- Vehiculos 4 afios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2022 y 2021, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.

g. Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

h. Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta
De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizard el cdlculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

i. Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucién de los mismos.
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j.  Indemnizacién
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cddigo de Trabajo vigente.

k. Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emisién y colocacion de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectten.

I.  Ingresos de explotacion
Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

m. Flujo de Efectivo
Los flujos de efectivo de la compaiiia, se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta, se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

n. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracion ha definido una vida Util de 5 afos.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no existieron cambios en la compafiia.

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo al Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo a lo anterior Hencorp Valores adopta su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la planeacion, organizacion, direccién, ejecucion y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacion, medicion y monitoreo de los
riesgos, en la busqueda de la proteccidn de los inversionistas, los Fondos de Titularizacion y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacion.

Riesgos
Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacién o de la falta de claridad en la
estructuracién del Fondo de Titularizacién, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacion. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracion inadecuada del
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originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacién relevante al inversionista para la inversién en los Valores de
Titularizaciéon, y del traslado completo de la informacién referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacién firmados en la integracién de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude.

Dafios materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacién de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafios materiales o humanos.

NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la sociedad presenta un saldo por US$ 91,282.29 y US$ 70,900.29
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, LTDA., — Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo.

Al 31 de diciembre de 2022 la cuenta Ingresos por inversiones financieras presenta un monto de US$0.00
y al 31 de diciembre de 2021 presenta un monto de US$2,411.18, que corresponde a dividendos recibidos
de las acciones que se tienen de la Bolsa de Valores.

Otras Inversiones en Titulos Valores

Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas en concepto de Otras
Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, se detallan a
continuacion:

Transacciones al 31 de Transacciones al 31 de
Conceptos diciembre de 2022 diciembre de 2021
Inversiones efectuadas 3,818,000.00 -
Ingresos obtenidos por rendimientos 11,219.26 -

El saldo de esta cuenta de inversion al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es de US$ 0.00
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Obligaciones con entidades del exterior

De igual manera la sociedad Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, adquirié préstamos con la sociedad
Hencorp Capital, LC situada en Miami, FL Estados Unidos, con el fin de adquirir inversiones en la Bolsa de
Valores de El Salvador y poder obtener rendimientos. Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de
2021 la sociedad no revelaba saldo en obligaciones con entidades del exterior, adeudado a Hencorp
Becstone Capital, LC.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo soélido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversion, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp V. Holding S. de R.L., posee mas del
25% de participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, asi como poder administrativo.

Al 31 de diciembre de 2022 la cuenta por pagar relacionada presenta un saldo de us$0.00 y al 31 de
diciembre de 2021 la cuenta por pagar relacionadas presenta un saldo de US$121,000.00, el cual
corresponde a la deuda por pagar por acciones adquiridas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad
Hencorp, S.A. de C.V. Casa Corredora de Bolsa producto de la disminucidén del capital social de dicha
sociedad autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha 11 de julio de 2019,
disminuyendo el capital social a 121,000 acciones preferidas de valor nominal de US$1 equivalentes a
US$121,000.00.

Las cuales han generado dividendos preferentes por US$19,360.00 correspondiente a los afios 2018 y 2019
y US$21,375.00 correspondiente a los anos 2020 y 2021.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2022 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2022 3,052,237.25 915,671.18 0.00 915,671.18
Menos
Reserva Legal 10,800.00 (3,240.00) 0.00 (3,240.00)
Provisién ingresos por dividendos acciones preferentes
2020-2021 19,360.00 (5,808.00) 0.00 (5,808.00)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,375.00 (712.50) 0.00 (712.50)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 1,078.82 323.65 0.00 323.65
ISR no deducible dividendos acciones preferentes 968.00 290.40 0.00 290.40
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 41.03 12.31 0.00 12.31
Gastos no deducibles 2,996.10 898.83 0.00 898.83
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 3,024,786.20
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 907,435.86
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 907,435.86 0.00 907,435.86

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 907,435.86 que corresponde al
saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.



Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2021
Menos

Reserva Legal
Provision ingresos por dividendos acciones preferentes
2018-2019

Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores

Mas

Gastos No Deducibles

IVA proporcionalidad

Impuesto operaciones financieras y CECS

Reserva legal no deducible de ingresos no gravados
Gastos no deducibles

Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30%

Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido
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Calculo Diferencia Impuesto a
Impuesto Temporaria Pagar

2,640,361.96 792,108.59 0.00 792,108.59

0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

2,411.18 (723.35) 0.00 (723.35)

1,164.73 349.42 0.00 349.42

0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00

1,826.07 547.82 0.00 547.82
2,640,941.58
792,282.47

792,282.47 0.00 792,282.47

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2021 es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2021 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 792,282.47 que corresponde al

saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.

NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se tienen otros activos corrientes de acuerdo al siguiente detalle:

A) Depositos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Bancos e intermediarios locales
Depositos en cuentas corrientes
Depositos en cuentas ahorro
Depésitos a Plazo

Bancos vy financieras del exterior

Depdsitos en cuentas corrientes

Total Bancos e Intermediarios Financieros no
Bancarios

B) Cuentas y Documentos por Cobrar:

Fondos de titularizacion

Otras cuentas por cobrar

Otros

Total Cuentas y Documentos por Cobrar

Al 31 de

diciembre de

US$

2022

4,265,311.17
79,294.13
0.00

5,218.31

uss 4,349,823.61

Al 31 de

diciembre de

us$

2022
466,143.03
62,000.00
0.00

Uss

528,143.03

US$

Uss

US$

Uss

Al 31 de
diciembre de
2021

884,746.75
2,689,810.91
0.00

5,208.43

3,579,766.09

Al 31 de
diciembre de
2021
427,101.30
581,282.27
0.00

1,008,383.57
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La cuenta de otros, representa cuentas por cobrar con cargo a Fondos de Titularizacién en proceso de
integracion.

C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2022 cuenta con saldo en inversiones financieras por un valor de US$222,000.00 y
al 31 de diciembre de 2021, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de US$ 143,000.00,
las cuales se detallan a continuacion:

a)

b)

Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de junio
de 2013 a valor de US$44.00 cada una; asi como inversion en 2,000 Eurosv2023 Letes a precio
unitario de US$100.00 haciendo una inversion total de US$200,000.00 a un plazo de 14 dias
adquiridas por medio de la Bolsa de Valores en fecha 27 de diciembre de 2022. Haciendo un total
de la inversion al 31 de diciembre de 2022 de US$222,000.00.

Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacidn de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de junio
de 2013 a valor de US$44.00 cada una; asi como Inversion de 150,000 acciones preferentes de
valor nominal de US$1 compradas en fecha 18 de junio de 2018 a la sociedad Hencorp, S.A. de
C.V. Casa Corredora de Bolsa, producto de la disminucion del capital social de dicha sociedad
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha 11 de julio de 2019, reduciendo
la inversion a 121,000 acciones preferidas de valor nominal de US$1 equivalentes a $121,000.00;
las cuales suman un monto de US$143,000.00 al 31 de diciembre de 2021.

NOTA 8 MUEBLES

Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida Util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacién:

Depreciacion Valor Pendiente
Valor Original Acumulada Depreciar

Mobiliario y Equipo de Oficina

Saldo al 31 de diciembre de 2015 1,321.24 (1,294.79) 26.45
Aumento 0.00 (26.45) (26.45)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 1,321.24 (1,321.24) 0.00
Aumento 940.16 (125.36) 814.80
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,261.40 (1,446.60) 814.80
Aumento 0.00 (188.03) (188.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,261.40 (1,634.63) 626.77
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 2,261.40 (1,822.67) 438.73
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 2,261.40 (2,010.71) 250.69
Aumento 1,187.66 (404.19) 783.47
Saldo al 31 de diciembre de 2021 3,449.06 (2,414..90) 1,034.16
Aumento 0.00 (425.52) (425.52)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 3,449.06 (2,840.42) 608.64
Equipo de Computo

Saldo al 31 de diciembre de 2015 15,175.71 (7,952.05) 7,223.66
Aumento 6,119.91 (2,943.41) 3,176.50

Saldo al 31 de diciembre de 2016 21,295.62 (10,895.46) 10,400.16
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Depreciacion Valor Pendiente

Valor Original Acumulada Depreciar
Aumento 1,181.42 (3,570.31) (2,388.89)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 22,477.04 (14,465.77) 8,011.27
Aumento 2,649.63 (2,407.38) 242.25
Saldo al 31 de diciembre de 2018 25,126.67 (16,873.15) 8,253.52
Aumento 1,492.99 (3,524.54) (2,031.55)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 26,619.66 (20,397.69) 6,221.97
Aumento 2,548.75 (2,746.08) (197.33)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 29,168.41 (23,143.77) 6,024.64
Aumento 1,906.05 (2,435.08) (529.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 31,074.46 (25,578.85) 5,495.61
Aumento 3,358.00 (2,328.74) 1,029.26
Saldo al 31 de diciembre de 2022 34,432.46 (27,907.59) 6,524.87
Vehiculos
Saldo al 31 de diciembre de 2015 103,648.25 (50,096.99) 53,551.26
Aumento 1,619.00 (20,931.69) (19,312.69)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 105,267.25 (71,028.68) 34,238.57
Aumento 0.00 (21,134.40) (21,134.40)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 105,267.25 (92,163.08) 13,104.17
Aumento 0.00 (12,497.05) (12,497.05)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 105,267.25 (104,660.13) 607.12
Disminucién (1,619.00) 1,011.88 (607.12)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 103,648.25 (103,648.25) 0.00
Aumento 2,624.53 (164.73) 2,459.80
Saldo al 31 de diciembre de 2020 106,272.78 (103,812.98) 2,459.80
Aumento 0.00 (524.88) (524.88)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 106,272.78 (104,337.86) 1,934.92
Aumento 0.00 (524.88) (524.88)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 106,272.78 (104,862.74) 1,410.04
Otros Bienes de uso diversos
Saldo al 31 de diciembre de 2019 1,000.00 0.00 1,000.00
Aumento 500.00 0.00 500.00
Saldo al 31 de diciembre de 2020 y
2021 1,500.00 0.00 1,500.00
Aumento 2,500.00 0.00 2,500.00
Saldo al 31 de diciembre de 2022 4,000.00 0.00 4,000.00
Totales
Saldo al 31 de diciembre de 2015 120,145.20 (59,343.83) 60,801.37
Aumentos 7,738.91 (23,901.55) (16,162.64)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 127,884.11 (83,245.38) 44,638.73
Aumentos 2,121.58 (24,830.07) (22,708.49)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 130,005.69 (108,075.45) 21,930.24
Aumentos 2,649.63 (15,092.46) (12,442.83)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 132,655.32 (123,167.91) 9,487.41
Aumento (126.01) (2,700.70) (2,826.71)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 133,529.31 (125,868.61) 7,660.70
Aumento 5,673.28 (3,098.85) 2,574.43
Saldo al 31 de diciembre de 2020 139,202.59 (128,967.46) 10,235.13
Aumento 3,093.71 (3,364.15) (270.44)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 uUS$ 142,296.30 US$ (132,331.61) US$ 9,964.69
Aumento 5,858.00 (3,279.14) 2,578.06
Saldo al 31 de diciembre de 2022 Uss$ 148,154.30 US$ (135,610.75) US$ 12,543.55
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NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la cuenta de intangibles no tuvo movimientos y no presento saldo.

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2022 2021
Retenciones por pagar Uss 9,237.44 US$ 6,714.56
Impuestos retenidos 42,754.45 16,918.94
Cuentas por pagar servicios 4,073.08 12,172.40
Provisiones por pagar 699,173.85 666,743.85
Total Cuentas por Pagar Uss$ 755,238.82 US$ 702,549.75

NOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los
mostrados en el balance general.

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2022, el capital social asciende a US$1,254,000.00. En fecha de mayo de dos mil
veintidds en Acta No 10 de Asamblea de Socios, en punto extraordinario se acordé aumentar el capital
social en US$54,000.00, acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las participaciones
sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas con un valor de
US$209.00 dolares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebrd escritura de Modificacion de
Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcidn, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 6,269 99.99%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%
TOTAL 6,270 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 6,269 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,253,800.00 siendo la participacion del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.
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Al 31 de diciembre de 2021, el capital social asciende a US$ 1,200,000.00. En fecha veintisiete de mayo de
dos mil veinte se celebré modificacion del pacto social, suscribiendo nuevas participaciones sociales de
Hencorp V. Holding S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-
Treinta y uno/dos mil veinte, inscrita en el Registro de Comercio al NiUmero 38 del Libro 4279 del Registro
de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcidn, San Salvador, doce de noviembre de dos mil
veinte; Quedando la composicion accionaria de la manera siguiente:

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 5,999 99.99%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%
TOTAL _ 6,000 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 5,999 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,199,800.00 siendo la participacion del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no se tienen pasivos contingentes.

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.

NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2022 y 2021, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la
Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracion de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracion
de US$ 948,633,334.20 y US$ 786,027,566.64 respectivamente.

Los Valores de Titularizacion Administrados al 31 de diciembre de 2022 se detallan a continuacion:
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a. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Liceo Francés Cero Uno

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Liceo
Francés 01”, por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010.

En fecha tres de marzo de dos mil diecisiete segin acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizd y llevd a cabo la redencidn anticipada Total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Liceo Francés Cero
Uno — FTHVALF Cero Uno — Tramo I. Al 31 de diciembre de 2017 el Saldo existente del excedente del Fondo
por la cantidad US$28,329.63 (Veintiocho Mil Trescientos Veintinueve 63/100 Ddlares). Los excedentes a
favor de la Asociacion Liceo Francés fueron entregados con fecha 09 de febrero de 2018.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el saldo registrado es de US$ 0.00.

b. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segln acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo I y Tramo II. Al 31 de diciembre de
2015 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$523,966.67 (Quinientos Veintitrés Mil
Novecientos Sesenta y Seis 67/100 Dolares), al 31 de diciembre de 2016 US$3,975.00 (Tres Mil Novecientos
Setenta y Cinco 00/100 Ddlares). Los excedentes a favor de la Alcaldia de San Salvador fueron entregados
con fecha 03 de septiembre de 2016.

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre 2021 el saldo registrado es de US$ 0.00.
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c. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometio a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compania HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatlan 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Ddlares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-15/2011 de fecha 28 de julio de
2011 y sesién de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-01/2011 de fecha
22 de septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011. Las caracteristicas de la emisidon del Fondo se detallan a
continuacion:

En fecha tres de octubre de dos mil dieciocho segun acta 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizd y llevd a cabo la redencion anticipada total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Antiguo Cuscatlan
Cero Uno — FTHVAAC Cero Uno — Tramo 1. y se autorizd dar por terminado el contrato de titularizacion en
acta 71 de fecha tres de abril de dos mil diecinueve. Con fecha 25 de septiembre de 2019, fueron entregado
a la Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad de
US$169,144.11 (Ciento Sesenta y Nueve Mil Ciento Cuarenta y Cuatro 11/100 Ddlares.

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2021 es de US$ 0.00.

d. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Segun acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre
de 2011. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segln acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo I. Al 31 de diciembre de 2017
US$64,971.84 (Sesenta y Cuatro Mil Novecientos Setenta y Uno 94/100 Ddlares), al 31 de diciembre de
2016 el Saldo existente del excedente del Fondo por la cantidad US$165,838.19 (Ciento Sesenta y Cinco
Mil Ochocientos Treinta y Ocho 19/100 Dolares). Los excedentes a favor de la Alcaldia de Santa Tecla fueron
entregados con fecha 22 de junio de 2018.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el saldo registrado es de US$ 0.00.
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e. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Apoyo Integral Cero Uno

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apoyo
Integral 01”, por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012.

En fecha ocho de noviembre de dos mil diecinueve segln acta 94 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, acordo, autorizd dar por terminados Contrato de Cesién Irrevocable a Titulo
Oneroso de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracion de Flujos Futuros
celebrados con Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, S.A., y autorizar dar por terminado el contrato
de titularizacién en virtud de la emisién de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo
de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2021 es de US$ 0.00.

f.Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometid a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01", por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012.

En fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno segin acta 176 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd redencion anticipada total condicionada de Valores de Titularizacion-
Titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero
Uno.

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2021, el saldo
registrado es de US$ 0.00.
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g. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02”, por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Dolares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segun acta nimero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, se acordo, autorizd y llevo a cabo la redencién anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo I y Tramo II. El Saldo
existente del excedente del Fondo por la cantidad US$455,829.39 (Cuatrocientos Cincuenta y Cinco
Ochocientos Veintinueve 39/100 Dolares), al 31 de diciembre de 2016 US$4,500.00 (Cuatro Mil Quinientos
00/100 Doélares), Los excedentes a favor de la Alcaldia de San Salvador fueron entregados con fecha 03 de
septiembre de 2016.

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre 2021 el saldo registrado es de US$ 0.00.

h. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno

Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se sometio a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma 01”, por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Doélares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autdonoma Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVCPA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisidn: Hasta Setenta y Siete Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos
de América.
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5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma.

Plazo Tramo 1: U$ 3,900,000.00, Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Plazo Tramo 2: U$ 38,344,000.00, Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha

de la liquidacion.

10. Plazo Tramo 3: U$ 16,044,000.00 Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion.

11. Plazo Tramo 4: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liguidacion

12. Plazo Tramo 5: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de Ia
liquidacién

13. Plazo Tramo 6: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liguidacion

14. Plazo Tramo 7: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacién

15. Tasa de Interés Tramo 1: 4.75% anual

16. Tasa de Interés Tramo 2: 5.15% anual

17. Tasa de Interés Tramo 3: 5.93% anual

18. Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

19. Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

20. Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

21. Tasa de Interés Tramo 7: 6.99% anual

22. Fecha de Colocacién: 18 de febrero de 2013

23. Fecha de Liquidacion: 18 de febrero y marzo de 2013

24. Fecha Liquidacion Tramo 4, 5, 6 y 7: 19 de octubre de 2015

25. Fecha de vencimiento Tramo 1: 18 de febrero de 2018

26. Fecha de vencimiento Tramo 2: 18 de febrero de 2025

27. Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de febrero de 2028

28. Fecha de vencimiento Tramo 4: 19 de octubre de 2030

29. Fecha de vencimiento Tramo 5: 19 de octubre de 2030

30. Fecha de vencimiento Tramo 6: 19 de octubre de 2030

31. Fecha de vencimiento Tramo 7: 19 de octubre de 2030

oo N

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 43,221,176.56; al 31 de diciembre de 2021
el saldo registrado es de U$ 45,114,540.93.

i. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacion Piramide 01", por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013.



Pagina 25 de 69

Segun acta 131 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, de fecha 17 de noviembre
de 2020, se aprobo hacer uso de la caracteristica de redencion anticipada total del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Corporacion Piramide 01.

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2021, el saldo
registrado es de US$ 0.00.

j. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Banco Prémerica 01

Segun acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Banco
Promerica 01”, por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$ 26,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Plblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha 10 de abril de
2014. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVPRO CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVPRO CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVPRO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Ddlares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVPRO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Banco Promerica, LTDA.

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 5.25% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.60% anual

12. Fecha de Colocacion: 14 de abril de 2014

13. Fecha de Liquidacién: 14 de abril de 2022

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 14 de abril de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 14 de abril de 2022

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2021 es de US$
2,796,817.00.
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k. Emision de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01
Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometid a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01", por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesion No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de
Ameérica.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento veinte meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.85% anual

12. Fecha de Colocacion: 23 de octubre de 2014

13. Fecha de Liquidacién: 24 de octubre de 2014

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 24 de octubre de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 3,070,984.00; al 31 de diciembre de 2021 es
de US$ 4,416,149.00.
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I. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacidon en sesion en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometio a la aprobacion de la Junta Directiva de la
compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de
Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores LaGeo 01”, por un
monto de hasta Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Dolares de los Estados Unidos
de América (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Plblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2014. Las caracteristicas de la emisiéon del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Doscientos Ochenta y Siete Millones Seiscientos Veinte Mil Délares de
los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: LaGeo, LTDA. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 5.80% anual

10. Fecha de Colocacion: 11 de diciembre de 2014

11. Fecha de Liquidacién: 11 de diciembre de 2014

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2029

Segun acta 122 de Consejo de Gerentes se autorizd y suscribié modificacion en las caracteristicas de
la emision del fondo en fecha 27 de julio de 2020.

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 208,633,031.61.00; al 31 de diciembre de
2021 es de US$ 216,298,228.00.
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m. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02

Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometié a la aprobacion de la Junta Directiva de la compafiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02", por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulaciéon del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015.

Con fecha 3 de septiembre de 2019, por medio de CEDEVAL se realizd redencion anticipada de VTHVAST02
por valor de US$ 5,908,324.87

En fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve segin acta 100 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizé dar por terminados Contrato de Cesién Irrevocable a Titulo Oneroso
de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracion de Flujos Futuros celebrados
con la Alcaldia Municipal de Santa Tecla, y autorizar dar por terminado el contrato de titularizacion en virtud
de la emision de Valores de Titularizacidon-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero dos.

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2021 es de US$ 0.00.

n. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentdndose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015.

En fecha dieciséis de agosto de dos mil veintiuno segun acta 159 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizé6 de manera condicionada la redencién anticipada total de los Valores
de Titularizacién, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Tres.

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2021 es de US$ 0.00.
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o. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometio a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01”, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO DUNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Ciento Cuarenta y Seis Millones Cuatrocientos Mil Ddlares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

8. Monto Negociado Tramo 1: US$25,000,000.00

9. Monto Negociado Tramo 2: US$26,678,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$1,601,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$281,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$6,074,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$584,000.00

14. Monto Negociado Tramo 7: US$325,500.00

15. Monto Negociado Tramo 8: US$849,000.00

16. Monto Negociado Tramo 9: US$500,000.00

17. Monto Negociado Tramo 10:US$2,800,000.00

18. Monto Negociado Tramo 11:US$5,000,000.00

19. Monto Negociado Tramo 12:US$5,000,000.00

20. Monto Negociado Tramo 13:US$5,000,000.00

21. Monto Negociado Tramo 14:US$5,000,000.00

22. Monto Negociado Tramo 15:US$5,000,000.00

23. Monto Negociado Tramo 16:US$5,000,000.00

24. Monto Negociado Tramo 17:US$500,000.00

25. Monto Negociado Tramo 18:US$5,000,000.00

26. Monto Negociado Tramo 19:US$5,000,000.00

27. Monto Negociado Tramo 20:US$5,000,000.00

28. Monto Negociado Tramo 21:US$5,000,000.00
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Monto Negociado Tramo 22:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 23:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 24:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 25:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 26:US$2,500,000.00
Monto Negociado Tramo 27:US$1,110,000.00
Monto Negociado Tramo 28:US$5,000,000.00
Monto Negociado Tramo 29:US$2,597,000.00

Plazo Tramo 1:
Plazo Tramo 2:
Plazo Tramo 3:
Plazo Tramo 4:
Plazo Tramo 5:
Plazo Tramo 6:
Plazo Tramo 7:
Plazo Tramo 8:
Plazo Tramo 9:

Plazo Tramo 10:
Plazo Tramo 11:
Plazo Tramo 12:
Plazo Tramo 13:
Plazo Tramo 14:
Plazo Tramo 15:
Plazo Tramo 16:
Plazo Tramo 17:
Plazo Tramo 18:
Plazo Tramo 19:
Plazo Tramo 20:
Plazo Tramo 21:
Plazo Tramo 22:
Plazo Tramo 23:
Plazo Tramo 24:
Plazo Tramo 25:
Plazo Tramo 26:
Plazo Tramo 27:
Plazo Tramo 28:
Plazo Tramo 29:
Tasa de Interés Tramo 1:
Tasa de Interés Tramo 2:
Tasa de Interés Tramo 3:
Tasa de Interés Tramo 4:
Tasa de Interés Tramo 5:
Tasa de Interés Tramo 6:
Tasa de Interés Tramo 7:
Tasa de Interés Tramo 8:
Tasa de Interés Tramo 9:

Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Diecisiete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual

Tasa de Interés Tramo 10:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 11:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 12:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 13:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 14:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 15:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 16:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 17:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 18:7.25% anual

Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Cincuenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
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Tasa de Interés Tramo 19:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 20:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 21:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 22:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 23:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 24:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 25:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 26:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 27:6.75% anual
Tasa de Interés Tramo 28:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 29:7.25% anual
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Fecha de Colocacion Tramo 1:
Fecha de Colocacion Tramo 2:
Fecha de Colocacion Tramo 3:
Fecha de Colocacion Tramo 4:
Fecha de Colocacion Tramo 5:
Fecha de Colocacion Tramo 6:
Fecha de Colocacion Tramo 7:
Fecha de Colocacion Tramo 8:
Fecha de Colocacion Tramo 9:

10 de diciembre de 2015
22 de marzo de 2016

22 de marzo de 2016

22 de marzo de 2016

2 de agosto de 2016

12 de agosto de 2016

6 de octubre de 2016

6 de octubre de 2016

17 de octubre de 2016

Fecha de Colocacion: Tramo 10: 14 de marzo de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 11: 11 de abril de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 12: 26 de abril de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 13: 04 de mayo de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 14: 09 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 15: 12 de mayo de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 16: 16 de mayo de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 17: 29 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 18: 6 de junio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 19: 28 de junio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 20: 03 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 21: 06 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 22: 11 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 23: 14 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 24: 18 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 25: 16 de agosto 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 26: 18 de agosto de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 27: 26 de octubre de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 28: 27 de octubre de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 29: 10 de noviembre de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 1: 10 de diciembre de 2015
Fecha de Liquidacion Tramo 2: 22 de marzo 2016

Fecha de Liquidacién Tramo 3:
Fecha de Liquidacion Tramo 4:
Fecha de Liquidacion Tramo 5:
Fecha de Liquidacién Tramo 6:
Fecha de Liquidacién Tramo 7:
Fecha de Liquidacion Tramo 8:

22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

2 de agosto de 2016
12 de agosto de 2016
6 de octubre de 2016
6 de octubre de 2016

Fecha de Liquidacién Tramo 9: 17 de octubre de 2016
Fecha de Liquidacién Tramo 10:14 de marzo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 11:11 de abril de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 12:26 de abril de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 13:04 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 14:09 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 15:12 de mayo de 2017



Pagina 32 de 69

139. Fecha de Liquidacion Tramo 16:16 de mayo de 2017

140. Fecha de Liquidacién Tramo 17:29 de mayo de 2017

141. Fecha de Liquidacién Tramo 18:6 de junio de 2017

142. Fecha de Liquidacién Tramo 19:28 de junio de 2017

143. Fecha de Liquidacién Tramo 20:03 de julio de 2017

144. Fecha de Liquidacién Tramo 21:06 de julio de 2017

145. Fecha de Liquidacién Tramo 22:11 de julio de 2017

146. Fecha de Liquidacién Tramo 23:14 de julio de 2017

147. Fecha de Liquidacién Tramo 24:18 de julio de 2017

148. Fecha de Liquidacién Tramo 25:16 de agosto 2017

149. Fecha de Liquidacién Tramo 26:18 de agosto de 2017
150. Fecha de Liquidacién Tramo 27:26 de octubre de 2017
151. Fecha de Liquidacién Tramo 28:27 de octubre de 2017
152. Fecha de Liquidacién Tramo 29:10 de noviembre de 2017
153. Fecha de vencimiento Tramo 1: 10 de diciembre de 2030
154. Fecha de vencimiento Tramo 2: 22 de diciembre de 2030
155. Fecha de vencimiento Tramo 3: 22 de diciembre de 2030
156. Fecha de vencimiento Tramo 4: 22 de diciembre de 2030
157. Fecha de vencimiento Tramo 5: 2 de agosto de 2021

158. Fecha de vencimiento Tramo 6: 12 de agosto 2021

159. Fecha de vencimiento Tramo 7: 6 de octubre 2021

160. Fecha de vencimiento Tramo 8: 6 de octubre 2024

161. Fecha de vencimiento Tramo 9: 17 de octubre 2024

162. Fecha de vencimiento Tramo 10:14 de marzo de 2020
163. Fecha de vencimiento Tramo 11:11 de diciembre de 2030
164. Fecha de vencimiento Tramo 12:26 de diciembre de 2030
165. Fecha de vencimiento Tramo 13:04 de diciembre de 2030
166. Fecha de vencimiento Tramo 14:09 de diciembre de 2030
167. Fecha de vencimiento Tramo 15:12 de diciembre de 2030
168. Fecha de vencimiento Tramo 16:16 de diciembre de 2030
169. Fecha de vencimiento Tramo 17:29 de diciembre de 2030
170. Fecha de vencimiento Tramo 18:06 de diciembre de 2030
171. Fecha de vencimiento Tramo 19:28 de diciembre de 2030
172. Fecha de vencimiento Tramo 20:03 de diciembre de 2030
173. Fecha de vencimiento Tramo 21:06 de diciembre de 2030
174. Fecha de vencimiento Tramo 22:11 de diciembre de 2030
175. Fecha de vencimiento Tramo 23:14 de diciembre de 2030
176. Fecha de vencimiento Tramo 24:18 de diciembre de 2030
177. Fecha de vencimiento Tramo 25:16 de diciembre de 2030
178. Fecha de vencimiento Tramo 26:18 de diciembre de 2030
179. Fecha de vencimiento Tramo 27:26 de marzo de 2019
180. Fecha de vencimiento Tramo 28:27 de diciembre de 2030
181. Fecha de vencimiento Tramo 29:10 de diciembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 107,207,989.35; al 31 de diciembre de 2021
es de US$ 119,242,977.76.
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p.- Emision de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién

Hencorp Valores — CrediQ Cero Uno

Segun acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ
01”, por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$ 25,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesidon No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCRE CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCRE CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Veintiin Millones Ochocientos Cuarenta y Cinco Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCRE CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: CREDI Q S.A. de C.V.

8. Plazo: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Monto Negociado Tramo 1:US$21,845,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$1,700,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$400,000.00

12. Monto Negociado Tramo 4: US$274,500.00

13. Monto Negociado Tramo 5: US$1,480,500.00

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.55% anual

15. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 6.55% anual

16. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 6.55% anual

17. Tasa de Interés a Pagar Tramo 4: 6.10% anual

18. Tasa de Interés a Pagar Tramo 5: 6.55% anual

19. Fecha de Colocacién Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

20. Fecha de Colocacién Tramo 2: 6 de marzo de 2018

21. Fecha de Colocacién Tramo 3: 30 de abril de 2018

22. Fecha de Colocacién Tramo 4: 30 de abril de 2018

23. Fecha de Colocacién Tramo 5: 11 de mayo de 2018

24. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

25. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 06 de marzo de 2018

26. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 30 de abril de 2018

27. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 30 de abril de 2018

28. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 11 de mayo de 2018

29. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2027
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30. Fecha de vencimiento Tramo 2: 06 de diciembre de 2027
31. Fecha de vencimiento Tramo 3: 30 de diciembre de 2027
32. Fecha de vencimiento Tramo 4: 30 de diciembre de 2027
33. Fecha de vencimiento Tramo 5: 11 de diciembre de 2027

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo registrado es de US$ 19,323,411.00 y al 31 de diciembre de 2021, el
saldo registrado es de US$ 21,557,947.00.

g- Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — — Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos

Segun acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometié a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores CEPA
02", por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de noviembre de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVCEPA CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCEPA CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma

8. Plazo: Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.82% anual

10. Fecha de Colocacion: 19 de diciembre de 2017

11. Fecha de Liquidacién: 20 de diciembre de 2017

12. Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2032

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo registrado es de US$39,216,336.00 y al 31 de diciembre de 2021
el saldo registrado es de US$ 39,216,336.00.
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r. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos.

Segun acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abril de 2018, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02”, por un monto de hasta Siete Millones Ciento Noventa Mil
Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 7,190,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-35/2018 de fecha 13 de
septiembre de 2018, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO DOS.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos, cuya abreviacion
es VTHVAAC CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Siete Millones Ciento Noventa Mil Délares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO DOS vy con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.

8. Plazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Monto Negociado Tramo 1: US$1,100,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$3,585,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$2,505,000.00

12. Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.50% anual

13. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 7.60% anual

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 7.60% anual

15. Fecha de Colocaciéon Tramo 1: 17 de octubre de 2018

16. Fecha de Colocacion Tramo 2: 17 de octubre de 2018

17. Fecha de Colocacion Tramo 3: 26 de octubre de 2018

18. Fecha de Liquidacién Tramo 1: 18 de octubre de 2018

19. Fecha de Liquidacién Tramo 2: 18 de octubre de 2018

20. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 29 de octubre de 2018

21. Fecha de vencimiento Tramo 1:18 de octubre de 2023

22. Fecha de vencimiento Tramo 2:18 de octubre de 2026

23. Fecha de vencimiento Tramo 3:29 de octubre de 2026

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 4,154,560.65 y al 31 de diciembre de 2021, el
saldo registrado es de US$ 4,983,002.38.
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s. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 04

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la comparniia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacion para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 20,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-10/2019 de fecha de fecha 07 de
marzo de 2019, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-03-2019
de fecha 25 de marzo de 2019.

En fecha diecinueve de agosto de dos mil veintiuno segun acta 170 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd de manera condicionada la redencion anticipada total de los Valores
de Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Cuatro

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2021 es de US$ 0.00.

t. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03”, por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Dolares de
los Estados Unidos de América (US$ 30,300,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-21/2019 de fecha de fecha 30 de mayo de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2019 de fecha
22 de julio de 2019. Las caracteristicas de la emisidon del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizaciéon — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST
CERO TRES.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,

representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de

Titularizacion — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emisidn: Hasta Treinta Millones Trescientos Mil Délares de los Estados Unidos de América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien

ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacidon del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVAST CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: Municipio de Santa Tecla

Monto Negociado Tramo 1: US$25,755,000.00
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9. Monto Negociado Tramo 2: US$3,050,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$1,000,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$495,000.00

12. Plazo Tramo 1: Doscientos dieciséis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
13. Plazo Tramo 2: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
14. Plazo Tramo 3: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
15. Plazo Tramo 4: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
16. Tasa de Interés Tramo 1: 7.87% anual

17. Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

18. Tasa de Interés Tramo 3: 7.00% anual

19. Tasa de Interés Tramo 4: 7.00% anual

20. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 31 de julio de 2019

21. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 31 de julio de 2019

22. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 13 de agosto de 2019

23. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 20 de agosto de 2019

24. Fecha de vencimiento Tramo 1: 31 de julio de 2037

25. Fecha de vencimiento Tramo 2: 31 de julio de 2026

26. Fecha de vencimiento Tramo 3: 13 de agosto de 2026

27. Fecha de vencimiento Tramo 4: 20 de agosto de 2026

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 29,910,689.24; al 31 de diciembre de 2021
es de US$ 30,300,000.00.

u. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alutech 01

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alutech 01”, por un monto de hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 16,200,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-29/2019 de fecha de fecha 10 de septiembre de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-2019 de fecha
05 de noviembre de 2019. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizaciéon — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVALU
CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alutech 01, cuya abreviacion es VTHVALU CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALU CERO UNO,

representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de

Titularizacion — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emision: Hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien

ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVALU CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Alutech S.A de C.V.

Monto Negociado Tramo 1: US$4,675,000.00
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9. Monto Negociado Tramo 2: US$2,600,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$825,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$1,500,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$200,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$6,400,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
15. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
16. Plazo Tramo 3: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

17. Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
18. Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
19. Plazo Tramo 6: Setenta y nueve meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.50% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.50% anual

23. Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 7.25% anual

25. Tasa de Interés Tramo 5: 7.00% anual

26. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 12 de noviembre de 2019

27. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 12 de diciembre de 2019

28. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 20 de noviembre de 2019

29. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 28 de noviembre de 2019

30. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 29 de noviembre de 2019

31. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 18 de diciembre de 2019

32. Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de noviembre de 2024

33. Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de noviembre de 2027

34. Fecha de vencimiento Tramo 3: 20 de noviembre de 2024

35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 28 de noviembre de 2027

36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 29 de noviembre de 2027

37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de julio de 2026

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 11,498,643.28; al 31 de diciembre de 2021 es de
US$ 13,159,885.29.

v. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — AMC 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores AMC
01”, por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$
6,270,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-31/2019 de fecha de fecha 24 de septiembre de 2019, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del
Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2019 de fecha 17 de diciembre de 2019.
Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMC CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores AMC 01, cuya abreviacion es VTHVAMC CERO UNO.
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Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emisidn: Hasta Seis Millones Doscientos Setenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de

América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVAMC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: Sociedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V. (AMC)
Monto Negociado Tramo 1: US$2,500,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$814,000.00

Monto Negociado Tramo 3: US$700,000.00

Monto Negociado Tramo 4: US$400,000.00

Monto Negociado Tramo 5: US$300,000.00

Monto Negociado Tramo 6: US$135,000.00

Monto Negociado Tramo 7: US$500,000.00

Monto Negociado Tramo 8: US$921,000.00

Plazo Tramo 1: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Plazo Tramo 2: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Plazo Tramo 3: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 4: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacién
Plazo Tramo 5: Ochenta y tres meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 6: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 7: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 8: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Tasa de Interés Tramo 1:
Tasa de Interés Tramo 2:
Tasa de Interés Tramo 3:
Tasa de Interés Tramo 4:
Tasa de Interés Tramo 5:
Tasa de Interés Tramo 6:
Tasa de Interés Tramo 7:
Tasa de Interés Tramo 8:

6.85% anual
6.75% anual
6.85% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual

Fecha de Liquidacion Tramo 1: 20 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacién Tramo 2: 20 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacion Tramo 3: 23 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacion Tramo 4: 26 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacién Tramo 5: 20 de enero de 2020
Fecha de Liquidacién Tramo 6: 05 de febrero de 2020
Fecha de Liquidacion Tramo 7: 10 de febrero de 2020
Fecha de Liquidacion Tramo 8: 13 de febrero de 2020
Fecha de vencimiento Tramo 1: 20 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 2: 20 de diciembre de 2024
Fecha de vencimiento Tramo 3: 23 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 4: 26 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 5: 20 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 6: 05 de diciembre de 2026.
Fecha de vencimiento Tramo 7: 10 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 8: 13 de diciembre de 2026

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 5,336,324.15; al 31 de diciembre de 2021 es
de US$ 6,230,818.09.
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w. Emision_de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Tuscania Corporate and Business Park 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park 01”, por un monto de hasta Tres Millones de Délares de los Estados
Unidos de América (US$ 3,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-20/2019 de fecha de fecha 23 de mayo de 2019 y se
modificd en sesién CD-23/2019 de fecha 23 de julio de 2019, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2019 de fecha 13 de noviembre de 2019. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacion de inmuebles FTHVTB CERO UNO se crea con el objeto del
rendimiento y financiamiento del Inmueble construido denominado “Edificio Via del Corso” donde
actualmente se encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacion, venta, alquiler y
producto de ello generar rentabilidad a través de dividendos para los Tenedores de Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park 01, cuya abreviacion es
VTHVTB CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Participacién con cargo al FTHVTB CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de participacion”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Tres Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Diez
mil ddlares de los Estados Unidos de América y multiplos de diez mil ddlares de los Estados Unidos
de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVBT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de
C.V.)

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,250,000.00

9. Plazo Tramo 1: Noventa y nueve afos.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

11. Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el prospecto
de la emision.

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 16 de enero de 2119

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 2,250,000.00; al 31 de diciembre de 2021 es
de US$ 2,250,000.00.
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x. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 01

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulaciéon del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0009-2013 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores FOVIAL 01 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 01”, por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00). Caracteristicas de la emisién del Fondo:

1. Denominacién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVFOV CERO UNO.

Denominacién del Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Plazo de negociacién: 180 dias

Clasificacion de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2028.

N

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es US$ 13,750,000.00 y al 31 de diciembre de 2021 asciende
a US$ 16,250,003.52.

y. Emisidn de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 02

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebré escritura de traslado de la administraciéon del Fondo, siendo aprobada en cesiéon CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulaciéon del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0015-2013 La emisién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 02 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 02”, por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00). Caracteristicas de la emision del Fondo:

1. Denominacion: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Dos, cuya abreviacién es VTHVFOV CERO DOS.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién Vial.

Plazo de negociacion: 180 dias

Clasificacion de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 05 de noviembre de 2027.

uhwn

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es US$ 12,962,962.90 y al 31 de diciembre de 2021 es de
US$ 15,555,554.20.
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z. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 03

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulaciéon del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2015 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores FOVIAL 03 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 03", por un monto de hasta Veinticinco Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 25,000,000.00). Caracteristicas de la emisién del Fondo:

1. Denominacién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Tres, cuya abreviacion es VTHVFOV CERO TRES.

Denominacién del Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Plazo de negociacién: 180 dias

Clasificacion de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 15 de junio de 2029.

N

El saldo al 31 de diciembre de 2022 asciende a US$ 10,340,909.14 y al 31 de diciembre de 2021 asciende
a un monto de US$ 11,931,818.85.

aa. Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — APC 01

Segun acta No. 131 de Consejo de Gerentes, de fecha 17 de noviembre de 2021 y su modificacion en acta
132 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de diciembre de 2020, se someti6 a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizaciéon para la inscripcion de la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Apertura de Crédito 01”, por un monto de hasta Doscientos Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$ 200,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-44/2020 de fecha de fecha 18 de diciembre de 2020, y
modificaciones aprobadas en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-
8/2021, de fecha 12 de marzo de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-16-2020 de fecha 29 de diciembre de 2020 y EM-01/2021 de fecha 5 de enero de
2021. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacion FTHVAPC CERO UNO se crea con el fin de titularizar el contrato
de apertura de crédito suscrito entre EXOR INVESTMENT CORPORATE DEL EL SALVADOR, S.A. DE
C.V. con ANDA.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Apertura de Crédito 01, cuya abreviacion es VTHVAPC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAPC CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.
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4. Monto de la Emision: Hasta Doscientos Millones de Doélares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica.

6. Clasificadora de Riesgos: Global Ventures, S.A. DE C.V. y Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.

7. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAPC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

8. Denominacion del Originador: EXOR INVESTMRNT CORPORATE EL SALVADOR S.A. de C.V.

9. Fecha de negociacién Tramo 1: 8 de enero de 2021.

10. Monto Negociado Tramo 1: US$24,000,000.00

11. Plazo Tramo 1: Ciento Diecinueve meses.

12. Tasa de Interés Tramo 1: 8.50% anual

13. Forma de pago de Capital Tramo 1: Mensual a partir del mes treinta y seis

14. Fecha de negociacion Tramo 2:29 de marzo de 2021.

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 11 de diciembre de 2030.

16. Monto Negociado Tramo 2: US$10,000,000.00

17. Plazo Tramo 2: Doscientos Treinta y siete meses.

18. Tasa de Interés Tramo 2: 8.50% anual

19. Forma de pago de Capital: Mensual a partir del mes treinta y cuatro

20. Fecha de vencimiento Tramo 2: 30 de diciembre de 2030.

Tramo III

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 18 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 18 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 180 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de cdlculo: Afo calendario

10. Duracioén del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 3, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AA” otorgada por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora
mantendra la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme
a la resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 18 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Tramo IV

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 19 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 19 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00



Pagina 44 de 69

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 4, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segUn aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AA” Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 19 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Tramo V

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Délares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 20 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacion: 20 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 5, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segUn aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AA” Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 20 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Tramo VI

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Délares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 21 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacion: 21 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses
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7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracioén del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 6, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AA” Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 21 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Tramo VII

1. Monto a negociar: US$340,000.00 (Trescientos Cuarenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América)

2. Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacion: 24 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 7, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segUn aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AA” Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 24 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Tramo VIII

1. Monto a negociar: US$1,300,000.00 (Un Milldn Trescientos Mil Dolares de los Estados Unidos de
América)

2. Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 24 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
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6. Plazo de la emision: 144 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 8, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segUn aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AA” Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 24 de octubre de 2034

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Tramo IX

1. Monto a negociar: US$1,600,000.00 (Un Millon Seiscientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América)

2. Fecha de colocacion: 25 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 25 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 144 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 9, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AA” Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 25 de octubre de 2034

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Tramo X

1. Monto a negociar: US$400,000.00 (Cuatrocientos Mil Délares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 25 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 25 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00



Pagina 47 de 69

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 8.50% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 5.97 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 10, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segUn aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AA” Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 25 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Tramo XI

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos Millones de Dolares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 26 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacion: 26 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 8.50% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 5.97 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 11, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segUn aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AA” Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 26 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Tramo XII

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos Millones de Dolares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 27 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacion: 27 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses
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7. Tasa de interés: 8.50% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracioén del tramo: 5.97 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 12, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AA” Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 27 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Tramo XIII

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos Millones de Dolares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 28 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacion: 28 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 8.50% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 5.97 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 13, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AA” Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 28 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 51,640,000.00 Al 31 de diciembre de 2021 el
saldo registrado es de US$ 34,000,000.00.
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bb. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 05

Segun acta No. 157 de Consejo de Gerentes, de fecha 19 de julio de 2021, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compariia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién suscribir y
formalizar la modificacion de las caracteristicas de la emision de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05”, por un
monto de hasta Ciento Veinticuatro Millones Cuatrocientos Noventa y Tres Mil Doélares de Ameérica
(US$124,493,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-24/2021 de fecha de fecha 30 de junio de 2021, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del
Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-12-2021 de fecha 24 de agosto de 2021. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor
de cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con
cargo al FTHVAMS CERO CINCO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO CINCO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO CINCO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Ciento Veinticuatro Millones Cuatrocientos Noventa y Tres Mil Délares
de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
América.

6. Clasificadora de Riesgos: Fitch Centroamérica y Pacific Crédit Rating, S.A. de C.V.

7. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO CINCO y con cargo a dicho Fondo.

8. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Salvador
Tramo I

9. Fecha de negociacién Tramo 1: 30 de agosto de 2021.

10. Fecha de vencimiento Tramo 1: 31 de agosto de 2041.

11. Monto Negociado Tramo 1: US$43,572,000.00

12. Plazo Tramo 1: Doscientos Cuarenta meses.

13. Tasa de Interés Tramo 1: 8.70% anual

14. Forma de pago de Capital Tramo 1: Mensual
Tramo II

15. Fecha de negociacion Tramo 2:30 de agosto de 2021.

16. Fecha de vencimiento Tramo 2: 31 de agosto de 2041.

17. Monto Negociado Tramo 2: US$62,246,000.00

18. Plazo Tramo 2: Doscientos Cuarenta meses.

19. Tasa de Interés Tramo 2: 8.70% anual

20. Forma de pago de Capital Tramo 2: Mensual
Tramo III

21. Fecha de negociacién Tramo 3:30 de agosto de 2021.

22. Fecha de vencimiento Tramo 3: 31 de marzo de 2028.

23. Monto Negociado Tramo 3: US$3,000,000.00

24. Plazo Tramo 3: Setenta y Nueve meses.
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25. Tasa de Interés Tramo 3: 7.25% anual

26. Forma de pago de Capital Tramo 3: Mensual

27. Fecha de vencimiento Tramo 3: 31 de agosto de 2041.
Tramo IV

28. Fecha de negociacién Tramo 4:31 de agosto de 2021.

29. Fecha de vencimiento Tramo 4: 31 de marzo de 2028.

30. Monto Negociado Tramo 4: US$600,000.00

31. Plazo Tramo 4: Setenta y Nueve meses.

32. Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual

33. Forma de pago de Capital Tramo 4: Mensual

34. Fecha de vencimiento Tramo 4: 31 de marzo de 2028.
Tramo V

35. Fecha de negociacién Tramo 5:15 de octubre de 2021.

36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de octubre de 2028.

37. Monto Negociado Tramo 5: US$15,075,000.00

38. Plazo Tramo 5: Ochenta y Cuatro meses.

39. Tasa de Interés Tramo 5: 7.70% anual

40. Forma de pago de Capital Tramo 5: Mensual

41. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de octubre de 2028.

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 121,754,926.34. Al 31 de diciembre de 2021
el saldo registrado es de US$ 124,033,488.62.

cc. Emision de Valores de Titularizacion — Tjtulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Ingenio El Angel 01

Segun acta No. 153 de Consejo de Gerentes, de fecha 15 de junio de 2021, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la
Inscripcién y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel 01”, por un monto de hasta Doscientos Seis Millones
Doscientos Sesenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$206,260,000.00). El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-32/2021 de fecha
de fecha 20 de agosto de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-14-2021 de fecha 21 de septiembre de 2021. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor
de cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con
cargo al FTHVIEA CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel 01, cuya abreviacién es VTHVIEA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVIEA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Doscientos Seis Millones Doscientos Sesenta Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
América.

6. Clasificadora de Riesgos: Fitch Centroamérica y Pacific Crédit Rating, S.A. de C.V.
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7. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVIEA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

8. Denominacién del Originador: Ingenio El Angel
Tramo I

9. Fecha de negociacién Tramo 1: 15 de noviembre de 2021.

10. Fecha de vencimiento Tramo 1: 16 de febrero de 2038.

11. Monto Negociado Bloque 1: US$20,000,000.00

12. Monto Negociado Bloque 2: US$51,440,000.00

13. Monto Negociado Bloque 3: US$ 250,000.00

14. Plazo Tramo 1: Ciento Noventa y Cinco meses.

15. Tasa de Interés Tramo 1: 7.59%anual

16. Forma de pago de Capital Tramo 1: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afo.
Tramo IT

17. Fecha de negociacion Tramo 2:19 de noviembre de 2021.

18. Fecha de vencimiento Tramo 2: 19 de febrero de 2038.

19. Monto Negociado Tramo 2: US$2,250,000.00

20. Plazo Tramo 2: Ciento Noventa y Cinco meses.

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.59% anual

22. Forma de pago de Capital Tramo 2: En los meses de febrero, marzo y abril de cada ano_
Tramo III

23. Fecha de negociacion Tramo 3:03 de diciembre de 2021.

24. Fecha de vencimiento Tramo 3: 03 de febrero de 2038.

25. Monto Negociado Tramo 3: US$1,000,000.00

26. Plazo Tramo 3: Ciento Noventa y cuatro meses.

27. Tasa de Interés Tramo 3: 7.59% anual

28. Forma de pago de Capital Tramo 3: En los meses de febrero, marzo y abril de cada ano
Tramo IV

29. Fecha de negociacion Tramo 4: 07 de diciembre de 2021.

30. Fecha de vencimiento Tramo 4: 07 de febrero de 2038.

31. Monto Negociado Tramo 4: US$500,000.00

32. Plazo Tramo 4: Ciento Noventa y cuatro meses.

33. Tasa de Interés Tramo 4: 7.59% anual

34. Forma de pago de Capital Tramo 4: En los meses de febrero, marzo y abril de cada ano
Tramo V

35. Fecha de negociacién Tramo 5:08 de diciembre de 2021.

36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 8 de febrero de 2038.

37. Monto Negociado Tramo 5: US$1,250,000.00

38. Plazo Tramo 5: Ciento Noventa y cuatro meses.

39. Tasa de Interés Tramo 5: 7.59% anual

40. Forma de pago de Capital Tramo 5: En los meses de febrero, marzo y abril de cada ano
Tramo VI

41. Fecha de negociacion Tramo 6:22 de diciembre de 2021.

42. Fecha de vencimiento Tramo 6: 23 de febrero de 2038.

43. Monto Negociado Tramo 6: US$2,000,000.00

44. Plazo Tramo 6: Ciento Noventa y cuatro meses.

45. Tasa de Interés Tramo 6: 7.59% anual

46. Forma de pago de Capital Tramo 6: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 77,797,933.93. Al 31 de diciembre de 2021
el saldo registrado es de US$ 78,690,000.00.
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dd. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — FOVIAL 04

Segun acta No. 174 de Consejo de Gerentes, de fecha 04 de enero de 2022, se sometid a la aprobacién
del Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcidon y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores fovial 04", por un monto de hasta Doscientos Seis Millones Doscientos
Sesenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$1,378,080,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-4/2022 de fecha
de fecha 28 de enero de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de
la Ley de Mercado de Valores 'y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-03-2022 de fecha 14 de febrero de 2022. Las caracteristicas de la emisién del
Fondo se detallan a continuacion:

Segun acta 178 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de enero de 2022, se autorizd y suscribid
modificacién en las caracteristicas de la emision del fondo.

CARACTERISTICAS GENERALES

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FONDO DE
CONSERVACION VIAL CERO CUATRO (FTHVFOV CERO CUATRO).

Emisor: Hencorp Valores Ltda. Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora, en caracter de
administrador del FTHVFOV CERO CUATRO y con Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Sociedad Titularizadora: Hencorp Valores Ltda., Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora.
Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Emitidos con cargo al
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores, FONDO DE CONSERVACION VIAL (VTHVFOV CERO CUATRO).

Naturaleza del valor: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representado por anotaciones electronicas de valores en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVFOV CERO CUATRO.

Clase de valor: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVFOV CERO CUATRO
representados por anotaciones electronicas de valores e cuenta.

TRAMO I
1. Fecha de negociacion: 31 de marzo de 2022
2. Fecha de liquidacion: 31 de marzo de 2022
3. Plazo de liquidacion: T+ 0 = 31 de marzo de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 6.99% anual
5. Rendimiento bruto: 6.99% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacién: Dolares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$5,855,000.00
9. Forma de negociacion: A través del SEN.
10. Forma de pago de interés: Mensual.
11. Forma de pago de capital: Mensual
12. Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
13. Fecha de vencimiento: 31 de marzo de 2023.
14. Plazo del tramo: 12 meses.
15. Duracion: 0.73 arios
16. Precio base: 100.00%
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TRAMO II
1. Fecha de negociacion: 18 de abril de 2022
2. Fecha de liquidacion: 19 de abril de 2022
3. Plazo de liquidacién: T+ 1 = 19 de abril de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 8.75% anual
5. Rendimiento bruto: 8.75% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacién: Dolares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$15,000,000.00
9. Forma de negociacion: A través del SEN e forma de remate.
10. Bloque a negociar: US$15,000.000.00
11. Forma de pago de interés: Mensual.
12. Forma de pago de capital: Mensual
13. Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
14. Fecha de vencimiento: 19 de marzo de 2042.
15. Plazo del tramo: 239 meses.
16. Duracién: 7.36 afios
17. Precio base: 100.00%

TRAMO III
1. Fecha de negociacion: 18 de abril de 2022
2. Fecha de liquidacion: 19 de abril de 2022
3. Plazo de liquidacion: T+ 1 = 19 de abril de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 8.75% anual
5. Rendimiento bruto: 8.75% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacién: Dolares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$ 200,000.00
9. Forma de negociacion: A través del SEN e forma de remate.
10. Bloque a negociar: US$200.000.00
11. Forma de pago de interés: Mensual.
12. Forma de pago de capital: Mensual
13. Valor minimo y mudltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
14. Fecha de vencimiento: 19 de marzo de 2042.
15. Plazo del tramo: 239 meses.
16. Duracién: 7.36 afios
17. Precio base: 100.00%

TRAMO 1V

Fecha de negociacion: 20 de abril de 2022

Fecha de liquidacion: 20 de abril de 2022

Plazo de liquidacion: T+ 0 = 20 de abril de 2022

Tasa de interés a pagar: 8.75% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual.

Tipo de Tasa: Fija

Moneda de negociacion: Ddlares de los Estados Unidos de América
Monto a negociar: US$ 500,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN e forma de remate.
10 Blogue a negociar: US$500.000.00

11. Forma de pago de interés: Mensual.

12. Forma de pago de capital: Mensual

WoONOUThWNE
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Valor minimo y multiplos de contratacidon de anotaciones electrénicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 20 de marzo de 2042.

Plazo del tramo: 239 meses.

Duracion: 7.36 afios.

Precio base: 100.00%

TRAMO V

Fecha de negociacion: 23 de mayo de 2022

Fecha de liquidacion: 24 de mayo de 2022

Plazo de ligquidacion: T+ 1 = 24 de mayo de 2022

Tasa de interés a pagar: 8.75% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual.

Tipo de Tasa: Fija

Moneda de negociacion: Ddlares de los Estados Unidos de América
Monto a negociar: US$ 15,000,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN e forma de remate.

. Bloque a negociar: US$15.000.000.00

. Forma de pago de interés: Mensual.

. Forma de pago de capital: Mensual

. Valor minimo y mudltiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores e cuenta:

US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

. Fecha de vencimiento: 24 de marzo de 2042.
. Plazo del tramo: 238 meses.

. Duracion: 7.34 afios.

. Precio base: 100.00%

TRAMO VI

19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.

32.

33.
34.
35.
36.

Fecha de colocacion: 29 de agosto de 2022

Fecha de liquidacion: 30 de agosto de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emisién: 235 meses

Tasa de interés: 8,75% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

Duracion del tramo: 7.28 arios

Forma de negociacion: A través del SEN, bajo el sistema de remate

Bloques a negociar: Bloque 1: US$20,000,000.00 y Bloque 2: US$5,000.000.00

Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 6, no podran ser
redimidos anticipadamente.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

Calificacion del Riesgo inicial: “"AAA” otorgada por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 30 de marzo de 2042

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

TRAMO VII

1.
2.

Fecha de colocacion: 30 de agosto de 2022
Fecha de liquidacion: 30 de agosto de 2022
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3. Precio Base: 100.000000%

4. Valor minimo y mdltiplo de contratacidon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

5. Plazo de la emision: 235 meses

6. Tasa de interés: 8,75% anual

7. Tipo de Tasa: Fija

8. Base de cdlculo: Afo calendario

9. Duracion del tramo: 7.28 afios

10. Forma de negociacion: A través del SEN, bajo el sistema de remate

11. Bloques a negociar: Bloque 1: US$250,000.00

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda, no podran ser redimidos
anticipadamente. )

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

14. Calificacion del Riesgo inicial: "AAA” otorgada por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

15. Fecha de Vencimiento: 30 de marzo de 2042

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

TRAMO VIII

1. Fecha de colocacién: 31 de octubre de 2022

2. Fecha de liquidacion: 1 de noviembre de 2022

3. Precio Base: 100.000000%

4. Valor minimo y mdltiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

5. Plazo de la emision: 233 meses

6. Tasa de interés: 8,75% anual

7. Tipo de Tasa: Fija

8. Base de célculo: Afio calendario

9. Duracion del tramo: 7.23 anos

10. Forma de negociacion: A través del SEN, bajo el sistema de remate

11. Bloques a negociar: Bloque 1: US$5,000,000.00

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 8, no podran ser
redimidos anticipadamente.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

14. Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

15. Fecha de Vencimiento: 1 de abril de 2042

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 63,407,583.73. Al 31 de diciembre de 2021
el saldo registrado es de US$ 0.00.
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ee. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — SANTA ELENA 01.

Segun acta No. 179 de Consejo de Gerentes, de fecha 28 de enero de 2022 y su modificacion en sesion
No 195 de Consejo de Gerentes de fecha 2 de junio de 2022, se sometio a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la companiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizaciéon para la Inscripcion y
negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Santa Elena 01”, por un monto de hasta Quince Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$15,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha de fecha 10 de junio de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-26-
2022 de fecha 5 de julio de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo 1

1. Monto a negociar US$10,000,000.00 (Diez millones de Délares de los Estados Unidos América)

2. Fecha de colocacion: 8 de julio de 2022

3. Fecha de liquidacién: 8 de julio de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

6. Plazo de la emision: 35 afios

7. Tasa de interés: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en

cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacién — Titulos de
Participacion (Renta Variable)

8. Base de célculo: Afio calendario

9. Forma de negociacién: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

10. Horario de Ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

11. Redencion Anticipada: Los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en
forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de 15
dias de anticipacion. La redencion y determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por
el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval.

12. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno.

13. Calificacion del riesgo inicial: “NIVEL UNO” otorgada por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

14. Fecha de vencimiento: 8 de julio de 2057.

15. Pago de Dividendos: En Funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién.

16. Pago de Capital: Al vencimiento.

17. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$10,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2021 el
saldo registrado es de US$ 0.00.
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Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — DOM 01

Segun acta No. 192 de Consejo de Gerentes, de fecha 23 de mayo de 2022 y su modificacion en sesion
No 194 de Consejo de Gerentes de fecha 31 de mayo de 2022, se sometid a la aprobacion del Consejo
de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la Inscripcion
y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores DOM 01”, por un monto de hasta Quince Millones de Dolares de los Estados Unidos de
América (US$808,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-26/2022 de fecha de fecha 31 de mayo de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-23-
2022 de fecha 29 de junio de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo 1
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVYDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacion: El Salvador

2. Cddigo del Valor: VTHVYDOMO1

3. Serie: 1

4. Moneda de Emision: Dolares US

5. Cddigo ISIN: SV3033825428

6. Monto del Tramo US$: $3,500,000.00

7. Monto de Negociacion US$: 3,500,000.00

8. Fecha de Colocacién: 17 de Agosto de 2022

9. Fecha Vencimiento: 18 de Agosto de 2027

10. Nota (PUT CALL): -

11. Fecha de la Nota: -

12. Tasa Vigente %: 7.55

13. Tipo de Tasa %: Fija

14. Periodo de Reajuste: No Reajusta

15. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AAA

16. Clasificacion 2: N/A N/A

17. Garantia de la emision: -

18. Destino de la Emision: Adquisicion de derechos sobre flujos financieros futuros
19. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
20. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion
1. Minimo de contrataciéon US$: $95.44
2. Mdltiplo de contratacion US$ $95.44

Detalles del Cupdn

1. Tasa Base %: -
2. Sobretasa: -
3. Tasa minima: -
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4, Tasa maxima: -
5. Proxima Fecha de Reajuste: -
6. Afo Base: Ao Calendario

Pagos del Cupdn

Devenga desde: 18 de Agosto de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 18 de septiembre de 2022
Ultima fecha de Pago: 18 de diciembre de 2022

Préxima fecha de pago: 18 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable
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Informacion sobre la inscripcién ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4. Fecha: 31 de mayo de 2022

Tramo 2
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emisién: Valores Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al FTHVDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacion: El Salvador

2. Cddigo del Valor: VTHVDOMO1

3. Serie: 2

4. Moneda de Emision: Dolares US

5. Cddigo ISIN: SV3033825626

6. Monto del Tramo US$: $2,200,000.00

7. Monto de Negociacién US$: 2,200,000.00

8. Fecha de Colocacion: 29 de Agosto de 2022

9. Fecha Vencimiento: 29 de Agosto de 2027

10. Nota (PUT CALL): -

11. Fecha de la Nota: -

12. Tasa Vigente %: 7.55

13. Tipo de Tasa %: Fija

14. Periodo de Reajuste: No Reajusta

15. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AAA

16. Clasificacion 2: N/A N/A

17. Garantia de la emisién: -

18. Destino de la Emision: Adquisicion de derechos sobre flujos financieros futuros
19. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
20. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion
1. Minimo de contrataciéon US$: $95.44
2. Mdltiplo de contratacion US$ $95.44

Detalles del Cupdn
1. Tasa Base %: -
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Sobretasa: -

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Ano Calendario

ounnkwn

Pagos del Cupo6n

Devenga desde: 29 de Agosto de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 29 de septiembre de 2022
Ultima fecha de Pago: 29 de diciembre de 2022

Préxima fecha de pago: 29 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

ounkwNE

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022
3. Inscripcion en Bolsa Acta No: EM-23/2022
4. Fecha de Aprobacion: 29 de junio de 2022

Informacion sobre la inscripcion ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4. Fecha: 31 de mayo de 2022

Tramo 3
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emisién: Valores Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al FTHVDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacion: El Salvador

2. Cddigo del Valor: VTHVYDOMO1

3. Serie: 3

4. Moneda de Emision: Dolares US

5. Cddigo ISIN: SV3033826426

6. Monto del Tramo US$: $2,000,000.00

7. Monto de Negociaciéon US$: 2,000,000.00

8. Fecha de Colocacion: 22 de Septiembre de 2022

9. Fecha Vencimiento: 22 de Septiembre de 2027

10. Nota (PUT CALL): -

11. Fecha de la Nota: -

12. Tasa Vigente %: 7.55

13. Tipo de Tasa %: Fija

14. Periodo de Reajuste: No Reajusta

15. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AAA

16. Clasificacion 2: N/A N/A

17. Garantia de la emision: -

18. Destino de la Emision: Adquisicion de derechos sobre flujos financieros futuros
19. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
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20. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion
1. Minimo de contratacion US$: $96.76
2. Mdltiplo de contrataciéon US$ $96.76

Detalles del Cupdn

Tasa Base %: -

Sobretasa: -

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Afio Calendario

ounnhwNe

Pagos del Cupdn

Devenga desde: 22 de Septiembre de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 22 de Octubre de 2022
Ultima fecha de Pago: 22 de diciembre de 2022
Préxima fecha de pago: 22 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

ounhwNE

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022
3. Inscripcién en Bolsa Acta No: EM-23/2022
4. Fecha de Aprobacion: 29 de junio de 2022

Informacion sobre la inscripcién ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4, Fecha: 31 de mayo de 2022

Tramo 4
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVYDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacion: El Salvador

2. Cddigo del Valor: VTHVDOMO1

3. Serie: 4

4. Moneda de Emision: Doélares US

5. Cddigo ISIN: SV3033827028

6. Monto del Tramo US$: $1,100,000.00

7. Monto de Negociacién US$: 1,100,000.00

8. Fecha de Colocacion: 20 de Octubre de 2022
9. Fecha Vencimiento: 20 de Octubre de 2027
10. Nota (PUT CALL): -
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11. Fecha de la Nota: -

12. Tasa Vigente %: 7.55

13. Tipo de Tasa %: Fija

14. Periodo de Reajuste: No Reajusta

15. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AA

16. Clasificacién 2: Global Venture AA+

17. Garantia de la emision: -

18. Destino de la Emision: Adquisicion de derechos sobre flujos financieros futuros
19. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

20. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion
1. Minimo de contratacion US$: $97.78
2. Mdltiplo de contratacion US$ $97.78

Detalles del Cupdn

Tasa Base %: 7.55
Sobretasa: 0

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Ano Calendario
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Pagos del Cupo6n

Devenga desde: 20 de Octubre de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 20 de Noviembre de 2022
Ultima fecha de Pago: 20 de diciembre de 2022

Préxima fecha de pago: 20 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

ounkwNE

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022
3. Inscripcidn en Bolsa Acta No: EM-23/2022
4. Fecha de Aprobacion: 29 de junio de 2022

Informacion sobre la inscripcion ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4. Fecha: 31 de mayo de 2022

Tramo 5
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emisién: Valores Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al FTHVDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor
1. Pais de colocacion: El Salvador
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2. Cddigo del Valor: VTHVDOMO1

3. Serie: 5

4. Moneda de Emision: Dolares US

5. Cddigo ISIN: SV3033829024

6. Monto del Tramo US$: $2,400,000.00

7. Monto de Negociacién US$: 2,400,000.00

8. Fecha de Colocacion: 30 de Noviembre de 2022

9. Fecha Vencimiento: 30 de Noviembre de 2027

10. Nota (PUT CALL): -

11. Fecha de la Nota: -

12. Tasa Vigente %: 7.65

13. Tipo de Tasa %: Fija

14. Periodo de Reajuste: No Reajusta

15. Clasificacion 1: N/A N/A

16. Clasificacion 2: Pacific Credit Rating AAA

17. Garantia de la emision: -

18. Destino de la Emision: Adquisicion de derechos sobre flujos financieros futuros
19. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
20. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion

1. Minimo de contratacion US$: $98.63
2. Mdltiplo de contratacion US$ $98.63

Detalles del Cupdn

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afio Base: Afio Calendario

1. Tasa Base %: 7.55
2. Sobretasa: 0

3. Tasa minima: -

4, Tasa maxima: -

5.

6.

Pagos del Cupdn

Devenga desde: 30 de Noviembre de 2022

Fecha de Pago de ler Cupdn: 30 de Diciembre de 2022
Ultima fecha de Pago: 30 de diciembre de 2022
Préxima fecha de pago: 30 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

ok wWwNE

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
5. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
6. Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022
7. Inscripcion en Bolsa Acta No: EM-23/2022
8. Fecha de Aprobacion: 29 de junio de 2022

Informacion sobre la inscripcién ente regulador
5. Asiento registral No: EM-0016-2022
6. Fecha: 09 de junio de 2022
7. Asiento Material: CD-26/2022
8. Fecha: 31 de mayo de 2022
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Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 10,817,870.66 y al 31 de diciembre de 2021 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

gg. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Inversiones Bolivar 01.

Segun sesiones de acta No 147, de fecha 13 de abril de 2021, sesién No 190 de fecha 18 de mayo de
2022 y sesién No 195 de Consejo de Gerentes, de fecha 02 de junio de 2022, se sometid a la aprobacién
del Consejo de Gerentes de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcidn y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Inversiones Bolivar 01”, por un monto de hasta Veintiin Millones
Quinientos Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$21,500,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha
de fecha 10 de junio de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de
la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-48/2022 de fecha 01 de septiembre de 2022. Las caracteristicas de la emision
del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo 1
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emisién: Valores Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al FTHVIBO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacion: El Salvador
2. Cddigo del Valor: VTHVIBO1

3. Serie: 2

4. Moneda de Emision: Ddlares US

5. Cddigo ISIN: -

6. Codigo Local: -

7. Monto del Tramo US$: $3,316,000.00

8. Monto de Negociacion US$: 3,316,000.00
9. Clasificacién 1: Pacific Credit Rating N1
10. Clasificacion 2: N/A N/A

Contratacion
1. Minimo de contratacion: 1
2. Mdltiplo de contratacién: 1

Informacion sobre la inscripcidon en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: -
3. Inscripcion en Bolsa Acta No: EM-48/2022
4. Fecha de Aprobacion: 01 de septiembre de 2022

Informacion sobre la inscripcion ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0036-2022
2. Fecha: 26 de Agosto de 2022
3. Asiento Material: CD-28/2022
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4, Fecha: 10 de junio de 2022

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 8,290,001.66 y al 31 de diciembre de 2021 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

hh. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — AES 01.

Segun sesiones de acta No 191 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de mayo de 2022, se sometid a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compafia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo
del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores AES 01”, por un monto de hasta Veintiin Millones
Quinientos Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$314,170,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2022 de fecha
de fecha 28 de julio de 2022 y sus modificaciones en sesién No CD-49/2022 de fecha 26 de octubre de
2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva
la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la
Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-
51/2022 de fecha 08 de septiembre de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

Tramo I de la Emision VTHVAESO1 por US$73,999,000.00
Fecha: 20 de octubre de 2022

Cddigo: VTHVAESO1 Tramo:1

Forma de Negociacion: A través del SEN Bajo la modalidad de remate

3 Bloques por negociar: US$42,666,000.00, US$21,333.00 y US$10,000.00

Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor

Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2022

Plazo del Titulo: 180 meses

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2022

Duracién simple: 8.56 afios

10. Precio Base: 93.75%

11. Tasa de interés Fija: 8.00% anual

12. Pago de intereses: Mensual

13. Pago de Capital: Al vencimiento

14. Redencién anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.
A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisién en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

15. Base de calculo: Ao calendario

16. Representaciones de valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta

17. Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

18. Clasificacidon de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

WHONOUTREWN &

Tramo II de la Emision VTHVAESO1 por US$3,319,000.00
Fecha: 20 de octubre de 2022

Cddigo: VTHVAESO1 Tramo:2

Forma de Negociacion: A través del SEN Bajo la modalidad de remate
3 Bloques por negociar: US$3,319,000.00

Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor

el e
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Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022
Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2022
Plazo del Titulo: 180 meses

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037
Duracién simple: 8.56 afios

. Precio Base: 93.75%

. Tasa de interés Fija: 8.00% anual

. Pago de intereses: Mensual

. Pago de Capital: Al vencimiento

. Redencién anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisiéon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Base de calculo: Afio calendario

Representaciones de valores: Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta

Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

Clasificacién de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

Tramo III de la Emision VTHVAESO1 por US$16,000,000.00
Fecha: 22 de octubre de 2022

WHONOUTREWN &
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Cddigo: VTHVAESO1 Tramo:3

Forma de Negociacion: A través del SEN Bajo la modalidad de remate
3 Bloques por negociar: US$16,000,000.00

Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
Fecha de colocacion: 24 de noviembre de 2022

Fecha de liquidacion: 25 de noviembre de 2022

Plazo del Titulo: 179 meses

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037

Duracién simple: 8.54 afios

. Precio Base: 93.75%

. Tasa de interés Fija: 8.00% anual

. Pago de intereses: Mensual

. Pago de Capital: Al vencimiento

. Redencién anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emision en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Base de calculo: Afio calendario

Representaciones de valores: Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta

Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

Clasificacién de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

Tramo IV de la Emisién VTHVAESO1 por US$730,000.00
Fecha: 22 de noviembre de 2022

1
2
3
4
5.
6.
7
8
9
1

0.

Cédigo: VTHVAESO1 Tramo:4

Forma de Negociacion: A través del SEN

3 Bloques por negociar: US$730,000.00

Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
Fecha de colocacion: 24 de noviembre de 2022

Fecha de liquidacion: 25 de noviembre de 2022

Plazo del Titulo: 179 meses

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037

Duracién simple: 8.54 afios

Precio Base: 93.75%
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Tasa de interés Fija: 8.00% anual

Pago de intereses: Mensual

Pago de Capital: Al vencimiento

Redencidn anticipada: A Opcidn del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Base de calculo: Afio calendario

Representaciones de valores: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta

Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

Clasificacién de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 94,048,000.00 y al 31 de diciembre de 2021 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

2)

Modificaciones de Pacto Social

Con fecha 18 de mayo de 2022 en Acta No. 10 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social, obteniendo autorizacién favorable por la Superintendencia del
Sistema Financiero concedida en sesion CD-40/2022. Llevando acabo la Modificacion de Pacto Social,
ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al
Numero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del Folio 187 al Folio 206, fecha de
inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

Con fecha 27 de mayo de 2020 en Acta No. 7 de Asamblea de Socios, se propuso aumentar el capital
social, obteniendo autorizacion favorable por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida
en sesion CD-31/2020. Llevando acabo la Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario
Maria Martha Delgado Molina, e inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 38 del Libro 4279 del
Registro de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcién, San Salvador, doce de
noviembre de dos mil veinte.

Con fecha 19 de marzo de 2018 en Acta No. 2 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiero concedida en sesion CD-17/2018. Por lo que en fecha nueve de mayo de dos
mil dieciocho se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo
Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al NUumero 134 del Libro 3909 del
Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de
junio de dos mil dieciocho.

Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria de
accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron transformar
la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad limitada,
para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-
47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 78 del
Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcién San Salvador
veintidés de febrero de dos mil diecisiete.

Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacidon de pacto social, ante los
oficios del notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacidn en el Registro
de Comercio al NiUmero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144,
fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.
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6. Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-15/2014. Por lo que en fecha
veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios del notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacion en el Registro de
Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343, fecha
de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

7. Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social de
la sociedad, suscripcidon y pago del Capital Social, modificacion de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacién en un solo texto de todas las clausulas y
designacién de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacién de Pacto Social de Fecha 10 de Agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al NUmero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio
390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012.

8. Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacion de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director Presidente,
Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordd que habrian
cuatro suplentes.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Juarez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio
451, fecha de inscripcion: San Salvador, 11 de mayo de 2012.

3) Consejo de Gerentes Vigente

Con fecha 17 de enero de 2022 segun acta niumero Nueve de Sesidn de Asamblea General Ordinaria
de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad, en punto Seis;
fue elegido el consejo de gerentes para un plazo de 5 aiios a partir de la inscripcidon de la respectiva
escritura en el Registro de Comercio; quedando conformada de la siguiente manera:

Nombre del administrador Cargo
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Gerente Presidente
Roberto Arturo Valdivieso Aguirre Gerente Secretario
Victor Manuel Henriquez Martinez | Gerente Administrativo
Jaime Guillermo Dunn de Avila Gerente Administrativo
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Nombre del administrador Cargo
Felipe Holguin Gerente Suplente
José Adolfo Galdamez Lara Gerente Suplente
José Miguel Valencia Artiga Gerente Suplente
Gerardo Mauricio Recinos Avilés Gerente Suplente

Con fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al nimero 78 del libro
3701 del Registro de Sociedades del folio 333 al 352 la escritura de transformacion de modificacion de
pacto social, quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

*Segun acta numero dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciocho
se realizo sustitucion de Gerente Suplente.

*Segun acta numero cinco de Asamblea de Socios, de fecha veintiuno de febrero de dos mil diecinueve
se realizo sustitucion de Gerente Suplente.

A fecha 20 de enero de 2022 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al nimero 58 del libro
4,506 del Registro de Sociedades del folio 322 al 324 la credencial de eleccion de Consejo de Gerentes,
quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

Segun acta nimero ciento noventa y seis de Consejo de Gerentes, de fecha diez de junio de dos mil
veintidos en punto nimero tres se hace conocimiento al Consejo de Gerentes; la Renuncia del Gerente
Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintidos.
Quedando en la proxima Asamblea de fecha diez de enero de dos mil veintitrés se nombre el nuevo
Gerente Administrativo.

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2022
Segun acta No. 219 de Consejo de Gerentes, celebrada el 04 de enero de 2023, se aprobaron los

Estados Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2022, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 10 de enero de 2023.

b) Aprobacidn de los estados financieros al 31 de diciembre de 2021

Segun acta No. 176 de Consejo de Gerentes, celebrada el 07 de enero de 2022, se aprobaron los
Estados Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2021, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 17 de enero de 2022.

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, existe proceso concluido Contencioso Administrativo
con referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo resoluciones de la Superintendencia del
Sistema Financiero y del Comité de Apelaciones de la referida Institucion, por multas las cuales ascienden
a US$92,500.00.
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NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERAY LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administracion de la Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacién financiera (NIIF) y las
normas contables para sociedades de titularizacion de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

1. Las NIIF requieren que debe revelarse informacior acerca de los valores razonables de cada clase
0 grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

2. las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menar. Las NIIF requieren que las inversiones se
clasifiquen en las siguientes categorias: activos fina1cieros a su valor razonable a través de pérdidas
Y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La clasificacién de las
inversiones es la base para determinar el método dJe valuacién correspondiente. De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero jue conlleve la obtencién de un nuevo activo
financiero, la compafiia reconoceré el nuevo activo financiero al valor razonable. Ademas, no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financieros,
por ejemplo:

i.  Los objetivos y politicas concernientes a la g=stion de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a la cobertura, desglosada para cada uno de los tipos principales de
transacciones previstas.

ii. Lainformacién sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tales como riesgo de crédito, riesgo
de mercado, riesgo de moneda y riesgo de tasa de interés.

3. La normativa contable emitida por la Superintendzsncia del Sistema financiero requiere que para
propdsitos de publicacion de los estados financieros estos deben estar expresados en miles, seglin
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mostrar su imagen
fiel de la situacion financiera, prevaleciendo la sustancia antes que la forma.

4. La NIIF requiere la divulgacion de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicidn a los
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y mercado.
Igualmente, se requiere la divulgacién de un andisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales esta expuesta la compafifa, asi como los métodos y supuestos utilizados.

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 69 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos
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Estados Financieros FTIHVAH Cero Uno

Estado de Resultados

! HENC ORP 2024 2024 2024 2024

Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 Jun-24 Jul-24 Oct-24 Nov-24

May-24 Aug-24 Sep-24

Estado de Resultados
Ingresos por Ventas - - - - - - - - - - - -

Venta de Apartamentos - - - - - - - - - B B _
Venta de Locales - - - - - - - - - - - -
Costo de Venta - - - - - - - - - - - -
Venta de Apartamentos - - - - - - - - - - - -

Venta de Locales - - - - - - - - - - - -
OpEx - - - - - - - - - - - -

Comercializacién - - - - - - - - - - - -
Utilidad Operativa - - - - - - - - - - - -

Gasto por Depreciacion

Gasto Financiero - - - - - - - - - - - -

Comisiones Bancarias - - - - - - - - - - -

Gastos del FTI - - - - - - - - - - - -
Utilidad Antes de Impuestos - - - - - - - - - - - R

Reserva Legal

ISR
Utilidad Neta - - - - - - - - - - - -
13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
[l! HENC ORP 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025

Jan-25 Feb-25 Mar-25 Apr-25 May-25 Jun-25 Jul-25 Aug-25 Sep-25 Oct-25 Nov-25 Dec-25

Estado de Resultados

Ingresos por Ventas - - - - - - - 8,624,617 8,624,617 8,624,617 8,624,617 8,624,617
Venta de Apartamentos - - - - - - - 8,183,527 8,183,527 8,183,527 8,183,527 8,183,527
Venta de Locales - - - - - - - 441,090 441,090 441,090 441,090 441,090

Costo de Venta - - - - - - - 6,560,957 6,560,957 6,560,957 6,560,957 6,560,957
Venta de Apartamentos - - - - - - - 6,225,409 6,225,409 6,225,409 6,225,409 6,225,409
Venta de Locales - - - - - - - 335,548 335,548 335,548 335,548 335,548

OpEx - - - - - - - - - 211,032 211,032 211,032
Comercializacién - - - - - - - - - 211,032 211,032 211,032

Utilidad Operativa - - - - - - - 2,063,660 2,063,660 1,852,628 1,852,628 1,852,628
Gasto por Depreciacion
Gasto Financiero - - - - - - - 144,658 103,259 53,582 2,248 -
Comisiones Bancarias - - - - - - - 771 - - - -
Gastos del FTI - - - - - - - 11,195 9,555 7,994 7,994 7,983

Utilidad Antes de Impuestos - - - - - - - 1,907,807 1,950,846 1,791,052 1,842,386 1,844,644
Reserva Legal
ISR

Utilidad Neta - - - - - - - 1,907,807 1,950,846 1,791,052 1,842,386 1,844,644




Balance General

I HENCORP

2024
Jan-24

2024
Feb-24

Mar-24

Apr-24

May-24

Jun-24

Jul-24

Aug-24

2024
Sep-24

10
2024

11
2024
Nov-24

12
2024

Activos 14,791,646 16,117,615 17,452,162 18,545,622 19,645,963 20,753,650 21,868,735 22,991,267 24,121,490 25,259,544 26,405,483 27,559,362
Caja 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000
Anticipos Restringidos 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154
Activo Fijo Neto 12,585,492 13,911,460 15,246,008 16,339,468 17,439,808 18,547,496 19,662,581 20,785,112 21,915,336 23,053,390 24,199,329 25,353,208
Activo Fijo Bruto 12,585,492 13,911,460 15,246,008 16,339,468 17,439,808 18,547,496 19,662,581 20,785,112 21,915,336 23,053,390 24,199,329 25,353,208
Depreciacion Acumulada
Pasivos 5,791,646 7,117,615 8,452,162 9,545,622 10,645,963 11,753,650 12,868,735 13,991,267 15,121,490 16,259,544 17,405,483 18,559,362
Prestamos 1,479,338 2,805,306 4,139,854 5,233,313 6,333,654 7,441,342 8,556,427 9,678,958 10,809,182 11,947,236 13,093,175 14,247,053
Anticipos de Clientes 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309
ISR por Pagar
Patrimonio 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000
Valores de Titularizacion 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000
Reserva Legal
Utilidad del Periodo - - - - - - - - - - - -
Utilidades Acumuladas - - - - - - - - - - - -
13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
[I! HE NC ORP 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025

Balance General

Jan-25

Feb-25

Mar-25

Apr-25

Sep-25

Oct-25

Activos 28,721,235 29,891,157 31,069,186 32,255,376 33,268,167 34,556,051 35,010,940 29,846,561 21,575,469 13,171,914 12,023,606 -
Caja 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 3,602,733 1,892,597 50,000 5,462,649 -
Anticipos Restringidos 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 2,156,154 - - - - -
Activo Fijo Neto 26,515,080 27,685,003 28,863,032 30,049,222 31,062,012 32,349,897 32,804,786 26,243,829 19,682,872 13,121,914 6,560,957 -
Activo Fijo Bruto 26,515,080 27,685,003 28,863,032 30,049,222 31,062,012 32,349,897 32,804,786 26,243,829 19,682,872 13,121,914 6,560,957 -
Depreciacion Acumulada
Pasivos 19,721,235 20,891,157 22,069,186 23,255,376 24,268,167 25,556,051 26,010,940 18,938,754 10,624,623 2,062,103 862,462 -
Prestamos 15,408,926 16,578,849 17,756,877 18,943,067 19,955,858 21,243,742 21,698,632 15,488,907 8,037,238 337,180 - -
Anticipos de Clientes 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 4,312,309 3,449,847 2,587,385 1,724,923 862,462 -
ISR por Pagar
Patrimonio 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 10,907,807 10,950,846 11,109,811 11,161,145 -
Valores de Titularizacion 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 9,000,000 -
Reserva Legal
Utilidad del Periodo - - - - - - - 1,907,807 1,950,846 1,791,052 1,842,386 -
Utilidades Acumuladas - - - - - - - - - 318,759 318,759 -




Flujo de Efectivo

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

[l! HE NC O R P 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Flujo de Efectivo

Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Oct-24 Nov-24

Actividades de Operacion (2,156,154) - - - - - - - - - - -
Utilidad del Periodo - - - - - - - - - - - -
Anticipos Restringidos (2,156,154) - - - - - - - - - - -

ISR por Pagar - - - - - - - - - - - -
Depreciacién - - - - - - - - - - - -
Reserva Legal - - - - - - - - - - _ _

Actividades de Inversién (12,585,492) (1,325,968) (1,334,548) (1,093,459) (1,100,341) (1,107,688) (1,115,085) (1,122,531) (1,130,224) (1,138,054) (1,145,939) (1,153,878)
Activo Fijo Bruto (12,585,492) (1,325,968) (1,334,548) (1,093,459) (1,100,341) (1,107,688) (1,115,085) (1,122,531) (1,130,224) (1,138,054) (1,145,939) (1,153,878)
Actividades de Financiamiento 14,791,646 1,325,968 1,334,548 1,093,459 1,100,341 1,107,688 1,115,085 1,122,531 1,130,224 1,138,054 1,145,939 1,153,878
Prestamos 1,479,338 1,325,968 1,334,548 1,093,459 1,100,341 1,107,688 1,115,085 1,122,531 1,130,224 1,138,054 1,145,939 1,153,878
Anticipos de Clientes 4,312,309 - - - - - - - - - - -
Valores de Titularizacion 9,000,000 - - - - - - - - - - -
Flujo Disponible para Dividendos 50,000 0 0 0 (0) 0 0 (0) 0 0 (0) 0
Dividendos - - - - - - - - - - - -
Dividendo Final - - - - - - - - - - - -
Flujo del Periodo 50,000 0 0 0 (0) 0 0 (0) 0 0 (0) 0
Efectivo Inicial - 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000
Efectivo Final 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000
13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
[!! HENCORP 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025

Apr-25 May-25 Nov-25

Flujo de Efectivo

Actividades de Operacién - - - - - - - 4,063,962 1,950,846 1,791,052 1,842,386 1,844,644
Utilidad del Periodo - - - - - - - 1,907,807 1,950,846 1,791,052 1,842,386 1,844,644
Anticipos Restringidos - - - - - - - 2,156,154 - - - -

ISR por Pagar - - - - - - - - - - - -
Depreciacion - - - - - - - - - - _ _
Reserva Legal - - - - - - - - - - - -

Actividades de Inversién (1,161,873) (1,169,923) (1,178,028) (1,186,190) (1,012,791) (1,287,884) (454,889) 6,560,957 6,560,957 6,560,957 6,560,957 6,560,957
Activo Fijo Bruto (1,161,873) (1,169,923) (1,178,028) (1,186,190) (1,012,791) (1,287,884) (454,889) 6,560,957 6,560,957 6,560,957 6,560,957 6,560,957
Actividades de Financiamiento 1,161,873 1,169,923 1,178,028 1,186,190 1,012,791 1,287,884 454,889  (7,072,186) (8,314,131) (8,562,520) (1,199,642) (9,862,462)
Prestamos 1,161,873 1,169,923 1,178,028 1,186,190 1,012,791 1,287,884 454,889  (6,209,724) (7,451,669) (7,700,058) (337,180) -
Anticipos de Clientes - - - - - - - (862,462)  (862,462)  (862,462) (862,462)  (862,462)
Valores de Titularizacion - - - - - - - - - - - (9,000,000)
Flujo Disponible para Dividendos (0) 0 (0) 0 (0) 0 0 3,552,733 197,672 (210,511) 7,203,701 (1,456,860)
Dividendos - - - - - - - - (1,907,807) (1,632,087) (1,791,052) -
Dividendo Final - - - - - - - - - - - (4,005,789)
Flujo del Periodo (0) 0 (0) 0 (0) 0 0 3,552,733 (1,710,135) (1,842,597) 5,412,649 (5,462,649)
Efectivo Inicial 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 3,602,733 1,892,597 50,000 5,462,649

Efectivo Final 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 3,602,733 1,892,597 50,000 5,462,649 -




Yo, Roberto Arturo Valdivieso Aguirre, en mi calidad de Representante Legal de la
Sociedad Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora, hago de su conocimiento que al treinta y
uno de enero de dos mil veintitrés existe en nuestra némina de socios, un socio con mas

del 10% de participacién social en Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, los cuales
detallo a continuacion:

Accionista Parti]:ipac:ién
Hencorp V Holding, S.deR.L. ) 99.98% J

Antiguo Cuscatlan, 31 de enero de 2023

=

\'J
Roberto Arturo Valdivieso Aguirre

DUI: 03181522-6

DOY FE: Que la firma que aparece al calce del anterior documento es AUTENTICA
por haber sido reconocida a mi presencia por el Sefior ROBERTO ARTURO
VALDIVIESO AGUIRRE, quien es de treinta y siete afios de edad, del domicilio de
Nuevo Cuscatlan, a quien conozco, portador de su Documento Unico de Identidad
cero fres uno ocho uno cinco dos dos- seis, en fe de lo cual firmo y sello en
Antiguo Cuscatlan el dia treinta y uno de enero de dos mil veintitrés.
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“Prestigio, Calidad y Respuesta Agil”

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO
UNO - FTIHVAH CERO UNO

Periodicidad de actualizacion: Semestral Originador perteneciente al sector Inmobiliario
San Salvador, El Salvador

Johanna Moreno Adalberto Chavez (503) 2266-9471
jmoreno@ratingspcr.com achavez@ratingspcr.com
HISTORIAL DE CLASIFICACIONES
Fecha de informacion dic-22
Fecha de comité 11/12/2023
Valores de Titularizacion- Titulos de Participacion
Monto de la Emisién hasta US$10,000,000.00 N-2
Perspectiva Estable

Significado de la Clasificacion

Categoria Nivel 2: Acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad
del emisor, y volatilidad de sus retornos.

“Dentro de una escala de clasificacién se podran utilizar los signos “+” y - “, para diferenciar los instrumentos con mayor o0 menor riesgo dentro de su
«

categoria. El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “ “indica un nivel mayor de riesgo”.

La informacion empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de esta,
por lo que no nos hacemos responsables por algin error u omisién por el uso de dicha informacién. La clasificacién otorgada o emitida por PCR
constituyen una evaluacion sobre el riesgo involucrado y una opinién sobre la calidad crediticia, y la misma no implica recomendacion para comprar,
vender o mantener un valor; ni una garantia de pago de este; ni estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacién en cualquier momento.
Asimismo, la presente clasificacion de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Clasificadora.

Racionalidad

En Comité de Clasificacion de Riesgo, se decidi6 asignar la clasificacion de “Nivel- 2” a los Valores de Titularizacién-
Titulos de Participacion del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Art Haus Cero Uno, con
perspectiva “Estable”, con informacion financiera al 31 de diciembre de 2022. La clasificaciéon se fundamenta en la
capacidad del Fondo de Titularizaciéon para generar flujos de ingresos provenientes de la venta de apartamentos y
locales comerciales, los cuales son suficientes para generar retornos a los inversionistas. Por su parte, se considera la
baja probabilidad de pérdida del inmueble, ya que éste cuenta con una ubicacion estratégica donde existe un amplio
desarrollo inmobiliario.

Perspectiva
Estable.
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Resumen Ejecutivo

e La Emision esta adecuadamente respaldada por su estructura legal y caracteristicas del inmueble. El
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO - FTIHVAH
CERO UNO se crea con el objeto de desarrollar, financiar y brindar rendimiento al Proyecto Inmobiliario
denominado “ART HAUS” o el “Proyecto” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los
Tenedores de los Valores de Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.

e Adecuada tasa interna de retorno y cobertura de dividendos. Al evaluar la capacidad operativa del
FTIHVAHO1, se observa que, a lo largo de los tres afios proyectados, se alcanzara un flujo operativo de US$11,051
miles?, reportando una Tasa Interna de Retorno para el inversionistas (TIR) de 42.7%. Es importante resaltar que,
para el primer afio el fondo exhiba un flujo negativo, producto de la compra del terreno y el inicio de la ejecucion
del proyecto. Por su parte, al incluir los flujos provenientes del financiamiento, se observa que el flujo de efectivo
disponible para dividendos se mantendra positivo a lo largo del proyecto, y de esta manera podra distribuir de
acuerdo con la Politica de Dividendos, otorgando una cobertura promedio de 1.0 veces.

e Politicas y convenios mitigan parcialmente los riesgos asociados a la construccién y obligaciones del
Fondo. Durante el proceso de construccién y mientras los activos titularizados integren el Fondo de Titularizacion,
los riesgos asociados al proyecto ante cualquier tipo de siniestro estaran mitigados con la contratacion de una
poliza de seguro contra todo riesgo sobre construcciones, mobiliario y equipo, siempre que sea requerido por su
o0 sus Acreedores Financieros o como parte del proceso de constitucion de cualquier tipo de Fianzas o Garantias
que requiera para la operacion.

e Resguardos operativos y financieros del Fondo. Los respaldos legales con los que contara el fondo son un
Contrato de Compraventa para la transferencia de los inmuebles, Contrato de Administracion, Contrato de
Titularizacién y Fianza Solidaria. Asimismo, como respaldo operativo la Titularizadora podra constituir las cuentas
colectoras, discrecionales y restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago de las
obligaciones con los acreedores financieros.

e Experiencia del Comisionistay Supervisor de la Obra de Construccion. Corporacion Polaris, S.A. de C.V., es
una empresa salvadorefia enfocada en el desarrollo de proyectos de construccion, comercializacion de alquiler y
venta de inmuebles con mas de 15 afios de experiencia en el area. Sus oficinas administrativas estan ubicadas
en el nivel 12 Century Tower, en Boulevard del Hipédromo 243, Colonia San Benito. El supervisor de la obra debe
tener una experiencia no menor de cinco afios en el desempefio de esta funcion, por lo que el Fondo ha
determinado que los actos de supervision estaran a cargo de “Project Management Office El Salvador”, empresa
con experiencia en servicios de gestion de proyectos en el pais, con un enfoque basado en practicas
internacionales, cuyo equipo de profesionales cuenta con amplia experiencia técnica en Gestién y Direccion de
Proyectos.

e Experiencia y trayectoria del constructor designado para la ejecucidon del Proyecto. Las labores de
construccién del proyecto inmobiliario “ART HAUS” estaran siendo ejecutadas por la sociedad “QUALICONS, S.A.
DE C.V.”, quien se ha desenvuelto en el rubro desde 2002 con una sélida reputacion por su calidad en la
construccion, tiempos de ejecucién y su eficiencia administrativa en proyectos comerciales, residenciales,
industriales, oficinas, urbanizacién, corporativos, entre otros.

Factores Claves

Factores que podrian llevar a un incremento en la clasificacion.

e Excedentes de flujos de caja los cuales permitan un mayor pago de dividendos.

Factores que podrian llevar a una reduccién en la clasificacion.

e Atrasos en la etapa de construccion que conlleven a un incremento en los costos del proyecto.
e Desviaciones significativas en las proyecciones que afecten a la rentabilidad.

Metodologia utilizada

La opinién contenida en el informe se ha basado en la aplicacion de la Metodologia de calificacion de riesgo para
fondos de titularizaciones de inmuebles (PCR-SV-MET-P-082, El Salvador) y la Metodologia de calificacion de riesgo
de instrumentos de deuda de corto, mediano y largo plazo, acciones preferentes y emisores (PCR-MET-P-012, El
Salvador), vigentes desde el 06 de noviembre de 2023. Normalizadas bajo los lineamientos del Art.8 y 9 de las
“NORMAS TECNICAS SOBRE OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE RIESGO” (NRP-07),
emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador.

1 Para el flujo operativo se han tomado en consideracién Unicamente las actividades derivadas de la operacion del negocio.
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Informacion utilizada para la clasificacién

e Perfil de la Titularizadora: Resefia y Gobierno Corporativo, Estados Financieros Auditados de la Sociedad
Titularizadora al 31 de diciembre 2018 — 2022.

. Perfil e informacién financiera del Originador: Resefia, Gobierno Corporativo, Estados Financieros Auditados al
31 de diciembre 2018-2022 del Originador, Corporacién Polaris, S.A. de C.V.

e Informacion financiera del Fondo de Titularizacion: Modelo Financiero de la Emision.

e Documentos legales: Contrato de Titularizacion FTIHVAHO1, Contrato de Compraventa FTIHVAHO1, Contrato de
Administracién FTIHVAHOL, Prospecto de Emision FTIHVAHO1, Contrato de Construccién, Fianza Solidaria.

Limitaciones Potenciales para la clasificaciéon

Limitaciones encontradas:

e Al periodo de analisis, no se cuenta con una carta de comunicacion sobre la adquisicion del préstamo, ya que de
acuerdo con los comentarios recibidos se encuentran evaluando propuestas con diferentes bancos.

e A la fecha no se tiene la pdliza todo riesgo de construccion, ya que actualmente se encuentran cotizando con
diferentes Aseguradoras.

Limitaciones potenciales: PCR dara seguimiento a la capacidad del fondo para obtener los flujos adecuados que
permitan el pago de dividendos, asi como el cumplimiento de los aspectos legales establecidos en el contrato de
titularizacion. Asimismo, un incremento en los costos de construccion y acabados que provoquen desviaciones
sustanciales en las proyecciones de la emision, podrian llevar a una revision de la clasificacion.

Panorama Internacional

Segun las Perspectivas econdmicas mundiales del Banco Mundial, en su edicion mas reciente a junio de 2023, se
pronostica una desaceleracion del crecimiento global desde 3.1% en 2022 hasta 2.1% en 2023, producto de la alta
inflacion, politicas monetarias restrictivas y condiciones crediticias mas limitadas; mientras que para 2024 se prevé una
ligera recuperacion, alcanzando unatasa de crecimiento de 2.4%. Se estima un crecimiento en la regioén de Asia oriental
y el Pacifico a medida que China avance en la reapertura econémica y genere una recuperacion y mejores perspectivas
de crecimiento en otras economias. Por otra parte, se espera un crecimiento moderado en las otras regiones debido a
la escasa demanda externa, las severas condiciones financieras mundiales y la inflacion, que frenaran la actividad
econdémica.

En 2022, la inflacion presiond a la mayoria de las economias del mundo, donde la mediana de la inflacion global super6
el 9% en la segunda mitad del afio, alcanzando su nivel mas alto desde 1995. En las economias emergentes y en
desarrollo (EMDES), ésta alcanz6 casi el 10%, el nivel mas alto desde 2008; mientras que en las economias avanzadas
un poco mas del 9.0%, la mas alta desde 1982; la alta inflacion es producto de factores tanto de oferta como de
demanda. Por parte de la demanda, se destaca el crecimiento acelerado por el efecto rebote posterior a la crisis
sanitaria de 2020, asi como los impactos retardados de las politicas macroeconémicas aplicadas. Mientras que, por el
lado de la oferta, la escasez de productos bésicos, profundizada por la invasion de Rusia a Ucrania contribuy6
sustancialmente al incremento del precio de la energia y los alimentos. La inflacién aun se mantiene por encima del
objetivo de los bancos centrales en la mayoria de economias. A abril de 2023, la mediana de la inflacién global aun se
mantenia en 7.2% respecto a abril de 2022, pero por debajo de su punto mas alto de 9.4% en julio de 2022.

En ese sentido, se espera que para 2023 la inflacibn se modere, pero aun sera un factor determinante que sumado a
las demas condiciones adversas que enfrenta la economia global, provocaran una ralentizacion del crecimiento
econdémico. Se prevé que la inflacion mundial se mantenga por encima de su promedio 2015-2019 y aun por un periodo
mas largo de lo que se estimaba a inicios de 2023. A pesar de la mejora evidenciada en la cadena de suministro y la
reduccion en los precios de la energia, la demanda sigue determinando los altos niveles de inflacion, aunque también
la capacidad de la oferta podria representar algunos inconvenientes para reducir los niveles de inflacion global.

Para la region de América Latina y el Caribe, se estima que el crecimiento econémico podria disminuir desde un 3.7%
en 2022 hasta 1.5% en 2023. Un crecimiento mas débil de las economias avanzadas afectara a las exportaciones de
esas economias, en conjunto con politicas monetarias restrictivas y la persistencia de inflacion interna aun elevada
podrian impedir la flexibilizacién de las condiciones financieras para lograr una mayor recuperacion econémica. En
Centroamérica se estima que el crecimiento econémico se modere desde el 5.4% de 2022 hasta un 3.6% en 2023. Se
espera que el ritmo de crecimiento de las remesas sea mas lento, pero manteniendo una buena dindmica soportada
en un mercado laboral mas activo en Estados Unidos y que las actividades de turismo contribuyan a la actividad
econdémica en 2023. Panama lidera el crecimiento de la region apoyado en las exportaciones de servicios y la inversion;
mientras que en El Salvador el crecimiento se moderaria, pero alcanzaria ain niveles superiores al crecimiento
histérico promedio. Por otra parte, la inflacion en la region aun se mantiene alta, principalmente en Honduras y
Nicaragua, motivada por el aumento en los precios de los alimentos. Adicionalmente, tanto Guatemala como Costa
Rica proyectan un crecimiento mas moderado respecto a 2022; mientras que en el Caribe, Republica Dominicana
estima un crecimiento de 4.1% (4.9% en 2022), impulsado en buena medida por un fuerte crecimiento de las
exportaciones.
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El endurecimiento de la politica monetaria en Estados Unidos, al incrementar las tasas de interés por medio de la FED
como respuesta a la alta inflacion, plantea fuertes retos a las economias emergentes y en desarrollo. Por una parte, se
afectan a las exportaciones de estas economias hacia Estados Unidos al ralentizar su dindmica comercial y, por otro
lado, se incrementan los costos del servicio de deuda al elevar el pago de intereses. Adicionalmente, las condiciones
de endeudamiento de muchas economias emergentes y en desarrollo ya se dirigian hacia un camino de vulnerabilidad
y dadas las presiones econémicas globales es probable que la sostenibilidad fiscal se erosione aliin mas debido a las
perspectivas de crecimiento menores y al aumento de los costos de la deuda. El escenario de bajo crecimiento, sumado
a las medidas de los gobiernos para proteger a las poblaciones mas vulnerables por medio de subsidios y recortes a
los impuestos de consumo han tensado aln mas los presupuestos fiscales de muchos paises que ya cuentan con
elevados niveles de deuda publica, lo cual restringe alin mas el acceso a los mercados financieros internacionales.

Finalmente, el cambio climatico plantea retos adicionales a los paises con dependencia de las actividades de
agricultura y mineria, principalmente en Centroamérica y el Caribe. Fenémenos como El nifio y La nifia pueden llegar
a causar sequias e inundaciones y que en conjunto con la infraestructura inadecuada profundizan los efectos de los
desastres naturales. En el mediano y largo plazo, se estima que estos eventos puedan influir directamente en los
niveles de desarrollo y crecimiento econdmico de los paises de la region al afectar a sus principales sectores e
industrias e impactar en su productividad.

Entorno econémico

Segun datos del Banco Central de Reserva de El Salvador (BCR), la actividad econémica se ha moderado pero adn
muestra un comportamiento ligeramente por encima de niveles prepandemia. A junio de 2023, el Producto Interno
Bruto (PIB), en términos reales, registra un crecimiento interanual de 3.0%. La actividad econdémica se ha visto
presionada por las condiciones inflacionarias globales por el aumento de precios de alimentos y energia, y la subida
en los tipos de interés por parte de la FED. Los sectores que muestran un mayor dinamismo son Construccién con
22.8%, Electricidad (16.8%), Servicio profesionales, técnicos y cientificos (11.4%), Minas y canteras (9.4%),
Esparcimiento (8.4%), Servicios del Gobierno (6.7%) y Servicios financieros (6.2%). Por su parte, al analizar el
comportamiento del PIB por el enfoque del gasto, a junio de 2023, se observa un aumento del consumo privado de
1.4%; mientras que el consumo publico registré un incremento de 5.3%.

Por su parte, los niveles de inflacién se han moderado, pero ain se mantienen altos, dado que el indice de Precios al
Consumidor (IPC) a junio de 2023 experimentd una variacion de 3.8%, marcando una tendencia a la baja desde su
méaximo alcanzado en junio de 2022, donde se situ6 en 7.76%. Dicho comportamiento esté asociado con los elevados
niveles de inflacién global que se registraron en 2022, sumado a la alta dependencia de productos de consumo
importados, en su mayoria relacionados con alimentos que provienen de Estados Unidos. A pesar de la reduccion, la
inflacion aun se mantiene elevada, afectando principalmente al sector de alimentos y bebidas no alcohdlicas (6.9%).
Otros de los sectores que mantienen un aumento considerable son Restaurantes y Hoteles con 7.0%, Bienes y
Servicios diversos con 5.9% y el de Bebidas alcohdlicas y tabaco con 5.1%.

Respecto al Sistema financiero, este ha registrado un crecimiento moderado en un contexto de desaceleracion de la
economia. En ese orden, la cartera neta del sistema reporté un crecimiento de 4.7%, alcanzando los US$17,560
millones, pero ralentizada respecto al crecimiento observado al cierre de 2022 (7.5%). En cuanto a depdsitos, estos
alcanzaron los US$18,253 millones con una tasa de crecimiento interanual de 4.27%. Por otra parte, bajo el contexto
internacional de subida en las tasas de interés por parte de la FED, las tasas de interés locales han experimentado
aumentos que han elevado el spread financiero el cual se ubicé en 2.2%, mayor en 0.5 p.p., respecto a junio de 2022
(1.7%). Este comportamiento responde al aumento de la tasa de interés activa para préstamos hasta un afio plazo que
se situd en 7.6% (jun 2022: 6.2%), mientras que la tasa de interés pasiva para depésitos de 180 dias se fij6 en 5.4%,
evidenciando un incremento desde junio de 2022 (4.5%).

Al analizar la situacion fiscal del pais, los niveles de endeudamiento se mantienen altos, a pesar de una reduccion en
el déficit fiscal. El Sector Plblico No Financiero (SPNF) a junio de 2022 presenta un superavit global?> de US$18.7
millones, menor al superdvit obtenido en junio de 2022 de US$78.7 millones. Este comportamiento se debe a un
incremento en los gastos y concesion de préstamos que crecieron en 3.10% (+US$129.2 millones), principalmente por
gastos de capital en inversion bruta (+US$205.8 millones). Por su parte, los ingresos corrientes registraron un
crecimiento de 1.79%, motivados por aumentos en las transferencias de financieras piblicas (+US$52.1), Ingresos no
tributarios (+US$46.8 millones) y Contribuciones a la seguridad social (+US$27.4 millones). Al cierre de 2022, el déficit
fiscal cerrd en 2.5% respecto al PIB, denotando una mejora respecto al afio anterior (5.6%); mientras que para 2023
se estima que representara un 2.7% del PIB proyectado. Al cierre de 2022, el nivel de endeudamiento se situ6 en 78%
del PIB segun las cifras del BCR, denotando una mejora respecto al cierre de 2021 (83.9%).

En cuanto a Comercio Exterior, el panorama econémico global ha afectado los niveles de mercancias transadas, dado
gue en el primer semestre de 2023 El Salvador realiz6 un total de exportaciones FOB por US$3,439 millones, que
representa una disminucion interanual de 7.2% (US$268 millones) debido a reducciones en la Industria de manufactura

2No incluye pensiones
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de maquila (-US$123 millones) e Industrias manufactureras (-US$160 millones). Respecto a las importaciones, estas
alcanzaron un monto de US$7,786 millones a junio de 2023, correspondiente a una disminucién interanual de 10.1%
(US$872 millones), principalmente por la reduccion en industrias manufactureras por US$822 millones y de maquilas
en US$81.5 millones. En ese sentido, debido a la mayor reduccion en las importaciones con respecto a las
exportaciones, se reporté un menor déficit de la balanza comercial que se ubicé en US$4,347 millones, menor en
12.2% (US$604 millones) al reportado en junio de 2022.

Las condiciones econémicas globales ajustan las expectativas de crecimiento econémico, dado que para el afio 2023
el Banco Mundial proyecta una tasa de crecimiento de 2.3% para El Salvador, por debajo de lo reportado en 2022 de
2.6%. El crecimiento econémico estara soportado por el consumo privado, la inversién publica y el turismo.
Adicionalmente, el flujo de remesas ha tenido también una desaceleracion respecto a afios anteriores, pero sigue
siendo un factor determinante para la actividad econémica. A pesar del contexto econémico global complejo y las
afectaciones en materia climatica, los esfuerzos en materia de seguridad, la inversion en turismo y el flujo de remesas
podrian ser factores importantes para impulsar el crecimiento econémico del pais.

Finalmente, en cuanto a aspectos sociales, a abril de 2023 El Salvador registra una buena dinamica de colocacién de
empleos (+6.4%), comparada con 2022, como consecuencia de la estabilidad en la actividad econdmica.
Adicionalmente, es de destacar la reduccion en la tasa de homicidios en el pais, que desde 2015 ha pasado de 103
homicidios por cada 100 mil habitantes a 2022 con 7.8. La tendencia esperada para 2023, a espera de cifras oficiales,
se proyecta a la baja. Por otra parte, se han tenido algunos retrocesos en aspectos politicos y de gobernanza, ya que
se muestra un leve deterioro en cuanto a la percepcion de la transparencia con datos a 2022, donde el indice de
Percepcién de la corrupcion ubica al pais en el ranking 116 de 180 paises con un puntaje de 33/100; siendo O el nivel
de mayor corrupcion y 100 el de menor corrupcion (Ranking 115 en 2021).

Analisis del Sector inmobiliario

De acuerdo con el Sistema de Cuentas nacionales de El Salvador (SCNES) utilizado por el Banco Central de Reserva
de El Salvador (BCR), el sector inmobiliario se define como “todas aquellas actividades de arrendadores, agentes y/o
corredores dedicados a la compra o venta de bienes raices, alquiler de bienes raices y prestacion de otros servicios
inmobiliarios”. A la fecha de analisis, se presentd una tasa de crecimiento del PIB real del sector inmobiliario de 0.4%,
menor a los resultados reportados a junio 2022 (3.4%), y al crecimiento mostrado por el sector construccion. En
términos nominales, el PIB de las actividades inmobiliarias para la fecha de andlisis se ubicé en US$1,068.8 millones,
reflejando un incremento de 5.1% respecto al afio anterior y representando el 6.4% del PIB nominal, por lo que el sector
muestra expectativas de crecimiento considerando la diversidad de proyectos inmobiliarios que se encuentran en
ejecucion.

Por el lado del sector construccion, para el segundo trimestre se observo un crecimiento sustancial del 22.8% en
términos reales respecto a los resultados del periodo anterior, no obstante, esta recuperacion puede verse limitada por
el encarecimiento de los costos asociados a los procesos de produccion en los rubros de combustibles, energia
eléctrica, materia primay los costos de logistica. Cabe destacar que el sector construccion representé un 6.3% del PIB
nominal, alcanzando los US$1,045.4 millones a junio de 2023, segun datos disponibles del BCR. En orden a lo anterior,
de acuerdo con las cifras del Instituto Salvadorefio del Seguro Social (ISSS), las actividades econémicas de los
patronos afiliados al ISSS con mayor crecimiento a marzo 2023 son las de Construccién con un 9.7% e inmobiliarias
en 7.9%; de igual manera, la actividad econémica de los empleados cotizantes del ISSS que mayor dinamismo presentd
fue la de construccién con un 29.2% respecto al afio anterior; mientras que los empleos de las Actividades Inmobiliarias
incrementaron en 10.2% comparadas con marzo 2022. Cabe destacar que a marzo 2023 los empleos del sector
construccién e inmobiliario totalizaron alrededor de 30,600 y 7,700 empleos directos e indirectos respectivamente.

Por otra parte, de acuerdo con la informacion proporcionada por la Superintendencia del Sistema Financiero (SSF), a
junio 2023 los créditos otorgados para los sectores de vivienda y construccion muestran un crecimiento del 2.6% y
12.1% respectivamente, totalizando en conjunto un incremento de US$174 millones, que representa un 13.7% del
aumento total de la cartera del Sistema Financiero.

Actualmente se estan llevando a cabo importantes proyectos publicos y privados en el pais que contribuyen a dinamizar
al sector de construccion e inmobiliario, entre los que se encuentran: Bay-pass de San Miguel, Paso a desnivel sobre
redondel Integracion y Bulevar Constitucion. Ademas, se considera el crecimiento de proyectos habitacionales y
comerciales, entre los que destacan la playa San Diego y Punta Roca, departamento de La Libertad, Los Senderos
Opico y otros proyectos verticales en la capital, asi como la construccion de diferentes centros comerciales que inyectan
nuevas inversiones al sector turismo.

De acuerdo con la Camara Salvadorefia de la Industria de la Construccién (CASALCO), actualmente el 80% de los
proyectos de construccién son residenciales, mientras que el 20% restante son proyectos comerciales y de oficinas;
asimismo, CASALCO afirm6 que para 2022 la inversidon conjunta entre privada y publica para el sector fue de
aproximadamente US$1,600 millones. En linea con lo anterior, dicha gremial reporta que el incremento en los precios
de productos y herramientas de construccion pudo haber rondado entre un 5% y 30%.

Péagina 5 de 19



En cuanto a las perspectivas para 2023, CASALCO proyecta una inversion de alrededor de US$1,800 millones entre
proyectos publicos y privados, ademas de un crecimiento del 13% al cierre del afio, impulsado principalmente por los
proyectos publicos a ejecutar por la Direccion de Obras Municipales (DOM), los proyectos de remodelacion de estadios,
la construccion del viaducto Los Chorros y un edificio de la Fiscalia General de la Republica (FGR); mientras que por
el lado de la inversion privada, Grupo AGRISAL confirma una inversién de US$50 millones en Plaza Mundo Usulutan,
y proyectos inmobiliarios como Capitello 26 y Vertical Trib en el presente afio y para el proximo quinquenio una inversion
de US$265 millones para la ampliacién de Plaza Mundo Soyapango, que incluye un parque de diversiones denominado
“OASIS”, el proyecto inmobiliario Studio 89, y tres torres de apartamentos en el excampo de deportes de La

Constancias.

Instrumento clasificado — FTIHVAHO1

Denominacién del Fondo
de Titularizacion:

Denominacion del
Emisor:

Denominacion del
Originador:

Monto de la Emisién:

Valor minimo y multiplos
de contratacion de
anotaciones electrénicas
de valores en cuenta:

Clase de Valor:
Moneda de negociacién:
Plazo de la emision

Respaldo de la Emision:

Plazo de Negociacion:

Tasa de Interés:

Estructuracion de los
Tramos o
Negociar de la Emisién:

Series a

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, denominacién que
podra abreviarse “FTIHVAH CERO UNO”.

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO, y con cargo a dicho Fondo.

CORPORACION POLARIS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse CORPORACION
POLARIS, S.A. DE C.V.

1) Monto Fijo: Hasta DIEZ MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
10,000,000.00).

2) Aumentos del monto de la emisién: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo
de la Emisién por acuerdo razonado en el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, y previa
autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran acordar aumentos del
monto de la Emision, bajo las siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emision: El aumento del monto de la Emision tendra como
finalidad atender necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial para el
desarrollo del Proyecto Inmobiliario.

b)  Condiciones precedentes: Sera requerido para el aumento del Monto de la Emisién y posterior a la
autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, la autorizaciéon del Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero y su correspondiente modificacién en el Asiento
Registral. Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora notificara a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se
encuentran inscritos los Valores de Titularizacion, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de
Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y la modificacion en el Asiento Registral
de la emisién por medio del cual se autoriza el aumento del monto de la emision.

Mil (US$ 1,000.00) y Mdltiplos de mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1,000.00).

a) Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion:

Queda expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el Contrato de
Titularizacién, correspondera un incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de Titularizacién - Titulos
de Participacion, para lo cual, una vez realizados los aportes adicionales, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacién, con la certificacion
del punto de acta del acuerdo de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora por medio del cual
se decreta el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién no pudiendo superar dichos aumentos el
monto de la Emisién.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con Cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO representado por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Dolares de los Estados Unidos de América.

El plazo de la Emisién de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta,
tendra un plazo de hasta CINCO afios, contados a partir de la fecha de colocacion.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarrollar
el Proyecto Inmobiliario para generar Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de
Participacion en circulacion, segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento
ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada colocacion de oferta publica, segin lo haya autorizado
previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la Emisién, para vender el setenta y cinco
por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado
por una ocasién hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacién de la Superintendencia, a solicitud de la
Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo. El remanente podra ser
colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

El Fondo de Titularizacién emitira Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable,
por lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La
Emision esté dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas de la
Emision, los titulos estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de
largo plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor
de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucién de
Dividendos.

La Emisién contara, como minimo, con un tramo. Las caracteristicas de los tramos o series a negociar seran
determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento
Registral en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacion de
estos y su rentabilidad serad conforme a lo establecido en la clausula “Politica de Distribuciéon de Dividendos”.

3 AGRISAL invertira $265 millones en el quinguenio - La Prensa Gréfica (laprensagrafica.com)
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Politicas aplicables al
Inmueble y al Proyecto de
Construccién

Prelacion de Pagos:

Destino de los Fondos de
la Emision:

Negociabilidad de los
Valores de Titularizacion:

Naturaleza del Activo y
Valor Total:

1)  Estructuracion de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora podréa colocar nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacion hasta
completar el monto fijo de la emisién establecido en la caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacion,
o pararealizar el aumento del monto de la emision, para lo cual la Sociedad Titularizadora debera proceder
conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacion establecido en la caracteristica 3.22.2 del
Contrato de Titularizacion, siendo en estos casos el precio base el siguiente: el monto que resultare de:
1. Dividir el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior entre el nimero de participaciones vigentes al
mes anterior; y 2. El resultado de la divisién anterior se dividird entre el valor nominal inicial de los titulos
de participacion.

2) Aviso de colocacién. La Titularizadora debera remitir tres dias habiles antes de la colocacion, la
certificacion del punto de acta de su Consejo de Gerentes a la Bolsa de Valores de El Salvador y a la
Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente legalizada por notario, mediante la
cual se autoriza la fecha de negociacion, la fecha de liquidacién del tramo o serie, el monto a negociar, el
valor minimo y multiplos de contratacidon de la anotacién electronica de valores en cuenta, la fecha de
vencimiento, el precio base y mencién sobre la opcién de redencién anticipada.

Politicas de Administracion de los Activos Titularizados: La estructuracion, administracion integral del Fondo de
Titularizacién y la Emision corresponderan a la Titularizadora, no obstante, en uso de las facultades que le confiere
la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora podra contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita u
onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacion, a un Comisionista para encargarle las funciones de administracion
del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacion, lo cual ha de entenderse referido, pero sin estar limitado, a
la facultad de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos generados por la venta de
los espacios del Proyecto Inmobiliario “ART HAUS”, y su transferencia a la cuenta que la Titularizadora designe, de
contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, POR CUENTA DEL FONDO
DE TITULARIZACION, las facultades y obligaciones del comisionista seran determinadas en el contrato de Contrato
de Comision para la administracién de los Inmuebles.

Politica de financiamiento: El Fondo de Titularizacién, previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores,
podra adquirir préstamos bancarios u obtener liquidez indirectamente a través del mercado de capitales, posterior a
la Emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, conforme a las condiciones y tasas de mercado.
Politica de Valuacién: En relacién con el Inmueble, este sera contabilizado en el Fondo de Titularizacién a su valor
de costo o adquisicion de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
por lo que los bienes inmuebles terminados deberan valorarse de acuerdo a la Norma para la valuaciéon de Activos
Susceptibles de Titularizacién y de activos que integren un Fondo de Titularizacién RCTG-15/2010, o ante la solicitud
de los Tenedores de Valores.

Politica de Administracién: Con el objetivo de asegurar la correcta operatividad de los activos que integran el Fondo
de Titularizacién, la Titularizadora tiene la facultad de acuerdo al Articulo 26 de la Ley de Titularizacién de Activos y
las Normas Técnicas para la Titularizacion de Inmuebles de contratar a terceros. Con esto en consideracion, la
Titularizadora debera seleccionar a un comisionista con probada experiencia para ceder la administracién parcial o
total del inmueble. Cabe destacar que, las decisiones relacionadas a la compra y venta de los inmuebles que integran
o integraran el Fondo son tomadas por el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, para lo
cual, remitirse a la seccion “Informacion de la Titularizadora” del Prospecto de la Emision.

Politica de Gestidn de Riesgos: Dandole cumplimiento al Articulo 37 de la Norma de Fondos de Titularizacion de
Inmuebles, la Titularizadora se compromete seguir la gestién de riesgo de acuerdo con las Normas Técnicas para la
Gestion Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursétiles (NRP — 11), donde deberé identificar, medir,
controlar, mitigar, monitorear y comunicar los distintos tipos de riesgos con el objetivo de reducir la vulnerabilidad y
pérdidas por dichos riesgos.

Politica a aplicar en la supervisién de los proyectos de construccién: Durante el proceso constructivo, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizacién pondra a disposicion del
constructor los inmuebles en el que se llevaran a cabo los trabajos para la ampliacién del Proyecto Inmobiliario “ART
HAUS”. De igual manera, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacién periédica con el Supervisor
de obra para recibir informacién actualizada sobre el proceso de construccién y procurar el cumplimiento de los
tiempos de entrega de cada fase. La Sociedad Titularizadora verificara los pagos realizados al Constructor y a los
proveedores directos de materiales de construccién.

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion de los Inmuebles y de lo establecido en torno
a la Cuenta Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, a través de la
cuenta de depdsito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:

1. Primero, el pago de Deuda Tributaria.

2. Segundo, pagos relacionados a la cuota mensual a favor de los Acreedores Financieros.

3. Tercero, las comisiones de la Sociedad Titularizadora.

4 Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el Contrato de
Titularizacion.

5. Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario.

Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en el Contrato de
Titularizacion.
En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacién se debera seguir el orden de prelacion dictado por el articulo
setenta de la Ley de Titularizacion de Activos:

1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria.

2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al
Fondo FTIHVAH CERO UNO.

3. En tercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros.

4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora.

5. Enquinto lugar, cualquier excedente se repartird a prorrata entre los inversionistas.

Los fondos que se obtengan por la negociacion de la presente Emision seran invertidos por el Fondo de Titularizacion
para: (i) Capital de trabajo del Fondo; y/o (ii) Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica 3.9.2 del
Contrato de Titularizacion.

La colocacion primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuara conforme al Instructivo de Colocaciones
en Bolsa y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacién. La fecha de negociacion serd comunicada a la
Bolsa de Valores de El Salvador mediante certificacion de Punto de Acta de Consejo de Gerentes de la Titularizadora.
En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion, negociables, representados por
anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la
participacion en el patrimonio del Fondo de Titularizacién sobre los cuales se indicara en el presente instrumento la
forma y modalidades de la distribucién de Dividendos.
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Formay Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por Cedeval.
Forma de Representacién  Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.
de los Valores:
Bolsa en la que se Bolsade Valores de El Salvador, S.A. de C.V.
inscribe la emision:
Fuente: Prospecto de la emisién FTIHVAHOL / Elaboracién: PCR

Estructura de Titularizaciéon

EI FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ART HAUS CERO UNO - FTIHVAH CERO
UNO - se crea con el objeto de desarrollar, financiar y brindar rendimiento al Proyecto Inmobiliario denominado “ART
HAUS’ o el “Proyecto” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores
de Titularizacién que se emitan con cargo al mismo. El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo vertical de 16
niveles con un total de 242 unidades habitacionales y 12 locales comerciales situados en Avenida Las Magnolias,
Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador. Los Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion estan dirigidos
a aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y que estén dispuestos a realizar una inversién con un
horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes
en el valor de sus inversiones.

Integraciéon del Fondo de Titularizacién y Adquisicidn de los Inmuebles:

A continuacién, se describe el proceso de adquisicion del inmueble por el FTIHVAHO1.:

i) Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador se obligara a transferir y hara la
tradicion a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacion, de los Inmuebles antes descritos, asi como
de todos los permisos asociados al Proyecto Inmobiliario denominado “ART HAUS”.

i) La Titularizadora por medio del Contrato de Compraventa adquirird y aceptard la tradiciéon de los
Inmuebles para el Fondo de Titularizacion.

iii) Una vez el Fondo de Titularizacion haya adquirido los Inmuebles, la Titularizadora entregara al Originador
el precio pactado en el Contrato de Compraventa.

ESTRUCTURA OPERATIVA FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLE HENCORP VALORES ART HAUS 01
Emision de Valores de Titularizacion
Titulos de Participacion

inmueble construido con
sus accesorios al Fondo de

El Originador traslada el r
|
Titularizacion |

FONDO DE .
Originador [~ — — — — muLARzacion o PRSI . RN
INMUEBLES uss 9.00 vm | (IR

Pago por el Inmueble

Préstamo
US 5.45 MM Us$ 21.7 MM

El Fondo de Titularizacidn
adquiere la deuda para
continuar con la
construccion del proyecto.

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Del Activo a Titularizar: El Inmueble

Los activos del Proyecto Inmobiliario denominado Art Haus, se incorporaran al Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores Art Haus Cero Uno (FTIHVAH 01) para el desarrollo, disefio, ejecucion, rendimiento y financiamiento
del Proyecto en comento. El activo se encuentra ubicado en Avenida las Magnolias, Poligono C, Lote Numero 19,
Colonia San Benito, San Salvador, y estd conformado por una matricula debidamente registrada en Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas del Centro Nacional de Registros. El Proyecto Inmobiliario denominado ART HAUS
comprende un edificio que se desarrollarid sobre una extension superficial de 3,734.00 metros cuadrados. El edificio
esta compuesto por un total de 16 niveles, 10 niveles de apartamentos y 2 niveles de locales comerciales destinados
para la venta, 3 niveles de parqueo y un nivel completo designado para uso comun incluyendo una terraza y diferentes
amenidades. El proyecto estima un periodo de construccion de diecinueve meses y comercializacién de cinco meses.
Fecha méxima estimada de finalizacion de ventas es diciembre 2025.

El inmueble ha sido valuado por Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V., por el monto de CINCO MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, perito valuador inscrito
en el Registro Publico Bursétil bajo el asiento numero PV-0167-2011.
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Desarrollo del Proyecto Inmobiliario

El proyecto Inmobiliario consiste en el desarrollo de espacios habitacionales verticales para la venta. Inicialmente
comprende el desarrollo de un edificio con 10 niveles de apartamentos sumando un total de 242 unidades
habitacionales. Los clientes tendran tres tipologias de apartamentos para escoger, 3 niveles de parqueos) y un nivel
completo designado para uso comun incluyendo una terraza y diferentes amenidades. El edificio también incorpora 2
niveles para alquiler de locales comerciales.

Grado de concentracion y desarrollo urbanistico

El desarrollo del Proyecto Art Huas atiende la alta demanda de espacios habitacionales de las zonas de la Escalén y
San Benito. El sitio en el que se encuentra es apropiado para el desarrollo de los inmuebles a construir ya que se
encuentra a las cercanias de centros comerciales, supermercados y servicios médicos. Por el uso que se le pretende
dar al inmueble, se concluye que la locacion del proyecto Art Haus, en el corazén de la colonia San Benito y a distancia
peatonal de Bambu City Center, goza de la mejor propiedad disponible en la zona. Las comunidades, vecindades y
casas aledafias al desarrollo inmobiliario han aceptado la ejecucion del proyecto, ya que eleva la plusvalia de la zona.

La seleccion del terreno para lograr un disefio arquitectonico que permitiera adecuar las necesidades de este proyecto
garantizando la experiencia de los clientes y la buena operacion de los inmuebles es la base fundamental del éxito del
proyecto. Por lo tanto, se evaluaron diferentes criterios para definir el terreno ideal: Area del terreno, ubicaciones,
acceso a carreteras, ciudades principales, clima, topografia (terreno plano o semi plano con suficientes frentes para
facilitar los accesos, disponibilidad y calidad de agua, red eléctrica, acceso a proveedores. Producto de estos criterios,
el resultado que incorporaba las necesidades suficientes fue San Benito. La cercania a la carretera Monsefior Romero,
desarrollo habitacional y comercial de la zona y el clima fueron los criterios decisivos para escoger la zona.

De acuerdo con el estudio de factibilidad, EI mercado de desarrollo inmobiliario en San Benito y la zona de la Escalén
han tenido un enorme crecimiento en los Ultimos afios, esto debido a la necesidad de contar con proyectos
habitacionales que cumplan con la demanda de la zona, provocando la entrada de nuevos competidores dedicados al
desarrollo de vivienda vertical y en cierta medida horizontal. No obstante, Art Haus, al tratarse de un desarrollo con un
mercado meta especifico cuenta con una fuerte ventaja frente a la amenaza de nuevos entrantes al mercado. Su
posicionamiento para atender el mercado meta supera el de la competencia en la zona al considerar su ubicacion, las
diferentes amenidades que ofrece y espacio para arrendar locales comerciales dentro del edificio. Para afiadir, tanto
como los acabados como la urbanizacién del proyecto presentan una gran diferencia en calidad al compararlos con el
resto de las ofertas en la zona.

Autorizaciones y permisos de la construccion, Disefios y Planos Arquitecténicos:

De conformidad con la Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles (NDMC-20), previo a la
transferencia del Inmueble por parte del Originador al Fondo de Titularizacion, la Titularizadora debera verificar que el
Proyecto Inmobiliario que se pretenda desarrollar, cuente con todos los permisos requeridos por el ordenamiento
juridico para que el proyecto pueda ser desarrollado. Este cuenta con los siguientes permisos:

Entidad N° Permiso Descripcién del Permiso Fechade
Otorgamiento
CAES, S.A.DEC.V. GC-0846 Factibilidad de Servicio Eléctrico — Subestacion 1x750 KVA 2/12/2022
JV-110111-2022
CAES, S.A.DE C.V. GC-0846 Factibilidad de Servicio Eléctrico — Subestacion 1x500 KVA 2/12/2022
JV-110110-2022
Administraciéon Nacional de No. 404/2022 Factibilidad de Conexién de Servicios de Agua Potable y 02/02/2023
Acueductos y Alcantarillas Ref. 3032 Aguas Negras
Cuerpo de Bomberos de El REF- Ruta de Evacuacion, Sistema de Alarma Manual y 13/02/2023
Salvador BOMB/PREV/0223/0541 Deteccion de Humo
COAMSS/OPAMSS No. 0152-2022 Factibilidad Para Drenaje de Aguas Lluvias 02/09/2022
COAMSS/OPAMSS No. 0575-2022 Calificacion de Lugar 02/02/2022
COAMSS/OPAMSS No. 0230-2022 Linea de Construccion 02/09/2022
COAMSS/OPAMSS No. 0038-2022 Revision Vial y Zonificacion 22/12/2022
COAMSS/OPAMSS No. 0121-2023 Permiso de Construccién 29/06/2023
Alcaldia de San Salvador Permiso Municipal de Tala 31/03/2023
Alcaldia de San Salvador POD-GESTION: 394091 Permiso de Demolicion 08/12/2022
CLAVE CATASTRAL: 213-
01-02

Fuente: Hencorp Valores/ Elaboracion: PCR

Como se hara constar en el Contrato de Compraventa, y en conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de
Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacion se integrara con los Inmuebles para el desarrollo del Proyecto
Inmobiliario, por lo que para cumplir con dicha finalidad es requerida la adquisicion de permisos, disefios y planos
arquitecténicos mediante Contrato de Compraventa.

Apertura y Manejo de Cuentas: Cuentas del Fondo de Titularizaciéon: La Sociedad Titularizadora como
Administradora del Fondo de Titularizacién abrird, como minimo tres cuentas:

)] Cuenta Colectora: Es la cuenta corriente que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizaciéon en un
Banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, que serd administrada por la
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Titularizadora y servira para recibir los fondos provenientes de la operacion, ventas, desembolso de
financiamientos y cualquier otro ingreso relacionado con la operacion del Fondo de Titularizacion. La
finalidad de su apertura es Unicamente la colecturia de los fondos antes mencionados;

i) Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacion en
un Banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que ser& administrada por la
Titularizadora, en la cual se percibiran, mensualmente, desde la Cuenta Colectora, todos los ingresos del
Fondo de Titularizacién, asi como los fondos provenientes de la colocacién de los titulos, segun
corresponda. Su funcidon sera mantener los fondos que seran empleados para realizar los pagos a
proveedores del Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles, Acreedores Financieros y aquellos en beneficio
de los Tenedores de los Valores, segln el orden establecido en la prelacion de pagos del Contrato de
Titularizacion;

iii) Cuenta Comisionista: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacion en
un Banco Autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera de firma indistinta del
Comisionista y de la Titularizadora en la cual, se podran realizar abonos con cualquier periodicidad y
cuyos cargos corresponderan a las inversiones, pago de proveedores, adquisicion de equipo, adquisicion
de materiales, y en general, cualquier gasto que sea requerido para el desarrollo y mantenimiento del
Proyecto Inmobiliario, y que sea realizado directamente por el Comisionista. La Cuenta Comisionista sera
de firma indistinta entre el Comisionista y la Sociedad Titularizadora.

iv) Cuenta Restringida: La Sociedad Titularizadora podra constituir, en cualquier momento, con cargo al
Fondo de Titularizacién, Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para
el pago de las obligaciones con los Acreedores Financieros. Esta cuenta servird como un mecanismo de
mejora crediticia ante Obligaciones con Terceros, previa solicitud de los Acreedores Financieros. La
denominada “Cuenta Restringida” sera aperturada en una entidad bancaria autorizada por la
Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones pasivas en el pais, y resguardara un
monto a determinarse por los Acreedores Financieros y los tenedores de Valores de Titularizacion o
Titulos de Participacion. La operatividad especifica de la restitucion de la cuenta sera definida en cada
caso particular a solicitud de los Acreedores Financieros.

Estructura de Financiamiento

El proyecto inmobiliario sera financiado con una combinacién de deuda y patrimonio necesaria para la rentabilidad del
FTIHVAHO1. De acuerdo con el modelo financiero, la estructura de capital contemplada al momento de la compra de
los activos es a través de la emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion por un monto de US$9.0
millones y financiamiento bancario por un monto total de US$21.7 millones que, para efectos de andlisis, se ha asumido
una tasa de interés del 8% a un plazo de 36 meses.

Riesgos del fondo asociados al inmueble

De acuerdo con el Art. 37 de la Norma de Fondos de Titularizaciéon de Inmuebles, la Titularizadora se compromete a
seguir la gestion de riesgo de acuerdo con las Normas Técnicas para la Gestion Integral de Riesgos de las Entidades
de los mercados bursétiles NRP-11, donde se debera identificar, medir, controlar, mitigar, monitorear y comunicar los
distintos tipos de riesgo con el objetivo de reducir la vulnerabilidad y pérdidas por dichos riesgos. Los factores de riesgo
a considerarse son los siguientes:

Riesgo
Riesgo de siniestro:

Riesgo de fallas o
atraso en la
construccion:

Riesgo de
Financiamiento:

Riesgo de mercado:

Riesgo de ubicacion:

Descripcién

El riesgo de siniestro se refiere al posible dafio que pudiera
percibir la estructura/edificio que significase un costo
considerable para continuar con la construccién, o que
hiciera imposible continuar con la misma. Estos riesgos
pueden ser debido a terremotos, huracanes, inundaciones,
incendios, huelgas, vandalismo y otros similares.

El riesgo de fallas se refiere al efecto adverso que pueda
surgir proveniente de retrasos en la construccion del
inmueble.

Relacionado con las condiciones de financiamiento del
Fondo de Titularizacién para el desarrollo del proyecto
inmobiliario, tanto en lo que respecta a tasas, plazos,
montos, condiciones de financiamiento y el mismo riesgo de
conseguir suficiente financiamiento para la construccion.

El riesgo de mercado tiene un aspecto muy amplio y nos
basamos en un riesgo de oferta y demanda, al momento de
realizar este estudio se cuenta con un nivel de 100% de
comercializacion.

Relacionado con la zona geogréfica en la que se desarrolla
el proyecto y los cambios en la zona, especificamente, entre
el desarrollo del inmueble y la generaciéon de Flujos que
serviran para el pago tanto de, las obligaciones financieras

Mitigante
El mitigante de este riesgo, adicionalmente al disefio
arquitectonico de Art Haus, es el seguro sobre TODO
RIESGO que debe tener el inmueble, haciendo menor el
impacto econémico, para el Banco Acreedor y para los
Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacién.

El mitigante de este riesgo es el ejercicio de las garantias
exigidas al Constructor, como son de buena obra y de
cumplimiento de contrato.

Los mitigantes del riesgo de financiamiento son relacionados
a la estructura de capital y el atractivo del financiamiento del
proyecto.

Para este punto la diferenciacion del proyecto es clave. Art
Haus ha sido creado pensando en todas estas variables,
esperando ofrecer espacios de habitaciones diferenciados de
la competencia y ofreciendo un sinfin de amenidades dentro
del proyecto con el propésito de darle el valor agregado

Este riesgo se ve mitigado, primordialmente, debido al
desarrollo que ha tenido la zona de San Benito en los Ultimos
afios, caracterizandose por la generacion de una oferta de
corporativa, habitacional y comercial dirigida a segmentos B
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Riesgo de
contraparte en la
adquisicion y venta
del inmueble:

Riesgo de deterioro
y adecuacioén de
inmuebles

Riesgo de precio:

del Fondo de Titularizacién, como para la generacion de
flujos de dividendo para los Tenedores de Valores emitidos
con cargo al Fondo de Titularizacion.

la estructura legal planteada para este tramite incluye una
solucion ante los distintos posibles fallos en el proceso de
titularizacion, transferencia e integracion de los inmuebles
al Fondo de Titularizacion.

procedimiento para identificar cualquier necesidad de
reparacion o mantenimiento, ademas de entregar
mensualmente un informe con el mantenimiento realizado y
el necesario.

los activos inmobiliarios e inversiones que integran el Fondo
de Titularizacion de Inmuebles deberan ser valuados con
una periodicidad de un afio o menos, en caso de que asi lo

y A de la sociedad, asi como la cercania a otras importantes
zonas del Area Metropolitana de San Salvador, y los distintos
accesos a la zona costera y al occidente del pais.

la Titularizadora deberd hacer la debida diligencia a su
contraparte. Adicionalmente, los contratos deberan tener sus
respectivas clausulas resolutorias donde se comprenda el
curso de accién en caso de que el pago no se complete o no
se cumplan con las condiciones que sean establecidas por
las partes.

Politica de Mantenimiento.

Politica de Valuacion y su posterior comunicaciéon con los
Tenedores de Valores servird como monitoreo, medicion y
control de este riesgo.

decida la Junta General Extraordinaria de Tenedores de
Valores.
Fuente: Hencorp Valores/ Elaboracion: PCR

Perfil del Constructor

Segun el contrato de Titularizacion del Fondo, se entiende como Constructor! a la firma que tendra a su cargo las
labores de construccién del Proyecto Inmobiliario, quien deberd acreditar mediante documentacion probatoria,
experiencia y trayectoria verificable en el sector de la construccion y experiencia en obras de construccion de similares
caracteristicas y envergadura. En ese sentido, el proyecto “ART HAUS” estara siendo ejecutado por la sociedad
“QUALICONS, S.A. DE C.V.”, quien se ha desenvuelto en el rubro desde 2002 con una sélida reputacion por su calidad
en la construccion, tiempos de ejecucion y su eficiencia administrativa en proyectos comerciales, residenciales,
industriales, oficinas, urbanizacion, corporativos, entre otros. Dentro de los principales proyectos desarrollados por
QUALICONS, se pueden mencionar los siguientes:

PRINCIPALES PROYECTOS DEL CONSTRUCTOR

Global Cement
Unisuper

Aceros de Guatemala
X Orion Industrial Park
Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Edificio Domani
Oficinas Publicentros
Avante

Edificio la Herradura
Torre Pelicano

Torre 2 Puerta del Alma
Condominio Doce Puertas

Edificio de apartamentos El Naranjo 1. Insigne Guatemala Centro Comercial La Estacion
Edificio Alandra 2. Insigne El Salvador Centro Comercial Kalu
Edificio Ferrara 10 3. Humana Guatemala Edificio Intek
Edificio Barcelona 4. Pialéqualicn Iglesia Cayala
Edificio Acantos 5. Crece Il Planta Cemento Regional ES
6.
7.
8.

CoNoO~LONE
©CONoOOAWNE

Entre los costos asumidos por la constructora estan los costos de ingenieria, suministro de mano de obra, pago de
salarios y prestaciones sociales, materiales, equipos, gastos generales, entre otros. Adicionalmente, de acuerdo con
el contrato de construccion de la obra, el contratista se compromete a entregar una fianza de anticipo por el monto
otorgado en concepto de anticipo, una fianza de fiel cumplimiento por el 5% del monto del contrato, una fianza de
conservacion de obra por el 5% del contrato por doce meses.

Perfil del Supervisor

Durante el proceso constructivo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administradora del Fondo de
Titularizacién pondra a disposicion del constructor el inmueble en el que se llevardn a cabo los trabajos para la
ampliacion del Proyecto Inmobiliario “ART HAUS”. De igual manera, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra
comunicacién periddica con el Supervisor de obra para recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion
y procurar el cumplimiento de los tiempos de entrega de cada fase. La Sociedad Titularizadora verificara los pagos
realizados al Constructor y a los proveedores directos de materiales de construccion. Asimismo, la Titularizadora
designara a miembros de su personal para realizar visitas periédicas en conjunto con el supervisor.

Dentro de las obligaciones del Supervisor podra establecerse: la presentacion de un plan de trabajo que detalle los
alcances de la supervision, la metodologia, el cronograma y la forma y periodicidad de los reportes, visitas,
inspecciones y reuniones relacionadas con la supervision. La seleccién del Supervisor sera acordada por el Consejo
de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora tomando en cuenta criterios como la oferta econdémica,
experiencia, calidad del servicio y prestigio, asi como que no se le haya comprobado judicialmente participacién en
actividades relacionadas con el narcotrafico y delitos conexos y con el lavado de dinero y de otros activos.
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De acuerdo con el mismo contrato de titularizacién del Fondo, se entendera como Supervisor a la persona o sociedad
gue tendra a su cargo las labores de supervision de la construccion del Proyecto ART HAUS. Asimismo, el supervisor
de obra debe tener una experiencia no menor de cinco afios en el desempefio de esta funcion, por lo que el Fondo ha
determinado que los actos de supervision estaran a cargo de “Project Management Office El Salvador”, empresa con
experiencia en servicios de gestién de proyectos en el pais, con un enfoque basado en practicas internacionales, cuyo
equipo de profesionales cuenta con amplia experiencia técnica en Gestidn y Direccion de Proyectos.

Perfil del Administrador — ART HAUS, S.A. de C.V.

En virtud del contrato de comision para la administracion del inmueble la Titularizadora, en su caligjad de Administradora
del Fondo de Titularizacion y con cargo al mismo, nombra como Comisionista a CORPORACION POLARIS, S.A. de
C.V., para desempefiar en nombre propio, pero por cuenta del Fondo de Titularizacién, la administracién del Proyecto
Inmobiliario.

Corporacion Polaris, S.A. de C.V., es una empresa salvadorefia enfocada en el desarrollo de proyectos de
construccién, comercializacion de alquiler y venta de inmuebles con mas de 15 afios de experiencia en el area. Sus
oficinas administrativas estan ubicadas en el nivel 12 Century Tower, en Boulevard del Hipédromo 243, Colonia San
Benito.

En ese sentido, es convenido que el encargo antes indicado, se entendera referido a la facultad del Comisionista de
ejercer labores, en cuanto aplique, tales como las siguientes:

1) Gestionar la construccién, disefio, desarrollo, ejecucién, supervision o cualquier otra actividad relacionada
con el Proyecto Inmobiliario.

1)) Gestionar la comercializacion, promover la venta, de forma total o parcial del Proyecto.

1)) Arrendar de forma total o parcial el Proyecto Inmobiliario.

V) La administracion y comision inicialmente incluye, pero no se limita a realizar, entre otros, las actividades

antes mencionadas, asi como la facultad del Administrador de realizar contrataciones de los
constructores, supervisores, profesionales y cualquier otro tipo de contratacion para llevar a cabo el
Proyecto Inmobiliario.

Analisis de proyecciones Financieras del FTIHVAHO1

El FTIHVAHOL1 realizé las proyecciones financieras, donde se considera la etapa de construccion y proceso de venta
de las unidades habitacionales. De acuerdo con lo mencionado anteriormente, el fondeo del proyecto provendra de la
colocacion de valores de participacion y un préstamo bancario. Es importante destacar que, las proyecciones
consideran inicialmente el desarrollo del Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo vertical de 16 niveles con un
total de 242 unidades habitacionales y 12 locales comerciales Los clientes tendran tres tipologias de apartamentos
para escoger, 3 niveles de parqueos) y un nivel completo designado para uso comin incluyendo una terraza y
diferentes amenidades.

Estado de Resultado Proyectado

Ingresos

Los ingresos del fondo provendran de las ventas de los apartamento y locales comerciales que se van a construir, se
prevé que los ingresos muestren estabilidad y cumplimiento de las proyecciones, el cual consta de la venta de los 242
apartamentos, por los cuales se recibira un total de US$40,918 miles y por los 12 locales comerciales se obtendra un
total de US$2,205 miles, en ese sentido, el proyecto considera que percibird un total de ingresos al cierre de diciembre
de 2025 por un monto de US$43,123 miles, fecha en la cual se estima se concluyan las ventas de las unidades
habitacionales y locales comerciales.

Costos y Gastos

Respecto a los costos totales del Fondo de Titularizacién de Inmuebles, se proyecta que durante la ejecucion del
proyecto alcanzaran un monto de US$32,805 miles, dicho valor se encuentra distribuido en permisos y planos, costos
indirectos, construccion, comercializacion, asimismo, se incluye la adquisicion del terreno en la cual se llevara a cabo
el proyecto. Por su parte, los gastos financieros estan relacionados al comportamiento de los compromisos bancarios
gue se adquirird, del cual se proyecta que se pagara una tasa de interés del 8.0%, y alcanzaran un monto estimado de
US$1,407 miles, (incluye comisiones bancarias). Asimismo, el fondo de titularizacion realizara el respectivo registro de
gastos por comision de administracion, estructuracion, entre otros.

Utilidad neta.

En cuanto a la utilidad neta, las proyecciones financieras consideran utilidades a partir del mes veinte hasta el mes
veinticuatro, periodo en el cual se estima se realicen las ventas de los apartamentos y locales comerciales, de los
cuales alcanzara un monto de US$9,337 miles.

3 El supervisor estara designado y podra ser reemplazado segun lo estipulado en la Politica de Supervision del Fondo de Titularizacion.

Péagina 12 de 19



Balance General Proyectado

En cuanto al balance general proyectado, los activos del fondo estaran principalmente integrados por las
disponibilidades, anticipos restringidos y el activo neto fijo, que en conjunto sumaran (US$556,902 miles). Por su parte,
los pasivos registraran un total de US$341,773 miles durante la vida del Fondo, compuesto inicialmente por un
préstamo bancario, que para efectos del analisis se proyecta un monto de US$21,699 miles, una tasa de interés anual
de 8.0% y un plazo de 36 meses, distribuido en desembolsos a lo largo de los afios del proyecto y amortizado al final
del mismo. El patrimonio estara constituido hasta por un monto de US$9.0 millones de Valores de Titularizacion -
Titulos de Participacion, colocados a través el Fondo de Titularizacién de Inmuebles.

Flujo de Caja Proyectado

Con el proposito de evaluar la capacidad operativa del FTIHVAHO1, se observa que, a lo largo de los tres afios
proyectados, se alcanzara un flujo operativo de US$11,051 miles®, reportando una Tasa Interna de Retorno para el
inversionista (TIR) de 42.7%. Es importante resaltar que, para el primer afio el fondo exhiba un flujo negativo, producto
de la compra del terreno y el inicio de la ejecucion del proyecto. Por su parte, al incluir los flujos provenientes del
financiamiento, se observa que el flujo de efectivo disponible para dividendos se mantendra positivo a lo largo del
proyecto, y de esta manera podra distribuir de acuerdo con la Politica de Dividendos, otorgando una cobertura promedio
de 1.0 veces.

FLUJO DE CAJA OPERATIVO (US$ MILES) FLUJO DE CAJA PARA EL INVERSIONISTA (US$ MILES)
$40,000 $20,000

$30,000 $15,000
$10,000

o 55000 I .
$10,000 s [ |
s oo IOI l. 2
. ] 2 -$10,000

-$10,000 -$15,000

-$20,000 H Flujo de Caja Disponible para el Inversionista

® Flujo de Caja Operativo = Flujo de Caja Disponible para el Inversionista Acumulado

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora/ Elaboracion: PCR

Andlisis de Sensibilidad del flujo de caja

Con el objetivo de analizar como se desenvolveria la emision ante eventos adversos, PCR ha sensibilizado algunas
variables que podrian estar mayormente expuestas a los cambios de mercado, y por ende éstas podrian afectar el
desempefio del Fondo de Titularizacion.

ESCENARIOS DE SENSIBILIZACION®

Costo Construcciéon 31,651,685 32,126,460 32,284,719
Precio por Apartamento 169,081 166,545 165,700
Precio Local 183,788 181,031 180,112
Tasa de Financiamiento Bancario 8.00% 8.50% 9.00%
RESULTADOS

TIR sin financiamiento 29.3% 26.4% 25.5%
TIR con financiamiento 39.9% 35.7% 34.0%
TIR Inversionista 42.7% 34.9% 31.9%
Cobertura para pago de dividendos 1.0 1.0 1.0

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora/ Elaboracién: PCR

Escenario moderado: Para realizar el primer andlisis de sensibilidad, se ha considerado un incremento del 1.5% en
los Costos de Construccion del proyecto respecto al escenario base, una reduccion del 1.0% en el precio unitario por
apartamento y local comercial y un aumento de 0.50 puntos porcentuales en la tasa de interés del préstamo bancario.
Ante estas variaciones, se observa que, en la Ultima etapa del proyecto, el flujo de caja operativo sera positivo, el cual
serd impulsado por la venta de los apartamentos y locales comerciales, por lo anterior, la cobertura del flujo respecto
a los dividendos se ubicara en 1.0 veces.

Escenario pesimista: En el segundo analisis de sensibilidad se ha considerado un incremento del 2.0% en los Costos
de Construccioén del proyecto respecto al escenario base, una reduccién del 2.0% en el precio unitario por apartamento

5 Para el flujo operativo se han tomado en consideracion Unicamente las actividades derivadas de la operacion del negocio.

6 El andlisis de sensibilidad considera el mismo pago de dividendos para todos los escenarios, por lo que el comportamiento real de la TIR estara sujeta
a la Politica de Distribucién de Dividendos del Fondo de Titularizacion.
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y local comercial y un aumento de 1.0 puntos porcentuales en la tasa de interés del préstamo bancario. Ante estos
ajustes, los niveles de cobertura para el pago de dividendos resultan de 1.0 veces.

Andlisis del Originador - CORPORACION POLARIS, S.A. DE C.V.

Resefia

La Sociedad Corporacion Polaris, S.A. de C.V., fue constituida inicialmente como CAFEBAR, S.A. de C.V.; de
conformidad de acuerdo con las leyes de la Republica de El Salvador, la finalidad a la que se dedica es construccion
de bienes muebles de complejo habitacionales, casa, edificaciones, centro comercial; entre otros, segln escritura
publica de constitucion de fecha 18 de agosto de 2007, con un capital social de US$12,000.00 e inscrita en el Registro
de Comercio bajo el No. 42 del libro 2255 del Registro de Sociedades, del folio 345 al 370, en San Salvador, a los 22
dias del mes de agosto de 2007. Segun escritura publica nimero 17 de fecha 14 de diciembre de 2011, se modificé la
denominacion de CAFEBAR, S.A. de C.V., a Corporacion Polaris, S.A. de C.V. inscrita en el Registro de Comercio al
No. 14 del libro 2881, folios 90 al 107 el dia 20 de febrero de 2012. Durante el 2015 se registré un aumento de capital
social en la parte variable por US$3,200,080.00, el acuerdo fue tomado en sesion de Junta General Extraordinaria de
Accionistas por medio de punto de Acta No. 29; en el ejercicio 2016 no se registré ningun aumento de capital social.

En el afio 2021, se registré un nuevo aumento de capital social por la capitalizacion de utilidades en la parte variable
por US$720,000.00, el acuerdo fue tomado en sesién de Junta General Extraordinaria de Accionistas, por medio de
Acta 90 de fecha 04 de marzo de 2021, dejando como resultado para el ejercicio en mencién un capital fijo de
US$12,000.00 y un capital variable por US$4,672,800.00, haciendo un total de US$4,684,800.00. Finalmente, para el
cierre de 2022, la entidad registr6 un aumento de capital social por capitalizacion de utilidades por US$300,000.00,
dicho acuerdo fue tomado en sesion de Junta General Extraordinaria de Accionistas, por medio de Acta 122 de fecha
06 de junio de 2022, totalizando un capital social de US$4,984,800.00.

Gobierno Corporativo

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esté relacionado con ninguno de los participantes
en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES ART HAUS CERO UNO.

Némina de Accionistas y Participacién
Director Participacion

Hasgar, S.A. de C.V. 50.0%
Grupo Red y Desarrollo Inmobiliario, S.A. de C.V. 50.0%
Total 100.00%

Fuente: Corporacién Polaris, S.A. de C.V. / Elaboracién: PCR

La administracion de la sociedad esta confiada a un Administrador Unico con un periodo de vigencia de CINCO afios

a partir del 09 de agosto de 2022 y esta conformada por:

Carlos Alberto Guerrero Contreras ~ Administrador Qnico Propietario
Edgar Mauricio Hasbun Lama Administrador Unico Suplente
Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR

Analisis financiero

Activo

Al cierre de diciembre de 2022, Corporacion Polaris reportd un saldo en activos de US$44, 235 miles, exhibiendo una
tasa de crecimiento interanual de 59.45% (+US$16,493 miles), soportado principalmente por el incremento de los
inventarios (+455.0%; US$14,612 miles), producto del aumento de los proyectos en proceso, mismos que totalizaron
en US$17,822 miles; aunado al crecimiento de la propiedad de inversion (+4.7%; US$1,129 miles), la cual paso de
US$24,032 a US$25,160 miles. En cuanto a la composicion, se encuentran mayormente representados por los activos
no corrientes con un 57.62%; mientras que el 42.38% lo integran los activos corrientes.

COMPOSICION DE ACTIVOS (Miles)
50,000.00
40,000.00
30,000.00
20,000.00 I
dic-21

10,000.00 . . .

0.00
. _ dic-18 dic-19 dic-20 dic- dic-22
m Efectivo y Equivalente H Inversion temporal
m Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar m Cuentas por cobrar partes relacionadas
Inventarios H Activos por impuestos corrientes
m Pagos anticipados m Propiedades de inversion

Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR
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Riesgo de endeudamiento y solvencia

Pasivo

En cuanto a los pasivos, éstos cerraron en US$38,552 miles (diciembre 2021: US$22,630 miles), denotando una
expansion de (70.36%; +US$15,923 miles), impulsados por el importante crecimiento de los préstamos bancarios
(+92.75%; US$14,155 miles), los cuales representan el 76.30% del total de los pasivos; seguido de los otros pasivos
a corto plazo (+544.2%; US$4,905 miles), que concentran el 15.06% de participacion.

COMPOSICION DE PASIVOS (%)

0.55%

0.84%
0.02% 4.01% 3.18%

15.06%

76.30%

m Cuentas por pagar comerciales Yy otras cuentas por pagar

m Pasivos por impuestos corrientes

m Otros pasivos a corto plazo

m Préstamos por pagar largo plazo

m Cuentas por pagar parte relacionada LP

Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR

Patrimonio
A la fecha de analisis, el patrimonio de Corporacion Polaris totalizé en US$5,682 miles (diciembre 2021: US$5,112
miles), equivalente a un crecimiento interanual de (11.15%; +US$570 miles), es importante resaltar que el incremento
en el capital social ha sido influenciado por la capitalizacion de los resultados acumulados realizado por la entidad al
cierre del periodo en menciéon por un monto de US$300 miles, apoyado también del resultado favorable en los
resultados del ejercicio.

Corporacioén Polaris, mantiene fuentes de financiamiento con instituciones bancarias locales, las cuales se encuentran
clasificadas en el largo plazo. Ante este comportamiento, el indice de endeudamiento patrimonial se ubic6 en 6.78
veces, superior al registrado en el periodo previo (diciembre 2021: 4.43 veces). Cabe mencionar que, la relacién entre
pasivo a activos resultd en 87.2% (diciembre 2021: 81.6%) denotando que las operaciones han sido financiadas con
fuentes internas.

Riesgo de liquidez

Al cierre de 2022, los niveles de liquidez del originador mejoraron su posicién debido al comportamiento favorable de
los activos corrientes, principalmente por el incremento en inventarios. Mientras que los pasivos corrientes evidencian
un crecimiento en menor proporcién a los activos, derivado de la reduccién en las cuentas por pagar comerciales; lo
gue permitio que la liquidez corriente se ubicara en 2.47 veces (diciembre 2021: 0.57 veces).

Resultados financieros

A la fecha de estudio, los ingresos por actividades ordinarias de Corporacién Polaris registraron un monto de US$5,165
miles, soportado principalmente por las actividades de arrendamiento y la venta de bienes inmuebles. Por su parte, los
costos de venta totalizaron US$3,327 miles, como resultado del incremento en los costos por servicios derivados de
mantenimiento, administracion, seguros, depreciacion, entre otros, aunado al crecimiento de los costos de bienes
inmuebles. De forma consecuente, la utilidad bruta resulté en US$1,838 miles, ubicandose en niveles superiores
respecto a diciembre 2021(US$1,602 miles), favorecida por la mejora en los ingresos totales; no obstante, el margen
bruto report6 una ligera contraccién al pasar de 35.86% a 35.59%.

En cuanto a los gastos administrativos y financieros netos resultaron en US$82.56 miles y US$1,100 miles,
respectivamente (diciembre 2021: US$129 miles y US$1,165 miles, consecutivamente); este Ultimo estuvo influenciado
por menores arrendamiento financiero. Finalmente, la utilidad neta resulté en US$513 miles, por encima del US$186
miles reportado el cierre 2021; en ese sentido, el resultado fue suficiente para incrementar la rentabilidad de
Corporacion Polaris, obteniendo un retorno sobre activos (ROA) y retorno patrimonial (ROE) de 1.16% y 9.03%,
respectivamente (diciembre 2021: 0.67% y 3.65%, consecutivamente).
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INDICADORES DE RENTABILIDAD (%)
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dic-18 dic-19 dic-20 dic-21 dic-22
ROE ROA

Fuente: Corporacion Polaris, S.A. de C.V. / Elaboraciéon PCR

Andlisis de la Titularizadora — Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Resefia

El 17 de diciembre de 2007 fue publicada de la Ley de Titularizacién de Activos, aprobada por la Asamblea Legislativa
de la Republica de El Salvador. El 24 de junio de 2008, el Grupo Hencorp constituyé una Sociedad Titularizadora en
El Salvador, la cual se denomina Hencorp Valores, S.A., Titularizadora.

El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion No. CD-47/2016, de fecha 29 de
diciembre de 2016, autoriz6 la modificacion del Pacto Social de la Sociedad Hencorp Valores, S.A. Titularizadora, por
transformacién de la naturaleza juridica de Sociedad Andénima a Sociedad de Responsabilidad Limitada,
denominandose Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora.

La principal finalidad de la constitucién de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora es el brindarles liquidez a activos
propiedad del sector corporativo salvadorefio, regional y otras entidades del sector publico, a través de la creacion de
un vinculo entre dichos activos y el mercado de capitales, introduciendo de esta forma, un mecanismo adicional que
provea financiamiento indirecto al sector corporativo y que produzca nuevos instrumentos bursatiles con niveles de
riesgo aceptables.

Gobierno Corporativo

Producto del andlisis efectuado, PCR considera que Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora reconoce la importancia de
contar con un adecuado Gobierno Corporativo y Cédigo de ética que oriente la estructura y funcionamiento de sus
diferentes departamentos en interés de la sociedad y sus accionistas, asi como el apoyo en la toma de decisiones por
parte de los diversos Comités.

La estructura de Gobierno Corporativo se soporta a través de:

e Codigo de Etica

e Manuales de politicas, Normas y Procedimientos.

e Comités: Auditoria, Administracion Integral de Riesgos, Prevencion de Lavado de Dinero y Activos y demas
Comités de apoyo.

e Junta Directiva y Alta Gerencia.

e La Mision, Visién, Valores y Objetivos corporativos

Estructura Organizacional
La estructura Organizacional de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se detalla a continuacion:

Auditoria Interna Consejo de Gerentes

Oficialia de

Gerencia de Riesgos cumplimiento

Analista de ROy Tl

Gerencia General

Gerencia de Estructuracién Gerenclia de Operaciones y
Financiera Contabilidad
Estructurador Financiero Asistente de Contabilidad

Analista Financiero

Fuente: Hencorp Valores Ltda, Titularizadora / Elaboracién: PCR
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Accionistas y Concejo de Gerentes
En el siguiente cuadro se detallan los principales Participantes Sociales y Concejo de Gerentes de Hencorp Valores,
LTDA, Titularizadora:

PARTICIPANTES SOCIALES CONSEJO DE GERENTES’
Cargo Nombre
Hencorp V Holding, S. de R.L. 99.98% Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas
Eduardo Alfaro Barillas 00.02% Gerente Presidente Eduardo Arturo Alfaro Barillas
Total 100% Gerente Secretario Roberto Arturo Valdivieso Aguirre

Gerente Administrativo ~ Victor Manuel Henriquez
Gerente Administrativo  Jaime Guillermo Dunn de Avila

Gerente Suplente Felipe Holguin

Gerente Suplente José Adolfo Galdamez Lara
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés

Fuente: Hencorp Valores, Ltda, Titularizadora / Elaboracién: PCR

Gestion deriesgos

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora cuenta con una estructura organizacional definida para la adecuada
administracion de Riesgos asociados al correcto desempefio de sus actividades econdmicas, y en cumplimiento con
lo establecido en las Normas para la Gestion Integral de Riesgos de las Entidades Bursétiles (NPR-11), emitidas por
el BCR, ha elaborado un Manual de Gestion de Riesgos con el propésito de identificar, medir, controlar, monitorear y
comunicar riesgos, metodologias y herramientas que se emplean en los diferentes procesos y lineas de negocio de
Hencorp Valores y sus fondos administrados.

Adicional a lo anterior, Hencorp Valores cuenta con una Auditoria Externa, regulada por el Banco Central de Reserva
y supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, para tener una amplia gama de acciones que le permitan
el manejo 6ptimo de los riesgos que pudiesen afectar las estrategias, los procesos, los proyectos o las nuevas
inversiones del negocio.

Resultados financieros

Por la naturaleza del negocio de la Titularizadora, es de vital importancia evaluar el riesgo de liquidez de la compaiiia.
En ese sentido, a diciembre 2022, Hencorp presentd un ligero aumento en su razén corriente, cerrando en 3.2 veces
(diciembre 2021: 3.0 veces), manteniendo una buena capacidad financiera para responder a sus obligaciones de corto
plazo.

LIQUIDEZ (VECES
Liquidez dic-18 dic-19 dic-20 dic-21

Razén Corriente 2.4 3.2 33 3.0 3.2
Fuente: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Por otra parte, las utlidades netas reportadas a diciembre 2022 alcanzaron los US$1,245 miles, mostrando
un importante crecimiento de 16.06% (+US$296.7 miles) respecto a diciembre 2021. Lo anterior influyé en
una mejora de los indicadores de rentabilidad al reportar un retorno sobre activos (ROA) de 40.5% (diciembre 2021:
37.7%). Asimismo, el retorno patrimonial (ROE) se ubicé en 58.9%, evidenciando un crecimiento de 2.7 p.p. respecto
a diciembre 2021 (56.2%).

Rentabilidad
ROA 28.8% 34.6% 32.8% 37.7% 40.5%
ROE 49.1% 50.6% 47.2% 56.2% 58.9%

Fuente: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora / Elaboracién: PCR

7 Consejo de Gerentes electo el 17 de enero 2022; con Credencial de Eleccién del Registro Publico de Comercio al nimero 58 del Libro 4506 del Registro
de Sociedades del Folio 322 al 324. Fecha de inscripcion: 20 de enero 2022
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Estados Financieros Auditados Originador — Corporacion Polaris, S.A. de C.V.

BALANCE GENERAL (US$ MILES]

Componente

Total activo corriente 6,339 10,650 2,228 3,529 18,747
Efectivo y Equivalente 326 249 24 49 347
Inversion temporal 0 0 1 1 1
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 361 177 363 223 519
Cuentas por cobrar partes relacionadas 167 168 261 1 36
Inventarios 5,482 10,055 1,572 3,211 17,822
Activos por impuestos corrientes 4 0 5 0 0
Pagos anticipados 0 0 2 44 20
Total activo no corriente 10,463 10,140 19,923 24,214 25,488
Propiedades de inversion 10,462 10,139 19,743 24,032 25,160
Activos intangibles y plusvalia 1 1 1 2 2
Cuenta por cobrar parte relacionada LP 0 0 180 180 144
Inversiones permanentes 0 0 0 0 182
TOTAL ACTIVOS 16,803 20,790 22,152 27,742 44,235
Total pasivo corriente 968 3,433 1,729 6,188 7,583
Beneficios a empleados 7 1 0 0 8
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 97 443 146 3,182 325
Pasivos por impuestos corrientes 119 103 13 58 214
Préstamos bancarios CP 706 2,810 1,365 1,943 1,226
Otros pasivos a corto plazo 39 76 129 901 5,807
Cuentas por pagar partes relacionadas a CP 0 0 77 105 4
Total pasivo no corriente 11,241 12,568 15,519 16,442 30,969
Préstamos por pagar largo plazo 11,232 12,559 12,711 15,261 29,416
Cuentas por pagar parte relacionada LP 9 9 9 9 9
Otros pasivos a largo plazo 0 0 2,799 1,172 1,544
Total pasivo 12,209 16,000 17,248 22,630 38,552
Total patrimonio 4,594 4,790 4,904 5,112 5,682
Capital social 3,965 3,965 3,965 4,685 4,985
Resultados acumulados 336 552 728 115 2
Utilidad del ejercicio 216 176 107 186 513
Reserva legal 78 97 104 126 183
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 16,803 20,790 22,152 27,742 44,235

Fuente: Corporacién Polaris, S.A. de C.V. / Elaboracién: PCR

ESTADO DE RESULTADO (US$ MILES

Componente dic-18 dic-19 dic-20 dic-21 dic-22
Ingresos ordinarios 1,608 1,380 1,881 4,466 5,165
Costo de venta 616 580 1,057 2,864 3,327
Utilidad Bruta 992 801 824 1,602 1,838
Gastos de administracion 141 77 103 129 83
Utilidad en operacién 851 723 721 1,473 1,756
Otros Ingresos 8 0 147 10 152
Gatos financieros 514 438 637 1,165 1,100
Otros gastos 0 0 88 0 0
Utilidad antes de impuestos 346 285 144 317 808
Reserva legal 24 20 6 22 57
Gasto por impuesto sobre la renta 106 89 30 109 238
Utilidad del afio 216 176 107 186 513

Fuente: Corporacién Polaris, S.A. de C.V./ Elaboracién: PCR
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Estados Financieros Auditados de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

BALANCE GENERAL (US$ MILES
COMPONENTE dic-18

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES 0 0 0 0 0
BANCOS E INTERMEDIARIOS FINANCIEROS NO BANCARIOS 1,430 666 2,543 3,580 4,350
INVERSIONES FINANCIERAS 2,395 2,493 143 143 222
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 760 879 1,045 1,008 528
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADAS 91 90 92 71 91
RENDIMIENTOS POR COBRAR 3 2 19 - 1
IMPUESTOS 60 62 54 92 97
ACTIVO CORRIENTE 4,740 4,192 3,897 4,894 5,289
MUEBLES 9 8 10 10 13
ACTIVO NO CORRIENTE 9 8 10 10 13
TOTAL ACTIVO 4,750 4,199 3,907 4,904 5,301
CUENTAS POR PAGAR 486 568 497 703 755
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 150 130 147 121 =
IMPUESTOS POR PAGAR 590 631 544 792 907
DIVIDENDOS POR PAGAR 741 ° ° = =
PASIVO CORRIENTE 1,967 1,329 1,188 1,616 1,663
PASIVO NO CORRIENTE = = = = =
TOTAL PASIVO 1,967 1,329 1,188 1,616 1,663
CAPITAL 1,177 1,177 1,200 1,200 1,254
RESERVAS DE CAPITAL 233 235 235 240 251
RESULTADOS 1,372 1,458 1,284 1,848 2,134
RESULTADOS ACUMULADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 5 5 0 @ @
RESULTADOS DEL PRESENTE PERIODO 1,367 1,453 1,283 1,848 2,134
TOTAL PATRIMONIO 2,782 2,871 2,719 3,288 3,639
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 4,750 4,199 3,907 4,904 5,301
CUENTAS CONTINGENTES DE COMPROMISO DEUDORAS 607,068 628,854 654,915 786,028 948,633
OTRAS CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS 607,068 628,854 654,915 786,028 948,633
TOTAL 607,068 628,854 654,915 786,028 948,633
CUENTAS CONTINGENTES Y DE COMPROMISOS 607,068 628,854 654,915 786,028 948,633
RESPONSABILIDAD POR OTRAS CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS 607,068 628,854 654,915 786,028 948,633
TOTAL 607,068 628,854 654,915 786,028 948,633

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

ESTADO DE RESULTADOS (US$ MILES

COMPONENTE dic-18 dic-19 dic-20 dic-21 dic-22
INGRESOS DE EXPLOTACION 3,343 3,501 3,055 5,102 5,651
INGRESOS POR TITULARIZACION DE ACTIVOS 3,343 3,501 3,055 5,102 5,651
COSTOS DE EXPLOTACION 1,394 1,432 1,290 2,546 2,659
GASTOS DE OPERACION POR TITULARIZACION DE 93 80 15 900 700
ACTIVOS

GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION Y DE 1,285 1,348 1,272 1,642 1,956
PERSONAL DE OPERACIONES DE TITULARIZACION

GASTOS POR DEPRECIACION, AMORTIZACION Y 16 4 3 3 3
DETERIORO POR OPERACIONES CORRIENTES

RESULTADOS DE OPERACION 1,949 2,069 1,765 2,556 2,991
INGRESOS FINANCIEROS 40 17 65 84 71
INGRESOS POR INVERSIONES FINANCIERAS 37 13 24 2 36
INGRESOS POR CUENTAS Y DOCUMENTOS POR 3 5 41 82 35
COBRAR

OTROS INGRESOS FINANCIEROS - - - 0 0
GASTOS FINANCIEROS 36 10 7 0 10
GASTOS POR OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES 1 - - - -
FINANCIERAS

GASTOS POR CUENTAS Y DOCUMENTOS POR 3 1 0 0 0
PAGAR

OTROS GASTOS FINANCIEROS 5 9 7 - 10
PERDIDAS EN VENTA DE ACTIVOS 27 - - - -
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 1,953 2,076 1,823 2,640 3,052
IMPUESTO SOBRE LA RENTA 586 625 540 792 907
RESULTADOS DESPUES DE IMPUESTOS 1,367 1,451 1,283 1,848 2,145
INGRESOS EXTRAORDINARIOS - 2 - - -
RESULTADOS NETOS DEL PERIODO 1,367 1,453 1,283 1,848 2,145

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Nota sobre informacion empleada para el analisis

La informacion que emplea PCR proviene directamente del emisor o entidad calificada. Es decir, de fuentes oficiales y con firma de
responsabilidad, por lo que la confiabilidad e integridad de esta le corresponden a quien firma. De igual forma en el caso de la
informacién contenida en los informes auditados, la compafiia de Auditoria o el Auditor a cargo, son los responsables por su contenido.

Con este antecedente y acorde a lo dispuesto en la normativa vigente, PCR es responsable de la opinién emitida en su calificacion
de riesgo, considerando que en dicha opinion PCR se pronuncia sobre la informacion utilizada para el andlisis, indicando si esta es
suficiente o no para emitir una opinion de riesgo, asi como también, en el caso de evidenciarse cualquier accién que contradiga las
leyes y regulaciones en donde PCR cuenta con mecanismos para pronunciarse al respecto. PCR, sigue y cumple en todos los casos,
con procesos internos de debida diligencia para la revision de la informacion recibida.
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El infrascrito Presidente de la sociedad SYSVALORES, S.A. DE C.V. CASA DE CORREDORES DE BOLSA,
por este medio CERTIFICA: que la composicidn accionaria de |a Sociedad es la siguiente:

Accionista No. de acciones
SYSBANC, S.A. DE C.v. 22,569
Jaime Alfonso Grijalva Vinueza 1
Total 22,570

Y para los efectos legales correspondientes, se extiende la presente en la ciudad de Antiguo Cuscatlan,
el uno de febrero de dos mil veintitrés.
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/%A Casa de Corredores de Bolse
e

Jaime Alfonso Grijalva Vinueza
Presidente

Sysvalores, S.A. de C.V.

Casa de Corredores de Bolsa

Sysvalores, 5. A. de C. V., Casa de Corredores de Bolsa
Urbanizacién Madre Selva, Calle Llama del Bosque Poniente, Edificio Avante Local 3-1 1, Antiguo Cuscatlan. Tel (503) 2132-8340



DOY FE que la fiima que antecede es AUTENTICA por haber sido puesta de su puio v lelra por el sefior JAIME ALFONSO
GRIJALVA VINUEZA, quien es de cincuenta y fres anos de edad. Masler en Administracion v Direccion de Empresas, del
domicilio de Antiguo Cuscatlan, Departamenta de La Libertad, persona a quien conozco portador de su Documento Unico de
Identidad numero cero uno dos cero siete fres nueve seis - dos, con Nomero de Identificacian Tributaria cero dos uno cero -
uno dos uno cero seis nueve - uno cero dos - cerc, quien actia en nombre y representacion en su calidad de Presidente vy
Representante Legal de la sociedad SYSVALORES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, CASA DE CORREDORES DE BOLSA
que puede abreviarse SYSVALORES, S.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA de nacionalidad salvadarena, del domicilio
de San Salvador, Departamento de San Salvador, on NUmero de Identificacién Tributaria cero seiscientos catorce - ciento
noventa mil ochocientos noventa y cuatro - ciento cuatro - una, personeria que doy fe de ser legitima v suficiente por haber
tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura Publica de Maditicacian del Pacto social e incorporacion en un solo instrumento de
todas las clausulas del mismo. otorgada en la ciudad de San Salvador, a las diez horas del dia diecinueve de julio de dos mil
diecisiele, ante los oficios de la nolario Maria Martha Delgado Molina, en la cual consta que su naturaleza juriclica,
denominacion y domicilio son los antes expresacas, que su plazo @s indeterminado, que dentro de su finalidad se encuentra
celebrar actos como el presente; que la administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Direcliva compuesta por un
minimo de Ires directores y un méaximo de cinco directores enfre los cuales habrd un Prasidente, un Viceprasidente y un
Secretario, habiende un Suplente para cada Propietario y quienes duraran en sus funciones por periodos de fres afios,
pudiendo ser reelectos; que la Representacion Judicial y Extrajudicial y el uso de la fima social de la sociedad le comresponde
al Presidente de la Junta Direcliva, quien previo acuerdo de Junla Directiva puede otorgar aclos como el presenle, inscrita
dicha escritura en el Registro de Comercio al Numerc CIENTO CUATRO del Libro TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE ciel
Regisiro de Sociedades el dia catorce de agaosto de dos mil diecisiete: b) Teslimonio de Escritura Publica de Modificacian del
Paclo social de la sociedad otorgada en la cluded de San Salvador, a las diez horas con treinta y cinco minutos del dia
diecioche de julio de dos mil dieciocho. ante los notariales de Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta que se
maodificod unicamente la cldusula Cuarta relativa al Capital Social de 1o sociedad., Inscrita dicha modificacion en el Regisiro de
Comercio al nOmero TREINTA ¥ UNO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO del Registro de Sociedades el dia
doce de sepliembre de dos mil dieciocho y ¢) Certificacion de Punto de Junta General Ordinaria de Accionistas de la referida
sociedad, celebrada a las quince horas del dia veirtisiele de noviembre del ano dos mil diecinueve, emitida por el Secretario
de 3esion de Junta General Ordinaria de Accionistas Manuel Antonio Murillo Escoto, de la cual consta que en Acta numeroc
SESENTA Y DOS del Libro de Actas de Junta General de Accionistas, en su punto segundo, s& nombrd comao Director Presidente
al licenciado Jaime Alionso Grijalva Vinueza, para un periodo de fres afos contados a partir de la fecha de inscripcion de la
credencial. Dicha Credencial se encuentra debidamente inscrita en el Registro de Comercio al Nomero OCHENTA Y NUEVE del
Libro CUATRO MIL CIENTO SESENTA Y SIETE del Registro de Sociedades. el fres de diciembre de dos mil diecinueve. En la ciudad
de Anfiguo Cuscatlan, Departomento de La Libertad, a los un dias del mes de febrere del aio dos mil veintiirés,






