
8,908,568.37$    

9,404,636.13$    

RESUMEN DE VALORES

EL VALOR DE COSTO ES: 

EL VALOR DE MERCADO ES:

SEPTIEMBRE, 2025

DIRECCIÓN:

Edificio KINETIKA, Estacionamientos 1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-

5,1-6,1-7 del Nivel 1, 2-1, 2-2, 2-3, 2-4, 2-5, 2-6 del Nivel 2,

3-1, 3-2, 3-3, 3-4, 3-5, 3-6 del Nivel 3, 4-1, 4-2, 4-3, 4-4 y 4-

5 del Nivel 4.

INFORME DE AVALÚO

SOLICITANTE: HENCORP VALORES, LTDA. TITULARIZADORA

PROPIETARIO:
HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA - 

HENCORP VALORES, LTDA.



USO DEL SUELO X X X

ÍNDICE DE SATURACIÓN X ENTRE $ Y

OFERTA X $ 

DEMANDA X

FACTOR MERCADO/COSTO X 0

PLUSVALÍA X TIEMPO DE COMERCIALIZACIÓN:

VALOR SUJETO / ENTORNO X X 3 - 6 MESES > 9 MESES

EDAD PROM./ENTORNO X 6 - 9 MESES

CRECIENTE NORMAL BAJA DECRECIENTE

SUPERIOR SIMILAR INFERIOR SIN MERCADO

< 10 AÑOS 10 - 25 AÑOS 25 - 45 AÑOS > 45 AÑOS

ESTE AVALÚO ES: INICIAL

TIPO DE INMUEBLE: ATÍPICO

DOCUMENTO VISTO
SE CONTO CON COPIA DE ESCRITURA FECHA 12/08/2022, CERTIFICACIONES EXTRACTADAS 16/03/2023 Y PLANOS 

DE PROPIEDAD.

GRAVÁMENES NO POSEE.

VALOR EN LIBROS: NO APLICA.

3.0 CONDICIONES DEL SEGMENTO INMOBILIARIO DEL SUJETO

OFICINAS COMERCIAL INDUSTRIAL MIXTO RANGOS DE VALORES EN LA ZONA

< 25% 25% - 50% 50% - 75% = 100% 1,500,000.00

BUENA NORMAL BAJA LIMITADA 20,000,000.00

BUENA NORMAL BAJA LIMITADA

> 1.0 = 1.0 < 1.0 %

LA LIBERTADVER CUADRO DE AREAS DEPARTAMENTO

DIRECCIÓN ACTUAL:

TIPO DE INMUEBLE: URBANO MATRICULAS Nº 

Edificio KINETIKA, Estacionamientos 1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-5,1-6,1-7 del Nivel 1, 2-1, 2-2, 2-3, 2-4, 2-5, 2-6 del

Nivel 2, 3-1, 3-2, 3-3, 3-4, 3-5, 3-6 del Nivel 3, 4-1, 4-2, 4-3, 4-4 y 4-5 del Nivel 4.

INFORME DE VALUACIÓN
VPA04092501JE

HENCORP VALORES, LTDA. TITULARIZADORAPRESENTADO A:

DIRECCIÓN LEGAL:
Edificio KINETIKA, Estacionamientos 1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-5,1-6,1-7 del Nivel 1, 2-1, 2-2, 2-3, 2-4, 2-5, 2-6 del

Nivel 2, 3-1, 3-2, 3-3, 3-4, 3-5, 3-6 del Nivel 3, 4-1, 4-2, 4-3, 4-4 y 4-5 del Nivel 4.

PROPIETARIO: HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA - HENCORP VALORES, LTDA.

1.0 GENERALES DEL INMUEBLE

SOLICITANTE: HENCORP VALORES, LTDA. TITULARIZADORA

04/09/2025 CÓDIGO:FECHA DE VALUO:

2.0 DEFINICIONES Y METODOLOGÍA DE VALORACIÓN

FINALIDAD DEL AVALÚO: La finalidad del avalúo es para estimar el valor razonable de mercado para fines particulares.

VALOR DE MERCADO (DEFINICIÓN): El valor de mercado es el valor estimado por el cual se debería intercambiar una propiedad en la fecha

de valuación entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto en una operación razonable después de adecuada comercialización en la que

las partes han actuado cada una con conocimiento, prudentemente y sin presión.

METODOLOGÍAS DE VALORACIÓN A APLICAR: La valoración de esta propiedad se realizara a través de dos enfoques o bases de valor: 1º)

Se estimará el valor de mercado utilizando el método comparativo, a través de la homologación de inmuebles similares en venta ubicados en la

zona donde se ha realizado el avalúo. La técnica de homologación a usar es la de factores. 2º) Se estimará el valor de costo utilizando el método

de costos o enfoque físico. El valor de las construcciones de estimará según la calidad de los acabados, edad y estado de mantenimiento de la

estructura. La técnica de depreciación utilizar será de la Ross - Heidecke. 

NORMATIVA QUE CUMPLE ESTE AVALÚO: Este avalúo cumple con la norma nacional NRP-27 de la Superintendencia del Sistema Financiero

(SSF) de El Salvador y con las Normas Internacionales de Valuación IVSC, especialmente con la Aplicación Internacional de Valuación 2 (IVA 2),

que se refiere a la Valuación para la concesión de Prestamos con Garantía.



N° 

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

ESTAC N° 4-4 77.50 110.89 30307350-A0023

30307350-A0002

ESTAC N° 1-3 221.01 316.22 30307350-A0003

ESTAC N° 1-4 582.43 833.34 30307350-A0004

ESTAC N° 1-5 62.00 88.71 30307350-A0005

ESTAC N° 1-6 77.50 110.89 30307350-A0006

ESTAC N° 1-7 77.50 110.89 30307350-A0007

ESTAC N° 2-6 317.50 454.28 30307350-A0013

ESTAC N° 3-1 317.50 454.28 30307350-A0014

ESTAC N° 3-2 316.94 453.48 30307350-A0015

139.55 30307350-A0008

ESTAC N° 2-2 157.54

ÁREA A VALUAR: 7,475.48 10,695.92

DESCRIPCIÓN ÁREA (m²) ÁREA (v²) N° DE MATRICULA:

ESTAC N° 1-1 383.13 548.18 30307350-A0001

ESTAC N° 4-5 317.50 454.28 30307350-A0024

ESTAC N° 3-4 77.50 110.89 30307350-A0017

ESTAC N° 2-5 77.50 110.89 30307350-A0012

ESTAC N° 3-3 918.80 1,314.62 30307350-A0016

ESTAC N° 2-1 97.53

225.41 30307350-A0009

ESTAC N° 2-3 316.94 453.48 30307350-A0010

ESTAC N° 2-4 918.80 1,314.62 30307350-A0011

ESTAC N° 1-2 332.09 475.15

918.80 1,314.62 30307350-A0022

ESTAC N° 4-1 317.50 454.28 30307350-A0020

ESTAC N° 4-2 316.94 453.48 30307350-A0021

ESTAC N° 3-5 117.49 168.10 30307350-A0018

ESTAC N° 3-6 157.54 225.41 30307350-A0019

ESTAC N° 4-3

3.0 DESCRIPCIÓN MATRICULAS



m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m²

ESCTAC N° 4-2 316.94

ESCTAC N° 3-1 317.50 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 4-1 317.50 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 2-3 316.94 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 2-4 918.80 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

75 8 0

ESCTAC N° 1-3 221.01

0.00%

ESCTAC N° 2-1 97.53 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 2-2 157.54 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

77.50 75 8 0 8 BUENO 0.9968

ESCTAC N° 2-5

ESCTAC N° 1-2 332.09 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 3-4 77.50 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

77.50 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 2-6 317.50 75 8 0 8

EDAD. EFECT. RE.

ESCTAC N° 1-1 383.13

8 BUENO

ESCTAC N° 3-6 157.54 75 8 0 8 BUENO

75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 1-4 582.43 75 8 0 8

0.9968 0.00%

0.9968 0.00%

75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 3-5 117.49

ESTRUCTURA METÁLICA

PAREDES:

LAMINA GALVANIZADA.

ESTRUCTURA METALICA.

PISOS:

FACTOR "Q" % REMODE.EDADÁREA CONSTRUIDA (m²): CONSERVACIÓNEDAD. REMOD.

BLOQUE DE CONCRETO.

TIPO DE ESTRUCTURA:4SISTEMA CONSTRUCTIVO:

7,475.48

SON DE CONCRETO.

ESTRUCTURA METÁLICA

TOTAL:

75 8 0 8 BUENO

TECHOS

NIVELES:

0.9968 0.00%

BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 1-7

4.0 DESCRIPCIÓN DE CONSTRUCCIONES Y ACABADOS

OBSERVACIONES: LOS INMUEBLES A VALORAR SON 24 ESTACIONAMIENTOS QUE HACEN UN TOTAL DE 7,475.48 m². LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA

LA PROPIEDAD SE CLASIFICA COMO URBANA DE USO COMERCIAL CLASE ALTA CON PLUSVALÍA ESTABLE. EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVÉS DE

CALLES Y AVENIDAS PAVIMENTADAS LAS CUALES SE ENCUENTRAN EN ESTADO BUENO DE MANTENIMIENTO.

VUT

CIELOS:

8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 4-5 317.50 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 1-5 62.00 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 1-6 77.50 75 8 0 8

ESCTAC N° 3-2 316.94 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 4-4 77.50 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 4-3 918.80 75 8 0 8 BUENO 0.9968 0.00%

ESCTAC N° 3-3 918.80 75 8 0



m²

CLASIFICACIÓN DE LA 

ZONA:

TRANSPORTE PUBLICO: mts.

mts.CENTROS COMERCIALES:

ESCUELAS:

ZONAS COMERCIALES:

MOVIL

DISTANCIAS (mts):

SI POSEE

FACTORES NEGATIVOS:

CUNETA: SI POSEE

CENTRO URBANO:

RED INTERNET, CABLE, TELÉFONO MÓVIL:

SI POSEE

mts.

NO POSEE.

NO POSEE.

6.0 DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO

ELEVADORES-

AGUA POTABLE:

TIPO DE ACCESO:
EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVÉS DE CALLES Y AVENIDAS PAVIMENTADAS LAS CUALES SE ENCUENTRAN EN ESTADO

BUENO DE MANTENIMIENTO.

AIRE ACONDICIONADO:

SI POSEE

INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO SERVICIOS EXISTENTES EN LA PROPIEDAD

TIPO DE ACCESO: PAVIMENTADO

5.0 INSTALACIONES SANITARIAS Y ACCESORIOS:

NO SE CONOCEN ESTUDIOS AMBIENTALES O RESTRICCIONES DE TIPO AMBIENTAL EN LA ZONA, NI SE HAN PRESENTADO

ESTUDIOS DEL INMUEBLE VALUADO. AL MOMENTO DE LA REALIZACION DEL INFORME EL PORTAL VIGEA NO ESTA

DISPONIBLE.

SERVIDUMBRES: LOS INMUEBLES VALORADOS NO SE ENCUENTRAN AFECTADOS POR SERVIDUMBRES.

ASPECTOS 

AMBIENTALES:

BAÑOS:

Edificio KINETIKA, Estacionamientos 1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-5,1-6,1-7 del Nivel 1, 2-1,2-2,2-3,2-4,2-5,2-6 del Nivel 2, 3-1,3-

2,3-3,3-4,3-5,3-6 del Nivel 3, 4-1,4-2,4-3,4-4 y 4-5 del Nivel 4.

ENCHAPES: GRIFERÍA:

PUERTAS:

ÁREA CONSTRUIDA A VALUAR:

PARQUEOS: 24

7,475.48

CAFETERÍA:

CONSTRUCCIÓN

COMÚN

COMÚNCISTERNA:

-

-

ESPECIAL

VENTANAS

COLEGIOS:

FACTORES POSITIVOS:

SI POSEE

-PANTRY OTROS:

USO ACTUAL DEL 

INMUEBLE:

ALUMBRADO PUBLICO: ALCANTARILLADO PLUVIAL:

-mts.

SI POSEE

SI POSEE

500.00

ENERGÍA ELÉCTRICA:ACERA: SI POSEE

LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD SE CLASIFICA COMO URBANA DE USO COMERCIAL CLASE ALTA CON

PLUSVALÍA ESTABLE.

NO SE OBSERVARON FACTORES QUE AFECTEN NEGATIVAMENTE A LA PROPIEDAD.

ZONA VERDE O RECREATIVA:

CONTIGUO

25.00mts.

SI POSEE ALCANTARILLADO SANITARIO:

ASEO MUNICIPAL: SI POSEE

500.00

CONTIGUO

UNA UBICACIÓN PRIVILEGIADA.

mts.

RED TELEFÓNICA FIJA:

 ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS.



NOTA DE EXONERACIÓN DE RESPONSABILIDAD

Por medio de la presente, se deja constancia de que el avalúo realizado tiene como único propósito la estimación del valor del bien en cuestión. Dicho avalúo

no constituye, en ninguna circunstancia, una inspección de ingeniería sobre la calidad de los materiales empleados, los procedimientos constructivos

utilizados, la resistencia estructural, ni la existencia de vicios ocultos o daños previos no visibles en la estructura.

En consecuencia, el valuador queda exento de toda responsabilidad respecto a cualquier defecto, deficiencia o falla que pudiera encontrarse posteriormente

en la edificación, así como de cualquier consecuencia derivada de los aspectos mencionados anteriormente. La estimación del valor del bien no implica

certificación, ni garantía sobre la integridad estructural, seguridad o adecuación de las obras realizadas.

El avalúo solo expresa la estimación de un valor de mercado, considerando que el bien no tiene ningún problema estructural, legal, ni de cimentaciones. Por

lo que la inspección es únicamente visual, y probablemente algunos elementos de retención o soporte no estan valorados por separado, sino que estan

integrados al valor de mercado.

Se recomienda a los interesados realizar las inspecciones técnicas y estudios adicionales pertinentes a fin de contar con información completa y detallada

sobre la condición del inmueble, para fines de aseguramiento. 

Nº 1: EL VALOR DE MERCADO DEL LOCAL SE HA OBTENIDO A TRAVÉS DEL MÉTODO COMPARATIVO, TOMANDO COMO BASE LA

HOMOLOGACIÓN DE FACTORES DE CORRECCIÓN DE INMUEBLES SIMILARES EN VENTA EN LA ZONA DONDE SE HA REALIZADO EL AVALÚO. LA

TÉCNICA DE HOMOLOGACIÓN UTILIZADA ES LA DE FACTORES. 

Nº 2: EL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES SE DETERMINO A TRAVÉS DEL MÉTODO DEL COSTO. LA CONSTRUCCIÓN SE HA DEPRECIADO

UTILIZANDO LA TÉCNICA DE ROSS-HEIDECKE. EL VALOR DE REPOSICIÓN NUEVO (VRN) Y LA VIDA ÚTIL TOTAL (VUT) SE HA CALCULADO EN

BASE A LA CALIDAD DE LOS ACABADOS CONSTRUCTIVOS OBSERVADOS. 

Nº 4: EL VALUADOR NO HA REALIZADO PRUEBAS DE INGENIERA, NI DE RESISTENCIA DE MATERIALES POR LO QUE NO ASUME

RESPONSABILIDAD POR LA ESTABILIDAD DE LA ESTRUCTURA, VICIOS OCULTOS O MALOS PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS, ASÍ COMO DE

LA ESTABILIDAD DEL SUELO Y APROBACIÓN DE PERMISOS AMBIENTALES, DE CONSTRUCCIÓN O FUNCIONAMIENTO.  

Nº 5: LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA SOMETIDA BAJO RÉGIMEN DE CONDOMINIO POR PISOS Y APARTAMENTOS.

7.0 OBSERVACIONES IMPORTANTES

Nº 3: EQUIPOS, MAQUINARIA, MUEBLES Y ACCESORIOS MÓVILES NO HAN SIDO CONSIDERADOS EN EL AVALÚO. ÚNICAMENTE SE HA

CONSIDERADO EL BIEN INMUEBLE. LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA SOMETIDA BAJO RÉGIMEN DE CONDOMINIO POR PISOS Y APARTAMENTOS.



9.0 AVALÚO MÉTODO COMPARATIVO 

DESCRIPCIÓN: SUJETO:
COMPARABLES

1 2 3

ÁREA DE CONSTRUCCIÓN: 77.50 m² 12.50 m² 13.75 m² 13.50 m²

EDAD (AÑOS): 8 Años 2 Años 10 Años 16 Años 

DIRECCIÓN:

ESTACIONAMIENTOS, EDIFICIO 

KINETIKA, 1-6, SANTA TECLA, LA 

LIBERTAD SUR, LA LIBERTAD

ESTACIONAMIENTO, TORRE 

HUMANA, SAN SALVADOR.

ESTACIONAMIENTO, LAS 

CASCADAS, SAN SALVADOR.

ESTACIONAMIENTO, TORRE 

AVANTE, SAN SALVADOR.

CONSERVACIÓN: BUENO BUENO BUENO BUENO

P. UNITARIO TOTAL/ m²: 1,600.00 /m² 1,563.64 /m² 1,666.67 /m²

TIPO DE INFORMACIÓN: COMPRA

FACTOR "Q": 0.9968 0.9968 0.9968 0.9968

VIDA ÚTIL (AÑOS): 75 Años 75 Años 75 Años 75 Años 

CUS: 77.50 12.50 13.75 13.50

COMPRA COMPRA

FACTORES DE HOMOLOGACIÓN VALOR 

HOMOLOGADOAMENIDADES A. CONSTRUCCIÓN CONSERVACIÓN CUS FUNCIONALIDAD RESULTANTE

REFERENCIA: PROPIETARIO PROPIETARIO PROPIETARIO

FACTOR DE DEPRECIACIÓN: 0.9534 0.9906 0.9374 0.8822

FECHA: 04/09/2025 04/09/2025 04/09/2025

VALOR COTIZADO (USD): $20,000.00 $21,500.00 $22,500.00

VALOR AJUSTADO (USD): $20,000.00 $21,500.00 $22,500.00

COMPARABLE Nº 3 1.0000 0.7694 0.9808 1.0000 1.0000 0.7546 1,257.70 /m²

COMPARABLE Nº 1 1.0000 0.7606 1.0038 1.0000 1.0000 0.7635 1,221.58 /m²

COMPARABLE Nº 2 1.0000 0.7715 0.9958 1.0000 1.0000 0.7683 1,201.31 /m²

VALOR HOMOLOGADO PROMEDIO: 1,226.87 /m²

VARIACIÓN DE COMPARABLES: 4.69%

VALOR CALCULADO= $95,082.15

VALOR DE MERCADO= $97,500.00 VALOR POR m² = $1,258.06 /m²

VALOR MERCADO: NOVENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES



0.9534 0.9534

ESCTAC N° 1-6 $1,250.00 75 8 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71 72

ESCTAC N° 1-7 $1,250.00 75 8 0 0.00% 0.9968

72

ESCTAC N° 1-5

1.0000 1.0000 $1,191.71 72

0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71 72

ESCTAC N° 1-4 $1,250.00 75 8 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71

$1,250.00 75

$1,250.00 75 8 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71 72

$1,191.71 72

ESCTAC N° 4-4 $1,250.00 75 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71 72

ESCTAC N° 4-3 $1,250.00 75 8 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71 72

ESCTAC N° 4-2

ESCTAC N° 1-1 $1,250.00 75 8 0 0.00% 0.9968 $1,191.71 72

1.0000 1.0000 $1,191.71 72

8 0 0.00% 0.9968

8

8

8

8

ESCTAC N° 3-3 $1,250.00 75 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000

ESCTAC N° 3-4 $1,250.00 75 0 0.00% 0.9968 0.9534

0.9534 0.9534 1.0000 1.0000

ESCTAC N° 4-1 $1,250.00 75 8

8

8

ESCTAC N° 3-6 $1,250.00 75 8 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71 72

$1,191.71 72

$1,191.71 72

0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 $1,191.71 72

ESCTAC N° 3-2 $1,250.00 75

0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71 72

ESCTAC N° 3-5 $1,250.00 75 0

$1,250.00 75 8

$1,250.00 75 8

$1,250.00 75

ESCTAC N° 3-1 $1,250.00 75 8 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534

$1,250.00 75 8

0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71 72

0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71

0

0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000

0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71 72

$1,250.00

10.0 AVALÚO MÉTODO DEL COSTO.

Fre VURVNRVUT

CONSTRUCCIÓN

EDAD FE% REM.E. REM.VRN FEc

CALCULO DE VALORES UNITARIOS

FDDESCRIPCIÓN FFu

1.0000 1.0000 $1,191.71 72

ESCTAC N° 2-3 0 0.00% 0.9968 0.9534

75 8

$1,250.00 75 8

$1,250.00 75 8

0.9534 0.9534 1.0000 1.0000

ESCTAC N° 4-5 $1,250.00 75 8 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534

ESCTAC N° 2-1 $1,191.71 72

ESCTAC N° 2-2 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534

0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71

1.0000 $1,191.71 72

ESCTAC N° 2-5 72

ESCTAC N° 2-6 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71 72

ESCTAC N° 1-2 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000 1.0000 $1,191.71 72

ESCTAC N° 1-3 $1,250.00 75 8 0

72

ESCTAC N° 2-4 0 0.00% 0.9968 0.9534 0.9534 1.0000



m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

$1,250.00 $1,191.71 $728,037.50 $694,084.86

ESCTAC N° 1-5 62.00 $1,250.00 $1,191.71 $77,500.00 $73,885.72

ESCTAC N° 1-6 77.50 $1,250.00 $1,191.71 $96,875.00 $92,357.15

ESCTAC N° 1-7 77.50 $1,250.00 $1,191.71 $96,875.00 $92,357.15

ESCTAC N° 1-2 332.09 $1,250.00 $1,191.71 $415,112.50 $395,753.38

$1,191.71 $1,148,500.00

ESCTAC N° 4-4 77.50 $1,250.00 $1,191.71 $92,357.15

ESCTAC N° 4-3 918.80 $1,250.00 $1,191.71 $1,148,500.00 $1,094,938.74

ESCTAC N° 4-2 316.94 $1,250.00 $1,191.71 $396,175.00 $377,699.05

ESCTAC N° 4-1 317.50 $1,250.00 $1,191.71 $396,875.00 $378,366.40

ESCTAC N° 3-3 918.80 $1,250.00 $1,094,938.74

ESCTAC N° 3-4 77.50 $1,250.00 $1,191.71 $96,875.00 $92,357.15

ESCTAC N° 3-5 117.49 $1,250.00

ESCTAC N° 2-6 317.50 $1,250.00 $1,191.71 $378,366.40

$1,191.71 $140,013.44

ESCTAC N° 3-6 157.54 $1,250.00 $1,191.71 $187,741.24

ESCTAC N° 3-2 316.94 $1,250.00 $1,191.71 $396,175.00 $377,699.05

ESCTAC N° 3-1 317.50 $1,250.00 $1,191.71 $396,875.00 $378,366.40

ESCTAC N° 2-3 316.94 $1,250.00

ESCTAC N° 2-2 157.54 $1,250.00 $1,191.71 $196,925.00 $187,741.24

$396,175.00 $377,699.05

ESCTAC N° 2-4 918.80 $1,250.00 $1,191.71 $1,148,500.00 $1,094,938.74

ESCTAC N° 2-5 77.50

$146,862.50

$196,925.00

$396,875.00

$96,875.00

VALOR DE COSTO: OCHO MILLONES NOVECIENTOS OCHO MIL QUINIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON TREINTA Y SIETE CENTAVOS

TOTAL: 7,475.48 TOTALES: $9,344,350.00

VALOR ACTUAL

$8,908,568.37

$8,908,568.37VALOR DEL INMUEBLE MÉTODO DEL COSTO =

CALCULO DE VALORES TOTALES

VALOR NUEVOVNRDESCRIPCIÓN ÁREA DE MODULO: VRN

$478,912.50 $456,578.01

ESCTAC N° 4-5 317.50 $1,250.00 $1,191.71 $396,875.00 $378,366.40

$1,191.71

$116,227.01

ESCTAC N° 1-3 221.01 $1,250.00 $1,191.71 $276,262.50 $263,378.77

ESCTAC N° 1-4 582.43

ESCTAC N° 1-1 383.13 $1,250.00 $1,191.71

$1,250.00 $1,191.71 $96,875.00 $92,357.15

ESCTAC N° 2-1 97.53 $1,250.00 $1,191.71 $121,912.50



77.50 m² $1,258.06

77.50 m² $1,258.06 $97,500.00 30307350-A0023

ESCTAC N° 4-3 918.80 m² $1,258.06 $1,155,909.68 30307350-A0022

ESCTAC N° 4-2 316.94 m² $1,258.06 $398,730.97 30307350-A0021

ESCTAC N° 4-1 317.50 m² $1,258.06 $399,435.48 30307350-A0020

ESCTAC N° 3-3 918.80 m² $1,258.06 $1,155,909.68 30307350-A0016

$97,500.00 30307350-A0017

117.49 m² $1,258.06 $147,810.00 30307350-A0018

157.54 m² $1,258.06 $198,195.48 30307350-A0019

GEOTERRA INGENIEROS S. A. DE C. V.

CONCLUSIÓN DEL 

VALOR:

DESPUÉS DE REALIZADA LA INSPECCIÓN Y ANALIZADO EL MERCADO DE BIENES COMO EL VALUADO, SE ESTIMA QUE EL

VALOR DE MERCADO MAS PROBABLE ES EL ESTIMADO. 

$399,435.48 30307350-A0024

11. VALOR DE MERCADO POR MATRICULA
ÁREA (m²) VALOR DE MARCADO ($) MATRICULASDESCRIPCIÓN UNITARIO ($/m²)

ESCTAC N° 3-1 317.50 m² $1,258.06 $399,435.48 30307350-A0014

ESCTAC N° 3-2 316.94 m² $1,258.06 $398,730.97 30307350-A0015

ESCTAC N° 2-3 316.94 m² $1,258.06 $398,730.97 30307350-A0010

ESCTAC N° 2-4 918.80 m² $1,258.06 $1,155,909.68 30307350-A0011

ESCTAC N° 1-7 77.50 m² $1,258.06 $97,500.00 30307350-A0007

ESCTAC N° 2-5 77.50 m² $1,258.06 $97,500.00 30307350-A0012

ESCTAC N° 2-6 317.50 m² $1,258.06 $399,435.48 30307350-A0013

ESCTAC N° 2-1 97.53 m² $1,258.06 $122,699.03 30307350-A0008

ESCTAC N° 2-2 157.54 m² $1,258.06 $198,195.48 30307350-A0009

ESCTAC N° 1-5 62.00 m² $1,258.06 $78,000.00 30307350-A0005

ESCTAC N° 1-6 77.50 m² $1,258.06 $97,500.00 30307350-A0006

ESCTAC N° 1-4 582.43 m² $1,258.06 $732,734.52

EL VALOR DE COSTO ES: $8,908,568.37

EL VALOR DE MERCADO ES: $9,404,636.13

"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las

regulaciones contenidas en las Normas Técnicas para el Registro de Peritos

Valuadores y sus Obligaciones Profesionales; en consecuencia, no se encuentra en

ninguna de las situaciones establecidas del artículo 27 de la referida Norma que

impida emitir el informe de valuación".

Ing. MSc. Julio Antonio Espinoza

Representante Legal

REG. PV02092011 Y ASIENTO RESG. PV-0167-2011

Sociedad Regional de Valoración

10.0 ESTRUCTURA DEL VALOR DEL ACTIVO (RESUMEN)

ESCTAC N° 4-4

ESCTAC N° 3-5

ESCTAC N° 3-4

30307350-A0004

ESCTAC N° 1-3 221.01 m² $1,258.06 $278,044.84 30307350-A0003

ESCTAC N° 1-2 332.09 m² $1,258.06 $417,790.65 30307350-A0002

ESCTAC N° 3-6

$1,258.06

ESCTAC N° 1-1 383.13 m² $1,258.06 $482,002.26 30307350-A0001

ESCTAC N° 4-5 317.50 m²

VALOR DE MERCADO= $9,404,636.13

VALOR DE MERCADO: NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS 13/100 DOLARES.

TOTAL: 7,475.48 m² $9,404,636.13
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INMUEBLE

INMUEBLE



FOTOGRAFÍAS



FOTOGRAFÍAS


