PROSPECTO DE EMISION
HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARIZADORA

Emite Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al:

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO - FTIHVORGN UNO

Por un monto de hasta:

US$15,000,000.00

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO - FTIHVORGN UNO- se crea con el objeto de desarrollar, financiar y brindar rendimiento al
Proyecto Inmobiliario denominado “TORRE ORIGIN” o el “Proyecto” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo. El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo vertical de 24 niveles de apartamentos mas 3 de estacionamientos y un
nivel de azotea, con un total de 105 unidades habitacionales situados en Urbanizacién Madre Selva, Calle El Nogal y Avenida El Espino, #85, Antiguo Cuscatlan, La Libertad
Este, La Libertad. Los Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion estan dirigidos a aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y que estén dispuestos a
realizar una inversién con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversién podria soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus

inversiones.

Monto de la Emisidn:

Valor minimo y multiplos de
contratacién de anotaciones
electrénicas de valores en
cuenta:

Clase de Valor:

Moneda de negociacién:

Plazo de la emision

Respaldo de la Emisidn:

Plazo de Negociacidn:

Tasa de Interés:

Naturaleza del Activo y Valor
Total:

Forma y Lugar de Pago:

Forma de Representacion de los
Valores:

Bolsa en la que se inscribe la
emisién:

Clasificacion de Riesgo:

Principales Caracteristicas de la Emision
Hasta US$15,000,000.00

Mil (US$ 1,000.00) y Mdltiplos de mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1,000.00).

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con Cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN
UNO representado por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.

El plazo de la emisidn de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendrad un plazo
de hasta CINCO afos, contados a partir de la fecha de colocacién.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estaré respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la
Titularizadora. El Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarrollar el Proyecto Inmobiliario para generar
Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de Participacién en circulacién, segin la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacion.

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta dias, contados
a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segln lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema
Financiero en la estructura de la Emisidn, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al
Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasidon hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacién de la
Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo. EL
remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn, es decir titulos de renta variable, por lo que NO
PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La Emisién est dirigida para aquellos
inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del inmueble, los titulos estan dirigidos a inversionistas que
estan dispuestos a realizar una inversidn con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversidn podria soportar pérdidas
temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica
de Distribucién de Dividendos.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, negociables, representados por anotaciones electrénicas
en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en el patrimonio del Fondo de
Titularizacién sobre los cuales se indicara en el presente instrumento la forma y modalidades de la distribucién de Dividendos. EL
inmueble ha sido valuado por Geoterra Ingenieros, Sociedad Anénima de Capital Variable, sociedad inscrita bajo el asiento PV-0167-
2011, por un monto de tres millones setecientos veinticuatro mil setecientos noventa y nueve délares de los estados unidos de américa
con dieciocho centavos de délar de los estados unidos de américa (US$ 3,724,799.18).

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por Cedeval.

Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

“Nivel - DOS”, Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V.

Esta Emisién cuenta con la siguiente clasificacién de riesgo: Clasificacién de riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATINGS,
CLASIFICADORA DE RIESGO es “N DOS” con informacidn financiera del Originador auditada al treinta y uno de diciembre de dos mil
veinticuatro, obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la Emisién clasificada durante todo el periodo de su vigencia y
actualizarla semestralmente, conforme a la resolucidn de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora
de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacion de riesgo “N DOS” corresponde a acciones que presentan
una muy buena combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es
estable.

LOS BIENES DE HENCORP VALORES LTDA,, TITULARIZADORA NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE

TITULARIZACION.



RAZONES LITERALES:

LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO
IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.
Autorizaciones:

Resolucion de Junta Directiva de Hencorp Valores, S.A, Titularizadora autorizando la inscripcion de Hencorp Valores, S.A, Titularizadora, ahora
denominada Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resolucién de la
Junta General Ordinaria de Accionistas de Compafiia Azucarera Salvadorefia, S.A. de C.V. autorizando la participacién en el proceso de Titularizacion
con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO, firmas de los Contratos y demas documentos, en documento
de fecha 10 de junio de 2025. Resolucién de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora autorizando la Inscripcién de la emision de
Valores de Titularizacién- Titulos de Participacién, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO, en sesién
No. CG-313/2025, de fecha 30 de abril de 2025 y sus modificaciones en sesion No. CG- 320/2025 de fecha 27 de junio de 2025, sesién No. CG-328/2025
de fecha 11 de agosto de 2025 y sesién No. CG-330/2025 de fecha 25 de agosto de 2025. Resolucion de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcién del Emisor. Acuerdo de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V., tomado en sesién del Comité de Emisiones No. CE---/2025 de fecha --- de ---- de 2025, en el cual se autorizé la inscripcion de
la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN
UNO. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010 que autorizé
el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Pablico Bursétil. Resolucidn de Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesion No. CD-41/2025 de fecha 28 de agosto del 2025 que autorizé el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores
del Registro Puablico Bursatil. Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES ORIGIN UNO, otorgado ante los oficios del Licenciado Gerardo Miguel Barrios Herrera con fecha 09 de septiembre de 2025, por Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. La clasificacién de
riesgo no constituye una sugerencia o recomendacion para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emision o su emisor; sino
un factor complementario para la toma de decisiones de inversion. Véase la Seccién N° XI, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una
exposicion de ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.
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Il. CONTRAPORTADA

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO, contara con los siguientes servicios:
1. Estructurador:

Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora es la Sociedad encargada de la Estructuracion y Administracion del FTIHVORGN
UNO. Sus oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa
Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2212-8700. Correo electrdnico: rvaldivieso@hencorp.com.

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

2. Agente Colocador

HENCORP S.A. DE C.V., Casa de Corredores de Bolsa ha sido designado como Agente Colocador de la Emision de Valores
de Titularizacién con cargo al FTIHVORGN UNO. Hencorp S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa es una sociedad
autorizada por la Bolsa de Valores de El Salvador y por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como
Casa de Corredores de Bolsa en el mercado bursatil de El Salvador. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Edificio
D'CORA, Anexo 2, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,
municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2500-6900. Correo electroénico: rvaldivieso@hencorp.com

Sitio web: http://hencorpcasadebolsa.com.sv/

3. Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion

Espinoza Auditores. S.A. de C.V., fue nombrada como Auditor Externo del FTIHVORGN UNO. Es una Firma legalmente
establecida en El Salvador, dedicada a brindar servicios en las areas de auditoria financiera y fiscal, Impuestos, Asistencia
contable, consultoria y otros servicios que directa o indirectamente estan relacionados con la actividad financiera y de
eficiencia administrativa.  Actualmente estd inscrita en Los Registros de Auditores Externos que llevan la
Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de Cuentas. Asimismo, estd debidamente autorizada a ejercer la
auditoria externa bajo el nimero 2124. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Colonia H de Sola. #6, distrito municipal
de Sonsonate, municipio de Sonsonate Centro, departamento de Sonsonate, El Salvador.

Persona de contacto: Carlos Antonio Espinoza Cabrera.

Teléfono de contacto: 2451-1995. Correo electrénico: espinozaauditor2124@hotmail.com

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador. Sitio web: http://espinozauditores.com
Asiento registral: AE-0001-2024

4, Perito Valuador de Inmuebles

Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V,, fue nombrada Perito Valuador del Inmueble que integra el FTIHVORGN UNO. Geoterra
Ingenieros S.A. de C.V., se encuentra registrada en el registro de valuadores del Registro Publico Bursétil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-0167-2011. Sus oficinas se encuentran ubicadas en
Urbanizacién Santa Elena, Centro Comercial Plaza Santa Elena, Local 201, Boulevard Santa Elena, distrito municipal de
Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, El Salvador.

Persona de contacto: Julio Espinoza

Teléfono de contacto: 2557-3434. Correo electrénico: julio.espinoza@geoterra.com.sv.

5. Asesores Legales.

Gerardo Miguel Barrios Herrera ha sido designado como el abogado asesor de la Emision de Valores de Titularizacién con
cargo al FTIHVORGN UNO. Las areas de especializacion del abogado se enfocan en el derecho corporativo en general,
incluyendo derecho civil, mercantil, financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio, asi como procesos
judiciales y administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general. Direccidn: Final Av. Augusto


http://espinozauditores.com/

Sda. Los Eliseos, Col. Campos Eliseos Il, #11, distrito municipal de San Salvador, municipio de San Salvador Centro,
departamento de San Salvador. Persona de contacto: Gerardo Miguel Barrios Herrera.
Teléfono de contacto: 2212-8700. Correo electrénico: gmbarriosh@gmail.com

6. Clasificadora de Riesgos

Pacific Credit Rating, S.A., Clasificadora de Riesgo ha sido designada, inicialmente, como una de las Clasificadoras de
Riesgo de la Emisidn de Valores de Titularizacién cargo al FTIHVORGN UNO. Sus oficinas se encuentran ubicadas en
Avenida La Capilla y Pasaje 8, Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, distrito municipal de San
Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Karina Montoya

Teléfono de contacto: 2266-9471

Correo Electrdnico: kmontoya@ratingspcr.com

Sitio Web: http://ratingspcr.com


http://ratingspcr.com/

HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARIZADORA

Edif. D'Cora, 2°. Nivel, Blvd. Grden de Malia y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, distrito municipal de Antigus Cuscatian, municiplo
de La Liberiad Este, departamente de La Libertad, El Salvadar, C.A.

Tel {503} 2212-8700 Fax: (503) 2287-2577

Antiguo Cuscatlan, La Libertad Este, La Libertad
Agosto de 2025

Estimado Inversionista:

En representacion del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALDORES ORIGIN UND,
me es grato ofrecerle a Usted la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. Con
la colocacion en el mercado de capitales de estos instrumentos se adquirird el Inmueble para el
desarrollo, financiamiento y rendimiento del Proyecto Inmobiliarioc denominado “TORRE ORIGIN" y
producto de ello, generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacidn que se emitan con cargo al mismo.

Este prospecto le presenta informacidn financiera proyectada del FONDO DE TITULARIZACION DE

INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO, asi como las caracteristicas de los Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacian emitidos con cargo al mismo.

Los Valores de Titularizacion le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento
de renta variable con alta capacidad de pago.

Atentamente,

Roberto Hrturo Valdivieso Aguirre
Gerente Secretario y Representante Legal
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora



IV. DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE INFORMACION

En el distrite municipal de Antiguo Cuscatlén, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, a
las diez horas y treinta minutos del dia veintidds de septiembre de dos mil veinticinco.- Ante mi, GERARDD
MIGUEL BARRIOS HERRERA, Motario, del domicilio del distrito municipal de San Salvador y Capital de la
Repiblica, municipie de San Salvador Centre, departamente de San Salvadar, comparece ROBERTO ARTURD
VALDIVIESO AGUIRRE, de cuarenta anes de edad, Licenciado en Economia y Negocios, de nacionalidad
salvadorefa, con domicilio del distrite municipal de MNuevo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este,
Departamento de La Libertad, portador de su Documente Unico de Identidad Homelogads nimers cero tres
ung ocho uno cinco dos dos - seis, quien actia en nombre y representacién en su calidad de Gerente
Secretario y por lo tanto Representante Legal de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA,
gue puede abreviarse HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, con Mdmere de Identificacion Tributaria
cero seiscientos catorce - cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete del domicilic del distrito
municipal de Antiguo Cuscatlan municipio de La Libertad Este departamento de La Libertad; sociedad que actia
en caracter de administradora del Fondo de Titularizacidn denominado “FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO" cuya personeria al final de este instrumento relacionaré, Bajo
Juramento Declara: Que la informacion proporcionada a Hencorp, S.A. de C.V.. Casa de Corredores de Bolsa,
para fines del registro de la emisidn del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES
ORIGIN UND, asi como la presentada en este Prospects de Emisidn, es veraz, precisa y completa y refleja la
situacidn !I'lnam:mra real de la Sociedad Titularizadora que represento y el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UND administrado por mi representada. Ademas, se compromete a
mantener actualizada la informacion ante la Superintendencia del Sistema Financiers, y a facilitar 13
informacion requerida por Ley. EL SUSCRITO NOTARIO DA FE: de ser legitima y suficiente |a personeria con la
que actia el compareciente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura Plblica de Modificacion ¥
Aumento de Capital Secial de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, otorgada en el
distrito municipal de San Salvador, municipio de la San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las
oche horas del dia cuatro de noviembre del afio dos mil veinticuatro, ante los oficios notariales del Licenciado
Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consia la calificacién lavorable correspondiente, otorgada por el
superintendente del Sistema Financiero el dia seis de noviembre del afio dos mil veinticuatro e inscrita en al
Regislre de Comercio el dia cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro bajo el ndmero de asiento SEISCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE del Libro CUATRO MIL NOVECIENTOS SIETE del Registro de Sociedades. En esta escritura
constan todas las cliusulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA vy en la cual se establece; Que la denominacion y domicilio de la sociedad es como aparece
consignades anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y
administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacidn de Actives, y emitir valores con
carge a dichos Fondos; que el gobierna corporativo y la administracion de la sociedad estara confiada a un
Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se denominan Gerente Presidente y Gerente
Secretario y a Gerentes Administrativos ¥ sus respectivos suplentes, determinados por la Junta General de
Socios, pero en ningun caso podran ser menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y
extrajudicialmente y hacer uso de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta ¢
separadamente, y quienes podran otorgar actos como el presente; b) Credencial de Eleccién de Concejo de
Gerentes, en la cual consta que en Sesion de Junta General Ordinaria de Socios, celebrada en |3 ciudad de
Anligue Cuscatlan, a las nueve horas con cuarenta y cince minutos del dia diez de enero del afio dos mil
veintitrés, los socios acordaron nombrar un nueve Consejo de Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por
uno de sus miembros, resultandeo el compareciente electo como Gerente Secretario del Concejo de Gerentes
de la Sociedad, por el periode de cinco afios, gue vence el dia once de enero del afio dos mil veintiocho e inscrita
dicha credencial en el Registro ﬂe Comercio al nimere VEINTINUEVE del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y CINCO. Asi se expreso el compareciente a guien explique los efectos legates:-dela presente Acta
Maotarial la cual consta de una y leido que e tue per mi tedo lo escrito engu sul_n.actﬂ‘Fﬁ mleﬁ‘u’pﬂﬁn. manifesto
conformidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE. ‘ﬁ__., -
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VI. APROBACIONES DE LA EMISION

a)

b)

c)

d)

e)

Resolucion de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

Autorizacion para Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores,
en sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.

Autorizacion para Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion,
con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO, en
sesion No. CG-313/2025, de fecha 30 de abril de 2025 y sus modificaciones en sesion No. CG-
320/2025, de fecha 27 de junio de 2025, sesion No. CG-328/2025, de fecha 11 de agosto de 2025, y
sesion No. CG-330/2025, de fecha 25 de agosto de 2025.

Resolucidn de la Junta General Ordinaria de Accionistas de Compafiia Azucarera Salvadorefia, S.A.
de C.V.

Autorizacion para participar en el proceso de Titularizacion con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO, firmas de los Contratos y
demas documentos, en certificacion de fecha 10 de junio de 2025.

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V,, asi:

Inscripcion de Hencorp Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, ahora denominada Hencorp
Valores, Ltda. Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-07/2010, de fecha 25 de
mayo de 2010.

Acuerdo de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., tomado en sesion del Comité de
Emisiones No. CE---/2025 de fecha -- de ----- de 2025, en el cual se autorizé la inscripcion de la
emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO.

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Asiento Registral de HENCORP VALORES, Sociedad Andnima, Titularizadora, ahora denominada
Hencorp Valores, Ltda., como Emisor de Valores, en sesion No. CD-11/2010, de fecha 16 de junio de
2010.

Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo
al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO, en sesién No.
CD-41/2025, de fecha 28 de agosto del 2025.

Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO, otorgado ante los oficios del Licenciado Gerardo
Miguel Barrios Herrera con fecha 09 de septiembre del 2025, por Hencorp Valores, Ltda,
Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V,, Casa de
Corredores de Bolsa. Los Activos Titularizados constituyen el Proyecto Inmobiliario denominado
“TORRE ORIGIN".



VII. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacion del Fondo de Titularizacion

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO, denominacidon que podra abreviarse
“FTIHVORGN UNO”

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES ORIGIN UNO, y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador:

COMPANIA AZUCARERA SALVADORENA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse COMPANIA
AZUCARERA SALVADORENA, S.A. DE C.V.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora:

Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, que puede abreviarse Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Representante de los Tenedores de Valores:

SYSVALORES, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa.

Denominacion de la Emision:

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES ORIGIN UNO, cuya abreviacién es “VTHVORGN UNO".

Naturaleza:

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, negociables, representados por anotaciones
electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en
el patrimonio del Fondo de Titularizacién sobre los cuales se indicara en el Contrato de Titularizacion la forma y modalidades
de la distribucién de Dividendos.

Clase de Valor:

Valores de Titularizacion - Titulos de Participaciéon con cargo al FTIHVORGN UNO, representados por anotaciones
electronicas de valores en cuenta.

Monto de la Emision:

1) Monto Fijo: Hasta QUINCE MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$15,000,000.00)
distribuidos de la siguiente manera: a) Serie Comun: hasta QUINCE MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, b) Serie Preferente: hasta un monto equivalente al Monto Fijo de la emisidn menos la serie comun emitida.

2) Aumentos del monto de la Emision: No obstante lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la Emision
por acuerdo razonado en el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, y previa autorizacién de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la Emisidn, bajo las
siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la Emisién: EL aumento del monto de la Emision tendra como finalidad atender
necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario;

b) Condiciones precedentes: Sera requerido para el aumento del Monto de la Emision y posterior a la autorizacion de la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, la autorizacion del Consejo Directivo de la Superintendencia del
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Sistema Financiero y su correspondiente modificacién en el Asiento Registral. Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentran inscritos los Valores de Titularizacidn, con la certificacién del
punto de acta del acuerdo de Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y la modificacion en el Asiento
Registral de la emisién por medio del cual se autoriza el aumento del monto de la emisidn.

NuUmero de Valores:

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la Emisidn, hasta QUINCE mil.

Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta:

El v'alor minimo de contratacion de los Valpres de Titularizacion sera de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA(US$1,000.00) y multiplos de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA(US$1,000.00);

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion. No obstante lo establecido en el parrafo anterior, y siempre que
exista disponibilidad respecto al monto de la Emisidn, queda expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado
conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacidon, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de
los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, para lo cual, una vez realizados los aportes adicionales, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora notificara a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de
Titularizacién, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion no pudiendo
superar dichos aumentos el monto de la Emision.

Forma de Representacion de los Valores:

Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Moneda de Negociacion:
Ddlares de los Estados Unidos de América.

Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de
transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma electrdnica lleva la sociedad Central de Depdsito
de Valores, S.A. de C.V.

Plazo de la Emision:

El plazo de la Emisidn de Valores de Titularizacidn, representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, tendra
un plazo de hasta CINCO afios, contados a partir de la fecha de colocacion.

Redencion de los Valores:

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros o que los mismos hayan dado su
autorizacion previamente, los Valores de Titularizacién podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un
precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de tres dias de anticipacion el cual serd comunicado a
la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de
Tenedores. La redencidn anticipada de los valores y la determinacién del precio podran ser acordadas Unicamente por el
Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencidon anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la
Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a
Cedeval con tres dias de anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacidn, hard efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencidn anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de
Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta
por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta
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Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicién de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion
a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Tasa de Interés:

El Fondo de Titularizacidn emitira Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por
lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La Emisién esta
dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas de la Emisidn, los titulos
estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de largo plazo, conscientes
de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las
rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucién de Dividendos.

Interés Moratorio:

El Fondo de Titularizacion no reconocera a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcién del capital, por
tratarse de titulos de renta variable.

Politica de Distribucion de Dividendos:

1) Para la Serie Comun: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara Dividendos, segun la Prelacion de
Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién correspondiente y a prorrata del nimero de titulos de participacion en
circulacion, de acuerdo a la siguiente politica: i) Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacion podra distribuir
Dividendos mensualmente; ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se
pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de
la Fecha de Pago de los Dividendos; iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles
después de la Fecha de Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia habil; iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: el
Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara la distribucion de Dividendos, conforme a esta
politica, a mas tardar el ultimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil; v) Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran
los excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso del cero
punto veinte por ciento (0.20%) del valor del Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el
resultante de restar de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos
las cuentas del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes.
vi) Condiciones Especiales: La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el
pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; ii) EL Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones
especiales pactadas con los Acreedores Financieros; vy, iii) Ya hayan sido pagadas las obligaciones con los tenedores de
valores de la Serie Preferente;

2) Para la Serie Preferente: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, podra pagar Dividendos de acuerdo a la
siguiente politica: i)Periodicidad de Distribucién: El Fondo de Titularizacién podra distribuir Dividendos mensualmente; ii)
Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los
Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los
Dividendos; iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de
Declaracidon de Dividendos, o el siguiente dia habil; iv) Fecha de Declaracién de Dividendos: el Concejo de Gerentes de
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el
ultimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil; v) Determinacién del monto a distribuir: de manera mensual a una tasa
anual efectiva que sera definida en el Aviso de Colocacidn del respectivo tramo, siendo la tasa minima de seis por ciento
(6.00%), y debera pagarse por tanto con anterioridad a todo departo a la Serie Comun; vi) Si en un ejercicio no hay reparto
de dividendos o estos son inferiores a lo asignado a la Serie Preferente, la diferencia serdn acumulativos, cubriéndose en
los afos subsiguientes con la prelacién indicada; vii) cuando dejaren de repartirse por mas de tres ejercicios, aunque no
sean consecutivos, la Serie Preferente de voto limitado adquirirdn el derecho a voto en las juntas generales ordinarias, asi
como los demés derechos de la Serie Comun y lo conservaran hasta que desaparezca el adeudo referido. La reparticién de
dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo;
y, ii) El Fondo de Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los Acreedores
Financieros.

Forma y Lugar de Pago:
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La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho
procedimiento consiste en: 1) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, remitird a CEDEVAL, S.A. de C.V., con anticipacién de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos,
un reporte en el cual detallara el monto de los dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a
CEDEVAL, S.A. de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con fondos en firme a
CEDEVAL, S.A. de C.V,, el pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se efectuara un dia habil antes del dia de
pago de los dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria cablegrafica hacia la o las cuentas
que CEDEVAL, S.A. de C.V,, indique, el pago se efectuard antes de las nueve horas del dia establecido para el pago de
dividendos; Il) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion queda exonerada de realizar los
pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V., 0 a las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere indicado, segun
el caso; Ill) Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora con cargo al Fondo
de Titularizacién, CEDEVAL, S.A. de C.V., procederd a cancelar a cada Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la
cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para dicho fin; IV) Es el
Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara los pagos individuales a cada inversionista titular de los
valores; V) El ultimo pago de Dividendos de la Emisidn se efectuara al vencimiento del plazo de los Valores de Titularizacion
o en la fecha de liquidacion del Fondo; VI) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato
siguiente; VII) Los pagos que realizara CEDEVAL, S.A. de C.V,, se haran de sus oficinas principales las cuales actualmente
se encuentran ubicadas Millennium Plaza, Nivel Nueve (9), Paseo General Escalon Tres Seis Siete Cinco (3675), distrito
municipal de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador; y VIll) Los pagos que
realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas;

Prelacion de Pagos:

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion del Inmueble y de lo establecido en torno a la Cuenta
Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, a través de la cuenta de depdsito
bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden: Primero, el pago de Deuda Tributaria.
Segundo, pagos relacionados a la cuota mensual a favor de los Acreedores Financieros. Tercero, las comisiones a la
Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el
Contrato de Titularizacion. Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario. Sexto, pago de
Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en el Contrato de Titularizacion. En el evento de
liquidacion del Fondo de Titularizacidon se deberd seguir el orden de prelacidn dictado por el articulo setenta de la Ley de
Titularizacién de Activos: 1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria; 2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones
afavor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTIHVORGN UNO; 3. En tercer lugar, se imputara a otros saldos
adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestién a favor de la Titularizadora; y 5. En quinto
lugar, cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas.

Estructuracion de los Tramos o Series a Negociar de la Emision:

La Emisidn podréa contar con dos Series:

1) Serie Comun: Serd constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar seran
determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral
en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacién de estos y su
rentabilidad serad conforme a lo establecido en la clausula 3.19) del Contrato de Titularizacidn.

2) Serie Preferente: La cual podra ser constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar
seran determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento
Registral en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacién de estos y
su rentabilidad sera conforme a lo establecido en la cldusula 3.19) del Contrato de Titularizacidn, esta serie tiene un voto
limitado, de manera que no gozan de voto en las Juntas Generales de Tenedores de Valores.

Estructuracién de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, la Titularizadora podra colocar nuevos
tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacién hasta completar el monto fijo de la emisidn establecido en la
caracteristica 3.9.1del Contrato de Titularizacidn, o para realizar el aumento del monto de la emisidn, para lo cual la Sociedad
Titularizadora debera proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacidn establecido en la caracteristica
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3.22.4 del Contrato de Titularizacidn, siendo en estos casos el precio base el siguiente: el monto que resultare de: 1. Dividir
el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior entre el nimero de participaciones vigentes al mes anterior; y 2. El
resultado de la divisién anterior se dividird entre el valor nominal inicial de los titulos de participacion.

Aviso de colocacidn. La Titularizadora debera remitir la certificacion del punto de acta de su Concejo de Gerentes a la Bolsa
de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente legalizada por notario,
mediante la cual se autoriza la fecha de negociacidn, la fecha de liquidacién del tramo o serie, el monto a negociar, el valor
minimo y multiplos de contratacién de la anotacidn electrdnica de valores en cuenta, la fecha de vencimiento, el precio base
y mencion sobre la opcidn de redencidn anticipada, segun se defina en el instructivo de colocacidn de la Bolsa de Valores
de El Salvador.

Destino de los Fondos de la Emision:

Los fondos que se obtengan por la negociacidn de la presente Emision seran invertidos por el Fondo de Titularizacién para:
(i) Capital de trabajo del Fondo; y/o (ii) Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica 3.9.2 del Contrato de
Titularizacion;

Negociabilidad de los Valores de Titularizacion:

La colocacién primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuara conforme al Instructivo de Colocaciones en
Bolsa y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacion. La fecha de negociacion sera comunicada a la Bolsa de
Valores de El Salvador mediante certificacion de Punto de Acta de Consejo de Gerentes de la Titularizadora. En mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Objeto del Proceso de Titularizacion:

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacién se integrara con
el Inmueble para el desarrollo, disefio, ejecucion, rendimiento y financiamiento del Proyecto Inmobiliario, conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno del Contrato de Titularizacion, y que estd firmado por los
comparecientes y por Notario Autorizante, por lo que se considerara parte integrante del Contrato de Titularizacién. Para
la integracion y administracion de este inmueble, la Titularizadora queda expresamente facultada para gestionar la
contratacidn, reintegros, reconocimientos y pago por la adquisicién de bienes y servicios que sean necesarios durante la
operatividad y construccién del Proyecto Inmobiliario.

Respaldo de la Emision:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora. EL Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal de desarrollar el
Proyecto Inmobiliario para generar Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de Participacion en
circulacion, segun la Prelacién de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion; sirviéndose del Contrato de Promesa
de Compraventa y posterior adquisicién del Inmueble descrito previamente, segun el siguiente procedimiento:

1) Integracidn del Fondo de Titularizacién y Adquisicién del Inmueble:

1. Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador se obligard a transferir y hara la tradicion a
la Titularizadora para el Fondo de Titularizacidn, del Inmueble antes descrito, asi como de todos los permisos
asociados al Proyecto Inmobiliario denominado “TORRE ORIGIN";

2. LaTitularizadora por medio del Contrato de Compra-Venta adquirird y aceptara la tradicion del Inmueble para el
Fondo de Titularizacion;

3. Una vez el Fondo de Titularizacién haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora entregard al Originador el precio
pactado en el Contrato de Compraventa.

2) Desarrollo del Proyecto Inmobiliario: El Proyecto Inmobiliario se refiere al inmueble que se adquirird a Titulo Oneroso,
para la integracién del Fondo de Titularizacién y que forma parte del Proyecto Inmobiliario denominado “TORRE ORIGIN” el
cual se integra al Fondo para su rendimiento, financiamiento y construccidn, cuyas caracteristicas se encuentran definidas
en el Anexo | del Contrato de Titularizacion.
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3) Permisos, Disefios y Planos Arquitectdnicos: Como se hara constar en el Contrato de Compraventa, y en conformidad al
articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de Titularizacidn se integrara con el Inmueble para
el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, por lo que para cumplir con dicha finalidad es requerida la adquisicién de permisos,
disefios y planos arquitectdnicos mediante Contrato de Compraventa.

i) Permisos: Segun constara en el Contrato de Compraventa, COMPARNIA AZUCARERA SALVADORERNA, S.A. de C.V.
declararad que: i) El desarrollo del Proyecto Inmobiliario “TORRE ORIGIN” a desarrollarse cuenta con los
permisos necesarios para el inicio del proyecto; y ii) Que la tramitacidon y obtencién de dichos permisos, los
cuales son requeridos para desarrollar el Proyecto Inmobiliario, ha requerido el pago por parte de COMPARNIA
AZUCARERA SALVADORENA, S.A. de C.V. y por lo tanto la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de
Titularizacion, se obligara a reintegrar a COMPANIA AZUCARERA SALVADORERNA, S.A. de C.V. la totalidad de los
gastos que hayan efectuado en concepto de Permisos para la construccion del inmueble, gastos que seran
respaldados por Certificacién emitida por el Auditor Externo de COMPANIA AZUCARERA SALVADORENA, S.A.
de C.V.

ii) Adquisicion de derechos sobre disefios y planos arquitectonicos: Por medio del Contrato de Compraventa,
COMPARNIA AZUCARERA SALVADORERNA, S.A. de C.V. se obligara a transferir al Fondo de Titularizacién la
propiedad de los derechos patrimoniales sobre los disefios y planos para el desarrollo del Proyecto
Inmobiliario. La transferencia de los derechos patrimoniales sobre los disefios y planos arquitectdnicos
requeridos para desarrollar el Proyecto Inmobiliario, han requerido pago por parte de COMPARNIA AZUCARERA
SALVADORENA, S.A. de C.V. y por lo tanto la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, se
obligara a reintegrar a COMPANIA AZUCARERA SALVADORENA, S.A. de C.V. la totalidad de los gastos que hayan
efectuado en concepto de la Adquisicion de derechos sobre disefios y planos arquitectdnicos para el desarrollo
del inmueble, gastos que seran respaldados por Certificacion emitida por el Auditor Externo de COMPARNIA
AZUCARERA SALVADORENA, S.A. de C.V.

4) Reintegro: Debido a las erogaciones y/o inversiones requeridas para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, la Sociedad
Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, queda facultada a reintegrar a COMPARNIA AZUCARERA SALVADORENA,
S.A. de C.V. la totalidad de los gastos que se hayan efectuado por la cantidad equivalente a las erogaciones y/o inversiones
realizadas a esta fecha, demostrando que han sido realizadas para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, dicha cantidad
sera respaldada con la Certificacion emitida por el Auditor Externo de COMPANIA AZUCARERA SALVADORENA, S.A. de C.V.

5) Administracion del Inmueble en el Periodo de Construccidn: La Sociedad Titularizadora Contratara como Comisionista a

SFORMA, S.A. de C.V. la cual estara facultada, de acuerdo al Contrato de Comisién para la Administracién del Inmueble para:
i) Gestionar la construccidn, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad relacionada con el
Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestion y obtencion de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades
estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacion salvadorefia para el Proyecto Inmobiliario;
ii) Comercializar, promover la venta, de forma total o parcial del Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestidn y
obtencidn de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos
conforme la legislacidn salvadorefia para dicho propésito;
iii) La administracién y comisidn inicialmente incluye, pero no se limita a realizar, entre otros, las actividades antes
mencionadas, asi como la facultad del Administrador de realizar contrataciones de los constructores, supervisores,
profesionales y cualquier otro tipo de contratacidn para llevar a cabo el Proyecto Inmobiliario. Ademads, se entienden
comprendidas las actividades que durante la etapa de construccion sean necesario realizar referentes a la
comercializacién, mercadeo, promocién y, en general, todas aquellas acciones que permitan que el Proyecto
Inmobiliario pueda empezar a generar ingresos una vez se haya finalizado.

6) Apertura y Manejo de Cuentas: Cuentas del Fondo de Titularizacion: La Sociedad Titularizadora como Administradora del
Fondo de Titularizacidon abrira, como minimo tres cuentas:

1) Cuenta Colectora: Es la cuenta corriente que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, que serad administrada por la Titularizadora y servira para recibir los fondos
provenientes de la operacion, ventas, desembolso de financiamientos y cualquier otro ingreso relacionado con la operacion
del Fondo de Titularizacidn. La finalidad de su apertura es Unicamente la colecturia de los fondos antes mencionados.
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2) Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que serd abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera administrada por la Titularizadora, en la cual se percibiran,
mensualmente, desde la Cuenta Colectora, todos los ingresos del Fondo de Titularizacidn asi como los fondos provenientes
de la colocacion de los titulos, segun corresponda. Su funcidén serd mantener los fondos que serdn empleados para realizar
los pagos a proveedores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles, Acreedores Financieros y aquellos en beneficio de los
Tenedores de los Valores, segun el orden establecido en la prelacion de pagos del Contrato de Titularizacién.

3) Cuenta Comisionista: Es la cuenta bancaria que serd abierta a nombre del Fondo de Titularizacidon en un Banco Autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera de firma indistinta del Comisionista y de la Titularizadora en la
cual, se podran realizar abonos con cualquier periodicidad y cuyos cargos corresponderan a las inversiones, pago de
proveedores, adquisicion de equipo, adquisicion de materiales, y en general, cualquier gasto que sea requerido para el
desarrollo y mantenimiento del Proyecto Inmobiliario, y que sea realizado directamente por el Comisionista. La Cuenta
Comisionista sera de firma indistinta entre el Comisionista y la Sociedad Titularizadora.

4) Cuenta Restringida: La Sociedad Titularizadora o el Comisionista, en su caso, podra constituir, en cualquier momento,
con cargo al Fondo de Titularizacion, Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago
de las obligaciones con los Acreedores Financieros. Esta cuenta servird como un mecanismo de mejora crediticia ante
Obligaciones con Terceros, previa solicitud de los Acreedores Financieros. La denominada “Cuenta Restringida” sera
aperturada en una entidad bancaria autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones
pasivas en el pais, y resguardara un monto a determinarse por los Acreedores Financieros y los Tenedores de los Valores
de Titularizacion - Titulos de Participacion. La operatividad especifica de la restitucion de la cuenta sera definida en cada
caso particular a solicitud de los Acreedores Financieros.

7) Administracion del Inmueble, una vez construido, por cuenta del Fondo de Titularizacion: En uso de las facultades que le
confiere la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora podra:
i) Gestionar la Construccion, disefio, remodelacion, reparacion, desarrollo, ejecucion, supervision o cualquier otra
actividad relacionada con el Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestidn y obtencion de licencias, autorizaciones o
permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacion salvadorefia para
el Proyecto Inmobiliario, esta gestion podra ser realizada por la Titularizadora o por medio de la contratacion de
terceros, segln lo indicado en el articulo veintiséis de la Ley de Titularizacion de Activos;
ii) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de titularizacion, previa autorizacion
expresa de la Junta de Tenedores;
iii) Contratar bajo cualquier concepto, a titulo oneroso al Comisionista para ejercer las funciones de administracion
del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacion. La administracion incluye la facultad del Administrador de
ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacién de flujos generados por la operacién del
Inmueble, de contabilizacidn, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, por cuenta del
Fondo de Titularizacidn. La entrega en administracion del Inmueble podra ser total o parcial.

Plazo de Negociacion:

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta
dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin lo haya autorizado previamente la
Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la Emisidn, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos
valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacidn, plazo que podra ser prorrogado por una ocasién hasta por
ciento ochenta dias, previa autorizacidon de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, deberd
proceder a liquidar el fondo de titularizacidn respectivo. El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de
Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Modificacion de las Caracteristicas de la Emision:

Sin perjuicio de lo establecido en el Contrato de Titularizacion en relacién al aumento del valor nominal de los Titulos de
Participacion y de los aumentos del monto de la Emisidn, el Consejo de Gerentes de la Titularizadora podra modificar las
caracteristicas de la presente Emisién antes de la primera negociacién y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la
Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emision ya
estuviere en circulacidn, podra ser modificada solamente con la autorizacidon de la Junta General de Tenedores, para lo cual
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se deberdn seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero.

Clasificacion de Riesgo:

Esta Emisidn cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATINGS,
CLASIFICADORA DE RIESGO es “N DOS” con informacidn financiera del Originador auditada al treinta y uno de diciembre de
dos mil veinticuatro, obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la Emision clasificada durante todo el periodo de
su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucidn de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada
al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacién de riesgo “N D0OS”
corresponde a acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor,
y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es estable.

Aportes Adicionales:

Sin perjuicio de lo establecido en la Politica de Endeudamiento del Fondo de Titularizacion, durante el plazo del Fondo de
Titularizacion los Tenedores de Valores estaran facultados a realizar aportes adicionales de hasta CIEN DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$100.00) por cada Valor de Titularizacién - Titulos de Participacién emitidos con cargo a
dicho fondo. Todo aporte adicional correspondera a un incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion adquiridos por los Tenedores de Valores que hayan realizado el aporte.

Custodia y Deposito:

La Emision de Valores de Titularizacion- Titulos de Participacion, representada por anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta, estard depositada en los registros electrénicos que lleva Cedeval, para lo cual serd necesario presentar el
testimonio del Contrato de Titularizacion y la certificacién del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la que se refiere el parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrdonicas de Valores
en cuenta.

Procedimiento en Caso de Mora:

El Fondo de Titularizacién es un Patrimonio Independiente del patrimonio de la Titularizadora y del Originador, por lo tanto,
es inembargable por los acreedores. De conformidad al articulo cincuenta y ocho de la Ley de Titularizacidn de Activos, en
caso de mora o de accion judicial en contra de la Titularizadora, los activos que integran el Fondo de Titularizacion no podran
ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la
Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores
de los Tenedores de Valores podran perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda respecto de los
valores de los cuales sean propietarios.

Razones Literales:

El prospecto de Emisidn contiene impresas las siguientes razones:

1) “La inscripcidn de la Emisién en la Bolsa, no implica certificacién sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”;

2) “Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia del
Sistema Financiero. Su registro no implica certificacién sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”;

3) “Es responsabilidad del inversionista leer la informacidn que contiene este Prospecto”.

VIII. INFORMACION DE LA TITULARIZADORA

Denominacion Social: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Nombre Comercial: Hencorp Valores
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Numero de Identificacion Tributaria (NIT):

Numero y fecha de inscripcion en el Registro Publico

Bursatil;
Direccion de la oficina principal:

Teléfono y Fax:
Correo Electronico:

Pagina Web:

Detalle de Accionistas Relevantes'

Accionista
Hencorp V Holding, S. de R.L.
Eduardo Arturo Alfaro Barillas

0614-020708-101-7

TA-0001-2008; 13 de octubre de 2008
Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y
Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena,
distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,
municipio de La Libertad Este,
departamento de La Libertad, El Salvador
(503) 2212-8700 y (503) 2289-2577

rvaldivieso@hencorp.com

www.hencorpvalores.com.sv

Porcentaje
99.98%

00.02%

e Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No.
JD- 07/2010, de fecha veinticinco de mayo de dos mil diez.

e Asiento Registral de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en
sesion No.CD-11/2010, de fecha dieciséis de junio de dos mil diez.

Nomina del Concejo de Gerentes de la Titularizadora

Cargo Asiento R.P.B.
Gerente Presidente Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019
Gerente Administrativo Victor Henriquez Martinez AD-0200-2019
Gerente Secretario Roberto Valdivieso Aguirre AD-0903-2019
Gerente Administrativo Jose Adolfo Galdamez Lara AD-0039-2022
Gerente Suplente Felipe Holguin AD-0246-2019
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga AD-0199-2019
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés AD-0914-2019
Gerente Suplente Gerardo Miguel Barrios Herrera AD-0122-2023
Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019

1 Véase Anexo 7 que certifica la participacion accionaria de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, suscrita por el Representante Legal de la sociedad.
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En testimonio de Escritura Publica de Modificacion del pacto social de la sociedad anteriormente
denominada, HENCORP VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA, ahora denominada
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA otorgada en el distrito municipal de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las nueve horas y treinta y tres
minutos del dia nueve de mayo de dos mil dieciocho, ante los oficios del notario Gerardo Miguel
Barrios Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente, otorgada por el
Superintendente del Sistema Financiero el dia veintiuno de mayo de dos mil dieciocho e inscrita en el
Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mil dieciocho al Numero CIENTO TREINTA Y
CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta escritura
constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES,
LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad
es como aparece consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social
es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion
de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracion
de la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que
se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a dos Gerentes Administrativos y sus
respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningun caso podran ser
menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso
de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes
podran otorgar actos como el presente. Esta integrada por ejecutivos del Grupo Hencorp, con amplia
experiencia en los mercados financieros locales e internacionales.

A continuacion, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los
directores de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

VICTOR HENRIQUEZ MARTINEZ

Cuenta con 31 afios de experiencia en mercados financieros, con especializacion en operaciones y
estructuras financieras de commodities y de mercados emergentes. Graduado con grado BS de
Southern Methodist University, es actualmente Director de Calvo Fund, un nuevo Hedge Fund que opera
con estrategia de inversion global y objetivo de aprovechar margenes generados producto de
tendencias macroeconomicas y financieras a nivel mundial. Asimismo, es Co-Fundador del Grupo
Hencorp desde 1985, fue Director de la Division de Mercados Emergentes de Macquarie Bank, y fue
corredor de productos financieros, principalmente de acciones y de bienes basicos y commodities, para
la firma Paine Webber.

EDUARDO ALFARO BARRILLAS

Cuenta con 24 afios de experiencia en el mercado de valores y bancario de El Salvador y de la region
Centroamericana. Graduado con grado de ingenieria mecanica de la Universidad de Pennsylvania,
cuenta con una Maestria en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas de la
Universidad Francisco Marroquin. Ha sido Gerente General de Capital S.A., Casa de Corredores de
Bolsa, Gerente de Banca Corporativa de Banco Capital, S.A., Gerente de Banca Internacional de Banco
Agricola, S.A., y Director de AFP CRECER. A la fecha, es Director de la Bolsa de Valores de El Salvador.

FELIPE HOLGUIN
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Cuenta con 22 anos de experiencia en inversiones, banca mercantil y fusiones y adquisiciones en
Latinoamérica y Estados Unidos. Graduado de doble grado BS con honores en Ingenieria Manufacturera
y en Ingenieria Administrativa del Instituto Politécnico de Worcester, cuenta con una maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de la Universidad de Harvard, en Cambridge,
Massachusetts. Es actualmente Director del Grupo Hencorp a partir del ano 2006, y ha sido Director
General y lider de la oficina de Fusiones y Adquisiciones y de banca mercantil para Latinoamérica del
Bank of America Securities en New York, donde su grupo manejo un fondo de capital privado de U$300
millones de dodlares, Vice Presidente de los grupos de Fusiones y Adquisiciones y de Finanzas
Corporativas de Salomon Smith Barney en New York, y consultor en las oficinas Boston y Chicago del
Boston Consulting Group.

ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE

Cuenta con 12 afios de experiencia en el mercado bancario y bursatil. Graduado en la Licenciatura en
Economia y Negocios de la ESEN, ademas de tener una Maestria en Métodos Cuantitativos en Economia
Financiera de la Universidad de Oklahoma.

2

JOSE MIGUEL VALENCIA ARTIGA

Cuenta con 18 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y banca de inversion y comercial.
Graduado de la Universidad Don Bosco con grado de Ingenieria Eléctrica, cuenta con una Maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de INCAE. Ha fungido como consultor de
empresas en finanzas y administracion como parte del equipo consultor de la firma Latin Capital
Advisors, S.A., y ha sido Sub Gerente de Analisis de Créditos en la Division de Riesgos del Banco HSBC
El Salvador. Ha sido docente en la facultad de Ingenieria de la Universidad Jose Simeon Cafas, fundador
del Club de e-Business de INCAE, y miembro del club de consultaria y estrategia de INCAE.

.

GERARDO MAURICIO RECINOS AVILES

Cuenta con 7 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Graduado en Licenciatura en Economia y Negocios de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (nivel 1). Ha participado como expositor en seminarios impartidos con la Asociacion
Salvadorefa de Intermediarios Bursatiles (ASIB).

GERARDO MIGUEL BARRIOS HERRERA

Cuenta con mas de 15 afios de experiencia en el area de la abogacia y notariado en donde se enfoca en
las ramas del derecho Civil, Mercantil, Sucesorio, Bancario, Bursatil, Municipal, Laboral, Entidades
Reguladas y Corporativo en General, asi como migratorios, notariales, registrales, varias clases de
contratos en suscritas publicas y documentos privados autenticados. Graduado de la Universidad Dr.
José Matias Delgado.

2

JOSE ADOLFO GALDAMEZ LARA

Cuenta con 7 afios de experiencia en el area de Finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Es graduado en Licenciatura en Economia y Negocio de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (Nivel 2).
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En la reunion de Junta Directiva del dia 23 de julio de 2008 como punto Unico fue nombrado Eduardo
Arturo Alfaro Barillas como Gerente General de la Sociedad.

EMISIONES ASENTADAS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora a la fecha tiene mas de cuarenta y seis emisiones de valores
asentadas en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno
VTHVCPA 01
Bajo el numero EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01 que puede abreviarse
VTHVCPA 01 por un monto de US$ 77,700,000.00 respaldada por la cesion contractual de los
derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos por venta
de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le correspondan,
entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el uso de las instalaciones de la
terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de
embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de
aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga, areas de
mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos financieros y otros; y
cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comision Ejecutiva
Portuaria Auténoma, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno

VTHVASM 01
Bajo el numero EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel 01 que puede abreviarse
VTHVASMO1 por un monto de US$ 10,508,000.00 respaldada por la cesion contractual de los
derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos
Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas,

Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos
por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la
Alcaldia Municipal de San Miguel, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno
VTHVGEDO 01

Bajo el numero EM-0029-2014 de fecha 8 de diciembre de 2014 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01 que puede abreviarse VTHVGEOO1 por un monto
de US$ 287,620,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos
Financieros Futuros de cada mes correspondientes a una porcion de los ingresos a percibir por
LAGEO, S.A. DE C.V,, en razon de la generacion y comercializacion de la energia eléctrica a partir
de recursos geotérmicos que tenga el derecho de concesion para explotar conforme las
autorizaciones otorgadas por la Autoridad Competente y cualquier otro ingreso que estuviere
facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

20



Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

Cero Uno
VTHVAND 01
Bajo el nimero EM-0015-2015 de fecha 5 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados
01 que puede abreviarse VTHVAND 01 por un monto de US$146,400,000.00 respaldada por la cesion
contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes correspondientes a
una porcion de los ingresos a percibir por ANDA, en razon de la produccion y comercializacion de
agua potable y alcantarillado, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos
VTHVCPA 02
Bajo el numero EM-0006-2017 de fecha 23 de noviembre de 2017 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma 02, que puede
abreviarse VTHVCPA 02 por un monto de US$ 69,700,000.00, respaldada por la cesion contractual
de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos
por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le
correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el uso de las
instalaciones de la terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de
las facilidades de embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue
y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de
carga, areas de mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos
financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la
Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno
VTHVCRE 01
Bajo el numero EM-0007-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ 01, que puede abreviarse VTHVCRE 01 por un
monto de US$ 25,700,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de cada mes provenientes de i) ingresos de operaciones de intermediacion
tales como, y sin estar limitados a: a) intereses de la cartera de préstamos, asi como otras
comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos que de conformidad a las leyes
respectivas estuviere facultado CREDIQ, S.A. de C.V. a percibir; b) intereses relacionados a la
cartera de inversiones de CREDIQ, S.A. de C.V.; c) intereses relacionados con depdsitos que haya
realizado CREDIQ, S.A. de C.V.; ii) ingresos por arrendamiento de CREDIQ, S.A. de C.V.; iii) ingresos
no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y utilidades por venta de activos
incluyendo titulos valores; iv) recuperacion de capital de cartera de préstamos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos

VTHVAAC 02

Bajo el niumero EM-0010-2018 de fecha 4 de octubre de 2018 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02, que puede abreviarse
VTHVAAC 02 por un monto de US$ 7,190,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
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Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro
VTHVAMS 04
Bajo el nimero EM-0002-2019 de fecha 25 de marzo de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, que puede abreviarse
VTHVAMS 04 por un monto de US$ 20,800,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquier otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Salvador, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres
VTHVAST 03
Bajo el nimero EM-0006-2019 de fecha 22 de julio de 2019 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, que puede abreviarse VTHVAST
03 por un monto de US$ 30,300,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre
Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Santa Tecla, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alutech Cero Uno
VTHVALU 01
Bajo el nUumero EM-0011-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alutech 01, que puede abreviarse VTHVALU 01 por un monto de
US$ 16,200,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros de los primeros ingresos a percibir por Alutech y Alutech El Salvador, en razén de la venta,
distribucion, exportacion, comercializacion y transporte de toda clase de productos, derivados de la
fabricacion, compra e importacion, como por ejemplo, y sin estar limitado a: Aluzinc Natural, Aluzinc
Prepintado, Acero Galvanizado, Hierro Negro, Hierro Frio, Varillas de Hierro, Acero y sus derivados;
magquinaria, herramientas, repuestos, materia prima, materiales de construccion, y cualquier otro
ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park

Cero Uno

VTHVTB 01
Bajo el nUmero EM-0012-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, que puede
abreviarse VTHVTB 01 por un monto de US$ 3,000,000, respaldada por la compra del Inmueble
Construido denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, un
edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. Como proyecto de uso
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corporativo, denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”,
consiste en un edificio de seis niveles que implica un uso de suelo comercial conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1del Prospecto de la Emisidn correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC Cero Uno
VTHVAMC 01

Bajo el nimero EM-0015-2019 de fecha 12 de diciembre de 2019 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores AMC 01, que puede abreviarse VTHVAMC 01 por un monto
de US$ 6,270,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros provenientes de porcion de los primeros ingresos de cada mes correspondientes a: i)
ingresos de operaciones de intermediacion tales como, y sin estar limitados a, a) intereses de la
cartera de préstamos, asi como otras comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos
que de conformidad a las leyes respectivas estuviere facultado AMC a percibir; b) intereses
relacionados a la cartera de inversiones de AMC; c) intereses relacionados con depdsitos que haya
realizado AMC; ii) ingresos no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y
utilidades por venta de activos incluyendo titulos valores; iii) recuperacion de capital de cartera de
préstamos y cuentas por cobrar; y cualquier otro ingreso que la Sociedad Cooperativa de Ahorro y
Microcrédito de R.L. de C.V., estuviere facultado legal o contractualmente a percibir.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Eco-Energy Cero Uno
VTHVECO 01
Bajo el nimero EM-0003-2020 de fecha 12 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Eco Energy Cero Uno, que puede abreviarse VTHVECO 01 por un
monto de hasta US$ 8,250,000, que se crea con el fin de titularizar los Derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de Eco-Energy, S.A. de C.V., sobre una porcion de los primeros ingresos de
cada mes correspondientes a una porcion de los ingresos a percibir por ECO-ENERGY, generados
por el suministro de la totalidad de la energia y potencia comprometida en el Contrato de Servicio
para el Suministro de Energia Eléctrica suscrito con la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, asi
como cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, cuyo valor
total esta valuado en US$16,020,000.00.
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno
VTHVEE 01

Bajo el niumero EM-0004-2020 de fecha 21 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno, que puede abreviarse
VTIHVEE 01 por un monto de hasta US$ 6,000,000, y tiene como propdsito principal rendimiento o
financiamiento de los Inmuebles Construidos de Bambu Lourdes S.A. de C.V e Inmobiliaria Las
Plazas S.A. de C.V. para su administracion, operacion, venta, alquiler, permuta, entre otros y
producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacion que se emitan con cargo al mismo. Este es un Fondo de Titularizacion para el
rendimiento o financiamiento de los Inmuebles Construidos “Centros Comerciales El Encuentro”,
ubicados en La Libertad, San Miguel y San Salvador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro

VTHVAST 04
Bajo el nUmero EM-0013-2020 de fecha 19 de agosto de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 04, que puede abreviarse
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VTHVAST 04 por un monto de US$ 7,550,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Santa Tecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno
VTHVAPC 01
Bajo el nimero EM-0001-2021 de fecha 5 de enero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAPC 01
por un monto de US$ 200,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
FTHVAPC CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose del Contrato de Apertura de Crédito a ser cedido al Fondo mediante Escritura Publica
de Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de Contrato de Apertura de Crédito.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion
Agraria Cero Uno
VTHVBIS 01
Bajo el numero EM-0002-2021 de fecha 25 de febrero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria Cero
Uno, que puede abreviarse VTHVBIS 01 por un monto de US$ 6,080,000.00 respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVBIS CERO UNO, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose del Contrato de Compraventa de los Bonos
de la Reforma la Serie “A” del ISTA.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno
VTHVBAN 01
Bajo el numero EM-0005-2021 de fecha 23 de marzo de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno, que puede abreviarse VTHVBAN 01 por un
monto de US$ 36,200,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVBAN CERO
UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de
los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion
Irrevocable a Titulo Oneroso de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Santa Ana Cero Uno
VTHVASA 01
Bajo el numero EM-0006-2021 de fecha 7 de mayo de 2021 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVASA 01 por un monto de US$ 10,500,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVASA CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno
VTHVIEA 01
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Bajo el nUumero EM-26/2021de fecha 23 de septiembre de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIEA 01 por
un monto de US$ 102,880,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVIEA
CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de
Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco
VTHVAMS 05

Bajo el numero EM-0012-2021 de fecha 24 de agosto de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco, que puede
abreviarse VTHVAMS 05 por un monto de US$ 124,493,000, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTHVAMS CERO CINCO, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo
mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro
VTHVFOV 04
Bajo el nimero EM-0010-2022 de fecha 10 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro, que puede abreviarse
VTHVFOV 04 por un monto de US$ 615,524,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVFOV CERO CUATRO, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo
mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Age Capital Cero Uno
VTHVAGE 01
Bajo el nimero EM-0011-2022 de fecha 17 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Age Capital Cero Cuatro, que puede abreviarse VTHVAGE 01 por
un monto de US$ 15,550,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAGE
CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de
Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno
VTHVDOM 01
Bajo el nimero EM-0016-2022 de fecha 09 de junio de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno, que puede abreviarse VTHVDOM 01 por un monto
de US$ 808,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVYDOM CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno
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VTHVSE 01

Bajo el numero EM-0017-2022 de fecha 01 de julio de 2022 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno, que puede abreviarse VTHVSE 01 por un
monto de US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario denominado “Torre Santa Elena I”. Como proyecto de construccion para uso
corporativo, denominado “Torre Santa Elena I”, consiste en un edificio de doce niveles, 8 niveles de
oficinas y 4 de sotanos destinados para parqueos, que implica un uso de suelo comercial conforme
a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1 del Prospecto de la Emision
correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno
VTHVIB 01
Bajo el nUmero EM-0036-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIB 01
por un monto de US$ 21,500,000, respaldada por la compra de los inmuebles perteneciantes al
"Compejo Kinétika". Es un proyecto de para uso corporativo, consiste en 24 inmuebles destinados
al uso de estacionamientos y un inmueble es un edificio de 4 niveles de uso comercial con terrazas.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AES Cero Uno
VTHVAES 01
Bajo el nimero EM-0035-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores AES Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAES 01 por un monto
de US$ 314,170,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAES CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Pablica de Cesion Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno
VTHVPT 01
Bajo el nimero EM-0010-2023 de fecha 10 de febrero de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Park Tower Cero Uno, que puede abreviarse VTHVPT 01 por un
monto de US$ 5,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Park Tower". Como proyecto de construccion para uso residencial, denominado "Park
Tower", consiste en dos torres de 12 y 13 pisos, con hasta noventa y dos apartamenos.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Optima Cero Uno
VTHVOPT 01
Bajo el nimero EM-0012-2023 de fecha 21 de febrero de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVOPT 01 por un monto de US$ 10,350,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVOPT CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno
VTHVCV 01
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Bajo el numero EM-0015-2023 de fecha 23 de marzo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCV 01 por un
monto de US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Cerro Verde". Como proyecto de construccion para uso comercial, denominado "Cerro
Verde", consiste en un complejo de oficinas el cudl tendra 5 niveles de estacionamientos y una
terraza recreacional en el 4to nivel.
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Abank Cero Uno
VTHVABA 01
Bajo el nimero EM-0017-2023 de fecha 12 de mayo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Abank Cero Uno, que puede abreviarse VTHVABA 01 por un monto
de US$ 25,800,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVABA CERO
UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de
los derechos adquiridos sobre los flujos financieros futuros de una porcion de los primeros
ingresos mensuales percibidos por ABANK
Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Tres
VTHVCPA 03
Bajo el nimero EM-0019-2023 de fecha 26 de mayo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Tres, que puede
abreviarse VTHVCPA 03 por un monto de US$ 73,090,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTHVCPA CERO TRES, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los derechos adquiridos sobre los flujos financieros
futuros de una porcion de los primeros ingresos percibidos por CEPA
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno

VTHVMONT 1
Bajo el nimero EM-0001-2021 de fecha 28 de enero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Montreal Uno, que puede abreviarse VTHVMONT 1 por un monto
de US$ 60,000,000, respaldada por la compra de cuarenta Inmuebles mas sus construcciones,
donde actualmente se encuentran ubicados “Almacenes Vidri". Como proyecto de uso corporativoy
comercial, consiste en edificaciones que incluyen salas de ventas y espacio de oficinas conforme a
las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1del Prospecto de la Emision correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno
VTHVCC 01

Bajo el nimero EM-0029-2023 de fecha 04 de diciembre de 2023 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVCC 01 por un monto de US$ 60,000,000, respaldada por la compra de los inmuebles donde se
encuentra actualmente el "Condomino Hipermall Las Cascadas". Como proyecto de ampliacion para
uso comcercial, denominado "Complejo Cascada”, consiste en un complejo que incluye espacios
comerciales y oficinas.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Portales del Bosque Cero Uno
VTHVPB 01
Bajo el nimero EM-0002-2024 de fecha 31 de enero de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Portales del Bosque Cero Uno, que puede abreviarse VTHVPB 01

27



por un monto de US$ 25,000,000, respaldada por la compra de siete porciones de terreno donde

serd construido el Proyecto Inmobiliario "Portales del Bosque". Inicialemente, el proyecto de

construccion para uso habitacional, denominado "Portales del Bosque", consiste en una torre de

apartamentos de 11 niveles con un total de 110 apartamentos denominada "Artea 2".
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Art Haus Cero Uno

VTHVAH 01
Bajo el numero EM-0003-2024 de fecha 1de febrero de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Art Haus Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAH 01 por un
monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Art Haus". Como proyecto de construccion para uso habitacional y comercial,
denominado "Art Haus", consiste en un edificio de apartamentos y locales de 17 niveles.
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Dos
VTHVEE 02

Bajo el nimero EM-0007-2024 de fecha 4 de marzo de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores El Encuentro Cero Dos, que puede abreviarse VTHVEE 02 por un
monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "El Encuentro: Valle Dulce". Como proyecto de construccion para uso comercial,
denominado "El Encuentro: Valle Dulce", consiste en un Centro Comercial el cual consiste en
inmuebles de naturaleza urbana de uso, diseio y potencial comercial y de servicios, conformado
por salas de ventas, locales comerciales, wallshops, Kioscos, oficinas y espacios de
estacionamientos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Distri Bodegas Cero Uno
VTHVDB 01

Bajo el nimero EM-0008-2024 de fecha 26 de abril de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Distri Bodegas Cero Uno, que puede abreviarse VTHVDB 01 por
un monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el
Proyecto Inmobiliario "Distri Bodegas". El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo de
bodegas con un total de 52 unidades situados en Hacienda El Angel, Lote N2, Apopa, San Salvador,
El Salvador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Seis
VTHVAMS 06
Bajo el nimero EM-0009-2024 de fecha 30 de abril de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Seis, que puede
abreviarse VTHVAMS 06 por un monto de US$ 25,510,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTHVAMS 06, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador, sirviéndose de los derechos adquiridos sobre los flujos financieros futuros de una
porcion de los primeros ingresos percibidos por la AMSS
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucion 03

VTHVCD 03
Bajo el nimero EM-0015-2024 de fecha 19 de julio de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Centro de Distribucion Cero Tres, que puede abreviarse VTHVCD
03 por un monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el
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Proyecto Inmobiliario "CENTRO DE DISTRIBUCION NESTLE". El Proyecto Inmobiliario consiste en un

desarrollo de un centro de distribucion situados en el distrito municipal de Nejapa, municipio de

San Salvador Centro, departamento de San Salvador
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucion 2

VTHVCEDI 2
Bajo el numero EM-0021-2024 de fecha 11 de julio de 2024 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Centro de Distribucion Dos, que puede abreviarse VTHVCEDI 2 por
un monto de US$ 20,000,000, respaldada por la compra del terreno donde serd construido el
Proyecto Inmobiliario "CENTRO DE DISTRIBUCION CLM APOPA". El Proyecto Inmobiliario consiste
en un desarrollo de un centro de distribucion situados en el distrito municipal de Apopa, municipio
de San Salvador Oeste, departamento de San Salvador

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Nu Lomas 01
VTHVNU 01

Bajo el nimero EM-0002-2025 de fecha 24 de enero de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Nu Lomas Cero Uno, que puede abreviarse VTHVNUO1 por un
monto de US$ 6,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "NU LOMAS". El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo de una torre de hasta
100 apartamentos situados en el distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad
Este, departamento de La Libertad

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Epic 01
VTHVCE 01

Bajo el nimero EM-0003-2025 de fecha 30 de enero de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Complejo Epic Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCEO1 por un
monto de US$ 20,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Complejo Epic", el cual constara de dos fases, las cuales podran desarrollarse de
forma simultdanea o consecutiva, sin que esto implique la construccion de las fases de forma
inmediata, pudiendo existir un lapso de tiempo para el inicio de construccion entre las fases. En la
primera fase de construccion se desarrollara una plaza comercial en la cual se tendra
aproximadamente sesenta y tres espacios comerciales. En la segunda fase de construccion se
desarrollard una torre de apartamentos que seran aproximadamente setenta y una unidades
habitacionales, pudiendo diferir segliin sea propuesto y aprobado por la Junta General Ordinaria de
Tenedores de Valores en la autorizacion de Aportes Adicionales.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Citala Haus 01
VTHVCH 01
Bajo el nimero EM-0008-2025 de fecha 20 de marzo de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Citald Haus Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCHO1 por un
monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Citala Haus", el cual es un desarrollo vertical de 12 niveles con un total de 179 unidades
habitacionales, situados en San Antonio Abad, San Salvador, El Salvador
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Informacion Relevante de la Titularizadora

e El 30 de diciembre de 2016, Hencorp Valores cambié su denominacion social de “HENCORP
VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA” a “HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA”.

e Los socios de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora efectuaron la compra de Prival Securities
El Salvador, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa, ahora denominada Hencorp S.A. de C.V,,
Casa de Corredores de Bolsa, con fecha 4 de mayo de 2018.

e EL 22 de agosto de 2022, Hencorp Valores realiza modificacion al pacto social, el cual contiene
el texto integro de la sociedad.

e Actualmente no existen litigios promovidos en contra de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Entidades Vinculantes y Vinculadas de la Titularizadora

De conformidad con el articulo 5 de la Ley del Mercado de Valores, Hencorp Valores, Limitada,
Titularizadora es una sociedad con un controlador comun, quien actuando directa o indirectamente
participa con el cincuenta por ciento como minimo en el capital accionario de cada una de ellas o que
tiene accionistas en comun que, directa o indirectamente, son titulares del cincuenta por ciento como
minimo del capital de otra sociedad. A continuacion, se detallan los miembros en comdun:

Hencorp Valores, Limitada, Hencorp, S.A. de C.V., Casa de
Titularizadora Corredores de Bolsa
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Eduardo Arturo Alfaro Barillas

IX. ACTIVOS TITULARIZADOS

1. Del Activo a Titularizar: el Inmueble

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO - FTIHVORGN UNO
- se integrara de acuerdo con el Articulo 46 de la Ley de Titularizacion de Activos, con la adquisicion
del inmueble que compone el Proyecto Inmobiliario denominado “TORRE ORIGIN” por un monto de
TRES MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DIECIOCHO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$ 3,724,799.18) con una representacion porcentual respecto del monto de la emision
de 24.83%. La descripcion técnica del Inmueble se hara constar en el Contrato de Compraventa. A la
fecha, el inmueble se encuentra inscrito a favor de COMPANIA AZUCARERA SALVADORENA, S.A. DE
C.V. y esta situado en Urbanizacion Madre Selva, Calle Nogal y Avenida El Espino, #85, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad Este, La Libertad con una extension superficial de 3,848.19 metros cuadrados
inscrito bajo la matricula 30362806-00000.

El objeto de la creacion del Fondo de Titularizacion es desarrollar el Proyecto Inmobiliario
denominado TORRE ORIGIN, para su desarrollo, financiamiento y producto de ello, generar
rendimiento a través de Dividendos para los Tenedores de Valores que se emitan con cargo al mismo.

Situacion Actual
A la fecha de elaboracion del Prospecto, se han iniciado labores de fundamentos y construcciones
preliminares. El avance de obras actual es del 12%.
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Valuo

El inmueble ha sido valuado por Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V,, por el monto TRES MILLONES
SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON DIECIOCHO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$ 3,724,799.18), perito valuador inscrito en el Registro Publico Bursatil bajo el asiento nimero PV-
0167-2011.

El Dictamen y la metodologia de valuacion del inmueble utilizada por el Perito se adjunta en el
Prospecto en el Anexo 3. Dicha metodologia de valuacion describe el procedimiento técnico de
valuacion del activo titularizado.

Siendo el precio de los activos de TRES MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DIECIOCHO CENTAVOS DE
DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 3,724,799.18), pagaderos una vez hayan sido
emitidos en el mercado bursatil de El Salvador los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
con cargo al Fondo de Titularizacion en comento. De conformidad a los articulos ochenta y seis y
ochenta y siete de la Ley de Titularizacion de Activos vigentes, los Fondos de Titularizacion estan
exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales.

Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V., sociedad inscrita en el registro de valuadores del Registro publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-0167-2011, dictaminé
sobre la metodologia de valuacion de los activos titularizados:

“METODOLOGIAS DE VALORACION A APLICAR: La valoracion de esta propiedad se realizara a través
de un enfoque o base de valor: 1°) Se estimara el valor de mercado utilizando el método comparativo,
a través de la homologacion de inmuebles similares en venta ubicados en la zona donde se ha
realizado el avaluo. La técnica de homologacion a usar es la de factores. El enfoque de costos no se
ha utilizado, debido a que es un avallio unicamente de terreno y las construcciones existentes seran
demolidas.

El monto de titulos valores a autorizar es de US$15,000,000. EL margen de reserva existente entre el
valor de los activos (US$3,724,799.18), anticipos de los clientes (aproximadamente US$7,000,000.00)
y el valor de los titulos corresponde a una holgura de US$ 4,275,200.82. La representacion porcentual
de los activos respecto al monto de la emision es de 24.83%.

El perito valuador estima que la Vida Util Total (VUT) del activo a transferir al fondo, a través de la
titularizacion, es de 75 afos, siendo este su plazo de caducidad estimado.

No existen clausulas referentes al procedimiento de sustitucion de activos del fondo titularizado.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con nhinguno de
los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO.

2. Del Proyecto Inmobiliario: TORRE ORIGIN
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Desarrollo del Proyecto Inmobiliario

Los activos del Proyecto Inmobiliario denominado TORRE ORIGIN, se incorporaran al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO (FTIHVORGN 1) para la
construccion, disefio, ejecucion, rendimiento y financiamiento del Proyecto en comento. El activo se
encuentra ubicado en Urbanizacion Madre Selva, Calle Nogal y Avenida El Espino, #85, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad Este, La Libertad. El proyecto esta conformado por una matricula debidamente
registrada en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccion del Centro Nacional
de Registros. El Proyecto Inmobiliario denominado TORRE ORIGIN comprende un edificio compuesto
por 24 niveles de apartamentos sumando un total de 105 unidades habitacionales, un nivel de azotea,
y 3 niveles de estacionamientos. Los clientes tendran diferentes tipologias de apartamentos para
escoger. Se estima que la construccion del Proyecto Inmobiliario denominado TORRE ORIGIN
finalizara en abril del 2027, contando con 3 meses de comercializacién, por lo que el proyecto se
estima completamente vendido para julio de 2027.

Durante el proceso de construccion, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacion pondra el Inmueble a disposicion del Constructor en el
que se llevaran a cabo los trabajos para la construccion del Proyecto. De igual manera, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacion periddica con el Supervisor de obra para
recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion.

Permisos

De conformidad con la Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles (NDMC-20),
previo a la transferencia del Inmueble por parte del Originador al Fondo de Titularizacion, la
Titularizadora debera verificar que el Proyecto Inmobiliario que se pretenda desarrollar, cuente con
todos los permisos requeridos por el ordenamiento juridico para que el proyecto pueda ser
desarrollado. Este cuenta con los siguientes permisos:
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Entidad N° Permiso Descripcion del Permiso Fecha de
Otorgamiento

DELSUR, S.A. DE C.V. NC-801/2024 Factibilidad de Servicio Eléctrico 21/11/2024
Administracion Nacional de Carta Notificacion Certificado de Factibilidad de 19/1/2024
Acueductos y Alcantarillados de Acta No. 1,243 Acueducto y Alcantarillado
ANDA Denegada. (esta denegacion era

necesaria para que Madreselva

emitiera la Factibilidad de

Servicio)
Desarrolladora Madreselva S/N Factibilidad de Servicio de Agua 18/10/2024
S.A.de C.V. Potable y Alcantarillado
Ministerio de Medio Ambiente Permiso Ambiental
y Recursos Naturales
COAMSS/OPAMSS No. 0315-2024 Factibilidad Para Drenaje de 20/11/2024

Aguas Lluvias
COAMSS/OPAMSS No. 0402-2024 Cdlificacién de Lugar 7/6/2024
COAMSS/OPAMSS No. 0286-2023 Linea de Construccion 18/10/2023
COAMSS/OPAMSS No. 0033-2024 Revisién Vial y Zonificacion 3/10/2024
COAMSS/OPAMSS No. 0483-2024 Permiso de Construccion 29/1/2025
Alcaldia Municipal La Libertad ~ GT030301 RF- Permiso de Terraceria y Anclajes 21/10/2024
Este 343/2024 de Muro Soil Nailing
Alcaldia Municipal La Libertad  GT0O30301 RF- Permiso de Demolicién 21/10/2024
Este 342/2024
Cuerpo de Bomberos de El PPC-0501-6330-2024 Aprobacién de Planos de 22/11/2024
Salvador Condiciones y Medidas de

Prevencion y Seguridad contra

Incendios y Evacuacién segin

Normativa
Autoridad de Aviacién Civil AAC-AGA-LL-2024-  Aprobacién Aerondutica del 20/6/2024

EXT-2024 Lugar

Seguros - Todo Riesgo Construccion

Bienes Asegurados y Riesgos Cubiertos

Dafios materiales ocurridos a los bienes asegurados, durante su construccion en el sitio
donde se llevan a cabo los trabajos, siempre que dichos dafios sucedan en forma accidental, subita
e imprevista y que haga necesaria la reparacion y/o reposicion como consecuencia directa de los
riesgos cubiertos en la poliza (Cobertura A).

Por bienes asegurados se entiende el valor total del contrato de construccion al término de la
obra, incluyendo los materiales, mano de obra, fletes, derechos de aduana, impuestos y materiales
o rubros suministrados por el asegurado y maquinaria propia para la perforacion.

Coberturas Adicionales

Dafios causados directamente por Terremoto, Temblor, Maremoto y Erupcidon volcanica (Cobertura
B).

Dafios causados directamente por Huracan, Cicldon, Avenida e Inundacion (Cobertura C).
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Responsabilidad civil por lesiones o danos ocasionados a terceros, en sus bienes o personas, con
limite Unico y combinado, por evento y en el agregado durante la vigencia del contrato. (Cobertura E

y F).

Riesgos Excluidos

Gastos incurridos en hacer o rehacer, arreglar, reparar o reemplazar cualquier trabajo o bienes
cubiertos bajo la cobertura principal “A” de esta poliza.

Dafios a cualquier bien o terreno o edificio causados por la remocion, debilitamiento de bases,
lesiones o danos cualquier persona o bienes ocasionados por o resultantes de tal dafo (salvo que
se haya acordado especificamente por endoso).

Pérdida de o dafio a la propiedad perteneciente al o tenida a cargo, en custodia o control del
contratista o del principal o de cualquier otra firma conectada con el contrato de construccion o a
un empleado u obrero de uno de los antedichos

Comercializacion y Venta

El Proyecto Inmobiliario “TORRE ORIGIN” adopta una estrategia de comercializacion y mercadeo
enfocada en las redes sociales y vias electronicas. Cuenta con un sitio web destacando sus diferentes
ventajas competitivas tales como su ubicacion, disefio moderno, eficiente y minimalista, las diferentes
amenidades y los tipos de apartamentos. A continuacion, encontraran la direccion web y capturas de
pantallas: https://origin.sforma.com

REGIMEN DE RETIRO DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS

Los Activos Extraordinarios que por cualquier causa llegase a adquirir el Fondo de Titularizacion
deberan ser liquidados en los seis meses siguientes contados a partir de su fecha de adquisicion. Si
al finalizar el sexto mes desde su adquisicion no se hubieran liquidado los Activos Extraordinarios, la
Titularizadora debera venderlos en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha
en que expire el plazo, previa publicacion de dos avisos en dos diarios de circulacion nacional en EL
Salvador, en los que se expresara, claramente, el lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira
de base a la misma. La base de la subasta sera el valor real de los Activos Extraordinarios
determinado por un perito valuador calificado o que pertenezca a un registro reconocido por la
Superintendencia del Sistema Financiero, y designado por la Titularizadora. En caso de que no hubiera
postores, se repetirdn las subastas a mas tardar cada dos meses. Si después de realizada una
subasta apareciera un comprador que ofrece una suma igual o mayor al valor que sirvio de base para
dicha subasta, la Titularizadora podra vender el Activo Extraordinario, sin mas tramite, al precio de
la oferta.

3. Politicas aplicables al Inmueble y al Proyecto Inmobiliario

Politicas de Administracion de los Activos Titularizados:

La estructuracion, administracion integral del Fondo de Titularizacion y la Emisidn corresponderan a
la Titularizadora, no obstante, en uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacion de
Activos, la Titularizadora podra contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita u onerosa y con
cargo al Fondo de Titularizacion, a un Comisionista para encargarle las funciones de administracion
del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacion, lo cual ha de entenderse referido, pero sin
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estar limitado, a la facultad de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de
flujos generados por la venta de los espacios del Proyecto Inmobiliario “TORRE ORIGIN”, y su
transferencia a la cuenta que la Titularizadora designe, de contabilizacion, de registro de pagos y
otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, POR CUENTA DEL FONDO DE TITULARIZACION, las
facultades y obligaciones del comisionista seran determinadas en el contrato de Contrato de Comision
para la administracion del Inmueble. La calidad de los servicios contratados sera responsabilidad de
la Titularizadora, quien respondera ante terceros como si ella los hubiese efectuado y sera
responsable de cumplir con los requerimientos de informacion que efectie la Superintendencia del
Sistema Financiero y el Representante de los Tenedores de Valores, sobre los mencionados servicios.
Todo lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades contractuales que la Titularizadora pueda
reclamar al Comisionista con motivo de actos culposos, dolosos o por el incumplimiento de
obligaciones que este realice durante la vigencia del contrato suscrito.

El Fondo de Titularizacion, mediante la contratacion del Comisionista, velara por el desarrollo del
Proyecto Inmobiliario “TORRE ORIGIN” para que una vez finalizada esta etapa se venden las unidades
habitacionales disponibles, y se generan dividendos para los Tenedores de Valores.

Politica de Financiamiento:

El Fondo de Titularizacion, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra adquirir
préstamos bancarios u obtener liquidez indirectamente a través del mercado de capitales, posterior
a la Emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, conforme a las condiciones y tasas
de mercado.

- Adquisicion de financiamiento con entidades bancarias: las Unicas instituciones que podran
otorgar créditos son las instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para realizar
operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal competente para dicho efecto,
cuando sea una institucion extranjera. En el caso que la institucion que brinde el crédito esté
vinculada con la Titularizadora o con la empresa constructora se exigird un informe sobre las
condiciones de otorgamiento del referido financiamiento considerando como minimo el plazo, el
monto, la tasa de interés pactada, la cual no podra ser mas onerosa que la vigente en el mercado,
la periodicidad de pago y garantias otorgadas.

- Financiamiento indirecto a través del mercado de Capitales: el Fondo tiene la facultad de enajenar
los activos a Titulo Oneroso con la finalidad ultima de obtener financiamiento en el Mercado de
Capitales.

- Para la obtencion de financiamiento, independientemente de su procedencia, se tendran en
consideracion los siguientes parametros:

o0 Objetivos de la adquisicion del financiamiento: La adquisicion de financiamiento por parte
del Fondo de Titularizacion tendra como finalidad cualquier destino que sea aprobado por
la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, como por ejemplo y sin estar
limitado a los cambios en la estructura de capital, redencidon anticipada de los Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion, construccion, mantenimiento y remodelacion del
inmueble.

o0 Limite de endeudamiento: El Fondo podra adquirir obligaciones financieras con Acreedores
Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al equivalente al ciento
cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio Auténomo, como se define en el
numeral 33) romano 1) DEFINICIONES del Contrato de Titularizacion, a la fecha del
desembolso del financiamiento. Las modificaciones al porcentaje de endeudamiento
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requieren de autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, sin
que ello implique la modificacion a esta escritura;

o Garantias: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar en

garantia los activos del Fondo incluyendo, y sin estar limitado a, los beneficios de péliza de
seguro contra todo riesgo sobre construcciones, mobiliario y equipo;

o Plazo: En ningun caso, el plazo del financiamiento podra ser mayor al plazo de la Emision;
o Administracion de las obligaciones financieras: La Sociedad Titularizadora, de comun

acuerdo con el Comisionista, sera la encargada de pactar los términos y condiciones del
financiamiento, ademas de velar por el repago oportuno y por el cumplimiento de todas las
condiciones establecidas en los contratos relacionados al financiamiento, incluyendo pero
no limitandose a: Contratos de Crédito, Contratos de Crédito Sindicado, Contratos de Mutuo
Hipotecario, Contratos de Promesa de Cesion o Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de
Derechos sobre Flujos Financieros Futuros. Queda expresamente autorizada la Sociedad
Titularizadora para:
= Pactar condiciones especiales de cumplimiento obligatorio con los Acreedores
Financieros; y
= Realizar prepagos de capital .

o Situaciones en las que se podra autorizar financiamiento: la Junta General Extraordinaria

de Tenedores de Valores podra autorizar contratacion de financiamiento en cualquier
circunstancia, siempre y cuando se respeten los limites establecidos en el romano ii) de la
presente seccion.

Criterios de Seleccion de los Peritos Valuadores:

La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, como
Administradora del Fondo de Titularizacion tomando en cuenta su pertenencia al Registro Publico de
Peritos Valuadores de la Superintendencia del Sistema Financiero, la oferta econdmica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

Periodicidad

La periodicidad del valué sera anual, sin embargo, en caso de que la Sociedad Titularizadora lo
considera necesario, se podra hacer avallos con una mayor periodicidad.

Politicas de Valuacion:

En relacion con el Inmueble, este sera contabilizado en el Fondo de Titularizacion a su valor de
costo o adquisicion de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, por lo que los bienes inmuebles terminados deberan valorarse de
acuerdo a la Norma para la valuacion de Activos Susceptibles de Titularizacion y de activos
que integren un Fondo de Titularizacion NDMC-36, o ante la solicitud de los Tenedores de
Valores.

La valoracion que realizara el Fondo de Titularizacion del inmueble que se encuentre terminado
debera ser realizada por parte de un perito registrado en la Superintendencia del Sistema
Financiero.

La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes tomando en cuenta
su pertenencia al Registro Publico de Perito Valuadores de la Superintendencia del Sistema
Financiero, la oferta econdmica, experiencia y calidad del servicio y prestigio.

Los vallos deberan incluir la informacion y evaluacion a restricciones de dominio, destino, uso
o explotacion, gravamenes, medidas cautelares, demandas o cualquier circunstancia que
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pueda afectar el valor y la explotacion del bien inmueble. La Titularizadora deberd remitir a la
Superintendencia del Sistema Financiero una copia del informe de vallo realizado al inmueble,
dentro de los cinco dias siguientes a su recepcion.

Politicas de Administracion:

Todas las decisiones relacionadas a la compra y venta del inmueble que integra o integrara el
Fondo son tomadas por el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, para
lo cual, remitirse a la seccion “Informacion de la Titularizadora” del presente Prospecto.

Con el objetivo de asegurar la correcta operatividad de los activos que integran el FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO, la Titularizadora tiene la
facultad de acuerdo con el Articulo veintiséis de la Ley de Titularizacion de Activos y las
Normas Técnicas para la Titularizacion de Inmuebles de contratar a terceros. Con esto en
consideracion, la Titularizadora debera seleccionar a un Comisionista con probada experiencia
para ceder la administracion parcial o total del Inmueble.

La Titularizadora debera responder a terceros como si ella misma realizara todas las acciones
en su caracter de administradora del Fondo.

El objetivo de cualquier politica que se establezca debera ser rentabilizar al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles, a través la venta del Proyecto Inmobiliario “Torre Origin” y
cualquier otro ingreso que estuviera facultado a percibir generando dividendos a ser repartidos
entre los Tenedores de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. La Titularizadora
debera aprobar todas las politicas que se ejecuten con cargo al Fondo de Titularizacion de
Inmuebles.

Politica de Gestion de Riesgos:

Dandole cumplimiento al Articulo 37 de la Norma de Fondos de Titularizacion de Inmuebles, la
Titularizadora se compromete seguir la gestion de riesgo de acuerdo con las Normas Técnicas para
la Gestion Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles (NRP - 11), donde debera
identificar, medir, controlar, mitigar, monitorear y comunicar los distintos tipos de riesgos con el
objetivo de reducir la vulnerabilidad y pérdidas por dichos riesgos.

El riesgo de precio: los activos inmobiliarios e inversiones que integran el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles deberan ser valuados con una periodicidad de un afio o menos, en
caso de que asi lo decida la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.
Considerando que la caida de precios de propiedades inmobiliarias no es subita, con excepcion
de casos de siniestros, el monitoreo constante y la Politica de Valuacion y su posterior
comunicacion con los Tenedores de Valores servirda como monitoreo, medicion y control de
este riesgo.

El riesgo de contraparte en la adquisicion y venta del inmueble: la estructura legal planteada
para este tramite incluye una solucion ante los distintos posibles fallos en el proceso de
titularizacion, transferencia e integracion del inmueble al Fondo de Titularizacion.
Posteriormente, ante posibles compras o ventas de inmuebles, la Titularizadora, de acuerdo
con el Articulo 21 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles la
Titularizadora debera hacer la debida diligencia a su contraparte. Adicionalmente, los contratos
deberan tener sus respectivas clausulas resolutorias donde se comprenda el curso de accion
en caso de que el pago no se complete o no se cumplan con las condiciones que sean
establecidas por las partes.
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- Elriesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles: la Politica de Mantenimiento establecera el
procedimiento para identificar cualquier necesidad de reparacion o mantenimiento, ademas de
entregar mensualmente un informe con el mantenimiento realizado y el necesario.

- El riesgo de siniestro: la Titularizadora deberd mantener asegurado el inmueble en todo
momento posterior a su integracion contra TODO RIESGO, con el objetivo de disminuir
considerablemente el impacto en caso de siniestro.

Politica a aplicar en la supervision de los proyectos de construccion:

Durante el proceso constructivo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacion pondra a disposicion del constructor el inmueble en el
que se llevaran a cabo los trabajos para la construccion del Proyecto Inmobiliario “TORRE ORIGIN”.
De igual manera, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacion periddica con el
Supervisor de obra para recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion y procurar
el cumplimiento de los tiempos de entrega de cada fase. La Sociedad Titularizadora verificara los
pagos realizados al Constructor y a los proveedores directos de materiales de construccion.
Asimismo, la Titularizadora designara a miembros de su personal para realizar visitas periddicas en
conjunto con el supervisor.

Politica de reinversion en inmuebles u otros activos:

El fondo de Titularizacion tendra el derecho a la reinversion de recursos con fin de mejorar y/o
ampliar sus inmuebles u otros activosy cualquier otro fin que el mismo dicte apropiado siempre y
cuando tenga la previa autorizacion de la Junta Directiva de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y
de la Asamblea de Tenedores de Valores correspondiente. La reinversion de los flujos en inmuebles
u otros activos debera considerar las solicitudes de los clientes y las recomendaciones que pueda
realizar el Comisionista, las cuales se deberan someter a la autorizacion de la Asamblea de
Tenedores.

Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones,
mejoras y ampliaciones:

El Fondo de Titularizacion podra gestionar el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras
y ampliaciones al inmueble que adquiera, con el fin de conservar el valor o el aumento del valor de
este. La administracion del Fondo de Titularizacion podra contratar directamente los servicios
necesarios para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones. El
comisionista sera la sociedad encargada de verificar por las necesidades de mantenimiento del
inmueble.

Politicas y procedimientos con relacion a la contratacion de servicios:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, contratara los servicios detallados en la
seccion XIX de este prospecto. Para dichos efectos, la Titularizadora quedara facultada para la
contratacion, realizacion de pagos y reintegros y servicios necesarios los procesos de construccion,
financiamiento y cualquier otro servicio necesario para el inmueble.

Politicas de garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o
empresas contratadas para el Fondo;
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Las garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o empresas contradas para el
Fondo seran determinadas individualmente en la celebracion de sus contratos respectivos. Las
garantias exigidas al constructor serdn como minimo siempre cuando apliquen:

i) Garantia de buena inversion de anticipo: aquella que se otorga para garantizar que el
anticipo efectivamente se aplique a la donacion y ejecucion inicial del proyecto, la cual es
necesaria presentar previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

ii) Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga para asegurar que el
contratista cumple con todas las clausulas establecidas en el contrato y que la obra, el bien
o0 servicio contratado, sea entregado y recibido a enterar satisfaccion;

iii) Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar que el contratista respondera
por fallas y desperfectos que le sean imputables durante el periodo que se establezca en
el contrato. El plazo de vigencia de garantia se contara a partir de la recepcion definitiva de
la obra; y

iv) Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para garantizar la finalizacion
del proyecto.

Procedimientos, politicas y lineamientos para el desarrollo, construccion o
rendimiento de proyectos inmobiliarios

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 46 de la Ley de Titularizacion de Activos, se establece
que los proyectos inmobiliarios que formen parte del patrimonio autonomo del Fondo deberan regirse
por criterios generales de evaluacién, ejecucion y supervision que procuren la adecuada
administracion de los recursos del Fondo y la preservacion del valor de sus activos. Entre dichos
criterios se consideran, de forma general, los siguientes lineamientos:

Evaluacion y Seleccion de Proyectos:

La inversion en proyectos inmobiliarios se realizara considerando aspectos técnicos, legales y
financieros relevantes, con base en analisis que permitan anticipar su viabilidad econdmica y juridica.
La seleccion de proyectos procurara que estos se encuentren alineados con el objeto del Fondo y su
perfil de riesgo.

Criterios Generales para el Desarrollo y Construccion:

Se procurara que los procesos de desarrollo y construccion de los proyectos se ejecuten conforme
a estandares de razonabilidad técnica y econdmica, tomando en cuenta las condiciones propias de
cada proyecto, la normativa aplicable y las practicas del sector.

Lineamientos de Seguimiento:

Sin perijuicio de las funciones propias del Administrador y demas partes intervinientes, el desarrollo
de los proyectos podra estar sujeto a procesos de revision general que permitan observar su avance
y cumplimiento con las condiciones previstas al momento de su incorporacion al patrimonio
autonomo, siempre en atencion al marco contractual establecido.

Rendimiento y Desempeno Esperado:

La gestion de los proyectos inmobiliarios procurara alcanzar retornos que resulten consistentes
con los objetivos del Fondo y los términos de la emision, dentro de un marco de prudencia en la
administracion de los recursos.
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Flexibilidad Operativa:

Los procedimientos y lineamientos aqui descritos podran adaptarse conforme a las caracteristicas
particulares de cada proyecto y a la evolucion del contexto operativo, de conformidad con las
disposiciones contractuales y regulatorias aplicables.

Criterios generales para la contratacion de profesionales, que presten servicios al
Fondo, la rendicion de cuentas sobre su actuacion, asi como la gestion de eventuales

conflictos de interés:

La contratacion de profesionales que presten servicios al Fondo de Titularizacion sera seleccionadas
basadas en la oferta economica, experiencia, calidad del servicio y prestigio, por la Sociedad
Titularizadora. En caso en que se perciban potenciales de conflictos de interés, la Junta de Tenedores
de Valores tendra que realizar una votacion por mayoria. El Perito Valuador y demas empresas o
personas naturales que prestan servicios al Fondo de Titularizacion detalladas en la seccion XIX del
presente Prospecto seran seleccionadas por la Sociedad Titularizadora, con excepcion de los
Auditores Externos y Fiscales que seran determinados con periodicidad anual por la Junta de
Tenedores. De forma anual, o cuando lo indique el Concejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud
de la Junta General de Tenedores de Valores, los profesionales que presten servicios profesionales
al Fondo deberan presentar un Informe de Rendicion de Cuentas sobre las actividades relevantes
realizadas, y, en caso de ser necesario, se solicitara una reunion informativa sobre las tareas y
servicios prestados al Fondo.

X. INFORMACION DEL ORIGINADOR

Denominacion Social: COMPARNIA AZUCARERA SALVAP'ORENA Sociedad Andnima de Capital
Variable que se abrevia COMPANIA AZUCARERA SALVADORENA, S.A. de
C.v.

Sector Economico: Agricultura

Actividad Economica: Cultivo de Cafia de Azucar

Direccion de Oficinas: Calzada EL Almendro, 2do Nivel, Urb. Madre Selva IV Etapa, distrito municipal
de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La
Libertad, Edificio Corp. Madre Selva

Compahfia Azucarera Salvadorefia, S.A. de C.V,, es una empresa salvadorefa agroindustrial, con mas
de 60 afios de experiencia en la produccion y comercializacion de azucar y subproductos derivados
de la cafa.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con ninguno de
los participantes en este proceso de titularizacién, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO. La administracion de la sociedad esta confiada a una
Junta Directiva compuesta de Cinco Directores Propietarios y sus respectivos Suplentes quienes
duraran en funciones dos afios, pudiendo ser reelectos, a partir del 18 de abril de 2023 y esta
conformada por:
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Cargo Persona

Director Presidente Marco Antonio Regalado Nottebohm
Director Vicepresidente Ernesto Jose Denis Regalado O'Sullivan
Director Secretario Jose Tomas Regalado Papini
Director Propietario Erwin Federico Rank Romero
Director Propietario Juan Jose Goodall Frances
Director Suplente Ricardo Antonio Chavez Caparroso
Director Suplente Joaquin Alberto Palomo Deneke
Director Suplente Jose Salvador Rivera Samayoa
Director Suplente Hugo Stanley Castillo Magana
Director Suplente Ruben Enrique Melara Escobar

De acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, el Originador no esta relacionado con ninguno de
los participantes en este proceso de titularizacion.

Xl. Informacion del Constructor

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizacion
contratara, con cargo al mismo, a Inversiones Omni, S.A. de C.V. como constructor de obra (en
adelante el “Constructor”) quien debera acreditar mediante documentacion probatoria, experiencia y
trayectoria verificable en el sector de la construccion y experiencia en obras de construccion de
similares caracteristicas y envergadura. En cuanto al proceso de seleccion, la empresa seleccionada
presento su manifestd cumplir con satisfaccion los siguientes requisitos, los cuales seran igualmente
aplicables a su representante legal, accionistas controladores o relevantes, directores, miembros de
su junta directiva, gerentes y funcionarios, en lo que resultare oportuno:

- No encontrarse en estado de quiebra, suspension de pagos o concurso de acreedores;
- No haber sido calificada judicialmente como responsable de una quiebra culposa o dolosa;

- Que no sea deudora del sistema financiero salvadorefio o extranjero, por créditos a los que se
les haya requerido una reserva de saneamiento de por lo menos el cincuenta por ciento o0 mas
del saldo; en el caso de que se tengan préstamos en el extranjero, la empresa constructora
debera presentar, constancia extendida por la oficina que ejerce la supervision del pais que
corresponda, de no encontrarse en la situacion antes indicada;

- No haber sido condenado por haber cometido o participado dolosamente en la comision de
cualquier delito;

- Que no se les haya comprobado judicialmente participacion en actividades relacionadas con el
narcotrafico y delitos conexos y con el lavado de dinero y de otros activos;

- No haber sido sancionados administrativa o judicialmente por su participacion en infraccion
grave a las leyes y normas de caracter financiero, en especial la captacion de fondos del
publico sin autorizacion, el otorgamiento o recepcion de préstamos relacionados en exceso de
limite permitido y los delitos de caracter financiero;

- Los que hubieran sido condenados judicialmente al pago de deudas, mientras no demuestran
haberlas cancelado;

- Que sus accionistas, representante legal, miembros de su junta directiva, gerentes y
funcionarios, no se encuentren ligados por vinculo de parentesco hasta por el cuarto grado de
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consanguinidad o el segundo de afinidad, con cualquiera de las personas que dentro de la
Titularizadora o del Representante, ocupen una posicion de similar categoria;

- Presentar una fianza de fiel cumplimiento de la obra no menor al veinte por ciento del valor
pendiente de ejecucion de la misma. Para los efectos de esta clausula se entenderd que un
accionista, sea persona natural o juridica, detenta el caracter de controlador cuando es
propietario, directamente o a través de interpdsita persona, en forma individual o conjunta con
otros accionistas, de mas del cincuenta por ciento de las acciones representativas del capital
de la Titularizadora. En caso de no existir accionistas controladores, las exigencias
establecidas para los mismos en esta clausula deberan ser cumplidas por los propietarios,
directamente o a través de interposita persona, en forma individual o conjunta con otros
accionistas, de un diez por ciento 0 mas de las acciones emitidas por la empresa constructora,
a los que se les denominara accionistas relevantes. La seleccion de la empresa constructora
sera acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora tomando
en cuenta la oferta economica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

Adicionalmente, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha verificado el cumplimiento de lo estipulado
en Articulo 32 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles, previo a la
contratacion de las empresas constructoras, considerando:

- Organigrama y curriculum vitae del personal involucrado en el Proyecto Inmobiliario;

- Experiencia no menor a cinco afios en proyectos de construccion similares al que se pretende
realizar, asi como los conocimientos, capacidad técnica para el desarrollo del proyecto y
similares realizados, incluyendo el nombre del cliente y medio de contacto;

- Personal idoneo, capacidad instalada, maquinaria y equipo disponible en condiciones para la
realizacion de la obra o servicio a prestar; y

- Listado de proveedores incluyendo carta de compromiso de estos en donde se haga consta
que de resultar contratada la empresa constructora, brindaran los servicios para los cuales
han sido considerados.

XIl. Informacion del Supervisor

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administrador del Fondo de Titularizacion
contratara, con cargo al mismo, a Luis David Ayala Jandres como supervisor de obra (en adelante el
“Supervisor”). El Proyecto Inmobiliario que pretenda desarrollarse debera contar con un supervisor
de obra, que tiene una experiencia no menor de cinco afos en el desempefio de esta funcion. El
Supervisor no tiene ninguna vinculacion con el Constructor ni con el Representante de Tenedores, asi
como de los accionistas, directores, funcionarios, gerentes y empleados de estos.

La funcidn de supervision incluird el seguimiento técnico al desarrollo continuo y eficiente del
proyecto, el control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra. También
sera una funcion del Supervisor requerir al Constructor que cumpla con normas minimas de
seguridad industrial. Los servicios de supervision deberan versar, entre otras, sobre actividades tales
como: permisos vigentes, topografia, terraceria, excavaciones, concretos, losas, paredes,
prefabricados de concreto, estructura metalica, techos, acabados, hidraulico, electricidad, mecanico,
sistemas especiales, seguridad industrial, coordinacion de espacios y ubicaciones de instalaciones,
estados financieros, avances de las actividades, bitacora del proyecto, correspondencia y archivos,
siendo esta lista meramente ejemplificativa. Ademas, el Contrato de supervision debera contener los
requisitos y obligaciones para el supervisor de la obra y debera contar, al menos, con apartados que
definan el precio del contrato, las garantias que debera proveer el supervisor, en caso procedan, y el
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plazo y la vigencia del contrato. Dentro de las obligaciones del supervisor podra establecerse: la
presentacion de un plan de trabajo que detalle los alcances de la supervision, la metodologia, el
cronograma y la forma y periodicidad de los reportes, visitas, inspecciones y reuniones relacionadas
con la supervision. La seleccion del Supervisor serd acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora tomando en cuenta criterios como la oferta econémica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

XIIl. Informacion del Administrador del Inmueble

Denominacion Social: SFORMA Sociedad Andnima de Capital Variable que se abrevia SFORMA, S.A.
de C.V.

Sector Economico: Desarrollo de Proyectos Inmobiliarios

Actividad Econdmica: Actividades inmobiliarias realizados con bienes propios o arrendados

Direccion de Oficinas: Calle Xochiquetzal, Cumbres de Cuscatlan, Casa No. 72, distrito de Antiguo
Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad

NUmero de Teléfono:  +503 2522 7400

Sitio Web: https://origin.sforma.com/

Sforma es una desarrolladora inmobiliaria que cree en retar los limites para inspirar hacia
propuestas inmobiliarias atractivas y funcionales, definiendo nuevos estandares de bienestar. En su
dinamica incorpora a través de la co-creacion la participacion de actores claves del sector para
ampliar los horizontes y transformar la vida de los salvadorenos. Sforma aspira transformar el
mercado inmobiliario en El Salvador.

El Comisionista, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con nir)guno
de los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO,

La administracidn de la sociedad esta confiada a un Administrador Unico con un periodo de vigencia
de siete afos a partir del 12 de abril de 2023 y esta conformada por-:

Cargo Persona
Administrador Unico Julio Cesar Segovia Meza

Administrador Unico Suplente  Juan Francisco Joaquin Aguilar Hirlemann

Accionista Porcentaje de Participacion
INGN, S.A. de C.V.? 99.99%

Asimismo, los accionistas con una participacion mayor al 10.0% de INGN, S.A. de C.V. son Helimar, S.A.
de C.V. (15.59%) y Nefos International Inc (12.58%). El accionista con participacion mayor al 10% de
Helimar, S.A. de C.V. es Marco Antonio Regalado Nottebohm (99.98%). El accionista con participacion
mayor al 10% de Nefos International Inc. es Ernesto Jose Denis Regalado 0’Sullivan (100%)

Asimismo, los accionistas con una participacién mayor al 10.0% de INGN, S.A. de C.V. son Helimar, S.A. de C.V. (15.59%) y Nefos International Inc (12.58%). El accionista con

participacién mayor al 10% de Helimar, S.A. de C.V. es Marco Antonio Regalado Nottebohm (99.98%). El accionista con participacion mayor al 10% de Nefos International Inc.
es Ernesto Jose Denis Regalado 0'Sullivan (100%)
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XI. FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a la presente emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion se enumeran a continuacion:

RIESGOS DEL FONDO DE TITULARIZACION
RIESGO DE MORA

Este riesgo estd asociado a una posible disminucion o atraso en el pago de los servicios que prestan
los inquilinos o compradores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles. Este riesgo se refiere a
cualquier evento que redunde en una disminucion en los ingresos de la entidad. Este riesgo se ve
administrado por las caracteristicas del Contrato de Compraventa celebrado entre el compradory
el FTIHVORGN UNO, el cual establece ciertas clausulas y procedimientos para el evento de mora en
el cumplimiento de las obligaciones de la contraparte.

RIESGO REGULATORIO

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO es una entidad
regida por las leyes de El Salvador relacionadas a la Titularizacion de Inmuebles. Cambios
regulatorios podrian ocasionar un impacto en la generacion o transferencia de los flujos financieros
futuros desde el Fondo de Titularizacion Inmobiliaria hasta el Fondo de Titularizacion, afectando la
solvencia y liquidez del Fondo de Titularizacion.

RIESGO ESTRATEGICO

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO podria, en
cualquier momento, tomar decisiones que repercutan en un cambio material adverso sobre los
flujos de ingresos generados por la Institucion. Este riesgo esta administrado pues dicho accionar
constituye un hecho que implicaria una reduccion en la rentabilidad de los flujos producidos por el
Fondo, algo que iria en contra de los mismos intereses del Comisionista y Administrador del
FTIHVORGN UNO.

RIESGO DE UBICACION

Posibilidad de pérdida de plusvalia de la zona, deterioro de infraestructura o disminucion de
demanda entre otros. Un efecto negativo en la zona puede disminuir el rendimiento de los titulos
de participacion de los inversionistas. Este riesgo se ve mitigado por el hecho de que actualmente
la zona en la que se encuentra el inmueble estd experimentando desarrollos inmobiliarios
complementarios de naturaleza comercial y residencial, lo cual incrementa la plusvalia de la zona.
La ubicacion es atractiva y deseable para la instalacion de proyectos inmobiliarios de alto prestigio
y otros.

RIESGO DE SINIESTROS
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Referente a incidentes que incluye, pero no se limita a desastres naturales, huracanes, incendios,
conmocion civil, huelga, actos terroristas y demas hechos exdgenos que puedan dafar la
infraestructura o demas activos que permitan generar flujos futuros. Se pretende que el riesgo sea
mitigado mediante la adquisicion de seguros.

RIESGOS ASOCIADOS AL FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO

Es el riesgo de enfrentar problemas para la obtencion de recursos necesarios para atender la
demanda de liquidez para el desarrollo del Proyecto TORRE ORIGIN. Es mitigado por las posibles y
variadas fuentes de financiamiento en el mercado bursatil o bancario y particularmente por la
capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion.

RIESGOS DE FALLAS EN LA CONSTRUCCION Y ATRASO EN LA OBRA

Es el riesgo relacionado errores generados por contratistas y proveedores del Fondo de
Titularizacion que generen aumento de costos o retrasos en la entrega del Proyecto TORRE ORIGIN,
generando menor rendimiento para los Tenedores de Valores. Este riesgo es mitigado por las
garantias otorgadas por el Constructor o proveedores relevantes, asi como la politica de
contratacion que requiere la experiencia comprobada de los proveedores. Adicionalmente, es de
considerar la continua supervision por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion.

RIESGO EN LA ESTIMACION O CONTRACCION DE LA DEMANDA

Referente a la posibilidad de, una vez desarrollado el Proyecto TORRE ORIGIN, no se pueda producir
la venta de los espacios disponibles. Este riesgo se ve mitigado por la manifestacion de interés de
los posibles compradores del Fondo de Titularizacion.

RIESGOS ASOCIADOS AL INCREMENTO DE COSTOS

Es el riesgo que, durante el proceso de construccion, los costos reales en los que se incurra sean
superiores a los inicialmente establecidos. Este riesgo se ve mitigado mediante la continua
supervision del desarrollo de la obra y los niveles de autorizacion en la adquisicion de insumos de
la Titularizadora y del Comisionista, asi como el especio para el financiamiento mediante el mercado
bursatil o bancario y particularmente, la capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion.

RIESGO DE INCOMPATIBILIDADES TECNICAS

Es el riesgo que durante el proceso de construccion se identifiquen imposibilidades o
incompatibilidades técnicas los cual pueda causar un alza en el precio de construccion o un
rediseno en los planos y disenos. Este riesgo se ve mitigado con las continuas valoraciones
realizadas por el perito valuador, supervisor de la obra, encargado de elaboracion del estudio de
factibilidad y las instituciones encargadas del otorgamiento de permisos de construccion.

RIESGOS LEGALES POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATOS CON TERCEROS
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Es el riesgo producido por incumplimiento de proveedores del Fondo de Titularizacion que pueda
generar atrasos en la obra. Esto se ve mitigado por las garantias exigidas a los distintos
proveedores, las cuales seran en funcion del monto contratado con el respectivo proveedor.

RIESGOS ASOCIADOS A LOS TIEMPOS ESTABLECIDOS O CRONOGRAMAS PARA EL DESARROLLO
DEL PROYECTO

Es el riesgo de enfrentar atrasos, contratiempos o demoras imprevistas que imposibiliten el
cumplimiento de tiempos establecidos en el Cronograma para el Desarrollo del Proyecto. Este
riesgo es mitigado por las garantias otorgadas por el Constructor, ademas de las labores realizadas
por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion, el cual se encarga de velar por el
cumplimiento de los plazos establecidos en el cronograma para el desarrollo del proyecto.

RIESGO DE PRECIO

El riesgo de precio es la probabilidad de caida, o fluctuacion, de precios de propiedades
inmobiliarias. Este riesgo se ve mitigado por medio de la Politica de Valuacion del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles el cual comprende peritajes con periodicidad anual. Adicionalmente, el
area donde se encuentra el proyecto se caracteriza por un crecimiento urbanistico profundo, al
igual que un flujo de transito bastante alto. Por lo tanto, el riesgo de deterioro de precio es bajo.

RIESGO DE CONTRAPARTE EN LA ADQUISICION Y VENTA DE INMUEBLES

Es la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al incumplimiento de las obligaciones por
parte de la contraparte o entidad con que el Fondo realice una transaccion inmobiliaria. Esta pérdida
puede darse, por ejemplo, en la compra y venta de inmuebles debido a situaciones de iliquidez,
insolvencia o falta de capacidad operativa; también se puede generar por actuaciones impropias,
ilegales o deshonestas por una de las partes (riesgo moral). Este riesgo fue mitigado al realizar
una debida diligencia segun lo establecido en la Declaracion Jurada de Debida Diligencia emitida
por el Represéntate Legal de la Titularizadora.

RIESGO DE DETERIORO Y ADECUACION DE INMUEBLES

El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles se refiere al procedimiento involucrado para
identificar cualquier necesidad de reparacion o mantenimiento en el inmueble. Este riesgo se ve
mitigado con la Politica de Mantenimiento del Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

RIESGOS DE LA EMISION
RIESGO DE LIQUIDEZ

El riesgo de liquidez de un inversionista en la presente emision estd relacionado con la
incertidumbre en la venta de los valores en que ha invertido en el mercado secundario, o en la
incertidumbre en la obtencion de liquidez sobre su inversion a través de otros mecanismos del
mercado de capitales. Los inversionistas pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de
mercado secundario.
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RIESGO DE MERCADO

El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas
debido a cambios en los precios de los Valores de Titularizacion ocasionados por variables
exogenas que atienden al mecanismo de libre mercado. Los inversionistas pueden administrar este
riesgo diversificando su portafolio de inversiones.

RIESGOS ESPECIFICOS DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONGMICO

RIESGO DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONOMICO

El riesgo del Originador estd ligado al riesgo del sector econdmico en relacion a la actividad
economica del proyecto que desarrolla, en este caso se relaciona al riesgo del sector inmobiliario,
el cual estda definido como el riesgo producido por la dificultad de encontrar inquilinos o
compradores para el inmueble. En el FTIHVORGN 1, este riesgo se ve mitigado ya que a la fecha
existen negociaciones para la venta de una porcion sustancial de los activos que se desarrollaran
dentro del Fondo. Adicionalmente, el riesgo de la operacion propia Originador es inocuo para el
Fondo de Titularizacion, dado que este unicamente cumple la funcion de transferir el activo al Fondo
de Titularizacion por lo que la operacion del Originador no compromete ni los flujos ni los activos
transferidos al Fondo de Titularizacion.

RIESGOS DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE LA EMISION

Riesgo de mercado:

Este riesgo esta relacionado con las fluctuaciones en el valor de mercado y de la liquidez en el
mercado secundario de las inversiones que la empresa realice con recursos de los Fondos de
Titularizacion. El area de finanzas debera obtener la autorizacidon correspondiente para los
instrumentos en que dichos recursos puedan sean invertidos.

Riesgo crediticio:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia del emisor de los instrumentos en que se inviertan
recursos propios o de los Fondos de Titularizacion. El area de finanzas debera obtener la autorizacion
correspondiente para los instrumentos en que dichos recursos puedan seran invertidos.

Riesgo legal:
Este riesgo esta asociado principalmente con los contratos utilizados en el proceso de titularizacion
e incluye, pero no se limita, a los siguientes contratos:
e Contrato de Compraventa
Contrato de Comision para la Administracion de los Activos Titularizados
Contrato de Titularizacion
Contrato de Calificacion de Riesgo
Contrato con el Agente colocador de los valores de titularizacion en el mercado
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e Contrato de depdsito y custodia

Los contratos antes mencionados deben considerar el riesgo legal de malversacion de fondos, fraude,
movimientos de liquidez a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos asociados con la
administracion de los activos subyacentes de la titularizacion.

Asimismo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, consistente con las politicas generales del Grupo
Hencorp, hara especial énfasis en la prevencion y denuncia oportuna de operaciones relacionadas al
lavado de dinero, conforme se define en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El Salvador,
publicada el 23 de diciembre de 1998 en el Diario Oficial. Al respecto, se identifica en los fondos a
través de la emision de valores de titularizacion en el mercado de valores como uno de los principales
riesgos de lavado de dinero en la actividad de la empresa. Por ello, y como politica general, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora requerira declaraciones juradas a las contrapartes con que opere en la
colocacion de los valores de titularizacion, solicitando la declaracion de que dicha contraparte se
encuentra en cumplimiento con lo normado en el Capitulo IX del Instructivo de Operatividad Bursatil
aprobado en sesion JD-08/2007 de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores, celebrada el 24 de abril
del 2007, el cual a su vez fue aprobado por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero, por medio de resolucion RSTE-01/2007 de fecha 28 de noviembre del 2007.

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha identificado los siguientes aspectos operativos que deben
incluir los contratos relacionados a un proceso de titularizacion:

e La transferencia del activo subyacente debe considerarse una venta verdadera, después de la
cual el Originador no debe contar con control directo o indirecto sobre dicho activo.

e Traslado irrevocable del activo subyacente al Fondo de Titularizacion.

e El activo subyacente no es embargable, ni sujeto a ningln tipo de medida cautelar o preventiva
por los acreedores del Originador o de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

e Evitar contingencias por accion “oblicua pauliana,” accion fraudulenta de venta del activo
subyacente por parte del Originador, a través de la cual se intenta, por ejemplo, generar la
quiebra del Originador en perjuicio de sus acreedores.

En general, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se concentrara en analizar los contratos legales
operativos del proceso de titularizacion de tal forma que se evite la re-caracterizacion legal de una
titularizacion.

Riesgo de contraparte / administrador:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia y capacidad operativa del administrador de los activos
subyacentes de la titularizacion, el cual bajo el esquema de trabajo establecido por Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se procura que tenga acceso a la liquidez del Fondo de Titularizacion mediante
la facturacion directa al Fondo y lo dispuesto respecto a las cuentas que abrira el mismo. Este riesgo
de solvencia y operativo debera ser evaluado y la contraparte autorizada internamente en la empresa
para cada proyecto de titularizacion.

Con base en las politicas y procedimientos de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, la empresa
evaluara la conveniencia de designar un administrador de respaldo, empresa que adoptaria la labor
de administracion de los activos titularizados en caso se establezca un aumento significativo en el
riesgo de contraparte del Administrador designado originalmente.
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XIl. PERDIDAS Y REDENCION ANTICIPADA

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros o que los
mismos hayan dado su autorizacion previamente, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos
total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un
preaviso minimo de tres dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del
Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores.
La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas
unicamente por el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de
redencion anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con
tres dias de anticipacion.

La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, hara efectivo
el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de
Cedeval. Luego de la fecha de redencion anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si
hubiese Valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su
pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de
los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo
pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la
persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

De producirse situaciones que impidan la generacion proyectada del flujo de fondos y, una vez
agotados los recursos del Fondo de Titularizacion, los Tenedores de Valores deberan asumir las
eventuales pérdidas que se produzcan como consecuencia de tales situaciones, sin perjuicio de exigir
el cumplimiento de las garantias establecidas en el Contrato de Titularizacion. En caso de presentarse
circunstancias econdmicas y financieras que pongan en riesgo el flujo de fondos proyectado
establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera a los Tenedores de Valores decidir si se
da una redencion anticipada de los valores, para la cual sera necesario el acuerdo tomado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

En caso de que el proceso de titularizacion genere pérdidas causadas por dolo o culpa en las
actuaciones de responsabilidad de la Titularizadora, declarados como tales por Juez competente en
sentencia ejecutoria, los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas en las
disposiciones legales pertinentes con el objeto de obtener las indemnizaciones a que hubiere lugar.

XIIl. CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS ACTIVOS TITULARIZADOS

Por tratarse de inmuebles, no existe un custodio de los activos titularizados, sino que este sera
entregado en administracion a Sforma, S.A. DE C.V., de acuerdo con lo descrito en el Contrato de
Titularizacion sobre la Administracion del inmueble.

En virtud del Contrato de Comision para la Administracion del Inmueble que sera suscrito en la etapa
operativa del inmueble, la Titularizadora, entregara en administracion a titulo oneroso y con cargo al
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Fondo de Titularizacion al Comisionista, el Inmueble que conforma el Fondo de Titularizacion, el cual
ha quedado debidamente descrito en el Contrato de Compraventa y de Comision correspondiente. En
ese sentido, es convenido que la labor de administracion antes indicada se entendera referida a la
facultad del Comisionista de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de
flujos y entrega de estos, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre
dichos activos, por cuenta del Fondo de Titularizacion.

Por medio del Contrato de Comision para la Administracion del Inmueble, se faculta al Comisionista
para actuar por medio de sus 6rganos de Administracion y por medio de los funcionarios y gerentes
delegados conforme a su estructura operativa para:

)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

Gestionar la construccion, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad
relacionada con el Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestion y obtencion de licencias,
autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos
conforme la legislacion salvadorefia para el Proyecto Inmobiliario;

Anunciar y promover la venta de los distintos espacios del Proyecto Inmobiliario; queda
comprendida dentro de esta facultad la capacidad del Comisionista de contratar por cuenta del
Fondo de Titularizacion a terceros para realizar labores de disefio, desarrollo, ejecucion, obra,
supervision, comercializacion de inmuebles y pactar libremente con ellos sus honorarios
profesionales;

Negociar y fijar los precios de ventas, asi como la forma de seleccion de los compradores, en
caso aplique, del Proyecto Inmobiliario, de forma parcial o total, previa autorizacion de la Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores y de la Sociedad Titularizadora;

Negociar y acordar los términos y condiciones de toda clase de contratos necesarios para la
administracion del Proyecto Inmobiliario, tales como pero no limitados a: contratos de
ampliacion de obra, desarrollo de obra, disefio de obra, ejecucion de obra, supervision de obra,
asi como cualquier otro tipo de contrato para llevar a cabo el Proyecto Inmobiliario, promesas
de compraventa, compraventas, comodatos, prestacion de servicios, entre otros, asi como
negociar y acordar los términos y condiciones de los referidos contratos; queda expresamente
autorizado que el Comisionista tendra la facultad de gestionar las prorrogas, modificaciones,
enmiendas, aclaraciones, ampliaciones y cualquier cambio de los contratos antes
mencionados, exigir los documentos financieros y legales que considere oportunos para
garantizar las obligaciones que se contraigan con relacion a la Administracion del Proyecto
Inmobiliario;

Facturar, recibir y administrar por cuenta del Fondo de Titularizacion, los pagos por ventay
por cualquier otro concepto que se perciba por la Administracion del Proyecto Inmobiliario;
Recibir y custodiar el monto que se le requiera a los inquilinos o usuarios en concepto de
depdsito, asi como transferirlo al Fondo de Titularizacion, cuando éste sea requerido;
Ejecutar todos aquellos actos que sean necesarios para la debida conservacion de los bienes
administrados, tales como el pago de tasas, impuestos o contribuciones especiales, etc. Asi
como, efectuar o gestionar las reparaciones, remodelaciones o adecuaciones necesarias al
Proyecto Inmobiliario, asi como el mantenimiento y seguridad del mismo por cuenta del Fondo
de Titularizacion, y en aquellos casos que dichas reparaciones, remodelaciones o adecuaciones
requieran permisos de las autoridades competentes o de terceros, queda el Comisionista
facultado para diligenciarlos y tendra derecho a que el Fondo de Titularizacion le reembolse lo
que haya gastado en concepto de tasas, contribuciones, honorarios, etcétera; adicionalmente,
las partes expresamente acuerdan que el Comisionista esta facultado para aprobar o rechazar
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8)

9)

los disefios de fachadas de los edificios, locales, kioscos, carretas, y demas espacios que se
den en venta, en caso de realizarse;

Pagar la adquisicion de materiales y servicios relacionados a la construccion o mantenimiento
del Proyecto Inmobiliario, asi como gestionar con la Titularizadora el respectivo reembolso
mediante la facturacion directa al Fondo de Titularizacion en un periodo de cinco dias habiles
una vez finalizado el mes en el que incurrieron dichos gastos y debera anexar las facturas de
respaldo a la solicitud de reembolso. Las facturas pagadas directamente por el Comisionista
no podran ser, individualmente, superiores a MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA.

Todas aquellas facultades de caracter judicial que fuesen necesarias para perseguir en juicio
la recuperacion de cualquier saldo ocasionado en razén de los activos que han sido
transferidos por el Originador hacia el Fondo de Titularizacion, como, por ejemplo, interrumpir
plazos de caducidad o prescripcion, demandar, cobrar y percibir cantidades de dinero. El
Comisionista podra realizar las labores de cobranza, sea de forma administrativa, judicial, o
extrajudicial, asi como percibir por cuenta del Fondo de Titularizacion, los flujos operativos
provenientes de la administracion y operacion del Proyecto Inmobiliario; por este medio se le
faculta expresamente al Comisionista a poder negociar y celebrar, cualquier tipo de acuerdo
con inquilinos, usuarios y/o propietarios de los distintos usos del mismo, referente a los pagos
de los flujos operativos provenientes de la administracion y operacion del referido Proyecto
Inmobiliario;

10) Gestionar todo tipo de permisos, autorizaciones, y en general toda diligencia necesaria para la

1)

continuidad y buena administracion del negocio y del Proyecto Inmobiliario, ante cualquier
autoridad administrativa o judicial y cualquier tercero, y por tanto, efectuarad los pagos
correspondientes por cuenta del Fondo de Titularizacion;

Efectuar todas las acciones necesarias para atraer al publico para los usos que tiene o pueda
tener el Proyecto Inmobiliario, y en general realizar cualquier actividad administrativa y
operativa que garantice la continuidad del Fondo de Titularizacion y de los inmuebles.

El Comisionista se obligara a:

)

2)

3)

4)

Cobrar y gestionar por cuenta del Fondo de Titularizacion los flujos operativos provenientes
de la administracion del Proyecto Inmobiliario;

Proporcionar a la Titularizadora toda clase de informacion en torno a la generacion de los
flujos operativos y en torno a las actividades, cambios, situacion legal o financiera del
Comisionista, sus empresas filiales o subsidiarias, relacionado o que pueda incidir en el
cumplimiento del presente contrato. Esta informacion debera proporcionarse en un plazo no
mayor a cinco dias habiles contados desde la fecha en que la Titularizadora se lo solicite por
escrito; en todo caso, el Comisionista, dentro de ese plazo de cinco dias habiles, tendra la
obligacion de informarle a la Titularizadora, que requiere de un plazo mayor para proveer la
informacion requerida;

Informar por escrito y de forma inmediata a la Titularizadora de cualquier hecho relevante que
afecte o pueda afectar los inmuebles, y como consecuencia de estos los flujos operativos
generados por los inmuebles;

Proporcionar a la sociedad Titularizadora cualquier clase de informacion que le sea solicitada
por la Superintendencia del Sistema Financiero, cuando ésta actie de conformidad con sus
facultades legales establecidas en la legislacion aplicable y particularmente en el articulo
treinta y dos de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero;
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5) Emitir y entregar a su propio nombre, los comprobantes fiscales segln sea el caso, por cada
transferencia de bienes o prestacion de servicios, indicando que actuan por cuenta del Fondo
de Titularizacion;

6) Registrar dichas operaciones en forma separada en el Libro de Ventas respectivo;

7) Emitir al Fondo de Titularizacion, dentro de cada periodo tributario, al menos un comprobante
de liquidacion mensual del total de las transferencias o prestaciones efectuadas por su cuenta
y el impuesto causado en tales operaciones, acompanada de una copia de los Comprobantes
de Crédito Fiscal emitidos por cuenta de sus mandantes. En caso que se efectlen varias
liquidaciones dentro de un periodo tributario, se debera hacer una liquidacion mensual que
resuma las liquidaciones parciales realizadas dentro del mismo periodo;

8) Remitir a mas tardar quince dias habiles después del cierre del mes, el comprobante mensual
de liquidacion y sus anexos por los servicios ejecutados por cuenta del Fondo;

9) Solicitar a la Sociedad Titularizadora con una periodicidad que podra ser semanal que se
realicen abonos a la cuenta denominada “Cuenta Comisionista”. EL Comisionista esta facultado
a realizar una o mas Solicitudes de Desembolso en funcidon del requerimiento de saldos de la
Cuenta Comisionista. La solicitud de abono debera contener el destino estimado de dichos
fondos.

El Comisionista prestara los servicios de a titulo oneroso con cargo al Fondo.

No existe relacion relevante entre COMPANIA AZUCARERA SALVADORENA, S.A. de C.V,, y otros
participantes del Proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTIHVORGN UNO.

XIV. CLASIFICACION DE RIESGO

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por
PACIFIC CREDIT RATINGS, CLASIFICADORA DE RIESGO es “N DOS” con informacion financiera del
Originador auditada al treinta y uno de diciembre de dos mil veinticuatro, obligandose la Sociedad
Titularizadora a mantener la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla
semestralmente, conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al
efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacion
de riesgo “N DOS” corresponde a acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia y
estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es estable.

XV. REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES
Denominacion Social: SYSVALORES, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
Direccion: Calle Llama del Bosque Poniente, Edificio Avante, Local 3-
11, Urbanizacion Madreselva, distrito municipal de Antiguo
Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de

La Libertad

Detalle de los Accionistas Relevantes: SYSBANC, S.A. de C.V. (99.99%)3

3 Detalle de los Accionistas Relevantes de SYSBANC, S.A. de C.V..: Sergio Antonio Villagran Colorado (1.00%) y Jaime Alfonso Grijalva Vinueza (99.00%).
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Teléfono 2246-0375

Fax 2246-0375

Sitio Web http://sysvalores.com/

Autorizacion como Casa de SYSVALORES S.A. de C.V. fue autorizado como Casa de

Corredores de Bolsa: Corredores de Bolsa bajo el numero de Asiento Registral:
CB-0001-1995, en Consejo Directivo - 1/95 el dia 4 de enero
de 1994.

Nombramiento: El Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.

Titularizadora en el Punto 6 del Acta CG- TRESCIENTOS
TRECE de fecha 30 de abril de 2025, ha nombrado a
SYSVALORES, S.A. DE C.V.,, CASA DE CORREDORES DE
BOLSA como Representante de los Tenedores del
FTIHVORGN UNO.

A. Principales obligaciones de informacion que el Representante deberad proporcionar a los
Tenedores de Valores.

El Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion debera enviar a la Bolsa de Valores
respectiva y a la Superintendencia, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho,
la informacion siguiente:

1.

2.
3.

La renuncia y la designacion del nuevo Representante de los Tenedores, quien debera
cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion;

Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la asamblea;
Copia de los documentos que den constancia de la sustitucion o levantamiento parcial de
las garantias de la emision, y del levantamiento total de éstas, cuando se hubieren pagado
en su totalidad los titulos colocados;

Copia certificada notarialmente del visto bueno del Representante de los Tenedores, para
la sustitucion de activos, a que se refiere el articulo 80 literal f) de la Ley de Titularizacion;
Copia certificada de los documentos o contratos celebrados por el Representante de los
Tenedores en nombre del conjunto de los tenedores.

El Representante de los Tenedores debera remitir a la Bolsa de Valores respectiva y a la
Superintendencia dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su
conocimiento:

1.

Certificacion en la que conste que los bienes que conforman el Fondo se encuentran
debidamente aportados y en custodia, libres de gravamenes, prohibiciones o embargos v,
cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales. O en su defecto, que
transcurridos sesenta dias contados desde el inicio de colocacion de la emision, comunicara
que no puede otorgar la certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes antes
dichos con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados
o no haberse otorgado los aportes adicionales pactados.
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2. Comunicacion informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones para
con los Tenedores de los Valores de Titularizacion o su representante, contempladas en el
contrato de titularizacion.

3. En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
caracter relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Valores,
que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los inversionistas, éstos
deberan ser comunicados por el Representante de los Tenedores, en forma inmediata a la
Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia a mas tardar dentro de las 24 horas
siguientes en que ha ocurrido el hecho.

4. El Representante de los Tenedores debera informar a la Bolsa de Valores respectivay a la
Superintendencia, cualquier hecho o informacion relevante que pueda estar derivada de
situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacion o afecten los
intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacion debera remitirse
inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento del hecho
relevante. En el caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera
realizarse a través de la siguiente direccion electrdnica hrelevantes@ssf.gob.sv.

5. Asimismo, debera comunicar la informacion relevante de manera impresa a la
Superintendencia el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electrdnica.

En adicion a lo anterior, el Representante de los Tenedores, podra ser convocado periédicamente por
la Superintendencia del Sistema Financiero para revisar los principales hechos e indicadores de
avance del Fondo de Titularizacion que representa.

Principales facultades atribuidas al Representante de Tenedores de Valores de Titularizacion.

1. Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa
aplicable y por el Contrato de Titularizacion, el pago de los valores que se hayan emitido con
cargo al FTIHVORGN UNO, e ingresarlos al FTIHVORGN UNO, mientras no se haya otorgado la
Certificacion de haberse integrado el Fondo;

2. Entregar a la Sociedad Titularizadora los recursos producto del pago de los valores que se

hayan emitido con cargo al FTIHVORGN UNO, después de haberse integrado totalmente el

FTIHVORGN UNO, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al

mencionado Fondo;

Fiscalizar a la Sociedad Titularizadora, en los actos que realice respecto al FTIHVORGN UNGO;

4. Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al
FTIHVORGN UNO y ejecutar sus decisiones;

5. Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Sociedad
Titularizadora para custodiar los activos del FTIHVORGN UNO, de los movimientos producidos
en las cuentas del FTIHVORGN UNO, tales como: ingresos y egresos de activos, pagos de cupon,
cobros de intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en los
registros de la cuenta del Fondo;

6. A fin de darle cumplimiento a la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema
Financiero, la Titularizadora actuando en su calidad de administradora del FTIHVORGN UNO,
por este medio faculta expresamente al Representante de los Tenedores para que mientras
tanto, no sea haya adicionado en el Registro Publico Bursatil la certificacion a que se refiere el
Articulo cuarenta y ocho de la Ley de Titularizacion y a efecto de que éste ultimo pueda cobrar
y percibir el pago por lo valores emitidos con cargo al FTIHVORGN UNO, aperture a mas tardar
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un dia habil a contar de la fecha de la primera oferta publica bursatil un depdsito a la vista en
un banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones
pasivas en el pais, a nombre del FTIHVORGN UNO, con la finalidad de abonar en el mismo las
referidas cantidades de dinero. Es entendido, que una vez haya sido adicionada la Certificacion
de Integracion en el registro respectivo, el Representante de los Tenedores debera transferir
de inmediato a la cuenta bancaria que le sea proporcionada por la Titularizadora, las cantidades
de dinero o en su caso, transferir los valores que correspondan al FTIHVORGN UNO;

7. Verificar el cumplimiento en el uso del destino de los recursos por parte del Originador, para
lo cual deberad emitir las constancias correspondientes anexando el respaldo documental
necesario;

8. Cualquier otra facultad que le confiera la ley, la normativa aplicable y el Contrato de
Titularizacion.

El Representante de los Tenedores de Valores tendra las obligaciones siguientes:

1. Ejercitar todas las acciones o derechos que al conjunto de los Tenedores de Valores
corresponda para reclamar el pago de los derechos concedidos en los valores adquiridos, asi
como las que requiera el desempefio de las funciones a que establece el articulo 80 de la Ley
de Titularizacion de Activos se refiere, y ejecutar los actos conservativos necesarios.

2. Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores y ejecutar sus decisiones,

3. Recabar periodica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, datos relativos
a la situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizacion, y los demas que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones.

4. Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que
deban celebrarse.

5. Emitir certificacion de integracion del Fondo de Titularizacion.

6. Dar visto bueno en la sustitucion de activos, de acuerdo con lo pactado en el Contrato de
Titularizacion.

7. Otras que sefale la Ley de Titularizacion de Activos y el respectivo Contrato de Titularizacion.

Colocado el setenta y cinco por ciento del monto de valores a emitir, el Representante de los
Tenedores de Valores convocara a una Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores, quienes
ratificaran la designacion que le fue otorgada por la Titularizadora para actuaren ese cargo o elegiran
un nuevo Representante de los Tenedores de Valores; también elegirdan a un suplente. Asimismo,
ratificaran o modificaran sus emolumentos.

Si el Representante de los Tenedores de Valores no hiciere la convocatoria luego de cinco dias habiles
posteriores a la colocacion del setenta y cinco por ciento de los valores emitidos, lo hara la
Titularizadora, nombrandose al Representante de los Tenedores de Valores sustituto y al suplente.
Asi mismo, se acordaran las acciones correspondientes en contra del Representante de Tenedores
de Valores que incumplid sus obligaciones.

Actualmente, SYSVALORES, S.A. de C.V. - Casa de Corredores de Bolsa funge como representante de
los tenedores en las emisiones de Valores de Titularizacion emitidos con cargo a los fondos: (i) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, (ii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LAGEO Cero Uno; (iii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno; (iv) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos; (v) Fondo de Titularizacion
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Hencorp Valores CrediQ Cero Uno; (vi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan Cero Dos; (vii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa
Tecla Cero Tres; (viii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alutech Cero Uno; (xi) Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno; (x)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC Cero Uno; (xi) Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno; (xii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro; (xiii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Eco-Energy Cero
Uno, (xiv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno; (xv)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria
Cero Uno; (xvi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno; (xvii) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno; (xviii) Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Ingenio El Angel Cero Uno; (xix)Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San
Salvador Cero Cinco; (xx) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AGE Capital Cero Uno; (xxiii) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro; (xxiv) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno; (xxi) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores Santa Elena Cero Uno; (xxii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Abank Cero Uno; (xxiiii)
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno; (xxiv) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno; (xxv) Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno; (xxvi) Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno (xxvii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AES
Cero Uno; (xxviii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Portales del Bosque Cero
Uno; (xxix) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero
Tres; (xxx) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno; (xxxi)
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Art Haus Cero Uno; (xxxii) Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucion Cero Tres; (xxxiii) Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Dos; (xxxiv) Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Hencorp Valores Distri Bodegas Cero Uno; (xxxv) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Seis; (xxxvi) Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Complejo Epic Cero Uno; (xxxvii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores Nu Lomas Cero Uno; (xxxviii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Citala
Haus Cero Uno.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre SYSVALORES, S.A. de C.V. y otros
participantes del proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por
el FTIHVORGN UNO y las descritas en el parrafo anterior.

XVI. INFORMACION FINANCIERA A LOS TENEDORES DE VALORES

La Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la documentacion
relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacion que represente; tal como los
contratos de servicios, los informes de valuacion, los informes de supervision y los reportes del
auditor externo. Asi mismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de Tenedores
y del Liquidador nombrado, la informacion necesaria para la liquidacion de un Fondo de Titularizacion,
cuando corresponda.
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El dltimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y trimestral y su respectivo
analisis razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Sociedad Titularizadora y en la
Superintendencia del Sistema Financiero disponible por medio de su sitio web, y en las oficinas de
los colocadores de la emision.

Los Estados Financieros de la Titularizadora y la declaracion jurada del Represente Legal de la
Sociedad Titularizadora sobre la veracidad de la informacion proporcionada para fines del registro de
la emision de los valores se adjuntan en el Anexo cuatro y cinco de este prospecto.

Ademas, segun corresponde al Articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de
Valores de Titularizacion podran ejercitar individualmente las acciones que les corresponden para:

a) Pedir la nulidad de la emision y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la
Ley, o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.

b) Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra; el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c) Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de
los derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d) Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante
de los Tenedores de Valores.

e) Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso de que la emision no pueda colocarse en el
mercado.

f) Exigir indemnizacion por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de
sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran
procedentes, cuando con el mismo objeto, se haya promovido accion por el Representante de los
Tenedores de Valores o sean incompatibles dichas acciones individuales con algin acuerdo de la
Junta General de Tenedores de Valores.

Finalmente, la Sociedad Titularizadora entregara la informacion financiera al Representante de los
Tenedores, relacionada con el FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES
ORIGIN UNO por medio de publicaciones de manera semestral y en un plazo no mayor a tres meses
después de la fecha de cierre contable, en el sitio web:
http://www.hencorpvalores.com.sv/descargas.html. El Representante de los Tenedores se encargara
de distribuirla por via electrénica o medio escrito a cada uno de los Tenedores de Valores.
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XVIl. IMPUESTOS Y GRAVAMENES

Conforme se establece en el Art. 86 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Fondos de Titularizacion
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos
para conformar un Fondo de Titularizacion ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos
de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los
activos, derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacion, asi como la
prestacion de servicios por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian
cuando estaban en el patrimonio del Originador. Los Fondos de Titularizacion aun cuando estan
exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados a presentar su declaracion de renta
al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos Internos.

Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacion, debera presentarse una liquidacion a la
Direccion General de Impuestos Internos. Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de
Titularizacion con los Tenedores de Valores y con otros terceros, quedaren bienes remanentes en
dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estara sujeto al pago del Impuesto sobre la Renta por los
bienes recibidos. La Ley de Titularizacion de Activos faculta a la Administracion Tributaria para
realizar la valoracion de tales bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los
ajustes tributarios que se originen del ejercicio de tales facultades. En la liquidacion a que se refiere
el articulo 87 de la Ley de Titularizacion de Activos debera hacerse constar, el nombre y nimero de
identificacion tributaria de la persona o entidad que recibira los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacion aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de
utilidades se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al
cual, los sujetos pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas,
asociados, fideicomisarios, participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligados a retener un
porcentaje del cinco por ciento (5%) de tales sumas. Dicha retencion constituird pago definitivo del
impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizo la retencion, sea éste domiciliado o no.
Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones respectivas de acuerdo a lo regulado
en el capitulo Ill de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la Distribucion de Utilidades, se
debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o periodo de imposicion
y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas
por el sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacion
de deudas, aplicacion a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad,
indistintamente su denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes,
resultados, reserva legal, ganancias o rendimientos. Los porcentajes de imposicion y de retencion a
los inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a cambio debido a reformas en la
legislacion tributaria de El Salvador.
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XVIIl. COSTOS Y GASTOS

Todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados seran pagados por la Sociedad
Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacion. Las comisiones y emolumentos son los siguientes:

Costos Variables

Colocacion en Mercado Primario (Casa Colocadora) 0.14125% Sobre el monto colocado

Colocacion en Mercado Primario (Bolsa de Valores) 0.14125% Sobre el monto colocado

Comision de Custodia de Documentos (CEDEVAL)* 0.00140% Sobre el valor de los contratos
pagadero de forma mensual

Comisién por Depdsito de la Emisién (CEDEVAL) 0.03390% Sobre el monto emitido, con un monto
maximo de $515 por cada tramo o serie
a colocar

Comision por Transferencia (CEDEVAL) 0.07345% Sobre el monto colocado

Comision de Pago de DIVIDENDOS (CEDEVAL) 0.0480% Sobre el monto de cada pago de
dividendos

Comision por Estructuracién - Serie Comun 0.3000% Sobre el valor total y final del proyecto®

Comision Estructuracion - Serie Preferente 2.0000% Sobre el valor de los titulos preferentes
colocados

Comision por Administracion® 0.3000% Calculada anualmente durante el plazo

de la emision y mientras ésta se
encuentre vigente, calculada sobre el
valor del Activo Neto del mes anterior,
pagadera mensualmente. Esta comision
es con cargo al Fondo de Titularizacion a
partir del momento de la primera
colocacion y sera pagadera
mensualmente, fijandose un monto
minimo de CINCO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$5,000.00) mensuales.

Costos Iniciales Fijos’

Inscripcion de la Emisién en BVES $1,145
Casa de Corredores de Bolsa (Presentacion de Inscripcion a
$1,000
BVES)
Prospectos, Papeleria y Comercializacion $1,000
Servicios Legales $10,000 Pagaderos al momento de la colocacion
Estudios de Terceros® $ 5,000

Servicios de Custodia de Documentos
Depésito Inicial de Documentos

Sobre el valor de los contratos con un

LI monto maximo de US$ 515.00.

Retiro de Documentos (% sobre activos titularizados) 0.0050% Sobre el valor de los contratos
Costos Periddicos Fijos’

Clasificaciones de Riesgo $12,000

Auditor Fiscal y Externo $ 2,800

Representante de los Tenedores de Valores $12,000

Publicaciones $ 3,000

Perito Valuador $ 3,000

4 Mensual sobre el total de activos titularizados.

5Se cobrara la comisién sobre el Valor Total Estimado del proyecto. La comisidén de estructuracion serd pagadera por el Fondo de Titularizacién al momento de la
primera colocacién de los valores de titularizacién. El valor del Proyecto se ha estimado inicialmente en US$42,512,096.69

6 Tasa anual pagadera mensualmente.

7 Los costos que aqui se reflejan representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.

8 Estudios de Factibilidad Técnico Econdmico, Estudios de Mercados y otros estudios que sean necesarios para el proceso de Titularizacién

9 Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
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XIX. SERVICIOS CONTRATADOS

A la fecha de la elaboracion del presente prospecto de la emision la sociedad Titularizadora con cargo al Fondo
de Titularizacion ha contratado los siguientes servicios:

- Servicios de Comercializacion y Colocacion de Valores: HENCORP, S.A. DE C.V., Casa de Corredores de
Bolsa. Direccion: Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio Avante,
Nivel 5, #5-06, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de
La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso. Correo electrdnico: rvaldivieso@hencorp.com
Teléfono de contacto: 2500-6900

- Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion: Espinoza Auditores. S.A. de C.V,, inscrita en Los
Registros de Auditores Externos que llevan la Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de
Cuentas. Asimismo, esta debidamente autorizada a ejercer la auditoria externa bajo el numero 2124 y
con nimero de asiento registral AE-0001-2024. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Colonia H de
Sola. #6, distrito municipal de Sonsonate, municipio de Sonsonate Centro, departamento de Sonsonate,
El Salvador.

Persona de contacto: Carlos Antonio Espinoza Cabrera.

Teléfono de contacto: 2451-1995.

Correo electrénico: espinozaauditor2124@hotmail.com

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador.
Sitio web: http://espinozauditores.com

- Peritaje y Valuo del Inmueble: Geoterra Ingenieros S.A. de C.V., inscrita en registro de valuadores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-CERO
UNO SEIS SIETE - DOS CERO UNO UNO(PV-0167-2011) y ha sido calificado como Perito Valuador de
Inmuebles.

Direccion: Urbanizacion Santa Elena, Centro Comercial Plaza Santa Elena, Local 201, Boulevard Santa
Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La
Libertad, El Salvador.

Persona de contacto: Julio Espinoza

Teléfono de contacto: 2557-3434. Correo electrénico: julio.espinoza@geoterra.com.sv

- Clasificadoras de Riesgo:
Pacific Credit Ratings S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo. Direccion: Avenida La Capilla y Pasaje 8,
Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, distrito municipal de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, El Salvador.
Persona de contacto: Karina Montoya
Correo Electronico: kmontoya@ratingspcr.com
Teléfono de contacto: 2266-9471

- Asesores Legales: Gerardo Miguel Barrios Herrera.
Direccion: Final Av. Augusto Sda. Los Eliseos, Col. Campos Eliseos Il, #11, distrito municipal de San
Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador.
Persona de contacto: Gerardo Miguel Barrios Herrera.
Teléfono de contacto: 2212-8700.
Correo electrdonico: gmbarriosh@gmail.com

- Servicio de Deposito y Custodia de Valores: CEDEVAL, S.A. de C.V.
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Direccion: Urbanizacion Millennium Plaza Nivel 9, Paseo General Escalon 3675, Distrito Municipal de
San Salvador, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San Salvador.

Persona de contacto: Lic. Francis Giron

Correo electrdnico: fgiron@cedeval.com

Teléfono de contacto: 2212-6400

Servicio de Administrador de los Activos: Sforma, S.A. de C.V.
Persona de Contacto: Julio Cesar Segovia Meza

Correo electroénico: julio@sforma.com

Teléfono de contacto: 2522-7400

Servicio de Supervisor de Obra: Luis David Ayala Jandres
Teléfono de contacto: 7165-3678

Servicio de Constructor: Inversiones Omni, S.A. de C.V.

Direccion: Final Avenida Masferrer Norte, Calle Antigua a Canton El Carmen, Urb. Monte Alto, distrito
municipal de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador.
Persona de Contacto: Luis Dada

Correo electrdnico: info@inversionesomni.com

Teléfono de contacto: +503 2133 9999

61



ANEXO 1




DOCUMENTO TECNICO EXPLICATIVO

Descubre

Urbanizacion Madre Setva. Calle E/ Nogal \
y Avenida El Espino, Antiguo Cuscatian H,

A) Ubicacion: El proyecto Torre Origin se encuentra en Urbanizacion Madre Selva, Calle El Nogal
y Avenida ELl Espino, #85, Distrito Municipal de Antiguo Cuscatlan, Municipio de La Libertad
este, Departamento de La Libertad.

B) Generalidades: El proyecto Inmobiliario consiste en el desarrollo de espacios
habitacionales verticales para la venta. En un principio comprende el desarrollo de una
torre de apartamentos con 24 niveles de apartamentos, sumando 105 unidades en total,

3 niveles de estacionamientos y un nivel de azotea. Los clientes tendran cuatro
tipologias de apartamentos para escoger, parqueos y diferentes amenidades.

C) Areas del Proyecto y Cuadro de Valores

Presentamos las areas generales constructivas del proyecto:

Tipo Apartamento Area Apartamento Cantidad Aptos

Tipo 1 (2 habitaciones) 101 28
Tipo 2 (2 habitaciones) 133 54
Tipo 3 (3 habitaciones) 159 18
Tipo 4 (3 habitaciones) 215 5
Total 105

D) No existen lotes desmembrados en cabeza de su dueio.

E) Detalle de Obras



Realizar el analisis y revision técnica de los documentos del disefo final y del proyecto,
incluyendo planos constructivos, especificaciones técnicas, memorias descriptivas, estudios
geotécnicos, entre otros. Asesorar al cliente en la formulacion de las especificaciones
técnicas para asegurar que estas permitan ejecutar fielmente el disefio durante la
construccion.

Evaluar las bases de licitacion del proyecto, como el plan de ofertas, presupuestos,
documentos del proceso de licitacién, modelo de contrato de construcciény anexos
relacionados. Se elabora un informe con conclusiones y recomendaciones para verificar que
estos documentos estén alineados con los objetivos y requerimientos del proyecto.

Brindar asesoria al propietario durante el proceso de licitacién de la obra. Si se solicita, revisar
las ofertas recibidas para confirmar su cumplimiento con las bases de licitacion.

Asistir al propietario en la contratacidon de subcontratistas, incluyendo la revisidon de los
contratos previos a su firma, con el fin de asegurar que se cumpla lo especificado en los
planos, disefios y normativas de construccion vigentes en El Salvador.

Supervisar el trazado de los ejes principales del edificio mediante una cuadrilla de topografia
equipada con estacidn total. Verificar la nivelacion de los distintos niveles del edificio usando
instrumentos de nivel fijo.

Supervisar el control de calidad de los materiales estructurales a través de un laboratorio
especializado en suelos y materiales. Proponer un plan de control de calidad que detalle los
tipos, frecuencias y métodos de ensayo para concreto, acero, bloques de mamposteria, entre
otros. El laboratorio, ya sea propio o contratado por el constructor, debera realizar el 100% de
los ensayos, los cuales seran contrastados por el equipo de supervision.

Controlar la calidad de los procesos constructivos conforme a los planosy especificaciones
técnicas estructurales, cumpliendo con el Reglamento de Seguridad de las Construcciones
de El Salvador, asi como normas técnicas internacionales como el ACI 318-14 y normas
ASTM.

Supervisar los trabajos de acabados que otorgan funcionalidad y estética a la edificacion,
tales como instalacion de pisos ceramicos, accesorios sanitarios, ventanas, puertas, cielos
falsos, entre otros.

Verificar la correcta ejecucion de las instalaciones hidraulicas (aguas negras, aguas lluvias 'y
agua potable), incluyendo el sistema de bombeo, seguin las normas establecidas en los
disenos.

Supervisar las instalaciones hidraulicas del sistema contra incendios, incluyendo la cisternay
la red de distribucién en tuberias metalicas.

Controlar la calidad y supervision de las instalaciones eléctricas generales y especiales, tales
como sistemas de baja tension, cableado para camaras de seguridad, alarmas contra
incendios, tableros eléctricos generales y subestaciones.

Revisar las estimaciones de pago presentadas por el contratista, conforme a lo estipulado en
el contrato.

Controlar los costos y presupuesto mediante la revision de érdenes de cambio que impliquen
modificaciones en las cantidades de obra, ya sea por aumentos o disminuciones solicitadas
por el propietario.

Evaluary aprobar el programa de ejecucion propuesto por el contratista, el cual servird como
base para monitorear los avancesy posibles retrasos en la obra.

Supervisar el avance de la obra en funcién del cronograma acordado, aplicando técnicas CPM
con herramientas como Microsoft Project, generando diagramas de barrasy presentando
reportes mensuales al administrador del proyecto.

Emitir informes mensuales de avance o cuando se requieran, los cuales deberan entregarse
dentro de los primeros cinco dias habiles de cada mes.



F)

G)

Supervisar el cumplimiento de las normas de seguridad ocupacionaly del plan de seguridad
del contratista, conforme a la legislacién vigente en higiene y seguridad laboral.
Controlar que se cumplan las normativas ambientales establecidas por la Ley de Medio
Ambiente.
Brindar asesoria técnico-administrativa en caso de controversias con el constructor o
terceros, proporcionando apoyo en temas como:

a. Reclamos por costos adicionales o cambios en condiciones de obra.

b. Solicitudes de prérrogas en los plazos contractuales.

c. Reintegros por variaciones en costos de materiales o mano de obra, conforme al

contrato.

Apoyar al propietario y contratista en la seleccion de materiales no especificados
completamente en planos o documentos técnicos, buscando siempre optimizar la calidad,
economiay estética del proyecto.
En caso de vencimiento de permisos o licencias, exigir al constructor la tramitacién oportuna
para mantener vigente la documentacién requerida por las autoridades competentes,
asegurando la legalidad de la ejecucion del proyecto.

Proceso de tramites: A la fecha del estudio el inmueble cuenta con todos los permisos
necesarios para su desarrollo y ejecucion.

Anexo: Rendersy presentaciones arquitecténicas:
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Especificaciones Técnicas del Proyecto

1. El Contratista deberd ejecutar las obras conforme a los planos, la propuesta econdémica
presentada y las especificaciones técnicas convenidas. Asimismo, debera dar cumplimiento
estricto a lo estipulado en el cronograma de trabajo y al flujo de efectivo acordado. Le
correspondera ademas llevar a cabo todas las acciones necesarias para garantizar el orden, la
limpieza y la seguridad en el area del proyecto, siempre que dichas acciones estén
comprendidas dentro del contrato de construccion.

2. ElContratista debera cumplir con los plazos establecidos y con cada uno de los compromisos
asumidos al momento de la firma del contrato, incluyendo los que se detallan en los
documentos que forman parte del mismo. Deberd mantener designado un Ingeniero
Responsable y contar con el personal técnico y operativo requerido, a tiempo completo,
durante toda la duraciéon de la obra, siendo responsable del desarrollo y calidad de los trabajos,
y rindiendo cuentas directamente al Supervisor de Obra.

3. Todo el personal asignado al proyecto deberéa estar debidamente identificado, y permanecer
Unicamente en las areas de trabajo que les han sido designadas. Sera obligacion del Contratista
adoptar todas las medidas necesarias para salvaguardar la seguridad de sus trabajadores, en
cumplimiento de la normativa vigente en materia de seguridad laboral, prevencion de riesgos 'y
demads disposiciones legales aplicables, con el objetivo de evitar accidentes o dafios a las
personas dentro o en las inmediaciones del sitio de construccién.

4. Es responsabilidad del Contratista asegurar a la totalidad de su personal, conforme a lo
dispuesto por la ley. En caso de que ocurra un accidente y el trabajador no esté asegurado, el



10.

11.

12.

13.

Contratista asumira plena responsabilidad por las consecuencias legales y econdmicas
derivadas del mismo.

El Contratista mantendra indemne al Contratante frente a cualquier reclamacion de tipo laboral
que pueda derivarse de su personal o del personal subcontratado en el marco del contrato de
construccion, aclarando expresamente que no se genera ninguna relacion laboral entre estos
y el Contratante. Asimismo, debera ejercer un control estricto sobre su personal para evitar que
interfieran o accedan a propiedades colindantes, siendo directamente responsable por
cualquier dafio, molestia o0 perjuicio que estos pudieran ocasionar a vecinos o0 a la
infraestructura publica.

Sera responsabilidad del Contratista garantizar la seguridad de todas las actividades que se
desarrollen en el sitio de obra, en la medida en que estas se encuentren contempladas dentro
del contrato. También debera ejecutar el mantenimiento requerido durante todo el proceso
constructivo, manteniendo en buen estado, ordeny limpieza la obra, hasta su entrega formal al
Contratante. Este mantenimiento debera ajustarse a los requerimientos del Supervisor o del
Contratante, y en caso de omision, el Contratante podra efectuar los trabajos necesarios con
cargo al saldo pendiente de pago del Contratista.

El Contratista adoptara todas las medidas sanitarias necesarias para salvaguardar la salud y
bienestar de trabajadores, transeulntes y vecinos, cumpliendo con las exigencias de las
autoridades ambientales, laborales, municipales o de cualquier otra entidad reguladora. En
caso de incumplimiento, toda responsabilidad recaera sobre el Contratista.

Asimismo, el Contratista tomara las previsiones necesarias para minimizar las molestias o
interferencias a vecinos y transeuntes, asegurando que las vias publicas y accesos
permanezcan libres de obstaculos y suciedad. Debera también procurar que todo el personal
relacionado con el proyecto (incluyendo subcontratistas, transportistas, proveedores y
servicios auxiliares) se adhieran a estas normativas.

Durante todo el desarrollo de la obra, el Contratista debera controlar la emisién de polvo, gases,
lodos, malos olores y ruidos, previniendo molestias o riesgos a las personas en los alrededores.
Esta prohibida cualquier quema de residuos, salvo autorizacién expresa por escrito de la
autoridad competente, siendo el Contratista el Unico responsable de cualquier reclamo al
respecto.

Serd también su responsabilidad evacuar correctamente los desechos quimicos, evitando su
vertido al ambiente o a fuentes de agua, y previniendo riesgos a personas en el entorno de la
obra.

El Contratista colaborara con la ejecucion de los trabajos de otros Contratistas designados por
el Contratante, coordinando actividades y comunicando con antelacién cualquier intervencién
que pueda afectar el cronograma general del proyecto.

Debera acatar todas las instrucciones que emita el Supervisor de Obra, y proveer a su costo las
instalaciones, conexiones eléctricas, transformadores, paneles, tuberias y demas elementos
necesarios para su labor, sometiéndolos a aprobacién del Supervisor.

Tanto el suministro provisional de energia eléctrica como el de agua potable, asi como sus
respectivos pagos, seran responsabilidad del Contratista.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

En el sitio de obra, el Contratista debera disponer de copias impresas de todos los documentos
contractuales, incluyendo especificaciones, planos y adendas, disponibles para consulta del
Supervisor o el Contratante.

Tendratambién la obligacién de elaborary someter a aprobacion los planos de taller requeridos
por el Supervisor, incluyendo detalles técnicos no previstos en los planos generales, con
indicacion de autoria y fechas correspondientes. Los planos aprobados deberan ser
distribuidos entre todos los contratistas y subcontratistas involucrados. Al final del proyecto,
se entregara al Contratante un juego completo de planos “as built”, que reflejen con exactitud
todas las modificaciones realizadas durante la ejecucién.

Salvo disposicion en contrario, el Contratista sera responsable de proveer y costear todos los
materiales, herramientas, equipos y recursos necesarios para ejecutar la obra.

Se deberan presentar sin costo para el Contratante todas las muestras de materiales que sean
requeridas para pruebas de laboratorio o control de calidad por parte del Supervisor.

Sera también responsabilidad del Contratista corregir, reparar o reemplazar a su cargo
cualquier trabajo rechazado por el Supervisor, sin derecho a compensacién econémica ni a
prorroga en los plazos de ejecucion. Asimismo, cualquier obra realizada fuera de lo estipulado
en los planos o no autorizada expresamente, sera considerada improcedente, y el costo de su
ejecuciony correccion sera asumido en su totalidad por el Contratista.

Para evitar demoras o sobrecostos en la adquisicion de materiales, el Contratista debera
programar sus compras con la debida anticipacion.

Finalmente, en caso de que el Contratista incumpla con las disposiciones contractuales y ello
derive en dafios a personas, bienes publicos o privados, o al medio ambiente, debera asumir la
reparacion de dichos dafos dentro del plazo estipulado por el Supervisor. Si no lo hiciera, el
Supervisor o autoridad competente podra fijar un nuevo plazo; de persistir el incumplimiento,
se aplicara la sancion correspondiente, incluyendo multas.

Descripcion Sistema Estructural Sismorresistente

El analisis de la estructura para el Proyecto Origin, se realizé mediante el paquete estructural en tres
dimensiones llamado ETABS V18.1.1, que comprende todos los aspectos del analisis estructural
sismorresistente; como son, la creacién de modelos, analisis, visualizacién y verificacion de resultados,
todos dentro del mismo ambiente grafico.

Para el disefio estructural del proyecto se ha utilizado como base el "Reglamento para la Seguridad
Estructural de las Construcciones de la Republica de El Salvador”, en cuanto a cargas y amenaza
sismica, de manera ampliada se ha usado el ASCE 7-16 en cuanto a combinaciones de carga y
clasificacién de sistema sismorresistente, pues es esta normativa la que posee el estado del arte actual
en disefio, ademas de ser compatible con las normas mas recientes de ACI 318 y AISC 360.

e Paraelementos de concreto se ha utilizado el ACI 318-14

e Paraelementos de acero estructural se ha usado el AISC 360-10

e Para elementos de mamposteria se ha utilizado la Norma técnica para disefio
estructuraly

e construccion de mamposteria de El Salvador, donde aplique.



Descripcion de Areas Verdes del proyecto

En el Nivel 1 del proyecto, las zonas verdes estan distribuidas principalmente como espacios de
transicién y recreacion, acompafiando accesos, areas comunes y amenidades. Segun el plano, se
identifican asi:

e Zona verde de conexion con Calzada El Nogal: Espacio ajardinado que sirve como
amortiguamiento visual y ambiental, reforzando la imagen verde del conjunto hacia la via
publica.

e Areasverdes de acceso: Se encuentran en las entradas vehiculares y peatonales, tanto hacia
el car lobby como hacia los accesos principales de residentes y visitantes. Estas zonas
acompafan circulaciones y mejoran la experiencia de llegada con vegetacidon ornamental.

e Jardines interiores sobre losa y jardineras: Se distribuyen alrededor de la piscina, el area
recreativa y las terrazas, integrandose al disefio de amenidades. Su funcién es crear un
ambiente naturaly relajado, complementando las areas de mesas y descanso.

En conjunto, estas areas verdes suman 523.98 m?, lo que representa un 13.60 % del area total del
terreno (3,854.08 m?). De esta manera, no solo cumplen con los requerimientos normativos de
permeabilidad, sino que también aportan sombra, frescura y un entorno agradable para residentesy
visitantes, vinculando la arquitectura con el paisaje.

Fecha de posible finalizacion de obras

Abril de 2027
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REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

NUmero de Solicitud: 05202500022272

El Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30362806-00000, de
Naturaleza Urbana, con un é&rea de 3848.19 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en URBANIZACION
MADRESELVA IlIl, LOTE 85, correspondiente a la ubicacion geografica de ANTIGUO CUSCATLAN, LA LIBERTAD
ESTE, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1. COMPANIA AZUCARERA SALVADORENA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
Conocido(a) por 1.- COMPARNIA AZUCARERA, S.A. DE C.V. , 2.- COMPANIA AZUCARERA, S.A. DE
C.V. , 3.- COMPANIA AZUCARERA, S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de
PROPIEDAD.

Gravamenes: No tiene

Restriccidn(es) del Inmueble: No tiene

Alerta(s) del Inmueble: No tiene

Presentaciones: No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de Victor
Manuel Lopez Santamaria, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la Propiedad

Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro, Departamento de La Libertad a las 15:42:25, del dia dos de julio
de dos mil veinticinco .

EL PRESENTE DOCUMENTO PUBITICO HA SIDO EMITIDO UTILIZANDO UN SELLO ELEQTRONICO CERTIFICADO, CUYA EFICACIA Y VALOR JURIDICO SE ESTABLECE
DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 1, 8 Y 30 DE LA LA LEY DE FIRMA ELECTRONICA' Y EL ARTICULO 19 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS.
PUEDE CONSULTAR LA INFORMACION DEL CERTIFICADO ELECTRONICO AQUI: https://vol.uanataca.com/es

Pagina 1 de 1
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INFORME DE AVALUO

SOLICITANTE: SFORMA, S.A. DE C.V.

PROPIETARIO: COMPANIA AZUCARERA SALVADORENA, S.A DE C.V.

URBANIZACION MADRESELVA, CALLE EL NOGAL Y
DIRECCION: AVENIDA EL ESPINO, N° 85, ANTIGUO CUSCATLAN, LA
LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD.

RESUMEN DE VALORES

EL VALOR DE MERCADO DEL TERRENO ES:| $ 2,895,000.00

EL VALOR DE LASOBRASES:|$ 829,799.18

EL VALOR ACTUAL DEL INMUEBLE :| $ 3,724,799.18

JULIO, 2025
Ing. Msc. Julio Antonio Espinoza
Representante Legal
GEOTERRA INGENIEROS S. A. DE C. V.
PV 02092011
Sociedad Regional de Valoracion




INFORME DE VALUACION

FECHA DE AVALUO:  21/07/2025 CODIGO:  VPA210725023E
PRESENTADO A: SFORMA, S.A. DE C.V.
ESTE AVALUO ES: INICIAL |
1.0 GENERALES DEL INMUEBLE
CLIENTE: SFORMA, S.A. DE C.V.
PROPIETARIO: COMPARNIA AZUCARERA SALVADORERNA, S.A DE C.V.

URBANIZACION MADRESELVA III, LOTE 85 , correspondiente a la ubicacién geografica de ANTIGUO

DIRECCION LEGAL: CUSCATLAN, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD

URBANIZACION MADRESELVA, CALLE EL NOGAL Y AVENIDA EL ESPINO, N° 85, ANTIGUO CUSCATLAN, LA

DIRECCION ACTUAL: LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD.

TIPO DE INMUEBLE: TERRENO MATRICULA No : VER CUADRO DEPARTAMENTO LA LIBERTAD

SE CONTO CON COPIA DE ESCRITURAS DE FECHA 06/09/2024 Y CERTIFICACION EXTRACTADA DE FECHA

DOCUMENTO VISTO: 22/07/2025. PLANO TOPOGRAFICO.

GRAVAMENES: NO POSEE.

VALOR EN LIBROS: $627,976.76

INSUMOS

UTILIZADOS: DISTANCIOMETRO, GPS, PLANOS Y CAMARA FOTOGRAFICA.

2.0 DEFINICIONES Y METODOLOGIA DE VALORACION

FINALIDAD DEL AVALUO: La finalidad del avaltio es para estimar el valor razonable de mercado para fines particulares.

VALOR DE MERCADO (DEFINICI(’)N): El valor de mercado es el valor estimado por el cual se deberia intercambiar una propiedad en la fecha
de valuacion entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto en una operacion razonable después de adecuada comercializacion en la que
las partes han actuado cada una con conocimiento, prudentemente y sin presion.

METODOLOGIAS DE VALORACION A APLICAR: La valoracion de esta propiedad se realizara a través de un enfoque o base de valor: 1°) Se
estimara el valor de mercado utilizando el método comparativo, a través de la homologacion de inmuebles similares en venta ubicados en la zona
donde se ha realizado el avallo. La técnica de homologacion a usar es la de factores. EL enfoque de costos no se ha utilizado, debido a que es un
avallio Unicamente de terreno y las construcciones existentes seran demolidas.

NORMATIVA QUE CUMPLE ESTE AVALUO: Este avallio cumple con la norma nacional NRP-27 de la Superintendencia del Sistema Financiero
(SSF) de El Salvador y con las Normas Internacionales de Valuacion IVSC, especialmente con la Aplicacion Internacional de Valuacion 2 (IVA 2),
que se refiere a la Valuacion para la concesion de Prestamos con Garantia.

DEFINICIONES DE ABREVIATURAS DE CALCULO: VALOR DE REPOSICION A NUEVO (VRN), VALOR NETO DEPRECIADO (VNR), VIDA UTIL
TOTAL (VUT), VIDA UTIL REMANENTES (VUR), EDAD DE REMODELACION (EDAD. REMOD), EDAD EFECTIVA POR LA REMODELACION (EDAD.
EFECT. RE.), FACTOR DE ESTADO (FACTOR "Q"), PORCENTAJE DE REMODELACION O INTERVENCION EN EL MODULO VALORADO (%
REMODE.), FACTOR DE DEPRECIACION (FD), FACTOR DE REMODELACION (Fre.), FACTOR DE FUNCIONALIDAD (Ffu) Y FACTOR ECONOMICO
(Fec.).

3.0 CONDICIONES DEL SEGMENTO INMOBILIARIO DEL SUJETO

USO DEL SUELO X |RESIDENCIAL X |COMERCIAL X |OFICINAS RECREATIVO RANGOS DE VALORES EN LA ZONA
INDICE DE SATURACION <25% ] 25% - 50% ] 50% - 75% X |=100% ENTRE s 2,500,000.00 Y
OFERTA BUENA X |NORMAL ] BAJA LIMITADA s 15,000,000.00

DEMANDA X |BUENA NORMAL ] BAJA I LIMITADA

FACTOR MERCADO/COSTO >1.0 T =1.0 ] <1.0 T %

PLUSVALIA CRECIENTE X |NORMAL ] BAJA ] DECRECIENTE TIEMPO DE COMERCIALIZACION:

VALOR SUJETO / ENTORNO X [SUPERIOR SIMILAR ] INFERIOR ] SIN MERCADO 3- 6 MESES |:|> 9 MESES
EDAD PROM./ENTORNO <10 ANOS T 10 - 25 ANOS ] 25 - 45 ANOS BN > 45 ANOS . 6 - 9 MESES




4.0 DESCRIPCION DEL TERRENO

N° DESCRIPCION AREA (m2) AREA (v2) MATRICULA N°:

1 LOTE N© 85 3,848.19 5,505.99 30362806-00000
Area Superficial Inscrita Segun Reunion de 3,854.08 m2 EQUIVALENTES A = 5,514.42 v2
Inmuebles:
Area Superficial Inscrita Segun Certificacion 3,848.19 m2 EQUIVALENTES A = 5,505.99 v2
Extractada:
Area De Ficha Catastral: 3,858.54 m?2 EQUIVALENTES A = 5,520.80 v2
Area a Valuar: 3,848.19 m2  EQUIVALENTES A = 5,505.99 v2

OBSERVACIONES: PROPIEDAD DE FORMA IRREGULAR Y LINDEROS DE TRAZOS RECTOS Y CURVOS, DE TOPOGRAFIA POSEE UNA EXTENSION
SUPERFICIAL SEGUN ESCRITURA DE REUNION DE INMUEBLES DE 3,854.08 m2 Y SEGUN CERTIFICACION EXTRATADA POSEE UNA EXTENSION
SUPERFICIAL DE 3848.19.00 m2 SEGUN INFORMACION CATASTRAL EL AREA DEL TERRENO ES DE 3,858.54 m2. SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO,
LA EXTENSION SUPERFICIAL ES DE 3,848.19 m2 QUE EQUIVALE A UN 0.15% DE DIFERENCIA. EN ESTE INFORME SE TOMARA EL AREA INSCRITA SEGUN

CERTIFICACION EXTRACTADA, COMO AREA A VALORAR.

5.0 CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

AREA CONSTRUIDA (m2): VUuT EDAD EDAD. REMAD. EDAD. EFECTO.RE. CONSERVACION FACTOR "Q" % REMEDE.
TE;’Z@?&E 1A m?2 75 afios 0 afos 0 afios 0 afios NUEVO 1.0000 0.00%
MUROS m2 75 afios 0 afos 0 afios 0 afios NUEVO 1.0000 0.00%
e m2 75 afos 0  afos 0  afios 0 afios NUEVO 1.0000 0.00%
TOTAL: 0.00 m?2

6.0 CARACTERISTICAS FISICAS Y MORFOLOGICAS

FORMA: TERRENO DE FORMA IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS RECTOS Y CURVOS

ELEVACION: LA ELEVACION DEL TERRENO ES DE 900.00 METROS APROXIMADAMENTE SOBRE EL NIVEL DEL MAR SEGUN GPS GARMIN

UTILIZADO.

TOPOGRAFIA: LA TOPOGRAFIA ES PLANA EN TODA SU EXTENSION, EN DOS TERRAZAS.

SERVICIOS: LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA DENTRO DE ZONA URBANA, POR LO QUE TIENE CONECTADOS TODOS LOS SERVICIOS BASICOS.

. o2Q" n oqr! [ /|
COORDENADAS: LAS COORDENADAS DEL TERRENO SON: 13°39'39.3"N LATITUD NORTE Y 89°15'17.2"W LONGITUD PONIENTE SEGUN GPS

GARMIN UTILIZADO.

USO DEL SUELO: ElliEllJVISI?“VIIDE SUELO EN LA ZONA ES PARA FINES COMERCIALES, RESIDENCIALES Y DE OFICINAS. EL MERCADO EN LA ZONA

CONSTRUCCION

EXISTENTESY  EL TERRENO CUENTA CON UNA CASETA DE COBRO, CERCA PERIMETRAL Y CIRCULACIONES INTERIORES.
MEJORAS:

ES




7.0 DESCRIPCION DEL ENTORNO

EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVES DE CALLE DE ASFALTO CON ALTA CIRCULACION VEHICULAR EN BUEN ESTADO DE
MANTENIMIENTO.

TIPO DE ACCESO:

SERVIDUMBRES: NO POSEE.

ASPECTOS NO SE CONTO CON INFORME AMBIENTAL DEL TERRENO, NI DE FACTIBILIDAD DE USO DEL MISMO. LA ZONA NO CUENTA
AMBIENTALES: CON NINGUNA RESTRICCION AMBIENTAL.

EL USO DEL SUELO EN LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD ES COMERCIAL Y RESIDENCIAL, NO EXISTEN ZONAS

USO DEL SUELO: AGRICOLAS, CULTIVOS PERMANENTES O ZONAS ECOLOGICAS CERCA DE LA PROPIEDAD.

FUND':Iﬁiﬁgls\DOS: NO SE OBSERVARON FACTORES EXTERNOS O RIESGOS QUE AFECTEN EL VALOR DE LA PROPIEDAD.
INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO SERVICIOS EXISTENTES EN LA PROPIEDAD
TIPO DE ACCESO: PAVIMENTO AGUA POTABLE: SI POSEE
ACERA: SI POSEE ENERGIA ELECTRICA: SI POSEE
CUNETA: SI POSEE ALCANTARILLADO SANITARIO: FACTIBLE
ALUMBRADO PUBLICO: SI POSEE ALCANTARILLADO PLUVIAL: FACTIBLE
ASEO MUNICIPAL: SI POSEE RED TELEFONICA FIJA: SI POSEE
ZONA VERDE O RECREATIVA: SI POSEE RED INTERNET, CABLE, TELEFONO MOVIL: SI POSEE
DISTANCIAS (mts):
COLEGIOS: 250.00 mts. CENTRO URBANO: - mts.
ESCUELAS: 1,850.00 mts. TRANSPORTE PUBLICO: CONTIGUO mts.
CENTROS COMERCIALES: 250.00 mts. ZONAS COMERCIALES: CONTIGUO mts.

CLASIFICACION DE LA LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD SE CLASIFICA COMO URBANA DE USO COMERCIAL, RESIDENCIAL Y DE
ZONA: OFICINAS CON PLUSVALIA ESTABLE.

INMUEBLE UBICADO EN UNA DE LAS PRINCIPALES ESQUINA COMERCIALES DE LA ZONA DE MADRESELVA. EL LOTE ES UN
FACTORES POSITIVOS: CABECERO CON TRES FRENTES A CALLE. LA ZONA ES DE ALTA DEMANDA COMERCIAL, RESIDENCIAL Y DE OFICINAS. LA
ZONA HA AUMENTADO SUSTANCIALMENTE LA DEMANDA EN LOS ULTIMOS 24 MESES.

FACTORES NEGATIVOS: NO SE OBSERVARON.

USO ACTUAL DEL

INMUEBLE: PARA PARQUEO



8.0 OBSERVACIONES IMPORTANTES

1°) EL VALOR DEL TERRENO SE HA OBTENIDO A TRAVES DEL METODO COMPARATIVO, TOMANDO COMO BASE LA HOMOLOGACION DE
FACTORES DE CORRECCION DE INMUEBLES UBICADOS EN LA ZONA DONDE SE HA REALIZADO EL AVALUO. LA TECNICA DE HOMOLOGACION
UTILIZADA ES LA DE FACTORES.

29) EL TERRENO SE ENCUENTRA UBICADO EN ZONA DE USO COMERCIAL DE ALTA DEMANDA. EL COMERCIO Y NEGOCIOS SON LA PRINCIPAL
FUENTE DE INGRESOS EN LA ZONA. SE HA VALORADO CON EL AREA DE ESCRITURA Y EN LAS CONDICIONES DE MERCADO OBSERVADAS
ACTUALMENTE.

3°) EL TERRENO SE ENCUENTRA UBICADO EN ZONA DE DESARROLLO COMERCIAL, RESIDENCIAL PREMIUM Y DE OFICINAS, CON BUENA
DEMANDA.

49) LA ZONA ES DE ALTA DEMANDA COMERCIAL Y CUENTA CON BUENAS VIAS DE COMUNICACION. EL ULTIMOS 24 MESES LA DEMANDA
SE HA INCREMENTANDO SUSTANCIALMENTE DEBIDO A UNA MAYOR CANTIDAD DE PROYECTOS EN LA ZONA.

50) LA EXTENSION SUPERFICIAL SE HA DETERMINADO A TRAVES DE LA INFORMACION DECLARADA EN LOS DOCUMENTO DE PROPIEDAD
TENIDO A LA VISTA, POR LO QUE EL VALUADOR NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR DIFERENCIAS EN EL AREA REGISTRAL Y REAL.

6°) PARA EL PRESENTE INFORME SE CONTO CON: PERMISO DE CONSTRUCCION DE OPAMSS, EXPEDIENTE N° 0483,
RESOLUCION N° 0483-2024, LINEA DE CONSTRUCCION N° 0286-2023 EXTENDIDO POR OPAMSS, CALIFICACION DE LUGAR
PARA USO HABITACIONAL N° 0402-2024 EXTENDIDO POR OPAMSS, FACTIBILIDAD PARA DRENAJE DE AGUAS LLUVIAS N°
0315-2024 EXTENDIDO POR OPAMSS, FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA N° NC-801/2024 EXTENDIDO POR
DELSUR, FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE RECOLECCION DE DESECHOS SOLIDOS N° 005/2024 DE FECHA 03/02/2025
EXTENDIDO POR ALCALDIA MUNICIPAL DE LA LIBERTAD ESTE, PERMISO DE CONSTRUCCION MUNICIPAL N° PC-0483-2024,
AUTORIZACION DEL V.M.T. N° DGTO-AITSV-477-10-2024, FACTIBILIDAD PARA SERVICIO DE AGUA POTABLE DE FECHA
18/10/2024 EXTENDIDO POR DESARROLLADORA MADRESELVA, S.A. DE C.V.

7°) SEGUN FACTIBILIDAD PARA DRENAJE DE AGUAS LLUVIAS N° 0315-2024 EXTENDIDO POR OPAMSS, LAS AGUAS LLUVIAS
SERAN DESCARGADAS A LA RED DE DRENAJES. SEGUN FACTIBILIDAD FACTIBILIDAD PARA SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO SANITARIO, DE FECHA 18/10/2024 EXTENDIDO POR DESARROLLADORA MADRESELVA, S.A. DE C.V. EL
MANEJO DE AGUAS NEGRAS SERA MEDIANTE RED INTERNA QUE DRENARA A UN POZO DE VISITA, DE ESTE POZO MEDIANTE
TUBERIA SUBTERRANEA DESCARGARAN A POZO DE VISITA QUE SERA COSNTRUIDO SOBRE RED DE ALCANTARILLADO
EXISTENTE QUE RECORRE AL COSTADO DE LA AVENIDA EL ESPINO

NOTA DE EXONERACION DE RESPONSABILIDAD

Por medio de la presente, se deja constancia de que el avallio realizado tiene como Unico proposito la estimacion del valor del bien en cuestion. Dicho avallio
no constituye, en ninguna circunstancia, una inspeccion de ingenieria sobre la calidad de los materiales empleados, los procedimientos constructivos
utilizados, la resistencia estructural, ni la existencia de vicios ocultos o dafios previos no visibles en la estructura.

En consecuencia, el valuador queda exento de toda responsabilidad respecto a cualquier defecto, deficiencia o falla que pudiera encontrarse posteriormente
en la edificacion, asi como de cualquier consecuencia derivada de los aspectos mencionados anteriormente. La estimacion del valor del bien no implica
certificacion, ni garantia sobre la integridad estructural, seguridad o adecuacion de las obras realizadas.

El avallo solo expresa la estimacion de un valor de mercado, considerando que el bien no tiene ningin problema estructural, legal, ni de cimentaciones. Por|
lo que la inspeccion es Unicamente visual, y probablemente algunos elementos de retencidn o soporte no estan valorados por separado, sino que estan
integrados al valor de mercado.

Se recomienda a los interesados realizar las inspecciones técnicas y estudios adicionales pertinentes a fin de contar con informacion completa y detallada
sobre la condicidn del inmueble, para fines de aseguramiento.




9.0 AVALUO DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO.

#85, ANTIGUO CUSCATLAN, LA
LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD.

PASAJE H NORTE, S/N, ANTIGUO
CUSCATLAN, LA LIBERTAD.

NUMERO 36, ANTIGUO
CUSCATLAN, LA LIBERTAD

LIBERTAD

DESCRIPCION: SUJETO: COMPARABLES
1 | 2 3
URBANIZACION MADRE SELVA, CALLE  URBANIZACION MADRE SELVA III RESIDENCIAL SANTA ELENA,
4 g BOULEVARD ORDEN DE MALTA,
UBICACION: EL NOGAL Y AVENIDA EL ESPINO, ~ CALLE CORTEZ BLANCO PONIENTEY ~ BOULEVARD SANTA ELENA, S/N, ANTIGUO CUSCATLAN, LA

VALOR DE MERCADO DEL TERRENO: DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL 00/100 DOLARES

CLASE DE INMUEBLE: TERRENO TERRENO TERRENO TERRENO
AREA DE TERRENO: 3,848.19 m2 2,716.00 m?2 1,750.00 m2 6,705.00 m2
FRENTE LOTE: 70.00 m 5432 m 2500 m 65.00 m
FONDO LOTE: 5497 m 5000 m 7000 m 103.15 m
PERIMETRO: 249.95 m 20864 m 190.00 m 33631 m
AREA MAYOR RECTA. INSC: 2,716.00 m2 1,750.00 m2 6,705.00 m2
FECHA: 21/07/2025 21/07/2025 21/07/2025
VALOR COTIZADO (USD): $3,250,000.00 $2,165,000.00 $5,500,000.00
VALOR AJUSTADO (USD): $2,990,000.00 $1,948,500.00 $5,225,000.00
P. UNITARIO TOTAL/ m2: $1,100.88  /m2 $1,113.43  /m2 $779.27 /m2
CONDICIONES DE OFERTA: COMPRA COMPRA COMPRA
REFERENCIA: PROPIETARIO COMERCIALIZADOR COMERCIALIZADOR
FACTORES DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
FACTORES
1 2 3
AREA 0.8401 0.8002 0.8704
FRENTE 1.0051 1.0208 1.0037
FONDO 0.9692 0.9738 1.0717
REGULARIDAD 1.0000 1.0000 1.0000
TOPOGRAFIA 0.8500 1.0000 1.0000
UBICACION 1.0000 0.9027 0.9480
COMERCIALIZACION 1.0000 1.0000 1.0000
TIPO DE ViA 1.0000 1.0000 1.0000
RIESGO 1.0000 1.0000 1.0000
FACTORES DE AJUSTE 0.6956 0.7180 0.8876
VALOR / m2 HOMOLOGADO= $765.79 /m2 $799.45 /m2 $691.65 /m2
BANDA DE PRECIOS HOMOLOGADOS= $752.30 /m2
VALOR / m2 DETERMINADO= $752.30 /m2
VALOR CALCULADO= $2,894,993.34
VALOR DE MERCADO DEL TERRENO=|  $2,895,000.00 VALOR POR V2 = 525.79 /v?




10.0 AVALUO METODO DEL COSTO (VALOR ACTUAL).

CALCULO DE VALORES UNITARIOS

CONSTRUCCION
DESCRIPCION VRN vuT EDAD E.REM. % REM. FE FD Fre FFu FEc VNR VUR
TERRACERIA MASIVA $294,094.48 75 0 0 0.00% 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 $294,094.48 75
MUROS $374,324.80 75 0 0 0.00% 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 $374,324.80 75
OBRAGRIS Y
SECUNDARIA $161,379.90 75 0 0 0.00% 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 $161,379.90 75
CALCULO DE VALORES TOTALES (TERRENO Y CONSTRUCCION).
DESCRIPCION ‘ AREA EN m? ‘ ‘ AREA EN v2 ‘ VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO 3,848.19 m2 EQUIVALENTES A 5,505.99 v2 $525.79 $2,895,000.00
DESCRIPCION I AREA DE MODULO: | I VRN I VNR | VALOR NUEVO | VALOR ACTUAL
TERRACERIA MASIVA m2 $294,094.48 $294,094.48 $294,094.48 $294,094.48
MUROS m?2 $374,324.80 $374,324.80 $374,324.80 $374,324.80
OBRA GRIS Y
SECUNDARIA m2 $161,379.90 $161,379.90 $161,379.90 $161,379.90
TOTAL: 0.00 m2 | TOTALES: $829,799.18 $829,799.18

VALOR DEL INMUEBLE METODO DEL COSTO = $3,724,799.18

VALOR ACTUAL: TRES MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA'Y NUEVE 18/100 DOLARES.

11.0 ESTRUCTURA DEL VALOR DEL ACTIVO (RESUMEN)

EL VALOR DE MERCADO DEL TERRENO ES:| $2,895,000.00
EL VALOR DE LAS OBRAS ES : $829,799.18
EL VALOR ACTUAL DEL INMUEBLE :| $3,724,799.18

DESPUES DE REALIZADA LA INSPECCION Y ANALIZADO EL MERCADO DE BIENES SIMILARES, SE ESTIMA QUE EL VALOR DE
MERCADO MAS PROBABLE ES EL ESTIMADO. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO ZONA DE USO RESIDENCIAL, OFICINAS
Y COMERCIAL, ACTUALMENTE EN CRECIMIENTO SOSTENIDO Y DE ALTA DEMANDA.

CONCLUSION DEL
VALOR:

Ing. Msc. Julio Antonio Espinoza

"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las regulaciones
contenidas en las Normas Técnicas para el Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones
Profesionales; en consecuencia, no se encuentra en ninguna de las situaciones establecidas del
articulo 27 de la referida Norma que impida emitir el informe de valuacion".

Representante Legal
GEOTERRA INGENIEROS S. A. DE C. V.
PV 02092011
Sociedad Regional de Valoracion
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ﬂ CERTHA
A L BRI AL

IF H B TRCTS

TERT TSP
[ S iowan

REPUBLICA DE EL SALVADOR
CEMTRD MACIDMAL DE REASTRIS
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Son Salvador, 18 de octubre de 2023,

Expodionte No 0286
Ingenicra Reesolucion No. 0286-2023
Ana Maria Pineda de Shahidinejad . ———

Presente

En atencidn a su solicitud de demarcacion de LINEA DE CONSTRUCCION para un proyecto
denominsdo CONDOMINIO TORRE 33, =n un rreno de 3,654 08 nv’, de coformdad & mzin vy
constancia de Inscripcdn de segregaciin por venda. inscita en el Centro Naconal de
Regstros = CNR, propiedad de Compana Azucarea Salvadorena, Sociedad Antnima de Capatal
Varmabte, ubicado sobve Avenida El Espino, Calzada El Nogal y Pasaje “H', lole No 85, Ubanizacion
Madra Seiva |l Antiguo Cuscatian. Depantamanto da La Lbertad: es1a Oficing resualve define 13
LINEA DE CONSTRUCCION de la sguiente manera:

Sobre AVENIDA EL ESPINO, CALZADA EL NOGAL Y PASAJE “H"
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Distrite Antiguo Cuscatiin, 03 de febirero de 2025,

Ing. Ana Maria de Shahidinejad
SFORMA S.A. daCV.

Property Developmest
Presents

Rediba un cordind saludo, deseandole dtos en sus funciones.

El metivo de la presente es pars comunicaria que an nota recibids o1 dia 10 de encro dsl
Mhlﬁthﬂﬂchhfxﬁm*l&mambﬂnymsm
Final de Desechas Sblides Comunes.

Esta Municipalided le comunics que: s realzard ba Recoleccidn y disposion final de los
Desechos Sdlides Comunes, an Proyecto “ORIGIN - SEORMA S.A. de C.V., ublcado en: Aw.
tl Espino y Calzada El Nogal ¥ 85, Urbanizacion Madressiva Ml Distrito Antiguo
Cuscatlan, Manicipio La Ubertad Este,

Sinmas que agregar,

Atentamente,

Antanlo
Gerante Ambs y Gestidn de Rlesge

MIAGEO | Hefd el



FEX (S03)251L.0100 &
Fac {9051 2501-0222 &

Bl Waler Thic Dernnge #1, ©
ANDGUO Cuscatisn

Antiguo Cuscatian, 31 de enero de 2025

Senores:;
COMPANIA AZUCARERA SALVADORERA, S A. DE C.V.
Presente.

- (-

La Alcaldia Municipal de La Ubertad Este. Distnto de Antiguo Cu%!lan Avala, &l permiso
de. CONSTRUCCION DE MINIO TORRE gl&“yyam se ubica an la siguierte dreccian:
Urbanizacion Madresaiva lll, Calzada €1 Nogal, da El Espino, Pagaje H Sur, Numero BS,
Antigue Cuscatlan,

Dabera tenor an cuenta lo L =y

1. ORDENANZA A DE TASAS POR SERVICIOS MUNIGIPALES para Gonstriccionss,
Amphaciones, Remos anbmo “mwoﬁ m cusdrdo daeommr) Incluyends
fodos loe niveles. ... ... i 0.85

2 Clulqmmmm cha wn o ; seeTnizo refermnte : ‘proyects, o modficaciones al msmo kb
nwalida auviomascamento. 5a pracaderd @ sUBpanda -%P\. ,muwoeonémmmonto

3 Deberd respetar hor abajo e '8:00 a.m. a 5:00 y sabados do E:00 am,
a 12:00 m. de ko co r%t

4. Lavigenda de esle a0 ;uﬁn&

5. Cualguier denuncia ol aulomticamente ¢5to

Parmiso y 58 sUEpe nbm‘hmmmm dafios pcg@knados,

B Almwuwwmm&ahmm;pﬁ de habigsr an |s muricpabcad
7 congtant. 4 b comano so

No dejar riph en jos cenmchos o6 WA, por o tugl |
cobrara § 4490 poe mas :

1 CORETROCT ICH TORRE 53 COMERE 133.549.10 | $0.85% | 32%.8Lle. 0%
m"ac:c« 33

56531 ¢ 4 £36. 10

0.0 - w10
FL, 340,65
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Antiguo Cuscatlin, 18 de octubee de 2024

SefRorys
Compafiis Azucarera Solvedoredia, S.4 de CY
Presente,
Amoncton: Ing. julto Lésar Segovia Meza
Apcdderada Especial de Compafia
Arncarera Salvadoveia, SA de GV
Estimsadox Sefiores:

nm:mma-wmdathchmo
Sanitarto prosentsda of 22 de agosto del 2024 por el Ing Julio Céxar Sugovia Meza, en 3u
carfcter de upoderndo Espedial de Compafifa Axucarers Sslvadoreta, SA de CV, para
daunvlhrelpmymoﬂaunﬂdnmelmmlnusSSSynssaemm&n
Madreselva, Avensda El Espino y Calzada B Nogal, Jurisdiceddn de Distrito Antigeo Cuscatian,
Munidipio de la Libertad Exts, departamento de lu Libersad A oste respecto, emitmos la
presente resoluckon,

L. ANTECEDENTES:

El terrena pava of refersdo proyecto comprende los lotes ¥ 55 y # 85 A, ambos lotes mstin
Myquuo«lnAveud:nﬂnqlac:hadal!uogﬂyﬂhnkﬂmr,dnh
Torcera Erapa de Urbantzacidn Medresclva, ambos lotes a la fecha scbas) 40 de septiombirn
2024 son utilizados para estacsonamionto de vehiculos ¥ la cameta de cantrol y vigitancia de
058 ATENO Cugnta (on secvicos de agua potable medlante acometida de 8 ¥ pulgada v
tambidn con alcantarilade sanitario, ambas sorvidas san beindados por Desarroliadora
Madreselva SA de CV con chdigo de usuaric AESSS & nombre do Compaiiie Azucarera
Salvadorena, SAde GV,

El edificio para ol Cosdeminio Habitaciens! en altura obtuve 1a Calificodn de Lagar para us0
habitacional segin Resoluciés No. 0402 -2024 de focha 7 de mnio de 20249 emitids por el
COAMSS - OFAMSS para e proyecto denominsdo “CONDOMINID TORRE S3°,

Segin informackin peesentads on la solicitud de factibiisdad, el terrens para = proyecto tispe
un area de IB4E18 m2 o Condomimic Habltadlomal Vervieal tendrd 25 niveles de
Apartamentos y 3 mivelog pars estaclonamientas, wn total son 20 miveles.

El condominio contark con 104 apartamentos (unidades habitacionalos) ¥y 250 plaxes do

cstacinnmemientas para uso de los residentes; Contard <om ihgresoe vehicular ¥ peatanal a
waves del “Fasaje H Sur” y accoso peatonal y car lobly a través de la “Calzads £1 Nogat™. =

b |
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2, DATOS CARACTERISTICOS DEL PROYVECTO:

Para o condomingo babitsclonal estamos emitiendo la presente Resolucion de Factibilidad de
S«vldo&lsmlam&nhmhmm"mmmmdlpwhcmmem“o
Dosarrofladores del Proyecto, la cual establece o sigalente:

Areq total del terveno: 3,840,18 m*

Un odificio de 28 niveles son 25 niveles de apartamentos y 3 niveles pars pargueos
Cargsdad do Unidades Habitacicnales: 106 unidades [spartamentos)

Plaziss de estaclonanaiento: 250 plaxas, cada una de 2.5 mis. ancho y 5§ mts, Largo
Area Gtil de cada estadonamiente: 125 m*

Arca ol deit de 250 Estacionamientos: $,125.00 m?

Dotacién de ogua potable par persona (AP) : 200 It/psd
Promedio de personas par apartamento: $ personas

Proyecodn de cantidad de ususrios: 530 personas

Demanda Media AP apartamentos: 1.227 lt/seg » 106 my*/dfa. (3,180 m/mes)
Area verde del proyecte: 927.25 m?

Dogacion para drea verde: 150 kx /st fdia

Caudal/Demands para Area verde: 0016 M/sog.

Demanda Media diara (apartamentos v ireas vertde)= 1.243 Itfseg.

Demands Maxima diaria (k= 13) = 1616 11/seg.

Demanda Maxima boraris [ k; = 2.4) = 2983 It/seg,

Demanda Minima hararia (ks = 0.3) = 0.373 it/seg

Demanda total AP proyectadas 1.243 It/seg =1907.4 m'/dia (3,222 m* /mes)
Factor de vetermo aguas residuales = 0.4

Caudal Medio de Aguas Residuwales [no incluye cauds] dreas verdes) « (08%1.227) =
0981 /s = 84.76 m3/d = 2,543 mV/mes.

- U nm»ammmmummosmmmuwv
ALCANTARILLADO SANITARIO POR CAMBIO DIL LSO DFL INMUEBLE;

Fuc znalizads s solcomd de factibEidad qee incluys en anexos la Memoria de cilculos
hidriulicos la cual descyibe los principales Datos Caracteristicos de la Demanda da agun
pomble y dal Caudal de Aguas Residuades proyectado pam ef Comdomink. Esto fue
complementado con ol aniliss sctualizado de la capacidad hidriulica ded acuedocio v e
Fantaciilaco aanitika de ks Urbanizactn realizado por los Técnices de Desarroiladors
Madreselva SA de CV.

Se comdhuyd que ex vinble y prosedente Jo solicitalo, por o tanto, otorgamos k Factibilidad
de Agua Porable y Alcantarillado Sandtario por cambio de uso del Inmueble pars ol
proyecto CONDOMINIO TORRE 53, para ol condominlo en altura, de 28 mivelos a constiulr

e los lotes # BS y 8 85 A, do I Avenida £l Espine y Calzads El Nogal, Tercera Erapa de la
Urbanizacion Modressiva, C)/
=

i
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Fara este efecto, tambldn 05 importante mencionar que se aprushan ticnicamente los sites
para conexiin do scometidas de agua potable y alcantarillado sankario propuestos por los
Propietarios o Gestores el Proyecto, los cuales guedan de la manera sigirients:

Acometida de agus potuble: Serd Instalada acarde a Jo estublecsdo en el plano HID « 01
pressntado adjunto a (2 selicitud de factibilidad, de 1o manera siguiente: B yntrongue con &)
acueducts de Madreselva send a partic du la tubaria de 8 2* ubicada en la Avenida ¥ Espino,
luega en el arriatefacera se construird un pazo e reglare gue contendri una vilvela de
cantral (vilvuis de compuerta) de §3 27 v en |2 acera se construird una csjs de reglstro que
contednd un mosromedidor de @ 2°de didmetro, €] cuad una vex fundonando el Condominio
serd Joido mensualmente por personal de Madreselva para la facturacién mensual de agus.

Acometida de alcantarillado sanitario para descorgar aguas vesidusbes (agnas negras):
Serd Instalada acorde @ jo establecido on ol plane HID — 01, de 1a maners sigalente: La red
interns de kas aguos residuales drenarin hacia un pozo de visita proyectado en la aces dol
condominie, de este pozo mediante tuberia de @ B PYC submervaneaments las aguas
residuales strmvwsarin la Av. El Espino en direccidn ponicate y descarganin en un pown de
visita que serd construide scbiw ln yed de alcunrillade existwnte qee recorre of costado
poniente de esty mferids Avenida.

4 COMPROMISOS DE LOS FROFIETARIOS O DESARROLLADORES DEL PROYECTO:

Comundcar & Désarrolladora Madreselva 5.4 de CV cun 60 dlas de antidpacin o inido de
omulmmylmmmmmmhnmemﬂuhm
potable ¥ del alcantariliado sanltaria {Gijas y poxos de visitas)

Classarur la scomerida de agua potable de @ ¥ pulgadn extstente y de igual forma clansurar ls
acometida existente para descargs duv aguas residuales.

Brindar las facllidades y accoso al personal de Desarrolladors Madresslva SA de CV, para
SUPETVISAr 1h correcta ejecuddn de 1as scometidas, instalacion de wivubie y del
macromedidor de concuma s AP Se verificard quo las acemotidas gean acordes ol plans
hidrulico HID - 01 que fue utilizedo para apeobor ambas acometidas fconexiones descrilas #n
el numeral sncedior de la preseate Resolucian,

Caranezar que 13 calidad de aguas rosiduales del PROYECTO CONDOMINIO TORRE $3 tengan
Garacteristicas de tipo arditasio cumpliendo k. Norma de ANDA “NORMA PARA REGULAR
CAWDAD DE AGUAS RESIDUALES DE TIPO ESPECIAL DESCARGADAS AL ALCANTARILLADG
SANITARIO", de) 19, do enero de 2005, Esta regudacian es debide que bas aguas residuaios do
Urbanizacén Madresolva descargan en wn Colecter Primario de ANDA.

Pagar messealments 3 Desarrclladora Madmeselva SA de CV, ol consamo regiatrndo wn o
medidor de 8 27 qua quedard instalaco en la acera de 12 Avenida B1 Espano.

Cuando ssn necesarin rompes pavimento pars sjecutar smbac coneslones doberdn Tramita=
el regpectivo permiso ante el distrito de Antigeo Cuscatlin, Municple de 1a Libertad Bste
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Desarrollsdora Madreselva, para rualizar suspenstones parciades dul servicto de agua y
coordinar apoyos pars ejecutar las acometidas de agun potable y del akcantarillada sanitario.

5. PAGUS EN CONCEPTO DE DERECHOS DE CONEXION POR CAMBIO DE USO DEL
INMUEBLE:

De acuerdo con & instructivo vigente de Dostrrofladors Madreselva de fecha 10 de envro del
20Z3, ttulads "REQUISITOS PARA SOLICITAR FALTIBILIDAD DE NUEVEIS STRVICIOS ¥ POR
CAMEIOS DE USG D5 AGUA PITABLE Y ALCANTARILLADGO DE AGUAS NEGRAS PARA LSO
COMERCIAL DE INMUEBLES UBICABGS DENTRO DE LA URBANIZACIGN MADRESELVA®
contnuackén, se describen los papos axtahlecidos en dos numerales del referido instructivo:

de conexidn pov coda unidod habitaocionel, docal comorcial y local para offciie pagardn $
1,000.00 USD por agua potabie y wicumioriilrdo sanitorie

Numeral 13, Paru odificior de varios miveles en fos cuales en cada nivel tengan proyeccado
espocios parg difervntes usos como oficings, bodegoy, drea de atonddn, sela de reumiones
capilas, ete. of pogo por deracho de conaviin e svtablacerd acorde ol dveo tatal de comstruccidn,
$ 7.50/M7 por agua potehiv y alcontardivdo sanitario y § SO0/ME por los dreas destmadas para
estacihvancieams (Fargueos).

Por derechos de conexion de agus potable y aguss megrus por cambio de uso del
Inmaeblo, deberin pagar un ments twtal de clento veintitin mil sels cientos veinte y
cinco ddlares més IVA ($ 121,625.00 mias IVA), segin ¢l desglose ded cuadro sigulents:

_Sﬁlndoues M

IH & .' c
Proyecto apartamentos | $1,00000/ Unldad | $ 106.000,00
Area de Estacanamientos

(250 estacionamientos, eada 312500 m? $ 5.00/m? £1562500

Subtotal | §121.625.00
WAL SI581LZ5

ToTAL | $137.43625 (7/
z
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Notas Importantes:

Con 30 dias de anticipacion a instalar las acometidas de ambos servicics, s¢ deberdn pagar los
derechos de coneddn establecidos en ol cuadro asterior.

Lag acometidar de agua potobde y alcantarillado sanlsarto tienen Ja cpacided y podrin
funcionar para la Etapa de construccidm y tamblén para la fese de funclonamiento del
condominia.

El pago de los Derechos de conesdn nduye gue Desarroiiadors Madreselva suministrard of
macromedidor do consumo de didmetro 2%, de marcs ¥ modelo muy preciso, similar a kos
utilizodos en esta Urbanizackds, serd instalado por los responsables del proyecto can
supervision de personal de Desacrolladora Madreselva,

La Resolucion de Factibilidad tenp vigends por un afio a parter de su emision, podrin sclicitar
enevacitn o ampliadén de plaze peesentando la respectiva soliciosd con 2 meses de
anticipacién al vencimiento de la cesolucion vigente

Coalquier cambio en wl disefo y ublcackin de aconsetidas de servicio aprobedas, deberdn ser
notificadss oportunacmente.

WIBAL,
& o \
Ateatamente & Giﬁw ¢

lag. José Zedlo Castro Cornejo
Gerente Téonico
Deaarroliadora Madroselva SA de CV

< Lic Luls Géenez, Gereive de Opurvsciones
Lic Alexander Quintaniila Gerente Admemistrativo « fnanders
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Ban Salvador Cantre, 3 do octubro s 2004
— Expesionie Mo, 0033
;";“E"““m“ Shanicingiac [- Rescliciin N, 0033.2024 ]

En atarcion a su solidiud da REVISION WAL ¥ ZOMNEFICACIIM, para us
fra g En ; SEgUn X
%m!ﬂrmm%m%mﬂv tﬁmdnm.*mdaBEwrn entre Caizds B Hogal v Pasae
H Sur, Lok= KBS, Urbarizacion Maxdne Ssva |l Elaps, Disinio Anbiguo Cuscatidn, Municipo oe La Libeiad
Eatie, Crepartamnto de La Litertad, Al respescho
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Artiguo Cuscatlan, 18 de marzo de 2024

Sr.

Julio Segovia

CEQ de Sforma SADECV
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San Salvador Centro, 28 de enero de 2025

Ingenleral_ E'upedle-nte No. 0483
Ana Maria Pineda de Shahidinejad H‘es-l:-lumnn Mo 0483-2024
Presente e SR T e

En atencion 3 su solficitud de PERMISO DE CONSTRUCCION. para & proyecto denominado "CONDOMINIO TORRE 537,
en un temreno propiedad de COMPANIA AZUCARERA SALVADORENA. S.A de CV., segln escritura inscrita en Centro
Macional de Registro, ubicado sobre Avenida Bl Esping y Calzada El Mogal, Urbanizacion Madressbva I, Lote #85, Distritn
de Antiguo Cuscatlan, Municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad.

Considerando que:
A: El proyecto cuenta con |a siguiente documentacion legal y tecnica:
L. Permiso de “Temaceria y Anclajes de Muro sod Nailing™ Exp. GT020301 RF-343/2024 de fecha 21 de ocubre de
2024, suscrito por funcionanios del Concejo Municipal y de [a Akcaldia Municipal de La Libertad Este.
Il Memoria de Calcudo Estructural del proyecto y Adenda de aclaraciones y complemento suscritas por el Ing. Gerardo
Javier Jowsl Rodriguez IC-3152.
. Memorade Calculo Estructural de muros Soil Mading permanentes suscnta por & Ing. Edy Lenin Tejada Montalvan
con HC-8080
V. Memoria de fiscionamients de kas ciculacsones verficales fimada y sellada por ka Ing. Ana Maria Pineda de
Shahidinejas:l con [C-1121.
V. Resolucitn y plancs del Cuerpo de Bomberes de El Salvader Mo PPC-0501-8330-2024 para o proyects TORRE
53, donde enire obros define que los planos citados en dicha resolucion cumplen las condiciones
y medidas de prevencion y seguridad contra incendios y evacuacion que ordena la normativa vigente a fin de
garantzar la seguridad humana; ademas mdica gque =5 responsabilidad ded propietario y del profesional
responsable del disefio hidraufico presentado, cumplir con ko proyectado en los plancs certificados.
WI. Tramite previos concedidos por esta Oficdna; Calificacion de Lugar (402-2024, Linea de Construccion 0238-2023,
Factihilidad de Drenaje de Aguas Liwvias 0315-2024, y Revision Vial y Zonificacion 0033-2024.

Entre otros, y scbre |3 base de lo definido en los romanos anteriores, esta Oficina resuelve OTORGAR lo detalladg a
continuacion, bajo 3 responsabilidad de los propietarios del Proyecto SFORMA SA DE C.V. y del temeno COMPANIA
AFUCARERA SALVADORENA, S A& de CV., del Director de Obra Ing. Ana Maria Pineda de Shahidinejad y del Disefiador
Estructural Ing. Gerardo Jawer Jowel Hﬂn-chg.lez sujeto a dar cumpliméento a fodo lo gue se define en esta Resolucion,
enfatizando lo comespondiente @ |as obwas de proteccion perimedfrales, y a lo estipulado en la Ley de Desamolio y
Ordenamiento Termitoral del AMSS y de los Municoeos Aledanios-LDOTAMSS, y su RLDOTAMSS. y en el area estructural
debera atender ko establecido en el Reglaments para la Seguridad Estructural de las Construcciones de ka Repdblica de EI
Salvador que en adelante se denominara RESESCO.,

1. El provects consiste en la construccion de un condominio verticsl de 28 niveles, distribuidos en: 3 niveles de
estacionamients con una capacdad de 252 plazas de estacionamiento distribuidos en un nivel de sotano y dos
sanls-n'lanl:rs 24 niveles para apartamentos (25 en planos ya gue se omite en nomenclatura e nivel 13) v un nivel d=
azotea, segin s= detalla 3 continuacian:

1.1. Nivel estacionamienio inferor, medio y superior: Estacionamientos privativos y de visitas con dimensiones de
2 50m X 5.0m y para las personas con movilidad reducida de 3.50m X 5.0m, camiles de crculacion de &.0m y

conforme a los plancs AR-02, AR-03, AR-04, ademas cuenta con una escakera hacia el nivel de Lobby.

1.2, Nivel 1 al 25: 104 apartamentos conforme a plano AR-00.

1.3, Las Amenidades se encueniran disinbwidas en e nivel 1 y nivel 7, enfre algunas: coworking, piscna, insiders
venue, intense Fitness, senicios sanitanos, entre ofros.
En cuanto a circulaciones para los niveles de apartamentos cuenfa con dos cuerpos de escaleras debidaments
presurizadas y tres cubos de elevadores en los nweles def 1 3l 9. el resto conforme 3 planos y memoria de
funcionamiento anexos al expediente. Ademas, el proyecto, cuenta con wn Sisterna de Detencion para el manejo
y controd de las aguas lluvias y cisterna de agua potable, entre otros.

El sistema constructive del edificio es a base de marcos de concreto reforzado en ambas drecciones oriogonales, con

losa de entrepiso de concreto, losa de techo y cimentaciones superficiales. Los mures permerales de los niveles de

estacionamiento inferior, medio y supenior son maenos tipo Scil Mailing con anclajes permanentes en los derechos de via

(acera, amate y parte de la caizada) del Pasaje H Suwr, Calzada Bl Nogal, conforme al plano H-102, los cuales cuentan

con autorizacion de ks Alcaldia Municipal de La Libertad Este y los construidos bajo |a Avenida Bl Espino se sujstan a

la obiencion de k3 no objecion del Ministerio de Obras Poblicas - MOP.
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Resolucidn de Permiso de Construccion No. 0483-2024 de fecha 29 de enero de 2025

2. Elproyecto desarmolla un drea de Construccion 30,052 62 m?, Urbanizacion de 3,854.08 m®, Muros 1,408.51m" conforme

a planos.

3. Elarea del terreno es de 3,854.08 m? conforme a la esoritura de reunidn de inmusbles insoritz en Centro Macional de
Riegistro, CHRL

4. Para los anclajes de los muros Soil Mailing que sobrepasan los limites de ka3 propiedad, al momento de la visita de
campo se obsensd gue se ha iniciado proceso de terraceria e instalacion de dichos mauros bajo la Avenida Fl Espine,
por lo que, se sujetan a que sera responsabilidad del Titular del terreno y del proyecto, y del Director de Obra:
4 1. Obtener la No Objecion por parte de El Ministerio de Obras Publicas — MOP para la instalacion de los anclajes

pemanentes de los mures Sod Nailing sobre |a Avenida El Espino, ypresentxiaen la Receposdon de Obra; en caso
de no obtenerda, debera atender bo establecido en el Art. V.21 cel RLDOTAMSS, & incluir la nueva propuesta
para sustituir dichos mures, con ka docuomentacion técnica-legal que comesponda; ademas, & nuevo disefio de
muro debera cumplir con la normativa nacional wigente, pudiendo ser munos autosoportantes ¥ proyectano dentro
de los limites de su propiedad y respetande & alineamiento definigo en k3 Linea de Construccidn N°02383 2023,

42 Garantizar la seguridad o integridad de la nfraestructura subterranea y superﬁma] existentz en el derecho de via:
maﬂat&ypaﬁedelacﬂzadadehscﬂes.ElPaﬁajeHSurGaizada Mogal y La Avenida El Esping; por
tanto, cualquier efecto adverso products de ko antes sefalado debera cumgplir con lo establecido en = At V143
“Dafios a Senvicios Publicos y Propiedades Privadas™ del RLOOTAMSS, visto que, segln documentacion técnica
los anclajes de bos muros Sod Malding son de caracter permanente.

4.3, Visto o sefialado anteriormente, deberan parantizar por los medios necesarios, informar a fos futuros propietarios
ge los apartamentos que. el proyecto a nivel de sotano y semisotanos cuenta con muros perimetrales tpo Soil
Mailing, cuyos anclajes son de caracter permanente y sobrepasan el derecho de wia pliblico de las calles
colindantes.

4.4, Cumpl_'lmnloqne defina &l MOP para la Avenida Bl Espino.

5. Dwrante k3 ejecucion de las cmentaciones, &l pmyemdebm Contar comn laﬂpem:-x:n en planta por parte de wn
laboratorio de suelos y materiales, y con la supervision de un Ingeniero Civil con expenencia comprobada en geotecnia
y en el area estructural, venficando que las cimentaciones se apoyen sobre seelos con adecuada capacidad de carga
para resistir todas |as cargas impuestas de la superestruciura; ademas, se debera verificar gue todos los procesos de
control ded Laboratorio de Suelos y del supenesor sean detallados en la Bitdcora del proyecto, y en caso de existir
cambios respects a o aprobado en este permiso deberd atender ko establecido en el Art V21 del RLDOTAMSS.

6. Atender las indicaciones dispuestas en color rojo en los planos, gue prevaleceran sobre el resto de planos y
especialidades presentadas para el proyecto:

8.1. Hoja AR-0%: Las rampas de acceso al proyecto seran de 5.00m libwes como mdxime, si se necesitaren de mayor
fongitud. deberan intercalarse secciones de amiate de 1 20m como minimo entre rampas, en cumgimiento al
Art. V18 del Reglamenio. Lo antenior predomina sobre todos los planos y especialidades; ademas, en Recepoion de
(bra se werfficara la dotacion de los senvicios basicos en el area verde recreativa, tales como agua potable, aguas
Buvias, entre ofros.

3.2 Hoja AR-04: Presentar en bitacora para el ramite de recepcion de obwa los detalles constructivos de la caseta de
controf del proyecta.

3.3, Hoja AR-103: Debera colocar una mecha para aguas negras en = area destnada para el basurers y ser conectada
3 la red intema de aguas negras, ka cual se utilizara para impieza y mantenimients de ks zona.

3.4. Los espacios habitacionales del proyecto que no cusnten con wentilacion natural, deberan provesrse de ventilacion
mecanica, disponiendo de Las instalaciones eléctricas adecusdas para su funcionamients conforme al Art V25 del
RLOOTAMSS.

8.5. Cualquier nfraestructura fuera de los limites de |a propeedad quedara fuera de este Permiso de Construccion, y
cualquier infrasstruciura ubicada fuera de la Linea de Construccion 0288-2023, quedara supeditada a lo que definan
las mstiuciones competentes, debiendo evitar dafios en la infrasstructura subterranea y superficial existante en el
derecho de via (acera, armate y parte de & calzada de las calles: El Pasaje H Sur. Calzada El Nogal y La Avenida
El Espinn); por tanto, cualqmere‘fen’n:l adversa products de ko antes sefialado deberd cumplir con lo establecido en
&l Art V1.42 "Danos a Servicios F'ubllms',r Propiedades Privadas™ del RLDOTAMSS.

f.6. Hoja E-02: Todos bos muros de retencion deberan tener adecuadas juntas de construccion y buenos sistemas de
drenage transversal, con &f objetivo de redueir las presiones hidrostaticas provocadas por las infiltraciones de agua
& suslo, ¥ ser canalizarlos adecusdaments hacia ef sistema de drenaje de aguas lluvias intemo del proyecto y
construirse dentro de los limites de propiedad. conforme al Art. V1 56 del RLDOTAMSS.

Lo anterior sera verificade al momente de la Recepeion de Obea, de no ser atendido, se aplicara lo dispuesto en los

articulos 1.2 y [X.3 del RLDOTAMSS.

7. Cualguier modificacion a lo otorgado debera solicitar los tramites comespondientes a esta Oficina previo a solicitar &
tramite Recepoén de Obra.
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B Todaescorrentia pluvia generada en el proyecto debera canalizarse y conducirse hacia el sistema de detencién, el cual
descargara por gravedad de forma controlada el caudal definido y hacia & punto de descarga detallado en la Factibilidad
de Drenaje de Aguas Lluwias 0315-2024. Sera responsabdidad del Director de Obra, proporcionar limpieza y
mantenimiento al sistema hasta que sean entregadas las obras de construccion; posteriorments, su limpisza y
mantenimiento seran respensabilidad de los condaminos.

9. Elpermiso otorgado esta Imitado a la rewision de los documentos y planos anexos a la solicitud del tramite; la veracidad
y la autenticidad de los mismos, asi como la comecta aplicacion de los oritenios téenicos establecidos en ef marco b
vigente y gue estan contenidos en dichos documentos y planos, son de exclusiva respensabilidad de la Ing. Ana Maria
Fineda de Shahidnejad con IC-112 1, del propietario del proyecto SFORMA, 5.A_ de C.V., y de los disefiadores de cada
especialidad, en atencion a lo definido en la LDOTAMSS v su Reglamento.

0. El presents permiso de construccion se resuslve bajo la responsabilidad profesional en las dferentes areas de disefio
los cuales firma y sellan en cada wna de las especialidades menconadas: Profesional Tramitador y Director de Obea:
Ing. Ana Maria Fineda de Shahidinejad con 1C-1121; Disefio Arquitectonico y Urbano: Arg. Pablo José Espitia Martinez.
con A-1354; Disefio Hidraulico Ing. Roger Alexander Villeda Garcia con IC-4798, Disefio Estructural: Ing. Gerardo Javier
Jowel Rodriguez con 1C-3152; Disefio Blectricista: Ing. Néstor Waldir Constante Quezada con |E-1531; Disefio Muros
Spil Mailing: Ing. Edy Lenin Tejada Montalvan con |C-6B60; Especialista: Ing. Rodolfo Antonio Zarate con ASIMEL 11-
RZ-0314

11 Se pmhlhe la 2eumulacion de escombros, magquinaria o materiales de consfruccion en las vias plblicas en atencion a
lo definido en el Art. V144 del RLDOTAMSS.

12 Sera Responsabilidad del Director de Obra, cumplir lo siguiente:

12.1 Motificar por escrito a esta Oficing, |a fecha de inicio de i35 obras. de acuerdo a lo dispuesio en el Art VIH-2D
RLDOTAMSS.

12.2 Garantzar que. los anciajes de los mures Sod Mailing, los cuales son de caracter permanentes segln
dDmnenmuﬂ tecnica y planos, no danen la infraestruciura subterranea y superficial existente en &l derecho de
via (acera, amiate y parte de la calzada de las calles: El Pasaje H Sur, Calzada El Mogal y La Avenida El Espinoj;
por tanto, cualquier efecto adverso producto de lo antes sefialado debera cumplir con lo establecido 2n el AtV 43
"Dafics a Senvicios Pibiicos y Propiedades Privadas™ del RLDOTAMSS, visto que, segun documentacion técnica
los anciajes de los muros Soil Nailing son de cardcter permanents.

12.3 Verificar el cumpimiento de o detallado en notas en rojo Mmﬂmyﬂub&scmmeﬂar&mﬁwm

12 4 Contar con el control de un laboratorio de suelos in situ y |3 supervision de un ingeniero civil con conocimeents en
gectecnia y estructuras al momento de la preparacion de cmentaciones en general con el fin de verificar gue todas
las cimentaciones se construyan en suelos con capacidad portanie adecuada, atendiendo lo establecido en los
estudios de suelos, en case de ufilizar equipo mecanico durante =f proceso de compactacion y del mejoramiento
de los suelos. debera regular dicha wibracion con el objeto de no danar ka integridad estructural de las edificaciones
colindantes y existentes, en atencion al Art. VIIL29 “Precaucionss en la Ejecucion de las Obras”

12.5 En caso de generarse alguna denuncia o queja por dafios cuyo origen sea adjudicable. con cardcter comprobable.
al proceso de constructivo del proyecto, & progistario del proyecto debera buscar alfemativas de solucion gue se
ejecuten de inmediato a cuenta y costo def proyects mismo, conforme el ArtVI43 Danfos a Servicios Publicos y
Propiedades Privadas” del RLDOTAMSS.

12.6 Con lo establecido en los Art. V3B "Responsabilidad”, V1.39 “Seguridad”, V144 "Materiales y Escombros en la Via
Piblica", VI.50 "Proteccion de Colindancias y Vias Pliblicas”, Arts. V1.52 “Remocion de Materales™ y VIL15. "De las
Responsabdidades”. todos del RLDOTAMSS.

12.7 Deberd considerar algln tipo de profeccion para evitar cualquier desprendimiento de material yo caida de algln
elemento en altura gque pueda causar dafo a colindancia o que ponga en peligro la integridad de las personas: a
finafizar la construccion debera refirarse dichas estructuras.

12.B Realizar un buen manejo del matenial proveniente de 3 bemaceria y excavacion duran & process constructivo, con
el objeto de evitar 3l moments de una tormenta la acumulacion de escombros sedimentos, asi como también e
azolvamients de la mfraestructura de aguas Buvias existentes en las wias crcundantes, por ko que, debera
proporcionar limpieza y mantenimiento durante dicho proceso.

12.8 D las fallas en & ejecucion yio en la supervisidn de las obras yio & control de los materiales utilizados en las
edificacones, provenentes de la negllgﬂnma ywio deficsencia de su rabajo; por lo que debera responder ante las
autoridades comespondientes, segln se establece en el Art V1115 del Reglamento vigen

12,10 Toda trasgresion al permisa otorgada, asi como &l incumplimiento de las nomas Teeﬂlcas determinadas en los
planes y documentos tecnicos anexos, estan sujeto a sancion conforme a lo establecido en los Articulos 0.3 De
las Transgresiones y Art [X.5 Dremalicson de obra objetada, del RLDOTAMES.

12.11 Solicitar la Recepcion de las Obras de Construccidn a |a finalizacitn de la ejecucion del proyecto, de conformidad
al Articulo VI 30 de la RLDOTAMSS.
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13, Cualquier dano que ocurmiers duwrante el proceso constructve de la Edrﬁcaa::m causado por efiectos en la construccion
debidamente comprobados u omisiones en los planos yo documentos, sera de exclusiva responsabilidad Civl o Penal
del pmpﬁanu y o=f profesional responsable, de conformidad a ko que determine la Ley.

14 Debera establecer en la Escritura de Constitucion del Regumen de Condominio y su Reglamento:

14.1 Las areas de propiedad privativa y las areasdecaracaermnumsegun lo dispuesto en el Art. & de la Ley Inmebiliaria
de Pisos y Apartamentos, siendo responsabilidad de fos condominos proporcionaries el mantenimiento y impieza
a todas las areas comunes para garantizar el buen funcionamiento del misme.

142 En los apartamentos no se podran reafizar intervenciones, sin contar con la autorizacion legal de la Asamblea de
propietanics del Condominic o quien haga sus vecss, y en caso de ser estructuralzs; ademds; debera contar con el
analisis de un ingeniero civil guien deberd justificar técnicamente la intervencidn, y en caso requerre, debera
realizar los ramites comespondientss.

14.3 Que el sistema de aguas luvias del proyecto, cuents con sistemas de mitigacion de impacto hidroldgico para
controlar la escomentia supedficial; por lo que, para su buen funcionamiento sera respensabilidad de los
Condémines proporcionarie mantenamiento y limpieza.

14 4 Para el conocimiento de los condamines y de las instituciones comespondientes. debera detallar, que los muros
perimetrales de los niveles de estacionamiento del edificic son muros tipo Soil Mailing, los cuales traspasan
estructuralmente de forma permanents bajo |3 acera, amate y una franja de cairada sobre El Pasaje H Sur. Calzada
El Nogal y La Awenida El Espino conforme 3l plano H-102. por o gue, los propietarios presentes y futuros deberdn
garantzar ka no afectacion a la mtegridad y seguridad estructural de los mismos

15 Debera quedar establecido en Las escrituras de compraventa de cada apartamento lo siguients:

15.1 En los apartamenios no se padran reafizar intervenciones, sin contar con la autorizacion legal de la Asamblea de
propietarios def Condominio o quien haga SUs veces. ¥ en caso de ser estniciurales; ademas; deberd contar con el
analisis de un ingeniero civil quien debera justificar técnicamente la mfervencion y en caso requeriro, debera realizar
los tramites comespondientes

15.2 Que el sistema de apuas lluvias del proyecto, cuenta con sistemas de mitigacion de impacho hidrologico para
controlar la escomentia superficial; por ko gue, para su buen funcionamiento sera responsabilidad de los
Condémines proporcionare mantenimiento y limpieza.

15.3 Debera detallar, que los muros perimetrales de los niveles de estacionamiento del edificio son muros tipo Sol
Mading, los cuales traspasan estrucheraimente de fomma permanente bajo Iz acera, amiate y una franja de calzada
sobre El Pasaje H Sur, Calzada El Mogal y La Awenida Bl Espino conforme & plano H-102. por lo gue, los
propietarios presentes y fuluros deberan garantzar la no afectacion a la integridad y seguridad estructural de los
MiSMoS

18, Reguermientos en ofras instancias:

16.1 El presente Permiso no ra de ofros tramites, autorizaciones o pagos ante ofras instancias, debiendo
cumplir con todo el marco regulatoric vigente y presentarlos cuandoe le sean requeridos, siendo
responsabilidad del titular del proyesto y del terreno dar cumplimiento a lo antes citada.

18.2 La autorizacién y recepeion de los sistemas de abastecimiento de agua potable y alcantarillado sanitario, serd
responsabilidad exduswva de Desamofiadors Madreselva, S.A de CV. y sera responsabfidad del Taular obtenera,
¥ pr\esemaﬂucuandu lesea :'equendc-

183 La aut:»nzamnn ¥ recepeion de los sistemas de suministro de energia electrica, s=ra r\esp-nnsabilldaad exchusiva DEL
SUR '_l.rsem responsabilidad del Taular obtenera, y presentario cuando le sea requerido

18.4 La recepcion de las obras externas viales de senalizacion, avalados por el Viceministeria de Transporte Exp. DGTO-
AITSV-477-10-2024, serd responsabibdad exclusiva de dicha nsttucion.

18.5 La no Objecion por parte ded MOP para ka instalacion de los anclajes de los muros Sod Nailing bajo La Avenida El
Espino.

17. El expedientz de este Permiso de Construccion cuenta con la siguiente documentacion. en bos archivos en fomato
digital proporcionados por el usuano: Formulario; Esentura de Propiedad de reunidn de mvmuebles nscrita en el CNR;
Poder Especial; Solvencia; Permiso de Demolicstn GTI30301 RF-342/2024; Permiso de “Terraceria y Anclajes de Muro
sod Mailing” Exp. GTO20301 RF-24372024 de fecha 21 de octubre de 2024, suscrito por funcionarios de! Concejo
Muricipal y de [a Alcaldia Municipal de La Libertad Este; Informe de Estudio de Suelos SE-30-1-2 elaborado por
Subterra, 5.4 de CV. suscrto por el ing. Edy Lenin Tejada Montalvan con IC-6860; Documento Técnico para Evaluar
El Espectro de Respuesta Del Sitio suscrite por el Ing. José Antonio Gonzilez Magafia con IC-0468Informe de
Prospeccion Sismica suscrito por el Ing. José Antonic Gonzalez Magana con IC-0466; Factbdidad de servicos de agua
potatée y alcantarado por parte de Desamofadora Madreselva, 5.A de CV_; Factbilidad de DEL SUR con NC-
T16/2023 Ref. FSTR-122/2023; Memoria descriptiva del proyecto suscrita por la Ing. Ana Maria Pineda de Shahidinejad
con G 1121; Memoria de funcionaméenio de las ciradaciones \lerlscale's suscrita por la Ing. Ana Maria Pineda de
Shahidinejad con IC 1121, Memoria del sistemas de ventilacion mecanica y presurizacion suscrita por Ing. Redolfo
Antonio Zarate ASIME| Codigo 11-RZ-0314; Resolucion DETO-ATSV4TT-10-2024; Resohucion AAC-AGA-LL-204-

45
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EXT-2024; Rescéucion y plancs del Cuerpo de Bomberos de El Sabvador Mo PPC-0501-8330-2024; Memoria de calculo

hidraulica suscrita por &l Ing. Roger Alexander Villeda Garcia con IC-4728; Memaoria de Caloulo Estructural del proyedio

suscrita por el Ing. Gerardo Javier Jowe! Riodriguez 1C-3152; Adenda de aclaraciones y complemente a la Memoria

Estructural suscrita por & Ing. Gerarde Javier Jovel Rodriguez 1C-3152; Memoria de cafculo estructural de Cisternas

suscrita por el Ing. Gerardo Javier Jovel Rodriguez 1C-3152; Memoria de Calculo Estructural de maros Sod Mailing

permanentes suscrta por el Ing. Eu‘gern Tejada Montalvan con IC-5060; Fetografias; plancs en PDF y DWG.

18 Al solicitar &f ramite de Recepoion de Obra, ademas de lo establecido en el RLOOTAMSS debera

18,1 Bitacora del proceso constructve, en base a lo establecido en los At VIIL22 y el Art. VIIL 20 del RLOOTAMSS.

13.2 Copia certficada por notario del Reégimen de Condominio v su Reglamento, Inscrto en el Centro Macional de
Registro (CHR), describiendo entre ofros, lo definido en esta Resclecion.

18.3 Certificacion de Buena Obra extendida por e Director de Obra, hacendo constar que fodas las otras se
construyercn segun lo establecide en planos, disefio presentados y notas en rojo. con un procese constructivo
adecuado para proporcsonar seguridad al proyecto, ubizando ademas mano de obra cafficada y materiales de
buena calidad y que en la efecucion de las obras se cumplid con fos requermientos y nomas defmidas en &
RESESCO, par lo que garantiza la seguridad estroctural y buen funcionamiento del proyecho.

13 4 Certificacion de Buena Obra por parte ded responsable de Laboratorio de Geotecnia gue efectud ka supenision de
suebos y materiales in-siu, haciendo constar que se atendiercn las recomendaciones hechas por &l estudio de
suebos 3 momento de la construccion, garantizando que las fundaciones del proyecio se apoyan sobre suelos con
adecuada capacidad de carga. peor lo que cerfifica La estabilidad de las obeas desde & punto de vista gectscnico.

18.5 Certificacstn de Buena Obra del supenssor responsable ded disefio estructural, definiendo gue para el disefio v
wistas las caracteristicas propias del edificio (imegular y altura), durante dicho disefio v ejecucion de todas las obras,
=2 cumplia con lo establecido en el Reglamento para ks Segunidad Estructural de las Construcciones de la Repdblica
de El Salvador (RESESCO), por lo gue se garantiza |3 estabiidad y segunidad estructural de toda ka obra construida.

13,6 Centificacion de Busna Obea extendida por el responsable def area estructural de los muros Seil Nailing. indicando
entre otros, que se verfico el disefio y analisis estructural de estos, tomando en consideracion los parametros
indicados en los documentos y estudics anexos, por lo que garantiza la seguridad de dichos muros desde el punio
de vista estructural ygemem

13.7 Centificacion del respensable del drea hidraulics, haciendo constar que, para el manejo y controd de ks aguas buvias
del proyecto, se construyd el sistema hidraadico compuesto por un sistema de detencion y que por gravedad
descargan de manera controfada el caudal maximo y hacia el punto de descarga definido en la Factibilidad de
Drenzie de Aguas Liwvias 0315-2024 y que ademzs, ha detafiado los Eneamientos para 2f mantenimiento y Bmpieza
de dicho sistema de detencion e infraestructura hidraulica pam garantzar su buen funcionaméento a ko large de la
vida Ut del proyecho.

13.8 Presantar la certificacion del cumplimiento de las medidas de seguridad emitida por & Cusrpo de Bomberos de El
Salvador.

13.8 Documento emitido por la Auvtoridad de Awiacion Civil de & Salvador de la mspeccion final por ka instalacion del
pararayos.

13.10 Adjuntar la no obiecion de |a instalacidn de los murss Scil Mailing constrsdos bajo la Avenida El Esping.

18 Cnl-marpla-:a de 30 x 30 cm en un iug-ar visible de la fachada de cada edificio, en & cual se especifique &l uso y cargas
maximas permitidas por cada nvel, segin lo estipulado en el Art VIIL30 ded RLDOTAMSS.

20 B presents proyects cleenta con fos siguientes framites previos otorgades por esta Oficing: Calificacion de Lug.al o402-
2024, Linea de Construccion 0Z88-2023, Factibilidad de Drenaje de Aguas Lhaias 0315-2024. y Revision Vial ¥
Zonfieacion D033-2024, por lo que se mantiene vigente todo lo relacionado al funcionamiento y habitabilidad en
lo que no contravenga esta resolucicn.

21. Posterior a la Recepcion de Ofra debera soficitar el PERMISO DE HABITAR, para su registro en la municipaiidad

respechiva.

22 Cualquier infraestructura fuera de los limites de la propiedad y Linea de Construccidn 0286-2023 quedara fuera
de este permiso.

23 Este Permiso no podra ser utilizado como instrumento juridico para hacer valer los limites de propiedad del
inmueble presentado.

24. Al momento oe la ejecucion de las cbras debera delimitar todo el proyecte con una estructura desmontable sin
obstaculizar aceras wio bloquear & paso peatonal o vehicular, el cual debera retirarss al finalizar la construccion.

25 En caso de suscitarse denuncia ciudadana durante & proceso consinsctivo o por el funcionamiento del proyecto,
deberan observarss los Ilnearrwen'l:us que al respecio defina la municipalidad, como autoridad encargada de La rectoria
¥ gerencia def bien comdn bocal, de conformidad alas disposiciones emanadas por el Codigo Municipal y el marco legal
vigenie; caso contano, las autoridades podran iniciar e procedimiento administrativo comespondients, a fin de
sancionar a los responsables.
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28, La documentacion que integra este expediente se encuenira en wersion digital, archivada en GF'A.MS.: con mimers de
resolucion W 0483-2024, == entregara la resolucion y plano conforme a lo dispuesio en el RLDOTAMS
7. La presente resclucion consta de 3 hoias (frente y vuelto) y 679 planos, ambos en formato PDE, por Iu:l que cualguier

modficscion 3 estos deja sin efecto |3 presents. = continuacion, se detalian los planos por contenido v espacialidad:

ESPECIALIDAD CONTENIDO HOJAS POR ARCHIVD
e AR-DIS; ARCHIDT al AR-10 ¥ Top (11 HOUAS), AR-11 al ER-4D (30 HOJAS), AR-41 3l AR-T1 {31 HDJASY
Syl AR-TZ &l AH—B#I 13 HOJAS), AR-G5 al AR-103 1B HOJAS)
=e 5 E-01 al E-57 (58 HOJAS) E-58 al E- 175 (118 HD\..A.JA:I E-173 al E-2538 (83HOJAS), E-259 3l E-323 (55

IE-001 al IE-030 (3 HOWJASY;, IE-D31 al IEHDES (35 HOJASY, 12068 al IE-D100 {34 HOJASY, IE-101 al IE-

e 126 {30 HOJAS)

Hiaraulicoe FALLOT 3l FEALLZE (28 HOJAS], IMAPD1 al IH-APZE (26 HOJAS), IFLANGT al IFLANZE (25 HOJAS)
Dieehc S0l Maling F-107, PRI, 103, R0, FE105, FE105 {6 FodAS)

Wentizdon

Arbncrminin UMD 3 WM 31 (32 HOJAS)

28 ESTARESOLUCION SE EMITE CON FORMATO DE FIRMA ELECTRONICA CERTIFICADA, DE CONFORMIDAD A
L ESTABLECIDO EM LA LEY DE FIRMA ELECTROMICA, LFE ¥ ART. 19 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS LPA, 51 REGUIERE UNA CERTIFICACION DE ESTE DOCUMENTO ELECTRONICO, -ART. 16
LFE, SOLICITARLC AL CORRED: TRAMITES@#OPAMSS ORG.SY, Y CANCELAR LOS DERECHOS
CORRESPONDIENTES.

20 PUEDE GEMERAR INFORME DE VALIDACION DE LAS FIRMAS ELECTRONICAS AGQUI UTILIZADAS, EN EL
SIGUIENTE ENLACE hitps ol uanataca comidetail- validation signatures % 5bi% 5d_certificates%ab0

. LA PRESENTE RESOLUC TEN UNA VALIDEZ DE CINCO A A PARTIR DE LA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. CONCLUIDO DICHO PLAZO, DEBERA INICIAR NUEVO TRAMITE DE CONFORMIDAD A LO
MSPUESTO ENM EL ART. Vill.34 "VALIDEZ" DEL RLDOTAMSS.

DIOS UNION LIBERTAD

2482 José Eduardo === COAMSS g%g Karla Noemi
w@® Garcia Rojas ege OPAMSS ®e8 LopezHerndndez
Coordinador del Departamento de Tecnico de ka Subdireccion de Control
Construccon y Desamolio Urbano, del Desarollo Urbano

con Delegacion del Director
Ejecutiwo, de fecha 08 de eneroc de
025
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ANEXO 4




DECLARACION JURADA = DEBIDA DILGENCIA FIIHVORGN UNO

En &l disfrito municipal de Anfiguo Coscatlan municipio de lo Libefad Edte, departamento
ce Lo Ubertod, a las diez horos y freinia minutes del dia veintisiete de junio de dos mil
vainticinco. Ante mi, GERARDO MIGUEL BARRIOS HERRERA, Motaric, del domicilio del distrito
municipal de S5an Salvodor, municipio de Son Scalvadar Cenfro, departamento de San
soivador, comporecs ROBERTO ARTURD VALDIVIESD AGUIRRE, de cuarenta afics de edad,
Licencionde eh Economia y Negocios, de nacionalidad salvadorefa, del domicilio del
distrito municipal de Nueva Cuscatidn municipio de ko Liberad Fste deportamenta de Lo
Libertad, a quien conozoo poriador de su Documento Unico de Idenfided nimerno cero fres
uno ocho une cincg dos dos = seis, ¥ con Mumers de Idenfificacian Tibutara cemn uno caera
LNG — CEre nueve cerc seis ocho cinco, qulen dactuands en su cofidod de Gerante
secretaro v por fanto Representanie Legal de o Sociedad HENCORP VALORES, LMITADA,
TITULARIZADORA. que pueds abreviarse HENCORF VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, con
Mdmero de Identificacion Tributorio cero selsclentos calarce — cerg veinte mil seteclentos
ocho - ciento uno - siete del domiciio del disfito municipal de Anfigus Cuscaflan municipio
de la Libertad Este deporiomento de Lo Libertad: sociedad que aciia en cardcter de
administradora del Fondo de Tulorzocion denominads "FONDO DE TIMULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP WALORES ORIGIN UNO" cuya personera al final de este instrumenta
relecioncré, Bajo Juramento Declara: Que ha acluode con debida diigencia v ha
eumplide con lo exigido en la Ley de Tilularizacian de Actives, hablendo verificado que se
han cumplido los requisitos opicables parg, en su momenio, infegrar s activos al FORNDO
CE TMULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNC, adminisirads por mi
representaca. Asimismeo. se ho verficodo que se han cumplido lodos los reguisitos
Necesanos pang iniclor o construccian del Provecto Tore Ordgin. EL SUSCRITO NOTARID DA
FE! de ser legitima y suficients lo personeria con la que actia sl compareciente por haber
tenido o lo vista: @) Testimanio de Escritura Piblico de Modificacidn v Aumento de Capital
social de |la sociedod HEMCORP VALORES, LIMITADA, TMULARIZADORA, otorgada en el
distrito municipal de San Salvador, municipio de la San Salvador Cenfro, departamento de
Son Salvader, alas ocho horos del dio cuatre dé noviembre del afic das mil veinticuatro,
anfe los oficios notarales del Licenciaodo Gerordo Miguel Barrias Herrera, en lo cual consta
la calficacion favorcble corespondiente, otorgada por &l Superntendente del Sstema
Fnoncisro el dia seis de noviembre del afio dos mill velnficualro & inscrita en el Registro de
Comercio el dio cuatro de diclembre de dos mil veinticuato bajo el ndmera de asiento
SESCIENTOS CUARENTA ¥ MUEVE del Libro CUATRD MIL NOVECIENTOS SIETE del Registro de
sociedades. En esto escritura constan todas las clausulas por la cual se dge actualments Io



seoiedad HENCORP VALORES, UMITADA, TMULARIZADORA v en la cual se establece: Que la
denominocion y domiclio de la sociedad es como aparece consignodos anterarmente;
gue su plozo as indeterminade: que su finalidod social es canstituir, integrar y administrar
Fondos de Tilularizacian de conformidod o lo Ley de Titularizacian de Activos, y emifir valores
con cargo a dichos Fondos: que el gebiemo corporafive v lo administracidn de lo sociedad
estora confioda a un Concejo de Gerentes infegrada per dos Gerentes Generales que sa
denominan Garente Presidente y Gerente Secretario v o Gerentes Adminkstrafivos ¥ iU
respechivos suplentes, determinados por la Junto General de Secics, pere en ningun caso
podran ser menos de deos, comespondiéndole representar o lo sociedad judicial v
exfrojudiclalmente v hacer uso de la firma secial, ol Gerenfte Presidente y Gerente
secretario, cenjunta o separodamente, v quienes podrdn olorgar actos como el presente;
b) Credencial de Heccidn de Conesjo de Gerentes, en la cual consta gue en Sesién de
Junta Generol Ordinaria de Socios, celebrada en o cludad de Anfiguo Cuscatian, o kas
nueve homas con cuarenta y cinco minutos del dia diez de ensro del ano dos mil veintitrés,
los socios acordaron nombrar un nuevo Consejo de Gerentes, en vitud de o renuncia
dejoda por une de sus miembros, resullando &l compareclente electo coma Gerenta
Secretaro del Concejo de Gerentes de lo Socledad, por el periodo de cinco afos, que
vence el dio once de enero del afio dos mil veintiocho e inscrito dicho credencial en e
Registro de Comercio al nimero VEINTINUEVE del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA
Y CINCO. Asi se expresd el compareciente a quien expiique los afectas legales de o
presente Acta Nofaral la cual consta de una v leldo que e fue par mi todo lo eserite en su
solo acto sininterrupcicn, manifestd conformidod, rofifico su contenida v firmamos. DOY FE.

—
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Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
Estados financieros
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023



ZELAYA AIVAS ASQCIADOCS, S.A. DE C.V.
Auditoras ¥y Consultares
INFORME [ LOS AUDITORES INDEPFNDIENTES

A o= Socios y
CAONsE]0 de Herantes de
Henoow Walores, LTOA,, Titeanzacdomn

Opinign

HEIT: awditada los estados Anarcieras de Henoor Yalenes, LTDA., Tiulanzadora que campreiden d estado de
atuackin finandlera al 11 de dickembre de 2024, 6 estadn del resutade global, estaka te cambins 2n #l pEmmonia
neto y estaco de Fujos de efectve (v =f ano que terniiit en esa fecha, 29 onmn Las nofRs explicativas de los
eztados finanderns que incluyven un resumen de las paliticas contabes significativas,

&0 nUestra opinidn, lgs estadas bnancenns adjunlos presentan razonablements, en iodos sus aspectos nateriales,
3 situackn financlera de la compaida, al 31 de didembre de 2024, asi cafw U5 resulkados v =us Augos de efsdivg
por & afio que k2rmnink «n ¢ty fecha, de conformidad con las I"-Iurmas Contables para Sooedades Thularizadoras
de Advds enmtidas por 13 Surﬂ-intendﬂnm el Slstema Findncken:, omo se decoibe en nota 2, adjimita & ks
Extenc hrs Flnanoeros.

Fundamentc de la opinddn

Hemos realizagn la aoditons d= aoserdo con las Normas Tmemadlonales de Audmora (WIAs). Muestras
responsabllidades de acuerdo con dichas nonmas 58 desoriben mds adetante en fa seoddn esponsabulldades del
audftar o reladon con 13 spditarla de 06 astados finarciems de nuestro infonme. Semos independlaies de la
Compafia de gouerde con of Codigo do Elica para Profesionales de la Contabllidad del Conssjc ¢ Normas
Irvberreackohabes e EHoa pare Contadores, junto a los requesitos SHCos que Son rekeyvantes para nuestra auditaria
de los estados financierncs &n El sabvador, v hemos cumplido con nuestras otras responsabifdades éms de acuerdo
on estos requisitos y el Ofdigo da Etica para Prafesicnales de la Contahilidad. Conaderames que 1a evidendia da
auditaria gue hemos obtenida es seficiente y aproplana paa proporacnar wha base [ara Nussya opnian.

CumsHones clave de la audltoris

Lag cuestiones dene=s ot |4 auditéeia son aquellas uestiones que, sequn rweestro Juion profesonal, han sido
significativas on nuestra auditona de los estades Ananceros del pertoon actual, Bemos determingda gue no exsten
ouestiones dave de B auditons quee s delssn comusicar enonucsro informae,

Responsabiiided de Ix Adrnsracin por ke estados financhens

L3 admirestrackin &3 [a resporsabés por [a preparackn p presertacion mazonable e |os estades financleras adpantos
de acuerda on fas Nonas Contahes parg Sooedades Tilanzadoras de Aovos emidd2s por la Supehntencaica
del istemna Flnanchkm, cumo se desaibe en iata 2 adpunta a los Estacks Finaroeros v del contral Ing=rno gue ta
administracion determing Necesarlo, para permiti la preparacedn de eskarks lnancenss libres de incorrecddn
msteriad, tetido a frawde o amor. En la preparacion de ks estadps fnanoeerps, la adminsacidn €5 responsabls
de evaluar la capaodad de kb Comparia para Cotinuar come negooky en marcha v revelar, sogin apligue, os
dsUries nelsesionados 8 conbnuidad y de wbllzar el prinoypio de empresa en marcha gpma base coniable, 2 mencs
qur fa direocltn pretenda liquidar la ermpresa o cesar las operadones o no tHena ctra alkernativa mas realista que
hacerko, L3 sdminestrackln es respormsable oe supervisar e proceso de Informacidn finansara e la Compafiia.

Respansabiidades de (of 3ackEores por L agditona de ko extados financhkercs

Nuestro objetvo €5 Chbener seguricied razonable olve si ks estadns Tiiancens emosu conjunis estEn b ce
inmimestion matenal va 5ea pir raute o smor, ¥ emitie un efonme e aditona qoe ndie noesia oEnin. Una
Fequrkdad razonable &5 un Alto nivel oe seguidad, pere NG 5 una garentla oe gue una sudicia readizada de
ACUETID 3 &5 NIA siermpre detedard urrg incormeodn rmaberdal osnde exisla, Ly inoormecionsss puseden surgir tke
fraude o aror ¥ se considemn matarlzles @ de forma andividyal o en cenjuntn, podrian nfluir monablements an
lag dedlsmes econdemicas de ks usuarlos madas sobre 13 base de eshos estados fnancsrcs.

s, Calle Ponimmte $ 3655 Colobia E=xcaltn, S0 Sakvedar. B Salvader
Tals. {51]-3-} cfOB- 1R v 21170+ 7208-T180« Tol Fax [5ﬂ3b 2208-F178
‘Wi zelayar|yas. com. oy
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Coma parte de uha auditoniy de conformidad con las N]&, apllcamos auestro oido profeskanal  mantenenios
una actitud de escoptwlsme prefessonal dorante beca Ir auditora. Tambisn:

a}

b}

d)

&)

Identficamas ¢ valrameos s rgsoos de incorrection materal en it estados fndwderos, debida a frayde o
errcr, dizefiamcs y aplicames procedimeentos de auditoria para respooder a dichos rlesgos v obténcmos
avidanda de audioea suficlenta ¢ adonsda pars propordonar una base para Auesbr epmicne El resgo de
ny cereciar ura intomesdon material deblda & fraode &6 mas elevade que en el caso de una Incotrecesin
mateyial debida a ermr, ya que & Faude poede implicar cofusion, falsficandn, omiskones deliberadas,
mandestaoones Intencionddaments eraineas o la elusicn oel ol mtemg,

Qhtenemos conacimiento del contrgl iMerno Feleyants paca la audilada von ef fin de disefar procedimenbos
de auditona que sean adecuados en funoidn e b drcurstancas v no oon [3 Analidad 08 expresar una
opinicn sobee la eficacia del controd intemna de |3 eniedad.

Evaluamos | adecuacion de a5 politicas contables aplicadas y fa razonabilidad de las estimacones conkakbdes
y |3 comespondients informadon revdada por la direcgion.

Concdilmos sobre o adecusde de 13 utizacldn, por [z direosidn, ded Prirssipicy comtabde de regoein en mancha
y, bisandonos an la evidencia de ausdiberia oidémida concliamcs sobre = ewdete o fooend incetidombre
material relacinnada aoh feehas ¢ oo condidones que pueden gererar dudas significabvas =obre la
capal|dad de la Sodedad parm conhinuar ¢omd enprasd en funclonsmients, S| onduimos gue existe una
inceidumbre matenal, se requiers que HRrmentss |a atencidn &n nuesto informe de awdiioria schee 13
CorresporHREnte INFoxr'acitn ravsteda @ los estardos Ananderos o, sl dichas revelagones no son aderuadas,
que expreseEmos wia opingn mockfcada. Meest|as soncuslones se basan en B evidenda de auditana
obdenida hasta |a fecha de nuestro Infor e de saditoria, Sin embarge, hedks o condioones Auures pladen
sar calegd de que (8 Sadedad deje de sor una empresa en fungonamlents,

Evaluarws |a presentacdn ghobal, b estruchwa v o contenlde de o5 ettades finamticros, mduida L
informacon revelada, v 5 ks astados fnanceros repreesntan ke transacoones ¢ hedhas subvaoentes ge un
ek e Bahan 3 presentadcn fisl,

Coamunicamas a los responsaties dal golsemea de |3 entidad, & alcance 81 momenis de realizacion de la auditana
Mandficada ¥ 105 hallazgos significativs de la auditoria, asi oomo cualguier deficienoa sigreficatva e conteol
internoe que idertifiramns en = transcurss de 3 Jucitorna,

Tarmbién prapomionamcs 3 s responsabies del goblemo de @ entoad una declaracon de que Nemie cornplico
ks requerimlentos de Stica apkicables en ealacidn o L3 independsrkia y comunicado con eflos goeta de odas
lass reladanes ¢ demds cusstiones de las que 52 puede esperar raponabiemente que puedan afeclar 8 nuesta
independendia ¥, &n S a5, s oorrespondientes salvaguardas,

Zelaym Rivas Asndados, 56, de £y,
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HENCDRP VALDORES, LTDA,, TITULARIZ ADORA
(Subsidiaria de Hencorp, ¥ Halding 5. de RL]
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Balance General 3l 31 de diciamibee de 3034 Y 1023
IEvpresasas en dilsres ce 03 Eatacks Unidos de Hartearasica rika-2!

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2024 2023

Activp
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARLZADOERA

(Subsidiaria de Hancorp, V Holding 5. de R_L,)

(Compadie sahadar=ha - nota - 13

Estads de Resultados dal 1 de aners al 31 de dldembre de 2024 v 2023
[ExpraEanos «n dolares ce ts Fsadee Inidrs e Morteamer cp meta-zh

Pigina & Je 54

=024 2023
Ingresn:
Ingresce ro- expkata2rn
InQEscs ao- bk iarisn de acuwns A58 3,747,012.50 LSk b, 35,7427
Irgressg diversas Lo L1
5,747,137 56 572G, 3.9
Egrasgs
Camos ce eaplstacen £,%51,265.91 2,250,066, 77
S0sbas = aperackin po- bEdlanizanar ce actives daL, 765,77 198.4493.37
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADDRA

{Subsidiaria de Hencorp, V Holding 5. da R.L)
[Compafiia salvadorefia — nota - 1%

Estado de Camblos &n £f Pabrimonia a1 21 de diclessbra de 2024 W 223
{Expresados en dlares g s Esados Unidns de MO Tusméricy noka-2)
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Cividendos cediraduy iher} e e (11553, (1,276.075,33) {1,770,082.51)
AJTIZEN (8 egare IoCa el ] Qo 1 0an oG
REsUEEID b =ercr . AN . oo x 4. 1,848,070 49 12 07 44
Saldo &l 31 o ditGisnbre de

021 U5= 1, r0.000.00 40,0000 _ 0,00 L R4B.0T0 45 3 TEA 070 A0
Tras»dn o esulledss Ao nilickos

Cefilalzrcnir .00 Luon 1. AE AT [1.808,070 400 0w
Eapiialgac ta ~q,0CLL.EG A il X 59.001.32
Cldrerngdar g=zlerada, I I A [1.R4%, 775 450 10 iL,340,C79.47;
AL uTdd RESErad Lin | [ LN, a0 ng (L nls o) 10.E700.08:
Firiobedon Gl Flenisio £.Cn - 0.4 _ 1.1 3,100 3% 2,034,007 3%
Saido &l 31 de dedemidhibe de

ELLL T 1,354, Q.00 _A50.800.60 0. 134,011,357 (L EZB AL F
Iraskco G psukados aumnlgne 0.co 0.0 484,005 ,33 (2134, 001 . 1) 1.0
ALarwrba e Can b Sepal 10,0540 0,00 UL [alluil 1L
Drakdzendes caclararis 0. a.oo e LG faee] (2,139.07].79
Aumarlo Reseeya Lecal n.cn .06 0.0 oog 0o
Resdrades Cul Cierci 0.0n 0.0 = n.on 151818533 R L]
Salda ol 21 da didembre de

2023 ApdEd AR, _250,300.00 2l SZSIR00E33 4072805313
Tras a0 Ue remulfaris scamadadng 0. 0,00 25918.035.5: [&:51B185.33) (1K
fumanli Gi Capital Eagia 134313133 0.00 0o (oo 10, CCa.00
Drmkeroes der g 341 0.04 3,510,445,32; 0,00 12515 055, 1]
Buruni; Busrys Legal a7 21,600.00 0.3 non ALEELID
Fescifnne cel Ejerairr: 2.1 0.00 A N7 LM TETIL 2T TET.LI
¥l ol 31 de diciembro da

204 1,352 4O-¢0 173 400,00 1,40 4,354 1A 11 3,909 15711

En fecha 28 de junie de 3024 en Acta flo. 14 de Asarékes de Socios Bn purfn axracrdinario, s8 aroedd sumentar &l capits social en
US$105000.00 & efecte de liever =l capkal Socal de is Sociedad a s suma oe USE1 358000.00, scordndose efactuadn medante &
rorEments del vaior 48 las particppiones sodales de fos 5000 185 ousles Naten LA fofal de G810 sodones covunes y nominativag

KB LR valar de USEI00.00 dflares de los Extados: Unldes de Smdrica eada una, ng cuales s= encusntran tolelnents SUSCIRAs ¥ peomdas
Ttz 17),

Lds nctas Que apereien de le gapng 33 a2 53 s=r parte meCral de |3 Esades Firarciencs.

Zzlaye Rouge dage adas, 5.8, dz Oy,
[keg 25131 ﬁu:dtnrg, Elerns
J e i is

[n-;.-.Eﬁ.l:n:l* A-tura Bl%ars Barilps
nfﬂh-ﬂ-e Gll:-'-cr-zl ¢ Beigagnlaile Lz




HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefia — nota - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

Pagina 7 de 59

Flujo de efectivo por actividades de operacion
Entrada de operaciones de inversion propia Us$
Entrada por servicios

Entrada por intereses y dividendos

Otras entradas relativas a operacion

Menos:

Pagos por compra de inversion propia

Pagos por costos de servicios

Pago de remuneraciones y beneficios sociales
Pago de proveedores

Pago de impuestos y contribuciones

Otros pagos relativos a operacion

Aumento (disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo
provenientes de actividades de operacion

Flujo de efectivo por actividades de inversién

Entradas por venta de inversiones financieras

Entradas por dividendos recibidos

Entrada por venta de inmuebles y equipos
Otros ingresos relativos a inversion
Menos:

Pagos por compra de inmuebles y equipos
Otros ingresos relativos a inversion

Disminucion de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de
actividades de inversion
Flujo de efectivo por actividades de financiamiento

Entrada de aportes de accionistas

Entrada de préstamos bancarios a corto y largo plazo

Entrada por operaciones de reporto

Otras entradas relativas a la actividad de financiamiento

Menos:

Amortizacién de préstamos obtenidos

Pago de dividendos y otras distribuciones

Otros pagos en efectivo relativos a la actividad de financiamiento

(Disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de
actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neto de efectivo y equivalente de efectivo
Saldo efectivo y equivalente de efectivo al inicio del ejercicio

Saldo efectivo y equivalente de efectivo al finalizar el ejercicio US$

2024

8,363,177.66 54

2023

8,577,866.68

5,716,743.72 5,534,596.95
3,694.89 102,710.97
1,250,150.42 124,829.57
10,415,155.54 10,621,090.97
113,643.75 158,443.37
1,917,681.29 1,563,062.72
2,834.33 1,238.75
1,207,970.56 996,092.27
388,383.59 1,473,827.60
1,288,097.63 (473,751.51)
0.00 0.00

4,000.00 2,500.00

0.00 2,624.53

0.00 0.00

4,065.73 5,986.65

0.00 0.00

(65.73) (862.12)
70,000.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00
2,480,095.33 2,134,001.39
0.00 0.00
(2,410,095.33) (2,134,001.39)
(1,122,063.43) (2,608,615.02)
1,741,508.59 4,350,123.61
619,445.16 US$ _ 1,741,508.59
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefa— nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesidon de Consejo Directivo nimero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Nimero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcién, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadora de Activos, del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de octubre de 2008, cuya certificacién No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Judrez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo NUmero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Nimero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacidn de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesidon de Consejo Directivo Numero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacién de pacto social, ante
los oficios del notario Ana Virginia Samayoa baron de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcidon San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciséis,
inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

En fecha veintitrés de septiembre de dos mil dieciséis en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y
Ordinaria de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de
Registros al Niumero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 la escritura de
modificacién de la sociedad.



Pagina 10 de 59

En fecha nueve de mayo de dos mil dieciocho se celebro escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-Dieciséis/dos mil dieciocho, inscrita
en el Registro de Comercio al Nimero 134 del Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio
472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

En fecha catorce de enero de dos mil diecinueve se celebrd escritura de Transferencia de Participaciones
Sociales a Hencorp V. Holding S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para
autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesiéon de Consejo Directivo
NUmero CD-Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 74 del Libro 4010 del
Registro de Sociedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiocho de enero
de dos mil diecinueve.

En fecha dieciocho de mayo de dos mil veintiddos en Acta No 10 de Asamblea de Socios en punto
extraordinario, acordd aumentar el capital social en US$54,000.00 a efecto de llevar el Capital Social de la
Sociedad a la Suma de US$1,254,000.00 acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las
participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas
con un valor de US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebro escritura de
Modificacién de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Numero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcidn, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

La compafiiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.99% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.

En fecha veintiocho de junio de dos mil veinticuatro en Acta No 14 de Asamblea de Socios en punto
extraordinario, se acorddé aumentar el capital social en US$108,000.00 a efecto de llevar el Capital Social
de la Sociedad a la Suma de US$1,362,000.00 acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de
las participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,810 acciones comunes y hominativas
con un valor de US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebro escritura de
Modificacién de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-
49/2024, inscrita en el Registro de Comercio al NUmero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades,
fecha de inscripcion, San Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.

La compafiiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.99% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.
NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF (Nota 19).
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Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que, a partir del
1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica serd moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero se expresaran en dolares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en dodlares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos. Mediante Decreto No.57 del 8 de junio
de 2021, publicado en D.O No.110 Tomo No.431 del 9 del mismo mes y afio, se aprueba como moneda de
curso legal la criptomoneda Bitcoin.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Historico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

c. Correccion monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

d. Bases de conversion
Las operaciones en moneda, diferente del ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compaiiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al délar estadounidense.

e. Propiedad, Planta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicion mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muebles.

f. Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

- Equipo de Computo y Mobiliario de Oficina 5 afios
- Vehiculos 4 afios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2024 y 2023, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.

g. Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

h. Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta
De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizard el cdlculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

i. Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucion de estos.
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j.  Indemnizacién
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cddigo de Trabajo vigente.

k. Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emision y colocacion de valores de deuda se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectten.

I.  Ingresos de explotacion
Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

m. Flujo de Efectivo
Los flujos de efectivo de la compaiiia se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

n. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracion ha definido una vida Util de 5 afos.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no existieron cambios en la compafiia.

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo con el Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo con lo anterior Hencorp Valores adopta su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la planeacion, organizacion, direccién, ejecucion y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacion, medicion y monitoreo de los
riesgos, en la busqueda de la proteccidn de los inversionistas, los Fondos de Titularizacion y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacion.

Riesgos
Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacién o de la falta de claridad en la
estructuracién del Fondo de Titularizacién, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacion. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracion inadecuada del
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originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacién relevante al inversionista para la inversién en los Valores de
Titularizaciéon, y del traslado completo de la informacién referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacién firmados en la integracién de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude.

Dafios materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacién de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafios materiales o humanos.

NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la sociedad presenta un saldo por US$286,481.29 y US$ 128,556.87
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo.

Al 31 de diciembre de 2024 la cuenta Ingresos por inversiones financieras presenta un monto de
US$62,165.28 y al 31 de diciembre de 2023 presenta un monto de US$98,941.52, que corresponde a otras
inversiones titulos valores, reportos y dividendos recibidos de las acciones que se tienen de la Bolsa de
Valores.

Otras Inversiones en Titulos Valores
Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas en concepto de Otras

Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, se detallan a
continuacion:

Transacciones al 31 de Transacciones al 31 de
Conceptos diciembre de 2024 diciembre de 2023
Inversiones efectuadas 4,000,000.00 4,100,000.00
Ingresos obtenidos por rendimientos 20,075.48 85,340.45

El saldo de esta cuenta de inversion al 31 de diciembre de 2024 es de US$ 0.00 y al 31 de diciembre de
2023 es de US$ 0.00
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Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo solido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversion, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp V. Holding S. de R.L., posee mas del
25% de participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, asi como poder administrativo.

Al 31 de diciembre de 2024 la cuenta por pagar relacionada presenta un saldo de US$0.00 y al 31 de
diciembre de 2023 la cuenta por pagar relacionadas presenta un saldo de US$0.00.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2024 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2024 3,271,122.35 981,336.71 0.00 981,336.71
Menos
Reserva Legal 21,600.00 (6,480.00) 0.00 (6,480.00)
Ingresos inversiones en El Exterior en cuenta local 18,384.11 (5,515.23) 0.00 (5,515.23)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 4,000.00 (1,200.00) 0.00 (1,200.00)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 1,175.70 352.71 0.00 352.71
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 83.04 24.91 0.00 24.91
Gastos no deducibles 20,787.18 6,236.15 0.00 6,236.15
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 3,249,184.16
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 974,755.24
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 974,755.25 0.00 974,755.25

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 974,755.24 que corresponde al

saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2023 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2023 3,600,366.43  1,080,109.93 0.00 1,080,109.93
Menos
Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,500.00 (750.00) 0.00 (750.00)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 952.64 285.78 0.00 285.78
Gastos no deducibles 8,751.28 2,625.38 0.00 2,625.38
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 3,607,570.35
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 1,082,271.10
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 1,082,271.10 0.00 1,082,271.10
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Al 31 de diciembre de 2023 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 1,082,271.10 que corresponde
al saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.

NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se tienen otros activos corrientes de acuerdo con el siguiente detalle:

A) Depositos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2024 2023
Bancos e intermediarios locales
Depdsitos en cuentas corrientes US$ 601,445.69 US$ 1,609,267.53
Depésitos en cuentas ahorro 12,461.38 126,712.87
Depésitos a Plazo 0.00 0.00
Bancos vy financieras del exterior
Depdsitos en cuentas corrientes 5,238.09 5,228.19
Total Bancos e Intermediarios Financieros no
Bancarios uUss$ 619,145.16 uss 1,741,208.59
B) Cuentas y Documentos por Cobrar:
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2024 2023
Fondos de titularizacion uss 395,641.12 US$ 1,537,857.13
Otras cuentas por cobrar 146,833.28 95,333.32
Total Cuentas y Documentos por Cobrar Us$ 542,474.40 Us$ 1,633,190.45

La cuenta Fondos de titularizacién al 31 de diciembre de 2024 por la cantidad de US$395,641.12; |a cual
esta integrado asi: Comisiones por la cantidad de US$177,415.68; y el valor de US$218,225.44 representa
cuentas por cobrar con cargo a otros Fondos de Titularizacion en proceso de integracion, y al 31 de
diciembre de 2023 por la cantidad de US$1,537,857.13 la cual esta integrado asi: Comisiones por la
cantidad de US$202,145.84, cuentas por cobrar con cargo a Fondos de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de San Salvador 06 en proceso de integracién por la cantidad de US$1,000,000.00, el
cual sera pagado a Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora de los excedentes del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal San Salvador Cero Cinco — FTHVAMSO05, a partir de enero de 2024 en
cuotas en cuotas de: Doscientos mil Délares de los Estados Unidos de América cada una, hasta completar
un acumulado de Un Millén Cincuenta y Seis Mil Quinientos Délares de los Estados Unidos de América,
monto que incluye comision de Cincuenta Mil Dolares de los Estados Unidos de América mas el impuesto a
la transferencia de bienes muebles y a la prestacién de servicios, valor de US$335,711.29 representa
cuentas por cobrar con cargo a otros Fondos de Titularizacién en proceso de integracion. Y la cuenta de
otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2024 de US$146,833.28 correspondiente US$67,833,28
correspondiente a PAS — 002/2014, el cual se encuentra en apelacion, valor de US$79,000.00 corresponde
a otras cuentas por cobrar, y al 31 de diciembre de 2023 de US$95,333.32 se refleja pago por
US$86,333.32 correspondiente PAS — 002/2014, el cual se encuentra en apelacion, valor de US$9,000.00
corresponde a otras cuentas por cobrar.
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C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2024 cuenta con saldo en inversiones financieras por un valor de US$4,471,808.97 y
al 31 de diciembre de 2023, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de US$
2,372,000.00, las cuales se detallan a continuacion:

a)

b)

Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; inversion en Fondo de Inversion Abierto Hencorp
Opportunity en cuotas de participacién serie “A” (Hencorp Gestora sociedad administradora de
fondos de inversién) por la cantidad de US$4,449,808.97.Haciendo un total de inversién al 31 de
diciembre de 2024 de US$4,471,808.97.

Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; inversion en Fondo de Inversion Abierto Hencorp
Opportunity en cuotas de participacién serie “A” (Hencorp Gestora sociedad administradora de
fondos de inversién) por la cantidad de US$2,350,000.00.Haciendo un total de inversién al 31 de
diciembre de 2023 de US$2,372,000.00.

NOTA 8 MUEBLES

Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida Util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacién:

Depreciacion Valor Pendiente
Valor Original Acumulada Depreciar

Mobiliario y Equipo de Oficina

Saldo al 31 de diciembre de 2015 1,321.24 (1,294.79) 26.45
Aumento 0.00 (26.45) (26.45)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 1,321.24 (1,321.24) 0.00
Aumento 940.16 (125.36) 814.80
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,261.40 (1,446.60) 814.80
Aumento 0.00 (188.03) (188.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,261.40 (1,634.63) 626.77
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 2,261.40 (1,822.67) 438.73
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 2,261.40 (2,010.71) 250.69
Aumento 1,187.66 (404.19) 783.47
Saldo al 31 de diciembre de 2021 3,449.06 (2,414..90) 1,034.16
Aumento 0.00 (425.52) (425.52)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 3,449.06 (2,840.42) 608.64
Aumento 2,439.75 (169.40) 2,270.35
Saldo al 31 de diciembre de 2023 5,888.81 (3,009.82) 2,878.99
Aumento 2,031.25 (884.81) 1,146.44
Saldo al 31 de diciembre de 2024 7,920.06 (3,894.63) 4,025.43
Equipo de Computo

Saldo al 31 de diciembre de 2015 15,175.71 (7,952.05) 7,223.66
Aumento 6,119.91 (2,943.41) 3,176.50
Saldo al 31 de diciembre de 2016 21,295.62 (10,895.46) 10,400.16
Aumento 1,181.42 (3,570.31) (2,388.89)

Saldo al 31 de diciembre de 2017 22,477.04 (14,465.77) 8,011.27



Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2018
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2024

Vehiculos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Disminucion

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2024

Otros Bienes de uso diversos
Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020 y

2021

Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2024

Totales

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Aumento

Depreciacion
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Valor Pendiente

Depreciar

242.25

8,253.52

(2,031.55)

6,221.97

(197.33)

6,024.64

(529.03)

5,495.61

1,029.26

6,524.87

(1,205.44)

5,319.43

(158.45)

5,160.98

53,551.26

(19,312.69)

34,238.57

(21,134.40)

13,104.17

(12,497.05)

607.12

(607.12)

0.00

2,459.80

2,459.80

(524.88)

1,934.92

(524.88)

1,410.04

(1,410.04)

0.00

0.00

0.00

1,000.00

500.00

1,500.00

2,500.00

4,000.00

0.00

4,000.00

0.00

4,000.00

60,801.37

(16,162.64)

44,638.73

(22,708.49)

21,930.24

(12,442.83)

Valor Original Acumulada
2,649.63 (2,407.38)
25,126.67 (16,873.15)
1,492.99 (3,524.54)
26,619.66 (20,397.69)
2,548.75 (2,746.08)
29,168.41 (23,143.77)
1,906.05 (2,435.08)
31,074.46 (25,578.85)
3,358.00 (2,328.74)
34,432.46 (27,907.59)
1,107.15 (2,312.59)
35,539.61 (30,220.18)
2,034.48 (2,192.93)
37,574.09 (32,413.11)
103,648.25 (50,096.99)
1,619.00 (20,931.69)
105,267.25 (71,028.68)
0.00 (21,134.40)
105,267.25 (92,163.08)
0.00 (12,497.05)
105,267.25 (104,660.13)
(1,619.00) 1,011.88
103,648.25 (103,648.25)
2,624.53 (164.73)
106,272.78 (103,812.98)
0.00 (524.88)
106,272.78 (104,337.86)
0.00 (524.88)
106,272.78 (104,862.74)
(2,624.53) 1,214.49
103,648.25 (103,648.25)
0.00 0.00
103,648.25 (103,648.25)
1,000.00 0.00
500.00 0.00
1,500.00 0.00
2,500.00 0.00
4,000.00 0.00
0.00 0.00
4,000.00 0.00
0.00 0.00
4,000.00 0.00
120,145.20 (59,343.83)
7,738.91 (23,901.55)
127,884.11 (83,245.38)
2,121.58 (24,830.07)
130,005.69 (108,075.45)
2,649.63 (15,092.46)
132,655.32 (123,167.91)
(126.01) (2,700.70)

9,487.41

(2,826.71)




Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2024

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

uss
uss
uss

uss

Depreciacion

Valor Original Acumulada
133,529.31 (125,868.61)
5,673.28 (3,098.85)
139,202.59 (128,967.46)
3,093.71 (3,364.15)
142,296.30 US$ (132,331.61)
5,858.00 (3,279.14)
148,154.30 US$ (135,610.75)
922.37 (1,267.50)
149,076.67 US$ (136,878.25)
4,065.73 (3,077.74)
153,142.40 US$ (139,955.99)
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uss
uss
uss

uss

Valor Pendiente
Depreciar

7,660.70

2,574.43

10,235.13

(270.44)

9,964.69

2,578.06

12,543.55

(345.13)

12,198.42

987.99

13,186.41

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la cuenta de intangibles no tuvo movimientos y no presento saldo.

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Retenciones por pagar
Impuestos retenidos

Cuentas por pagar por servicios
Provisiones por pagar

Total Cuentas por Pagar

NOTA 11 PROVISIONES

USs$

Uss

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de

2024 2023
12,386.58 US$ 10,113.01
27,976.36 18,073.43
348,283.46 2,834.33
778,473.85 855,953.85
1,167,120.25 US$ 886,974.62

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los

mostrados en el balance general.

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2024, el capital social asciende a US$1,362,000.00. En fecha de junio de dos mil
veinticuatro en Acta No 14 de Asamblea de Socios, en punto extraordinario se acordé aumentar el capital
social en US$108,000.00, acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las participaciones
sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,810 acciones comunes y nominativas con un valor de
US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebrd escritura de Modificacion de
Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-
49/2024, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades,
fecha de inscripcion, San Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.
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Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 6,809 99.99%,
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%
TOTAL 6,810 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 6,809 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,361,800.00 siendo la participacion del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2023, el capital social asciende a US$1,254,000.00. En fecha de mayo de dos mil
veintidds en Acta No 10 de Asamblea de Socios, en punto extraordinario se acordd aumentar el capital
social en US$54,000.00, acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las participaciones
sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas con un valor de
US$200.00 dolares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebrd escritura de Modificacion de
Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 6,269 99.99%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%
TOTAL 6,270 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 6,269 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,253,800.00 siendo la participacion del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen pasivos contingentes.

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.

NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2024 y 2023, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la
Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracion de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023

se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracion
de US$ 1,105,313,464.49 y US$ 1,078,592,893.92 respectivamente.
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Los Valores de Titularizacion Administrados al 31 de diciembre de 2024 se detallan a continuacion:

a. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Liceo Francés Cero Uno

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Liceo
Francés 01", por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil ddlares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010.

En fecha tres de marzo de dos mil diecisiete seglin acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencidn anticipada Total condicionada de
Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Liceo Francés Cero
Uno — FTHVALF Cero Uno — Tramo L.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

b. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segln acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo Iy Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

c. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometio a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compania HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatlan 01”, por un monto de hasta Diez Millones Cuatrocientos Ochenta y Ocho Mil
Quinientos Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-15/2011
de fecha 28 de julio de 2011 y sesidon de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
No. CD-01/2011 de fecha



Pagina 21 de 59

22 de septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011.

En fecha tres de octubre de dos mil dieciocho segln acta 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizd y llevd a cabo la redencion anticipada total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Antiguo Cuscatlan
Cero Uno — FTHVAAC Cero Uno — Tramo I. y se autorizd dar por terminado el contrato de titularizacion en
acta 71 de fecha tres de abril de dos mil diecinueve.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

d. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Segun acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometid a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01", por un monto de hasta Cuatro Millones Cuatrocientos Dieciocho Mil
Cuatrocientos Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19
de octubre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre de 2011.

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segln acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo 1.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo registrado es de US$ 0.00.

e. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Apoyo Integral Cero Uno

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo
Integral 01”, por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012.
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En fecha ocho de noviembre de dos mil diecinueve seglin acta 94 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, acordd, autorizd dar por terminados Contrato de Cesién Irrevocable a Titulo
Oneroso de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracion de Flujos Futuros
celebrados con Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, S.A., y autorizar dar por terminado el contrato
de titularizacién en virtud de la emisién de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

f. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01", por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012.

En fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno segin acta 176 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd redencion anticipada total condicionada de Valores de Titularizacion-
Titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero
Uno.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

g. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Dolares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segln acta nimero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Anénima, Titularizadora, se acordo, autorizd y llevo a cabo la redencion anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo I y Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.
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h. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno

Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se sometio a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma 01”, por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autdonoma Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVCPA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Comisidn Ejecutiva Portuaria Autonoma.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 3,900,000.00 4.75% 60 meses 18/02/2013 18/02/2018
2 38,344,000.00 5.15% 144 meses 18/02/2013 18/02/2025
3 16,044,000.00 5.93% 180 meses 18/03/2024 18/02/2028
4 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
5 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
6 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
7 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 25,991,734.37; al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de U$ 34,490,325.20.
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i. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacién Piramide 01”, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013.

Segun acta 131 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, de fecha 17 de noviembre
de 2020, se aprobo hacer uso de la caracteristica de redencion anticipada total del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Corporacion Piramide 01.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

j- Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Banco Promerica 01

Segun acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Banco Promerica 01”, por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 25,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha
10 de abril de 2014.

El Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno llegd a su vencimiento el dia catorce
de abril de dos mil veintidds.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

k. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01

Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01", por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesion No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en



Pagina 25 de 59

el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Los valores de titularizacion colocados vencieron en su totalidad con fecha 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2023 es de US$
1,613,620.00.

I. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacion en sesién en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometio a la aprobacion de la Junta Directiva de la
compahfia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de
Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores LaGeo 01”, por un
monto de hasta Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Dolares de los Estados Unidos
de América (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2014. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.
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5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: LAGEO.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:
TASA DE FECHA FECHA
TRAMO | INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5.80% 180 meses 11/12/2014 11/12/2029

Segun acta 122 de Consejo de Gerentes se autorizd y suscribié modificacién en las caracteristicas de
la emision del fondo en fecha 27 de julio de 2020.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 168,738,015.59; al 31 de diciembre de 2023
es de US$ 189,309,416.93.

m. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02.

Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometié a la aprobacién de la Junta Directiva de la compaiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisiéon de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02", por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015.

Con fecha 3 de septiembre de 2019, por medio de CEDEVAL se realizd redencion anticipada de VTHVAST02
por valor de US$ 5,908,324.87.

En fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve segln acta 100 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autoriz6 dar por terminados Contrato de Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso
de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracién de Flujos Futuros celebrados
con la Alcaldia Municipal de Santa Tecla, y autorizar dar por terminado el contrato de titularizacion en virtud
de la emision de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero dos.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

n. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03.

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Doélares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
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de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015.

En fecha dieciséis de agosto de dos mil veintiuno segun acta 159 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizé6 de manera condicionada la redencién anticipada total de los Valores
de Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Tres.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

o. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometio a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01”, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO DUNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 25,000,000.00 7.25% 180 meses 10/12/2015 10/12/2030
2 26,678,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
3 1,601,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
4 281,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
5 6,074,000.00 7.25% 60 meses 02/08/2016 02/08/2021
6 584,000.00 7.25% 60 meses 12/08/2016 12/08/2021
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
7 325,500.00 7.25% 60 meses 06/10/2016 06/10/2021
8 849,000.00 7.25% 97 meses 06/10/2016 06/10/2024
9 500,000.00 7.25% 97 meses 17/10/2016 17/10/2024
10 2,800,000.00 7.25% 60 meses 14/03/2017 14/03/2020
11 5,000,000.00 7.25% 174 meses 11/04/2017 11/12/2030
12 5,000,000.00 7.25% 174 meses 26/04/2017 26/12/2030
13 5,000,000.00 7.25% 173 meses 04/05/2017 04/12/2030
14 5,000,000.00 7.25% 173 meses 09/05/2017 09/12/2030
15 5,000,000.00 7.25% 173 meses 12/05/2017 12/12/2030
16 5,000,000.00 7.25% 173 meses 16/05/2017 16/12/2030
17 500,000.00 7.25% 173 meses 29/05/2017 29/12/2030
18 5,000,000.00 7.25% 172 meses 06/06/2017 06/12/2030
19 5,000,000.00 7.25% 172 meses 28/06/2017 28/12/2030
20 5,000,000.00 7.25% 171 meses 03/07/2017 03/12/2030
21 5,000,000.00 7.25% 171 meses 06/07/2017 06/12/2030
22 5,000,000.00 7.25% 171 meses 11/07/2017 11/12/2030
23 5,000,000.00 7.25% 171 meses 14/07/2017 14/12/2030
24 5,000,000.00 7.25% 171 meses 18/07/2017 18/12/2030
25 5,000,000.00 7.25% 171 meses 16/08/2017 16/12/2030
26 2,500,000.00 7.25% 160 meses 18/08/2017 18/12/2030
27 1,110,000.00 6.75% 17 meses 26/10/2017 26/03/2019
28 2,500,000.00 7.25% 158 meses 27/10/2017 27/12/2030
29 2,597,000.00 7.25% 157 meses 10/11/2017 10/12/2030

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 88,496,155.40; al 31 de diciembre de 2023
es de US$ 97,411,320.00.

p.- Emision de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — CrediQ Cero Uno

Segun acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ
01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Dolares de los Estados Unidos de América
(US$ 25,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesidon No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017. Las caracteristicas de la emisiéon del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCRE CERO UNO.
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2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CrediQ Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCRE CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCRE CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: CREDI Q S.A. de C.V.

7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 21,845,000.00 6.55% 120 meses 11/12/2017 11/12/2027
2 1,700,000.00 6.55% 117 meses 06/03/2018 06/12/2027
3 400,000.00 6.55% 116 meses 30/04/2018 30/12/2027
4 274,500.00 6.10% 116 meses 30/04/2018 30/12/2027
5 1,480,500.00 6.55% 120 meses 11/12/2017 11/12/2027

Al 31 de diciembre de 2024, el saldo registrado es de US$ 14,717,814.00 y al 31 de diciembre de 2023, el
saldo registrado es de US$ 16,937,665.00.

g- Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos

Segun acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometié a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores CEPA
02", por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de noviembre de 2017. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVCEPA CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVCEPA CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma

Detalle de Valores de Titularizacién colocados

No
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VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO

1 69,700,000.00 6.82% 180 meses 19/12/2017 20/12/2032
7.75% mes 1 al9y

2 15,195,000.00 | 8.32% mes 10 al 125 | 125 meses 11/10/2023 11/03/2034
7.75% mes 1 al 8y

3 5,000,000.00 | 8.32% mes 9 al 124 | 124 meses 17/11/2023 17/03/2034
7.75% meslal7y

4 10,000,000.00 | 8.31% mes 8 al 123 | 123 meses 19/12/2023 19/03/2034
7.75% meslal7y

5 195,000.00 | 8.31% mes 8 al 123 | 123 meses 19/12/2023 19/03/2034

Al 31 de diciembre de 2024, el saldo registrado es de US$ 69,606,336.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 69,606,336.00.

r. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos.

Segun acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abril de 2018, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02", por un monto de hasta Siete Millones Ciento Noventa Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 7,190,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-35/2018 de fecha 13 de
septiembre de 2018, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos, cuya abreviacion
es VTHVAAC CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO DOS vy con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 1,100,000.00 6.50% 96 meses 18/10/2018 18/10/2023
2 3,585,000.00 7.60% 96 meses 18/10/2018 18/10/2026
3 2,505,000.00 7.60% 96 meses 29/10/2018 29/10/2026
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 2,272,842.79 y al 31 de diciembre de 2023, el
saldo registrado es de US$ 3,253,309.03.

s. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 04

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 20,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-10/2019 de fecha de fecha 07 de
marzo de 2019, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-03-2019
de fecha 25 de marzo de 2019.

En fecha diecinueve de agosto de dos mil veintiuno segun acta 170 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizé6 de manera condicionada la redencién anticipada total de los Valores
de Titularizacién, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Cuatro.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

t. Emisidn de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03", por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 30,300,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-21/2019 de fecha de fecha 30 de mayo de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2019 de fecha
22 de julio de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST
CERO TRES.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAST CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.
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6. Denominacién del Originador: Municipio de Santa Tecla
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO | COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 25,755,000.00 7.87% 216 meses 31/07/2019 31/07/2037
2 3,050,000.00 7.00% 84 meses 31/07/2019 31/07/2026
3 1,000,000.00 7.00% 84 meses 13/08/2019 13/08/2026
4 495,000.00 7.00% 84 meses 20/08/2019 20/08/2026

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 27,699,346.66; al 31 de diciembre de 2023 es de
US$ 28,851,836.43.

u. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alutech 01

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alutech 01”, por un monto de hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 16,200,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-29/2019 de fecha de fecha 10 de septiembre de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-2019 de fecha
05 de noviembre de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVALU
CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alutech 01, cuya abreviacion es VTHVALU CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALU CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVALU CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacidn del Originador: Alutech S.A de C.V.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 4,675,000.00 6.50% 60 meses 12/11/2019 12/11/2024

2 2,600,000.00 7.25% 96 meses 12/12/2019 12/11/2027

3 825,000.00 6.50% 60 meses 20/11/2019 20/11/2024

4 1,500,000.00 7.25% 96 meses 28/11/2019 28/11/2027

5 200,000.00 7.25% 96 meses 29/11/2019 29/11/2027

6 6,400,000.00 7.00% 60 meses 18/12/2019 18/07/2026
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 7,722,444.94; al 31 de diciembre de 2023 es de
US$ 9,690,493.63.

v. Emisidn de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — AMC 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC
01”, por un monto de hasta Seis Millones Doscientos Setenta Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$ 6,270,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-31/2019 de fecha de fecha 24 de septiembre de 2019, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2019 de fecha 17 de diciembre
de 2019. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participaciéon individual en un crédito colectivo con cargo al FTHYAMC
CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AMC 01, cuya abreviacion es VTHVAMC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electrdonicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Sociedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V. (AMC)
7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:
VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 2,500,000.00 6.85% 84 meses 20/12/2019 20/12/2026
2 814,000.00 6.75% 60 meses 20/12/2019 20/12/2024
3 700,000.00 6.85% 84 meses 23/12/2019 23/12/2026
4 400,000.00 7.25% 84 meses 26/12/2019 26/12/2026
5 300,000.00 7.25% 83 meses 20/01/2020 20/12/2026
6 135,000.00 7.25% 82 meses 05/02/2020 05/12/2026
7 500,000.00 7.25% 82 meses 10/02/2020 10/12/2026
8 921,000.00 7.25% 82 meses 13/02/2020 13/12/2026

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 3,384,966.52; al 31 de diciembre de 2023 es
de US$ 4,371,329.66.
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w. Emision_de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Tuscania Corporate and Business Park 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park 01”, por un monto de hasta Tres Millones de Délares de los Estados
Unidos de América (US$ 3,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-20/2019 de fecha de fecha 23 de mayo de 2019 y se
modificd en sesién CD-23/2019 de fecha 23 de julio de 2019, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2019 de fecha 13 de noviembre de 2019. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacion de inmuebles FTHVTB CERO UNO se crea con el objeto del
rendimiento y financiamiento del Inmueble construido denominado “Edificio Via del Corso” donde
actualmente se encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacion, venta, alquiler y
producto de ello generar rentabilidad a través de dividendos para los Tenedores de Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park 01, cuya abreviacion es
VTHVTB CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Participacién con cargo al FTHVTB CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de participacion”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Tres Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Diez
mil ddlares de los Estados Unidos de América y multiplos de diez mil ddlares de los Estados Unidos
de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVBT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de
C.V.)

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,250,000.00

9. Plazo Tramo 1: Noventa y nueve afos.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

11. Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el prospecto
de la emision.

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 16 de enero de 2119

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 2,250,000.00; al 31 de diciembre de 2023 es
de US$ 2,250,000.00.

x. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 01

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
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tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0009-2013 La emisién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 01 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 01”, por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés segun acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se did la autorizacion y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fovial Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

y. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — FOVIAL 02

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0015-2013 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 02 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 02", por un monto de hasta Cincuenta Millones de Dolares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés segun acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se dio la autorizacion y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacién, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Dos.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

z. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 03

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se acepto la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2015 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores FOVIAL 03 antes Fondo de
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Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL 03”, por un monto de hasta Veinticinco Millones de Ddlares de
los Estados Unidos de América (US$ 25,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés seglin acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se did la autorizacion y preaviso para la redencidén anticipada de Valores de
Titularizacién, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Tres.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

aa. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — APC 01

Segun acta No. 131 de Consejo de Gerentes, de fecha 17 de noviembre de 2021 y su modificacion en acta
132 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de diciembre de 2020, se someti6 a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizaciéon para la inscripcion de la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Apertura de Crédito 01”, por un monto de hasta Doscientos Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$ 200,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-44/2020 de fecha de fecha 18 de diciembre de 2020, y
modificaciones aprobadas en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-
8/2021, de fecha 12 de marzo de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-16-2020 de fecha 29 de diciembre de 2020 y EM-01/2021 de fecha 5 de enero de
2021. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacién FTHVAPC CERO UNO se crea con el fin de titularizar el contrato de
apertura de crédito suscrito entre EXOR INVESTMENT CORPORATE DEL EL SALVADOR, S.A. DE C.V. con
ANDA.

2. Denominacidon de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Apertura de Crédito 01, cuya abreviacion es VTHVAPC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAPC CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAPC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: EXOR INVESTMRNT CORPORATE EL SALVADOR S.A. de C.V.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 24,000,000.00 8.50% 119 meses 08/01/2021 08/12/2030
2 10,000,000.00 8.50% 237 meses 29/03/2021 11/12/2030
3 2,000,000.00 11.00% 180 meses 18/10/2022 18/10/2037
4 2,000,000.00 11.00% 180 meses 19/10/2022 19/10/2037
5 2,000,000.00 11.00% 180 meses 20/10/2022 20/10/2037
6 2,000,000.00 11.00% 180 meses 21/10/2022 21/10/2037
7 340,000.00 11.00% 180 meses 24/10/2022 24/10/2037
8 1,300,000.00 11.00% 144 meses 24/10/2022 24/10/2037
9 1,600,000.00 11.00% 144 meses 25/10/2022 25/10/2034
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VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO | COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
10 400,000.00 8.50% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
11 2,000,000.00 8.50% 180 meses 26/10/2022 26/10/2037
12 2,000,000.00 8.50% 180 meses 27/10/2022 27/10/2037
13 2,000,000.00 8.50% 180 meses 28/10/2022 28/10/2037

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 48,845,259.91 y al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de US$ 51,640,000.00.

bb. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 05

Segun acta No. 157 de Consejo de Gerentes, de fecha 19 de julio de 2021, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compariia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién suscribir y
formalizar la modificacién de las caracteristicas de la emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05", por un
monto de hasta Ciento Veinticuatro Millones Cuatrocientos Noventa y Tres Mil Doélares de Ameérica
(US$124,493,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-24/2021 de fecha de fecha 30 de junio de 2021, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del
Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-12-2021 de fecha 24 de agosto de 2021. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAMS CERO CINCO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO CINCO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO CINCO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO CINCO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de San Salvador

7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 43,572,000.00 8.70% 40 meses 30/08/2021 31/08/2041
2 62,246,000.00 8.70% 40 meses 30/08/2021 31/08/2041
3 3,000,000.00 7.25% 79 meses 30/08/2021 31/03/2028
4 600,000.00 7.25% 79 meses 31/08/2021 31/03/2028
5 15,075,000.00 7.70% 84 meses 15/10/2021 18/10/2028
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 116,521,163.10. y al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de US$ 119,256,299.99.

cc. Emision de Valores de Titularizacion — Tjtulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Ingenio El Angel 01

Segun acta No. 153 de Consejo de Gerentes, de fecha 15 de junio de 2021, se someti6 a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la
Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel 01”, por un monto de hasta Doscientos Seis Millones
Doscientos Sesenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$206,260,000.00). El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-32/2021 de fecha
de fecha 20 de agosto de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-14-2021 de fecha 21 de septiembre de 2021. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVIEA CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel 01, cuya abreviacién es VTHVIEA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Deuda con cargo al FTHVIEA CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVIEA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Ingenio El Angel.
7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados:
VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 71,690,000.00 7.59% 95 meses 15/11/2021 16/02/2038
2 2,250,000.00 7.59% 95 meses 19/11/2021 19/02/2038
3 1,000,000.00 7.59% 94 meses 03/12/2021 03/02/2038
4 500,000.00 7.59% 94 meses 07/12/2021 07/02/2038
5 1,250,000.00 7.59% 94 meses 08/12/2021 08/02/2038
6 2,000,000.00 7.59% 94 meses 22/12/2021 23/02/2038
7 500,000.00 7.59% 193 meses 03/01/2022 03/02/2038
8 3,490,000.00 7.59% 193 meses 14/01/2022 14/02/2038
9 6,000,000.00 8.75% 192 meses 27/04/2023 27/04/2039
10 200,000.00 6.50% 10 meses 14/06/2023 14/04/2024
11 200,000.00 6.50% 9 meses 18/07/2023 18/04/2024
12 200,000.00 6.50% 8 meses 10/08/2023 22/04/2024

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 78,107,073.29. y al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de US$ 81,688,329.52.
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dd. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — FOVIAL 04

Segun acta No. 174 de Consejo de Gerentes, de fecha 04 de enero de 2022, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcidn y negociacién de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Fovial 04", por un monto de hasta Seiscientos Quince Millones Quinientos
Veinticuatro Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$615,524,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-4/2022 de fecha de
fecha 28 de enero de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-03-2022 de fecha 14 de febrero de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

Segun acta 178 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de enero de 2022, se autorizd y suscribié modificacion
en las caracteristicas de la emisidn del fondo.

CARACTERISTICAS GENERALES

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FONDO DE
CONSERVACION VIAL CERO CUATRO (FTHVFOV CERO CUATRO).

Emisor: Hencorp Valores Ltda. Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora, en caracter de
administrador del FTHVFOV CERO CUATRO y con Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Sociedad Titularizadora: Hencorp Valores Ltda., Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora.
Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Emitidos con cargo al
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores, FONDO DE CONSERVACION VIAL (VTHVFOV CERO CUATRO).

Naturaleza del valor: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representado por anotaciones electronicas de valores en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVFOV CERO CUATRO.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién VIAL

Clase de valor: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVFOV CERO CUATRO
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5,855,000.00 6.99% 12 meses 31/03/2022 31/03/2023
2 15,000,000.00 8.75% 239 meses 19/04/2022 19/03/2042
3 200,000.00 8.75% 239 meses 19/04/2022 19/04/2042
4 500,000.00 8.75% 239 meses 20/04/2022 20/04/2042
5 15,000,000.00 8.75% 238 meses 24/05/2022 24/03/2042
6 25,000,000.00 8.75% 235 meses 30/08/2022 30/03/2042
7 250,000.00 8.75% 235 meses 30/08/2022 30/03/2042
8 5,000,000.00 8.75% 233 meses 01/11/2022 01/04/2042
9 1,400,000.00 8.75% 228 meses 24/03/2023 24/03/2042
10 3,000,000.00 8.50% 12 meses 13/10/2023 13/10/2024
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
11 5,000,000.00 9.80% 221 meses 13/10/2023 13/03/2042
12 3,600,000.00 9.15% 60 meses 07/05/2024 07/05/2029
13 3,500,000.00 9.15% 60 meses 16/08/2024 16/08/2029
14 2,000,000.00 9.15% 60 meses 02/10/2024 02/10/2029
15 200,000.00 9.15% 60 meses 04/10/2024 04/10/2029
16 125,000.00 9.15% 60 meses 04/10/2024 04/10/2029
17 5,000,000.00 9.15% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029
Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 127,390,878.77. y al 31 de diciembre de
2023 el saldo registrado es de US$ 117,948,717.12.
ee. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de

Titularizacién Hencorp Valores — SANTA ELENA 01.

Segun acta No. 179 de Consejo de Gerentes, de fecha 28 de enero de 2022 y su modificaciéon en sesion
No 195 de Consejo de Gerentes de fecha 2 de junio de 2022, se sometio a la aprobacién del Consejo de
Gerentes de la companiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la Inscripcion y
negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Santa Elena 01”, por un monto de hasta Quince Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$15,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha de fecha 10 de junio de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-26-
2022 de fecha 5 de julio de 2022. Las caracteristicas de la emisidon del Fondo se detallan a continuacién:

Tramo 1

Monto a negociar US$10,000,000.00 (Diez millones de Doélares de los Estados Unidos América)

Fecha de colocacion: 8 de julio de 2022

Fecha de liquidacion: 8 de julio de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

Plazo de la emision: 35 afios

Tasa de interés: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en

cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacién — Titulos de

Participacion (Renta Variable)

8. Base de célculo: Afio calendario

9. Forma de negociacién: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

10. Horario de Ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

11. Redencion Anticipada: Los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en
forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de 15
dias de anticipacion. La redencidn y determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por
el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval.

12. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno.

13. Calificacion del riesgo inicial: “NIVEL UNO"” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

NouhwNe
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14. Fecha de vencimiento: 8 de julio de 2057.

15. Pago de Dividendos: En Funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién.
16. Pago de Capital: Al vencimiento.

17. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$10,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 10,000,000.00.

ff. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — DOM 01

Segun acta No. 192 de Consejo de Gerentes, de fecha 23 de mayo de 2022 y su modificacién en sesion No
194 de Consejo de Gerentes de fecha 31 de mayo de 2022, se sometioé a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la Inscripcion y
negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores DOM 01", por un monto de hasta Ochocientos Ocho Millones de Délares de los Estados Unidos de
América (US$808,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-26/2022 de fecha de fecha 31 de mayo de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-23-2022 de fecha
29 de junio de 2022. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor
de cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con
cargo al FTHYDOM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores DOM 01, cuya abreviacion es VTHVDOM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHYDOM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVDOM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacidn del Originador: Direccion de Obras Municipales.

7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 3,500,000.00 7.55% 60 meses 17/08/2022 18/08/2027
2 2,200,000.00 7.55% 60 meses 22/08/2022 22/08/2027
3 2,000,000.00 7.55% 60 meses 22/09/2022 22/09/2027
4 1,100,000.00 7.55% 60 meses 20/10/2022 20/10/2027
5 2,400,000.00 7.65% 60 meses 30/11/2022 30/01/2027
6 500,000.00 7.65% 60 meses 27/01/2023 27/01/2028
7 800,000.00 7.65% 60 meses 14/03/2023 14/03/2028
8 3,600,000.00 9.15% 60 meses 07/05/2024 07/05/2029
9 3,500,000.00 9.15% 60 meses 16/08/2024 16/08/2029
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
10 2,000,000.00 9.15% 60 meses 02/10/2024 02/10/2029
11 4,500,000.00 9.15% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 21,561,590.45 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 10,185,893.75.

gg. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Inversiones Bolivar 01.

Segun sesiones de acta No 147, de fecha 13 de abril de 2021, sesion No 190 de fecha 18 de mayo de 2022
y sesién No 195 de Consejo de Gerentes, de fecha 02 de junio de 2022, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcién y negociacién de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Inversiones Bolivar 01", por un monto de hasta Veintitin Millones Quinientos
Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$21,500,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha de fecha 10 de
junio de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-48/2022
de fecha 01 de septiembre de 2022. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Monto Tramo $4,974,000.00

3. Tipo de emisidn: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVIBO1
4. Actividad Econémica: Sociedad Titularizadora

5. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

Pais de colocacion: El Salvador
Cddigo del Valor: VTHVIBO1
Serie: 2
Moneda de Emision: Délares US
Cddigo ISIN: -
Codigo Local: -
Monto del Tramo US$: $3,316,000.00
Monto de Negociacién US$: 3,316,000.00
Clasificacién 1: Pacific Credit Rating N1
10 Clasificacion 2: N/A N/A
Contratacion
1. Minimo de contratacion: 1
2. Mdltiplo de contratacién: 1
Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: -
3. Inscripcién en Bolsa Acta No: EM-48/2022
4. Fecha de Aprobacion: 01 de septiembre de 2022
Informacion sobre la inscripcidn ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0036-2022
2. Fecha: 26 de Agosto de 2022

CONOUTAWN -
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3. Asiento Material: CD-28/2022
4, Fecha: 10 de junio de 2022

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 8,290,001.66 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 8,290,001.66.

hh. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — AES 01.

Segun sesiones de acta No 191 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de mayo de 2022, se someti6 a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién
para la Inscripcién y negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AES 01”, por un monto de hasta Trecientos Catorce Millones Ciento Setenta
Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$314,170,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2022 de fecha de fecha 28 de
julio de 2022 y sus modificaciones en sesion No CD-49/2022 de fecha 26 de octubre de 2022, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-51/2022 de fecha 08 de septiembre
de 2022. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAES CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AES 01, cuya abreviacién es VTHVAES CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAES CERO UNO,
representados por anotaciones electrdonicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacidon del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAES CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: AES.

7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 73,999,000.00 8.00% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
2 3,319,000.00 8.00% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
3 16,000,000.00 8.00% 179 meses 25/11/2022 25/10/2037
4 730,000.00 8.00% 179 meses 25/11/2022 25/10/2037
5 800,000.00 8.00% 176 meses 06/02/2023 06/10/2037
6 300,000.00 8.00% 176 meses 10/02/2023 10/10/2037
7 200,000.00 8.75% 176 meses 24/02/2023 25/10/2037
8 10,050,000.00 8.75% 175 meses 13/03/2023 25/10/2037
9 1,000,000.00 8.75% 175 meses 23/03/2023 25/10/2037
10 10,400,000.00 8.75% 175 meses 30/03/2023 25/10/2037
11 15,000,000.00 8.75% 174 meses 27/04/2023 25/10/2037
12 200,000.00 8.75% 174 meses 02/05/2023 25/10/2037
13 10,000,000.00 8.75% 174 meses 02/05/2023 25/10/2037
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
14 2,250,000.00 8.75% 162 meses 25/04/2024 25/10/2037
15 2,500,000.00 8.75% 158 meses 30/08/2024 25/10/2037

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 146,748,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 141,998,000.00.

ii.. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Optima Servicios Financieros 01.

Segun sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometio a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién
para la negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno”, FTHVOPT CERO UNO, por un monto de hasta
Diez Millones Trescientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$10,350,000.00). El
Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-
65/2022 de fecha de fecha 16 de noviembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al
articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores,
en el Asiento Registral Unico No. EM-20/2023 de fecha 3 de marzo de 2023. Las caracteristicas de la emision
del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVOPT CERO UNO.

2. Denominacidon de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Optima Servicios Financieros 01, cuya abreviacion es VTHVOPT CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVOPT CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVOPT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Optima Servicios Financieros.

7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO | COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 1,000,000.00 |  8.25% |48 meses 08/03/2023 08/03/2027
2 1,000,000.00|  9.00% |60 meses 14/09/2023 14/09/2028
3 1,200,000.00 |  9.50% |48 meses 19/12/2023 19/12/2027
4 500,000.00 |  9.00% |48 meses 10/04/2024 10/04/2028
5 300,000.00 |  8.75% |24 meses 24/09/2024 24/09/2026
6 700,000.00 |  9.00% |36 meses 24/09/2024 24/09/2027

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 4,700,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el

saldo registrado es de US$3,200,000.00.
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jj. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — Park Tower 01.

Segun sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometio a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion
para la negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno”, FTHVPT CERO UNO, por un monto de hasta Cinco
Millones de los Estados Unidos de América (US$5,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-67/2022 de fecha de fecha 21 de
diciembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-18/2023
de fecha 16 de febrero de 2023. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I de la Emisién VTHVPT CERO UNO por US$1,850,000.00

Fecha de negociacion: 31 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 31 de marzo de 2023

Plazo de liquidacion: T+0= 31 de marzo de 2023

Tasa de Interés que pagar: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones
en cuenta de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion
(Renta Variable).

Monto a negociar: US$1,850,000.00 (Un Milldn Ochocientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América).

Precio base: 100.00%

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: US$1,000.00 y
multiplos de mil ddlares de los Estados Unidos de América.

Forma de Negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de la oferta: De 9:00 am a 10:00 am

Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el Prospecto de Emision.
Plazo del tramo: 5 afios

Fecha de vencimiento: 31 de marzo de 2028.

Redencidon de los valores: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los valores de Titularizacién podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a
un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de anticipacion el
cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacion del
precio podran ser acordadas unicamente por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencion
anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de
anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién hara
efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si
hubiere valores de titularizaciéon redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago,
la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores
redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicién
de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién a favor de la persona que acredite
titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.
El tramo se encuentra respaldado Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno.
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Clasificacion de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo.
La Sociedad Titularizadora mantendra la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se
actualizara conforme resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 1,850,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 1,850,000.00.

kk. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Cerro Verde 01.

Segun sesiones de acta No 228 de Consejo de Gerentes, de fecha 27 de marzo de 2023, se sometid a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién
para la negociacién de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno”, FTHVCV CERO UNO, por un monto de hasta Diez
Millones Trescientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$10,350,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-68/2022
de fecha de fecha 23 de diciembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. 10/2023 de fecha 27 de marzo de 2023. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Precio Base: US$1,000.00

2. Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00.

3. Tasa de interés: El fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta

de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion (Renta

Variable)

Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

Redencidon Anticipada: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con acreedores

financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada,

a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de anticipacion. La redencion y

la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la

Titularizacién, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de

Cedeval.

7. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Cerro Verde Cero Uno.

8. Clasificacién de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose la emisora a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

9. Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

10.Detalle de Valores de Titularizacion colocados

o vk

VALOR US$ PAGO FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO DIVIDENDOS PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 2,100,000.00 En Funcion 35 arios 03/04/2023 03/04/2058
Politica de o
2 1,650,000.00 Pagos del FTI 35 anos 04/04/2023 03/04/2058
3 657,000.00 34 arios 08/01/2024 03/04/2058

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 4,407,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el

saldo registrado es de US$ 3,750,000.00.




Pagina 47 de 59

Il. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacidon de Inmuebles Hencorp Valores — EE 01.

Segun sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se sometid a
la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacion a
Cargo del “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores EE 01", por un precio de Veinte
Millones Cuatrocientos Siete Mil Doscientos Veinticuatro con Sesenta Centavos de Dolar de los Estados
Unidos de América (US$20,407,224.60). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-35/2023 de fecha de fecha 28 de julio de 2023,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emision del Fondo
se detallan a continuacion:

Tramo I

Monto a negociar: US$6,000,000.00 (Seis millones de Dolares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 9 de octubre de 2023

Fecha de liquidacion: 9 de octubre de 2023

Precio base: 100.000000%

Precio base: 100.00

Valor minimo y mdltiplo de contratacion: Un titulo de participacion por US$100.00

Numero de valores a colocar: 60,000.00

Plazo de la emisién: 35 afios )

Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones

en cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacién — Titulos de

participacion (Renta variable)

10. Base de calculo: Ao calendario

11. Forma de negociacidn: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

12. Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

13. Redencidn Anticipada: A Opcion del Originador: Los valores emitidos en la Serie Preferente podran
ser redimidos anticipadamente sin restriccion alguna, por otro lado, los emitidos en la Serie Comun,
solo podran ser redimidos anticipadamente siempre que no existan obligaciones pendientes de pago
con Acreedores Financieros. Independientemente de la serie, los Valores de Titularizacién podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo
Neto con un preaviso minimo de 30 dias de anticipacion. La redencion y la determinacion del precio
podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

14. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno.

15. Calificacion del Riesgo Inicial: “NIVEL UNO” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

16. Fecha de vencimiento: 9 de octubre de 2058

17. Pago de Dividendos: En funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

WoONOUTRW NE

En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

La presente emision cuenta con las autorizaciones que la ley establece, del 6rgano social competente de la
sociedad emisora de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. y de la Superintendencia del Sistema
Financiero “La inscripcién de la emision en la Bolsa de Valores, no implica certificacién sobre la calidad del
valor o la solvencia del emisor”. Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro
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Publico Bursdtil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacién sobre la
calidad del valor o la solvencia del emisor”.

Solicite a su casa Corredora de Bolsa el prospecto de la emision donde encontrara informacion mas detallada
del emisor y de la emision autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero. También puede
consultarlo en el sitio web de la Bolsa de Valores.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 6,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 6,000,000.00.

mm. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Montreal 1.

Segun sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se aceptd en
punto nimero tres de ésta sesion como Administradores del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno y Autorizar la suscripcién de los contratos necesarios para formalizar el
nombramiento, particularmente, la modificatoria de las caracteristicas de la emisiéon de Valores de
Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacidon de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno. El Presidente del Consejo de Gerentes expone al pleno que con fecha 29
de septiembre de 2023, Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa comunica
mediante una Carta que la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno celebrada el dia 12 de septiembre de
2023 autoriz6 por unanimidad la sustitucion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Administrador del Fondo
por la sociedad Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora. Por parte de la compaiia Hencorp Valores,
LTDA., Titularizadora, se sometié a la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la modificacion a la caracteristica de la emision,
solicitar la modificaciéon a la inscripcion de la emisiébn en el Registro Publico Bursatil de la
Superintendencia del Sistema Financiero y en la Bolsa de Valores y Facultar al Gerente presidente,
Gerente secretario y Representante Legal de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora para que conjunta o
separadamente en representacién de la sociedad, comparezca ante notario y otorgue y suscriba
cualquier tipo de documentos o instrumentos publicos o privados que fueren pertinentes para formalizar
el proceso correspondiente, entre otros, sin necesidad de posterior autorizacion por parte de Consejo de
Gerentes.

Monto de la emisién: Monto Fijo: Hasta SESENTA MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA. (US$60,000.000.00); aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido
anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la emisidén por acuerdo razonable en el Consejo de
Gerentes de Hencorp Valores Ltda., Titularizacion y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de
Tenedores del Fondo de Titularizacidén se podran acordar aumentos del monto de la emision seguin
cladusula del contrato celebrado.

El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
No. CD-50/2023 de fecha de fecha 13 de octubre de 2023 que sustituye el anterior Asiento Registral No
CD-46/2020 de fecha 29 de diciembre de 2020, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
PUblico nimero EM-0001-2021, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley
del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

Datos de la emision:

Emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacidon con cargo al Fondo de Titularizaciéon de
Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — FTTIHVMONT1

Originador: Manufacturing Tool Company, Sociedad An6nima; La Salvadora Sociedad Andnima de Capital
Variable; Almacenes Vidri, Sociedad Andnima de Capital Variable

Perito Valuador de Activos Cedidos: Morena Guadalupe Vasquez Lépez
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Representante de los Tenedores de Valores: Lafise Valores, de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora
de Bolsa

Nombramiento en Sesion de Junta Directiva de la Titularizadora: No JD-06/2020 Fecha:14/05/2020
Caracteristicas de la emision

Denominacion: Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — VTHVMONT1

Monto: US$60,000.000.00

Cantidad de valores: 6,000.000

Sobretasa Minima: N/A

Instrumento Financiero: Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion

Tasa de referencia: N/A

Forma de emision: Anotaciones Electronica de Valores en cuenta

Forma de circulacién: Transferencia electronica contable

Forma de pago de los intereses: Por anotacion

Frecuencia de Reajuste de la tasa de Interés*: N/A (*) aplica Unicamente para Tasa de referencia
variable

Plazos Autorizados (meses)

maximo: 1188

Garantia Especifica: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de
Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido
con el objeto, indistintamente, del financiamiento, desarrollo y rendimiento de los inmuebles antes
detallados, con el fin de generar excedentes, a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el
numero de Titulos de Participacidn en circulacién, segun la prelacion de Pagos establecida en el Contrato
de Titularizacion; sirviéndose de la adquisicion de los Inmuebles descritos previamente.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 60,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 60,000,000.00.

nn. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — CC 01.

Segun sesiones de acta No 257 de Consejo de Gerentes, de fecha 8 de diciembre de 2023, se sometid a la

aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién

para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores CC 01", por un monto de Hasta Sesenta Millones de Ddlares
de los Estados Unidos de América (US$60,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo

Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2023 de fecha 14 de julio de 2023,

asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la

Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de

Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5

del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a

continuacion:

1. Precio base: 1,000.00

2. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$1,000.00 y mdltiplos de US$1,000.00

3. Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en
cuenta de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de participacion
(Renta variable)

4. Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

6. Redencion Anticipada: Siempre y cuando no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
financieros o que los mismos hayan dado su autorizacién previamente, los Valores de Titularizacion
podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada a un precio a prorrata del Valor del Activo
Neto con un preaviso minimo de tres dias de anticipacion, el cual serd comunicado a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Bolsa de valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de los

b
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Tenedores de Valores. La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser
acordadas Unicamente por el Consejo de Gerente de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, a solicitud
de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de
redencion anticipada el Fondo de Titularizacion por medio de la sociedad Titularizadora, debera de
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con
tres dias de anticipaciéon. La Titularizadora actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los Valores emitidos, debiendo
realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los valores ya sea parcial
o totalmente y si hubiese valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan
hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto
pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la cuenta Discrecional, vencido
dicho plazo, lo podra a disposicién de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién a
favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

7. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Complejo Cascadas Cero Uno.

8. Calificacion del Riesgo Inicial: “NIVEL DOS” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

9. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

10.Detalle de Valores de Titularizacion colocados

VALOR US$ PAGO FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO DIVIDENDOS PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5,000,000.00 En Funcion 27 anos 22/12/2023 22/12/2050
Politica de o
2 27,623,000.00 Pagos del FTT 27 anos 01/02/2024 22/12/2050
3 979,000.00 27 anos 15/02/2024 22/12/2050

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 32,623,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 5,000,000.00.

00. Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — AH 01.

Segun sesiones de acta CG-No 255/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023 y sus modificaciones en sesién
No. CG-258/2023 de fecha 22 de diciembre de 2023, sesién No CG-263/2023 de fecha 5 de enero de 2024.
Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de
fecha 25 de mayo de 2010 que autorizd la inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcion y
negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Hencorp Valores AH 01”, por un monto de Hasta Diez Millones de Dolares de los Estados Unidos
de América (US$10,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2024 de fecha 12 de enero de 2024, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Precio Base: US$1,000.00

2. Plazo de la emisidén: 5 afios

3. Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

4, Tipo de serie: Comunes y Preferentes
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5. Calificacién de Riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el

plazo de la presente emision.

6. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:
VALOR US$ TIPO DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO SERIE PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5,650,000.00 Comun 1826 dias 08/02/2024 08/02/2029
2 91,000.00 Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
3 300,000.00 | Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
4 960,000.00 Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
5 300,000.00 | Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
6 300,000.00 Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
7 33,000.00 | Preferente 1722 dias 23/05/2024 08/02/2029
8 250,000.00 Preferente 1722 dias 23/05/2024 08/02/2029
9 300,000.00 | Preferente 1676 dias 08/07/2024 08/02/2029
10 100,000.00 Preferente 1669 dias 15/07/2024 08/02/2029
11 50,000.00 | Preferente 1669 dias 15/07/2024 08/02/2029
12 50,000.00 Preferente 1669 dias 15/07/2024 08/02/2029
13 190,000.00 | Preferente 1661 dias 23/07/2024 08/02/2029
14 500,000.00 Preferente 1660 dias 24/07/2024 08/02/2029
15 250,000.00 | Preferente 1655 dias 29/07/2024 08/02/2029
16 100,000.00 Preferente 1637 dias 16/08/2024 08/02/2029
17 125,000.00 | Preferente 1633 dias 20/08/2024 08/02/2029
18 213,000.00 Preferente 1626 dias 27/08/2024 08/02/2029
19 80,000.00 | Preferente 1626 dias 27/08/2024 08/02/2029
20 100,000.00 Preferente 1623 dias 30/08/2024 08/02/2029
21 94,000.00 | Preferente 1623 dias 30/08/2024 08/02/2029
22 50,000.00 Preferente 1616 dias 06/09/2024 08/02/2029
23 106,000.00 | Preferente 1616 dias 06/09/2024 08/02/2029
24 250,000.00 Preferente 1610 dias 12/09/2024 08/02/2029
25 1,000,000.00 | Preferente 1602 dias 20/09/2024 08/02/2029
26 150,000.00 Preferente 1598 dias 24/09/2024 08/02/2029
27 75,000.00 | Preferente 1598 dias 24/09/2024 08/02/2029
28 100,000.00 Preferente 1589 dias 03/10/2024 08/02/2029
29 100,000.00 | Preferente 1584 dias 08/10/2024 08/02/2029
30 50,000.00 Preferente 1577 dias 15/10/2024 08/02/2029
31 125,000.00 | Preferente 1569 dias 23/10/2024 08/02/2029
32 500,000.00 Preferente 1553 dias 08/11/2024 08/02/2029
33 110,000.00 Preferente 1548 dias 13/11/2024 08/02/2029
34 50,000.00 Preferente 1549 dias 12/11/2024 08/02/2029
35 96,000.00 Preferente 1547 dias 14/11/2024 08/02/2029
36 500,000.00 Preferente 1540 dias 21/11/2024 08/02/2029
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 9,216,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

pp- Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Hencorp Valores — PB 01.

Segun sesiones de acta CG-No 221/2023 de fecha 18 de enero de 2023 y sus modificaciones en sesion No.
CG-226/2023 de fecha 3 de marzo de 2023, en sesion No CG-236/2023 de fecha 23 de junio de 2023 y
sesion No CG-240/2023 de fecha 14 de julio de 2023. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores
de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizd la inscripcién
del emisor. La autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores PB 01”, por un monto de
Hasta Veinticinco Millones de Dolares de los Estados Unidos de América (US$25,000,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2023
de fecha 25 de julio de 2023 y en sesién No CD-64/2023 de fecha 15 de diciembre de 2023 que autorizo la
modificacién al asiento registral de esta emisién, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al
articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores.
Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Precio base: 1,000.00

2. Valor minimo y multiplo de contratacién: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

3. Calificacion del Riesgo Inicial: “"NIVEL TRES" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

Pago de Dividendos: En funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacion

Pago de Capital: Al vencimiento

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

8. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

Nowub

VALOR US$ TIPO DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO SERIE PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 2,000,000.00 | Comun 10 afios 01/03/2024 01/03/2034
2 779,000.00 | Preferente 1 afio 09/04/2024 09/04/2025
3 155,000.00 | Preferente 1 afio 08/05/2024 08/05/2025

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 2,934,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

qq. Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Participaciéon con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — Distri Bodegas 01.

Segun sesiones de acta CG-No 254/2023 de fecha 13 de noviembre de 2023 y sus modificaciones en sesién
No. CG-266/2024 de fecha 25 de enero de 2024, en sesion No CG-268/2024 de fecha 12 de enero de 2024
y sesion No CG-269/2024 de fecha 26 de febrero de 2024. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de
Valores de El Salvador, S.A. de C.V. numero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizo la
inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcidén y negociacion de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Distri Bodegas
01", por un monto de Hasta Diez Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América (US$10,000,000.00).
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El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No.
CD-17/2024 de fecha 21 de marzo de 2024, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. La cantidad de
tramos colocados y caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Precio base: US$1,000.00
2. Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00
3. Plazo de la emisién: 5 afnos contados a partir de su primera negociacion (07/05/2024)

4. Calificacion del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

5. Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

6. Detalle de Valores de Titularizacién colocados:

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 200,000.00 | 5 afios 07/05/2024 07/05/2029
2 3,285,000.00 | 5 afios 17/05/2024 07/05/2029
3 1,140,000.00 | 5 afios 23/05/2024 07/05/2029
4 325,000.00 | 5 afios 29/05/2024 07/05/2029
5 25,000.00 | 5 afios 29/05/2024 07/05/2029

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 4,025,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

rr. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — El Encuentro 02.

Segun sesiones de acta CG-No 253/2023 de fecha 20 de octubre de 2023 y sus modificaciones en sesion
No. CG-255/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023, en sesion No CG-257/2023 de fecha 8 de diciembre
de 2023 y sesién No CG-263/2024 de fecha 5 de enero de 2024. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa
de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizd la
inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcién y negociacién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Participaciéon a Cargo del “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro
02", por un monto de Hasta Diez Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América (US$10,000,000.00).
El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No.
CD-03/2024 de fecha 19 de enero de 2024, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. La cantidad de
tramos colocados y caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

Tramo I*

Monto a negociar: US$4,000,000.00 (Cuatro millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 28 de mayo de 2024

Fecha de liquidacion: 28 de mayo de 2024

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00
NUmero de valores a colocar: 4,000

Plazo de la emisidn: 26 afios

NounhwNe
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8. Calificacion del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

9. Fecha de Vencimiento: 28 de mayo de 2050.

10. Informacidn en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Tramo II*

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Dolares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 5 de julio de 2024

Fecha de liquidacion: 5 de julio de 2024

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

Numero de valores a colocar: 2,000

Plazo de la emision: 9,458 dias

Calificacion del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de Vencimiento: 28 de mayo de 2050.

0. Informacién en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

PN AW DN

= e

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 6,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

ss. [Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Participaciéon con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 06

Segun sesiones de acta CG-No 272/2024 de fecha 18 de marzo de 2024 y sus modificaciones en sesion No.
CG-274/2024 de fecha 5 de abril de 2024. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizo la inscripcion del
emisor. La autorizacién para la Inscripcion y negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 06”,
por un monto de Hasta Veinticinco Millones Quinientos Diez Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$25,510,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-23/2024 de fecha 24 de abril de 2024, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores. La cantidad de tramos colocados y caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAMS CERO SEIS.

2. Denominacidon de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 06, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO SEIS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO SEIS,
representados por anotaciones electrdonicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
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5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO SEIS y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Salvador
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

TRAMO | COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 500,000.00 9.50% 60 meses 02/10/2024 02/10/2029

2 500,000.00 9.00% 36 meses 02/10/2024 02/10/2027

3 150,000.00 9.00% 36 meses 02/10/2024 02/10/2027

4 150,000.00 9.00% 36 meses 02/10/2024 02/10/2027

5 500,000.00 9.50% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029

6 3,500,000.00 9.60% 60 meses 19/11/2024 19/11/2029

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 5,214,841.04 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

2) Modificaciones de Pacto Social

1. Con fecha 28 de junio de 2024 en Acta No. 14 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social, obteniendo autorizacién favorable por la Superintendencia del
Sistema Financiero concedida en sesion CD-49/2024. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto
Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades, fecha de la inscripcidén en San
Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.

2. Con fecha 18 de mayo de 2022 en Acta No. 10 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social, obteniendo autorizacién favorable por la Superintendencia del
Sistema Financiero concedida en sesion CD-40/2022. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto
Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del Folio 187 al Folio 206, fecha
de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

3. Con fecha 27 de mayo de 2020 en Acta No. 7 de Asamblea de Socios, se propuso aumentar el capital
social, obteniendo autorizacion favorable por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida
en sesion CD-31/2020. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario
Maria Martha Delgado Molina, e inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 38 del Libro 4279 del
Registro de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcién, San Salvador, doce de
noviembre de dos mil veinte.

4. Con fecha 19 de marzo de 2018 en Acta No. 2 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiero concedida en sesion CD-17/2018. Por lo que en fecha nueve de mayo de dos
mil dieciocho se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo
Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al NUumero 134 del Libro 3909 del
Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de
junio de dos mil dieciocho.
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Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria de
accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron transformar
la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad anénima a una de responsabilidad limitada,
para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-
47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 78 del
Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcion San Salvador
veintidds de febrero de dos mil diecisiete.

Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios del notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacion en el Registro
de Comercio al Nimero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144,
fecha de inscripcidn, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-15/2014. Por lo que en fecha
veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios del notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacion en el Registro de
Comercio al nUmero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343, fecha
de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social de
la sociedad, suscripcion y pago del Capital Social, modificacion de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacion en un solo texto de todas las clausulas y
designacion de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacién de Pacto Social de Fecha 10 de agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio
390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012.

Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacién de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director Presidente,
Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordd que habrian
cuatro suplentes.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Juarez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio
451, fecha de inscripcion: San Salvador, 11 de mayo de 2012.
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3) Consejo de Gerentes Vigente

Con fecha 10 de enero de 2023 seguin acta nimero Nueve de Sesion de Asamblea General Ordinaria
de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad, en punto Seis;
fue elegido el consejo de gerentes para un plazo de 5 aiios a partir de la inscripcidon de la respectiva
escritura en el Registro de Comercio; quedando conformada de la siguiente manera:

Nombre del administrador Cargo
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Gerente Presidente
Roberto Arturo Valdivieso Aguirre Gerente Secretario
Victor Manuel Henriquez Martinez Gerente Administrativo

José Adolfo Galdamez Lara Gerente Administrativo
Felipe Holguin Gerente Suplente
José Miguel Valencia Artiga Gerente Suplente
Gerardo Mauricio Recinos Avilés Gerente Suplente
Gerardo Miguel Barrios Herrera Gerente Suplente

Con fecha 12 de enero de 2023 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al niUmero 29 del libro
4,685 del Registro de Sociedades del folio 92 al 94 la escritura de transformacion de modificaciéon de
pacto social, quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

*Segun acta nimero dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciocho
se realizo sustitucién de Gerente Suplente.

*Segun acta numero cinco de Asamblea de Socios, de fecha veintiuno de febrero de dos mil diecinueve
se realizo sustitucion de Gerente Suplente.

A fecha 20 de enero de 2022 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al nimero 58 del libro
4,506 del Registro de Sociedades del folio 322 al 324, la credencial de eleccidén de Consejo de Gerentes,
quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

Segun acta nimero ciento noventa y seis de Consejo de Gerentes, de fecha diez de junio de dos mil
veintidés en punto nimero tres se hace conocimiento al Consejo de Gerentes; la Renuncia del Gerente
Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintidds.
Quedando en la préxima Asamblea de fecha diez de enero de dos mil veintitrés se nombre el nuevo
Gerente Administrativo.

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2024
Segun acta No. 301 de Consejo de Gerentes, celebrada el 06 de enero de 2025, se aprobaron los

Estados Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2024, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 17 de enero de 2025.

b) Aprobacidn de los estados financieros al 31 de diciembre de 2023
Segun acta No. 261 de Consejo de Gerentes, celebrada el 04 de enero de 2024, se aprobaron los
Estados Financieros de la compaiiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2023, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 17 de enero de 2024.
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NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, existe proceso concluido Contencioso Administrativo
con referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo resoluciones de la Superintendencia del
Sistema Financiero y del Comité de Apelaciones de la referida Institucion, por multas las cuales ascienden
a US$92,500.00. En fecha 5 de septiembre de 2023 con mandamiento de ingreso nimero 108952, recibo
de ingreso Unico nimero 17 0462272 fue pagado con cheque nimero 0000055-31 de Banco Atlantida;
dicha multa impuesta por la Superintendencia del Sistema Financiero segin procedimiento administrativo
sancionatorio Referencia PAS-002/2014.

NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administracion de la Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacion financiera (NIIF) y las
normas contables para sociedades de titularizacién de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

1. Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de cada clase
0 grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

2. Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren que las inversiones se
clasifiqguen en las siguientes categorias: activos financieros a su valor razonable a través de pérdidas
y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La clasificacion de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacion correspondiente. De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero que conlleve la obtencidon de un nuevo activo
financiero, la compaiiia reconocera el nuevo activo financiero al valor razonable. Ademas, no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financieros,
por ejemplo:

i. Los objetivos y politicas concernientes a la gestion de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a la cobertura, desglosada para cada uno de los tipos principales de
transacciones previstas.

ii. Lainformacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tales como riesgo de crédito, riesgo
de mercado, riesgo de moneda y riesgo de tasa de interés.

3. La normativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financiero requiere que para
propdsitos de publicacion de los estados financieros estos deben estar expresados en miles, segun
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mostrar su imagen
fiel de la situacion financiera, prevaleciendo la sustancia antes que la forma.

4. La NIIF requiere la divulgacion de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicion a los
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y mercado.
Igualmente, se requiere la divulgacion de un analisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales esta expuesta la compania, asi como los métodos y supuestos utilizados.
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Dictanen € informe de los audibores independisntss

Al 31 de dicieambre de 2023 ¢ 2022



ZELAYA RIVAS ASOCIADODS, 5.A. DE &.v.
Auditores ¥ Conzullaras

INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES

A I Spcios
Consa)o de Gerentes e
Hercp Yatres, LTOW., Tiklanzadnma

Opini dn

Hemcs avditade s estados financleros de Henoorp Yalores, LTEOW., Titularlzadam que comprenden €l estado d=
slbwadici fnanciera al 31 de dicierdre de 2023, o estado del resutade olobal, estado de cambegs £n el patrimanio
netd v estack de Aujos de ofective por el offo que bermind o esa Feoha, as come B noas explicativas o [os
estadas finanderos que induyen un resumean de las politias cankbbies sicnificativas,

En nasestea opinidn, ks estados fnanckeros aduntos presentan razonablenente, en focos sus aspectos materlales,
la situacldn financkera de a compana, af 31 de dickernbre de 2023, a5 comd sUs resul@des v sos lujos de efechun
nor Bl aie que Eming en esa frcha, de confoemidad con las Nomas Conmtables para Socedades Titularlzadoms
e Aiivns ermilidas por la Superintercddala del SEtema Rnancen, Como e describe e nota 2, adiunta a los
E=tmdo= Finanomms

Fundamento de la opinddn

Hemos realicadn s aditiris de acuerds ow las Normas Ieternaclonakes de Auctona (WIAs). Muestras
respionsabdlldades de acuerdn con dichas nonmas se describen mds adefarte en la secdon responsabilidades del
auditor @ relacion o B auditeela de los estados finanderes de nuestra anforme. Somas Indepandient== de la
Companifz de acverdo al Codigo de Ebca para Profesionaks de kb Conbilidad del Congejo de Mormas
Internacionales de Etm pars Contadores, junio a os mguisitns shods qus @ ralevanles pars noestrs auditoris
e los estados financients en EF Salvador, v hemos cumplde con nuestras ofras responsatilidaces Blicas cha anwercks
Lom estos nequisitos ¢ 2l Codige de Edca para Profiesionzbes de |3 Contabilidad. Conslderamas que |a evidanda de
AuEtarks que hesnes obierado = sufidetle v SRMOEMIa para propoRCionar wna bese parm NueEstm ofdnlan.

Cuestiones clave de lo auditoria

Las cussiones aves de [ suditoria son aquellas cuestiones gue, segin nuestre pico pegfessonal, han sida
significativas en nuestra auditoria de los estadas Rnonceros e perodo actisat, Hemos detesminado gue na exlsken
cuastiones dave o Ja auditora que & deban comunigar en nyeshm infoeme.

Rezponzabilidad da la Adminletracién por oz estadoy financieros

La administradan ex [a responsable por (8 preparacidn v presentacdn razondbie de s estados Ananclenos adiunios
de acerdo 3 ks Moimas Contabies para Sociedades Trularizadoras de Adivos emitidas por la Superinbendencia
del Sictermns Financiero, como sa describe 0 ota 2 adjurds a 105 Estados Fnanceros ¢ oal oontrol intamnd quee
ACNTUNISTACKIN CEterming ecesans, para permitic la preparacidn de esacks Tnancians hres O oo recciin
riaterial, detids A fraude 4 s, En la preparacicn de ios estagos financlenss, 13 adminsmacon es espansabds
de evaluar la moacidad de la Compania para continuar oomo fegEacle e rmarcha y revelar, seoin aplique, |os
asuntos relactonados 3 continuldad ¥ de utilizar e prindpio de empresa en rmarcha como base cordable, a menos
que [a ciireccldn pretenda fiquitr la srapresa o oesar [as operacionss o ne bens obe altematva mas reshsta que
hacero, La Administrackin =5 responsable de supervisar el proceso de informadidn finandars de [a Compana,

Hesponsabllldades de los auditores por la auditona de los estados Mnadcleios

Muestro chjetiva ex obtener sequridad radanable sobre 5l s estados fnanderns en su conjunto estan Rbres de
Inoorreccion materal ya sea por frayds o erTor, 3 emitic ur informe o audtona gue Ircluye nuestra opingn. Una
soquridad razonable &3 wi atte el de segueldad, pero no 8= una garamta e que Lrna aldtond realizada de
acuerdno 3 s NIA siempre detectara una incomracide matenal BN exida, Lag inoomediones (meden surdgir de
frauoe g et ¥ 52 consderan materkales 5l ok forma mdividued o en canjunto, podeiar fler FAZORIEHemenE e
las Aitrsonsy acormsmicas di k5 pouark™s tomadas sobre (3 hase O estos estados fnancsers,

dra Calle Fonsgnbe ¥ 3655, Calanla Epcalon, San Salvador, E| Sohmdior

Tels, {503) 22007178 r 22887170 » ZX08. 7180 = TRl FaX [BOA) >HT1TE
Ty E R o . ey
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Como parte a2 wnd auditona de conformidad on las MBS, aplimmos nuestr jwdo profestonal y mantensmas
una actitug de escapiiclsmo profeskanal durente toda [2 auddorla, Tamblén:

a} [denbifiamos v valorarmgs o8 pesgos de Ingorrecckdn matenial en ke estados finanderos, debida a fraude o
evor, diseharmts y aplimmes procedimientos de anditonia para responder a diohos elesgos y obleremas
evidencia de auditonia suficlente v adetuada para prOpHCIONGT e base pard nucstra opinian. El nesgo de
ng dedectar wna ncoereccidn material debids a fraude es mas elevado que en el @50 de wag CorrecsiGn
mater A debica 3 emor, ya que 8 fraude puede impkcar oolusEn, falswaoon, orwsiones dellberadss,
manifestaciones inkencionadameante errdneas o la elussin det coniral intema,

b} Chteremos conocimlenda dal contral Inkemo relevante para b asdiboels on = i e diseftar proceddirnlientos
de auditora que sean acecuwadns en funcion de @s oroensEnclas v o oo la fnalided de sspresar Lna
aplretn sobre Iy dfcady del oot itemna de o entidad.

<} Evaluamos 13 adeoscion de las polticas contables aplicadas v la rmzonabilidad de las esbhmaciones contables
v [ somespondiente informacddn revelada por la direcdian.

d] Condumes sobre [0 acecysde de g ubdzagon, por 1 airecckon, def princpo contsble de negocic en marcha
v, basandonce en la evidencia de audittria cbtenida, conduimos sobre a existe © no una Ncerbdurnbre
materisl relaconada con hechos o con oondwiones que poeden geperar dudas sgnificativas sobre B
capacdad e 13 Sadkedad para oontinoes oMo emprasa en Funoonamienta, Si conduimos gue easte 1na
incertidtumbre materal, se requere gue lameamns 13 atencein an nuestrp Infome de awdiogrla sobee 13
correspandiente nformacdm revelada en los estados financienos O, si dkhas revelsciomes no san adecuadas,
QuUE EspREsEmOs wia ppmitn modificada. Muestras oondusiones se hasan en la evidencla de auditorra
abtenuda hasta la fecha de nuestro InForme de auditaria, 5 embarge, hedws o mondicioness futuros pusden
wer CaUE s que o Sccicdad depe de scrouma empesa en fundonamiento,

&) Evaluamos la presemtackm ghobal, la estructurs v el contenido de bos estados fnanoescs, Includa Iy
informadcn revelada, y £ los estados Ananodenos reprasemntan dac trancacciones » hechos subanentes e un
modo que logran |3 presentacicn Ret.

COMUNICAmMos & #05 mesporsabiies dal pobistrd de g endicad, o alcance y o momenbo de reakizacon de l3 auditona
planificada y Ios hallazgas significatmeas de la awditonia, asi coymo ualquer defidencin gnificative dal oonie
Imtemg que sdenbficamos en o transcurso de & asditariz.

Tambidn proporconamos a los responsables del gebiemna de la entidad una dedaracion de quee hamos cumpkde
I pequerimiendos de Shcs aplicables e redscidn oo [ indepenoenda ¥ Somumecads oon dics aocrea de fodas
las relacionas y dernds cuestiones de |35 que se puede esperar razonabiements que pueedan afectar a nuestra
irndependencia ¥, on su casd, [as cdrrespandientes sohaguanias,

Zalaya Rives Bsockaois, 5.0, de G,
Inseriwica profesional N= 2503

can Salvader, 17 de enerp e 2024 o



HENCORP YALOR ES; LTDA., TITULARIZADORA
{Subsidiaria de Hencorp, ¥ Holding 5. de F.L.}

(Cornparia savadireda —nzta - 17

Balance General 31 31 de diclembre de 203% v 2022
[Expresacios an diieres de ks Estades Lnidos dr Hertgsmenca nota-2)

Fagina d 4« §7

Actlve

At coranis 1} 4
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Jelava Rivas asnaados, S de O,
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HEMCCORF VALGRES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaris de Hencorp, W Holding 5. de F.L.)

(Companii salvadarsrs — mka 1)

Estado de Resultados ded 1 da enero al 31 4= Jiciembre de 2023 ¢ 2022

iExpresados en dilares e |o Estados |Indzs de Mortpamdrica nota-2)

2033 FALFF]
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Gask firarceios e 86 10,155 24
Gasked por obigaciores con nshitboones indioonas L] o0
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ez gastes Finangoros 0.ca L.ol6.37
Patdila eo vanta A2 acliens 0.c0 .00
UEIlds grodinaris despuds da Inpusstos Rl e 5 B 2,144 R01.70
[ngrasen wrapcing: s 1.794.10 0.7
-astas extrasrdinanos Q.00 .20
Utilidad mekn del sjarciele {incluye rasesve legal) uss 516419533 155 214480029

Ubirdades retenidas al ailncipge del afc raf 3,235,001.5 USfz 05607029

Tofal wiiidades reten das al finalioar o 230 mds reserea legal 2.758,995,13 LI RG], 30
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Estado de Camblos e ol Fatrimenio 21 31 de diciambre de 2013 y 2022
(Expresarns e dilaes Je ks Estacts Undoe Ue “eearéica raka 71
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Estada de Flujo de Efectivo al 31 de dictemibre de 20023 y 2022

(Expremadas en dians: de: los Extocks Unkdos de Morteansrin nota-2)
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HEMCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADGRA
(Subsidinta de Hencorp, ¥ Hold lng 5, de R.L.)

(EamEafiin zalvadarsig - raka - 1)

Extadao de Flujo de Efective al 31 de diclembra de 2023 y 2022
LExpresades ma dlares de los Fetados Unidos de Norteandies noe 1

it | 2022
Conclliacidn de resultada nate con al eFeckiva y equivalgnta
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefa— nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesidon de Consejo Directivo nimero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Nimero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcién, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos, del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacion No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Judrez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo NUmero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Nimero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacidn de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesidon de Consejo Directivo Numero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacién de pacto social, ante
los oficios del notario Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcidon San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciséis,
inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

En fecha veintitrés de septiembre de dos mil dieciséis en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y
Ordinaria de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de
Registros al Niumero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 la escritura de
modificacién de la sociedad.
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En fecha nueve de mayo de dos mil dieciocho se celebro escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-Dieciséis/dos mil dieciocho, inscrita
en el Registro de Comercio al Nimero 134 del Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio
472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

En fecha catorce de enero de dos mil diecinueve se celebrd escritura de Transferencia de Participaciones
Sociales a Hencorp V. Holding S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para
autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesiéon de Consejo Directivo
NUmero CD-Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 74 del Libro 4010 del
Registro de Sociedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiocho de enero
de dos mil diecinueve.

En fecha dieciocho de mayo de dos mil veintiddos en Acta No 10 de Asamblea de Socios en punto
extraordinario, acordd aumentar el capital social en US$54,000.00 a efecto de llevar el Capital Social de la
Sociedad a la Suma de US$1,254,000.00 acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las
participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas
con un valor de US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebro escritura de
Modificacién de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Numero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcidn, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

La compafiiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.99% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.
NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF (Nota 19)

Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que a partir del
1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, serda moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero, se expresaran en ddlares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos. Mediante Decreto No.57 del 8 de junio
de 2021, publicado en D.O No.110 Tomo No.431 del 9 del mismo mes y afio, se aprueba como moneda de
curso legal la criptomoneda Bitcoin.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.
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Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Historico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Correccién monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

Bases de conversion

Las operaciones en moneda, diferente del ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compahiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al délar estadounidense.

Propiedad, Planta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicion mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muebles.

Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

- Equipo de Computo y Mobiliario de Oficina 5 afos
- Vehiculos 4 arios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2023 y 2022, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.

Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta

De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizard el cdlculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucién de los mismos.

Indemnizacion
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cddigo de Trabajo vigente.

Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emisién y colocacion de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectlen.

Ingresos de explotacion
Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

Flujo de Efectivo

Los flujos de efectivo de la compania, se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta, se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.
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n. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracion ha definido una vida Util de 5 afos.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existieron cambios en la compafiia.

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo al Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo a lo anterior Hencorp Valores adopta su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la planeacion, organizacion, direccién, ejecucion y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacion, medicién y monitoreo de los
riesgos, en la bUsqueda de la proteccion de los inversionistas, los Fondos de Titularizacion y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacién.

Riesgos
Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacion o de la falta de claridad en la
estructuracion del Fondo de Titularizacion, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacién. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracién inadecuada del
originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacion relevante al inversionista para la inversion en los Valores de
Titularizaciéon, y del traslado completo de la informacién referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacién, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacion firmados en la integracion de los Fondos de
Titularizacién, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
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el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude.

Dafios materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacion de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de danos materiales o humanos.

NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la sociedad presenta un saldo por US$ 128,556.87 y US$ 91,282.29
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo.

Al 31 de diciembre de 2023 la cuenta Ingresos por inversiones financieras presenta un monto de
US$98,941.52 y al 31 de diciembre de 2022 presenta un monto de US$35,719.75, que corresponde a otras
inversiones titulos valores, reportos y dividendos recibidos de las acciones que se tienen de la Bolsa de
Valores.

Otras Inversiones en Titulos Valores
Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas en concepto de Otras

Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, se detallan a
continuacion:

Transacciones al 31 de Transacciones al 31 de
Conceptos diciembre de 2023 diciembre de 2022
Inversiones efectuadas 4,100,000.00 3,818,000.00
Ingresos obtenidos por rendimientos 85,340.45 11,219.26

El saldo de esta cuenta de inversion al 31 de diciembre de 2023 es de US$ 0.00 y al 31 de diciembre de
2022 es de US$ 0.00

Obligaciones con entidades del exterior

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo solido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversion, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp V. Holding S. de R.L., posee mas del
25% de participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, asi como poder administrativo.
Al 31 de diciembre de 2023 la cuenta por pagar relacionada presenta un saldo de US$0.00 y al 31 de
diciembre de 2022 la cuenta por pagar relacionadas presenta un saldo de US$0.00.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00.
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Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2023 3,600,566.43  1,080,109.93 0.00 1,080,109.93
Menos
Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,500.00 (750.00) 0.00 (750.00)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 952.64 285.78 0.00 285.78
Gastos no deducibles 8,751.28 2,625.38 0.00 2,625.38
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 3,607,570.35
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 1,082,271.10

Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido

1,082,271.10

0.00 1,082,271.10

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 1,082,271.10 que corresponde

al saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2022 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2022 3,052,237.25 915,671.18 0.00 915,671.18
Menos
Reserva Legal 10,800.00 (3,240.00) 0.00 (3,240.00)
Provision ingresos por dividendos acciones preferentes
2020-2021 19,360.00 (5,808.00) 0.00 (5,808.00)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,375.00 (712.50) 0.00 (712.50)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 1,078.82 323.65 0.00 323.65
ISR no deducible dividendos acciones preferentes 968.00 290.40 0.00 290.40
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 41.03 12.31 0.00 12.31
Gastos no deducibles 2,996.10 898.83 0.00 898.83
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 3,024,786.20
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 907,435.86
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 907,435.86 0.00 907,435.86

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 907,435.86 que corresponde al

saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.
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NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 se tienen otros activos corrientes de acuerdo al siguiente detalle:

A) Depositos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2023 2022
Bancos e intermediarios locales
Depdsitos en cuentas corrientes Uss$ 1,609,267.53 Uss$ 4,265,311.17
Depdsitos en cuentas ahorro 126,712.87 79,294.13
Depésitos a Plazo 0.00 0.00
Bancos v financieras del exterior
Depdsitos en cuentas corrientes 5,228.19 5,218.31
Total Bancos e Intermediarios Financieros no
Bancarios Us$ 1,741,208.59 uUss$ 4,349,823.61
B) Cuentas y Documentos por Cobrar:
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2023 2022
Fondos de titularizacion US$ 1,537,857.13 466,143.03
Otras cuentas por cobrar 95,333.32 62,000.00
Total Cuentas y Documentos por Cobrar uss 1,633,190.45 uss 528,143.03

La cuenta Fondos de titularizacion al 31 de diciembre de 2023 por la cantidad de US$1,537,857.13 la
cual estd integrado asi: Comisiones por la cantidad de US$202,145.84, cuentas por cobrar con cargo a
Fondos de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 06 en proceso de integracion
por la cantidad de US$1,000,000.00, el cual sera pagado a Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora de los
excedentes del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal San Salvador Cero Cinco —
FTHVAMSO05, a partir de enero de 2024 en cuotas en cuotas de: Doscientos mil Délares de los Estados
Unidos de América cada una, hasta completar un acumulado de Un Milldn Cincuenta y Seis Mil Quinientos
Ddlares de los Estados Unidos de América, monto que incluye comision de Cincuenta Mil Délares de los
Estados Unidos de América mas el impuesto a la transferencia de bienes muebles y a la prestacion de
servicios, valor de US$335,711.29 representa cuentas por cobrar con cargo a otros Fondos de Titularizacion
en proceso de integracion, y al 31 de diciembre de 2022 el saldo de US$466,143.03 representa cuentas
por cobrar con cargo a Fondos de Titularizacion en proceso de integracion. Y la cuenta de otras cuentas
por cobrar al 31 de diciembre de 2023 de US$95,333.32 se refleja pago por US$86,333.32
correspondiente PAS — 002/2014, el cual se encuentra en apelacion, valor de US$9,000.00 corresponde a
otras cuentas por cobrar y al 31 de diciembre de 2022 la cuenta de otras cuentas por cobrar de
US$62,000.00; corresponden a otras cuentas por cobrar.

C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2023 cuenta con saldo en inversiones financieras por un valor de US$2,372,000.00 y
al 31 de diciembre de 2022, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de US$ 222,000.00,
las cuales se detallan a continuacion:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacidn de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; inversion en Fondo de Inversion Abierto Hencorp



Pagina 16 de 87

Opportunity en cuotas de participacion serie “A” (Hencorp Gestora sociedad administradora de
fondos de inversién) por la cantidad de US$2,350,000.00.Haciendo un total de inversién al 31 de
diciembre de 2023 de US$2,372,000.00.

b) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacidn de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de junio
de 2013 a valor de US$44.00 cada una; asi como inversion en 2,000 Eurosv2023 Letes a precio
unitario de US$100.00 haciendo una inversion total de US$200,000.00 a un plazo de 14 dias
adquiridas por medio de la Bolsa de Valores en fecha 27 de diciembre de 2022. Haciendo un total
de la inversion al 31 de diciembre de 2022 de US$222,000.00.

NOTA 8 MUEBLES
Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida Util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacién:

Depreciacion Valor Pendiente
Valor Original Acumulada Depreciar

Mobiliario y Equipo de Oficina

Saldo al 31 de diciembre de 2015 1,321.24 (1,294.79) 26.45
Aumento 0.00 (26.45) (26.45)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 1,321.24 (1,321.24) 0.00
Aumento 940.16 (125.36) 814.80
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,261.40 (1,446.60) 814.80
Aumento 0.00 (188.03) (188.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,261.40 (1,634.63) 626.77
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 2,261.40 (1,822.67) 438.73
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 2,261.40 (2,010.71) 250.69
Aumento 1,187.66 (404.19) 783.47
Saldo al 31 de diciembre de 2021 3,449.06 (2,414..90) 1,034.16
Aumento 0.00 (425.52) (425.52)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 3,449.06 (2,840.42) 608.64
Aumento 2,439.75 (169.40) 2,270.35
Saldo al 31 de diciembre de 2023 5,888.81 (3,009.82) 2,878.99
Equipo de Computo

Saldo al 31 de diciembre de 2015 15,175.71 (7,952.05) 7,223.66
Aumento 6,119.91 (2,943.41) 3,176.50
Saldo al 31 de diciembre de 2016 21,295.62 (10,895.46) 10,400.16
Aumento 1,181.42 (3,570.31) (2,388.89)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 22,477.04 (14,465.77) 8,011.27
Aumento 2,649.63 (2,407.38) 242.25
Saldo al 31 de diciembre de 2018 25,126.67 (16,873.15) 8,253.52
Aumento 1,492.99 (3,524.549) (2,031.55)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 26,619.66 (20,397.69) 6,221.97
Aumento 2,548.75 (2,746.08) (197.33)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 29,168.41 (23,143.77) 6,024.64
Aumento 1,906.05 (2,435.08) (529.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 31,074.46 (25,578.85) 5,495.61
Aumento 3,358.00 (2,328.74) 1,029.26
Saldo al 31 de diciembre de 2022 34,432.46 (27,907.59) 6,524.87
Aumento 1,107.15 (2,312.59) (1,205.44)

Saldo al 31 de diciembre de 2023 35,539.61 (30,220.18) 5,319.43



Vehiculos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Disminucion

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Otros Bienes de uso diversos
Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020 y

2021

Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Totales

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

uss
uss

uss

Valor Original

Depreciacion
Acumulada

103,648.25 (50,096.99)
1,619.00 (20,931.69)
105,267.25 (71,028.68)
0.00 (21,134.40)
105,267.25 (92,163.08)
0.00 (12,497.05)
105,267.25 (104,660.13)
(1,619.00) 1,011.88
103,648.25 (103,648.25)
2,624.53 (164.73)
106,272.78 (103,812.98)
0.00 (524.88)
106,272.78 (104,337.86)
0.00 (524.88)
106,272.78 (104,862.74)
(2,624.53) 1,214.49
103,648.25 (103,648.25)
1,000.00 0.00
500.00 0.00
1,500.00 0.00
2,500.00 0.00
4,000.00 0.00
0.00 0.00
4,000.00 0.00
120,145.20 (59,343.83)
7,738.91 (23,901.55)
127,884.11 (83,245.38)
2,121.58 (24,830.07)
130,005.69 (108,075.45)
2,649.63 (15,092.46)
132,655.32 (123,167.91)
(126.01) (2,700.70)
133,529.31 (125,868.61)
5,673.28 (3,098.85)
139,202.59 (128,967.46)
3,093.71 (3,364.15)
142,296.30 US$ (132,331.61)
5,858.00 (3,279.14)
148,154.30 US$ (135,610.75)
922.37 (1,267.50)
149,076.67 US$ (136,878.25)
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uss
uss

uss

Valor Pendiente

Depreciar

53,551.26

(19,312.69)

34,238.57

(21,134.40)

13,104.17

(12,497.05)

607.12

(607.12)

0.00

2,459.80

2,459.80

(524.88)

1,934.92

(524.88)

1,410.04

(1,410.04)

0.00

1,000.00

500.00

1,500.00

2,500.00

4,000.00

0.00

4,000.00

60,801.37

(16,162.64)

44,638.73

(22,708.49)

21,930.24

(12,442.83)

9,487.41

(2,826.71)

7,660.70

2,574.43

10,235.13

(270.44)

9,964.69

2,578.06

12,543.55

(345.13)

12,198.42

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la cuenta de intangibles no tuvo movimientos y no presento saldo.
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NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2023 2022
Retenciones por pagar Uss 10,113.01 US$ 9,237.44
Impuestos retenidos 18,073.43 42,754.45
Cuentas por pagar por servicios 2,834.33 4,073.08
Provisiones por pagar 855,953.85 699,173.85
Total Cuentas por Pagar uss 886,974.62 US$ 755,238.82

NOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los
mostrados en el balance general.

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el capital social asciende a US$1,254,000.00. En fecha de mayo de dos
mil veintidos en Acta No 10 de Asamblea de Socios, en punto extraordinario se acorddé aumentar el capital
social en US$54,000.00, acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las participaciones
sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas con un valor de
US$209.00 dolares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebrd escritura de Modificacion de
Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 6,269 99.99%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%
TOTAL 6,270 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 6,269 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,253,800.00 siendo la participacion del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se tienen pasivos contingentes.

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.
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NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2023 y 2022, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la

Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracion de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022
se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracion

de US$ 1,078,592,893.92 y US$ 948,633,334.20 respectivamente.

Los Valores de Titularizacion Administrados al 31 de diciembre de 2023 se detallan a continuacion:

a. Emisidn de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Liceo Francés Cero Uno

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacidon Hencorp Valores Asociacion Liceo
Francés 01”, por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010.

En fecha tres de marzo de dos mil diecisiete segin acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizd y llevd a cabo la redencidn anticipada Total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Liceo Francés Cero
Uno — FTHVALF Cero Uno — Tramo L.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el saldo registrado es de US$ 0.00.

b. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se sometio a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Ddlares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segun acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacidon Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo I y Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre 2022 el saldo registrado es de US$ 0.00.
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c. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometio a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compania HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatlan 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Ddlares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-15/2011 de fecha 28 de julio de
2011 y sesién de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-01/2011 de fecha
22 de septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011.

En fecha tres de octubre de dos mil dieciocho segln acta 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autoriz y llevd a cabo la redencion anticipada total condicionada de
Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Antiguo Cuscatlan
Cero Uno — FTHVAAC Cero Uno — Tramo I. y se autorizd dar por terminado el contrato de titularizacion en
acta 71 de fecha tres de abril de dos mil diecinueve.

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

d. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Segun acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometid a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre
de 2011.

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segln acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo 1.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo registrado es de US$ 0.00.

e. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Apoyo Integral Cero Uno

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo
Integral 01”, por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
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América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012.

En fecha ocho de noviembre de dos mil diecinueve seglin acta 94 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, acordd, autorizd dar por terminados Contrato de Cesion Irrevocable a Titulo
Oneroso de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracién de Flujos Futuros
celebrados con Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, S.A., y autorizar dar por terminado el contrato
de titularizacién en virtud de la emision de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo
de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

f. Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01”, por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012.

En fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno segln acta 176 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd redencion anticipada total condicionada de Valores de Titularizacion-
Titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero
Uno.

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022, el saldo
registrado es de US$ 0.00.

g. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.
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En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segln acta nimero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, se acordo, autorizd y llevo a cabo la redencién anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo I y Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre 2022 el saldo registrado es de US$ 0.00.

h. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno

Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se someti6 a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01”, por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Doélares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVCPA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Setenta y Siete Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma.

8. Plazo Tramo 1: U$ 3,900,000.00, Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: U$ 38,344,000.00, Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha
de la liquidacion.

10. Plazo Tramo 3: U$ 16,044,000.00 Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion.

11. Plazo Tramo 4: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de Ia
liquidacién

12. Plazo Tramo 5: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liguidacion

13. Plazo Tramo 6: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacién

14. Plazo Tramo 7: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liguidacion

15. Tasa de Interés Tramo 1: 4.75% anual
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16. Tasa de Interés Tramo 2: 5.15% anual

17. Tasa de Interés Tramo 3: 5.93% anual

18. Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

19. Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

20. Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

21. Tasa de Interés Tramo 7: 6.99% anual

22. Fecha de Colocacion: 18 de febrero de 2013

23. Fecha de Liquidacion: 18 de febrero y marzo de 2013
24. Fecha Liquidacion Tramo 4, 5, 6 y 7: 19 de octubre de 2015
25. Fecha de vencimiento Tramo 1: 18 de febrero de 2018
26. Fecha de vencimiento Tramo 2: 18 de febrero de 2025
27. Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de febrero de 2028
28. Fecha de vencimiento Tramo 4: 19 de octubre de 2030
29. Fecha de vencimiento Tramo 5: 19 de octubre de 2030
30. Fecha de vencimiento Tramo 6: 19 de octubre de 2030
31. Fecha de vencimiento Tramo 7: 19 de octubre de 2030

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 34,490,325.20; al 31 de diciembre de 2022
el saldo registrado es de U$ 43,221,176.56.

i. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacién Piramide 01”, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013.

Segun acta 131 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, de fecha 17 de noviembre
de 2020, se aprobo hacer uso de la caracteristica de redencion anticipada total del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Corporacion Piramide 01.

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022, el saldo
registrado es de US$ 0.00.

j- Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Banco Promerica 01

Segun acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Banco Promerica 01”, por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 26,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013,
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asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha
10 de abril de 2014.

El Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno llegd a su vencimiento el dia catorce
de abril de dos mil veintidds.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

k. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01

Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometid a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01”, por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Ddlares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesién No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de
Ameérica.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento veinte meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.85% anual

12. Fecha de Colocacion: 23 de octubre de 2014

13. Fecha de Liquidacién: 24 de octubre de 2014

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 24 de octubre de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 24 de octubre de 2024
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Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 1,613,620.00; al 31 de diciembre de 2022 es
de US$ 3,070,984.00.

I. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacion en sesién en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometio a la aprobacidn de la Junta Directiva de la
compahfia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de
Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores LaGeo 01”, por un
monto de hasta Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Délares de los Estados Unidos
de América (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2014. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Doscientos Ochenta y Siete Millones Seiscientos Veinte Mil Ddlares de
los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: LaGeo, LTDA. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 5.80% anual

10. Fecha de Colocacion: 11 de diciembre de 2014

11. Fecha de Liquidacion: 11 de diciembre de 2014

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2029

Segun acta 122 de Consejo de Gerentes se autorizd y suscribié modificacién en las caracteristicas de
la emision del fondo en fecha 27 de julio de 2020.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 189,309,416.93; al 31 de diciembre de 2022
es de US$ 208,633,031.61.

m. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02.

Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometidé a la aprobaciéon de la Junta Directiva de la compaiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisiéon de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
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Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02", por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015.

Con fecha 3 de septiembre de 2019, por medio de CEDEVAL se realizd redencion anticipada de VTHVAST02
por valor de US$ 5,908,324.87

En fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve segln acta 100 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd dar por terminados Contrato de Cesién Irrevocable a Titulo Oneroso
de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracion de Flujos Futuros celebrados
con la Alcaldia Municipal de Santa Tecla, y autorizar dar por terminado el contrato de titularizacion en virtud
de la emision de Valores de Titularizacidon-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero dos.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

n. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03.

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentdndose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015.

En fecha dieciséis de agosto de dos mil veintiuno segun acta 159 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd de manera condicionada la redencion anticipada total de los Valores
de Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Tres.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

o. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometio a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01”, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del



Pagina 27 de 87

Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacion:

Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO UNO.

Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emision: Hasta Ciento Cuarenta y Seis Millones Cuatrocientos Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.

Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

Monto Negociado Tramo 1: US$25,000,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$26,678,000.00

. Monto Negociado Tramo 3: US$1,601,000.00
. Monto Negociado Tramo 4: US$281,000.00

. Monto Negociado Tramo 5: US$6,074,000.00
. Monto Negociado Tramo 6: US$584,000.00

. Monto Negociado Tramo 7: US$325,500.00

. Monto Negociado Tramo 8: US$849,000.00

. Monto Negociado Tramo 9: US$500,000.00

. Monto Negociado Tramo 10:US$2,800,000.00
. Monto Negociado Tramo 11:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 12:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 13:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 14:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 15:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 16:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 17:US$500,000.00

. Monto Negociado Tramo 18:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 19:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 20:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 21:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 22:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 23:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 24:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 25:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 26:US$2,500,000.00
. Monto Negociado Tramo 27:US$1,110,000.00
. Monto Negociado Tramo 28:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 29:US$2,597,000.00
. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
. Plazo Tramo 2: Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
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Plazo Tramo 3:
Plazo Tramo 4:
Plazo Tramo 5:
Plazo Tramo 6:
Plazo Tramo 7:
Plazo Tramo 8:
Plazo Tramo 9:
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Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Plazo Tramo 10:
Plazo Tramo 11:
Plazo Tramo 12:
Plazo Tramo 13:
Plazo Tramo 14:
Plazo Tramo 15:
Plazo Tramo 16:
Plazo Tramo 17:
Plazo Tramo 18:
Plazo Tramo 19:
Plazo Tramo 20:
Plazo Tramo 21:
Plazo Tramo 22:
Plazo Tramo 23:
Plazo Tramo 24:
Plazo Tramo 25:
Plazo Tramo 26:
Plazo Tramo 27:
Plazo Tramo 28:
Plazo Tramo 29:

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Diecisiete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Cincuenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual

Tasa de Interés Tramo 1:
Tasa de Interés Tramo 2:
Tasa de Interés Tramo 3:
Tasa de Interés Tramo 4:
Tasa de Interés Tramo 5:
Tasa de Interés Tramo 6:
Tasa de Interés Tramo 7:
Tasa de Interés Tramo 8: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 9: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 10:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 11:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 12:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 13:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 14:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 15:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 16:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 17:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 18:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 19:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 20:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 21:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 22:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 23:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 24:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 25:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 26:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 27:6.75% anual
Tasa de Interés Tramo 28:7.25% anual
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148.

Tasa de Interés Tramo 29:7.25% anual

Fecha de Colocaciéon Tramo 1: 10 de diciembre de 2015
Fecha de Colocacion Tramo 2: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 3: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 4: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacidon Tramo 5: 2 de agosto de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 6: 12 de agosto de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 7: 6 de octubre de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 8: 6 de octubre de 2016
Fecha de Colocacién Tramo 9: 17 de octubre de 2016
Fecha de Colocacion: Tramo 10: 14 de marzo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 11: 11 de abril de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 12: 26 de abril de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 13: 04 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 14: 09 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 15: 12 de mayo de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 16: 16 de mayo de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 17: 29 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 18: 6 de junio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 19: 28 de junio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 20: 03 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 21: 06 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 22: 11 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 23: 14 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 24: 18 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 25: 16 de agosto 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 26: 18 de agosto de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 27: 26 de octubre de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 28: 27 de octubre de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 29: 10 de noviembre de 2017
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Fecha de Liquidacion Tramo 1:
Fecha de Liquidacién Tramo 2:
Fecha de Liquidacién Tramo 3:
Fecha de Liquidacion Tramo 4:
Fecha de Liquidacion Tramo 5:
Fecha de Liquidacién Tramo 6:
Fecha de Liquidacion Tramo 7:
Fecha de Liquidacion Tramo 8:
Fecha de Liquidacién Tramo 9:

10 de diciembre de 2015
22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

2 de agosto de 2016

12 de agosto de 2016

6 de octubre de 2016

6 de octubre de 2016

17 de octubre de 2016

Fecha de Liquidacién Tramo 10:14 de marzo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 11:11 de abril de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 12:26 de abril de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 13:04 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 14:09 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 15:12 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 16:16 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 17:29 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 18:6 de junio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 19:28 de junio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 20:03 de julio de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 21:06 de julio de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 22:11 de julio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 23:14 de julio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 24:18 de julio de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 25:16 de agosto 2017
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149. Fecha de Liquidacién Tramo 26:18 de agosto de 2017
150. Fecha de Liquidacién Tramo 27:26 de octubre de 2017
151. Fecha de Liquidacién Tramo 28:27 de octubre de 2017
152. Fecha de Liquidacién Tramo 29:10 de noviembre de 2017
153. Fecha de vencimiento Tramo 1: 10 de diciembre de 2030
154. Fecha de vencimiento Tramo 2: 22 de diciembre de 2030
155. Fecha de vencimiento Tramo 3: 22 de diciembre de 2030
156. Fecha de vencimiento Tramo 4: 22 de diciembre de 2030
157. Fecha de vencimiento Tramo 5: 2 de agosto de 2021

158. Fecha de vencimiento Tramo 6: 12 de agosto 2021

159. Fecha de vencimiento Tramo 7: 6 de octubre 2021

160. Fecha de vencimiento Tramo 8: 6 de octubre 2024

161. Fecha de vencimiento Tramo 9: 17 de octubre 2024

162. Fecha de vencimiento Tramo 10:14 de marzo de 2020
163. Fecha de vencimiento Tramo 11:11 de diciembre de 2030
164. Fecha de vencimiento Tramo 12:26 de diciembre de 2030
165. Fecha de vencimiento Tramo 13:04 de diciembre de 2030
166. Fecha de vencimiento Tramo 14:09 de diciembre de 2030
167. Fecha de vencimiento Tramo 15:12 de diciembre de 2030
168. Fecha de vencimiento Tramo 16:16 de diciembre de 2030
169. Fecha de vencimiento Tramo 17:29 de diciembre de 2030
170. Fecha de vencimiento Tramo 18:06 de diciembre de 2030
171. Fecha de vencimiento Tramo 19:28 de diciembre de 2030
172. Fecha de vencimiento Tramo 20:03 de diciembre de 2030
173. Fecha de vencimiento Tramo 21:06 de diciembre de 2030
174. Fecha de vencimiento Tramo 22:11 de diciembre de 2030
175. Fecha de vencimiento Tramo 23:14 de diciembre de 2030
176. Fecha de vencimiento Tramo 24:18 de diciembre de 2030
177. Fecha de vencimiento Tramo 25:16 de diciembre de 2030
178. Fecha de vencimiento Tramo 26:18 de diciembre de 2030
179. Fecha de vencimiento Tramo 27:26 de marzo de 2019
180. Fecha de vencimiento Tramo 28:27 de diciembre de 2030
181. Fecha de vencimiento Tramo 29:10 de diciembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 97,411,320.00; al 31 de diciembre de 2022
es de US$ 107,207,989.35.

p. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — CrediQ Cero Uno

Segun acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se sometio a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores CrediQ
01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Dolares de los Estados Unidos de América
(US$ 25,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emision del Fondo se detallan a continuacion:
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1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCRE CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CrediQ Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCRE CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Veintiin Millones Ochocientos Cuarenta y Cinco Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCRE CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: CREDI Q S.A. de C.V.

8. Plazo: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Monto Negociado Tramo 1:US$21,845,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$1,700,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$400,000.00

12. Monto Negociado Tramo 4: US$274,500.00

13. Monto Negociado Tramo 5: US$1,480,500.00

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.55% anual

15. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 6.55% anual

16. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 6.55% anual

17. Tasa de Interés a Pagar Tramo 4: 6.10% anual

18. Tasa de Interés a Pagar Tramo 5: 6.55% anual

19. Fecha de Colocacion Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

20. Fecha de Colocacién Tramo 2: 6 de marzo de 2018

21. Fecha de Colocacién Tramo 3: 30 de abril de 2018

22. Fecha de Colocacién Tramo 4: 30 de abril de 2018

23. Fecha de Colocacién Tramo 5: 11 de mayo de 2018

24. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

25. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 06 de marzo de 2018

26. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 30 de abril de 2018

27. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 30 de abril de 2018

28. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 11 de mayo de 2018

29. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2027

30. Fecha de vencimiento Tramo 2: 06 de diciembre de 2027

31. Fecha de vencimiento Tramo 3: 30 de diciembre de 2027

32. Fecha de vencimiento Tramo 4: 30 de diciembre de 2027

33. Fecha de vencimiento Tramo 5: 11 de diciembre de 2027

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 16,937,665.00 y al 31 de diciembre de 2022, el
saldo registrado es de US$ 19,323,411.00.

g- Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — — Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos

Segun acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometié a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores CEPA
02", por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
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América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de noviembre de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVCEPA CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCEPA CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma

8. Plazo: Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.82% anual

10. Fecha de Colocacion: 19 de diciembre de 2017

11. Fecha de Liquidacion: 20 de diciembre de 2017

12. Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2032

Tramo II

1. Monto a negociar: US$15,195,000.00 (Quince millones ciento noventa y cinco mil Dolares de los
Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 10 de octubre de 2023

3. Fecha de liquidacién: 11 de octubre de 2023

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 125 meses

7. Tasa de interés anual: del mes 1 al 9:7.75% - Del mes 10 al 125: 8.32%

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 5.78 afos

11. Forma de negociacién: A través del SEN, bajo el sistema de remate*

12. Numero de bloques a negociar: Un solo bloque por US$15,195,000.00

13. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion podran ser redimidos parcial o totalmente en
forma anticipada al cumplirse 60 meses después de su colocacién. La redencion se efectuara al
valor del principal a redimir, seguin aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL,
S.A.de C.V.

14. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma Cero Dos



15.

16.
17.
18.
19.
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Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “"AA-" Fitch Centroamérica, S.A. y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigente durante todo el plazo de la presente emision.
Fecha de Vencimiento: 11 de marzo de 2034

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 37

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

*En operaciones de remate solamente puede pujarse por el monto total de cada bloque en el mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Tramo III
1. Monto a negociar: US$5,000,000.00 (Cinco millones de Délares de los Estados Unidos de América)
2. Fecha de colocacion: 16 de noviembre de 2023
3. Fecha de liquidacion: 17 de noviembre de 2023
4. Precio Base: 100.000000%
5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00
6. Plazo de la emision: 124 meses
7. Tasa de interés anual: del mes 1 al 8:7.75% - Del mes 9 al 124: 8.32%
8. Tipo de Tasa: Fija
9. Base de célculo: Afio calendario
10. Duracioén del tramo: 5.73 afios
11. Forma de negociacion: A través del SEN, bajo el sistema de remate*

14.

15.

16.
17.
18.
19.

. Numero de bloques a negociar: Bloque 1 US$ 5,000,000.00
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de deuda tramo 3 podran ser redimidos

parcial o totalmente en forma anticipada al cumplirse 60 meses después de su colocacion. La
redencion se efectuara al valor del principal a redimir, segin aparezca anotado electrénicamente
en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y "AA-" Fitch Centroamérica, S.A. y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigente durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de Vencimiento: 17 de marzo de 2034

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 36

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

*En operaciones de remate solamente puede pujarse por el monto total de cada blogue en el mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Tramo IV
1. Monto a negociar: US$10,000,000.00 (Diez millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)
2. Fecha de colocacion: 18 de diciembre de 2023
3. Fecha de liquidacién: 19 de diciembre de 2023
4. Precio Base: 100.000000%
5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00
6. Plazo de la emision: 123 meses
7. Tasa de interés anual: del mes 1 al 7:7.75% - Del mes 8 al 123: 8.31%
8. Tipo de Tasa: Fija
9. Base de cdlculo: Afo calendario

10.
11.
12.

Duracion del tramo: 5.68 arios
Forma de negociacion: A través del SEN, bajo el sistema de remate*
Numero de bloques a negociar: Bloque 1 US$ 10,000,000.00



13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
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Redencidn anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de deuda tramo 4 podran ser redimidos
parcial o totalmente en forma anticipada al cumplirse 60 meses después de su colocacién. La
redencion se efectuara al valor del principal a redimir, seglin aparezca anotado electrénicamente
en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “"AA-" Fitch Centroamérica, S.A. y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigente durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de Vencimiento: 19 de marzo de 2034

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 34

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

*En operaciones de remate solamente puede pujarse por el monto total de cada bloque en el mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Tramo V

14.

15.

16.
17.
18.
19.

Monto a negociar: US$195,000.00 (Ciento noventa y cinco mil Dolares de los Estados Unidos de
América)

Fecha de colocacion: 18 de diciembre de 2023

Fecha de liquidacion: 19 de diciembre de 2023

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 123 meses

Tasa de interés anual: del mes 1 al 7:7.75% - Del mes 8 al 123: 8.31%

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ano calendario

. Duracion del tramo: 5.68 afios

. Forma de negociacion: A través del SEN, bajo el sistema de remate*

. Numero de bloques a negociar: Bloque 1 US$ 195,000.00

. Redencidn anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de deuda tramo 5 podran ser redimidos

parcial o totalmente en forma anticipada al cumplirse 60 meses después de su colocacién. La
redencion se efectuara al valor del principal a redimir, seglin aparezca anotado electrénicamente
en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “"AA-" Fitch Centroamérica, S.A. y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigente durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de Vencimiento: 19 de marzo de 2034

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 34

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

*En operaciones de remate solamente puede pujarse por el monto total de cada bloque en el mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 69,606,336.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 39,216,336.00.
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r. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos.

Segun acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abril de 2018, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02”, por un monto de hasta Siete Millones Ciento Noventa Mil
Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 7,190,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-35/2018 de fecha 13 de
septiembre de 2018, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO DOS.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos, cuya abreviacion
es VTHVAAC CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Siete Millones Ciento Noventa Mil Délares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO DOS vy con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.

8. Plazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Monto Negociado Tramo 1: US$1,100,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$3,585,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$2,505,000.00

12. Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.50% anual

13. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 7.60% anual

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 7.60% anual

15. Fecha de Colocaciéon Tramo 1: 17 de octubre de 2018

16. Fecha de Colocacion Tramo 2: 17 de octubre de 2018

17. Fecha de Colocacion Tramo 3: 26 de octubre de 2018

18. Fecha de Liquidacién Tramo 1: 18 de octubre de 2018

19. Fecha de Liquidacién Tramo 2: 18 de octubre de 2018

20. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 29 de octubre de 2018

21. Fecha de vencimiento Tramo 1:18 de octubre de 2023

22. Fecha de vencimiento Tramo 2:18 de octubre de 2026

23. Fecha de vencimiento Tramo 3:29 de octubre de 2026

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 3,253,309.03 y al 31 de diciembre de 2022, el
saldo registrado es de US$ 4,154,560.65.
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s. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 04

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la comparniia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacion para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 20,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-10/2019 de fecha de fecha 07 de
marzo de 2019, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-03-2019
de fecha 25 de marzo de 2019.

En fecha diecinueve de agosto de dos mil veintiuno segun acta 170 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd de manera condicionada la redencion anticipada total de los Valores
de Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Cuatro.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

t. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03”, por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Dolares de
los Estados Unidos de América (US$ 30,300,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-21/2019 de fecha de fecha 30 de mayo de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2019 de fecha
22 de julio de 2019. Las caracteristicas de la emisidon del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizaciéon — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST
CERO TRES.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,

representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de

Titularizacion — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emisidn: Hasta Treinta Millones Trescientos Mil Délares de los Estados Unidos de América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien

ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacidon del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVAST CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: Municipio de Santa Tecla

Monto Negociado Tramo 1: US$25,755,000.00
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9. Monto Negociado Tramo 2: US$3,050,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$1,000,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$495,000.00

12. Plazo Tramo 1: Doscientos dieciséis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
13. Plazo Tramo 2: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
14. Plazo Tramo 3: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
15. Plazo Tramo 4: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
16. Tasa de Interés Tramo 1: 7.87% anual

17. Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

18. Tasa de Interés Tramo 3: 7.00% anual

19. Tasa de Interés Tramo 4: 7.00% anual

20. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 31 de julio de 2019

21. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 31 de julio de 2019

22. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 13 de agosto de 2019

23. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 20 de agosto de 2019

24. Fecha de vencimiento Tramo 1: 31 de julio de 2037

25. Fecha de vencimiento Tramo 2: 31 de julio de 2026

26. Fecha de vencimiento Tramo 3: 13 de agosto de 2026

27. Fecha de vencimiento Tramo 4: 20 de agosto de 2026

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 28,851,836.43; al 31 de diciembre de 2022 es de
US$ 29,910,689.24.

u. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alutech 01

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alutech 01”, por un monto de hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 16,200,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-29/2019 de fecha de fecha 10 de septiembre de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-2019 de fecha
05 de noviembre de 2019. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizaciéon — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVALU
CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alutech 01, cuya abreviacion es VTHVALU CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALU CERO UNO,

representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de

Titularizacion — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emision: Hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien

ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVALU CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Alutech S.A de C.V.

Monto Negociado Tramo 1: US$4,675,000.00
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9. Monto Negociado Tramo 2: US$2,600,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$825,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$1,500,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$200,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$6,400,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

15. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
16. Plazo Tramo 3: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

17. Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
18. Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
19. Plazo Tramo 6: Setenta y nueve meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.50% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.50% anual

23. Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 7.25% anual

25. Tasa de Interés Tramo 5: 7.00% anual

26. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 12 de noviembre de 2019

27. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 12 de diciembre de 2019

28. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 20 de noviembre de 2019

29. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 28 de noviembre de 2019

30. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 29 de noviembre de 2019

31. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 18 de diciembre de 2019

32. Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de noviembre de 2024

33. Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de noviembre de 2027

34. Fecha de vencimiento Tramo 3: 20 de noviembre de 2024

35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 28 de noviembre de 2027

36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 29 de noviembre de 2027

37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de julio de 2026

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 9,690,493.63; al 31 de diciembre de 2022 es de
US$ 11,498,643.28.

v. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — AMC 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores AMC
01”, por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$
6,270,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-31/2019 de fecha de fecha 24 de septiembre de 2019, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del
Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2019 de fecha 17 de diciembre de 2019.
Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMC CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores AMC 01, cuya abreviacion es VTHVAMC CERO UNO.



7.
8.
9

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.

Pagina 39 de 87

Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMC CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emisidn: Hasta Seis Millones Doscientos Setenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de

América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVAMC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: Sociedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V. (AMC)
Monto Negociado Tramo 1: US$2,500,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$814,000.00

Monto Negociado Tramo 3: US$700,000.00

Monto Negociado Tramo 4: US$400,000.00

Monto Negociado Tramo 5: US$300,000.00

Monto Negociado Tramo 6: US$135,000.00

Monto Negociado Tramo 7: US$500,000.00

Monto Negociado Tramo 8: US$921,000.00

Plazo Tramo 1: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Plazo Tramo 2: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Plazo Tramo 3: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 4: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacién
Plazo Tramo 5: Ochenta y tres meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 6: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 7: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 8: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Tasa de Interés Tramo 1:
Tasa de Interés Tramo 2:
Tasa de Interés Tramo 3:
Tasa de Interés Tramo 4:
Tasa de Interés Tramo 5:
Tasa de Interés Tramo 6:
Tasa de Interés Tramo 7:
Tasa de Interés Tramo 8:

6.85% anual
6.75% anual
6.85% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual

Fecha de Liquidacion Tramo 1: 20 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacién Tramo 2: 20 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacion Tramo 3: 23 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacion Tramo 4: 26 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacién Tramo 5: 20 de enero de 2020
Fecha de Liquidacién Tramo 6: 05 de febrero de 2020
Fecha de Liquidacion Tramo 7: 10 de febrero de 2020
Fecha de Liquidacion Tramo 8: 13 de febrero de 2020
Fecha de vencimiento Tramo 1: 20 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 2: 20 de diciembre de 2024
Fecha de vencimiento Tramo 3: 23 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 4: 26 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 5: 20 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 6: 05 de diciembre de 2026.
Fecha de vencimiento Tramo 7: 10 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 8: 13 de diciembre de 2026

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 4,371,329.66; al 31 de diciembre de 2022 es
de US$ 5,336,324.15.
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w. Emision_de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Tuscania Corporate and Business Park 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park 01”, por un monto de hasta Tres Millones de Délares de los Estados
Unidos de América (US$ 3,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-20/2019 de fecha de fecha 23 de mayo de 2019 y se
modificd en sesién CD-23/2019 de fecha 23 de julio de 2019, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2019 de fecha 13 de noviembre de 2019. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacion de inmuebles FTHVTB CERO UNO se crea con el objeto del
rendimiento y financiamiento del Inmueble construido denominado “Edificio Via del Corso” donde
actualmente se encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacion, venta, alquiler y
producto de ello generar rentabilidad a través de dividendos para los Tenedores de Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park 01, cuya abreviacion es
VTHVTB CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Participacién con cargo al FTHVTB CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de participacion”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Tres Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Diez
mil ddlares de los Estados Unidos de América y multiplos de diez mil ddlares de los Estados Unidos
de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVBT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de
C.V.)

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,250,000.00

9. Plazo Tramo 1: Noventa y nueve afos.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

11. Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el prospecto
de la emision.

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 16 de enero de 2119

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 2,250,000.00; al 31 de diciembre de 2022 es
de US$ 2,250,000.00.

x. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 01

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
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tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0009-2013 La emisién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 01 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 01”, por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00). Caracteristicas de la emision del Fondo:

1. Denominacion: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVFOV CERO UNO.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién Vial.

Plazo de negociacion: 180 dias

Clasificacién de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2028.

uihwn

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés seguin acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se didé la autorizacion y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fovial Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es US$ 0.00 y al 31 de diciembre de 2022 asciende a US$
13,750,000.00.

y. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — FOVIAL 02

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptod la administracion
del fondo por parte de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulaciéon del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0015-2013 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores FOVIAL 02 antes Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL 02", por un monto de hasta Cincuenta Millones de Dolares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00). Caracteristicas de la emisién del Fondo:

1. Denominacién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVFOV CERO DOS.

Denominacién del Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Plazo de negociacién: 180 dias

Clasificacion de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 05 de noviembre de 2027.

uhwnN

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés segun acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se dio la autorizacion y preaviso para la redencién anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fovial Cero Dos.
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Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es US$ 0.00 y al 31 de diciembre de 2022 es de US$
12,962,962.90.

z. Emisidn de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 03

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebré escritura de traslado de la administraciéon del Fondo, siendo aprobada en cesiéon CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulaciéon del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2015 La emisién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 03 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 03", por un monto de hasta Veinticinco Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 25,000,000.00). Caracteristicas de la emision del Fondo:

1. Denominacion: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Tres, cuya abreviacion es VTHVFOV CERO TRES.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién Vial.

Plazo de negociacion: 180 dias

Clasificacion de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 15 de junio de 2029.

uhwn

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés seguin acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se didé la autorizacion y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fovial Cero Tres.

El saldo al 31 de diciembre de 2023 asciende a US$ 0.00 y al 31 de diciembre de 2022 asciende a un monto
de US$ 10,340,909.14.

aa. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — APC 01

Segun acta No. 131 de Consejo de Gerentes, de fecha 17 de noviembre de 2021 y su modificacion en acta
132 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de diciembre de 2020, se someti6 a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la inscripcion de la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Apertura de Crédito 01”, por un monto de hasta Doscientos Millones de Doélares de los Estados
Unidos de América (US$ 200,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-44/2020 de fecha de fecha 18 de diciembre de 2020, y
modificaciones aprobadas en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-
8/2021, de fecha 12 de marzo de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-16-2020 de fecha 29 de diciembre de 2020 y EM-01/2021 de fecha 5 de enero de
2021. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:
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Pagina 43 de 87

Naturaleza: El fondo de titularizacion FTHVAPC CERO UNO se crea con el fin de titularizar el contrato
de apertura de crédito suscrito entre EXOR INVESTMENT CORPORATE DEL EL SALVADOR, S.A. DE
C.V. con ANDA.

Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Apertura de Crédito 01, cuya abreviacion es VTHVAPC CERO UNO.
Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAPC CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emisién: Hasta Doscientos Millones de Délares de los Estados Unidos de América.
Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
América.

Clasificadora de Riesgos: Global Ventures, S.A. DE C.V. y Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.
Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAPC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: EXOR INVESTMRNT CORPORATE EL SALVADOR S.A. de C.V.

Fecha de negociacién Tramo 1: 8 de enero de 2021.

Monto Negociado Tramo 1: US$24,000,000.00

Plazo Tramo 1: Ciento Diecinueve meses.

Tasa de Interés Tramo 1: 8.50% anual

Forma de pago de Capital Tramo 1: Mensual a partir del mes treinta y seis

Fecha de negociacion Tramo 2:29 de marzo de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 2: 11 de diciembre de 2030.

Monto Negociado Tramo 2: US$10,000,000.00

Plazo Tramo 2: Doscientos Treinta y siete meses.

Tasa de Interés Tramo 2: 8.50% anual

Forma de pago de Capital: Mensual a partir del mes treinta y cuatro

Fecha de vencimiento Tramo 2: 30 de diciembre de 2030.

Tramo III

20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

32.

33.

34.
35.
36.

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 18 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 18 de octubre de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contratacién: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 180 meses

Tasa de interés: 11.00% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

Duracion del tramo: 6.49 arios

Forma de negociacion: A través del SEN

Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 3, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

Calificacion del Riesgo inicial: “"AA"” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de
Riesgo, y “AA + * Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora
mantendra la Emisién clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizarad conforme
a la resolucién de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

Fecha de Vencimiento: 18 de octubre de 2037

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15
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37. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.
Tramo IV

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 19 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 19 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 180 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 4, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 19 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Tramo V

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 20 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 20 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 180 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 5, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 20 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.
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Tramo VI

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 21 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 21 de octubre de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 180 meses

Tasa de interés: 11.00% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

. Duracion del tramo: 6.49 afios
. Forma de negociacién: A través del SEN
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 6, podran ser

redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 21 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Tramo VII

1. Monto a negociar: US$340,000.00 (Trescientos Cuarenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América)

2. Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 24 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 7, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segUin aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 24 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.
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Tramo VIII

Monto a negociar: US$1,300,000.00 (Un Millén Trescientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América)

2. Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 24 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 144 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 8, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segUn aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 24 de octubre de 2034

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Tramo IX

1. Monto a negociar: US$1,600,000.00 (Un Millon Seiscientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América)

2. Fecha de colocacion: 25 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 25 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 144 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 9, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 25 de octubre de 2034

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.
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Tramo X

Monto a negociar: US$400,000.00 (Cuatrocientos Mil Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 25 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 180 meses

Tasa de interés: 8.50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

. Duracion del tramo: 5.97 afios
. Forma de negociacién: A través del SEN
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 10, podran ser

redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 25 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Tramo XI

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos Millones de Dolares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 26 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacion: 26 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 8.50% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracioén del tramo: 5.97 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 11, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 26 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.
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Tramo XII

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 27 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 27 de octubre de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 180 meses

Tasa de interés: 8.50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

. Duracion del tramo: 5.97 afios
. Forma de negociacién: A través del SEN
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 12, podran ser

redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 27 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Tramo XIII

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos Millones de Dolares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 28 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacion: 28 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 8.50% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracioén del tramo: 5.97 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 13, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 28 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.
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Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 51,640,000.00 Al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 51,640,000.00.

bb. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 05

Segun acta No. 157 de Consejo de Gerentes, de fecha 19 de julio de 2021, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién suscribir y
formalizar la modificacién de las caracteristicas de la emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05”, por un
monto de hasta Ciento Veinticuatro Millones Cuatrocientos Noventa y Tres Mil Doélares de Ameérica
(US$124,493,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-24/2021 de fecha de fecha 30 de junio de 2021, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del
Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-12-2021 de fecha 24 de agosto de 2021. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor
de cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con
cargo al FTHVAMS CERO CINCO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO CINCO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO CINCO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Ciento Veinticuatro Millones Cuatrocientos Noventa y Tres Mil Délares
de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien

délares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de

Ameérica.

Clasificadora de Riesgos: Fitch Centroamérica y Pacific Crédit Rating, S.A. de C.V.

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVAMS CERO CINCO y con cargo a dicho Fondo.

8. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de San Salvador
Tramo I

9. Fecha de negociacién Tramo 1: 30 de agosto de 2021.

10. Fecha de vencimiento Tramo 1: 31 de agosto de 2041.

11. Monto Negociado Tramo 1: US$43,572,000.00

12. Plazo Tramo 1: Doscientos Cuarenta meses.

13. Tasa de Interés Tramo 1: 8.70% anual

14. Forma de pago de Capital Tramo 1: Mensual
Tramo IT

15. Fecha de negociacion Tramo 2:30 de agosto de 2021.

16. Fecha de vencimiento Tramo 2: 31 de agosto de 2041.

17. Monto Negociado Tramo 2: US$62,246,000.00

18. Plazo Tramo 2: Doscientos Cuarenta meses.

19. Tasa de Interés Tramo 2: 8.70% anual

20. Forma de pago de Capital Tramo 2: Mensual
Tramo III

21. Fecha de negociacién Tramo 3:30 de agosto de 2021.

No
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22. Fecha de vencimiento Tramo 3: 31 de marzo de 2028.

23. Monto Negociado Tramo 3: US$3,000,000.00

24. Plazo Tramo 3: Setenta y Nueve meses.

25. Tasa de Interés Tramo 3: 7.25% anual

26. Forma de pago de Capital Tramo 3: Mensual

27. Fecha de vencimiento Tramo 3: 31 de agosto de 2041.
Tramo IV

28. Fecha de negociacién Tramo 4:31 de agosto de 2021.

29. Fecha de vencimiento Tramo 4: 31 de marzo de 2028.

30. Monto Negociado Tramo 4: US$600,000.00

31. Plazo Tramo 4: Setenta y Nueve meses.

32. Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual

33. Forma de pago de Capital Tramo 4: Mensual

34. Fecha de vencimiento Tramo 4: 31 de marzo de 2028.
Tramo V

35. Fecha de negociacién Tramo 5:15 de octubre de 2021.

36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de octubre de 2028.

37. Monto Negociado Tramo 5: US$15,075,000.00

38. Plazo Tramo 5: Ochenta y Cuatro meses.

39. Tasa de Interés Tramo 5: 7.70% anual

40. Forma de pago de Capital Tramo 5: Mensual

41. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de octubre de 2028.

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 119,256,299.99. Al 31 de diciembre de 2022
el saldo registrado es de US$ 121,754,926.34.

cc. Emision de Valores de Titularizacion — Tjtulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Ingenio El Angel 01

Segun acta No. 153 de Consejo de Gerentes, de fecha 15 de junio de 2021, se someti6 a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la
Inscripcién y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel 01”, por un monto de hasta Doscientos Seis Millones
Doscientos Sesenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$206,260,000.00). El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-32/2021 de fecha
de fecha 20 de agosto de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-14-2021 de fecha 21 de septiembre de 2021. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor
de cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con
cargo al FTHVIEA CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel 01, cuya abreviacién es VTHVIEA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVIEA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Doscientos Seis Millones Doscientos Sesenta Mil Délares de los Estados
Unidos de América.
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Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica.

Clasificadora de Riesgos: Fitch Centroamérica y Pacific Crédit Rating, S.A. de C.V.
Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVIEA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: Ingenio El Angel.

Tramo I

Fecha de negociacion Tramo 1: 15 de noviembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 1: 16 de febrero de 2038.

Monto Negociado Bloque 1: US$20,000,000.00

Monto Negociado Bloque 2: US$51,440,000.00

Monto Negociado Bloque 3: US$ 250,000.00

Plazo Tramo 1: Ciento Noventa y Cinco meses.

Tasa de Interés Tramo 1: 7.59%anual

Forma de pago de Capital Tramo 1: En los meses de febrero, marzo y abril de cada aiio.
Tramo II

Fecha de negociacién Tramo 2:19 de noviembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 2: 19 de febrero de 2038.

Monto Negociado Tramo 2: US$2,250,000.00

Plazo Tramo 2: Ciento Noventa y Cinco meses.

Tasa de Interés Tramo 2: 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 2: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio.
Tramo III

Fecha de negociacion Tramo 3:03 de diciembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 3: 03 de febrero de 2038.

Monto Negociado Tramo 3: US$1,000,000.00

Plazo Tramo 3: Ciento Noventa y cuatro meses.

Tasa de Interés Tramo 3: 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 3: En los meses de febrero, marzo y abril de cada aiio.
Tramo IV

Fecha de negociacion Tramo 4: 07 de diciembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 4: 07 de febrero de 2038.

Monto Negociado Tramo 4: US$500,000.00

Plazo Tramo 4: Ciento Noventa y cuatro meses.

Tasa de Interés Tramo 4: 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 4: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio.
Tramo V

Fecha de negociacion Tramo 5:08 de diciembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 5: 8 de febrero de 2038.

Monto Negociado Tramo 5: US$1,250,000.00

Plazo Tramo 5: Ciento Noventa y cuatro meses.

Tasa de Interés Tramo 5: 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 5: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio
Tramo VI

Fecha de negociacion Tramo 6:22 de diciembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 6: 23 de febrero de 2038.

Monto Negociado Tramo 6: US$2,000,000.00

Plazo Tramo 6: Ciento Noventa y cuatro meses.

Tasa de Interés Tramo 6: 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 6: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio
Tramo VII

Forma de negociacion: A través del SEN

Monto por negociar: US$500,000.00

Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
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Fecha de colocacion: 03 de enero de 2022
Fecha de liquidacion: 03 de enero de 2022
Plazo del Titulo: 193 meses
Fecha de vencimiento: 03 de febrero de 2038
Duracién simple: 6.40 afios
Precio base: 100.00%
. Tasa de interés Fija: 7.59% Anual
. Pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afio, comprendidos durante el
plazo del tramo.
. Pago de Capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio, comprendido durante el plazo
del tramo.
. Base de calculo: Afio Calendario
. Representacion de Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta
. Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo
. Clasificacion de Riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AA+ Fitch Centroamérica, S.A. de C.V.:
AA-.
Tramo VIII
Forma de negociacion: A través del SEN
Monto por negociar: US$3,490,000.00
Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
Fecha de colocacion: 14 de enero de 2022
Fecha de liquidacion: 14 de enero de 2022
Plazo del Titulo: 193 meses
Fecha de vencimiento: 14 de febrero de 2038
Duracion simple: 6.40 afios
Precio base: 100.00%
Tasa de interés Fija: 7.59% Anual
Pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afio, comprendidos durante el
plazo del tramo.
Pago de Capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio, comprendido durante el plazo
del tramo.
Base de calculo: Afio Calendario
Representacion de Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta
Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo
Clasificacion de Riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AA+ Fitch Centroamérica, S.A. de C.V.:
AA-.
Tramo IX
Monto por negociar: US$6,000,000.00
Fecha de colocacién: 26 de abril de 2023
Fecha de liquidacion: 27 de abril de 2023
Plazo del Titulo: 192 meses
Tasa de interés: 8.75% anual
Tipo de Tasa: Fija
Base de calculo: Afio calendario
Duracion del Tramo: 8.04 afios
Forma de negociacion: A través del SEN, bajo modalidad de remate
. Blogues a negociar: Bloque 1: US$3,000,000.00 Y Bloque 2: US$3,000,000.00
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda — Tramo 9 no podran ser
redimidos anticipadamente.
. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Ingenio el Angel Cero Uno
. Clasificacion de Riesgo inicial: “"AA+" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA-
“otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.
. Fecha de Vencimiento: 27 de abril de 2039
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Forma de pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afio comprendidos
durante el plazo del tramo.

Forma de pago de capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio comprendido durante
el plazo del tramo.

. Forma de representacién de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en cuenta.

Tramo X

Monto por negociar: US$200,000.00

Fecha de colocacion: 14 de junio de 2023

Fecha de liquidacion: 14 de junio de 2023

Precio base: 100.00%

Valor minimo y mdltiplos de contratacion US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emisiéon: 10 meses

Tasa de interés: 6.50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ao calendario

. Duracion del tramo: 0.69 afios

. Forma de negociacién: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

. Horario de ingreso de ofertas: 9:00 a 10:00 AM

. Redencidn anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda — Tramo 10 no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores

Ingenio el Angel Cero Uno

Clasificacién de Riesgo inicial: “AA+" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA-
“otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.
Fecha de Vencimiento: 14 de abril de 2024

Forma de pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afio comprendidos
durante el plazo del tramo.

Forma de pago de capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afo comprendido durante
el plazo del tramo.

. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en cuenta.

Tramo XI

Monto por negociar: US$200,000.00

Fecha de colocacion: 18 de julio de 2023

Fecha de liquidacién: 18 de julio de 2023

Precio base: 100.00%

Valor minimo y multiplos de contratacion US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 9 meses

Tasa de interés: 6.50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ano calendario

. Duracion del tramo: 0.59 afios

. Forma de negociacién: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

. Horario de ingreso de ofertas: 9:00 AM a 10:00 AM

. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda — Tramo 11 no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores

Ingenio el Angel Cero Uno

Clasificacién de Riesgo inicial: “AA+" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA-
“otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.
Fecha de Vencimiento: 18 de abril de 2024.

Forma de pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afo comprendidos
durante el plazo del tramo.
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18. Forma de pago de capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio comprendido durante
el plazo del tramo.

19. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en cuenta.

Tramo XII

Monto por negociar: US$200,000.00

Fecha de colocacion: 22 de agosto de 2023

Fecha de liquidacidn: 22 de agosto de 2023

Precio base: 100.00%

Valor minimo y multiplos de contratacion US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 8 meses

Tasa de interés: 6.50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

10. Duracioén del tramo: 0.50 afios

11. Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

12. Horario de ingreso de ofertas: 9:00 am a 10:00 am.

13. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda — Tramo 12 no podran ser
redimidos anticipadamente.

14. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Ingenio el Angel Cero Uno

15. Clasificacion de Riesgo inicial: “AA+" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA-
“otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

16. Fecha de Vencimiento: 22 de abril de 2024.

17. Forma de pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afio comprendidos
durante el plazo del tramo.

18. Forma de pago de capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio comprendido durante
el plazo del tramo.

19. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en cuenta.

WRINOULAWN =

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 81,688,329.52. Al 31 de diciembre de 2022
el saldo registrado es de US$ 77,797,933.93.

Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — FOVIAL 04

Segun acta No. 174 de Consejo de Gerentes, de fecha 04 de enero de 2022, se sometid a la aprobacién
del Consejo de Gerentes de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcidn y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Fovial 04", por un monto de hasta Doscientos Seis Millones Doscientos
Sesenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$1,378,080,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-4/2022 de fecha
de fecha 28 de enero de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de
la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-03-2022 de fecha 14 de febrero de 2022. Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacion:

Segun acta 178 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de enero de 2022, se autorizd y suscribid
modificacién en las caracteristicas de la emision del fondo.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FONDO DE
CONSERVACION VIAL CERO CUATRO (FTHVFOV CERO CUATRO).

Emisor: Hencorp Valores Ltda. Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora, en caracter de
administrador del FTHVFOV CERO CUATRO y con Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Sociedad Titularizadora: Hencorp Valores Ltda., Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora.
Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Emitidos con cargo al
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores, FONDO DE CONSERVACION VIAL (VTHVFOV CERO CUATRO).

Naturaleza del valor: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representado por anotaciones electronicas de valores en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVFOV CERO CUATRO.

Clase de valor: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVFOV CERO CUATRO
representados por anotaciones electronicas de valores e cuenta.

TRAMO 1
1. Fecha de negociacion: 31 de marzo de 2022
2. Fecha de liquidacion: 31 de marzo de 2022
3. Plazo de liquidacion: T+ 0 = 31 de marzo de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 6.99% anual
5. Rendimiento bruto: 6.99% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$5,855,000.00
9. Forma de negociacion: A través del SEN.
10. Forma de pago de interés: Mensual.
11. Forma de pago de capital: Mensual
12. Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
13. Fecha de vencimiento: 31 de marzo de 2023.
14. Plazo del tramo: 12 meses.
15. Duracion: 0.73 arios
16. Precio base: 100.00%

TRAMO II
1. Fecha de negociacion: 18 de abril de 2022
2. Fecha de liquidacion: 19 de abril de 2022
3. Plazo de liquidacién: T+ 1 = 19 de abril de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 8.75% anual
5. Rendimiento bruto: 8.75% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$15,000,000.00
9. Forma de negociacién: A través del SEN e forma de remate.
10. Bloque a negociar: US$15,000.000.00
11. Forma de pago de interés: Mensual.
12. Forma de pago de capital: Mensual
13. Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
14. Fecha de vencimiento: 19 de marzo de 2042.
15. Plazo del tramo: 239 meses.
16. Duracién: 7.36 afios
17. Precio base: 100.00%
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TRAMO III
1. Fecha de negociacion: 18 de abril de 2022
2. Fecha de liquidacion: 19 de abril de 2022
3. Plazo de liquidacion: T+ 1 = 19 de abril de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 8.75% anual
5. Rendimiento bruto: 8.75% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacién: Dolares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$ 200,000.00
9. Forma de negociacion: A través del SEN e forma de remate.
10. Bloque a negociar: US$200.000.00
11. Forma de pago de interés: Mensual.
12. Forma de pago de capital: Mensual
13. Valor minimo y mudltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
14. Fecha de vencimiento: 19 de marzo de 2042.
15. Plazo del tramo: 239 meses.
16. Duracion: 7.36 arios
17. Precio base: 100.00%

TRAMO 1V
1. Fecha de negociacion: 20 de abril de 2022
2. Fecha de liquidacion: 20 de abril de 2022
3. Plazo de liquidacion: T+ 0 = 20 de abril de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 8.75% anual
5. Rendimiento bruto: 8.75% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$ 500,000.00
9. Forma de negociacién: A través del SEN e forma de remate.
10. Bloque a negociar: US$500.000.00
11. Forma de pago de interés: Mensual
12. Forma de pago de capital: Mensual
13. Valor minimo y mudltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
14. Fecha de vencimiento: 20 de marzo de 2042.
15. Plazo del tramo: 239 meses.
16. Duracién: 7.36 anos.
17. Precio base: 100.00%

TRAMO V
1. Fecha de negociacion: 23 de mayo de 2022
2. Fecha de liquidacion: 24 de mayo de 2022
3. Plazo de liquidacién: T+ 1 = 24 de mayo de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 8.75% anual
5. Rendimiento bruto: 8.75% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$ 15,000,000.00
9. Forma de negociacién: A través del SEN e forma de remate.
10. Bloque a negociar: US$15.000.000.00
11. Forma de pago de interés: Mensual.
12. Forma de pago de capital: Mensual
13. Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
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Fecha de vencimiento: 24 de marzo de 2042.
Plazo del tramo: 238 meses.

Duracion: 7.34 afios.

Precio base: 100.00%

TRAMO VI

19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.

32.

33.
34.
35.
36.

Fecha de colocacion: 29 de agosto de 2022

Fecha de liquidacion: 30 de agosto de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 235 meses

Tasa de interés: 8,75% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

Duracién del tramo: 7.28 afos

Forma de negociacion: A través del SEN, bajo el sistema de remate

Bloques a negociar: Blogue 1: US$20,000,000.00 y Bloque 2: US$5,000.000.00

Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 6, no podran ser
redimidos anticipadamente.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 30 de marzo de 2042

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

TRAMO VII

15.
16.
17.
18.

Fecha de colocacion: 30 de agosto de 2022

Fecha de liquidacion: 30 de agosto de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emisidon: 235 meses

Tasa de interés: 8,75% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ao calendario

Duracion del tramo: 7.28 anos

. Forma de negociacién: A través del SEN, bajo el sistema de remate
. Bloques a negociar: Bloque 1: US$250,000.00
. Redencidn anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda, no podran ser redimidos

anticipadamente.

. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores

Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

. Calificacién del Riesgo inicial: "AAA" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora

de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 30 de marzo de 2042

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.
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TRAMO VIII

14.

15.
16.
17.
18.

Fecha de colocacién: 31 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 1 de noviembre de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emisidon: 233 meses

Tasa de interés: 8,75% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ao calendario

Duracion del tramo: 7.23 afios

. Forma de negociacién: A través del SEN, bajo el sistema de remate
. Blogques a negociar: Bloque 1: US$5,000,000.00
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 8, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores

Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 1 de abril de 2042

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

TRAMO IX
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15.
16.

Fecha de colocacion: 23 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 24 de marzo de 2023

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 228 meses

Tasa de interés: 8,75% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ano calendario

Duracion del tramo: 7.14 anos

. Forma de negociacién: A través del SEN
. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 9, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores

Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

. Calificacién del Riesgo inicial: “"AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora

de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 24 de marzo de 2042

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

TRAMO X
1. Monto a negociar: US$3,000,000.00 (Tres millones de Dodlares de los Estados Unidos de América)
2. Fecha de colocacion: 13 de octubre de 2023
3. Fecha de liquidacién: 13 de octubre de 2023
4. Precio Base: 100.000000%
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18.
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Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 12 meses

Tasa de interés: 8,50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ao calendario

. Duracion del tramo: 0.54 afios

. Forma de negociacién: A través del SEN- Bajo la modalidad de remate*

. Blogues a negociar: Bloque 1: US$ 2,000.000.00 y Bloque 2: US$ 1,000,000.00

. Redencidn anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 10, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores

Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

. Calificacién del Riesgo inicial: "AAA" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora

de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 13 de octubre de 2024

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.
En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores * en operaciones a
remate Unicamente puede pujarse por la totalidad del monto de cada bloque.

TRAMO XI

15.

16.
17.
18.

Monto a negociar: US$5,000,000.00 (Cinco millones de Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 13 de octubre de 2023

Fecha de liquidacion: 13 de octubre de 2023

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 221 meses

Tasa de interés: 9,80% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

. Duracion del tramo: 6.66 afios

. Forma de negociacion: A través del SEN- Bajo la modalidad de remate*

. Bloques a negociar: Bloque 1: US$ 5,000.000.00

. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 11, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores

Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 13 de marzo de 2042

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.
En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores * en operaciones a
remate Unicamente puede pujarse por la totalidad del monto de cada bloque.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 117,948,717.12. Al 31 de diciembre de 2022
el saldo registrado es de US$ 63,407,583.73.
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ee. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — SANTA ELENA 01.

Segun acta No. 179 de Consejo de Gerentes, de fecha 28 de enero de 2022 y su modificacion en sesion
No 195 de Consejo de Gerentes de fecha 2 de junio de 2022, se sometio a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la companiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizaciéon para la Inscripcion y
negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Santa Elena 01”, por un monto de hasta Quince Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$15,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha de fecha 10 de junio de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-26-
2022 de fecha 5 de julio de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo 1

Monto a negociar US$10,000,000.00 (Diez millones de Doélares de los Estados Unidos América)

Fecha de colocacion: 8 de julio de 2022

Fecha de liquidacion: 8 de julio de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

Plazo de la emision: 35 afios

Tasa de interés: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en

cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacién — Titulos de

Participacion (Renta Variable)

8. Base de célculo: Afio calendario

9. Forma de negociacién: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

10. Horario de Ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

11. Redencion Anticipada: Los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en
forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de 15
dias de anticipacion. La redencion y determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por
el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval.

12. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno.

13. Calificacion del riesgo inicial: “NIVEL UNO” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

14. Fecha de vencimiento: 8 de julio de 2057.

15. Pago de Dividendos: En Funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién.

16. Pago de Capital: Al vencimiento.

17. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta

NounbhwnNe

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$10,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 10,000,000.00.

ff. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — DOM 01

Segun acta No. 192 de Consejo de Gerentes, de fecha 23 de mayo de 2022 y su modificacion en sesion
No 194 de Consejo de Gerentes de fecha 31 de mayo de 2022, se sometid a la aprobacién del Consejo
de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la Inscripcion
y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion
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Hencorp Valores DOM 01”, por un monto de hasta Quince Millones de Dolares de los Estados Unidos de
América (US$808,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-26/2022 de fecha de fecha 31 de mayo de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-23-
2022 de fecha 29 de junio de 2022. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHYDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacién: El Salvador

2. Cddigo del Valor: VTHVDOMO1

3. Serie: 1

4. Moneda de Emision: Dolares US

5. Cddigo ISIN: SV3033825428

6. Monto del Tramo US$: $3,500,000.00

7. Monto de Negociacién US$: 3,500,000.00

8. Fecha de Colocacién: 17 de Agosto de 2022

9. Fecha Vencimiento: 18 de Agosto de 2027

10. Nota (PUT CALL): -

11. Fecha de la Nota: -

12. Tasa Vigente %: 7.55

13. Tipo de Tasa %: Fija

14. Periodo de Reajuste: No Reajusta

15. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AAA

16. Clasificacion 2: N/A N/A

17. Garantia de la emisién: -

18. Destino de la Emision: Adquisicion de derechos sobre flujos financieros futuros
19. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
20. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion
1. Minimo de contratacion US$: $95.44
2. Mdltiplo de contratacién US$ $95.44

Detalles del Cupdn

Tasa Base %: -

Sobretasa: -

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Afio Calendario

A

Pagos del Cupdn

1. Devenga desde: 18 de Agosto de 2022
2. Fecha de Pago de ler Cupdn: 18 de septiembre de 2022
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Ultima fecha de Pago: 18 de diciembre de 2022

Préxima fecha de pago: 18 de enero de 2023
Periocidad: Mensual
Impuestos: Gravable

Informacion sobre la inscripcién ente regulador

1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4. Fecha: 31 de mayo de 2022
Tramo II

Informacion del Emisor

1.

2.
3.
4

Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
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Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHYDOMO1

Actividad Economica: Sociedad Titularizadora
Pais: El Salvador

Informacion del Valor

Pais de colocacion: El Salvador

Cddigo del Valor: VTHYDOMO1

Serie: 2

Moneda de Emision: Délares US

Cddigo ISIN: SV3033825626

Monto del Tramo US$: $2,200,000.00
Monto de Negociacion US$: 2,200,000.00
Fecha de Colocacion: 29 de Agosto de 2022
Fecha Vencimiento: 29 de Agosto de 2027

. Nota (PUT CALL): -

. Fecha de la Nota: -

. Tasa Vigente %: 7.55

. Tipo de Tasa %: Fija

. Periodo de Reajuste: No Reajusta

. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AAA
. Clasificacion 2: N/A N/A

. Garantia de la emisién: -

. Destino de la Emisién: Adquisicién de derechos sobre flujos financieros futuros
. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion

1.
2.

Minimo de contratacion US$: $95.44
Multiplo de contratacion US$ $95.44

Detalles del Cupdn

ounhwNe

Tasa Base %: -

Sobretasa: -

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Afio Calendario
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Pagos del Cupdn

Devenga desde: 29 de Agosto de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 29 de septiembre de 2022
Ultima fecha de Pago: 29 de diciembre de 2022

Préxima fecha de pago: 29 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

oukhwNE

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022
3. Inscripcion en Bolsa Acta No: EM-23/2022
4. Fecha de Aprobacion: 29 de junio de 2022
Informacion sobre la inscripcién ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4, Fecha: 31 de mayo de 2022

Tramo III
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVYDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacion: El Salvador

2. Cddigo del Valor: VTHVDOMO1

3. Serie: 3

4. Moneda de Emision: Ddlares US

5. Cddigo ISIN: SV3033826426

6. Monto del Tramo US$: $2,000,000.00

7. Monto de Negociacién US$: 2,000,000.00

8. Fecha de Colocacién: 22 de Septiembre de 2022

9. Fecha Vencimiento: 22 de Septiembre de 2027

10. Nota (PUT CALL): -

11. Fecha de la Nota: -

12. Tasa Vigente %: 7.55

13. Tipo de Tasa %: Fija

14. Periodo de Reajuste: No Reajusta

15. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AAA

16. Clasificacion 2: N/A N/A

17. Garantia de la emision: -

18. Destino de la Emision: Adquisicion de derechos sobre flujos financieros futuros
19. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
20. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion
1. Minimo de contratacion US$: $96.76
2. Mudltiplo de contrataciéon US$ $96.76
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Detalles del Cupdn

Tasa Base %: -

Sobretasa: -

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Ano Calendario

oukhwNE

Pagos del Cupo6n

Devenga desde: 22 de Septiembre de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 22 de Octubre de 2022
Ultima fecha de Pago: 22 de diciembre de 2022
Préxima fecha de pago: 22 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

ounnhwNe

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022
3. Inscripcién en Bolsa Acta No: EM-23/2022
4. Fecha de Aprobacion: 29 de junio de 2022

Informacion sobre la inscripcidn ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4, Fecha: 31 de mayo de 2022

Tramo IV
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVYDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacion: El Salvador

2. Cddigo del Valor: VTHVYDOMO1

3. Serie: 4

4. Moneda de Emision: Ddlares US

5. Cddigo ISIN: SV3033827028

6. Monto del Tramo US$: $1,100,000.00

7. Monto de Negociaciéon US$: 1,100,000.00
8. Fecha de Colocacion: 20 de Octubre de 2022
9. Fecha Vencimiento: 20 de Octubre de 2027
10. Nota (PUT CALL): -

11. Fecha de la Nota: -

12. Tasa Vigente %: 7.55

13. Tipo de Tasa %: Fija

14. Periodo de Reajuste: No Reajusta

15. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AA

16. Clasificacion 2: Global Venture AA+
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17. Garantia de la emision: -

18. Destino de la Emision: Adquisicion de derechos sobre flujos financieros futuros
19. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

20. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion
1. Minimo de contratacion US$: $97.78
2. Mdltiplo de contrataciéon US$ $97.78

Detalles del Cupdn

Tasa Base %: 7.55
Sobretasa: 0

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Afio Calendario

ounhwNne

Pagos del Cupo6n

Devenga desde: 20 de Octubre de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 20 de Noviembre de 2022
Ultima fecha de Pago: 20 de diciembre de 2022

Préxima fecha de pago: 20 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

oUhwNE

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022
3. Inscripcién en Bolsa Acta No: EM-23/2022
4. Fecha de Aprobacion: 29 de junio de 2022

Informacion sobre la inscripcién ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4, Fecha: 31 de mayo de 2022

Tramo V
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVYDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

Pais de colocacion: El Salvador

Codigo del Valor: VTHVYDOMO1

Serie: 5

Moneda de Emision: Doélares US

Codigo ISIN: SV3033829024

Monto del Tramo US$: $2,400,000.00
Monto de Negociacion US$: 2,400,000.00

NouhwNe
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Fecha de Colocacién: 30 de Noviembre de 2022

Fecha Vencimiento: 30 de Noviembre de 2027

Nota (PUT CALL): -

Fecha de la Nota: -

Tasa Vigente %: 7.65

Tipo de Tasa %: Fija

Periodo de Reajuste: No Reajusta

Clasificacion 1: N/A N/A

Clasificacién 2: Pacific Credit Rating AAA

Garantia de la emision: -

Destino de la Emision: Adquisicién de derechos sobre flujos financieros futuros
Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion

1.
2.

Minimo de contratacion US$: $98.63
Multiplo de contratacion US$ $98.63

Detalles del Cupdn

oUuhwWwNE

Tasa Base %: 7.55
Sobretasa: 0

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Ano Calendario

Pagos del Cupo6n

ounkwnNE

Devenga desde: 30 de Noviembre de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 30 de Diciembre de 2022
Ultima fecha de Pago: 30 de diciembre de 2022
Préxima fecha de pago: 30 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa

5.
6.
7.
8.

Casa que solicita la inscripcién: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022

Inscripcion en Bolsa Acta No: EM-23/2022

Fecha de Aprobacién: 29 de junio de 2022

Informacion sobre la inscripcidn ente regulador

5. Asiento registral No: EM-0016-2022
6. Fecha: 09 de junio de 2022
7. Asiento Material: CD-26/2022
8. Fecha: 31 de mayo de 2022
Tramo VI

Informacion del Emisor

1.

2
3.
4.
5

Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHYDOMO1

Monto a negociar: US$500,000.00 (Quinientos mil Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 27 de enero de 2023

Fecha de liquidacion: 27 de enero de 2023
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Precio base: 100.00000%

Valor minimo y mdltiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 60 meses

Tasa de interés: 7.65% anual

. Tipo de Tasa: Fija

. Base de calculo: Afio Calendario

. Duracion del tramo: 2.38 afios

. Forma de negociacién: A través del SEN

. Redencién Anticipada: Los Valores de titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 6, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacidon Hencorp

Valores DOM Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” Otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.,
Clasificadora de Riesgo, y se revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el
emisor a mantenerla vigente durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de vencimiento: 27 de enero de 2028

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones electrnicas de valores en cuenta.

Tramo VII
Informacion del Emisor

16.

17.
18.
19.
20.

Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVYDOMO1

Monto a negociar: US$800,000.00 (Ochocientos mil Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 14 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 14 de marzo de 2023

Precio base: 100.00000%

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 60 meses

Tasa de interés: 7.65% anual

. Tipo de Tasa: Fija

. Base de calculo: Afio Calendario

. Duracion del tramo: 2.38 afios

. Forma de negociacién: A través del SEN

. Redencidén Anticipada: Los Valores de titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 7, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizaciéon Hencorp

Valores DOM Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” Otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.,
Clasificadora de Riesgo, y se revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el
emisor a mantenerla vigente durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de vencimiento: 14 de marzo de 2028

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 10,185,893.75 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 10,817,870.66.
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gg. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Inversiones Bolivar 01.

Segun sesiones de acta No 147, de fecha 13 de abril de 2021, sesién No 190 de fecha 18 de mayo de
2022 y sesion No 195 de Consejo de Gerentes, de fecha 02 de junio de 2022, se sometio a la aprobacién
del Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcién y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Inversiones Bolivar 01”, por un monto de hasta Veintiin Millones
Quinientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$21,500,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha
de fecha 10 de junio de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de
la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-48/2022 de fecha 01 de septiembre de 2022. Las caracteristicas de la emision
del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVIBO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacion: El Salvador
2. Cddigo del Valor: VTHVIBO1

3. Serie: 2

4. Moneda de Emision: Ddlares US

5. Cddigo ISIN: -

6. Cddigo Local: -

7. Monto del Tramo US$: $3,316,000.00

8. Monto de Negociaciéon US$: 3,316,000.00
9. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating N1
10. Clasificacion 2: N/A N/A

Contratacion
1. Minimo de contratacion: 1
2. Mdltiplo de contratacién: 1

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: -
3. Inscripcion en Bolsa Acta No: EM-48/2022
4. Fecha de Aprobacion: 01 de septiembre de 2022

Informacion sobre la inscripcién ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0036-2022
2. Fecha: 26 de Agosto de 2022
3. Asiento Material: CD-28/2022
4. Fecha: 10 de junio de 2022
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Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 8,290,001.66 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 8,290,001.66.

hh. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — AES 01.

Segun sesiones de acta No 191 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de mayo de 2022, se sometid a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo
del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores AES 01”, por un monto de hasta Veintiin Millones
Quinientos Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$314,170,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2022 de fecha
de fecha 28 de julio de 2022 y sus modificaciones en sesién No CD-49/2022 de fecha 26 de octubre de
2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva
la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la
Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-
51/2022 de fecha 08 de septiembre de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacién:

Tramo I de la Emision VTHVAESO1 por US$73,999,000.00
Fecha: 20 de octubre de 2022
1. Cddigo: VTHVAESO1 Tramo:1
2. Forma de Negociacion: A través del SEN Bajo la modalidad de remate
3. 3 Bloques por negociar: US$42,666,000.00, US$21,333.00 y US$10,000.00
4. Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
5. Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022
6. Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2022
7. Plazo del Titulo: 180 meses
8. Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2022
9. Duracion simple: 8.56 afios
10. Precio Base: 93.75%
11. Tasa de interés Fija: 8.00% anual
12. Pago de intereses: Mensual
13. Pago de Capital: Al vencimiento
14. Redencion anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.
A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisién en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

15. Base de calculo: Ao calendario

16. Representaciones de valores: Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta

17. Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

18. Clasificacion de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

Tramo II de la Emision VTHVAESO1 por US$3,319,000.00

Fecha: 20 de octubre de 2022

Codigo: VTHVAESO1 Tramo:2

Forma de Negociacion: A través del SEN Bajo la modalidad de remate
3 Bloques por negociar: US$3,319,000.00

Minimo de contratacién: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2022

Plazo del Titulo: 180 meses

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037

Duracién simple: 8.56 afios

WRINOULAWNE
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Precio Base: 93.75%

Tasa de interés Fija: 8.00% anual

Pago de intereses: Mensual

Pago de Capital: Al vencimiento

Redencion anticipada: A Opcidn del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Base de calculo: Afio calendario

Representaciones de valores: Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta

Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

Clasificacion de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

Tramo III de la Emision VTHVAESO1 por US$16,000,000.00
Fecha: 22 de octubre de 2022

15.
16.
17.
18.

Codigo: VTHVAESO1 Tramo:3

Forma de Negociacion: A través del SEN Bajo la modalidad de remate
3 Bloques por negociar: US$16,000,000.00

Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
Fecha de colocacion: 24 de noviembre de 2022

Fecha de liquidacion: 25 de noviembre de 2022

Plazo del Titulo: 179 meses

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037

Duracién simple: 8.54 afios

. Precio Base: 93.75%

. Tasa de interés Fija: 8.00% anual

. Pago de intereses: Mensual

. Pago de Capital: Al vencimiento

. Redencién anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Base de calculo: Afio calendario

Representaciones de valores: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta

Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

Clasificacién de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

Tramo IV de la Emisién VTHVAESO1 por US$730,000.00
Fecha: 22 de noviembre de 2022

Cddigo: VTHVAESO1 Tramo:4

Forma de Negociacion: A través del SEN

3 Bloques por negociar: US$730,000.00

Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
Fecha de colocacion: 24 de noviembre de 2022

Fecha de liquidacion: 25 de noviembre de 2022

Plazo del Titulo: 179 meses

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037

Duracién simple: 8.54 afios

. Precio Base: 93.75%

. Tasa de interés Fija: 8.00% anual

. Pago de intereses: Mensual

. Pago de Capital: Al vencimiento

. Redencién anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisiéon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.
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15. Base de calculo: Ao calendario

16. Representaciones de valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta

17. Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

18. Clasificacion de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

Tramo V de la Emision VTHVAESO1 por US$800,000.00 (Ochocientos mil Ddlares de los Estados Unidos
de América).

1. Fecha de colocacion: 6 de febrero de 2023

Fecha de liquidacion: 6 de febrero de 2023

Precio Base: 93.79%

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 176 meses

Tasa de interés 8.00% anual

Tipo de Tasa: fija

Base de calculo: Afio calendario

Duracion del tramo: 8.47 arios

. Forma de negociacién: A través del SEN

. Redencidn Anticipada: A Opcidn del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores

AES Cero Uno.

13. Clasificacion de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

14. Fecha de vencimiento: 6 de octubre de 2037.

15. Forma de pago de intereses: Mensual

16. Forma de pago de capital: Al vencimiento

17. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.
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Tramo VI de la Emisién VTHVAESO1 por US$300,000.00 (Trescientos mil Délares de los Estados Unidos
de América).

1. Fecha de colocacion: 10 de febrero de 2023

2. Fecha de liquidacion: 10 de febrero de 2023

3. Precio Base: 93.79%

4. Valor minimo y multiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

5. Plazo de la emisién: 176 meses

6. Tasa de interés 8.00% anual

7. Tipo de Tasa: fija

8. Base de célculo: Afio calendario

9. Duracion del tramo: 8.47 afios

10. Forma de negociacion: A través del SEN

11. Redencién Anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.
A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisién en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

12. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores

AES Cero Uno.

13. Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

14. Fecha de vencimiento: 10 de octubre de 2037.

15. Forma de pago de intereses: Mensual

16. Forma de pago de capital: Al vencimiento
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Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Tramo VII de la Emision VTHVAESO1 por US$200,000.00 (Doscientos mil Délares de los Estados Unidos
de América).

1.
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11.

12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

Fecha de colocacion: 24 de febrero de 2023

Fecha de liquidacion: 24 de febrero de 2023

Plazo de liquidacion: T+ 0 = 24 febrero de 2023

Tasa de interés 8.00% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija

Moneda de negociacion: Dolares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$200,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

. Redencién Anticipada: A Opcién del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de marzo
de 2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y mudltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

Plazo del tramo: 176 meses.

Duracion: 8.47 afios

Precio base: 93.79%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores AES Cero uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo VIII de la Emision VTHVAESO1 por US$10,050,000.00 (Diez Millones cincuenta mil Délares de los
Estados Unidos de América).

1.
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11.

12.
13.

14.

Fecha de colocacion: 13 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 13 de marzo de 2023

Plazo de liquidacion: T+ 0 = 13 marzo de 2023

Tasa de interés 8.00% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija

Moneda de negociacion: Dolares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$10,050,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

. Redencién Anticipada: A Opcién del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisiéon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de abril de
2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y mudltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.
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Plazo del tramo: 175 meses.

Duracion: 8.42 afios

Precio base: 94.10%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores AES Cero uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo IX de la Emision VTHVAESO1 por US$1,000,000.00 (Un millén de Délares de los Estados Unidos

de América).

1. Fecha de colocacién: 23 de marzo de 2023

2. Fecha de liquidacion: 23 de marzo de 2023

3. Plazo de liquidacién: T+ 0 = 24 marzo de 2023

4. Tasa de interés 8.00% anual

5. Rendimiento bruto: 8.75% anual

6. Tipo de Tasa: fija

7. Moneda de negociacién: Dolares de los Estados Unidos de América.

8. Monto a negociar: US$1,000,000.00

9. Forma de negociacidn: A través del SEN bajo la modalidad de remate

10. Bloques a negociar: Bloque 1: US$1,000.000.00

11. Redencion Anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisién en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

12. Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de abril de
2023.

13. Forma de pago de capital: Al vencimiento

14. Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

15. Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

16. Plazo del tramo: 175 meses.

17. Duracion: 8.44 arios

18. Precio base: 93.87%

19. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

20. Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores AES Cero uno.

21. Clasificacion de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”

otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo X de la Emisién VTHVAES01 por US$10,400,000.00 (Diez Millones cuatrocientos mil Ddlares de
los Estados Unidos de América).

1.
2
3
4
5.
6.
7
8
9.
1

0.

Fecha de colocacion: 29 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 30 de marzo de 2023

Plazo de liquidacion: T+ 0 = 30 marzo de 2023

Tasa de interés 8.00% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija

Moneda de negociacion: Dolares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$10,400,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN bajo la modalidad de remate
Bloques a negociar: Bloque 1: US$1,000.000.00
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Redencidn Anticipada: A Opcién del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de abril de
2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

Plazo del tramo: 175 meses.

Duracién: 8.45 anos

Precio base: 93.74%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores AES Cero uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo XI de la Emision VTHVAESO1 por US$15,000,000.00 (Quince Millones de Délares de los Estados
Unidos de América).

SwoONoUThWN =

11.

12.
13.

14.
15.
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20.

Fecha de colocacion: 26 de abril de 2023

Fecha de liquidacion: 27 de abril de 2023

Plazo de ligquidacion: T+ 1 = 27 de abril de 2023

Tasa de interés a pagar: 8.75% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija

Moneda de negociacion: Ddlares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$15,000,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

. Redencidn Anticipada: A Opcidn del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de mayo
de 2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

Plazo del tramo: 174 meses.

Duracion: 8.26 afios

Precio base: 99.99%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores AES Cero uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo XII de la Emision VTHVAESO1 por US$200,000.00 (Doscientos mil de Ddlares de los Estados
Unidos de América).

1.

Fecha de colocacion: 2 de mayo de 2023
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Fecha de liquidacion: 2 de mayo de 2023

Plazo de liquidacion: T+ 0 = 2 de mayo de 2023

Tasa de interés a pagar: 8.75% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija.

Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$200,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

. Redencidn Anticipada: A Opcién del Originador: A partir del mes 36

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisiéon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de mayo
de 2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

Plazo del tramo: 174 meses.

Duracion: 8.27 afios

Precio base: 99.88%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores AES Cero uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo XIII de la Emisién VTHVAESO1 por US$10,000,000.00 (Diez millones de Dolares de los Estados
Unidos de América).
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Fecha de colocacion: 2 de mayo de 2023

Fecha de liquidacion: 2 de mayo de 2023

Plazo de liquidacion: T+ 0 = 2 de mayo de 2023

Tasa de interés a pagar: 8.75% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija.

Moneda de negociacion: Dolares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$10,000,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

. Redencidén Anticipada: A Opcién del Originador: A partir del mes 36

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de mayo
de 2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

Plazo del tramo: 5,281 dias.

Duracion: 8.29 afios

Precio base: 99.67%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.
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19. Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores AES Cero uno.

20. Clasificacion de Riesgo inicial: “"AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 141,998,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 94,048,000.00.

ii.. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Optima Servicios Financieros 01.

Segun sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometio a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo
de Titularizacién Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno”, FTHVOPT CERO UNO, por un
monto de hasta Diez Millones Trescientos Cincuenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de América
(US$10,350,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-65/2022 de fecha de fecha 16 de noviembre de 2022, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del
Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-20/2023 de fecha 3
de marzo de 2023. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I de la Emisién VTHVOPT CERO UNO por US$1,000,000.00

Fecha de negociacion: 8 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 8 de marzo de 2023

Plazo de liquidacion: T+0= 8 de marzo de 2023

Tasa de Interés a pagar: 7.00% anual.

Rendimiento bruto: 8.25% anual.

Tipo de tasa: Fija

Moneda de negociacion: Ddlares de los Estados Unidos de América.

Monto a negociar: US$1,000.000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

Forma de pago de interés: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 25.

Valor minimo y mdltiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: US$100.00
y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 8 de marzo de 2027.

Plazo del tramo: 48 meses.

Duracion: 2.75 afios

Precio base: 96.65%

Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo: A+, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo. La Sociedad
Titularizadora mantendra la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara
conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

Redencion Anticipada del Tramo 1

El tramo 1 de la emisién no podra ser redimido anticipadamente.

Tramo II
Monto a negociar: US$1,000,000.00 (Un millon de Délares de los Estados Unidos de América)
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Fecha de negociacion: 14 de septiembre de 2023
Fecha de liquidacion: 14 de septiembre de 2023
Precio Base: 100.00%
Valor minimo y multiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emisién: 60 meses
Tasa de Interés: 9.00% anual
Tipo de tasa: Fija
Base de calculo: Afio calendario
Duracion del tramo: 3.83 afios
Forma de negociacion: A través del SEN — bajo modalidad de remate*
Bloque a negociar: Bloque 1: US$1,000.000.00
Redencion anticipada: El tramo 2 de la emision no podra ser redimido anticipadamente.
Garantia de la emisidn: Unicamente respaldado por el patrimonio del fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno.
Calificacion de riesgo inicial: “A+", Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara semestralmente por
la clasificadora, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el plazo de la presente
emision.
Fecha de vencimiento: 14 de septiembre de 2028
Forma de pago de los intereses: Mensual
Forma de pago de Capital: Mensual a partir del mes 52
Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta
*En operaciones de remate solamente pueden pujarse por el monto total de cada bloque en mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Tramo III
Monto a negociar: US$1,200,000.00 (Un millén doscientos mil Ddlares de los Estados Unidos de América)
Fecha de negociacion: 19 de diciembre de 2023
Fecha de liquidacion: 14 de diciembre de 2023
Precio Base: 100.00%
Valor minimo y mdltiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 48 meses
Tasa de Interés: 9.50% anual
Tipo de tasa: Fija
Base de calculo: Afo calendario
Duracion del tramo: 2.45 arios
Forma de negociacion: A través del SEN — bajo modalidad de remate*
Bloque a negociar: Bloque 1: US$1,200.000.00
Redencion anticipada: El tramo 3 de la emision no podra ser redimido anticipadamente.
Garantia de la emisidn: Unicamente respaldado por el patrimonio del fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno.
Calificacion de riesgo inicial: “A+", Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara semestralmente por
la clasificadora, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el plazo de la presente
emision.
Fecha de vencimiento: 19 de diciembre de 2027
Forma de pago de los intereses: Mensual
Forma de pago de Capital: Mensual a partir del mes 16
Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta
*En operaciones de remate solamente pueden pujarse por el monto total de cada bloque en mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Al 30 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 3,200,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$0.00.
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Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — Park Tower 01.

Segun sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometio a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno”, FTHVPT CERO UNO, por un
monto de hasta Cinco Millones de los Estados Unidos de América (US$5,000,000.00). El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-67/2022 de
fecha de fecha 21 de diciembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico,
de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6
de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. EM-18/2023 de fecha 16 de febrero de 2023. Las caracteristicas de la emision
del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I de la Emisién VTHVPT CERO UNO por US$1,850,000.00

Fecha de negociacion: 31 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 31 de marzo de 2023

Plazo de liquidacion: T+0= 31 de marzo de 2023

Tasa de Interés a pagar: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones
en cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacion (Renta Variable).

Monto a negociar: US$1,850,000.00 (Un Millén Ochocientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos
de América).

Precio base: 100.00%

Valor minimo y mulltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores en cuenta: US$1,000.00
y multiplos de mil délares de los Estados Unidos de América.

Forma de Negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de la oferta: De 9:00 am a 10:00 am

Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el Prospecto de
Emision.

Plazo del tramo: 5 afios

Fecha de vencimiento: 31 de marzo de 2028.

Redencion de los valores: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada,
a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de anticipacién
el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El
Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la
determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la
Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de
Cedeval. En caso de redencion anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad
Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de
Valores y a Cedeval con quince dias de anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de
administradora del Fondo de Titularizacion hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los
valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada
de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiere valores de titularizacién redimidos que los
Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento
ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la
Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante
el pago por consignacion a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacién
emitida por Cedeval.

Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.
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El tramo se encuentra respaldado Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de
Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra la emision clasificada durante todo el periodo de su
vigencia y se actualizara conforme resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al
efecto.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 1,850,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

kk. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Cerro Verde 01.

Segun sesiones de acta No 228 de Consejo de Gerentes, de fecha 27 de marzo de 2023, se sometid a
la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno”, FTHVCV CERO UNO, por un
monto de hasta Diez Millones Trescientos Cincuenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de América
(US$10,350,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-68/2022 de fecha de fecha 23 de diciembre de 2022, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del
Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. 10/2023 de fecha 27 de
marzo de 2023. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I

Monto a negociar: US$2,100,000.00 (Dos millones cien mil Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacién: 3 de abril de 2023

Fecha de liquidacion: 3 de abril de 2023

Precio Base: US$1,000.00

Valor minimo y mdltiplos de contratacion: US$1,000.00 y mdultiplos de US$1,000.00.

Numero de valores a colocar: 2,100

Plazo de la emision: 35 afios

Tasa de interés: El fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta
de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacion (Renta
Variable)

Base de calculo: Afo calendario

Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

Redencidon Anticipada: Siempre que no existan obligaciones pendiente de pago con acreedores
financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada,
a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de anticipacion. La redencién y
la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la
Titularizacion, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de
Cedeval.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Cerro Verde Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisora a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

Fecha de vencimiento: 3 de abril de 2058

Pago de Dividendos: En funcién de la politica de pago de dividendos del Fondo de Titularizacion.

Pago de Capital: Al vencimiento
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Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Tramo II

Monto a negociar: US$1,650,000.00 (Un milldn seiscientos cincuenta mil Délares de los Estados Unidos
de América)

Fecha de colocacion: 4 de abril de 2023

Fecha de liquidacion: 4 de abril de 2023

Precio Base: US$1,000.00

Precio base: 100.00%

Valor minimo y mdltiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00.

Numero de valores a colocar: 1,650

Plazo de la emision: 35 afios

Tasa de interés: El fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta
de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion (Renta
Variable)

Base de calculo: Ano calendario

Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

Redencion Anticipada: Siempre que no existan obligaciones pendiente de pago con acreedores
financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada,
a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de anticipacion. La redencion y
la determinacidon del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la
Titularizacién, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de
Cedeval.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores Cerro Verde Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisora a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

Fecha de vencimiento: 3 de abril de 2058

Pago de Dividendos: En funcién de la politica de pago de dividendos del Fondo de Titularizacion.

Pago de Capital: Al vencimiento

Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 3,750,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

Il. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participaciéon con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — EE 01.

Segun sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se sometio a
la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la Inscripcién y negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacion a
Cargo del “Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores EE 01”, por un precio de Veinte
Millones Cuatrocientos Siete Mil Doscientos Veinticuatro con Sesenta Centavos de Dolar de los Estados
Unidos de América (US$20,407,224.60). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-35/2023 de fecha de fecha 28 de julio de 2023,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervisién y Regulacidon del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emision del Fondo
se detallan a continuacion:
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Tramo I

Monto a negociar: US$6,000,000.00 (Seis millones de Dolares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 9 de octubre de 2023

Fecha de liquidacion: 9 de octubre de 2023

Precio base: 100.000000%

Precio base: 100.00

Valor minimo y mdltiplo de contratacion: Un titulo de participacion por US$100.00

Numero de valores a colocar: 60,000.00

Plazo de la emisién: 35 afios )

Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones

en cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacion — Titulos de

participacion (Renta variable)

10. Base de calculo: Ao calendario

11. Forma de negociacidn: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

12. Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

13. Redencion Anticipada: A Opcion del Originador: Los valores emitidos en la Serie Preferente podran
ser redimidos anticipadamente sin restriccion alguna, por otro lado, los emitidos en la Serie Comun,
solo podran ser redimidos anticipadamente siempre que no existan obligaciones pendientes de pago
con Acreedores Financieros. Independientemente de la serie, los Valores de Titularizacién podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo
Neto con un preaviso minimo de 30 dias de anticipacion. La redencion y la determinacion del precio
podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

14. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno.

15. Calificacion del Riesgo Inicial: “NIVEL UNO” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

16. Fecha de vencimiento: 9 de octubre de 2058

17. Pago de Dividendos: En funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

woNOThWNE

En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

La presente emision cuenta con las autorizaciones que la ley establece, del 6rgano social competente de la
sociedad emisora de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. y de la Superintendencia del Sistema
Financiero “La inscripcién de la emision en la Bolsa de Valores, no implica certificacién sobre la calidad del
valor o la solvencia del emisor”. Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro
Publico Bursdtil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacién sobre la
calidad del valor o la solvencia del emisor”.

Solicite a su casa Corredora de Bolsa el prospecto de la emision donde encontrara informacion mas detallada
del emisor y de la emision autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero. También puede
consultarlo en el sitio web de la Bolsa de Valores.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 6,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

mm. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — Montreal 1.

Segun sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se aceptd en
punto numero tres de ésta sesién como Administradores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno y Autorizar la suscripcion de los contratos necesarios para formalizar el
nombramiento, particularmente, la modificatoria de las caracteristicas de la emisién de Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
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Titularizadora Montreal Uno. El Presidente del Consejo de Gerentes expone al pleno que con fecha 29
de septiembre de 2023, Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa comunica
mediante una Carta que la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno celebrada el dia 12 de septiembre de
2023 autoriz6 por unanimidad la sustitucion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Administrador del Fondo
por la sociedad Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora. Por parte de la compaiia Hencorp Valores,
LTDA., Titularizadora, se sometié a la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la modificacién a la caracteristica de la emisidn,
solicitar la modificaciéon a la inscripcion de la emisiébn en el Registro Publico Bursatil de la
Superintendencia del Sistema Financiero y en la Bolsa de Valores y Facultar al Gerente presidente,
Gerente secretario y Representante Legal de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora para que conjunta o
separadamente en representacién de la sociedad, comparezca ante notario y otorgue y suscriba
cualquier tipo de documentos o instrumentos publicos o privados que fueren pertinentes para formalizar
el proceso correspondiente, entre otros, sin necesidad de posterior autorizacidn por parte de Consejo de
Gerentes.

Monto de la emisién: Monto Fijo: Hasta SESENTA MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA. (US$60,000.000.00); aumentos del monto de la emision: No obstante lo establecido
anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la emisidén por acuerdo razonable en el Consejo de
Gerentes de Hencorp Valores Ltda., Titularizacion y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de
Tenedores del Fondo de Titularizacidén se podran acordar aumentos del monto de la emision segtin
cladusula del contrato celebrado.

El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
No. CD-50/2023 de fecha de fecha 13 de octubre de 2023 que sustituye el anterior Asiento Registral No
CD-46/2020 de fecha 29 de diciembre de 2020, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
PUblico nimero EM-0001-2021, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley
del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

Datos de la emision:

Emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacidon con cargo al Fondo de Titularizaciéon de
Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — FTTIHVMONT1

Originador: Manufacturing Tool Company, Sociedad An6nima; La Salvadora Sociedad Andnima de Capital
Variable; Almacenes Vidri, Sociedad Andnima de Capital Variable

Perito Valuador de Activos Cedidos: Morena Guadalupe Vasquez Lépez

Representante de los Tenedores de Valores: Lafise Valores, de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora
de Bolsa

Nombramiento en Sesidon de Junta Directiva de la Titularizadora: No JD-06/2020 Fecha:14/05/2020
Caracteristicas de la emision

Denominacién: Emisidén de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — VTHVMONT1

Monto: US$60,000.000.00

Cantidad de valores: 6,000.000

Sobretasa Minima: N/A

Instrumento Financiero: Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacion

Tasa de referencia: N/A

Forma de emision: Anotaciones Electronica de Valores en cuenta

Forma de circulacién: Transferencia electronica contable

Forma de pago de los intereses: Por anotacion

Frecuencia de Reajuste de la tasa de Interés*: N/A (*) aplica Unicamente para Tasa de referencia
variable

Plazos Autorizados (meses)

maximo: 1188



Pagina 83 de 87

Garantia Especifica: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de
Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido
con el objeto, indistintamente, del financiamiento, desarrollo y rendimiento de los inmuebles antes
detallados, con el fin de generar excedentes, a ser distribuidos a prdrrata como Dividendos entre el
numero de Titulos de Participacidn en circulacién, segun la prelacion de Pagos establecida en el Contrato
de Titularizacion; sirviéndose de la adquisicion de los Inmuebles descritos previamente.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 60,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

nn. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — CC 01.

Segun sesiones de acta No 257 de Consejo de Gerentes, de fecha 8 de diciembre de 2023, se sometid
a la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la Inscripcién y negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacion a
Cargo del “Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores CC 01”, por un monto de Hasta
Sesenta Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América (US$60,000,000.00). El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2023 de
fecha 14 de julio de 2023, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de
la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I

19. Monto a negociar: US$5,000,000.00 (Cinco millones de Délares de los Estados Unidos de América)
20. Fecha de colocacion: 22 de diciembre de 2023

21. Fecha de liquidacion: 22 de diciembre de 2023

22. Precio base: 1,000.00

23. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

24. Numero de valores a colocar: 5,000.00

25. Plazo de la emision: 27 anos )

26. Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones
en cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacion — Titulos de
participacion (Renta variable)

27. Base de calculo: Afio calendario

28. Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

29. Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

30. Redencién Anticipada: Siempre y cuando no existan obligaciones pendientes de pago con
Acreedores financieros o que los mismos hayan dado su autorizacion previamente, los Valores de
Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada a un precio a prorrata
del Valor del Activo Neto con un preaviso minimo de tres dias de anticipacion, el cual sera
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de valores de El Salvador, a
Cedeval y al Representante de los Tenedores de Valores. La redencion anticipada de los valores y
la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerente de Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo
realizarse a través de Cedeval. En caso de redencion anticipada el Fondo de Titularizacién por medio
de la sociedad Titularizadora, debera de informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con tres dias de anticipacién. La Titularizadora
actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, hara efectivo el pago segun
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los términos y condiciones de los Valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego
de la fecha de redencion anticipada de los valores ya sea parcial o totalmente y si hubiese valores
de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la
Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los
valores redimidos, el cual estara depositado en la cuenta Discrecional, vencido dicho plazo, lo podra
a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona
que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Garantia de la emisidon: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno.

Calificacion del Riesgo Inicial: "NIVEL DOS"” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2050

Pago de Dividendos: En funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién

Pago de Capital: Al vencimiento

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 5,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

Modificaciones de Pacto Social

2)

Con fecha 18 de mayo de 2022 en Acta No. 10 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social, obteniendo autorizacién favorable por la Superintendencia del
Sistema Financiero concedida en sesion CD-40/2022. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto
Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del Folio 187 al Folio 206, fecha
de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

Con fecha 27 de mayo de 2020 en Acta No. 7 de Asamblea de Socios, se propuso aumentar el capital
social, obteniendo autorizacion favorable por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida
en sesion CD-31/2020. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario
Maria Martha Delgado Molina, e inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 38 del Libro 4279 del
Registro de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcién, San Salvador, doce de
noviembre de dos mil veinte.

Con fecha 19 de marzo de 2018 en Acta No. 2 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiero concedida en sesion CD-17/2018. Por lo que en fecha nueve de mayo de dos
mil dieciocho se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo
Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al NUumero 134 del Libro 3909 del
Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcidn, San Salvador, veintiuno de
junio de dos mil dieciocho.

Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria de
accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron transformar
la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad limitada,
para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-
47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al NUmero 78 del
Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcién San Salvador
veintidds de febrero de dos mil diecisiete.
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5. Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios del notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacidn en el Registro
de Comercio al Nimero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144,
fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

6. Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-15/2014. Por lo que en fecha
veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios del notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacion en el Registro de
Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343, fecha
de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

7. Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social de
la sociedad, suscripcidon y pago del Capital Social, modificacion de las cldusulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacién en un solo texto de todas las clausulas y
designacién de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 10 de Agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al NUmero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio
390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012.

8. Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacion de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director Presidente,
Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordd que habrian
cuatro suplentes.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Judrez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Nimero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio
451, fecha de inscripcion: San Salvador, 11 de mayo de 2012.

3) Consejo de Gerentes Vigente

Con fecha 10 de enero de 2023 segun acta niumero Nueve de Sesidn de Asamblea General Ordinaria
de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad, en punto Seis;
fue elegido el consejo de gerentes para un plazo de 5 afios a partir de la inscripcion de la respectiva
escritura en el Registro de Comercio; quedando conformada de la siguiente manera:
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Nombre del administrador Cargo
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Gerente Presidente
Roberto Arturo Valdivieso Aguirre Gerente Secretario
Victor Manuel Henriquez Martinez Gerente Administrativo

José Adolfo Galdamez Lara Gerente Administrativo
Felipe Holguin Gerente Suplente
José Miguel Valencia Artiga Gerente Suplente
Gerardo Mauricio Recinos Avilés Gerente Suplente
Gerardo Miguel Barrios Herrera Gerente Suplente

Con fecha 12 de enero de 2023 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al niUmero 29 del libro
4,685 del Registro de Sociedades del folio 92 al 94 la escritura de transformacion de modificacion de
pacto social, quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

*Segun acta numero dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciocho
se realiz6 sustitucién de Gerente Suplente.

*Segun acta numero cinco de Asamblea de Socios, de fecha veintiuno de febrero de dos mil diecinueve
se realizo sustitucién de Gerente Suplente.

A fecha 20 de enero de 2022 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al nimero 58 del libro
4,506 del Registro de Sociedades del folio 322 al 324 la credencial de eleccion de Consejo de Gerentes,
quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

Segun acta nimero ciento noventa y seis de Consejo de Gerentes, de fecha diez de junio de dos mil
veintidés en punto nimero tres se hace conocimiento al Consejo de Gerentes; la Renuncia del Gerente
Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintidds.
Quedando en la préxima Asamblea de fecha diez de enero de dos mil veintitrés se nombre el nuevo
Gerente Administrativo.

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2023
Segun acta No. 261 de Consejo de Gerentes, celebrada el 04 de enero de 2024, se aprobaron los

Estados Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2023, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 17 de enero de 2024.

b) Aprobacidn de los estados financieros al 31 de diciembre de 2022
Segun acta No. 219 de Consejo de Gerentes, celebrada el 04 de enero de 2023, se aprobaron los
Estados Financieros de la compania con sus anexos al 31 de diciembre de 2022, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 10 de enero de 2023.

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, existe proceso concluido Contencioso Administrativo
con referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo resoluciones de la Superintendencia del
Sistema Financiero y del Comité de Apelaciones de la referida Institucion, por multas las cuales ascienden
a US$92,500.00. En fecha 5 de septiembre de 2023 con mandamiento de ingreso nimero 108952, recibo
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de ingreso dnico nimers 17 0462272 fue pagado con cheque ndmere 0000055-31 de Banco Atlantida;

dicha multa impuesta por la Superintendencia del Sistema Snanciers segin procadimienta atministrativo
sancionatorio Referencia PAS-002/2014.

NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO,

La administracion de |a Titularizadara ha establecica inicalmente las sigulentes diferendias principales, con
respects a su giro de negocio, entre las normas Internacionales da infarmacian financiera (NIF) y las
normas contables para soededades de titularizacion de activas emitidas par la Superintendencia del Slstema
Finandera.

1. Las NLIF requieren que debe revelarse informacién acerca de los valores razonables de cada dase
Q Qrupo de sus activos y pasivos de cardcter financiero,

Z. Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para consarvarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, & menor. Las NIIF requieren gue las inversiones se
clasifiquen en las siguientes categarias: activos finansieros 3 5u valar razonable a través de pérdidas
¥ Qanancias; preslamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
dispenibles para la ventz; e Inversiones mantenidas hasta e vencimients, La clasificacion de las
Inversianes es la base para determinar el métode de valuacién correspondlente, De igual manera,
52 requiers que la baja de un activo finanders que conlleve fa obtencidn de un nueva activo
financiero, la compafiia reconocera &l nueve active financiers al valor razonable. Ademas, no se
estan rezlizando todas las divulgaciones relagianadas con el uso da los Instrumentos financieras,
por efemplo:

i. Los objetivos v peliticas concemientes a la gestion de los riesgos finandieros, incluvendo su
pofitica respecto & I8 cobertura, desglosada para ¢ada uno de los tipos principaies de
transacciones previstas.

fl.  La Informacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tales como riesgo de crédito, riesgo
de mercada, riesgo de moneda v fiesgo de tasa de interss,

3. La nommativa contable emitida por 3 Superintendencia del Sistema financiere requisre gue para
propdsitas de publicacidn de los estades financieras estas deben estar expresados en miles, segin
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mastrar su Imagen
fiel de la situacidn finandara, prevalaciendo |2 suskancia antes que la forma,

4. La NIIF requiere la dvulgacion de infarmacién cualitativa ¥ cuantitativa sobre la exposicidn a los
resgos derivados de Instrumentos financieros, incluyende los rlesgas de crédite, liguidez v mercado,
Igualmente, se requiere la divulgacion de un andlisis de sensitlvidad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales estd expuesta la compadia, asi como los métndos ¥ supuestas utilizadas,

Las notas que aparecen de la pigna 9 ala 87 son parte integral te los EsEdes Bnandercs,

Zedagn Mivas Asociadas, S8, de V.
[Red. 2503) Auditares Bxtermios

— Sty
=

Lic. Jowd Mario Zafava Rivas
Admiristradags
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Estados Financieros FTIHVORGN Uno

Estado de Resultados

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

[i! ] I E N("‘ () R P 2025 2025 2025 2025 2025 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026
-

Apr-26 \EN

Construccién
Operacién - - - - - - - - - - - -

Estado de Resultados

Ingresos por Ventas - - - - - - - - - - R R
Venta de Apartamentos - - - - - - - - - - - -

Costo de Venta - - - - - - - - - - - -
Venta de Apartamentos - - - - - - - - - - - -

Utilidad Operativa - - - - - - - - - - - -
Gasto Financiero - - - - - - - - - - - -
Comisiones Bancarias - - - - - - - - - - -
Gastos del FTI - - - - - - - - - - _ _

Utilidad Antes de Imp - - - - - - - - - - - -
Reserva Legal

ISR
Utilidad Neta - - - - - - - - - - - -
13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
[il I I E N(‘ (} R P 2026 2026 2026 2026 2026 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027
-
Construccion
Operacién - - - - - - - - - 1 1 1
Ingresos por Ventas - - - - - - - - - 15,483,858 15,483,858 15,483,858
Venta de Apartamentos - - - - - - - - -7 15,483,858 15,483,858 15,483,858
Costo de Venta - - - - - - - - - 14,010,902 14,010,902 14,010,902
Venta de Apartamentos - - - - - - - - - 14,010,902 14,010,902 14,010,902
Utilidad Operativa - - - - - - - - - 1,472,956 1,472,956 1,472,956
Gasto Financiero - - - - - - - - - 168,300 98,106 27,913
Comisiones Bancarias - - - - - - - - - 2,197 - -
Gastos del FTI - - - - - - - - - 13,317 9,814 8,079
Utilidad Antes de - - - - - - - - - 1,289,142 1,365,035 1,436,965
Reserva Legal
ISR

Utilidad Neta - - - - - - - - - 1,289,142 1,365,035 1,436,965




Balance General

M IIENCORP

Construccién
Operacién - - - - - - - - - - - -

Sep-25 Oct-25 Nov-25 Dec-25 Jan-26 Feb-26 Mar-26

Balance General

Activos 10,106,517 10,219,328 10,332,139 12,335,948 14,984,890 17,535,260 20,075,872 21,992,828 23,922,167 25,708,490 27,513,434 29,337,798
Caja 6,186,012 3,476,014 829,515 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000
Anticipos Restringidos - - - - - - - - - - - -
Activo Fijo Neto 3,920,505 6,743,314 9,502,624 12,305,948 14,954,890 17,505,260 20,045,872 21,962,828 23,892,167 25,678,490 27,483,434 29,307,798
Activo Fijo Bruto 3,920,505 6,743,314 9,502,624 12,305,948 14,954,890 17,505,260 20,045,872 21,962,828 23,892,167 25,678,490 27,483,434 29,307,798
Depreciacion Acumulada
Pasivos 10,106,517 10,219,328 10,332,139 12,335,948 14,984,890 17,535,260 20,075,872 21,992,828 23,922,167 25,708,490 27,513,434 29,337,798
Prestamos - - - 1,890,998 4,427,129 6,864,689 9,292,490 11,096,634 12,913,162 14,586,674 16,278,807 17,990,360
Anticipos de Clientes 4,711,517 4,824,328 4,937,139 5,049,950 5,162,761 5,275,572 5,388,383 5,501,194 5,614,005 5,726,815 5,839,626 5,952,437

Valores de Titularizacién 5,395,000 5395000 5,395,000 5,395,000 5,395000 5,395000 5395000 5,395000 5,395,000 5395000 5,395000 5,395,000
Utilidad del Periodo - - - - - - - - - - - -
Utilidades Acumuladas - - - - - - - - - - - -

13 14 15 16 17 18 19 20 21 2 23 24
[II I I E N(‘ () R P 2026 2026 2026 2026 2026 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027
L - Oct-26 Nov-26 Jun-27
Construccion ]

Operacién 1 1 1
Activos 31,522,741 32,845,644 34,480,469 36,315,403 38,271,788 39,523,175 40,368,225 41,217,463 42,062,706 28,642,182 14,040,902 -
Caja 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 620,379 30,000 -
Anticipos Restringidos - - - - - - - - - - - -
Activo Fijo Neto 31,492,741 32,815,644 34,450,469  36,285403 38,241,788 39,493,175 40,338,225 41,187,463 42,032,706 28,021,804 14,010,902 -
Activo Fijo Bruto 31,492,741 32,815,644 34,450,469  36,285403 38,241,788 39,493,175 40,338,225 41,187,463 42,032,706 28,021,804 14,010,902 -

Depreciacion Acumulada

Pasivos 31,522,741 __ 32,845,644 34,480,469 36,315,403 38,271,788 39,523,175 40,368,225 41,217,463 42,062,706 28,642,182 14,040,902 -
Prestamos 20,062,493 21,272,585 22,794,598 24,516,722 26,360,296 27,498,872 28,231,111 28,967,538 29,699,970 17,312,883 4,925,797 -
Anticipos de Clientes 6,065,248 6,178,059 6,290,870 6,403,681 6,516,492 6,629,303 6,742,114 6,854,925 6,967,736 4,645,157 2,322,579 -

Valores de Titularizacién 5,395,000 5,395,000 5,395,000 5,395,000 5,395,000 5,395,000 5,395,000 5,395,000 5,395,000 5,395,000 5,395,000 -
Utilidad del Periodo - - - - - - - - - 1,289,142 1,365,035 -
Utilidades Acumuladas - - - - - - - - - - 32,491 -




Flujo de Efectivo

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

[il I 1 E N(‘ {) R P 2025 2025 2025 2025 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026
"

Construccion

Operacién

Flujo de Efectivo

Actividades de Operacién - - - - - - - N
Utilidad del Periodo - - - - - - - - - - -
Anticipos Restringidos - - - - - -
ISR por Pagar - - - - - - - -
Depreciacion - - - - - - - - -
Reserva Legal

Actividades de Inversién (3,920,505) (2,822,809) (2,759,310) (2,803,324) (2,648,942) (2,550,370) (2,540,612) (1,916,955) (1,929,339) (1,786,323) (1,804,944) (1,824,364)
Activo Fijo Bruto (3,920,505) (2,822,809) (2,759,310) (2,803,324) (2,648,942) (2,550,370) (2,540,612) (1,916,955) (1,929,339) (1,786,323) (1,804,944) (1,824,364)
Actividades de Fi iamil 10,106,517 112,811 112,811 2,003,809 2,648,942 2,550,370 2,540,612 1,916,955 1,929,339 1,786,323 1,804,944 1,824,364
Prestamos - - - 1,890,998 2,536,131 2,437,559 2,427,801 1,804,144 1,816,528 1,673,512 1,692,133 1,711,553
Anticipos de Clientes 4,711,517 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811
Valores de Titularizaciéon 5,395,000 - - - - - - - - - - -
Serie Comun 5,395,000
Serie Preferente - - - - - - - - - - -
Flujo Disponible para Dividendos 6,186,012 (2,709,998) (2,646,499) (799,515) (0) (0) 0 (0) (0) 0 (0) 0
Serie Preferente - Dividendos
Serie Comun - Dividendos - - - - - - - - - - - -
Serie Comun - Dividendo Final Jul-27 = = = = = = = = = = = =
Flujo del Periodo 6,186,012  (2,709,998) (2,646,499) (799,515) ()] (0) 0 (0) () 0 (0) 0
Efectivo Inicial - 6,186,012 3,476,014 829,515 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000
Efectivo Final 6,186,012 3,476,014 829,515 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000
13 14 15 16 17 19 20 21 22 23 24
[!l I ] E N(: (} R P 2026 2026 2026 2026 2026 Fe 2027 2027 27 227 2027
y-27 Jun-27
Construccion 1 1 1 1 1 1 1 1 1 - - -
Operacién 1 1 1
Activil de Operacién - - - - - - - - - 1,289,142 1,365,035 1,436,965
Utilidad del Periodo - - - - - - - - - 1,289,142 1,365,035 1,436,965
Anticipos Restringidos - - - - - - - - - - - -
ISR por Pagar - - - - - - - - - - - -
Depreciacién - - - - - - - - - - - -
Reserva Legal - - - - - - - - - - - -
Actividades de Inversién (2,184,943)  (1,322,903)  (1,634,824)  (1,834,935)  (1,956,385)  (1,251,387) (845,050) (849,237) (845,243) 14,010,902 14,010,902 14,010,902
Activo Fijo Bruto (2,184,943) (1,322,903) (1,634,824) (1,834,935) (1,956,385) (1,251,387) (845,050) (849,237) (845,243) 14,010,902 14,010,902 14,010,902
de Fi iamit 2,184,943 1,322,903 1,634,824 1,834,935 1,956,385 1,251,387 845,050 849,237 845,243 (14,709,665) (14,709,665)  (12,643,375)
Prestamos 2,072,132 1,210,092 1,522,013 1,722,124 1,843,574 1,138,576 732,240 736,426 732,432 (12,387,086) (12,387,086) (4,925,797)
Anticipos de Clientes 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811 112,811 (2,322,579) (2,322,579) (2,322,579)
Valores de Titularizacion - - - - - - - - - - - (5,395,000)
Serie Comun - - - - - - - - (5,395,000)
Serie Preferente
Flujo Disponible para Dividendos (0) 0 (0) 0 0 (0) (0) 0 0 590,379 666,272 2,804,491
Serie Preferente - Dividendos =
Serie Comun - Dividend. 30,000 - - - - - - - - - - (1,256,651) -
Serie Comun - Dividendo Final | Jul-27| - - v - - - - - - - - - (2,834,491)
Flujo del Periodo (0) 0 (0) 0 0 (0) (0) 0 0 590,379 (590,379) (30,000)
Efectivo Inicial 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 620,379 30,000

Efectivo Final 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 620,379 30,000 -
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HENCORP

Titwlaritgadora

Yo, ROBERTO ARTURO VALDIVIESDO AGUIRRE, an mi calidad de Representants
Legal de |a sociedad HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, hago de
su conocmiento que al veintinueve de enero de dos mil veinticuatro existe en
nuestra namina de socios, un socio con mas del 10% de participacién social en
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, los cuales detallo a
continuacian;

Accionista Participacién |
| Hencorp V Holding, 5. de R.L. 99 98%

Antiguo Cuscatlan, 29 de enero de 2024

LT

Roberto Arturo Valdivieso Aguirre
DUI: 03181522-6

DOYFE: Oue la firma que aparece afeglce del anterior dacumento as AUTENTICA
por haber sido reconocida mi Joresencia por el Sefior ROBERTO ARTURO
VALDIVIESO AGUIRRE, quien 5 de tieinta y ocho anos de edad, del domicilio de
Nueve Cuscatldn, a quien conaten, partador de su Documento Unico de Identidad
cero tres vno echo uno cinco dos dos- seis, en fe de lo cual firmo y sello en Antigua
Cuscatldn el dia veintinueve de ensfo de dos mil veinticuatro,

(503} 2212-8700

Info@hencarpyvalores.com.sy @
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“Prestgio, Calload y Respuesta Agil®

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO
FTIHVORGN UNO

Periodicidad de actualizacion: Semestral Originador perteneciente al sector inmobiliario
San Salvador, El Salvador

I_?ebeca_BoniIIa Adalberto_ Chéavez (503) 2266-9471
rbonilla@ratingspcr.com achavez@ratingspcr.com
HISTORIAL DE CLASIFICACIONES

Fecha de informacion dic-24 dic-24
Fecha de comité 09/05/2025 13/08/2025
Valores de Titularizacion- Titulos de Participacion

Monto de la Emisién hasta USD 15.00 millones Nivel 2 Nivel 2
Perspectiva Estable Estable

Significado de la Clasificacién

Categoria Nivel 2: Acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del
emisor, y volatilidad de sus retornos.

“ o«

“Dentro de una escala de clasificacion se podran utilizar los signos “+”y “- *, para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo dentro de su categoria.
-

El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “ “indica un nivel mayor de riesgo”.

La informacion empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de esta, por lo

que no nos hacemos responsables por algin error u omisién por el uso de dicha informacion. La clasificacion otorgada o emitida por PCR constituyen una
evaluacion sobre el riesgo involucrado y una opinion sobre la calidad crediticia, y la misma no implica recomendacion para comprar, vender o mantener un
valor; ni una garantia de pago de este; ni estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacion en cualquier momento. Asimismo, la presente
clasificacion de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Clasificadora.

Racionalidad

En Comité de Clasificacion de Riesgo, Pacific Credit Rating (PCR) decidi6 mantener la clasificacion de “Nivel 2” a los
Valores de Titularizacién- Titulos de Participacién del Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Hencorp Valores Origin
Uno, con perspectiva “Estable”, con informacién financiera auditada al 31 de diciembre de 2024.

La clasificacion se sustenta en la buena capacidad proyectada del Fondo de Titularizacién para generar flujos de ingresos
a través de la venta de apartamentos, asegurando retornos adecuados para los inversionistas. Asimismo, se considera la
baja probabilidad de pérdida del valor del inmueble, respaldada por su ubicacién estratégica en una zona de amplio
desarrollo inmobiliario.

Perspectiva
Estable.
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Resumen Ejecutivo

e La emisidon esta sé6lidamente respaldada por su estructura legal, resguardos operativos y financieros. La
emision cuenta con un soélido respaldo operativo y financiero, sustentado en su estructura legal y en las caracteristicas
del inmueble subyacente. El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Origin Uno (FTIHVORGN Uno)
se crea para desarrollar, financiar y generar rentabilidad para los tenedores de valores de titularizacion. Su respaldo
legal incluye contratos de Compraventa, Administracion y Titularizacion, mientras que operativamente, la titularizadora
podré constituir cuentas colectoras, discrecionales y restringidas para garantizar el pago a los acreedores financieros.

e Adecuada tasa interna de retorno y cobertura de dividendos. Con el objetivo de evaluar la capacidad operativa
proyectada de Origin, se estima que, durante los 24 meses de ejecucion, el flujo operativo alcanzard USD 4,418 miles,
con una Tasa Interna de Retorno (TIR) del 8.77%. En los primeros meses, se proyecta un flujo negativo, dado que la
comercializacién de los apartamentos esta programada para los ultimos tres meses del proyecto (julio 2027). Al
incorporar la fuente de financiamiento en el andlisis, el flujo de caja asciende a USD 7,847 miles, incrementando la
TIR al 18.20% y permitiendo la distribucion de dividendos en los Ultimos dos meses de operacién del fondo. Esto
representa un retorno sobre dividendos de 1.76 veces el capital invertido al cierre del proyecto. Adicionalmente, la TIR
para el inversionista se sitlla en 32.87%.

e Perfil del comisionista. Sforma, S.A. de C.V. es una desarrolladora inmobiliaria salvadorefia que busca transformar
el mercado con disefios arquitectonicos innovadores y sostenibles. Proveniente de la visién de INGN Holdings, la
empresa se distingue por su enfoque disruptivo, creando espacios que priorizan el bienestar y la calidad de vida. Su
enfoque de co-creacion le permite trabajar de la mano con clientes, comunidades e instituciones para desarrollar
proyectos funcionales, estéticos y en armonia con el entorno. Con un fuerte compromiso con la eficiencia y el bienestar,
Sforma apuesta por redefinir el desarrollo urbano en El Salvador, estableciendo nuevos estandares en el sector
inmobiliario.

e Trayectoria del supervisor y la constructora asignados al proyecto. La supervision de la obra estara a cargo del
Ing. Luis David Ayala Jandres, profesional con experiencia en la direccion y control de proyectos de diversa naturaleza,
cuya formacion técnica respalda su designacion conforme a lo establecido en el contrato de titularizacion. Por su parte,
la ejecucion del proyecto Origin estara a cargo de Inversiones Omni S.A. de C.V., empresa constructora fundada en
1978, con amplia trayectoria en el desarrollo de proyectos de infraestructura publica y privada. Su participacion en
obras de gran escala y complejidad técnica respalda su capacidad operativa dentro del sector construcciéon en El
Salvador.

Factores Claves

Factores que podrian llevar a un incremento en la clasificacion. Excedentes de flujos de caja los cuales permitan un
mayor pago de dividendos.

Factores que podrian llevar aunareduccion en la clasificacidon. Atrasos en la etapa de construccion, los cuales podrian
generar incrementos en los costos y demoras en la captacion de ingresos proyectados. Asimismo, se consideran como
factores criticos las desviaciones significativas respecto a las proyecciones financieras, dado que estas podrian impactar
negativamente la rentabilidad esperada del proyecto.

Metodologia utilizada

La opinidn contenida en el informe se ha basado en la aplicacion de la Metodologia de calificacion de riesgo para fondos
de titularizaciones de inmuebles (PCR-SV-MET-P-082, El Salvador) y la Metodologia de calificacion de riesgo de
instrumentos de deuda de corto, mediano y largo plazo, acciones preferentes y emisores (PCR-MET-P-012, El Salvador),
vigentes desde el 06 de noviembre de 2023. Normalizadas bajo los lineamientos del Art.8 y 9 de las “NORMAS
TECNICAS SOBRE OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE RIESGO” (NRP-07), emitidas por
el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador.

Informacion utilizada para la clasificacion

Para la evaluacion de la emision, PCR considerd el perfil de la sociedad titularizadora, incluyendo su resefia institucional,
gobierno corporativo y estados financieros auditados de 2019 a 2024. También se incluy6 el andlisis del originador, con
énfasis en su trayectoria, gobierno corporativo y estados financieros auditados a diciembre de 2023 y 2024. Adicionalmente,
se evaluo el modelo financiero del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Origin Uno y los documentos
legales asociados a la emisién.

Limitaciones Potenciales para la clasificacion

Limitaciones encontradas: No se dispone de los estados financieros histéricos de la entidad originadora.
Limitaciones potenciales: PCR dara seguimiento a la capacidad del fondo para obtener los flujos adecuados que
permitan el pago de dividendos, asi como el cumplimiento de los aspectos legales establecidos en el contrato de
titularizaciéon. Asimismo, un incremento en los costos de construccion y acabados que provoquen desviaciones
sustanciales en las proyecciones de la emisién, podrian llevar a una revision de la clasificacion.
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Panorama Internacional

El crecimiento econémico global ha mostrado signos de estabilizacion, registrando una tasa de expansién del 2.7% en
2023 y 2024. Este desempefio ha sido favorecido por la flexibilizacion de las politicas monetarias, las cuales han brindado
apoyo a la actividad econémica y contribuido al cumplimiento de los objetivos inflacionarios establecidos por los bancos
centrales. Sin embargo, aunque la estabilidad en la tasa de crecimiento es un factor positivo, esta sigue siendo insuficiente
para contrarrestar los efectos adversos derivados de diversos eventos ocurridos desde el inicio de la década.

Segun las proyecciones del Banco Mundial, se espera que el crecimiento econémico global se mantenga en 2.7% durante
2025y 2026. En su informe sobre las Perspectivas Econémicas Mundiales, la institucion también prevé que las economias
emergentes continuaran experimentando un crecimiento en torno al 4%, aunque esta cifra se encuentra por debajo de los
niveles observados antes de la pandemia. Este escenario presenta desafios significativos para los paises emergentes,
particularmente en lo que respecta a la lucha contra la pobreza y la promocion del desarrollo econémico sostenible.

El cambio de administracién en Estados Unidos a inicios de 2025 ha marcado un giro significativo en la politica comercial
del pais, caracterizado por la amenaza y la implementacién de aranceles sobre las economias vecinas, asi como sobre
China y otras economias emergentes. Esta nueva postura comercial plantea riesgos de distorsiones en los mercados
globales, con efectos adversos potenciales sobre las economias emergentes, las cuales podrian enfrentar tensiones
adicionales en sus flujos comerciales y en sus cadenas de suministro.

Adicionalmente, un factor crucial a considerar es la crisis migratoria, exacerbada en gran medida por el endurecimiento de
los regimenes autoritarios en diversas regiones del mundo. En este contexto, Estados Unidos ha adoptado politicas de
deportaciones masivas, lo que no solo intensifica la presion sobre el sistema migratorio del pais, sino que también agrava
las dinamicas socioecondmicas y geopoliticas en las economias de origen y destino de los flujos migratorios, que a su vez
podrian generar una reduccion en los flujos de remesas hacia los paises que tienen una alta dependencia de dichos
ingresos en sus economias.

En el contexto de tasas de interés, durante el 2024 la Reserva Federal de Estados Unidos (FED) realiz6 3 recortes desde
5.25% hasta 4.25% a medida que los niveles de inflacién se moderaban y la economia estadounidense mostraba signos
de estabilidad y crecimiento. Las expectativas para 2025 se mantienen en dos recortes adicionales, segun la Gltima reunién
de la FED en diciembre de 2024, hasta alcanzar el rango de 3.5% y 3.75%; lo que dependera de los signos que muestre
la economiay los efectos de la politica comercial y monetaria, asi como la evolucion de los niveles inflacionarios de Estados
Unidos.

Desempefio Econdmico de El Salvador

La actividad econdémica del pais se ha moderado en el segundo semestre de 2024. El Producto Interno Bruto (PIB) registrd
un crecimiento interanual de 1.58% al tercer trimestre, similar al del segundo trimestre (1.53%); pero por debajo del
registrado en el primero (3.45%) e inferior a las expectativas que tenia el Banco Central de Reserva (BCR) para el 2024
(3.5%). Lo anterior se explica a partir de que 7 de las 21 actividades usadas en la medicién de PIB reportan variaciones
negativas, dentro de las que destacan la de administracion publica y defensa (-3.55%), ensefianza (-3.44%), transporte y
almacenamiento (-2.29%), explotacion de minas y canteras (-1.63%) e industrias manufactureras (-1.34%). La actividad
que presenta un mayor repunte es la de financieras y seguros con un crecimiento interanual de 9.49%, seguida de
actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas (6.12%) y actividades de atencién a la salud humana social (5.04%).

Por otra parte, la inflacion ha reportado los niveles mas bajos después de haber alcanzado rangos histéricos postpandemia.
A diciembre de 2024 el indice de Precios al Consumidor (IPC) resultd en 0.29%. Este comportamiento ha estado
influenciado por las divisiones de la canasta basica de alimentos y bebidas no alcohdlicas (-0.47%), recreacién y cultura (-
2.51%), muebles y articulos para el hogar (-2.18%), transporte (-1.58%) y comunicaciones (-0.39%). En términos anuales
se observa una reduccion significativa en el indice que cerrd en 2023 en 1.23%.

Uno de los sectores que ha sido el impulsor de la economia es el financiero que ha mostrado resiliencia y un buen
dinamismo al reportar una cartera de préstamos neta de USD 19,024 millones, reflejando un incremento de 6.42% (USD
1,147 millones). Los depdsitos, por su parte, registraron un crecimiento de 7.91% (USD 1,478 millones), impulsados
principalmente por los depdsitos a la vista (+10.28%). Las tasas de interés, en concordancia con la dinAmica de ajustes a
la baja de las tasas de referencia internacionales, muestran una tendencia decreciente. La tasa de préstamos hasta un afio
plazo pas6 desde 8.2% al cierre de 2023 a 7.87% a diciembre de 2024; mientras que la tasa de rendimiento de depositos
a 180 dias registré un ligero aumento al pasar de 5.43% a 5.53%, dando como resultado un menor spread (2.34%) vs 2023
(2.77%).

En el sector fiscal, El Salvador cerr6 2024 con un déficit del Sector Piblico No Financiero (SPNF) de USD 955.60 millones?,
mayor en 21.3% (USD 167.9 millones) al de 2023. Segun las cifras del Banco Central de Reserva los ingresos corrientes
reportaron un aumento del 7.1% (USD 599.8 millones) debido principalmente a los ingresos tributarios netos; mientras que

1 No se incluye pensiones
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los gastos y concesion neta de préstamos registraron un aumento de 8.5% (USD 779.7 millones) producto del aumento de
gastos corrientes de consumo e intereses. Cabe destacar que actualmente se tiene un acuerdo técnico con el Fondo
Monetario Internacional con la finalidad de alcanzar un mejor equilibrio fiscal y sostenibilidad de la deuda.

En el sector externo, la balanza comercial de El Salvador cerr6 el 2024 con un déficit de USD 9,525 millones, superando
en 4.1% (USD 375 millones) al déficit reportado en 2023. Las exportaciones FOB totalizaron en USD 6,448 millones y
mostraron un comportamiento ligeramente a la baja (-0.8%; USD 50.6 millones) debido principalmente a la industria
manufacturera de maquila (-11.18%; USD 115.3 millones. Por su parte, las importaciones registraron un aumento interanual
de 2.1% (USD 324.3 millones), también impulsadas por la industria manufacturera (+3.9%; USD 539 millones) y que
contrarresto la reduccion en otros productos.

Algunos factores positivos para la economia y el perfil de riesgo del pais son las remesas que continlan creciendo y
alcanzando cifras récord; aunque con una tasa de crecimiento que se ha desacelerado a niveles mas bajos desde 2015.
En 2024, las remesas familiares totalizaron los USD 8,479.7 millones con una tasa de crecimiento interanual de 2.5%.
Estados Unidos continGa representando el principal pais de donde proviene este flujo de divisas. Estas representan
aproximadamente el 24% del PIB. Otro factor positivo y resultado de la mejora en el perfil de deuda del pais es el riesgo
pais medido a través del EMBI (Emerging Market Bonds Index) que ha tenido una evolucién positiva en el ultimo afio al
pasar de 6.8% en diciembre de 2023 a 3.9% al cierre de 2024.

Andlisis del sector inmobiliario

El sector inmobiliario comprende todas las actividades relacionadas con bienes inmuebles, abarcando desde la
construccion hasta la comercializacion, arrendamiento y otros servicios provistos por agentes y corredores inmobiliarios.
Segun datos del Banco Central de Reserva (BCR), al cierre de 2024, el Producto Interno Bruto (PIB) del sector construccion
alcanzé los USD 2,364.01 millones, con un crecimiento del 2.90 % respecto a diciembre de 2023. Por su parte, las
actividades inmobiliarias sumaron USD 2,254.23 millones, con un notable aumento del 12.98 % interanual.

Desde la perspectiva del IVAE, el sector construccién registré una contraccion del 1.54% en 2024, reflejando una leve
desaceleracion respecto al afio anterior. En contraste, el segmento de actividades inmobiliarias registré un crecimiento del
3.59%. Los factores clave que han incidido en este crecimiento incluyen la mejora en los niveles de seguridad, la
implementacion de politicas fiscales mas favorables para el desarrollo inmobiliario, incentivos para el sector turistico, y una
creciente inversion de la didspora salvadorefia, especialmente en unidades habitacionales destinadas tanto al
arrendamiento turistico como al de largo plazo.

El Ministerio de Relaciones Exteriores ha reforzado su apuesta por atraer inversion de salvadorefios en el exterior a través
de programas que promueven su inclusion econémica. Paralelamente, segun el Ministerio de Turismo, en 2024 E| Salvador
registré un repunte en visita de turistas de 17% respecto a 2023, reflejo del reposicionamiento del pais como destino
atractivo en la region. Esta mayor afluencia turistica genera condiciones favorables sobre la demanda de alojamiento e
impulsa la valorizacién de bienes raices en zonas estratégicas.

A pesar del crecimiento observado, persiste una brecha considerable entre la oferta inmobiliaria y la capacidad adquisitiva
de amplios sectores de la poblacion. La accesibilidad a la vivienda sigue siendo limitada, particularmente en las zonas
urbanas de mayor dinamismo, lo que representa un reto para una expansion inclusiva del sector. Sin embargo, se proyecta
un repunte en la industria, respaldado por megaproyectos clave como el Viaducto de Los Chorros, el Aeropuerto del
Pacifico y Surf City, asi como por el fortalecimiento del pais como destino turistico internacional y sede de eventos
deportivos de gran escala. Estas iniciativas podrian generar un entorno favorable para el crecimiento sostenido del sector
inmobiliario, ofreciendo oportunidades de inversion a medida que se avanza hacia una mayor conectividad y visibilidad
internacional.

Perfil de la Titularizadora

Reseflay operaciones.

Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, es una entidad especializada en la estructuracién y administracion de procesos de
titularizacion en El Salvador. Constituida en 2008, forma parte del Grupo Hencorp, un conglomerado con presencia en
Ameérica Latina y Estados Unidos. Opera bajo el marco regulatorio del mercado de valores salvadorefio y cumple con los
estandares normativos establecidos por las autoridades financieras.

La entidad ofrece titularizaciones respaldadas por flujos futuros y activos financieros para los sectores publico y privado,
mejorando el acceso a financiamiento y liquidez. Es lider en el mercado salvadorefio, con amplia experiencia y solidez, y
gestiona el 59.30% del patrimonio total de las titularizaciones activas en el pais.

Estructura gerencial y gestion de riesgos.

PCR considera adecuada la estructura accionaria y el liderazgo de la titularizadora, destacando un sélido Gobierno
Corporativo respaldado por su Junta Directiva, manuales, comités y principios éticos, lo que fortalece la toma de decisiones
estratégicas en favor de la entidad y sus accionistas. Para cumplir con la normativa NPR-11 del BCR y mitigar riesgos,
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Hencorp Valores implement6 un Manual de Gestién de Riesgos y cuenta con auditoria externa regulada, asegurando una
gestién conforme a los estandares normativos.

Resultados financieros

Dada la naturaleza del negocio de la titularizadora, resulta fundamental evaluar el riesgo de liquidez que enfrenta la entidad.
En este contexto, al cierre de diciembre de 2024, Hencorp presentd una ligera disminucion en su razén corriente en
comparacion con el resultado interanual, situandose en 2.8 veces (diciembre 2023: 3.0 veces). Sin embargo, la entidad
contintia reflejando una solida capacidad de la empresa para cumplir con sus obligaciones de corto plazo.

El desempefio de sus ingresos y egresos influyé ligeramente en los indicadores de rentabilidad, registrando un ROA de
38.0% (diciembre 2023: 42.0%). Asimismo, el ROE se ubico en 58.7% (diciembre 2023: 62.6%). A pesar de la reduccion
en estos indicadores, la titularizadora mantiene niveles de rentabilidad elevados, alineados con su promedio de los Ultimos
cuatro afios.

Instrumento clasificado — FTIHVORGN UNO.
Monto de la emisién: Hasta USD 15,000,000.00
Valor minimo y multiplos de Mil (USD 1,000.00) y Mdltiplos de mil délares de los Estados Unidos de América (USD 1,000.00).
contratacion de anotaciones
electronicas de valores en

cuenta:

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con Cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES ORIGIN UNO representado por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América.

Plazo de la emision: El plazo de la emision de Valores de Titularizacién, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta,
tendra un plazo de hasta CINCO afios, contados a partir de la fecha de colocacién.

Respaldo de la emision: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara

respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarrollar
el Proyecto Inmobiliario para generar Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de
Participacion en circulacion, segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion.

Plazo de negociacién: De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizaciéon de Activos, la Titularizadora tendra ciento
ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin lo haya autorizado
previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la Emisién, para vender el setenta y cinco
por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacion, plazo que podra ser prorrogado
por una ocasién hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacién de la Superintendencia, a solicitud de la
Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectivo. El remanente podra ser
colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Tasa de interés: El Fondo de Titularizacién emitira Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable,
por lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La
Emisién esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del
inmueble, los titulos estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte
de largo plazo, conscientes de que su inversién podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el
valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucion de

Dividendos.
Estructuracién de los tramos La Emisién podra contar con dos series:
0 series a negociar de la Serie Comun: Sera constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar seran
emision: determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento

Registral en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacién de
estos y su rentabilidad sera conforme a lo establecido en la clausula 3.19) del Contrato de Titularizacion.

Serie Preferente: La cual podra ser constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a
negociar seran determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad
al Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la
negociacion de estos y su rentabilidad sera conforme a lo establecido en la clausula 3.19) del Contrato de
Titularizacion, esta serie tiene un voto limitado, de manera que no gozan de voto en las Juntas Generales de
Tenedores de Valores.

Estructuracion de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, la Titularizadora podra colocar
nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacién hasta completar el monto fijo de la emision establecido
en la caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacién, o para realizar el aumento del monto de la emisién, para lo
cual la Sociedad Titularizadora debera proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacion
establecido en la caracteristica 3.22.4 del Contrato de Titularizacion, siendo en estos casos el precio base el siguiente:
el monto que resultare de: 1. Dividir el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior entre el nimero de
participaciones vigentes al mes anterior; y 2. El resultado de la divisién anterior se dividira entre el valor nominal inicial
de los titulos de participacion.

Aviso de colocacion. La Titularizadora debera remitir la certificaciéon del punto de acta de su Concejo de Gerentes a
la Bolsa de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente
legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la fecha de negociacion, la fecha de liquidacion del tramo o serie,
el monto a negociar, el valor minimo y mdltiplos de contratacion de la anotacion electrénica de valores en cuenta, la
fecha de vencimiento, el precio base y mencion sobre la opcién de redencién anticipada, segun se defina en el
instructivo de colocacion de la Bolsa de Valores de El Salvador.

Prelacion de pagos: Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion de los Inmuebles y de lo establecido en torno
a la Cuenta Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, a través de la
cuenta de depdsito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:

« Primero, el pago de Deuda Tributaria.
» Segundo, pagos relacionados a la cuota mensual a favor de los Acreedores Financieros.
« Tercero, las comisiones a la Sociedad Titularizadora.
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« Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el Contrato de
Titularizacion.

* Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario.

« Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en el Contrato de
Titularizacion.

En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelacion dictado por el articulo
setenta de la Ley de Titularizacion de Activos:

« En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria.

« En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo
FTIHVORGN UNO.

« En tercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros.

« En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora.

« En quinto lugar, cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas.

Destino de los fondos de la Los fondos que se obtengan por la negociacién de la presente Emision seran invertidos por el Fondo de Titularizacion

emision: para: (i) Capital de trabajo del Fondo; y/o (ii) Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica 3.9.2 de este
contrato.

Naturaleza del activo y valor Los valores a emitirse son Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion, negociables, representados por

total: anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la

participacion en el patrimonio del Fondo de Titularizacion sobre los cuales se indicara en el presente instrumento la
forma y modalidades de la distribucién de Dividendos. El inmueble ha sido valuado por Geoterra Ingenieros, S.A. de
C.V., perito valuador inscrito en el Registro Publico Bursatil bajo el asiento nimero PV-0167-2011 por el monto tres
millones setecientos veinticuatro mil setecientos noventa y nueve délares de los estados unidos de américa con
dieciocho centavos de délar de los estados unidos de américa (USD 3,724,799.18),

Formay lugar de pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por Cedeval.
Objeto del proceso de De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacion se
titularizacion: integrara con los Inmuebles para el desarrollo, disefio, ejecucion, rendimiento y financiamiento del Proyecto

Inmobiliario, conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno del Contrato de Titularizacién, y
gue esta firmado por los comparecientes y por Notario Autorizante, por lo que se considerara parte integrante del
Contrato de Titularizacién. Para la integraciéon y administracion de este inmueble, la Titularizadora queda
expresamente facultada para gestionar la contratacion, reintegros, reconocimientos y pago por la adquisicion de
bienes y servicios que sean necesarios durante la operatividad y construccién del Proyecto Inmobiliario.

Forma de representacion de Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.
los valores:

Bolsa en la que se inscribe la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.
emision:

Estructura de Titularizacion

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO — FTIHVORGN UNO- se crea
con el objeto de desarrollar, financiar y brindar rendimiento al Proyecto Inmobiliario denominado “TORRE ORIGIN” o el
“Proyecto” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizaciéon que se emitan con cargo al mismo. El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo vertical de 24 niveles
de apartamentos, un nivel de azotea y 3 de estacionamientos, con un total de 105 unidades habitacionales situados en
Urbanizacion Madre Selva, Calle El Nogal y Avenida El Espino, #85, Antiguo Cuscatlan, La Libertad Este, La Libertad. Los
Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacion estan dirigidos a aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos
y que estén dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversion podria
soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Respaldo de la Emision.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacién es constituido con el proposito principal de desarrollar el
Proyecto Inmobiliario para generar Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de Participacion en
circulacion, segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion; sirviéndose del Contrato de Promesa
de Compraventa y posterior adquisicion del Inmueble descrito previamente, segun el siguiente procedimiento:

Integracion del Fondo de Titularizacion y Adquisicion del Inmueble:

1. Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador se obligara a transferir y hara la tradicion
a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacion, del Inmueble antes descrito, asi como de todos los permisos
asociados al Proyecto Inmobiliario denominado “TORRE ORIGIN”;

2. La Titularizadora por medio del Contrato de Compra-Venta adquirird y aceptara la tradicion del Inmueble para el
Fondo de Titularizacion;

3. Unavez el Fondo de Titularizacion haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora entregara al Originador el precio
pactado en el Contrato de Compraventa.
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ESTRUCTURA DE LA EMISION ESTRUCTURA DE USOS DE EFECTIVO
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Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboraciéon: PCR

Del activo atitularizar: El Inmueble.

EI FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO — FTIHVORGN UNO - se integrara
de acuerdo con el Articulo 46 de la Ley de Titularizacion de Activos, con la adquisicion del inmueble que compone el
Proyecto Inmobiliario denominado “TORRE ORIGIN” por un monto de TRES MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO
MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DIECIOCHO
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 3,724,799.18). La descripcion técnica de los
inmuebles se haré constar en el Contrato de Compraventa. A la fecha, los inmuebles, se encuentran inscritos a favor de
COMPANIA AZUCARERA SALVADORENA, S.A. DE C.V., y estan situados en Urbanizacién Madre Selva, Calle Nogal y
Avenida El Espino, #85, Antiguo Cuscatlan, La Libertad Este, La Libertad con una extension superficial de 3,848.19 metros
cuadrados inscritos bajo la matricula 30362806-00000.

El inmueble ha sido valuado por Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V., por el monto TRES MILLONES SETECIENTOS
VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
DIECIOCHO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 3,724,799.18), perito valuador
inscrito en el Registro Publico Bursatil bajo el asiento nimero PV-0167-2011.

Desarrollo del Proyecto Inmobiliario

Los activos del Proyecto Inmobiliario denominado TORRE ORIGIN, se incorporaran al FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO (FTIHVORGN 1) para la construccion, disefio, ejecucion, rendimiento y
financiamiento del Proyecto en comento. El Proyecto Inmobiliario denominado TORRE ORIGIN comprende un edificio
compuesto por 24 niveles de apartamentos sumando un total de 105 unidades habitacionales, un nivel de azotea y 3 niveles
de estacionamientos. Los clientes tendran diferentes tipologias de apartamentos para escoger. Se estima que la
construccion del Proyecto Inmobiliario denominado TORRE ORIGIN finalizara en abril del 2027, contando con 3 meses de
comercializacion, por lo que el proyecto se estima completamente vendido para julio de 2027.

Durante el proceso de construccion, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administradora del Fondo de
Titularizacién pondra los Inmuebles a disposicién del Constructor en los que se llevar4 a cabo los trabajos para la
construccion del Proyecto. De igual manera, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, mantendr4 comunicacién periddica
con el Supervisor de obra para recibir informacién actualizada sobre el proceso de construccion.

Permisos.

De conformidad con la Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacién de Inmuebles (NDMC-20), previo a la
transferencia del Inmueble por parte del Originador al Fondo de Titularizacion, la Titularizadora debera verificar que el
Proyecto Inmobiliario que se pretenda desarrollar, cuente con todos los permisos requeridos por el ordenamiento juridico
para que el proyecto pueda ser desarrollado. Este cuenta con los siguientes permisos:

Entidad N° Permiso Descripcién del Permiso e de.
Otorgamiento
DELSUR, S.A. DE C.V. NC-801/2024 Factibilidad de Servicio Eléctrico 21/11/2024
Certificado de Factibilidad de Acueducto y
Administracién Nacional de Acueductos y Carta Notificacion de Alcantarillado Denegada. (esta denegacion 19/1/2024
Alcantarillados ANDA Acta No. 1,243 era necesaria para que Madreselva emitiera
la Factibilidad de Servicio)
Desarrolladora Madreselva S.A. de C.V. SIN Fataelfereld ol Sl die g Poili 18/10/2024

Alcantarillado
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Ministerio de Medio Ambiente y Recursos

Permiso Ambiental

Naturales

COAMSS/OPAMSS No. 0315-2024 Factibilidad Para Drenaje de Aguas Lluvias 20/11/2024

COAMSS/OPAMSS No. 0402-2024 Calificacion de Lugar 07/06/2024

COAMSS/OPAMSS No. 0286-2023 Linea de Construccion 18/10/2023

COAMSS/OPAMSS No. 0033-2024 Revision Vial y Zonificacion 03/10/2024

COAMSS/OPAMSS No. 0483-2024 Permiso de Construccion 29/01/2025

Alcaldia de La Libertad Este GT030301 RF-343/2024 gﬁ{m;‘i’“gg Teraceriay Anclajes de Muro 21/10/2024

Alcaldia de La Libertad Este GT030301 RF-342/2024  Permiso de Demolicién 21/10/2024
Aprobacion de Planos de Condiciones y

Cuerpo de Bomberos de El Salvador PPC-0501-6330-2024 Medidas de Prevencién y Seguridad contra 22/11/2024
Incendios y Evacuacion segin Normativa

Autoridad de Aviacién Civil AN SE LA Aprobacién Aeronautica del Lugar 20/6/2024

EXT-2024
Fuente: Hencorp Valores/ Elaboracion: PCR

Como se hara constar en el Contrato de Compraventa, y en conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de
Titularizacion de Activos, el Fondo de Titularizaciéon se integrara con los Inmuebles para el desarrollo del Proyecto
Inmobiliario, por lo que para cumplir con dicha finalidad es requerida la adquisicién de permisos, disefios y planos
arquitecténicos mediante Contrato de Compraventa.

Politica de distribucién de dividendos.

Para la Serie Comun: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara Dividendos, segun la Prelacion de
Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién correspondiente y a prorrata del nUmero de titulos de participacion en
circulacion, de acuerdo a la siguiente politica:

i)
i)

ii)

iv)

v)

Vi)

Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacion podra distribuir Dividendos mensualmente.

Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los

Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes

de la Fecha de Pago de los Dividendos.

Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de

Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia habil.

Fecha de Declaracion de Dividendos: el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

declarara la distribucién de Dividendos, conforme a esta politica, a més tardar el Gltimo dia de cada mes, o el

siguiente dia habil.

Determinacién del monto a distribuir: Se repartiran los excedentes acumulados con todos los fondos

disponibles a la Fecha de Declaracién de Dividendos en exceso del cero punto veinte por ciento (0.20%) del

valor del Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar de

la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas

del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes.

Condiciones Especiales: La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando:

a. No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo.

b. ElFondo de Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los
Acreedores Financieros.

c. Ya hayan sido pagadas las obligaciones con los tenedores de valores de la Serie Preferente.

Para la Serie Preferente: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, podra pagar Dividendos de acuerdo a la
siguiente politica:

i)
i)

ii)

iv)

v)

Vi)

vii)

Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacién podréa distribuir Dividendos mensualmente.

Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los
Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes
de la Fecha de Pago de los Dividendos.

Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de
Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia hébil.

Fecha de Declaracion de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
declarara la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el dltimo dia de cada mes, o el
siguiente dia habil.

Determinacion del monto a distribuir: de manera mensual a una tasa anual efectiva que sera definida en el
Aviso de Colocacion del respectivo tramo, siendo la tasa minima de seis por ciento (6.00%), y debera pagarse
por tanto con anterioridad a todo departo a la Serie Coman.

Si en un ejercicio no hay reparto de dividendos o estos son inferiores a lo asignado a la Serie Preferente, las
diferencias serdn acumulativos, cubriéndose en los afios subsiguientes con la prelacion indicada.

cuando dejaren de repartirse por mas de tres ejercicios, aunque no sean consecutivos, la Serie Preferente
de voto limitado adquiriran el derecho a voto en las juntas generales ordinarias, asi como los demas derechos
de la Serie Comun y lo conservaran hasta que desaparezca el adeudo referido.
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La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando:

1. No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo.

2. El Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los
Acreedores Financieros.

Aperturay Manejo de Cuentas del Fondo de Titularizacion. La Sociedad Titularizadora como Administradora del Fondo
de Titularizacion abrird, como minimo tres cuentas:

Cuenta Colectora: Es la cuenta corriente que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacion en un Banco autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, que serd administrada por la Titularizadora y servira para recibir los fondos
provenientes de la operacion, ventas, desembolso de financiamientos y cualquier otro ingreso relacionado con la operacion
del Fondo de Titularizacion. La finalidad de su apertura es Unicamente la colecturia de los fondos antes mencionados.
Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera administrada por la Titularizadora, en la cual se percibiran,
mensualmente, desde la Cuenta Colectora, todos los ingresos del Fondo de Titularizacion asi como los fondos provenientes
de la colocacion de los titulos, segln corresponda. Su funcién serd mantener los fondos que seran empleados para realizar
los pagos a proveedores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles, Acreedores Financieros y aquellos en beneficio de los
Tenedores de los Valores, segun el orden establecido en la prelacion de pagos del Contrato de Titularizacion.

Cuenta Comisionista: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco
Autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera de firma indistinta del Comisionista y de la
Titularizadora en la cual, se podran realizar abonos con cualquier periodicidad y cuyos cargos corresponderan a las
inversiones, pago de proveedores, adquisicion de equipo, adquisicion de materiales, y en general, cualquier gasto que sea
requerido para el desarrollo y mantenimiento del Proyecto Inmobiliario, y que sea realizado directamente por el
Comisionista. La Cuenta Comisionista sera de firma indistinta entre el Comisionista y la Sociedad Titularizadora.

Cuenta Restringida: La Sociedad Titularizadora o el Comisionista, en su caso, podra constituir, en cualquier momento,
con cargo al Fondo de Titularizacion, Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el
pago de las obligaciones con los Acreedores Financieros. Esta cuenta servird como un mecanismo de mejora crediticia
ante Obligaciones con Terceros, previa solicitud de los Acreedores Financieros. La denominada “Cuenta Restringida” sera
aperturada en una entidad bancaria autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones
pasivas en el pais, y resguardara un monto a determinarse por los Acreedores Financieros y los Tenedores de los Valores
de Titularizacién — Titulos de Participacion. La operatividad especifica de la restitucion de la cuenta sera definida en cada
caso particular a solicitud de los Acreedores Financieros.

Estructura de Financiamiento

El proyecto inmobiliario seré financiado mediante una combinacion de deuda y patrimonio, optimizando la rentabilidad del
FTIHVORGNOL1. Segun el modelo financiero, la estructura de capital prevista para la adquisicion de los activos contempla
la emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion por USD 5,395 miles, complementada con financiamiento
bancario por USD 29,700 miles. Para efectos de andlisis, se ha considerado una tasa de interés del 6.80% con un plazo
de 24 meses.

Riesgos del fondo asociados al inmueble.

Conforme al Articulo 37 de la Norma de Fondos de Titularizacion de Inmuebles, la Titularizadora se obliga a gestionar los
riesgos de acuerdo con las Normas Técnicas para la Gestion Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados
Bursétiles (NRP-11). Dichas normas establecen la necesidad de identificar, medir, controlar, mitigar, monitorear y
comunicar los distintos tipos de riesgo, con el objetivo de minimizar la vulnerabilidad y las posibles pérdidas asociadas. Los
principales factores de riesgo a considerar son los siguientes:

Riesgo Descripcion
Riesgo de mora Este riesgo esta asociado a una posible disminucién o atraso en el pago de los servicios que prestan los inquilinos o

compradores del Fondo de Titularizacién de Inmuebles. Este riesgo se refiere a cualquier evento que redunde en una
disminucioén en los ingresos de la entidad. Este riesgo se ve administrado por las caracteristicas del Contrato de Compraventa
celebrado entre el comprador y el FTIHVORGN UNO, el cual establece ciertas clausulas y procedimientos para el evento de
mora en el cumplimiento de las obligaciones de la contraparte.

Riesgo regulatorio: El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO es una entidad regida por las leyes
de El Salvador relacionadas a la Titularizaciéon de Inmuebles. Cambios regulatorios podrian ocasionar un impacto en la
generacién o transferencia de los flujos financieros futuros desde el Fondo de Titularizacién Inmobiliaria hasta el Fondo de
Titularizacion, afectando la solvencia y liquidez del Fondo de Titularizacion.

Riesgo estratégico EI FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN UNO podria, en cualquier momento, tomar
decisiones que repercutan en un cambio material adverso sobre los flujos de ingresos generados por la Institucion. Este riesgo
estd administrado pues dicho accionar constituye un hecho que implicaria una reduccién en la rentabilidad de los flujos
producidos por el Fondo, algo que iria en contra de los mismos intereses del Comisionista y Administrador del FTIHVORGN
UNO.

Riesgo de ubicacion: Posibilidad de pérdida de plusvalia de la zona, deterioro de infraestructura o disminucién de demanda entre otros. Un efecto
negativo en la zona puede disminuir el rendimiento de los titulos de participacién de los inversionistas. Este riesgo se ve
mitigado por el hecho de que actualmente la zona en la que se encuentran los inmuebles esta experimentando desarrollos
inmobiliarios complementarios de naturaleza comercial y residencial, lo cual incrementa la plusvalia de la zona. La ubicacion
es atractiva y deseable para la instalacién de proyectos inmobiliarios de alto prestigio y otros.

Riesgo de siniestros Referente a incidentes que incluye, pero no se limita a desastres naturales, huracanes, incendios, conmocién civil, huelga,
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actos terroristas y demas hechos exégenos que puedan dafar la infraestructura o demas activos que permitan generar flujos
futuros. Se pretende que el riesgo sea mitigado mediante la adquisicion de seguros.

Riesgos asociados al Es el riesgo de enfrentar problemas para la obtencién de recursos necesarios para atender la demanda de liquidez para el
financiamiento del desarrollo del Proyecto TORRE ORIGIN. Es mitigado por las posibles y variadas fuentes de financiamiento en el mercado
proyecto bursétil o bancario y particularmente por la capacidad de emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacion.

Riesgos de fallas en la Es el riesgo relacionado errores generados por contratistas y proveedores del Fondo de Titularizacién que generen aumento
construccion y atraso de costos o retrasos en la entrega del Proyecto TORRE ORIGIN, generando menor rendimiento para los Tenedores de Valores.
en la obra Este riesgo es mitigado por las garantias otorgadas por el Constructor o proveedores relevantes, asi como la politica de

contratacion que requiere la experiencia comprobada de los proveedores. Adicionalmente, es de considerar la continua
supervision por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacién.

Perfil del Constructor

De acuerdo con lo establecido en el contrato de titularizacién del Fondo, la figura del Constructor recae en la entidad
encargada de ejecutar el Proyecto Inmobiliario. Para su nombramiento, se requiere la acreditacion de experiencia
comprobada en el sector construccion, asi como participacion previa en proyectos de naturaleza y escala comparables,
respaldada mediante documentacion verificable.

En ese sentido el proyecto “Origin” sera ejecutado por Inversiones Omni S.A. de C.V. que es una empresa constructora
salvadorefia fundada en 1978, con una trayectoria consolidada en el desarrollo de proyectos de infraestructura de gran
escala tanto en el sector publico como en el privado. Su participacion en obras de alta complejidad técnica incluyendo
hospitales, centros penitenciarios, instituciones educativas y desarrollos residenciales verticales, reflejando una capacidad
operativa robusta y una gestién de proyectos alineada con estandares de cumplimiento y desempefio.

Megaproyectos Centros Comerciales y Oficinas Torres de Apartamentos
CECOT Multiplaza Torre Tré Lum

Gimnasio Nacional “José Adolfo Pineda” Plaza Millennium Alta 510

By-Pass de San Miguel Plaza Malta Terra Alta

Proyecto Vijosa The Office Gurus Casa 5

PCR constaté la participacion de la empresa en proyectos de relevancia nacional. No obstante, la evaluacion no incorpora
un analisis integral de su solvencia financiera ni de su capacidad operativa, lo cual resulta especialmente importante dada
su elevada exposicion a proyectos de gran envergadura vinculados al sector publico. Esta omisién limita la visibilidad sobre
los riesgos financieros y operativos que podrian afectar la sostenibilidad del negocio y en consecuencia la finalizacion en
tiempo y forma de la obra.

Perfil del Supervisor

Durante la fase constructiva, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administradora del Fondo, entregara
al Constructor el inmueble destinado a la ampliacion del Proyecto “Origin” y dara seguimiento al avance de obra en
coordinacion con el Supervisor. Verificara los pagos al Constructor y proveedores, y realizara inspecciones conjuntas para
reforzar el control operativo.

El Supervisor debera presentar un plan de trabajo con metodologia, cronograma y periodicidad de reportes. Su seleccion
serd realizada por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, con base en criterios técnicos y éticos como experiencia,
calidad del servicio, oferta econdmica, reputacion y antecedentes legales, garantizando la inexistencia de vinculos
comprobados con actividades ilicitas. De acuerdo con el contrato de titularizacion del Fondo y en cumplimiento de los
requisitos establecidos, se ha designado al Ing. Luis David Ayala Jandres como Supervisor del proyecto. El Ing. Ayala
Jandres cuenta con la formacidn técnica y la experiencia en la supervision de proyectos de diversas caracteristicas, lo que
respalda su designacion para esta labor.

Respecto a la supervision del proyecto, PCR indica que esta estara a cargo de una persona natural, cuyo curriculum vitae
y cartas de recomendacion —provenientes de experiencias laborales previas— han sido recibidos y revisados. Si bien se
identifican antecedentes favorables, destaca como un elemento atipico que dicha funcién no sera delegada a una firma
independiente, como suele observarse en esquemas similares, sino que sera asumida directamente por un profesional
vinculado a la empresa administradora del proyecto. Esta estructura poco convencional podria limitar la independencia en
los procesos de supervision y representa un factor relevante en la evaluacion del esquema de gobernanza.

Perfil del Comisionista — Sforma, S.A. de C.V.

En virtud del contrato de comisién para la administracion del inmueble, la Titularizadora, en su calidad de Administradora
del Fondo de Titularizacion y con cargo a los recursos del mismo, designa a SFORMA, S.A. de C.V. como Comisionista,
otorgandole la facultad de administrar el Proyecto Inmobiliario en nombre propio, pero por cuenta del Fondo de
Titularizacion.

En ese sentido, el Comisionista ejercerd, segun corresponda, las siguientes funciones:

I Gestionar la construccion, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad relacionada con
el Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestion y obtencién de licencias, autorizaciones o permisos ante las
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autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislaciéon salvadorefia para el Proyecto
Inmobiliario.

Il. Comercializar, promover la venta, de forma total o parcial del Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestion y
obtencién de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean
requeridos conforme la legislacion salvadorefia para dicho propésito.

1"l La administracién y comisién inicialmente incluye, pero no se limita a realizar, entre otros, las actividades
antes mencionadas, asi como la facultad del Administrador de realizar contrataciones de los constructores,
supervisores, profesionales y cualquier otro tipo de contratacion para llevar a cabo el Proyecto Inmobiliario.
Ademas, se entienden comprendidas las actividades que durante la etapa de construccién sean necesario
realizar referentes a la comercializacién, mercadeo, promocion y, en general, todas aquellas acciones que
permitan que el Proyecto Inmobiliario pueda empezar a generar ingresos una vez se haya finalizado.

PCR sefiala que la entidad fue constituida en abril de 2023 y forma parte del grupo INGN Holdings. Aunque se valora su
respaldo corporativo, es importante destacar que se trata de una entidad recientemente establecida, siendo el proyecto
Torre Origin una de sus primeras incursiones en este tipo de estructuras. El andlisis se ha basado exclusivamente en los
estados financieros al 31 de diciembre de 2023, lo que limita la visibilidad sobre su desempefio operativo y capacidad de
gestién en el Ultimo afio, restringiendo asi la evaluacién integral de su estabilidad y solidez financiera.

Andlisis de proyecciones Financieras del FTIHVORGN1

El FTIHVORGNL1 realiz6 proyecciones financieras, en las cuales se contempla la etapa de adquisiciéon del terreno,
construccién y el proceso de venta de los apartamentos. El proyecto se financiaré a través de la colocacién de valores
de participacion y un préstamo bancario. El proyecto inmobiliario consiste en un desarrollo vertical de 24 niveles con un
total de 105 unidades habitacionales, un nivel de azotea y 3 niveles de estacionamiento, de los cuales un 67.62% se
encuentran reservados.

Estado de Resultado Proyectado.

Los ingresos seran recaudados a través de la venta de apartamentos, cuya construccién se estima en veintiin meses, con
un periodo de comercializacion de tres meses (mayo, junio y julio de 2027). El valor por unidad sera de USD 442 miles,
previéndose la venta total de dichos inmuebles al finalizar la emision, lo que generard ingresos por USD 46,451 miles.

En cuanto al costo total, se estima que ascendera a USD 42,032 miles, incluyendo la inversion en el terreno, gastos de
construccién y otros gastos operativos para la venta de los apartamentos. Al evaluar los gastos financieros, los intereses y
comisiones derivados del préstamo bancario con una tasa de interés del 6.80% anual, sumados a los costos del fondo de
titularizacion, se prevé que totalicen USD 327 miles al finalizar la emisién. En relacién con lo proyectado por el modelo en
cuanto a la venta de los apartamentos y el costo del proyecto, se estima que el proyecto inmobiliario acumule una utilidad
neta de USD 4,091 miles.

Balance General Proyectado.

Los activos del Fondo estaran inicialmente compuestos por disponibilidades y su activo fijo neto, reflejando el valor del
terreno donde se desarrollara el proyecto. El saldo inicial asciende a USD 10,106 miles, alcanzando un méaximo de USD
42,062 miles en el mes veintiuno, coincidiendo con la estimacion de finalizacién de la construccion. Posteriormente, se
proyecta una disminucién progresiva en la medida en que se concrete la venta de los apartamentos.

Los pasivos del proyecto estaran principalmente representados por un préstamo bancario de USD miles destinado a la
construccién del inmueble, el cual ser4 desembolsado en tramos conforme avance el proyecto y amortizado en su totalidad
al finalizar la emision. Adicionalmente, los pasivos incluyen las reservas correspondientes a los departamentos. Por su
parte, el patrimonio del proyecto estard integramente constituido por los valores de titularizacion adquiridos por los
inversionistas, sumando un total de USD 5,395 miles en serie comun.

En cuanto a la relacion entre el préstamo bancario y el activo fijo del Fondo, se observa un promedio de 0.49 veces,
reflejando un nivel de endeudamiento adecuado. Por otro lado, el apalancamiento presenta un promedio de 3.79 veces, lo
que indica que el proyecto serd predominantemente financiado mediante deuda bancaria en lugar de valores emitidos.

Flujo de Caja Proyectado

Para evaluar la capacidad operativa estimada del proyecto “Torre Origin”, se proyecta que el flujo operativo alcance los
USD 4,418 miles, equivalente a una Tasa Interna de Retorno (TIR) del 8.77%. Durante los primeros meses de ejecucion,
el flujo serd negativo, dado que la comercializacion de los apartamentos esta prevista para los Ultimos tres meses del
proyecto. Al incorporar el financiamiento adquirido, el flujo de caja asciende a USD 7,847 miles, permitiendo alcanzar una
TIR del 18.20% y el pago de dividendos en los ultimos dos meses. Esto se traduce en un retorno sobre dividendos de 1.76
veces el capital invertido. Adicionalmente, considerando el desembolso del fondo y el pago de dividendos en los ultimos
meses del proyecto, la TIR para el inversionista se sitia en 32.87%.
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Analisis de Sensibilidad del flujo de caja

Para evaluar el comportamiento de la emisiéon ante eventos adversos, PCR aplica escenarios de sensibilidad sobre
variables clave que podrian verse afectadas por condiciones de mercado, generando presiones sobre el fondo de
titularizacion.

Escenario moderado: En el primer escenario de sensibilidad, se considera un incremento del 2% en el costo de venta
de los apartamentos, incluyendo gastos de terreno, construccion y otros costos operativos. Asimismo, se asume un
aumento de 0.5 puntos porcentuales en la tasa de interés del préstamo, alcanzando el 7.30%. Bajo estas condiciones,
el proyecto sigue siendo viable, con una TIR para el inversionista del 26.02% y manteniendo flujos positivos.

Escenario pesimista: En el segundo escenario, se evalla un incremento del 3% en el costo de venta y un aumento de
1 punto porcentual en la tasa de interés del préstamo. En este caso, el proyecto generaria una TIR para el inversionista
del 22.46% y continuaria presentando flujos positivos.

ESCENARIOS DE SENSIBILIZACION (EN PORCENTAJE Y MILES USD
SUPUESTOS ESCENARIO MODERADO ESCENARIO PESIMISTA

Costo de venta por apartamento USD 400,311 USD 408,317 USD 412,320
Tasa interés préstamo 6.80% 7.30% 7.80%
TIR sin financiamiento 8.77% 8.51% 8.24%
TIR con financiamiento 18.20% 10.83% 6.54%
TIR Inversionista 32.87% 26.02% 22.46%

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora/ Elaboracién: PCR

Analisis del Originador - CASSA, S.A. DE C.V.

Resefia

CASSA (Compafia Azucarera Salvadorefia) es una empresa agroindustrial lider en su sector que transforma la cafia de
azucar en productos de alto valor, impulsando el desarrollo sostenible de la industria en El Salvador. Con una vision
enfocada en la eficiencia, la innovacién y el respeto por el entorno, CASSA articula esfuerzos con productores,
comunidades y aliados estratégicos para fortalecer la cadena de valor. La organizacién ha adoptado compromisos en torno
a la calidad, el medio ambiente y la inclusién, con los cuales busca ganar relevancia en la agroindustria nacional.

Gobierno Corporativo

De conformidad con lo establecido en la Ley de Titularizacion de Activos, el Originador no mantiene vinculos con los
participantes del proceso de titularizacion, salvo por su relacion con el Fondo De Titularizacién De Inmuebles Hencorp
Valores Origin Uno. El gobierno corporativo de CASSA se rige por principios de ética, transparencia y sostenibilidad. Cuenta
con un Caédigo de Etica y reportes alineados a estandares GRI. También adopta certificaciones como Bonsucro?,
reafirmando su compromiso con una gestion responsable y sostenible.

Analisis Financiero

El presente andlisis financiero de CASSA considera los estados financieros al cierre de diciembre de 2023 y 2024. La raz6n
corriente se situd en 1.11 veces, lo que indica una cobertura adecuada de las obligaciones de corto plazo con activos
circulantes. Adicionalmente, el capital de trabajo ascendié a USD 15.08 millones, reflejando un margen operativo que
permite enfrentar contingencias en el corto plazo sin comprometer el ciclo productivo. Estos resultados sugieren una gestion
conservadora del capital circulante, coherente con la naturaleza estacional del negocio agroindustrial.

En términos de solvencia, el apalancamiento patrimonial se redujo a 0.79 veces, por debajo del 0.87 veces registrado al
cierre de 2023, lo que refleja una menor dependencia del financiamiento externo para sustentar las operaciones. Esta
disminucion sugiere un fortalecimiento de la estructura de capital, favoreciendo la estabilidad financiera y ampliando la
capacidad de resistencia ante choques operativos o de mercado.

En cuanto a la rentabilidad, CASSA reporté un ROA de 6.22% y un ROE de 11.12%, ambos con una leve contraccion
frente a los niveles observados en diciembre de 2023 (ROA: 6.70%, ROE: 12.50%), atribuible a una menor utilidad neta
del ejercicio. No obstante, los indicadores se mantienen en niveles saludables, evidenciando una adecuada generacion de
retorno sobre los activos y el patrimonio. Estos resultados reflejan eficiencia operativa, aunque con una ligera presion sobre
los margenes respecto al periodo anterior.

2 Certificacion internacional enfocada en la sostenibilidad del cultivo de cafia de azGcar.
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Estados Financieros de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

BALANCE GENERAL
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA (USD MILES

COMPONENTE

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

BANCOS E INTERMEDIARIOS FINANCIEROS NO BANCARIOS
INVERSIONES FINANCIERAS

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADAS
RENDIMIENTOS POR COBRAR

IMPUESTOS

ACTIVO CORRIENTE

MUEBLES

ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

CUENTAS POR PAGAR

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

IMPUESTOS POR PAGAR

DIVIDENDOS POR PAGAR

PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

CAPITAL

RESERVAS DE CAPITAL

RESULTADOS

RESULTADOS ACUMULADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES
RESULTADOS DEL PRESENTE PERIODO

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO

CUENTAS CONTINGENTES DE COMPROMISO DEUDORAS
OTRAS CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

TOTAL

CUENTAS CONTINGENTES Y DE COMPROMISOS
RESPONSABILIDAD POR OTRAS CONTINGENCIAS Y
COMPROMISOS

TOTAL

dic-20

3,897
10
10

3,907

497
147
544

1,188

1,188
1,200
235
1,284
0
1,283
2,719
3,907
654,915
654,915
654,915
654,915

654,915
654,915

dic-21
0
3,580
143
1,008
71
92
4,894
10
10
4,904
703
121
792

1,616

1,616
1,200
240
1,848

1,848

3,288

4,904
786,028
786,028
786,028
786,028

786,028
786,028

dic-22

2,134

3,639

5,301
948,633
948,633
948,633
948,633

948,633
948,633

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

ESTADO DE RESULTADOS
HENCORP VALORES, Ltda., TITULARIZADORA (USD MILES

1,082
1,969

1,969
1,254
251
2,518

2,518

4,023

5,992
1,078,593
1,078,593
1,078,593
1,078,593

1,078,593
1,078,593

0
619
4,472
542
286
20
98
6,038
13
13
6,051
1,167

975
2,142

2,142
1,362
251
2,296

2,296

3,909

6,051
1,105,313
1,105,313
1,105,313
1,105,313

1,105,313
1,105,313

COMPONENTE

INGRESOS DE EXPLOTACION

INGRESOS POR TITULARIZACION DE ACTIVOS

COSTOS DE EXPLOTACION

GASTOS DE OPERACION POR TITULARIZACION DE ACTIVOS

GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION Y DE PERSONAL DE

OPERACIONES DE TITULARIZACION

GASTOS POR DEPRECIACION, AMORTIZACION Y DETERIORO POR

OPERACIONES CORRIENTES

RESULTADOS DE OPERACION

INGRESOS FINANCIEROS

INGRESOS POR INVERSIONES FINANCIERAS

INGRESOS POR CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
OTROS INGRESOS FINANCIEROS

GASTOS FINANCIEROS

GASTOS POR OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

GASTOS POR CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
OTROS GASTOS FINANCIEROS

PERDIDAS EN VENTA DE ACTIVOS

RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTO SOBRE LA RENTA

RESULTADOS DESPUES DE IMPUESTOS

INGRESOS EXTRAORDINARIOS

RESULTADOS NETOS DEL PERIODO

dic-20

1,823
540
1,283

1,283

dic-21
5,102 5,651
5,102 5,651
2,546 2,659
900 700
1,642 1,956
3 3
2,556 2,991
84 71
2 36
82 35
0 0
0 10
0 0
- 10
2,640 3,052
792 907
1,848 2,145
1,848 2,145

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

5,737

5,737

2,250
158

2,089

3,487
112
99
13

1 O O

3,599
1,082
2,517

2,518

2,296

2,296
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Estados Financieros de CASSA S.A de C.V y subsidiarias

BALANCE GENERAL
CASSA S.A de C.Vy SUBSIDIARIAS (USD MILES)

ACTIVO

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 140,384.51 148,085.99
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 371,478.53 369,233.75
TOTAL ACTIVOS 511,863.04 517,319.74
PASIVO

TOTAL PASIVO CORRIENTE 112,775.49 133,010.23
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 124,788.37 94,897.42
TOTAL PASIVOS 237,563.86 227,907.64
PATRIMONIO

TOTAL PATRIMONIO 274,299.18 289,412.09
PASIVOS Y PATRIMONIO 511,863.04 517,319.74

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

ESTADO DE RESULTADOS
CASSA S.A de C.Vy SUBSIDIARIAS (USD MILES)

INGRESOS POR VENTA 296,819.88 294,105.28
COSTOS DE VENTA 196,408.15 192,485.20
UTILIDAD BRUTA 100,411.73 101,620.08
GASTOS DE ADMINISTRACION 29,760.77 33,590.97
GASTOS DE VENTA 22,189.54 22,421.71
OTROS GASTOS DE OPERACION 671.74 564.56
OTROS INGRESOS DE OPERACION 13,420.82 13,806.71
UTILIDAD DE OPERACION 61,210.50 58,849.56
GASTOS FINANCIEROS 14,667.92 14,402.40
PRODUCTOS FINANCIEROS 1,633.94 2,052.71
INCREMENTO EN EL VALOR RAZONABLE DE LAS

PROPIEDADES DE INVERSION 583.16 164.71
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA 48,759.68 46,664.58
IMPUESTO SOBRE LA RENTA 14,462.98 14,474.29
UTILIDAD NETA 34,296.70 32,190.29

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

INDICADORES FINANCIEROS

LIQUIDEZ CORRIENTE 1.24 1.11
CAPITAL SOCIAL 27,609.02 15,075.76
LIQUIDEZ GENERAL 2.15 2.27
APALANCAMIENTO

PATRIMONIAL 0.87 0.79
ROA 6.70% 6.22%
ROE 12.50% 11.12%

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Nota sobre informacion empleada para el andlisis

La informacion que emplea PCR proviene directamente del emisor o entidad calificada. Es decir, de fuentes oficiales y con firma de
responsabilidad, por lo que la confiabilidad e integridad de esta le corresponden a quien firma. De igual forma en el caso de la informacién
contenida en los informes auditados, la compafiia de Auditoria o el Auditor a cargo, son los responsables por su contenido.

Con este antecedente y acorde a lo dispuesto en la normativa vigente, PCR es responsable de la opinién emitida en su calificaciéon de
riesgo, considerando que en dicha opinién PCR se pronuncia sobre la informacion utilizada para el andlisis, indicando si esta es suficiente
0 no para emitir una opinion de riesgo, asi como también, en el caso de evidenciarse cualquier accién que contradiga las leyes y
regulaciones en donde PCR cuenta con mecanismos para pronunciarse al respecto. PCR, sigue y cumple en todos los casos, con
procesos internos de debida diligencia para la revision de la informacién recibida.
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ANEXO 9




La infrascrita Contadora General de la sociedad SYSVALORES, 5.A. DE C.V. CASA DE
CORREDORES DE BOLSA, por este medio CERTIFICA: que la composicion accionaria de la
Sociedad es la siguiente:

Accionista MNo. de acciones
SYSBANC, 5.A. DECV. 23,999
Jaime Alfonso Grijalva Vinueza 1
Total 24,000

Y para los efectos legales correspondientes, se extiende la presente en la ciudad de
Antiguo Cuscatlan, La Libertad Este, el catorce de enero de dos mil veinticinco.

sysvaicres’

- : Coza de Corredores de Bales
AN

Bessy Alejandra Rivera Surio
Contadora General
Sysvalores, 5.A. de C.V.

Casa de Corredores de Bolsa

Sybwaloses, 5, A de OV, Caca de Cormdeses da Bolda
Lianizacion Madre Sedea, Calle Llama del Bosque Fonlense, Edificlo Avante Local 3-11, Anbgus Coscatidn, Tel (503) Z132-E340



DOY FE que lo fima que antecede e AUTENTICA por haber tide puesta de su pufio y leta v
reconacidn por o sefioro BESSY ALEJANDRA RIVERA SURID, ousen & de enio y ocho ofcs de edad,
Lcencioda en Contodwio PibSco, de noclonolidad salvodorena, del dgomicilio de 1o ciucad de
Majicarocs, deporfamenta de Son Solvodaor, persona o quien no canozco, pero ideniifico por medio
de su Documerte Unico de Identidod ndmearo cera fres 4eis une dos nueve dos nueve - ache. En io
ciudod de Anfiguo Cuseatin, Muricipio de Le Libertad Este, alos catorce dias del mes de enero del
aro dos mil velnlieing.






