PROSPECTO DE EMISION
HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARIZADORA

emite Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al:

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES -

FTIHVEE CERO TRES

Por un monto de hasta:

US$ 12,000,000.00

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES - FTIHVEE CERO TRES- se crea con el objeto de desarrollar, financiar y
brindar rendimiento al Proyecto de Construcciéon denominado “El Encuentro” o el “Proyecto” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores
de los Valores de Titularizacién que se emitan con cargo al mismo. El proyecto consiste en la construccién del Proyecto de Construccién denominado “EL ENCUENTRO”, el
cual desarrollard un Centro Comercial que estarad compuesto por dos etapas, “Etapa uno - El Encuentro: Zacatecoluca” y “Etapa dos - EL Encuentro: Santa Ana”. La etapa uno
del Proyecto de Construccién se encuentra en el distrito municipal de Zacatecoluca, municipio de La Paz Este, departamento de La Paz y la etapa dos del proyecto de
construccidn se encuentra en el distrito municipal de Santa Ana, municipio de Santa Ana Centro, departamento de Santa Ana. Los Valores de Titularizacién - Titulos de
Participacién estan dirigidos a aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y que estén dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de largo plazo,
conscientes de que su inversidn podria soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Monto de la Emisién:

Valor minimo y multiplos de
contratacién de anotaciones
electrénicas de valores en
cuenta:

Clase de Valor:

Moneda de negociacién:

Plazo de la emisidn

Respaldo de la Emisidn:

Plazo de Negociacion:

Tasa de Interés:

Naturaleza

Forma y Lugar de Pago:

Forma de Representacién de los
Valores:

Bolsa en la que se inscribe la
emisidn:

Clasificacion de Riesgo:

Principales Caracteristicas de la Emisién
Hasta US$12,000,000.00

Mil (US$ 1,000.00) y Mdltiplos de mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1,000.00).

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al FTIHVEEO3, representados por anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.

El plazo de la emision de Valores de Titularizacién, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra un plazo
de hasta VEINTISEIS afios, contados a partir de la fecha de colocacidn.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la
Titularizadora. EL Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal de desarrollar el Proyecto de Construccién para
generar Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de Participacidn en circulacién, segin la Prelacidn de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacién: sirviéndose de la adquisicién del inmueble descrito previamente, segln el siguiente
procedimiento:

Integracion del Fondo de Titularizacién y Adquisicidn de los Inmuebles: Mediante escritura piblica del Contrato de Compraventa, el
Originador transferird y hara la tradicion a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacién, de los Inmuebles, asi como de todos los
permisos asociados a ambas etapas del Proyecto Construccién denominado “EL ENCUENTRO”; La Titularizadora por medio de los
Contratos de Compraventa adquirird y aceptara la tradicién de los Inmuebles para el Fondo de Titularizacién; Una vez el Fondo de
Titularizacidn haya adquirido los inmuebles, la Titularizadora entregara al Originador el precio pactado en el Contrato de Compraventa.
De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta dias, contados
a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema
Financiero en la estructura de la emision, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al
Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasién hasta por ciento ochenta dias adicionales, previa autorizacion
de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, deberd proceder a liquidar el Fondo de Titularizacion. El
remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador.

El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn, es decir titulos de renta variable, por lo que no
pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn, negociables, representados por anotaciones electrénicas
en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacién en el patrimonio del Fondo de
Titularizacion sobre los cuales se indicara en el Contrato de Titularizacién la forma y modalidades de la distribucién de Dividendos.

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V.

Anotaciones electrdnicas de Valores en cuenta en la Central de Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Esta Emisién cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.,
Clasificadora de Riesgo es “N-DOS” con informacion financiera del Originador auditada al treinta y uno de diciembre de dos mil
veinticuatro, obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y
actualizarla semestralmente, conforme a la resolucién de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora
de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afo. La clasificacion de riesgo “N-DOS” corresponde a acciones que presentan
una muy buena combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es
estable.

LOS BIENES DE HENCORP VALORES LTDA,, TITULARIZADORA NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE

TITULARIZACION.

RAZONES LITERALES:




LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO
IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.
Autorizaciones:

Resolucion de Junta Directiva de Hencorp Valores, S.A, Titularizadora autorizando la inscripcion de Hencorp Valores, S.A, Titularizadora, ahora
denominada Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesién No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resolucién de
Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora autorizando la Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion- Titulos de
Participacion, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES, en sesién No. CG-322/2025,
de fecha 07 de julio de 2025 y sus modificaciones en sesién No. CG-328/2025, de fecha 11 de agosto de 2025 y sesion No. CG-336/2025, de fecha 06 de
octubre de 2025. Resolucién de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010
que autorizd la inscripcién del Emisor. Resolucion del Comité de Emisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero EM-__/2025 de
fecha __ de __ del 2025 que autorizd la inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero, en sesion No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010 que autorizé el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del
Registro Publico Bursatil. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-56/2025 de fecha 05 de
noviembre del 2025 que autorizé el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil. Escritura Publica del Contrato
de Titularizacion de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES, otorgado ante los oficios
de JOSUE ORLANDO GUERRA HERNANDEZ con fecha doce de noviembre del 2025, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y el Representante de los
Tenedores de Valores, SYSVALORES, S.A. de C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA. La clasificacién de riesgo no constituye una sugerencia o
recomendacion para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisién o su emisor; sino un factor complementario para la
toma de decisiones de inversion. Véase la Seccién N° IX, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una exposicion de ciertos factores que
deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.
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Il. CONTRAPORTADA

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES -FTIHVEE CERO TRES-
(en adelante también referido como el “Fondo de Titularizacion”), contara con los siguientes servicios:

1. Estructurador:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora (en adelante también referida como la “Titularizadora”) es la sociedad encargada
de la Estructuracion y Administracion del FTIHVEE CERO TRES. Sus oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA,
Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La
Libertad Este, departamento de La Libertad.

Persona de contacto: Eduardo Alfaro.

Teléfono de contacto: 2212-8700.

Correo electrdnico: ealfaro@hencorp.com

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

2. Agente Colocador

Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa ha sido designado como Agente Colocador de la Emision de Valores
de Titularizacion con cargo al FTIHVEE CERO TRES. Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa es una sociedad
autorizada por la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A de C.V. (en adelante la “Bolsa de Valores de El Salvador” y/o la
“Bolsa de Valores”) y por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como Casa de Corredores de Bolsa en
el mercado bursatil de El Salvador. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Edificio D'Cora, Anexo 2, Boulevard Orden de
Malta y Calle el Boquerdn, Urbanizacién Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad
Este, departamento de La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2500-6900.

Correo electrdnico: rvaldivieso@hencorp.com

Sitio web: http://hencorpcasadebolsa.com.sv/

3. Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacién

Espinoza Auditores. S.A. de C.V.., fue nombrada como Auditor Externo del FTIHVEE CERO TRES

Es una Firma legalmente establecida en El Salvador, dedicada a brindar servicios en las dreas de auditoria financiera y
fiscal, Impuestos, Asistencia contable, consultoria y otros servicios que directa o indirectamente estan relacionados con
la actividad financiera y de eficiencia administrativa. Actualmente esta inscrita en Los Registros de Auditores Externos
que llevan la Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de Cuentas. Asimismo, estd debidamente autorizada a
ejercer la auditoria externa bajo el nimero 2124. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Colonia H de Sola. #6, distrito
municipal de Sonsonate, municipio de Sonsonate Centro, departamento de Sonsonate, El Salvador.

Persona de contacto: Carlos Antonio Espinoza Cabrera.

Teléfono de contacto: 2451-1995. Correo electrénico: espinozaauditor2124@hotmail.com

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador. Sitio web: http://espinozauditores.com

4, Peritos Valuadores de los Inmuebles

Luis Roberto Guifarro Alvarez fue nombrado Perito Valuador de los Inmuebles que integran el FTIHVEE CERO TRES. Luis
Roberto Guifarro Alvarez se encuentra registrado en la Superintendencia del Sistema Financiero como perito valuador
bajo el asiento PV-0112-2011 y ha sido calificado como Perito Valuador de Inmuebles. Sus oficinas se encuentran ubicadas
en Colonia La Mascota, Calle La Mascota, distrito municipal de San Salvador Centro, departamento de San Salvador.
Persona de contacto: Luis Roberto Guifarro Alvarez.

Teléfono de contacto: 7883-4055.

Correo electrdnico: luis.guifarro@gmail.com
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Geoterra Regional de Avallos, S.A. de C.V., fue nombrada Perito Valuador de los Inmuebles que integran el FTIHVEE CERO
TRES. Geoterra Regional de Avallos S.A. de C.V,, se encuentra registrada en el registro de valuadores del Registro Publico
Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-0003-2021. Sus oficinas se encuentran
ubicadas en Urbanizacion Santa Elena, Centro Comercial Plaza Santa Elena, Local 201, Boulevard Santa Elena, distrito
municipal de Antiguo Cuscatldn, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, El Salvador.

Persona de contacto: Julio Espinoza

Teléfono de contacto: 2557-3434. Correo electrénico: julio.espinoza@geoterra.com.sv

5. Asesores Legales.

Legal Labs, S.A.S de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de la Emisidn de Valores de Titularizacion
con cargo al FTIHVEE CERO TRES. Las areas de especializacién de la firma se enfocan en el derecho corporativo en
general, incluyendo derecho civil, mercantil, financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio, asi como
procesos judiciales y administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general. Sus oficinas se
encuentran ubicadas Colonia Campos Eliseos I, Final Av. Augusto, distrito municipal de San Salvador, Municipio de San
Salvador Centro, Departamento de San Salvador.

Persona de contacto: Gerardo Miguel Barrios Herrera.

Teléfono de contacto: +503 7861 2404

Correo electrénico: gmbarriosh@gmail.com

Sitio web: http://legallabs-sv.com

6. Clasificadora de Riesgo

Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo ha sido designada, inicialmente, como una de las Clasificadoras
de Riesgo de la Emision de Valores de Titularizacion cargo al FTIHVEE CERO TRES. Sus oficinas se encuentran ubicadas
en Avenida La Capilla y Pasaje 8, Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, distrito municipal de San
Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Karina Montoya

Teléfono de contacto: 2266-9471.

Correo Electrénico: kmontoya@ratingspcr.com

Sitio Web: http://ratingspcr.com
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Edif. D'Cora, 2%. Nivel, Blvd, Orden de Malta y Calie El Boqueron, Urk. Santa Elena, distrilo municipal de Antiguo Coscatlan, municipio
de La Libariad Esle, departamanie de La Liberiad, Bl Salvador, .4,

Tek (503} ZN2-8700 Fax: (501} 2289-25T7

Antiguo Cuscatlan, La Libertad
Agosto de 2025

Estimado Inversionista:

En representacién del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL
ENCUENTRO CERO TRES, me es grato ofrecerle a Usted la emision de Valores de Titularizacian -
Titulos de Participacion. Con la colocacion en el mercado de capitales de estos instrumentos se
adquirira el Inmueble para el desarrollo, financiamiento y rendimiento del Proyecto de Construccion
denominado "El Encuentre” y producto de ello, generar rentabilidad a través de Dividendos para los
Tenedores de los Valores de Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.

Este prospecto le presenta informacion financiera proyectada del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES, asi como las caracteristicas de los
Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacidn emitidos con cargo al mismo.

Los Valores de Titularizacidn le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento
de renta variable con alta capacidad de pago.

Atentamente,

=

Y
|

Robe l:ldriuru Valdivieso Aguirre
Gerente Secretario y Representante Legal

Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora




IV. DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE INFORMACION

En el distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departaments de La Libertad, a
las diez horas y treinta minutos del dia catorce de noviembre de dos mil veinticinco.- Ante mi, GERARDO
MIGUEL BARRIOS HERRERA, Nolario, del domicilio del distrito municipal de San Salvador y Capital de la
Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, comparece ROBERTD ARTURD
VALDIVIESO AGUIRRE, de cuarenta anos de edad, Licenciade en Economia y Megocios, de nacionalidad
salvadorefia, con domicilio del distrite municipal de Nuevo Cuscallan, municipio de La Libertad Este,
Departamento de La Libertad, portador de su Documento Unice de [dentidad Homologado ndmero cero tres
unc ocho uno cinco dos dos - seis, quien actia en nombre y representacidn en su calidad de Gerente
Secretario y por lo tanto Representante Legal de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA,
que puede abreviarse HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, con Numero de Identificacion Tributaria
cero seiscientos catorce - cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete; sociedad que actia en caracter
de administradora del Fondo de Titularizacion denominado “FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORF VALORES EL ENCUENTRO CERD TRES™ cuya personeria relacionaré al final de este instruments,
Bajo Juramente Declara; Que la informacion propercionada a Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
Bolsa, para fines del registro de la emisién del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES, asi como la presentada en este Prospecto de Emision, es veraz, precisa
y completa y refleja la situacion financiera real de la Sociedad Titularizadora que represents y el FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES administrado por mi
representada, Ademas, se compromete a mantener actualizada la informacion ante la Superintendencia del
Sistema Financiero, y a facilitar la informacion requerida por Ley. EL SUSCRITO NOTARIO DA FE: de ser legitima
¥ suliciente la personeria con la que actla el compareciente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de
Escritura Publica de Modificacién y Aumento de Capital Social de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA, otorgada en la ciudad de San Salvador, a las once horas del dia veintidds de agosto del afio
dos mil veintidds, ante los oficios notariales del Licenciado Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta
la calificacidn favorable correspondiente, otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero el dia
veinticuatro de agosto del aiio dos mil veintidds e inscrita en el Registro de Comercio el dia siete de noviembre
de dos mil veintidos al Nimera SESENTA Y UNO del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE del
Registro de Sociedades. En esta escritura constan todas las cldusulas por la cual se rige actualmente la
sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la denominacién y
domicilio de la sociedad es como aparece consignados anteriormente: gue su plaze es indeterminado; que su
finalidad social es constituir, integrar y administrar Fondos de Ttuianzaclun de conformidad a la Ley de
Titularizacion de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos: gue el gobierno corporativo y la
administracidn de la sociedad estara confiada a un Concajo de Gerentes integrada por des Gerentes Generales
que se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretaric y a Berentes Administrativos y sus respectivos
suplentes, determinados por l2 Junta General de Socios, pero en ningun caso podran ser menos de dos,
correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la firma social, al
Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podran otorpar actos cama el
presente; b) Credencial de Eleccidn de Concejo de Gerentes, en la cual consta que en Sesién de Junta General
Ordinaria de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlin, a las nueve horas con treinta minutos del
dia diez de enero del afio dos mil veintitrés, los socios acordaron nombrar un nueve Consejo de Gerentes, en
virtud de la renuncia dejada por uno de sus miembros, resultando el compareciente electo como Gerente
Secretario del Concejo de Gerentes de la Sociedad, por @l periodo de cinco afios, que vence el dia once de
enero del afio dos mil veintiocho e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al nimers
VEINTINUEVE del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS DCHENTA Y CINCO:As{ se expresé el compareciente a guien
expligue los efectos legales de la presente Acla Notarial la cual consta de una y leido que le fue por mi todo lo
escrito en su solo aclo sin interrupcion, manifestd conformidad, ratifico su contenido y firmamys. DOY FE.
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VI. APROBACIONES DE LA EMISION

a)

b)

c)

d)

Resolucion de Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

Autorizacion para Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores,
en sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.

Resolucion del Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora autorizando la
Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion- Titulos de Participacion, con cargo al
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES,
en sesion No. CG-322/2025 de fecha 07 de julio de 2025 y sus modificaciones en sesion No. CG-
328/2025 de fecha 11 de agosto de 2025 y sesion No. 336/2025 de fecha 06 de octubre de 2025.

Resolucién de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de BAMBU LOURDES, S.A. de C.V.:

Autorizacion para participar en el proceso de Titularizacion con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES, firmas de los
Contratos y demas documentos, en Acta No. 113, de fecha 5 de mayo de 2025.

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de ELl
Salvador, S.A. de C.V,, asi:

Inscripcion de Hencorp Valores, Sociedad Anonima, Titularizadora, ahora denominada Hencorp
Valores, Ltda. Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-07/2010, de fecha 25 de
mayo de 2010.

Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES, en
sesion No. JD-__/2025, de fecha __ de __ de 2025.

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Asiento Registral de Hencorp Valores, Sociedad Anonima, Titularizadora, ahora denominada
Hencorp Valores, Ltda., como Emisor de Valores, en sesion No. CD-11/2010, de fecha 16 de junio de
2010.

Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo
al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES,
en sesion No. CD-56/2025, de fecha 05 de NOVIEMBRE del 2025.

Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES, otorgado ante los oficios de JOSUE
ORLANDO GUERRA HERNANDEZ con fecha 12 de noviembre del 2025, por Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V,, Casa de
Corredores de Bolsa. Los Activos Titularizados constituyen el Proyecto de Construccion
denominado “El Encuentro”, que consiste en un desarrollo por etapas de un Centro Comercial, la
primera etapa ubicada en Zacatecoluca y la segunda etapa ubicada en Santa Ana.



VII. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacion del Fondo de Titularizacion

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES, denominacidn que podra
abreviarse “FTIHVEE CERO TRES”

Denominacion del Emisor:

HENCORP VALORES, LTDA. TITULARIZADORA, en su calidad de administradora del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES, y con cargo a dicho Fondo.

Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion:

SYSVALORES, S.A. DE C.V,, Casa de Corredores de Bolsa

Denominacion del Originador:

BAMBU LOURDES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse BAMBU LOURDES, S.A. DE C.V., en
su calidad de propietario de los planos, disefios, permisos y del inmueble donde serd desarrollado el Proyecto de
Construccidn.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora:

HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARIZADORA

Denominacion de la Emision:

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES, cuya abreviacion es “VTHVEE CERO TRES”

Naturaleza:

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, negociables, representados por anotaciones
electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en
el patrimonio del Fondo de Titularizacién sobre los cuales se indicara en el Contrato de Titularizacion la formay modalidades
de la distribucidon de Dividendos

Clase de Valor:

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con cargo al FTIHVEE CERO TRES, representados por anotaciones
electronicas de valores en cuenta

Monto de la Emision:

1) Monto fijo
1.1. Serie Comdn: Hasta DOCE MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 12,000,000.00).
1.2. Serie Preferente: Hasta un monto equivalente al Monto Fijo de la emisién menos la serie comun en circulacién

2) Aumentos del monto de la emision: No obstante lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la
emision por acuerdo razonado en el Concejo de Gerentes de la Titularizadora, y previa autorizaciéon de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran acordar aumentos del monto de la emision, bajo las
siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emisidn: EL aumento del monto de la emision tendra como finalidad atender
necesidades transitorias de liquidez, pagar al Originador total o parcialmente los Aportes Adicionales y para el
financiamiento total o parcial para el desarrollo del Proyecto de Construccion;
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b) Condiciones precedentes: Sera requerido para el aumento del monto de la emisidn, y posterior a la autorizacion de
la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, la autorizacion del Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero y su correspondiente modificacion en el Asiento Registral, Hencorp
Valores, Ltda. Titularizadora notificard a la CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentran inscritos los Valores de
Titularizacién, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de Gerentes de la Titularizadora y la
modificacion en el Asiento Registral de la emisidn por medio del cual se autoriza el aumento del monto de la emisién

Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta:

El v'alor minimo de contratacion de los Valqres de Titularizacion sera de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$1,000.00) y multiplos de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA(US$1,000.00)

1) Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién: No obstante lo establecido en el parrafo anterior, y
siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisién, queda expresamente convenido que a todo aporte
adicional realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera un incremento
equivalente en el valor nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, para lo cual, una vez
realizados los aportes adicionales, la Titularizadora notificara a Cedeval y a la Bolsa en la que se encuentren
inscritos los Valores de Titularizacidn, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de Gerentes de
la Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participaciéon no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emision.

Numero de Valores:

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emision, hasta doce mil.

Forma de Representacion de los Valores:

Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Moneda de Negociacion:

Délares de los Estados Unidos de América.

Estructuracion de los tramos o series a Negociar de la Emision:

La Emision podra contar con dos Series:

1. Serie Comun: Sera constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar seran
determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento
Registral en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacidon de
estos y su rentabilidad serd conforme a lo establecido en la cldusula 3.19) del Contrato de Titularizacion;

2. Serie Preferente: La cual podra ser constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a
negociar serdn determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con
posterioridad al Asiento Registral en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia de Sistema Financiero y
previa a la negociacion de estos y su rentabilidad serd conforme a lo establecido en la cldusula 3.19) del Contrato
de Titularizacidn, esta serie tiene un voto limitado, de manera que no gozan de voto en las Juntas Generales de
Tenedores de Valores.

3. Estructuracidn de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, la Titularizadora podra colocar
nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacién hasta completar el monto fijo de la emisién establecido
en la caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacidn, o para realizar el aumento del monto de la emisidn, para lo
cual la Sociedad Titularizadora deberd proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacidn
establecido en la caracteristica 3.22.4 del Contrato de Titularizacidon, siendo en estos casos el precio base el
siguiente: el monto que resultare de: 1. Dividir el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior entre el nimero de
participaciones vigentes al mes anterior; y 2. El resultado de la divisién anterior se dividird entre el valor nominal
inicial de los titulos de participacion.
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4. Aviso de Colocacién: La Titularizadora deberd remitir la certificacion del punto de acta de su Concejo de Gerentes a
la Bolsa de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente
legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la fecha de negociacidn, la fecha de liquidacién del tramo o serie,
el monto a negociar, el valor minimo y multiplos de contratacidn de la anotacidn electrdnica de valores en cuenta,
la fecha de vencimiento, el precio base y mencidn sobre la opcién de redencidn anticipada, segun se defina en el
instructivo de colocacion de la Bolsa de Valores de El Salvador

Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de
transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma electrdnica lleva Cedeval.

Plazo de la Emisidn:

El plazo de la emision de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra
un plazo de hasta VEINTISEIS afios, contados a partir de la fecha de colocacion.

Forma y Lugar de Pago:

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho
procedimiento consiste en:

I) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacidn, remitira a
CEDEVAL, S.A. de C.V,, con anticipacion de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte en
el cual detallara el monto de los dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a CEDEVAL,
S.A.de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con fondos en firme a CEDEVAL,
S.A. de C.V,, el pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se efectuara un dia habil antes del dia de
pago de los dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria cablegrafica hacia la o
las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V,, indique, el pago se efectuara antes de las nueve horas del dia establecido
para el pago de dividendos;

II) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizaciéon queda exonerada de realizar los pagos
luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V., 0 a las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere indicado, segln
el caso;

[l) Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora con cargo al Fondo
de Titularizacién, CEDEVAL, S.A. de C.V., procedera a cancelar a cada Participante Directo, Casa de Corredores de
Bolsa, la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para
dicho fin;

IV) Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara los pagos individuales a cada inversionista
titular de los valores;

V) ELl dltimo pago de Dividendos de la Emision se efectuara al vencimiento del plazo de los Valores de Titularizacion o
en la fecha de liquidacién del Fondo;

VI) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato siguiente;

VII) Los pagos que realizara CEDEVAL, S.A. de C.V,, se haran de sus oficinas principales las cuales actualmente se
encuentran ubicadas en Millenium Plaza, Nivel 9, Paseo Escalon, distrito municipal de San Salvador, municipio de
San Salvador Centro, departamento de San Salvador; y

VIII) Los pagos que realizaradn las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas;

Politica de Distribucion de Dividendos:

1. Parala Serie Comun: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, pagara Dividendos, segun la Prelacidn de
Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién correspondiente y a prorrata del nimero de titulos de participacion
en circulacion, de acuerdo a la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucién: EL Fondo de Titularizacidn podra distribuir Dividendos mensualmente;

ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los
Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de
la Fecha de Pago de los Dividendos.

iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de
Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia habil;
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iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara
la distribucién de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el ultimo dia de cada mes, o el siguiente
dia habil;

v) Determinacion del monto a distribuir: Se repartirdn los excedentes acumulados con todos los fondos
disponibles a la Fecha de Declaracién de Dividendos en exceso del cero punto veinte por ciento (0.20%) del valor
del Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar de la
sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas del
pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes.

vi) Condiciones Especiales: La reparticidn de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos
en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; ii) El Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento
de las condiciones especiales pactadas con los Acreedores Financieros; vy, iii) Ya hayan sido pagadas las
obligaciones con los tenedores de valores de la Serie Preferente;

2. Para la Serie Preferente: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, podra pagar Dividendos de acuerdo a
la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacion distribuira Dividendos mensualmente;

ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los
Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de
la Fecha de Pago de los Dividendos;

iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de
Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia habil;

iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara
la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el Gltimo dia de cada mes, o el siguiente
dia habil;

v) Determinacion del monto a distribuir: de manera mensual a una tasa anual efectiva que sera definida en el Aviso
de Colocacidn del respectivo tramo, siendo la tasa minima de seis por ciento (6.00%), y debera pagarse por tanto
con anterioridad a todo departo a la Serie Comun;

vi) Si en un ejercicio no hay reparto de dividendos o estos son inferiores a lo asignado a la Serie Preferente, la
diferencia seran acumulativos, cubriéndose en los afios subsiguientes con la prelacién indicada;

vii) cuando dejaren de repartirse por mas de tres ejercicios, aunque no sean consecutivos, la Serie Preferente de
voto limitado adquiriran el derecho a voto en las juntas generales ordinarias, asi como los demas derechos de
la Serie Comun y lo conservaran hasta que desaparezca el adeudo referido. La reparticion de dividendos se
podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; y,
ii) El Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los
Acreedores Financieros;

Tasa de Interés:

El Fondo de Titularizacidn emitira Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por
lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La Emisién esta
dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas de la Emisidn, los titulos
estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de largo plazo, conscientes
de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las
rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucién de Dividendos.

Interés Moratorio:

El Fondo de Titularizacidon no reconocerd a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcién del capital, por
tratarse de titulos de renta variable.

Prelacion de Pagos:

Sin perijuicio de las facultades del Comisionista para la administracién del Inmueble y de lo establecido en torno a la Cuenta
Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, a través de la cuenta de depdsito
bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:

1. Primero, el pago de Deuda Tributaria.

2. Segundo, pagos relacionados a la cuota mensual a favor de los Acreedores Financieros.

3. Tercero, las comisiones a la Sociedad Titularizadora.
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4, Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el Contrato de
Titularizacion.

5. Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario.

6. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en el Contrato de Titularizacion.

En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelacidn dictado por el articulo setenta
de la Ley de Titularizacion de Activos:

1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria;
En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo
FTIHVEE CERO TRES;

3. Entercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros;

4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora; y

5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartird a prorrata entre los inversionistas.

Destino de los Fondos de la Emision:

Los fondos que se obtengan por la negociacion de la presente Emision seran invertidos por el Fondo de Titularizacion para:
(i) Realizar el pago por la adquisicion del Inmueble establecidos en el Contrato de Promesa de Compraventa, planos y
disefios arquitectonicos y demas especialidades constructivas; (i) Realizar el pago por los aportes adicionales; (jii) Capital
de trabajo del Fondo; y/o (iv) Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacion.

Negociabilidad de los Valores de Titularizacion:

La colocacién primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuara conforme al Instructivo de Colocaciones en
Bolsa y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacion. La fecha de negociacion sera comunicada a la Bolsa de
Valores de El Salvador mediante certificacion de Punto de Acta de Concejo de Gerentes de la Titularizadora. En mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores de El Salvador.

Objeto del Proceso de Titularizacion:

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacidn de Activos, el Fondo de Titularizacién se integrara con
los Inmuebles para el desarrollo, disefio, ejecucidn, rendimiento y financiamiento del Proyecto de Construccién, conforme
a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno del Contrato de Titularizacidn, y que esta firmado por los
comparecientes y por Notario Autorizante, por lo que se considerara parte integrante del Contrato de Titularizacion. Para
la integracién y administracion de este inmueble, la Titularizadora queda expresamente facultada para gestionar la
contratacidn, reintegros, reconocimientos y pago por la adquisicién de bienes y servicios que sean necesarios durante la
operatividad y construccién del Proyecto de Construccion.

Respaldo de la Emision:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora. EL Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal de desarrollar el
Proyecto de Construccidn para generar Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de Participacién
en circulacidn, segln la Prelacidon de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién; sirviéndose de la adquisicion del
Inmueble descrito previamente, segun el siguiente procedimiento:

1) Integracidn del Fondo de Titularizacién y Adquisicién de los Inmuebles:
1.1) Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador transferird y hara la tradicion a la
Titularizadora para el Fondo de Titularizacidn, de los Inmuebles, asi como de todos los permisos asociados a ambas

etapas del Proyecto de Construccién denominado “EL ENCUENTRO”

1.2) La Titularizadora por medio de los Contratos de Compraventa adquirird y aceptara la tradicion de los Inmuebles
para el Fondo de Titularizacién.
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1.3) Una vez el Fondo de Titularizacion haya adquirido los Inmuebles, la Titularizadora entregara al Originador el
precio pactado en el Contrato de Compraventa;

2) Desarrollo del Proyecto de Construccion: El proyecto de Construccién “El Encuentro” comprende dos etapas de
construccidn, las cuales podran desarrollarse en forma simultanea o consecutiva, sin que esto implique la construccién de
las etapas de forma inmediata, pudiendo existir un lapso de tiempo para el inicio de construccion entre las etapas. En la
primera etapa de construccién denominada “Etapa Uno - El Encuentro: Zacatecoluca” se desarrollard una plaza comercial
en la cual se tendra un total de hasta aproximadamente cincuenta y dos espacios comerciales. En la segunda etapa de
construcciéon denominada “Etapa Dos - El Encuentro: Santa Ana” se desarrollara una plaza comercial en la cual se tendrd
un total de hasta aproximadamente cincuenta y un espacios comerciales.

3) Permisos, Disefios y Planos Arquitecténicos: Como se hara constar en el Contrato de Compraventa, y en conformidad al
articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacién se integrara con los Inmuebles
para el desarrollo del Proyecto de Construccion, por lo que para cumplir con dicha finalidad es requerida la adquisicién de
permisos, disefios y planos arquitectdnicos mediante Contrato de Compraventa.

3.1) Permisos: Seguln constara en el Contrato de Compraventa, BAMBU LOURDES, S.A. de C.V. declarara que: i) El
desarrollo del Proyecto de Construccion “EL Encuentro” a desarrollarse cuenta con los permisos necesarios para el
inicio del proyecto; y ii) Que la tramitacion y obtencién de dichos permisos, los cuales son requeridos para
desarrollar el Proyecto de Construccidn, ha requerido el pago por parte de BAMBU LOURDES, S.A. de C.V. y por lo
tanto la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, se obligara a reintegrar a BAMBU LOURDES,
S.A. de C.V. la totalidad de los gastos que hayan efectuado en concepto de Permisos para la construccion de los
inmuebles, gastos que seran respaldados por Certificacién emitida por el Auditor Externo de BAMBU LOURDES, S.A.
de C.V.

3.2) Adquisicion de derechos sobre disefios y planos arquitectonicos: Por medio del Contrato de Compraventa,
BAMBU LOURDES, S.A. de C.V. se obligara a transferir al Fondo de Titularizacion la propiedad de los derechos
patrimoniales sobre los disefios y planos para el desarrollo del Proyecto de Construccidn. La transferencia de los
derechos patrimoniales sobre los disefios y planos arquitectonicos requeridos para desarrollar el Proyecto de
Construccidn, han requerido pago por parte de BAMBU LOURDES, S.A. de C.V. y por la Sociedad Titularizadora, con
cargo al Fondo de Titularizacion, se obligara a reintegrar a BAMBU LOURDES, S.A. de C.V. la totalidad de los gastos
que hayan efectuado en concepto de la Adquisicion de derechos sobre disefios y planos arquitectdnicos para el
desarrollo del inmueble, gastos que seran respaldados por Certificacion emitida por el Auditor Externo BAMBU
LOURDES, S.A. de C.V.

4) Reintegro: Debido a las erogaciones y/o inversiones requeridas para el desarrollo del Proyecto de Construccién, la
Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, queda facultada a reintegrar a BAMBU LOURDES, S.A. de C.V.
la totalidad de los gastos que se hayan efectuado por la cantidad equivalente a las erogaciones y/o inversiones realizadas
a esta fecha, demostrando que han sido realizadas para el desarrollo del Proyecto de Construccion, dicha cantidad sera
respaldada con la Certificacion emitida por el Auditor Externo de BAMBU LOURDES, S.A. de C.V.

5) Administracién del Inmueble en el Periodo de Construccidon: La Sociedad Titularizadora contratard como Comisionista a
BambU Lourdes, S.A. de C.V,, la cual estara facultada, de acuerdo al Contrato de Comisién para la Administraciéon del
Inmueble para: i) Gestionar la construccidn, disefiar, desarrollar, ejecutare supervisar o cualquier otra actividad relacionada
con las Etapas del Proyecto de Construccidn, incluyendo la gestidn y obtencidn de licencias, autorizaciones o permisos ante
las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacion salvadorefia para el Proyecto de
Construccién; ii) Comercializar de forma total o parcial el Proyecto de Construccién, incluyendo la gestidn y obtencién de
licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la
legislacion salvadorefia para dicho propdsito; iii) Arrendar de forma total o parcial el Proyecto de Construccién; iv) La
administracién y comisidn inicialmente incluye, pero no se limita a realizar, entre otros, las actividades antes mencionadas,
asi como la facultad del Administrador de realizar contrataciones de los constructores, supervisores, profesionales y
cualquier otro tipo de contratacidn para llevar a cabo el Proyecto de Construccién. Ademas, se entienden comprendidas las
actividades que durante la etapa de construccidn sean necesario realizar referentes a la comercializacién, mercadeo,
promocion y, en general, todas aquellas acciones que permitan que el Proyecto de Construccién pueda empezar a generar
ingresos una vez se haya finalizado
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6) Apertura y Manejo de Cuentas: La Sociedad Titularizadora como Administradora del Fondo de Titularizacidn abrira, como
minimo tres cuentas:

i) Cuenta Colectora: Es la cuenta corriente que serd abierta a nombre del Fondo de Titularizacion en un Banco autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, que sera administrada por la Titularizadora y servira para recibir los fondos
provenientes de la operacidn, desembolso de financiamientos y cualquier otro ingreso relacionado con la operacién del
Fondo de Titularizacién. La finalidad de su apertura es Unicamente la colecturia de los fondos antes mencionado;

ii) Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacidon en un Banco autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que serd administrada por la Titularizadora, en la cual se percibiran,
mensualmente, desde la Cuenta Colectora, todos los ingresos del Fondo de Titularizacidn asi como los fondos provenientes
de la colocacion de los titulos, segun corresponda. Su funcién serd mantener los fondos que serdn empleados para realizar
los pagos a proveedores del Fondo de Titularizacidon de Inmuebles, adquisicién de equipo, adquisicién de materiales, y en
general, cualquier gasto que sea requerido para el desarrollo y mantenimiento del Proyecto de Construccion, Acreedores
Financieros y aquellos en beneficio de los Tenedores de los Valores, segln el orden establecido en la prelacion de pagos
del Contrato de Titularizacion;

iii) Cuenta Comisionista: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco Autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que serad de firma indistinta de la Comisionista y de la Sociedad
Titularizadora, en la cual se podran realizar abonos con cualquier periodicidad y cuyos cargos corresponderan a las
inversiones, pago de proveedores, adquisicion de equipo, adquisicion de materiales, y en general, cualquier gasto que sea
requerido para el desarrollo y mantenimiento del Proyecto de Construccion, y que sea realizado directamente por la
Comisionista. Esta cuenta sera de firma indistinta entre la Comisionista y la Sociedad Titularizadora.

iv) Cuenta Restringida: La Sociedad Titularizadora o el Comisionista, en su caso, podra constituir, en cualquier momento,
con cargo al Fondo de Titularizacion, Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago
de las obligaciones con los Acreedores Financieros. Esta cuenta servird como un mecanismo de mejora crediticia ante
Obligaciones con Terceros, previa solicitud de los Acreedores Financieros. La denominada “Cuenta Restringida” sera
aperturada en una entidad bancaria autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones
pasivas en el pais, y resguardara un monto a determinarse por los Acreedores Financieros y los Tenedores de los Valores
de Titularizacion - Titulos de Participacion. La operatividad especifica de la restitucion de la cuenta serd definida en cada
caso particular a solicitud de los Acreedores Financieros.

7) Administracién del Inmueble, una vez construido, por cuenta del Fondo de Titularizacién: En uso de las facultades que le
confiere la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora podra:

i) Gestionar la Construccién, disefio, remodelacidn, reparacion, desarrollo, ejecucidn, supervision o cualquier otra actividad
relacionada con el Proyecto de Construccidn, incluyendo la gestidn y obtencidn de licencias, autorizaciones o permisos ante
las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacion salvadorefa para el Proyecto de
Construccidn, esta gestion podra ser realizada por la Titularizadora o por medio de la contratacidn de terceros, segln lo
indicado en el articulo 26 de la Ley de Titularizacidn de Activos;

ii) Arrendar de forma total o parcial los Inmuebles;

iii) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacidn, previa autorizacion expresa
de la Junta de Tenedores;

iv) Contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita u onerosa, al Comisionista para ejercer las funciones de
administracién del Inmueble y otros activos que formen parte del Fondo de Titularizacion. La administracién incluye la
facultad del Administrador de ejercer labores de procesamiento de informacidn, de recaudacién de flujos generados por la
operacion del Inmueble, de contabilizacidn, de registro de pagos, por el arrendamiento de los locales comerciales, cuotas
de mantenimiento, alquileres de kioscos, carretillas, espacios publicitarios, antenas de comunicacién, ingresos por
estacionamiento, comercializacidn de area Gtil arrendable de El Encuentro y otros de naturaleza andloga sobre dichos flujos,
por cuenta del Fondo de Titularizacion. La entrega en administracion del Inmueble podra ser total o parcial

Plazo de Negociacion:

De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta
dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin lo haya autorizado previamente la
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Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emisidn, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos
valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacidn, plazo que podra ser prorrogado por una ocasién hasta por
ciento ochenta dias adicionales, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario,
debera proceder a liquidar el Fondo de Titularizacidn. El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de
Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador.

Modificacion de las Caracteristicas de la Emision:

Sin perjuicio de lo establecido en el Contrato de Titularizacion en relacién al aumento del valor nominal de los Titulos de
Participacion y de los aumentos del monto de la emisidn, el Concejo de Gerentes de la Titularizadora podra modificar las
caracteristicas de la presente Emisién antes de la primera negociacién y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la
Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emision ya
estuviere en circulacién, podrd ser modificada solamente con la autorizacién de la Junta General Extraordinaria de
Tenedores, para lo cual se deberan sequir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa
aprobacidn de la Superintendencia del Sistema Financiero

Custodia y Deposito:

La Emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, representada por anotaciones electrdénicas de valores en
cuenta, estara depositada en los registros electrdnicos que lleva Cedeval, para lo cual sera necesario presentarle el
testimonio del Contrato de Titularizacion y la certificacion del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la que se refiere el parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrdonicas de Valores
en cuenta

Clasificacion de Riesgo:

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por Pacific Credit Rating, S.A.
de C.V,, Clasificadora de Riesgo es “N-DOS” con informacidn financiera del Originador auditada al treinta y uno de diciembre
de dos mil veinticuatro, obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de
su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada
al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacién de riesgo “N-D0S”
corresponde a acciones que presentan una muy buena combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor,
y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es estable

Redencion de los Valores:

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros o que los mismos hayan dado su
autorizacion previamente, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un
precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de tres dias de anticipacion el cual serd comunicado a
la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de
Tenedores. La redencidn anticipada de los valores y la determinacién del precio podran ser acordadas Unicamente por el
Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencidon anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la
Sociedad Titularizadora, deberda informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a
Cedeval con tres dias de anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, hard efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencidn anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de
Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta
por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta
Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicién de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion
a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacién emitida por Cedeval.

Aportes Adicionales:

Sin perjuicio de lo establecido en la Politica de Endeudamiento del Fondo de Titularizacidn, durante el pla;o del Fondo de
Titularizacién los Tenedorgs de Valores estaran facultados a realizar aportes adicionales de hasta CIEN DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$100.00) por cada Valor de Titularizacion - Titulos de Participacion emitidos con cargo a
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dicho fondo. Todo aporte adicional corresponderd a un incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de
Titularizacién - Titulos de Participacion adquiridos por los Tenedores de Valores que hayan realizado el aporte.

Razones Literales:

El prospecto de emision contiene impresas las siguientes razones: 1) “La inscripcién de la emisién en la Bolsa, no implica
certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”; 2) “Los valores objeto de esta oferta se encuentran
asentados en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacion
sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”; 3) “Es responsabilidad del inversionista leer la informacidon que contiene
este Prospecto”.

Procedimiento en Caso de Mora

El Fondo de Titularizacién es un Patrimonio Independiente del patrimonio de la Titularizadora y del Originador, por lo tanto,
es inembargable por los acreedores. De conformidad al articulo cincuenta y ocho de la Ley de Titularizacion de Activos, en
caso de mora o de accion judicial en contra de la Titularizadora, los activos que integran el Fondo de Titularizacién no podran
ser embargados ni sujetarse a ningln tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la
Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores
de los Tenedores de Valores podran perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda respecto de los
valores de los cuales sean propietarios.



VIII. INFORMACION DE LA TITULARIZADORA

Denominacion Social:
Nombre Comercial:

Numero de Identificacion Tributaria (NIT):

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
Hencorp Valores

0614-020708-101-7

Numero y fecha de inscripcion en el Registro Publico TA-0001-2008; 13 de octubre de 2008

Bursatil;
Direccion de la oficina principal:

Teléfono y Fax:
Correo Electronico:

Pagina Web:
Detalle de Accionistas Relevantes!'

Accionista
Hencorp V Holding, S. de R.L.
Eduardo Arturo Alfaro Barillas

Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y
Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena,
Distrito Municipal de Antiguo Cuscatlan,
Municipio de La Libertad Este,
Departamento de La Libertad, El Salvador

(503) 2212-8700 y (503) 2289-2577
ealfaro@hencorp.com

www.hencorpvalores.com.sv

Porcentaje
99.98%

00.02%

e Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No.
JD- 07/2010, de fecha veinticinco de mayo de dos mil diez.

e Asiento Registral de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion
No.CD-11/2010, de fecha dieciséis de junio de dos mil diez.

Nomina del Concejo de Gerentes de la Titularizadora

Cargo Gerente Asiento R.P.B.
Gerente Presidente Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019
Gerente Administrativo Victor Henriquez Martinez AD-0200-2019
Gerente Secretario Roberto Valdivieso Aguirre AD-0903-2019
Gerente Administrativo José Adolfo Galdamez Lara AD-0039-2022
Gerente Suplente Felipe Holguin AD-0246-2019

'Véase Anexo 8 que certifica la participacién accionaria de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, suscrita por el Representante Legal de la sociedad.
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Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga AD-0199-2019

Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés AD-0914-2019
Gerente Suplente Gerardo Miguel Barrios Herrera AD-0122-2023
Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019

En testimonio de Escritura Publica de Modificacion del pacto social de la sociedad anteriormente
denominada, HENCORP VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA, ahora denominada
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA otorgada en el distrito municipal de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las nueve horas y treinta y tres
minutos del dia nueve de mayo de dos mil dieciocho, ante los oficios del Notario Gerardo Miguel
Barrios Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente, otorgada por el
Superintendente del Sistema Financiero el dia veintiuno de mayo de dos mil dieciocho e inscrita en
el Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mil dieciocho al Nimero CIENTO TREINTA'Y
CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta escritura
constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES,
LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad
es como aparece consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social
es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion
de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracion
de la sociedad estara confiada a un Concejo de gerentes integrada por dos Gerentes Generales que
se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a dos Gerentes Administrativos y sus
respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningun caso podran ser
menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso
de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes
podran otorgar actos como el presente. Esta integrada por ejecutivos del Grupo Hencorp, con amplia
experiencia en los mercados financieros locales e internacionales.

A continuacion, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los
directores de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

VICTOR HENRIQUEZ MARTINEZ

Cuenta con 31 afios de experiencia en mercados financieros, con especializacion en operaciones y
estructuras financieras de commodities y de mercados emergentes. Graduado con grado BS de
Southern Methodist University, es actualmente Director de Calvo Fund, un nuevo Hedge Fund que opera
con estrategia de inversion global y objetivo de aprovechar margenes generados producto de
tendencias macroeconomicas y financieras a nivel mundial. Asimismo, es Co-Fundador del Grupo
Hencorp desde 1985, fue Director de la Division de Mercados Emergentes de Macquarie Bank, y fue
corredor de productos financieros, principalmente de acciones y de bienes basicos y commodities, para
la firma Paine Webber.

EDUARDO ALFARO BARRILLAS

Cuenta con 24 afos de experiencia en el mercado de valores y bancario de El Salvador y de la region
Centroamericana. Graduado con grado de ingenieria mecanica de la Universidad de Pennsylvania,
cuenta con una Maestria en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas de la
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Universidad Francisco Marroquin. Ha sido Gerente General de Capital S.A., Casa de Corredores de
Bolsa, Gerente de Banca Corporativa de Banco Capital, S.A., Gerente de Banca Internacional de Banco
Agricola, S.A., y Director de AFP CRECER. A la fecha, es Director de la Bolsa de Valores de El Salvador.

FELIPE HOLGUIN

Cuenta con 22 anos de experiencia en inversiones, banca mercantil y fusiones y adquisiciones en
Latinoamérica y Estados Unidos. Graduado de doble grado BS con honores en Ingenieria Manufacturera
y en Ingenieria Administrativa del Instituto Politécnico de Worcester, cuenta con una maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de la Universidad de Harvard, en Cambridge,
Massachusetts. Es actualmente Director del Grupo Hencorp a partir del ano 2006, y ha sido Director
General y lider de la oficina de Fusiones y Adquisiciones y de banca mercantil para Latinoamérica del
Bank of America Securities en New York, donde su grupo manejo un fondo de capital privado de U$300
millones de ddlares, Vice Presidente de los grupos de Fusiones y Adquisiciones y de Finanzas
Corporativas de Salomon Smith Barney en New York, y consultor en las oficinas Boston y Chicago del
Boston Consulting Group.

ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE

Cuenta con 12 afios de experiencia en el mercado bancario y bursatil. Graduado en la Licenciatura en
Economia y Negocios de la ESEN, ademas de tener una Maestria en Métodos Cuantitativos en Economia
Financiera de la Universidad de Oklahoma.

JOSE MIGUEL VALENCIA ARTIGA

Cuenta con 18 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y banca de inversion y comercial.
Graduado de la Universidad Don Bosco con grado de Ingenieria Eléctrica, cuenta con una Maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de INCAE. Ha fungido como consultor de
empresas en finanzas y administracion como parte del equipo consultor de la firma Latin Capital
Advisors, S.A,, y ha sido Sub Gerente de Analisis de Créditos en la Division de Riesgos del Banco HSBC
El Salvador. Ha sido docente en la facultad de Ingenieria de la Universidad Jose Simedn Cafas, fundador
del Club de e-Business de INCAE, y miembro del club de consultaria y estrategia de INCAE.

GERARDO MAURICIO RECINOS AVILES

Cuenta con 7 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Graduado en Licenciatura en Economia y Negocios de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (nivel 1). Ha participado como expositor en seminarios impartidos con la Asociacion
Salvadorefia de Intermediarios Bursatiles (ASIB).

JAIME GUILLERMO DUNN DE AVILA

Cuenta con 20 afios de experiencia en proyectos de titularizacion en Estados Unidos y Latinoamérica.
Asesor del Gobierno de los Estados Unidos, El Salvador, Republica Dominicana, Honduras, Egipto y
Bolivia. Expositor de reconocimiento internacional. En el afio 2010 la empresa dirigida por él fue
reconocida por la revista World Finance como el Mejor Banco de Inversion. Director Titular de Hencorp
Valores. Cuenta con un Master en Administracion de Empresas (MBA) de Maestria para el Desarrollo
de la Universidad Catdlica Boliviana/Harvard Institute of International Development, de La Paz, Bolivia
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y tiene un Bachelor in Arts en Relaciones Internacionales de la Colgate University de Hamilton, Nueva
York.

JOSE ADOLFO GALDAMEZ LARA

Cuenta con 5 afios de experiencia en el drea de Finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Es graduado en Licenciatura en Economia y Negocio de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (Nivel 2).

GERARDO MIGUEL BARRIOS HERRERA

Cuenta con mas de 15 afios de experiencia en el area de la abogacia y notariado en donde se enfoca en
las ramas del derecho Civil, Mercantil, Sucesorio, Bancario, Bursatil, Municipal, Laboral, Entidades
Reguladas y Corporativo en General, asi como migratorios, notariales, registrales, varias clases de
contratos en suscritas publicas y documentos privados autenticados. Graduado de la Universidad Dr.
José Matias Delgado.

En la reunion de Junta Directiva del dia 23 de julio de 2008 como punto Unico fue nombrado Eduardo
Arturo Alfaro Barillas como Gerente General de la Sociedad.

EMISIONES ASENTADAS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora a la fecha tiene cuarenta y tres emisiones de valores asentadas
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Pulblico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno
VTHVCPA 01

Bajo el nimero EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01 que puede abreviarse
VTHVCPA 01 por un monto de US$ 77,700,000.00 respaldada por la cesion contractual de los
derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos por venta
de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le correspondan,
entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el uso de las instalaciones de la
terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de
embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de
aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga, areas de
mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos financieros y otros; y
cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comision Ejecutiva
Portuaria Auténoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno
VTHVASM 01
Bajo el numero EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel 01 que puede abreviarse
VTHVASMO1 por un monto de US$ 10,508,000.00 respaldada por la cesion contractual de los
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derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos
Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas,
Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos
por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la
Alcaldia Municipal de San Miguel, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno
VTHVGEO 01
Bajo el nimero EM-0029-2014 de fecha 8 de diciembre de 2014 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01 que puede abreviarse VTHVGEOO1 por un monto
de US$ 287,620,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos
Financieros Futuros de cada mes correspondientes a una porcion de los ingresos a percibir por
LAGEO, S.A. DE C.V,, en razon de la generacion y comercializacion de la energia eléctrica a partir
de recursos geotérmicos que tenga el derecho de concesion para explotar conforme las
autorizaciones otorgadas por la Autoridad Competente y cualquier otro ingreso que estuviere
facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

Cero Uno
VTHVAND 01
Bajo el nimero EM-0015-2015 de fecha 5 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados
01 que puede abreviarse VTHVAND 01 por un monto de US$146,400,000.00 respaldada por la cesion
contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes correspondientes a
una porcion de los ingresos a percibir por ANDA, en razon de la produccion y comercializacion de
agua potable y alcantarillado, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos
VTHVCPA 02

Bajo el numero EM-0006-2017 de fecha 23 de noviembre de 2017 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma 02, que puede
abreviarse VTHVCPA 02 por un monto de US$ 69,700,000.00, respaldada por la cesidon contractual
de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos
por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le
correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el uso de las
instalaciones de la terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de
las facilidades de embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue
y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de
carga, areas de mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos
financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la
Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno




VTHVCRE 01

Bajo el niumero EM-0007-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ 01, que puede abreviarse VTHVCRE 01 por un
monto de US$ 25,700,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de cada mes provenientes de i) ingresos de operaciones de intermediacion
tales como, y sin estar limitados a: a) intereses de la cartera de préstamos, asi como otras
comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos que de conformidad a las leyes
respectivas estuviere facultado CREDIQ, S.A. de C.V. a percibir; b) intereses relacionados a la
cartera de inversiones de CREDIQ, S.A. de C.V,; c) intereses relacionados con depdsitos que haya
realizado CREDIQ, S.A. de C.V,; ii) ingresos por arrendamiento de CREDIQ, S.A. de C.V.; iii) ingresos
no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y utilidades por venta de activos
incluyendo titulos valores; iv) recuperacion de capital de cartera de préstamos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos
VTHVAAC 02

Bajo el niumero EM-0010-2018 de fecha 4 de octubre de 2018 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02, que puede abreviarse
VTHVAAC 02 por un monto de US$ 7,190,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro
VTHVAMS 04

Bajo el nimero EM-0002-2019 de fecha 25 de marzo de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, que puede abreviarse
VTHVAMS 04 por un monto de US$ 20,800,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquier otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres
VTHVAST 03

Bajo el numero EM-0006-2019 de fecha 22 de julio de 2019 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, que puede abreviarse VTHVAST
03 por un monto de US$ 30,300,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre
Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Santa Tecla, libres de impuestos.
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Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alutech Cero Uno
VTHVALU 01
Bajo el nUumero EM-0011-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alutech 01, que puede abreviarse VTHVALU 01 por un monto de
US$ 16,200,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros de los primeros ingresos a percibir por Alutech y Alutech El Salvador, en razén de la venta,
distribucion, exportacion, comercializacion y transporte de toda clase de productos, derivados de la
fabricacion, compra e importacion, como por ejemplo, y sin estar limitado a: Aluzinc Natural, Aluzinc
Prepintado, Acero Galvanizado, Hierro Negro, Hierro Frio, Varillas de Hierro, Acero y sus derivados;
magquinaria, herramientas, repuestos, materia prima, materiales de construccion, y cualquier otro
ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park

Cero Uno

VTHVTB 01
Bajo el nUmero EM-0012-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, que puede
abreviarse VTHVTB 01 por un monto de US$ 3,000,000, respaldada por la compra del Inmueble
Construido denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, un
edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. Como proyecto de uso
corporativo, denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”,
consiste en un edificio de seis niveles que implica un uso de suelo comercial conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1del Prospecto de la Emision correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC Cero Uno
VTHVAMC 01

Bajo el nimero EM-0015-2019 de fecha 12 de diciembre de 2019 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores AMC 01, que puede abreviarse VTHVAMC 01 por un monto
de US$ 6,270,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros provenientes de porcion de los primeros ingresos de cada mes correspondientes a: i)
ingresos de operaciones de intermediacion tales como, y sin estar limitados a, a) intereses de la
cartera de préstamos, asi como otras comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos
que de conformidad a las leyes respectivas estuviere facultado AMC a percibir; b) intereses
relacionados a la cartera de inversiones de AMC; c) intereses relacionados con depdsitos que haya
realizado AMC; ii) ingresos no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y
utilidades por venta de activos incluyendo titulos valores; iii) recuperacion de capital de cartera de
préstamos y cuentas por cobrar; y cualquier otro ingreso que la Sociedad Cooperativa de Ahorro y
Microcrédito de R.L. de C.V., estuviere facultado legal o contractualmente a percibir.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Eco-Energy Cero Uno
VTHVECO 01
Bajo el nimero EM-0003-2020 de fecha 12 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Eco Energy Cero Uno, que puede abreviarse VTHVECO 01 por un
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monto de hasta US$ 8,250,000, que se crea con el fin de titularizar los Derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de Eco-Energy, S.A. de C.V,, sobre una porcion de los primeros ingresos de
cada mes correspondientes a una porcion de los ingresos a percibir por ECO-ENERGY, generados
por el suministro de la totalidad de la energia y potencia comprometida en el Contrato de Servicio
para el Suministro de Energia Eléctrica suscrito con la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma, asi
como cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, cuyo valor
total esta valuado en US$16,020,000.00.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno
VTHVEE 01

Bajo el nimero EM-0004-2020 de fecha 21 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno, que puede abreviarse
VTIHVEE 01 por un monto de hasta US$ 6,000,000, y tiene como proposito principal rendimiento o
financiamiento de los Inmuebles Construidos de Bambu Lourdes S.A. de C.V e Inmobiliaria Las
Plazas S.A. de C.V. para su administracion, operacion, venta, alquiler, permuta, entre otros y
producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacion que se emitan con cargo al mismo. Este es un Fondo de Titularizacion para el
rendimiento o financiamiento de los Inmuebles Construidos “Centros Comerciales El Encuentro”,
ubicados en La Libertad, San Miguel y San Salvador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro
VTHVAST 04

Bajo el nUmero EM-0013-2020 de fecha 19 de agosto de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 04, que puede abreviarse
VTHVAST 04 por un monto de US$ 7,550,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Santa Tecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno
VTHVAPC 01
Bajo el nimero EM-0001-2021 de fecha 5 de enero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAPC 01
por un monto de US$ 200,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
FTHVAPC CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose del Contrato de Apertura de Crédito a ser cedido al Fondo mediante Escritura Publica
de Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de Contrato de Apertura de Crédito.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion

Agraria Cero Uno
VTHVBIS 01
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Bajo el nUmero EM-0002-2021de fecha 25 de febrero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria Cero
Uno, que puede abreviarse VTHVBIS 01 por un monto de US$ 6,080,000.00 respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVBIS CERO UNO, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose del Contrato de Compraventa de los Bonos
de la Reforma la Serie “A” del ISTA.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno
VTHVBAN 01

Bajo el nimero EM-0005-2021 de fecha 23 de marzo de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno, que puede abreviarse VTHVBAN 01 por un
monto de US$ 36,200,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVBAN CERO
UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de
los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion
Irrevocable a Titulo Oneroso de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Santa Ana Cero Uno
VTHVASA 01
Bajo el nimero EM-0006-2021 de fecha 7 de mayo de 2021 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVASA 01 por un monto de US$ 10,500,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVASA CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno
VTHVIEA 01
Bajo el nimero EM-26/2021 de fecha 23 de septiembre de 2021tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIEA 01 por
un monto de US$ 102,880,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVIEA
CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de
Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco
VTHVAMS 05
Bajo el nimero EM-0012-2021 de fecha 24 de agosto de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco, que puede
abreviarse VTHVAMS 05 por un monto de US$ 124,493,000, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTHVAMS CERO CINCO, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo
mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.
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Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro
VTHVFOV 04
Bajo el niumero EM-0010-2022 de fecha 10 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro, que puede abreviarse
VTHVFOV 04 por un monto de US$ 615,524,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVFOV CERO CUATRO, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo
mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Age Capital Cero Uno
VTHVAGE 01
Bajo el numero EM-0011-2022 de fecha 17 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Age Capital Cero Cuatro, que puede abreviarse VTHVAGE 01 por
un monto de US$ 15,550,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAGE
CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de
Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno
VTHVDOM 01
Bajo el nimero EM-0016-2022 de fecha 09 de junio de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno, que puede abreviarse VTHVDOM 01 por un monto
de US$ 808,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVYDOM CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Pablica de Cesion Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno
VTHVSE 01

Bajo el numero EM-0017-2022 de fecha 01 de julio de 2022 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno, que puede abreviarse VTHVSE 01 por un
monto de US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario denominado “Torre Santa Elena I”. Como proyecto de construccion para uso
corporativo, denominado “Torre Santa Elena I, consiste en un edificio de doce niveles, 8 niveles de
oficinas y 4 de sotanos destinados para parqueos, que implica un uso de suelo comercial conforme
a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1 del Prospecto de la Emision
correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno
VTHVIB 01
Bajo el nimero EM-0036-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIB 01
27




por un monto de US$ 21,500,000, respaldada por la compra de los inmuebles perteneciantes al
"Compejo Kinétika". Es un proyecto de para uso corporativo, consiste en 24 inmuebles destinados
al uso de estacionamientos y un inmueble es un edificio de 4 niveles de uso comercial con terrazas.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AES Cero Uno
VTHVAES 01
Bajo el nimero EM-0035-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores AES Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAES 01 por un monto
de US$ 314,170,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAES CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno
VTHVPT 01
Bajo el nimero EM-0010-2023 de fecha 10 de febrero de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Park Tower Cero Uno, que puede abreviarse VTHVPT 01 por un
monto de US$ 5,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Park Tower". Como proyecto de construccion para uso residencial, denominado "Park
Tower", consiste en dos torres de 12 y 13 pisos, con hasta noventa y dos apartamenos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Optima Cero Uno
VTHVOPT 01
Bajo el nimero EM-0012-2023 de fecha 21 de febrero de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVOPT 01 por un monto de US$ 10,350,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVOPT CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Pablica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno
VTHVCV 01

Bajo el nimero EM-0015-2023 de fecha 23 de marzo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCV 01 por un
monto de US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Cerro Verde". Como proyecto de construccion para uso comercial, denominado "Cerro
Verde", consiste en un complejo de oficinas el cudl tendra 5 niveles de estacionamientos y una
terraza recreacional en el 4to nivel.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Abank Cero Uno
VTHVABA 01
Bajo el numero EM-0017-2023 de fecha 12 de mayo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Abank Cero Uno, que puede abreviarse VTHVABA 01 por un monto
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de US$ 25,800,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVABA CERO
UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de
los derechos adquiridos sobre los flujos financieros futuros de una porcion de los primeros
ingresos mensuales percibidos por ABANK

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Tres
VTHVCPA 03
Bajo el nimero EM-0019-2023 de fecha 26 de mayo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Tres, que puede
abreviarse VTHVCPA 03 por un monto de US$ 73,090,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTHVCPA CERO TRES, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los derechos adquiridos sobre los flujos financieros
futuros de una porcion de los primeros ingresos percibidos por CEPA

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno
VTHVMONT 1
Bajo el nUmero EM-0001-2021 de fecha 28 de enero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Montreal Uno, que puede abreviarse VTHVMONT 1 por un monto
de US$ 60,000,000, respaldada por la compra de cuarenta Inmuebles mas sus construcciones,
donde actualmente se encuentran ubicados “Almacenes Vidri". Como proyecto de uso corporativoy
comercial, consiste en edificaciones que incluyen salas de ventas y espacio de oficinas conforme a
las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1del Prospecto de la Emision correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno
VTHVCC 01

Bajo el nimero EM-0029-2023 de fecha 04 de diciembre de 2023 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVCC 01 por un monto de US$ 60,000,000, respaldada por la compra de los inmuebles donde se
encuentra actualmente el "Condomino Hipermall Las Cascadas". Como proyecto de ampliacion para
uso comcercial, denominado "Complejo Cascada”, consiste en un complejo que incluye espacios
comerciales y oficinas.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Portales del Bosque Cero Uno
VTHVPB 01

Bajo el nimero EM-0002-2024 de fecha 31 de enero de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Portales del Bosque Cero Uno, que puede abreviarse VTHVPB 01
por un monto de US$ 25,000,000, respaldada por la compra de siete porciones de terreno donde
serad construido el Proyecto Inmobiliario "Portales del Bosque". Inicialemente, el proyecto de
construccion para uso habitacional, denominado "Portales del Bosque", consiste en una torre de
apartamentos de 11 niveles con un total de 110 apartamentos denominada "Artea 2".

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Art Haus Cero Uno

VTHVAH 01




Bajo el numero EM-0003-2024 de fecha 1de febrero de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Art Haus Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAH 01 por un
monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Art Haus". Como proyecto de construcciéon para uso habitacional y comercial,
denominado "Art Haus", consiste en un edificio de apartamentos y locales de 17 niveles.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Dos
VTHVEE 02

Bajo el nimero EM-0007-2024 de fecha 4 de marzo de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores El Encuentro Cero Dos, que puede abreviarse VTHVEE 02 por un
monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "ELl Encuentro: Valle Dulce". Como proyecto de construccion para uso comercial,
denominado "El Encuentro: Valle Dulce"”, consiste en un Centro Comercial el cual consiste en
inmuebles de naturaleza urbana de uso, diseno y potencial comercial y de servicios, conformado
por salas de ventas, locales comerciales, wallshops, Kioscos, oficinas y espacios de
estacionamientos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Distri Bodegas Cero Uno
VTHVDB 01

Bajo el nimero EM-0008-2024 de fecha 26 de abril de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Distri Bodegas Cero Uno, que puede abreviarse VTHVDB 01 por
un monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el
Proyecto Inmobiliario "Distri Bodegas". El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo de
bodegas con un total de 52 unidades situados en Hacienda El Angel, Lote N2, Apopa, San Salvador,
El Salvador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Seis
VTHVAMS 06
Bajo el numero EM-0009-2024 de fecha 30 de abril de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Seis, que puede
abreviarse VTHVAMS 06 por un monto de US$ 25,510,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTHVAMS 06, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador, sirviéndose de los derechos adquiridos sobre los flujos financieros futuros de una
porcion de los primeros ingresos percibidos por la AMSS

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucion 03
VTHVCD 03
Bajo el nimero EM-0015-2024 de fecha 19 de julio de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Centro de Distribucion Cero Tres, que puede abreviarse VTHVCD
03 por un monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el
Proyecto Inmobiliario "CENTRO DE DISTRIBUCION NESTLE". El Proyecto Inmobiliario consiste en un
desarrollo de un centro de distribucion situados en el distrito municipal de Nejapa, municipio de
San Salvador Centro, departamento de San Salvador
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Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucion 2

VTHVCEDI 2
Bajo el numero EM-0021-2024 de fecha 11 de julio de 2024 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Centro de Distribucion Dos, que puede abreviarse VTHVCEDI 2 por
un monto de US$ 20,000,000, respaldada por la compra del terreno donde serd construido el
Proyecto Inmobiliario "CENTRO DE DISTRIBUCION CLM APOPA". El Proyecto Inmobiliario consiste
en un desarrollo de un centro de distribucion situados en el distrito municipal de Apopa, municipio
de San Salvador Oeste, departamento de San Salvador

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Nu Lomas 01
VTHVNU 01

Bajo el numero EM-0002-2025 de fecha 24 de enero de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Nu Lomas Cero Uno, que puede abreviarse VTHVNUO1 por un
monto de US$ 6,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "NU LOMAS". El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo de una torre de hasta
100 apartamentos situados en el distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad
Este, departamento de La Libertad

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Epic 01
VTHVCE 01

Bajo el nUmero EM-0003-2025 de fecha 30 de enero de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Complejo Epic Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCEO1 por un
monto de US$ 20,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Complejo Epic", el cual constara de dos fases, las cuales podran desarrollarse de
forma simultdanea o consecutiva, sin que esto implique la construccion de las fases de forma
inmediata, pudiendo existir un lapso de tiempo para el inicio de construccion entre las fases. En la
primera fase de construccion se desarrollard una plaza comercial en la cual se tendra
aproximadamente sesenta y tres espacios comerciales. En la segunda fase de construccion se
desarrollara una torre de apartamentos que seran aproximadamente setenta y una unidades
habitacionales, pudiendo diferir segliin sea propuesto y aprobado por la Junta General Ordinaria de
Tenedores de Valores en la autorizacion de Aportes Adicionales.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Citala Haus 01
VTHVCH 01
Bajo el numero EM-0008-2025 de fecha 20 de marzo de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Citald Haus Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCHO1 por un
monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Citala Haus", el cual en un desarrollo vertical de 12 niveles con un total de 179 unidades
habitacionales, situados en San Antonio Abad, San Salvador, El Salvador

Informacion Relevante de la Titularizadora
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e El 30 de diciembre de 2016, Hencorp Valores cambié su denominacion social de “HENCORP
VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA” a “HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA”.

e Los socios de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora efectuaron la compra de Prival Securities
El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, ahora denominada Hencorp S.A. de C.V,,
Casa de Corredores de Bolsa, con fecha 4 de mayo de 2018.

e EL 22 de agosto de 2022, Hencorp Valores realiza modificacion al pacto social, el cual contiene
el texto integro de la sociedad.

e Actualmente no existen litigios promovidos en contra de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Entidades Vinculantes y Vinculadas de la Titularizadora

De conformidad con el articulo 5 de la Ley del Mercado de Valores, Hencorp Valores, Limitada,
Titularizadora es una sociedad con un controlador comun, quien actuando directa o indirectamente
participa con el cincuenta por ciento como minimo en el capital accionario de cada una de ellas o que
tiene accionistas en comun que, directa o indirectamente, son titulares del cincuenta por ciento como
minimo del capital de otra sociedad. A continuacion, se detallan los miembros en comun:

Hencorp Valores, Limitada, Hencorp, S.A. de C.V., Casa de
Titularizadora Corredores de Bolsa
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Eduardo Arturo Alfaro Barillas

IX. ACTIVOS TITULARIZADOS

1. Del Activo a Titularizar: los Inmuebles

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES -
FTIHVEE CERO TRES - se integrara de acuerdo con el articulo 46 de la Ley de Titularizacion de Activos,
con la adquisicion de los Inmuebles divididos en dos etapas: i) ELinmueble de la etapa uno del proyecto
se encuentra marcado como CANTON ULAPA (REUNION DE INMUEBLES, PORCION UNO.(SEG.) -
ZACATECOLUCA, LA PAZ ESTE, LA PAZ, posee una extension superficial de veinticuatro mil
seiscientos ochenta punto cincuenta y uno metros cuadrados (24,680.51m?). El terreno sobre el cual
se desarrollara la Etapa Uno del Proyecto de Construccion ha sido valuado por el Ingeniero Luis
Roberto Guifarro Alvarez, por el monto de UN MILLON CIENTO DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 1,110,000.00), perito valuador inscrito en el Registro Publico Bursatil que
lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV CERO UNO UNO DOS - DOS CERO
UNO UNO (PV- 0112-2011); ii) El inmueble de la etapa dos del proyecto se encuentra marcado como
SUBURBIOS DE BARRIOS SANTA CRUZ Y SANTA BARBARA EN LA CIUDAD DE SANTA ANA, PORCION
AL RUMBO ORIENTE - SANTA ANA, SANTA ANA CENTRO, SANTA ANA, posee un extension superficial
de veintisiete mil quinientos dieciséis punto sesenta y nueve metros cuadrados (27,516.69m?). El
terreno sobre el cual se desarrollara la Etapa Dos del Proyecto de Construccion ha sido valuado por
GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede
abreviarse GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOS, S.A. DE C.V. por el monto de NOVECIENTOS
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 950,000.00), perito valuador
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inscrito en el Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el
asiento PV CERO UNO SEIS SIETE - DOS CERO UNO UNO (PV- 0003-2021).

El plazo de caducidad de los activos transferidos al Fondo de Titularizacion es de 75 afios, segln
informe del Perito Valuador, sin embargo, el plazo del Fondo de Titularizacion es de 26 afios dada que
el fin del proyecto es generar la rentabilizacion de los arrendamientos de la Plaza Comercial.

El objeto de la creacion del Fondo de Titularizacion es desarrollar el Proyecto de Construccion
denominado “El Encuentro”, para su desarrollo, financiamiento y producto de ello, generar
rendimiento a través de Dividendos para los Tenedores de Valores que se emitan con cargo al mismo.

Situacion Actual

Actualmente el Proyecto El Encuentro se encuentra en el desarrollo de ambas etapas de forma
simultanea, especificamente para la Etapa 1 - El Encuentro: Zacatecoluca se encuentra en la
construccion de obra gris, finalizacion de armado de concreto estructural, mientras que la Etapa 2 -
El Encuentro: Santa Ana se encuentra en construccion de obra gris.Se espera que la finalizacion de
la Etapa1- El Encuentro: Zacatecoluca sea en el mes de diciembre de 2025 y la Etapa 2 - El Encuentro:
Santa Ana sea en el mes de enero 2026.

Valuos

Etapa Uno - El Encuentro Zacatecoluca

El inmueble ha sido valuado por el Ingeniero Luis Roberto Guifarro Alvarez, por el monto de UN
MILLON CIENTO DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 1,110,000.00), perito
valuador inscrito en el Registro Publico Bursatil bajo el asiento nimero PV-0112-2011.

El Dictamen y la metodologia de valuacion del Inmueble utilizada por el Perito se adjunta en el
Prospecto en el Anexo 3. Dicha metodologia de valuacion describe el procedimiento técnico de
valuacion del activo titularizado.

Siendo el precio de los activos el de UN MILLON CIENTO DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$ 1,110,000.00), pagaderos una vez hayan sido emitidos en el mercado bursatil de El
Salvador los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion
en comento. De conformidad a los articulos ochenta y seis y ochenta y siete de la Ley de Titularizacion
de Activos vigentes, los Fondos de Titularizacion estan exentos de toda clase de impuestos y
contribuciones fiscales.

El Ingeniero Luis Roberto Guifarro Aguirre, sociedad inscrita en el registro de valuadores del Registro
publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-0112-2011,
dictamino sobre la metodologia de valuacion de los activos titularizados:

Etapa Dos - El Encuentro Zacatecoluca

El inmueble ha sido valuado por Geoterra Regional de Avallos, S.A. de C.V. por el monto de
NOVECIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 950,000.00),
perito valuador inscrito en el Registro Publico Bursatil bajo el asiento nimero PV-0003-2021.

El Dictamen y la metodologia de valuacion del Inmueble utilizada por el Perito se adjunta en el
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Prospecto en el Anexo 3. Dicha metodologia de valuacion describe el procedimiento técnico de
valuacion del activo titularizado.

Siendo el precio de los activos el de NOVECIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 950,000.00), pagaderos una vez hayan sido emitidos en el mercado bursatil
de El Salvador los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion en comento. De conformidad a los articulos ochenta y seis y ochenta y siete de la Ley
de Titularizacion de Activos vigentes, los Fondos de Titularizacion estan exentos de toda clase de
impuestos y contribuciones fiscales.

Geoterra Regional de Avallos, S.A. de C.V,, sociedad inscrita en el registro de valuadores del Registro
publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-0003-2021,
dictamind sobre la metodologia de valuacion de los activos titularizados:

El monto de titulos valores a autorizar es de US$12,000,000. El margen de reserva existente entre el
valor de los activos (2,060,000) y el valor de los titulos autorizados es de US$ 9,940,000. La
representacion porcentual de los activos respecto al monto de la emision es de 17.17%.

No existen clausulas referentes al procedimiento de sustitucion de activos del fondo titularizado.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con ningupo
de los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION
DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES.

2. Del Proyecto de Construccion: El Encuentro

Desarrollo del Proyecto de Construccion

El proyecto de Construccion consiste en la construccion y desarrollo por etapas de un Centro
Comercial, las cuales podran desarrollarse en forma simultanea o consecutiva, sin que esto implique
la construccion de las etapas de forma inmediata, pudiendo existir un lapso de tiempo para el inicio
de construccion entre las etapas. La primera etapa del proyecto de construccion denominado “Etapa
Uno - El Encuentro: Zacatecoluca” desarrollara una plaza comercial en la cual se tendra un total de
hasta aproximadamente cincuenta y dos espacios comerciales. La segunda etapa del proyecto de
construccion denominado “Etapa Dos - El Encuentro: Santa Ana” desarrollara una plaza comercial en
la cual se tendra un total de hasta aproximadamente cincuenta y uno espacios comerciales.

Durante el proceso constructivo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacion pondra el Inmueble a disposicion del Constructor en los
que se llevara a cabo los trabajos para la construccion del Proyecto. De igual manera, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacion periddica con el Supervisor de obra para
recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion.

Permisos
De conformidad con la Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles (NDMC-20),
previo a la transferencia del Inmueble por parte del Originador al Fondo de Titularizacion, la
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Titularizadora debera verificar que el Proyecto de Construccion que se pretenda desarrollar, cuente
con todos los permisos requeridos por el ordenamiento juridico para que el proyecto pueda ser
desarrollado. Este cuenta con los siguientes permisos:

Etapa del proyecto

Entidad

N° Permiso

Descripcion del
Permiso

Fecha de Otorgamiento

Etapa 1 - El Encuentro: Zacatecoluca

Etapa 1 - El Encuentro: Zacatecoluca

Etapa 1 - El Encuentro: Zacatecoluca

Etapa 1 - El Encuentro: Zacatecoluca

Etapa 1 - El Encuentro: Zacatecoluca

Etapa 2 - El Encuentro: Santa Ana

Etapa 2 - El Encuentro: Santa Ana
Etapa 2 - El Encuentro: Santa Ana

Etapa 2 - El Encuentro: Santa Ana

Alcaldia de
Zacatecoluca

Alcaldia de LaPaz v | pe_spopT-0M-2024-10A

Este

Alcaldia de La Paz

Este
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Seguro - Todo Riesgo Construccion

Riesgos Cubiertos

Tanto la primera etapa del proyecto “El Encuentro”, que seria “Etapa 1 - El Encuentro: Zacatecoluca”,
como la segunda etapa, “Etapa 2 - El Encuentro: Santa Ana”, se encuentran cubiertos bajo la Péliza
“Seguro Todo Riesgo Construccion” de ASEGURADORA AGRICOLA COMERCIAL, S.A. de C.V.,, la Etapa
1, cuenta con las Coberturas “A”, “B”, “C”", “Ey F” y “G”, la Etapa 2, cuenta con las Coberturas “A”, “B”,
“C” y “G”, de las cuales se detalla a continuacion:

Cobertura Principal

Cobertura “A”: Este seguro cubre, segiin se menciona en la parte descriptiva de la pdliza los dafios
materiales que sufran los bienes asegurados por cualquier causa, exceptuandose lo indicado en la
Clausula “Exclusiones”, y que no pudiera ser cubierta bajo las coberturas adicionales.

Coberturas Adicionales

Mediante aceptacion expresa y el convenio expreso de los limites de indemnizacion, asi como el pago
de la prima extra correspondiente, la Péliza puede extenderse a cubrir los riesgos que adelante se
indican:

Que no implica cambio de valor alguno en la cobertura principal “A”.

Cobertura “B”: Dafios causados directamente por terremoto, temblor, maremoto y erupcion volcanica.
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Cobertura “C”: Dafios causados directamente por cicldn, huracan, tempestad, vientos, inundacion,
desbordamiento y alza de nivel de aguas, enfangamiento, hundimiento o deslizamiento del terreno,
derrumbes y desprendimiento de tierra o de rocas.

Cobertura “D”: Dafios causados directamente por el contratista en el curso de la ejecucion de las
operaciones llevadas a cabo con el propdsito de dar cumplimiento a sus obligaciones derivadas de
la cladusula de mantenimiento del contrato de construccion para el periodo de mantenimiento y
hasta el Limite de Indemnizacion especificados en las Condiciones Particulares de esta péliza,
cubriendo solamente las pérdidas o dafios en las obras contratadas.

Coberturas que requieren sumas aseguradas por separado. Se entenderd que la Compaiiia
indemnizarad, sin exceder de la suma o sumas aseguradas asignadas:

Cobertura “E” La responsabilidad civil extracontractual del Asegurado por danos materiales
producidos a bienes de terceros que ocurran en conexion directa con la ejecucion del contrato de
construccion asegurado por esta Péliza y que hubieren acontecido dentro o en la vecindad inmediata
del sitio del contrato durante el periodo del seguro. Pero la Compafia no indemnizara al Asegurado
en relacion a:

A) Gastos incurridos en hacer o rehacer, arreglar, reparar o reemplazar cualquier trabajo o
bienes cubiertos bajo la cobertura principal “A” de esta Pdéliza.

B) Dafios a cualquier bien o terreno o edificio de terceras personas, causados por la remocion
de escombros, debilitamiento de bases (accion del asegurado de debilitar el fundamento o
apoyo en que descansa un edificio o parte de una estructura ya sea en forma mecanica o
manual), lesiones o dafos a cualquier persona o bienes ocasionados por o resultantes de
tal dafio (salvo que se lo haya acordado especificamente por Endoso).

C) Pérdida de o dafio a la propiedad perteneciente al o tenida a cargo, en custodia o control
del contratista o del principal o de cualquier otra firma conectada con el contrato de
construccion o a un empleado u obrero de uno de los antedichos.

Cobertura “F": La responsabilidad civil extracontractual del Asegurado por lesiones corporales,
incluyendo la muerte, producidas a personas que no estén al servicio del Asegurado o del duefio del
negocio para quien se esté haciendo la construccion o de otros contratistas o subcontratistas que
estén llevando a cabo trabajos en el sitio de construccion, ni a los miembros de la familia del
Asegurado o de las personas antes dichas.

La Compafia pagara dentro de los limites fijados para las coberturas “E” y “F” todos los gastos y
costos en que incurriera al defender cualquier litigio que se entable contra el Asegurado. Cuando el
importe de la reclamacion exceda de la suma asegurada respectiva, la Compafiia pagara los gastos
en forma proporcional al valor asegurado. Los amparos “E” y F” no aplican para siniestros ocurridos
durante el periodo de mantenimiento.

Cobertura “G”: Los gastos por concepto de remocion de escombros que sean necesarios después de
ocurrir un siniestro amparado bajo la presente Péliza.

Riesgos Excluidos:
La Compafia no sera responsable, cualquiera que sea la causa, por pérdidas o dafios a consecuencia

de:
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a) Dolo o imprudencia manifiesta del Asegurado o de su representante responsable de la
construccion, siempre y cuando el dolo o la imprudencia manifiesta sea atribuible a dichas personas
directamente.

b) Actividades u operaciones de guerra declarada o no, hostilidades, invasion de enemigo extranjero,
guerra intestina, revolucion, rebelidn, insurreccion, asonada, ley marcial, conmocion civil, motines,
conspiraciones, poder militar o usurpado, confiscacion, requisicion o destruccion de bienes por orden
de cualquier autoridad nacional, departamental o municipal, huelgas, disturbios politicos y actos
malintencionados de personas o grupos de personas que actuen por orden de o en conexién con
organizaciones politicas.

c) Reacciones nucleares, radiacion nuclear y contaminacion radioactiva.

d) Lucro cesante, demora, paralizacion del trabajo sea total o parcialmente.

La Compafia tampoco respondera por:

a) Desgaste, deterioro, corrosiones, herrumbes o incrustaciones, raspaduras de superficies, a menos
que sean consecuencia de dafios cubiertos por la Pdliza sufridos por los bienes asegurados,
oxidacion, deterioro debido a la falta de uso y a condiciones atmosféricas normales.

b) Dafios sufridos durante el transporte de los bienes al sitio de construccion, aun cuando tales dafios
sean advertidos posteriormente.

c) Pérdidas o dafos debidos a calculo o disefio erroneo

d) Costos de reemplazo, reparacion o rectificacion de materiales y/o mano de obra defectuosa, pero
esta exclusion esta limitada a los bienes inmediatamente afectados y no se excluye pérdida o dafio
material a otros bienes bien construidos resultante de un accidente debido a tal material o mano de
obra defectuosa.

e) Dafos o pérdidas causados en el equipo y maquinaria de construccion por defectos eléctricos o
mecanicos internos, fallas, roturas o desarreglos, congelacion del medio refrigerante o de otros
liquidos, lubricacion deficiente o escasez de aceite o del medio refrigerante; sin embargo, si a
consecuencia de una falla o interrupcion de esa indole se produjera un accidente que provocara dafios
externos, deberan indemnizarse tales dafios consecuenciales.

f) Sanciones impuestas al Asegurado por incumplimiento de los contratos de construccion de los
bienes asegurados, asi como por deficiencias o defectos de estética.

g) Faltantes que se descubran al efectuar inventarios fisicos o revisiones de control.

h) Danos o defectos de los bienes asegurados, existentes al iniciarse los trabajos.

i) Los gastos de una reparacion provisional y los dafios ocasionados a los bienes asegurados o a
otros bienes que sean o no objeto de la reparacion provisional efectuada. El Asegurado tendra la
obligacion de notificar a la Compafia cualquier reparacion provisional, indicando todos los detalles.
Si segun la opinion de la Compaiiia la reparacion provisional representa una agravacion esencial del
riesgo, ella estara facultada para suspender el seguro de la unidad afectada en su totalidad.

j) Gastos adicionales para horas extraordinarias de trabajo, trabajo nocturno, trabajo en dias festivos,
flete expreso, etc., salvo que hayan sido acordados especificamente por Endoso.

k) Costos y gastos para prevenir dafios al ambiente; asi como sanciones, multas y/o penalidades
impuestas por las autoridades competentes, u otra entidad publica o privada, relativas con el medio
ambiente.

l) Construcciones que no sean de concreto o que tengan acabados combustibles.

m) Trabajos relacionados con, en, sobre o bajo el agua.

n) Pruebas de maquinaria o maquinaria usada.

o) Fallas de suministro
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Riesgos No Cubiertos
1) Embarcaciones y cualquier otro equipo flotante, vehiculos automotores con licencia para
transita en vias publicas, aviones, asi como bienes de propiedad de obreros o empleados del
asegurado
2) Dinero, valores, planos y documentos

Comercializacion y Venta

Dado que el Proyecto de Construccion no considera la venta parcial o en su totalidad a terceros, sino
que considera el arrendamiento de la plaza comercial, y ya se cuenta con los arrendantes que
alquilaran de los locales comerciales, no se contard con ningun tipo de mecanismo de
comercializacion.

Régimen de Retiro de los Activos Extraordinarios

Los Activos Extraordinarios que por cualquier causa llegase a adquirir el Fondo de Titularizacion
deberan ser liquidados en los doce meses siguientes contados a partir de su fecha de adquisicion. Si
al finalizar el sexto mes desde su adquisicion no se hubieran liquidado los Activos Extraordinarios, la
Titularizadora debera venderlos en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha
en que expire el plazo, previa publicacion de dos avisos en dos diarios de circulacion nacional en EL
Salvador, en los que se expresara, claramente, el lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira
de base a la misma. La base de la subasta sera el valor real de los Activos Extraordinarios
determinado por un perito valuador calificado o que pertenezca a un registro reconocido por la
Superintendencia del Sistema Financiero, y designado por la Titularizadora. En caso de que no hubiere
postores, se repetirdn las subastas a mas tardar cada dos meses. Si después de realizada una
subasta apareciere un comprador que ofrece una suma igual o mayor al valor que sirvio de base para
dicha subasta, la Titularizadora podra vender el Activo Extraordinario, sin mas tramite, al precio de
la oferta.

Administracion de Bienes Remanentes

Siempre y cuando existan remanentes en el Fondo de Titularizacion, los remanentes seran
mantenidos bajo la administracion directa de la Titularizadora o bajo la administracion de un tercero
hasta que éstos se entreguen como Dividendo, sin perjuicio de los derechos de terceros, a los
Tenedores de Valores.

3. Politicas aplicables al Inmueble y al Proyecto de Construccion

Politicas de Administracion de los Activos Titularizados:

La estructuracion, administracion integral del Fondo de Titularizacion y la Emision corresponderan a
la Titularizadora, no obstante, en uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacion de
Activos, la Titularizadora podra contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita u onerosa y con
cargo al Fondo de Titularizacion, a un Comisionista para encargarle las funciones de administracion
del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacion, lo cual ha de entenderse referido, pero sin
estar limitado, a la facultad de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de
flujos generados por el arrendamiento de los locales comerciales, cuotas de mantenimiento,
alquileres de kioscos, carretillas, espacios publicitarios, antenas de comunicacion, ingresos por
estacionamiento, comercializacion de area util arrendable del Centro Comercial El Encuentro:
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Zacatecoluca y del Centro Comercial El Encuentro: Santa Ana, y su transferencia a la cuenta que la
Titularizadora designe, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre
dichos flujos, POR CUENTA DEL FONDO DE TITULARIZACION, las facultades y obligaciones del
comisionista seran determinadas en el Contrato de Comision para la Administracion de los Inmuebles.
La calidad de los servicios contratados sera responsabilidad de la Titularizadora, quien respondera
ante terceros como si ella los hubiese efectuado y serd responsable de cumplir con los
requerimientos de informacion que efectie la Superintendencia del Sistema Financiero y el
Representante de los Tenedores de Valores, sobre los mencionados servicios. Todo lo anterior, sin
perjuicio de las responsabilidades contractuales que la Titularizadora pueda reclamar al Comisionista
con motivo de actos culposos, dolosos o por el incumplimiento de obligaciones que este realice
durante la vigencia del contrato suscrito.

El Fondo de Titularizacion, mediante la contratacion del Comisionista, velara por la construccion del
Proyecto de Construccion “EL ENCUENTRO” para que una vez finalizadas sus etapas, se arrienden los
locales y se generen dividendos para los Tenedores de Valores.

Politica de Financiamiento:

El Fondo de Titularizacion, previa autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de
Valores, podra adquirir préstamos bancarios u obtener liquidez indirectamente a través del mercado
de capitales, posterior a la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, conforme
a las condiciones y tasas de mercado.

- Adquisicion de financiamiento con entidades bancarias: las Unicas instituciones que podran
otorgar créditos son las instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para realizar
operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal competente para dicho efecto,
cuando sea una institucion extranjera. En el caso que la institucion que brinde el crédito esté
vinculada con la Titularizadora o con la empresa Constructora se exigira un informe sobre las
condiciones de otorgamiento del referido financiamiento considerando como minimo el plazo, el
monto, la tasa de interés pactada, la cual no podra ser mas onerosa que la vigente en el mercado,
la periodicidad de pago y garantias otorgadas.

- Financiamiento indirecto a través del mercado de Capitales: el Fondo de Titularizacion tiene la
facultad de enajenar los activos a Titulo Oneroso con la finalidad ultima de obtener financiamiento
en el Mercado de Capitales.

- Para la obtencion de financiamiento, independientemente de su procedencia, se tendran en
consideracion los siguientes parametros:

0 Objetivos de la adquisicion del financiamiento: La adquisicion de financiamiento por parte
del Fondo de Titularizacion tendra como finalidad cualquier destino que sea aprobado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores;

o Limite de endeudamiento: El Fondo podra adquirir obligaciones financieras con Acreedores
Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al equivalente al ciento
cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio Auténomo, como se define en el
numeral 33) romano 1) DEFINICIONES, del Contrato de Titularizacion, al cierre del mes
inmediato anterior a la solicitud de desembolso del financiamiento. Las modificaciones al
porcentaje de endeudamiento requieren de autorizacion de la Junta General Extraordinaria
de Tenedores de Valores, sin que ello implique la modificacion a esta escritura;

o Garantias: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar en
garantia los activos del Fondo de Titularizacion incluyendo los beneficios de pdliza de seguro
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contra todo riesgo sobre construcciones, mobiliario y equipo, siempre que sea requerido por
su o sus Acreedores Financieros o como parte del proceso de desarrollo inmobiliario que
sea requerido para la operacion del Fondo de Titularizacion;
o Plazo: En ningun caso, el plazo del financiamiento podra ser mayor al plazo de la emision;
o Administracion de las obligaciones financieras: La Titularizadora serd la encargada de
pactar los términos y condiciones del financiamiento, ademas de velar por el repago
oportuno y por el cumplimiento de todas las condiciones establecidas en los contratos
relacionados al financiamiento, incluyendo pero no limitdndose a: Contratos de Crédito,
Contratos de Crédito Sindicado, Contratos de Mutuo Hipotecario, Contratos de Promesa de
Cesion o Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Queda expresamente autorizada la Sociedad Titularizadora para:
= Pactar condiciones especiales de cumplimiento obligatorio con los Acreedores
Financieros;
= Realizar prepagos de capital.

Situaciones en las que se podra autorizar financiamiento o transferencia de garantia: la Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar contratacion de financiamiento
u otorgar garantias con cargo a los activos del Fondo de Titularizacion en cualquier circunstancia,
siempre y cuando se respeten los limites establecidos en la presente seccion.

Criterios de Seleccion de los Peritos Valuadores:

La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de gerentes de Hencorp Valores, como
Administradora del Fondo de Titularizacion, tomando en cuenta su pertenencia al Registro Publico de
Peritos Valuadores de la Superintendencia del Sistema Financiero, la oferta econdmica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

Periodicidad

La periodicidad del valuo sera anual, sin embargo, en caso de que la Titularizadora lo considera
necesario, se podra hacer avallos con una mayor periodicidad.

Politicas de Valuacion:

En relacion con el Inmueble, este sera contabilizado en el Fondo de Titularizacion a su valor de
costo o adquisicion de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, por lo que los bienes inmuebles terminados deberan valorarse de
acuerdo a la Norma para la valuacion de Activos Susceptibles de Titularizacion y de activos
que integren un Fondo de Titularizacion RCTG-15/2010, o ante la solicitud de los Tenedores de
Valores. La valoracion que realizard el Fondo de Titularizacion de los inmuebles que se
encuentren terminados deberd ser realizada por parte de un perito registrado en la
Superintendencia del Sistema Financiero de acuerdo a las Normas para el Registro de Peritos
Valuadores y sus Obligaciones Profesionales (NRP-27).

La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de gerentes tomando en cuenta
su pertenencia al Registro Publico de Perito Valuadores de la Superintendencia del Sistema
Financiero, la oferta econémica, experiencia y calidad del servicio y prestigio.

Los valtos deberan incluir la informacion y evaluacion a restricciones de dominio, destino, uso
o explotacion, gravamenes, medidas cautelares, demandas o cualquier circunstancia que
pueda afectar el valor y la explotacion del bien inmueble. La Titularizadora debera remitir a la
Superintendencia del Sistema Financiero una copia del informe de vallo realizado a los
inmuebles, dentro de los cinco dias siguientes a su recepcion.
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Politicas de Administracion:

Todas las decisiones relacionadas a la compra y venta de los inmuebles que integran o
integraran el Fondo son tomadas por el Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, para lo cual, remitirse a la seccion “Informacion de la Titularizadora” del
presente Prospecto.

Con el objetivo de asegurar la correcta operatividad de los activos que integran el Fondo de
Titularizacion, la Titularizadora tiene la facultad de acuerdo al articulo 26 de la Ley de
Titularizacion de Activos y las Normas Técnicas para la Titularizacion de Inmuebles de
contratar a terceros. Con esto en consideracion, la Titularizadora debera seleccionar a un
comisionista con probada experiencia para ceder la administracion parcial o total de los
Inmuebles.

La Titularizadora debera responder a terceros como si ella misma realizara todas las acciones
en su caracter de administradora del Fondo de Titularizacion.

El objetivo de cualquier politica que se establezca debera ser rentabilizar al Fondo de
Titularizacion, a través del arrendamiento de locales y cualquier otro ingreso que estuviera
facultado a percibir generando dividendos a ser repartidos entre los Tenedores de los Valores
de Titularizacion - Titulos de Participacion. La Titularizadora debera aprobar todas las politicas
que se ejecuten con cargo al Fondo de Titularizacion.

El objetivo de cualquier politica que se establezca debera ser rentabilizar al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles, a través del arriendo o subarriendo de sus espacios de oficina,
cuotas de mantenimiento, espacios publicitarios, comercializacion de area Gtil arrendable y
cualquier otro ingreso que estuviera facultado a percibir generando dividendos a ser repartidos
entre los Tenedores de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. La Titularizadora
debera aprobar todas las politicas que se ejecuten con cargo al Fondo de Titularizacion de
Inmuebles.

Las politicas que regiran los arriendos son las Politicas de Arrendamiento que se adjuntan al
Anexo del Contrato de Comision y Administracion firmado entre los Comisionistas y el Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Tres, tales politicas
aplicaran a arrendatarios, sub arrendantes e inquilinos.

Politica de Gestion de Riesgos:

Dandole cumplimiento al articulo 37 de la Norma de Fondos de Titularizacion de Inmuebles, la
Titularizadora se compromete seguir la gestion de riesgo de acuerdo con las Normas Técnicas para
la Gestion Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles (NRP - 11), donde debera
identificar, medir, controlar, mitigar, monitorear y comunicar los distintos tipos de riesgos con el
objetivo de reducir la vulnerabilidad y pérdidas por dichos riesgos.

El riesgo de precio: los activos inmobiliarios e inversiones que integran el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles deberan ser valuados con una periodicidad de un afio 0 menos, en
caso de que asi lo decida la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.
Considerando que la caida de precios de propiedades inmobiliarias no es subita, con excepcion
de casos de siniestros, el monitoreo constante y la Politica de Valuacion y su posterior
comunicacion con los Tenedores de Valores servird como monitoreo, medicion y control de
este riesgo.

El riesgo de contraparte en la adquisicion y venta del inmueble: la estructura legal planteada
para este tramite incluye una solucion ante los distintos posibles fallos en el proceso de
titularizacion, transferencia e integracion de los inmuebles al Fondo de Titularizacion.
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Posteriormente, ante posibles compras o ventas de inmuebles, la Titularizadora, de acuerdo
con el articulo 21 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles
(NDMC-20) la Titularizadora debera hacer la debida diligencia a su contraparte.
Adicionalmente, los contratos deberan tener sus respectivas clausulas resolutorias donde se
comprenda el curso de accidn en caso de que el pago no se complete o no se cumplan con las
condiciones que sean establecidas por las partes.

El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles: la Politica de Mantenimiento establecera el
procedimiento para identificar cualquier necesidad de reparacion o mantenimiento, ademas de
entregar mensualmente un informe con el mantenimiento realizado y el necesario.

El riego de siniestro: la Titularizadora debera mantener asegurado el inmueble en todo
momento posterior a su integracion contra TODO RIESGO, con el objetivo de disminuir
considerablemente el impacto en caso de siniestro.

Riesgo de construccion: la Titularizadora debera mantener asegurado el inmueble durante todo
momento, incluido el periodo de construccion, asimismo, debera solicitar al Constructor la
Garantia de Cumplimiento de Contrato, Garantia de Buena Inversion de Anticipo y Garantia de
Buena Obra como mitigantes del riesgo de construccion.

Riesgos asociados al financiamiento del proyecto: Es el riesgo de enfrentar problemas para la
obtencion de recursos necesarios para atender la demanda de liquidez para el desarrollo del
Proyecto “El Encuentro”. Es mitigado por las posibles y variadas fuentes de financiamiento en
el mercado bursatil o bancario y particularmente por la capacidad de emision de Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion.

Riesgos de fallas en la construccion y atraso en la obra: Es el riesgo relacionado errores
generados por contratistas y proveedores del Fondo de Titularizacion que generen aumento de
costos o retrasos en la entrega del Proyecto “El Encuentro”, generando menor rendimiento
para los Tenedores de Valores. Este riesgo es mitigado por las garantias otorgadas por el
Constructor o proveedores relevantes, asi como la politica de contratacion que requiere la
experiencia comprobada de los proveedores. Adicionalmente, es de considerar la continua
supervision por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion.

Riesgo en la estimacion o contraccion de la demanda: Referente a la posibilidad de, una vez
desarrollado el Proyecto “El Encuentro”, no se pueda generar el arrendamiento de los locales
disponibles. Este riesgo se ve mitigado por la experiencia del Comisionista en el desarrollo de
proyectos similares.

Riesgos asociados al incremento de costos: Es el riesgo que, durante el proceso de
construccion, los costos reales en los que se incurra sean superiores a los inicialmente
establecidos. Este riesgo se ve mitigado mediante la continua supervision del desarrollo de la
obra y los niveles de autorizacion en la adquisicion de insumos de la Titularizadora y del
Comisionista, asi como el margen de financiamiento mediante el mercado bursatil o bancario
y particularmente, la capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion

Riesgo de incompatibilidades técnicas: Es el riesgo que durante el proceso de construccion se
identifiquen imposibilidades o incompatibilidades técnicas los cual pueda causar un alza en el
precio de construccion o un redisefio en los planos y disefios. Este riesgo se ve mitigado con
las continuas valoraciones realizadas por el perito valuador, supervisor de la obra, encargado
de elaboracion del estudio de factibilidad y las instituciones encargadas del otorgamiento de
permisos de construccion.

Riesgos legales por incumplimiento de contratos con terceros: Es el riesgo producido por
incumplimiento de proveedores del Fondo de Titularizacion que pueda generar atrasos en la
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obra. Esto se ve mitigado por las garantias exigidas a los distintos proveedores, las cuales
seran en funcion del monto contratado con el respectivo proveedor.

Politica a aplicar en la supervision de los proyectos de construccion:

Durante el proceso constructivo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacion, pondra a disposicion del Constructor los Inmuebles en
los que se llevaran a cabo los trabajos para la construccion de “El Encuentro”. De igual manera,
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacién periddica con el Supervisor de obra
para recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion y procurar el cumplimiento de
los tiempos de entrega de cada fase. La Sociedad Titularizadora verificara los pagos realizados al
Constructor y a los proveedores directos de materiales de construccion. Asimismo, la Titularizadora
designara a miembros de su personal para realizar visitas periddicas en conjunto con el supervisor.

Politica de reinversion en inmuebles u otros activos:

El Fondo de Titularizacion tendra el derecho a la reinversion de recursos con fin de mejorar y/o
ampliar sus inmuebles u otros activos, y cualquier otro fin que el mismo dicte apropiado siempre y
cuando tenga la previa autorizacion del Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
y de la Asamblea de Tenedores de Valores correspondiente. La reinversion de los flujos en inmuebles
u otros activos debera considerar las solicitudes de los clientes finales y las recomendaciones que
pueda realizar el Comisionista, las cuales se deberan someter a la autorizacion de la Asamblea de
Tenedores.

Politicas y lineamientos para la administracion de los bienes inmuebles en cuanto a su

arrendamiento en general, detallando si se permitira el subarrendamiento:

La ley de Titularizacion de Activos faculta a la Titularizadora para arrendar de forma total o parcial
los Inmuebles. Se permitira el subarrendamiento sujeto a la autorizacion del Concejo de Gerentes de
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Politicas y procedimientos con relacion a gestion de cobros en concepto de

arrendamiento, atrasos en el pago de arrendamientos u otros:

La gestion de cobros en concepto de arrendamiento sera realizada por la Titularizadora. Los atrasos
en el pago de arrendamientos y otros se reflejaran en la contabilidad que llevarad el Fondo de
Titularizacién y se reconoceran segun las condiciones detalladas en los contratos respectivos.

Politicas y procedimientos con relacion a la estimacion y gestion de montos de

arrendamientos de dudosa recuperacion:

Se registrara una estimacion para cuentas y documentos por cobrar de cobranza dudosa por los
saldos que en el ano anterior no presenten movimientos y no se tengan evidencias de la posibilidad
del cobro, deberan reconocerse como perdidas en el ejercicio que tal evento se determine, salvo
modificaciones a las politicas contables correspondientes.

Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones,
mejoras y ampliaciones:
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El Fondo de Titularizacion podra gestionar el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras
y ampliaciones a los inmuebles que adquiera, con el fin de conservar el valor o el aumento del valor
de este. La administracion del Fondo de Titularizacion podra contratar directamente los servicios
necesarios para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones. El
comisionista serd la sociedad encargada de verificar por las necesidades de mantenimiento de los
inmuebles.

Politicas y procedimientos con relacion a la contratacion de servicios:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, contratard los servicios detallados en la
seccion XIX de este Prospecto. Para dichos efectos, la Titularizadora quedara facultada para la
contratacion, realizacion de pagos y reintegros y servicios necesarios los procesos de construccion,
financiamiento y cualquier otro servicio necesario para los Inmuebles.

Politicas de garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o

empresas contratadas para el Fondo de Titularizacion:

Las garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o empresas contradas para el
Fondo de Titularizacion seran determinadas individualmente en la celebracion de sus contratos
respectivos. Las garantias exigidas al constructor seran como minimo:

i) Garantia de buena inversion de anticipo: aquella que se otorga para garantizar que el
anticipo efectivamente se aplique a la donacion y ejecucion inicial del proyecto, la cual es
necesaria presentar previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

ii) Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga para asegurar que el
contratista cumple con todas las clausulas establecidas en el contrato y que la obra, el bien
o0 servicio contratado, sea entregado y recibido a enterar satisfaccion;

iii) Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar que el contratista respondera
por fallas y desperfectos que le sean imputables durante el periodo que se establezca en
el contrato. El plazo de vigencia de garantia se contara a partir de la recepcion definitiva de
la obra; y

iv) Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para garantizar la finalizacion
del proyecto.

Criterios generales para la contratacion de profesionales, que presten servicios al
Fondo de Titularizacion, la rendicion de cuentas sobre su actuacion, asi como la gestion

de eventuales conflictos de interés:

La contratacion de profesionales que presten servicios al Fondo de Titularizacion seran
seleccionados basada en la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio, por la
Sociedad Titularizadora. En caso en que se perciban potenciales de conflictos de interés, la Junta de
Tenedores de Valores tendra que realizar una votacion por mayoria. El Perito Valuador y demas
empresas o personas naturales que prestan servicios al Fondo de Titularizacion detalladas en la
seccion XIX del presente Prospecto seran seleccionadas por la Sociedad Titularizadora, con excepcion
de los Auditores Externos y Fiscales que seran determinados con periodicidad anual por la Junta de
Tenedores. De forma anual, o cuando lo indique el Concejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud
de la Junta General de Tenedores de Valores, los profesionales que presten servicios profesionales
al Fondo deberan presentar un Informe de Rendicion de Cuentas sobre las actividades relevantes
realizadas, y, en caso de ser necesario, se solicitara una reunién informativa sobre las tareas y
servicios prestados al Fondo.
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X. INFORMACION DEL ORIGINADOR

Denominacion Social: Bambu( Lourdes, Sociedad Andnima de Capital Variable que se abrevia
Bambu Lourdes, S.A. de C.V.

Sector Economico: Construccion

Actividad Economica: - Desarrollador de bienes inmuebles Comerciales

Oficinas Ave. La Capilla, No. 700 Colonia San Benito, distrito municipal de San

Administrativas Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San
Salvador.

Bambu Lourdes, S.A. de C.V. es la razon social de Bambu Development Inc. empresa dedicada al
desarrollo de inmuebles en la region. Bambu Development. Inc. es a su vez el brazo inmobiliario del
antiguo Grupo Financiero Uno. Actualmente se tienen culminados tres proyectos en El Salvador, tres
en Costa Rica y uno en Nicaragua, con una inversion de mas de $80M, todos administrados y
comercializados por la misma empresa. Adicionalmente, la empresa se encuentra desarrollando
otros cuatro proyectos en la region por otros $90M.

Bambu Development Inc. fue creado en el afio 2014, con la incorporacion de ejecutivos que poseen
una amplia experiencia de mas de 50 afios acumulados en el sector, habiéndose desempefiado como
directores en compaiiias lideres del rubro en la region. La compaiiia se ha ido consolidando a medida
se han incorporado diferentes profesionales con amplia experiencia en el desarrollo inmobiliario y la
construccion, conformado al dia de hoy un grupo de mas de sesenta colaboradores, cada uno
agregando valor en sus respectivas areas.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con ninguno de
los participantes en este proceso de titularizacién, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES, La administracion de la sociedad esta
confiada a una Junta Directiva que esta conformada por:

Cargo Gerente
Presidente Carlos Ramon Figueroa Gonzalez
Vicepresidente Oscar Roberto Diaz Vela
Secretario Erick Eduardo Hernandez Buendia
Director Suplente Daniel Antonio Araujo Sosa

Experiencia

En los cinco afios de trayectoria del grupo Bambd, se han desarrollado con éxito diferentes proyectos
en El Salvador, Nicaragua y Costa Rica los cuales abarcan desde desarrollo de vivienda, edificios de
oficina, centros comerciales y proyectos de usos mixtos.

Proyecto: 527 Los Laureles
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Pais: Costa Rica

Tipo: Vivienda

Ano: 2015 , :

Monto: $12M i i '

m;/@:m ' ) 3| = 'l'-- .‘ ' o e
Los Laureles | & v B B - | b

condominio

Proyecto: EBC Centro Corporativo

Pais: Costa Rica
Tipo: Oficinas
Ano: 2018
Monto: $20M

Proyecto: LogixPlaza

Pais: Nicaragua

Tipo: Ofibodegas y Comercio
Ano: 2018

Monto: $12M

usen{ Doz

CHUNAT AN AN FULAD IS B0

Proyecto: Urban Plaza

Pais: Costa Rica

Tipo: Oficinas y Comercio - usos mixtos
Afio: 2018

Monto: $11M

A ...

Proyecto: Bambu City Center
Pais: El Salvador

Tipo: Comercio y Oficinas
Aio: 2019

Monto: $40M
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XI. INFORMACION DEL CONSTRUCTOR

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion
contratard, con cargo al mismo, a Prisma de Centroamérica, S.A. de C.V. como empresa constructora
encargada del desarrollo de la “Etapa Uno - El Encuentro: Zacatecoluca” y PCA Group, S.A. de C.V.
como empresa constructora encargada del desarrollo de la “Etapa Dos - El Encuentro: Santa Ana”,
quienes deberan acreditar mediante documentacion probatoria, experiencia y trayectoria verificable
en el sector de la construccion y experiencia en obras de construccion de similares caracteristicas y
envergadura. En cuanto al proceso de seleccion, la empresa seleccionada manifesté cumplir con
satisfaccion de los siguientes requisitos, los cuales son igualmente aplicables a su representante
legal, accionistas controladores o relevantes, directores, miembros de su junta directiva, gerentes y
funcionarios, en lo que resultare oportuno:

No encontrarse en estado de quiebra, suspension de pagos o concurso de acreedores;
No haber sido calificada judicialmente como responsable de una quiebra culposa o dolosa;

Que no sea deudora del sistema financiero salvadorefio o extranjero, por créditos a los que se
les haya requerido una reserva de saneamiento de por lo menos el cincuenta por ciento o mas
del saldo; en el caso de que se tengan préstamos en el extranjero, la empresa constructora
debera presentar, constancia extendida por la oficina que ejerce la supervision del pais que
corresponda, de no encontrarse en la situacion antes indicada;

No haber sido condenado por haber cometido o participado dolosamente en la comision de
cualquier delito;

Que no se les haya comprobado judicialmente participacion en actividades relacionadas con el
narcotrafico y delitos conexos y con el lavado de dinero y de otros activos;

No haber sido sancionados administrativa o judicialmente por su participacion en infraccion
grave a las leyes y normas de caracter financiero, en especial la captacion de fondos del
publico sin autorizacion, el otorgamiento o recepcion de préstamos relacionados en exceso de
limite permitido y los delitos de caracter financiero;

Los que hubieran sido condenados judicialmente al pago de deudas, mientras no demuestran
haberlas cancelado;

Que sus accionistas, representante legal, miembros de su junta directiva, gerentes y
funcionarios, no se encuentren ligados por vinculo de parentesco hasta por el cuarto grado de
consanguinidad o el segundo de afinidad, con cualquiera de las personas que dentro de la
Titularizadora o del Representante, ocupen una posicion de similar categoria;

Presentar una fianza de fiel cumplimiento de la obra no menor al veinte por ciento del valor
pendiente de ejecucion de la misma. Para los efectos de esta clausula se entendera que un
accionista, sea persona natural o juridica, detenta el caracter de controlador cuando es
propietario, directamente o a través de interpdsita persona, en forma individual o conjunta con
otros accionistas, de mas del cincuenta por ciento de las acciones representativas del capital
de la Titularizadora. En caso de no existir accionistas controladores, las exigencias
establecidas para los mismos en esta clausula deberan ser cumplidas por los propietarios,
directamente o a través de interposita persona, en forma individual o conjunta con otros
accionistas, de un diez por ciento 0 mas de las acciones emitidas por la empresa constructora,
a los que se les denominara accionistas relevantes. La seleccion de la empresa constructora
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sera acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora tomando
en cuenta la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

Adicionalmente, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha verificado el cumplimiento de lo estipulado
en el Articulo 32 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles, previo a la
contratacion de las empresas constructoras, considerando:

- Organigrama y curriculum vitae del personal involucrado en el proyecto de construccion;

- Experiencia no menor a cinco afios en proyectos de construccion similares al que se pretende
realizar, asi como con los conocimientos, capacidad técnica para el desarrollo del proyecto y
certificaciones de calidad si las hubiere, debiendo para ello requerirle un listado de proyectos
similares realizados, incluyendo el nombre del cliente y medio de contacto;

- Personal idoneo, capacidad instalada, maquinaria y equipo disponible en condiciones para la
realizacion de la obra o servicio a prestar; y

- Listado de proveedores incluyendo carta de compromiso de estos en donde se haga constar
que de resultar contratada la empresa constructora, brindaran los servicios para los cuales
han sido considerados.

XII. INFORMACION DEL SUPERVISOR

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administrador del Fondo de Titularizacion
contratara, con cargo al mismo, a Desarrolladora BDI, S.A. DE C.V., como supervisor de obra (en
adelante el “Supervisor”). El Proyecto de Construccion a desarrollarse contara con un supervisor de
obra, que tiene una experiencia no menor de cinco afios en el desempefio de esta funcion. El
Supervisor no tiene ninguna vinculacion con el Constructor ni con el Representante de Tenedores, asi
como de los accionistas, directores, funcionarios, gerentes y empleados de estos. Cuando el
Supervisor sea empleado de la Titularizadora, el Representante podra requerir excepcionalmente y
por razones de proteccion de los intereses de los tenedores de valores, la participacion de un
supervisor distinto.

La funcion de supervision incluira el seguimiento técnico al desarrollo continuo y eficiente del
proyecto, el control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra. También
sera una funcion del Supervisor requerir al Constructor que cumpla con normas minimas de
seguridad industrial. Los servicios de supervision deberan versar, entre otras, sobre actividades tales
como: permisos vigentes, topografia, terraceria, excavaciones, concretos, losas, paredes,
prefabricados de concreto, estructura metalica, techos, acabados, hidraulico, electricidad, mecanico,
sistemas especiales, seguridad industrial, coordinacion de espacios y ubicaciones de instalaciones,
estados financieros, avances de las actividades, bitacora del proyecto, correspondencia y archivos,
siendo esta lista meramente ejemplificativa. Ademas, el contrato de supervision debera contener los
requisitos y obligaciones para el supervisor de la obra y debera contar, al menos, con apartados que
definan el precio del contrato, las garantias que debera proveer el supervisor, en caso procedan, y el
plazo y la vigencia del contrato. Dentro de las obligaciones del supervisor podra establecerse: la
presentacion de un plan de trabajo que detalle los alcances de la supervision, la metodologia, el
cronograma y la forma y periodicidad de los reportes, visitas, inspecciones y reuniones relacionadas
con la supervision. La seleccion del Supervisor sera acordada por el Concejo de gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora tomando en cuenta criterios como la oferta economica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

48



XIIl. Informacion del Administrador del Inmueble

Denominacion Social: Bambu Lourdes, Sociedad Anonima De Capital Variable Que Se Abrevia
Bambu Lourdes, S.A. de C.V.

Sector Economico: Construccion
Actividad Economica: Administracion de inmuebles

Bambu Lourdes, S.A. de C.V. es la razon social de Bambu Development Inc. empresa dedicada al
desarrollo de inmuebles en la region. Bambu Development. Inc. es a su vez el brazo inmobiliario del
antiguo Grupo Financiero Uno. Actualmente se tienen culminados tres proyectos en El Salvador, tres
en Costa Rica y uno en Nicaragua, con una inversion de mas de $80M, todos administrados y
comercializados por la misma empresa. Adicionalmente, la empresa se encuentra desarrollando
otros cuatro proyectos en la region por otros $90M.

Bambu Development Inc. fue creado en el afio 2014, con la incorporacion de ejecutivos que poseen
una amplia experiencia de mas de 50 afios acumulados en el sector, habiéndose desempefiado como
directores en en compaiiias lideres del rubro en la region. La compaiia se ha ido consolidando a
medida se han incorporado diferentes profesionales con amplia experiencia en el desarrollo
inmobiliario y la construccion, conformado al dia de hoy un grupo de mas de sesenta colaboradores,
cada uno agregando valor en sus respectivas areas.

La administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva que esta conformada por:

Cargo Gerente
Presidente Carlos Ramon Figueroa Gonzalez
Vicepresidente Oscar Roberto Diaz Vela
Secretario Erick Eduardo Hernandez Buendia
Director Suplente Daniel Antonio Araujo Sosa

El Comisionista, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con nir)guno
de los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES.

Accionista Porcentaje de Participacion
SUMPAR CORP* 99.99%
Carlos Ramon Figueroa Gonzalez 0.01%

* El accionista que tiene el 100% de las acciones de SUMPAR CORP es Ernesto Fernandez Hollman
con documento C001722124.
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XI. FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a la presente emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion se enumeran a continuacion:

RIESGOS DEL FONDO DE TITULARIZACION
RIESGO DE MORA

Este riesgo estd asociado a una posible disminucidon o atraso en el pago de los servicios que prestan
los inquilinos o compradores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles. Este riesgo se refiere a
cualquier evento que redunde en una disminucion en los ingresos de la entidad. Este riesgo se ve
administrado por las caracteristicas del Contrato de Arrendamiento celebrado entre los
arrendantes y el FTIHVEE CERO TRES, el cual establece ciertas clausulas y procedimientos para el
evento de mora en el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario.

RIESGO REGULATORIO

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES es
una entidad regida por las leyes de El Salvador relacionadas a la Titularizacion de Inmuebles.
Cambios regulatorios podrian ocasionar un impacto en la generacion o transferencia de los flujos
financieros futuros desde el arrendante hasta el Fondo de Titularizacion, afectando la solvencia y
liquidez del Fondo de Titularizacion.

RIESGO ESTRATEGICO

EL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES
podria en cualquier momento tomar decisiones que repercutan en un cambio material adverso
sobre los flujos de ingresos generados por la Institucion. Este riesgo esta administrado pues dicho
accionar constituye un hecho que implicaria una reduccion en la rentabilidad de los flujos
producidos por el Fondo, algo que iria en contra de los mismos intereses del Comisionista y
Administrador del FTIHVEE CERO TRES.

RIESGO DE UBICACION

Posibilidad de pérdida de plusvalia de la zona, deterioro de infraestructura o disminucion de
demanda entre otros. Un efecto negativo en la zona puede disminuir el rendimiento de los titulos
de participacion de los inversionistas. Este riesgo se ve mitigado por el hecho de que actualmente
la zona en la que se encuentran los inmuebles estd experimentando desarrollos inmobiliarios
complementarios de naturaleza comercial y residencial, lo cual incrementa la plusvalia de la zona.
La ubicacion es atractiva y deseable para la instalacion de oficinas de alto prestigio y otros.

RIESGO DE SINIESTROS

Referente a incidentes que incluye, pero no se limita a desastres naturales, huracanes, incendios,
conmocion civil, huelga, actos terroristas y demas hechos exdgenos que puedan dafar la
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infraestructura o demas activos que permitan generar flujos futuros. Se pretende que el riesgo sea
mitigado mediante la adquisicion de seguros.

RIESGOS ASOCIADOS AL FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO

Es el riesgo de enfrentar problemas para la obtencion de recursos necesarios para atender la
demanda de liquidez para el desarrollo del Proyecto “El Encuentro”. Es mitigado por las posibles y
variadas fuentes de financiamiento en el mercado bursatil o bancario y particularmente por la
capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion.

RIESGOS DE FALLAS EN LA CONSTRUCCION Y ATRASO EN LA OBRA

Es el riesgo relacionado errores generados por contratistas y proveedores del Fondo de
Titularizacion que generen aumento de costos o retrasos en la entrega del Proyecto “El Encuentro”,
generando menor rendimiento para los Tenedores de Valores. Este riesgo es mitigado por las
garantias otorgadas por el Constructor o proveedores relevantes, asi como la politica de
contratacion que requiere la experiencia comprobada de los proveedores. Adicionalmente, es de
considerar la continua supervision por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion.

RIESGO EN LA ESTIMACION O CONTRACCION DE LA DEMANDA

Referente a la posibilidad de, una vez desarrollado el Proyecto “El Encuentro”, no se pueda producir
la el arrendamiento de los locales disponibles. Este riesgo se ve mitigado por la manifestacion de
interés de los posibles compradores del Fondo de Titularizacion.

RIESGOS ASOCIADOS AL INCREMENTO DE COSTOS

Es el riesgo que, durante el proceso de construccion, los costos reales en los que se incurra sean
superiores a los inicialmente establecidos. Este riesgo se ve mitigado mediante la continua
supervision del desarrollo de la obra y los niveles de autorizacion en la adquisicion de insumos de
la Titularizadora y del Comisionista, asi como el especio para el financiamiento mediante el mercado
bursatil o bancario y particularmente, la capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion

RIESGO DE INCOMPATIBILIDADES TECNICAS

Es el riesgo que durante el proceso de construccion se identifiquen imposibilidades o
incompatibilidades técnicas los cual pueda causar un alza en el precio de construccion o un
rediseno en los planos y disenos. Este riesgo se ve mitigado con las continuas valoraciones
realizadas por el perito valuador, supervisor de la obra, encargado de elaboracion del estudio de
factibilidad y las instituciones encargadas del otorgamiento de permisos de construccion.

RIESGOS LEGALES POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATOS CON TERCEROS

Es el riesgo producido por incumplimiento de proveedores del Fondo de Titularizacion que pueda
generar atrasos en la obra. Esto se ve mitigado por las garantias exigidas a los distintos
proveedores, las cuales seran en funcion del monto contratado con el respectivo proveedor.
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RIESGOS ASOCIADOS A LOS TIEMPOS ESTABLECIDOS O CRONOGRAMAS PARA EL DESARROLLO
DEL PROYECTO

Es el riesgo de enfrentar atrasos, contratiempos o demoras imprevistas que imposibiliten el
cumplimiento de los tiempos establecidos en el Cronograma para el Desarrollo del Proyecto. Este
riesgo es mitigado por las garantias otorgados por el Constructor, ademas de las labores realizadas
por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion, el cual se encarga de velar por el
cumplimiento de los plazos establecidos en el cronograma para el desarrollo del proyecto.

RIESGO DE DETERIORO Y ADECUACION DE INMUEBLES

El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles se refiere al procedimiento involucrado para
identificar cualquier necesidad de reparacion o mantenimiento en los inmuebles. Este riesgo se ve
mitigado con la Politica de Mantenimiento del Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

RIESGO DE DESOCUPACION

El riesgo de desocupacion se refiere al riesgo de abandono de los inquilinos de los inmuebles,
afectando los ingresos a percibir en concepto de canon de arrendamiento. Este riesgo se mitigado
por la naturaleza de largo plazo de los contratos de arredramiento. Adicionalmente, en los
contratos se acostumbra a incluir una cldusula con un “periodo forzoso” de arrendamiento, el cual
representa una parte significativa del plazo de los contratos.

RIESGOS DE LA EMISION
RIESGO DE LIQUIDEZ
El riesgo de liquidez de un inversionista en la presente emision estd relacionado con la
incertidumbre en la venta de los valores en que ha invertido en el mercado secundario, o en la
incertidumbre en la obtencion de liquidez sobre su inversion a través de otros mecanismos del
mercado de capitales. Los inversionistas pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de
mercado secundario.
RIESGO DE MERCADO
El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas
debido a cambios en los precios de los Valores de Titularizacion ocasionados por variables
exogenas que atienden al mecanismo de libre mercado. Los inversionistas pueden administrar este
riesgo diversificando su portafolio de inversiones.

RIESGOS ESPECIFICOS DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONOMICO

RIESGO DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONOMICO
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El riesgo del Originador esta ligado al riesgo del sector econdmico al que pertenece, en este caso
se relaciona al riesgo del sector inmobiliario, el cual esta definido como el riesgo producido por la
dificultad de encontrar inquilinos o compradores para los inmuebles. En el FTIHVEE 03, este riesgo
se ve mitigado ya que a la fecha existen negociaciones para el alquiler del 100% de los inmuebles
que conforman el Fondo, los plazos pactados rondan entre los diez y quince anos, de los cuales
siete se consideran como periodo forzoso de arrendamiento por parte de los arrendatarios, lo cual
otorga mayor aseguramiento y predictibilidad de los flujos en el tiempo. Adicionalmente, el riesgo
de la operacion propia Originador es inocuo para el Fondo de Titularizacion, dado que este
Unicamente cumple la funcion de transferir el activo al Fondo de Titularizacion por lo que la
operacion del Originador no compromete ni los flujos ni los activos transferidos al Fondo de
Titularizacion.

RIESGOS DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE LA EMISION

Riesgo de mercado:

Este riesgo esta relacionado con las fluctuaciones en el valor de mercado y de la liquidez en el
mercado secundario de las inversiones que la empresa realice con recursos de los Fondos de
Titularizacion. El area de finanzas deberd obtener la autorizacion correspondiente para los
instrumentos en que dichos recursos puedan sean invertidos.

Riesgo crediticio:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia del emisor de los instrumentos en que se inviertan
recursos propios o de los Fondos de Titularizacion. El area de finanzas debera obtener la autorizacion
correspondiente para los instrumentos en que dichos recursos puedan seran invertidos.

Riesgo legal:
Este riesgo esta asociado principalmente con los contratos utilizados en el proceso de titularizacion
e incluye, pero no se limita, a los siguientes contratos:
e Contrato de Promesa de Compraventa
Contrato de Comision para la Administracion de los Activos Titularizados
Contrato de Titularizacion
Contrato de Calificacion de Riesgo
Contrato con el Agente colocador de los valores de titularizacion en el mercado
Contrato de depdsito y custodia

Los contratos antes mencionados deben considerar el riesgo legal de malversacion de fondos, fraude,
movimientos de liquidez a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos asociados con la
administracion de los activos subyacentes de la titularizacion.

Asimismo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, consistente con las politicas generales del Grupo
Hencorp, hara especial énfasis en la prevencion y denuncia oportuna de operaciones relacionadas al
lavado de dinero, conforme se define en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El Salvador,
publicada el 23 de diciembre de 1998 en el Diario Oficial. Al respecto, se identifica en los fondos a
través de la emision de valores de titularizacion en el mercado de valores como uno de los principales
riesgos de lavado de dinero en la actividad de la empresa. Por ello, y como politica general, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora requerira declaraciones juradas a las contrapartes con que opere en la
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colocacion de los valores de titularizacion, solicitando la declaracion de que dicha contraparte se
encuentra en cumplimiento con lo normado en el Capitulo IX del Instructivo de Operatividad Bursatil
aprobado en sesion JD-08/2007 de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores, celebrada el 24 de abril
del 2007, el cual a su vez fue aprobado por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero, por medio de resolucion RSTE-01/2007 de fecha 28 de noviembre del 2007.

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha identificado los siguientes aspectos operativos que deben
incluir los contratos relacionados a un proceso de titularizacion:

e Latransferencia del activo subyacente debe considerarse una venta verdadera, después de la
cual el Originador no debe contar con control directo o indirecto sobre dicho activo.

e Traslado irrevocable del activo subyacente al Fondo de Titularizacion.

e El activo subyacente no es embargable, ni sujeto a ningln tipo de medida cautelar o preventiva
por los acreedores del Originador o de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

e Evitar contingencias por accion “oblicua pauliana,” accion fraudulenta de venta del activo
subyacente por parte del Originador, a través de la cual se intenta, por ejemplo, generar la
quiebra del Originador en perjuicio de sus acreedores.

En general, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se concentrara en analizar los contratos legales
operativos del proceso de titularizacion de tal forma que se evite la re-caracterizacion legal de una
titularizacion.

Riesgo de contraparte / administrador:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia y capacidad operativa del administrador de los activos
subyacentes de la titularizacion, el cual bajo el esquema de trabajo establecido por Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se procura que tenga acceso a la liquidez del Fondo de Titularizacion mediante
la facturacion directa al Fondo y lo dispuesto respecto a las cuentas que abrira el mismo. Este riesgo
de solvencia y operativo debera ser evaluado y la contraparte autorizada internamente en la empresa
para cada proyecto de titularizacion.

Con base en las politicas y procedimientos de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, la empresa
evaluara la conveniencia de designar un administrador de respaldo, empresa que adoptaria la labor
de administracion de los activos titularizados en caso se establezca un aumento significativo en el
riesgo de contraparte del Administrador designado originalmente.

XIl. PERDIDAS Y REDENCION ANTICIPADA

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de
Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata
del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de anticipacion el cual serd
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a
CEDEVAL y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la determinacion
del precio podran ser acordadas unicamente por el Concejo de Gerentes de la Titularizadora, a
solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de CEDEVAL. En
caso de redencién anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la Titularizadora, debera
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL
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con quince dias de anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo
de Titularizacion, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos,
debiendo realizarse por medio de CEDEVAL.

Luego de la fecha de redencidn anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese
Valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago,
la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los
valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra
a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona
que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por CEDEVAL.

De producirse situaciones que impidan la generacion proyectada del flujo de fondos y, una vez
agotados los recursos del Fondo de Titularizacion, los Tenedores de Valores deberan asumir las
eventuales pérdidas que se produzcan como consecuencia de tales situaciones, sin perjuicio de exigir
el cumplimiento de las garantias establecidas en el Contrato de Titularizacion. En caso de presentarse
circunstancias economicas y financieras que pongan en riesgo el flujo de fondos proyectado
establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera a los Tenedores de Valores decidir si se
da una redencion anticipada de los valores, para la cual sera necesario el acuerdo tomado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

En caso de que el proceso de titularizacion genere pérdidas causadas por dolo o culpa en las
actuaciones de responsabilidad de la Titularizadora, declarados como tales por Juez competente en
sentencia ejecutoria, los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas en las
disposiciones legales pertinentes con el objeto de obtener las indemnizaciones a que hubiere lugar.

XIIl. CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS ACTIVOS TITULARIZADOS

Por tratarse de un inmueble, no existe un custodio de los activos titularizados, sino que este sera
entregado en administracion a BABMU LOURDES, S.A. DE C.V. de acuerdo con lo descrito en el
Contrato de Titularizacion sobre la Administracion del Inmueble.

En virtud del Contrato de Comision para la Administracion del Inmueble que sera suscrito en la etapa
operativa del inmueble, la Titularizadora, en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizacion
y con cargo al mismo, nombra como Comisionista a Bambu Lourdes S.A. de C.V., para desempefar
en nombre propio pero por cuenta del Fondo de Titularizacion, mandato para administrar Gnicamente
el inmueble al que hace referencia el literal Il) de la seccion D) de la Clausula II) “ANTECEDENTES”
del Contrato de Titularizacion. En ese sentido, es convenido que el encargo antes indicado, se
entendera referido a la facultad de cada sociedad, Unicamente sobre los activos mencionados
anteriormente, de ejercer labores tales como las siguientes: Comercializacion, mercadeo y promocion
de los distintos componentes del Inmueble antes mencionado que forma parte del Desarrollo
Inmobiliario, procesamiento de informacion, recaudacion de flujos generados por el arrendamiento
de los locales comerciales, cuotas de mantenimiento, alquileres de kioscos, carretillas, espacios
publicitarios, antenas de comunicacion, ingresos por estacionamiento, comercializacion de area util
arrendable del Centro Comercial El Encuentro - Zacatecoluca y El Encuentro - Santa Ana,
contabilizacion, registro de pagos y otras labores de naturaleza analogas, todo por cuenta del Fondo
de Titularizacion.
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Bambu Lourdes S.A. de C.V fungird como comisionista y sus facultades estaran limitadas a los
inmuebles asignados en el parrafo anterior, como comisionistas y por medio del contrato de Comision
y Administracion, se faculta al comisionista de cada inmueble para:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Gestionar la construccion, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad
relacionada con el Proyecto de Construccion, incluyendo la gestion y obtencion de licencias,
autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos
conforme la legislacion salvadorefia para el Proyecto de Construccion;
Anunciar y promover el arriendo y/o venta de los distintitos espacios del de Construccion;
queda comprendida dentro de esta facultad la capacidad del Comisionista de contratar por
cuenta del Fondo de Titularizacion a terceros para realizar labores de comercializacion de
inmuebles y pactar con ellos sus honorarios profesionales;
Negociar y fijar los precios de arrendamientos y ventas, asi como la forma de seleccion de los
arrendatarios y/o compradores, en caso aplique, del de Construccion, de forma parcial o total,
previa autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores y de la
Titularizadora;
Negociar y acordar los términos y condiciones de toda clase de contratos necesarios para la
administracion del de Construccion, tales como, pero no limitados a: contratos de construccion
de obra, desarrollo de obra, disefio de obra, ejecucion de obra, supervision de obra, asi como
cualquier otro tipo de contrato para llevar a cabo el de Construccion, promesas de
compraventa, promesas de arrendamiento, compraventas, comodatos, arrendamientos,
prestacion de servicios, entre otros, asi como negociar y acordar los términos y condiciones
de los referidos contratos; queda expresamente autorizado que la Comisionista tendra la
facultad de gestionar las prorrogas, modificaciones, enmiendas, aclaraciones, ampliaciones y
cualquier cambio de los contratos antes mencionados, exigir los documentos financieros y
legales que considere oportunos para garantizar las obligaciones que se contraigan con
relacion a la Administracion del de Construccion;
Facturar, recibir y administrar por cuenta del Fondo de Titularizacion, los pagos por
arrendamiento, venta y por cualquier otro concepto que se perciba por la Administracion del
de Construccion;
Recibir y custodiar el monto que se le requiera a los inquilinos o usuarios en concepto de
depdsito, asi como transferirlo al Fondo de Titularizacion, cuando éste sea requerido a los
arrendatarios, inquilinos o usuarios en concepto de depdsito, asi como transferirlo al Fondo de
Titularizacion, cuando éste sea requerido;
Efectuar o gestionar las reparaciones, remodelaciones o adecuaciones necesarias al de
Construccion, asi como el mantenimiento y seguridad del mismo por cuenta del Fondo de
Titularizacion, y en aquellos casos que dichas reparaciones, remodelaciones o adecuaciones
requieran permisos de las autoridades competentes o de terceros, queda el Comisionista
facultado para diligenciarlos y tendra derecho a que el Fondo de Titularizacion le reembolse lo
que haya gastado en concepto de tasas, contribuciones, honorarios, etc.; adicionalmente, las
partes expresamente acuerdan que el Comisionista esta facultado para aprobar o rechazar los
disefios de fachadas de los edificios, locales, kioscos, carretas, y demas espacios que se den
en arrendamiento o venta, en caso de realizarse;
Pagar la adquisicion de materiales y servicios relacionados a la construccion o mantenimiento
del de Construccion, asi como gestionar con la Titularizadora el respectivo reembolso
mediante la facturacion directa al Fondo de Titularizacion en un periodo de diez dias habiles
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9)

una vez finalizado el mes en el que incurrieron dichos gastos y debera anexar las facturas de
respaldo a la solicitud de reembolso. Las facturas pagadas directamente por el Comisionista
no podran ser, individualmente, superiores a MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA;

Realizar las labores de cobranza, sea de forma administrativa, judicial, o extrajudicial, asi como
percibir por cuenta del Fondo de Titularizacion, los flujos operativos provenientes de la
administracion y operacion del de Construccion; por este medio se le faculta expresamente al
Comisionista a poder negociar y celebrar, previa autorizacion del Concejo de gerentes de
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, cualquier tipo de acuerdo con inquilinos, usuarios y/o
propietarios de los distintos usos del mismo, referente a los pagos de los flujos operativos
provenientes de la administracion y operacion de los referidos inmuebles;

10) Gestionar todo tipo de permisos, autorizaciones, y en general toda diligencia necesaria para la

continuidad y buena administracion del negocio y del de Construccion, ante cualquier autoridad
administrativa o judicial y cualquier tercero, y, por tanto, efectuara los pagos correspondientes
por cuenta del Fondo de Titularizacion;

11) Efectuar todas las acciones necesarias para atraer al publico para los usos que tiene o pueda

tener el Proyecto de Construccion, y en general realizar cualquier actividad administrativa y
operativa que garantice la continuidad del Fondo de Titularizacion y de los inmuebles.

El Comisionista se obligara a:

)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

Cobrar y gestionar por cuenta del Fondo de Titularizacion los flujos operativos provenientes
de la administracion del Proyecto de Construccion;
Proporcionar a la Titularizadora toda clase de informacion en torno a la generacion de los
flujos operativos y en torno a las actividades, cambios, situacion legal o financiera de LA
COMISIONISTA, sus empresas filiales o subsidiarias, relacionado o que pueda incidir en el
cumplimiento del contrato. Esta informacion debera proporcionarse en un plazo no mayor a
cinco dias habiles contados desde la fecha en que la Titularizadora se lo solicite por escrito;
en todo caso, el Comisionista, dentro de ese plazo de cinco dias habiles, tendra la obligacion
de informarle a LA TITULARIZADORA, que requiere de un plazo mayor para proveer la
informacion requerida;
Informar por escrito y de forma inmediata a la Titularizadora de cualquier hecho relevante que
afecte o pueda afectar negativamente los flujos operativos generados por los Inmuebles;
Proporcionar a la Titularizadora cualquier clase de informacion que le sea solicitada por la
Superintendencia del Sistema Financiero, cuando ésta actie de conformidad con sus
facultades legales establecidas en la legislacion aplicable y particularmente en el articulo
treinta y dos de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero;
Emitir y entregar a su propio nombre, los comprobantes fiscales segln sea el caso, por cada
transferencia de bienes o prestacion de servicios, indicando que actuan por cuenta del Fondo
de Titularizacion;
Registrar dichas operaciones en forma separada en el Libro de Ventas respectivo;
Emitir al Fondo de Titularizacion, dentro de cada periodo tributario, al menos un comprobante
de liquidacion mensual del total de las transferencias o prestaciones efectuadas por su cuenta
y el impuesto causado en tales operaciones, acompanada de una copia de los Comprobantes
de Crédito Fiscal emitidos por cuenta de sus mandantes. En caso que se efectlen varias
liquidaciones dentro de un periodo tributario, se debera hacer una liquidacion mensual que
resuma las liquidaciones parciales realizadas dentro del mismo periodo;
Remitir a mas tardar quince dias habiles después del cierre del mes, el comprobante mensual
de liquidacion y sus anexos por los servicios ejecutados por cuenta del Fondo;
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9) Solicitar a la Titularizadora con una periodicidad semanal que se realicen abonos a la cuenta
denominada “Cuenta Comisionista”. El Comisionista estad facultado a realizar una o mas
solicitudes de desembolso en funcion del requerimiento de saldos de la Cuenta Comisionista.
La solicitud de abono debera contener el destino estimado de dichos fondos.

Bambu Lourdes S.A. de C.V. ejercera como Comisionista de los inmuebles anteriormente
mencionados a cambio de una remuneracion que asciende a los CINCO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

Para mas informacion corporativa del administrador del activo titularizado ver el apartado Xl de este
Prospecto sobre la Informacion del Originador y Administrador.

XIV. CLASIFICACION DE RIESGO

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por
Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es “N-2" segln sesion de su Consejo de
Clasificacion de Riesgo del 15 de agosto de dos mil veinticinco y con informacion financiera del
Originador auditada al 31 de diciembre de dos mil veinticuatro, obligandose la Titularizadora a
mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente,
conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La
Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afo. La clasificacion de riesgo
“N-2" corresponde a acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia y estabilidad
en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es estable.

XV. REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES
Denominacion Social: SYSVALORES, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa
Direccion: Calle Llama del Bosque Poniente, Edificio Avante, Local 3-
11, Urbanizacion Madreselva, distrito municipal de Antiguo
Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de

La Libertad

Detalle de los Accionistas Relevantes: SYSBANC, S.A. de C.V. (99.99%)2

Teléfono 2246-0375

Fax 2246-0375

Sitio Web http://sysvalores.com/

Autorizacion como Casa de SYSVALORES S.A. de C.V. fue autorizado como Casa de

Corredores de Bolsa: Corredores de Bolsa bajo el nimero de Asiento Registral:
CB-0001-1995, en Consejo Directivo - 1/95 el dia 4 de enero
de 1994.

Nombramiento: El Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda.

Titularizadora en el Punto 5 del Acta CG 322 de fecha 7 de
julio de 2025, ha nombrado a SYSVALORES, S.A. DE C.V,,

2 Detalle de los Accionistas Relevantes de SYSBANC, S.A. de C.V..: Sergio Antonio Villagran Colorado (1.00%) y Jaime Alfonso Grijalva Vinueza (99.00%).
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CASA DE CORREDORES DE BOLSA como Representante de
los Tenedores del FTIHVEE CERO TRES.

A. Principales obligaciones de informacion que el Representante debera proporcionar a los
Tenedores de Valores.

El Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion debera enviar a la Bolsa de Valores
respectiva y a la Superintendencia, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho,
la informacion siguiente:

1.

La renuncia y la designacion del nuevo Representante de los Tenedores, quien debera
cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion;

Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la asamblea;
Copia de los documentos que den constancia de la sustitucion o levantamiento parcial de
las garantias de la emision, y del levantamiento total de éstas, cuando se hubieren pagado
en su totalidad los titulos colocados;

Copia certificada notarialmente del visto bueno del Representante de los Tenedores, para
la sustitucion de activos, a que se refiere el articulo 80 literal f) de la Ley de Titularizacion;
Copia certificada de los documentos o contratos celebrados por el Representante de los
Tenedores en nombre del conjunto de los tenedores.

El Representante de los Tenedores debera remitir a la Bolsa de Valores respectiva y a la
Superintendencia dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su
conocimiento:

1.

Certificacion en la que conste que los bienes que conforman el Fondo se encuentran
debidamente aportados y en custodia, libres de gravamenes, prohibiciones o embargos vy,
cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales. O en su defecto, que
transcurridos sesenta dias contados desde el inicio de colocacion de la emision, comunicara
que no puede otorgar la certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes antes
dichos con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados
o no haberse otorgado los aportes adicionales pactados.
Comunicacion informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones para
con los Tenedores de los Valores de Titularizacion o su representante, contempladas en el
contrato de titularizacion.
En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
caracter relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Valores,
que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los inversionistas, éstos
deberan ser comunicados por el Representante de los Tenedores, en forma inmediata a la
Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia a mas tardar dentro de las 24 horas
siguientes en que ha ocurrido el hecho.
El Representante de los Tenedores debera informar a la Bolsa de Valores respectivay a la
Superintendencia, cualquier hecho o informacion relevante que pueda estar derivada de
situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacion o afecten los
intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacion debera remitirse
inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento del hecho
relevante. En el caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera
realizarse a través de la siguiente direccion electrdnica hrelevantes@ssf.gob.sv.
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5. Asimismo, debera comunicar la informacion relevante de manera impresa a la
Superintendencia el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electronica.

En adicion a lo anterior, el Representante de los Tenedores, podra ser convocado periddicamente por
la Superintendencia del Sistema Financiero para revisar los principales hechos e indicadores de
avance del Fondo de Titularizacion que representa.

Principales facultades atribuidas al Representante de Tenedores de Valores de Titularizacion.

1. Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa
aplicable y por el Contrato de Titularizacion, el pago de los valores que se hayan emitido con
cargo al FTIHVEE CERO TRES, e ingresarlos al FTIHVEE CERO TRES, mientras no se haya
otorgado la Certificacion de haberse integrado el Fondo de Titularizacion;

2. Entregar alaTitularizadora los recursos producto del pago de los valores que se hayan emitido

con cargo al FTIHVEE CERO TRES, después de haberse integrado totalmente el FTIHVEE CERO

TRES, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al mencionado Fondo

de Titularizacion;

Fiscalizar a la Titularizadora, en los actos que realice respecto al FTIHVEE CERO TRES;

4. Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al FTIHVEE
CERO TRES y ejecutar sus decisiones;

5. Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Titularizadora
para custodiar los activos del FTIHVEE CERO TRES, de los movimientos producidos en las
cuentas del FTIHVEE CERO TRES, tales como: ingresos y egresos de activos, pagos de cupon,
cobros de intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en los
registros de la cuenta del Fondo;

6. A fin de darle cumplimiento a la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema
Financiero, la Titularizadora actuando en su calidad de administradora del FTIHVEE CERO TRES,
por este medio faculta expresamente al Representante de los Tenedores para que mientras
tanto, no sea haya adicionado en el Registro Publico Bursatil la certificacion a que se refiere el
Articulo cuarenta y ocho de la Ley de Titularizacion y a efecto de que éste ultimo pueda cobrar
y percibir el pago por lo valores emitidos con cargo al FTIHVEE CERO TRES, aperture a mas
tardar un dia habil a contar de la fecha de la primera oferta publica bursatil un depésito a la
vista en un banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar
operaciones pasivas en el pais, a nombre del FTIHVEE CERO TRES, con la finalidad de abonar
en el mismo las referidas cantidades de dinero. Es entendido, que una vez haya sido adicionada
la Certificacion de Integracion en el registro respectivo, el Representante de los Tenedores
debera transferir de inmediato a la cuenta bancaria que le sea proporcionada por la
Titularizadora, las cantidades de dinero o en su caso, transferir los valores que correspondan
al FTIHVEE CERO TRES;

7. Verificar el cumplimiento en el uso del destino de los recursos por parte del Originador, para
lo cual debera emitir las constancias correspondientes anexando el respaldo documental
necesario;

8. Cualquier otra facultad que le confiera la ley, la normativa aplicable y el Contrato de
Titularizacion.

w

El Representante de los Tenedores de Valores tendra las obligaciones siguientes:
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1. Ejercitar todas las acciones o derechos que al conjunto de los Tenedores de Valores
corresponda para reclamar el pago de los derechos concedidos en los valores adquiridos, asi
como las que requiera el desempefio de las funciones a que establece el articulo 80 de la Ley
de Titularizacion de Activos se refiere, y ejecutar los actos conservativos necesarios;

2. Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores y ejecutar sus decisiones;

3. Recabar periddica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, datos relativos
a la situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizacidon, y los demas que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones;

4. Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que
deban celebrarse;

5. Emitir certificacion de integracion del Fondo de Titularizacion;

6. Dar visto bueno en la sustitucion de activos, de acuerdo con lo pactado en el Contrato de
Titularizacion;

7. Otras que sefale la Ley de Titularizacion de Activos y el respectivo Contrato de Titularizacion.

Colocado el setenta y cinco por ciento del monto de valores a emitir, el Representante de los
Tenedores de Valores convocara a una Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores, quienes
ratificaran la designacion que le fue otorgada por la Titularizadora para actuaren ese cargo o elegiran
un nuevo Representante de los Tenedores de Valores; también elegiran a un suplente. Asimismo,
ratificaran o modificaran sus emolumentos.

Si el Representante de los Tenedores de Valores no hiciere la convocatoria luego de cinco dias habiles
posteriores a la colocacion del setenta y cinco por ciento de los valores emitidos, lo hara la
Titularizadora, nombrandose al Representante de los Tenedores de Valores sustituto y al suplente.
Asi mismo, se acordaran las acciones correspondientes en contra del Representante de Tenedores
de Valores que incumplio sus obligaciones.

Actualmente, SYSVALORES, S.A. de C.V. - Casa de Corredores de Bolsa funge como representante de
los tenedores en las emisiones de Valores de Titularizacion emitidos con cargo a los fondos: (i) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, (ii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LAGEO Cero Uno; (iii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno; (iv) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos; (v) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores CrediQ Cero Uno; (vi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan Cero Dos; (vii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa
Tecla Cero Tres; (viii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alutech Cero Uno; (xi) Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno; (x)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC Cero Uno; (xi) Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno; (xii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro; (xiii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Eco-Energy Cero
Uno, (xiv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno; (xv)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria
Cero Uno; (xvi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno; (xvii) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno; (xviii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Ingenio El Angel Cero Uno; (xix)Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San
Salvador Cero Cinco; (xx) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AGE Capital Cero Uno; (xxiii) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro; (xxiv) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno; (xxi) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
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Valores Santa Elena Cero Uno; (xxii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Abank Cero Uno; (xxiiii)
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno; (xxiv) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno; (xxv) Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno; (xxvi) Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno (xxvii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AES
Cero Uno; (xxviii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Portales del Bosque Cero
Uno; (xxix) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero
Tres; (xxx) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno; (xxxi)
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Art Haus Cero Uno; (xxxii) Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucion Cero Tres; (xxxiii) Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Dos; (xxxiv) Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Hencorp Valores Distri Bodegas Cero Uno; (xxxv) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Seis; (xxxvi) Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Complejo Epic Cero Uno; (xxxvii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Centro de Distribucion Dos; (xxxviii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Nu Lomas
Cero Uno; (xxxix) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Citala Haus Cero Uno; Y (xl)
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Vistas de Soyapango Cero Uno.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre SYSVALORES, S.A. de C.V. y otros
participantes del presente proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTIHVEE
CERO TRES y las descritas en el parrafo anterior.

XVI. INFORMACION FINANCIERA A LOS TENEDORES DE VALORES

La Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la documentacion
relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacion que represente; tal como los
contratos de servicios, los informes de valuacion, los informes de supervision y los reportes del
auditor externo. Asi mismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de Tenedores
y del Liquidador nombrado, la informacion necesaria para la liquidacion de un Fondo de Titularizacion,
cuando corresponda.

El dltimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y trimestral y su respectivo
analisis razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Sociedad Titularizadora y en la
Superintendencia del Sistema Financiero disponible por medio de su sitio web https://ssf.gob.sv/, y
en las oficinas de los colocadores de la emision.

Los Estados Financieros de la Titularizadora y la declaracion jurada del Represente Legal de la
Titularizadora sobre la veracidad de la informacion proporcionada para fines del registro de la
emision de los valores se adjuntan en el Anexo cuatro y cinco de este prospecto.

Ademas, segun corresponde al articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de
Valores de Titularizacion podran ejercitar individualmente las acciones que les corresponden para:

a) Pedir la nulidad de la emisidon y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la
Ley, o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.
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b) Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra; el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c) Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de
los derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d) Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante
de los Tenedores de Valores.

e) Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso de que la emision no pueda colocarse en el
mercado.

f) Exigir indemnizacion por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de
sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran
procedentes, cuando con el mismo objeto, se haya promovido accion por el Representante de los
Tenedores de Valores o sean incompatibles dichas acciones individuales con algin acuerdo de la
Junta General de Tenedores de Valores.

Finalmente, la Titularizadora entregara la informacion financiera al Representante de los Tenedores,
relacionada con el Fondo de Titularizacion por medio de publicaciones de manera semestral y en un
plazo no mayor a tres meses después de la fecha de cierre contable, en el sitio web:
http://www.hencorpvalores.com.sv/descargas.html. El Representante de los Tenedores se encargara
de distribuirla por via electronica o medio escrito a cada uno de los Tenedores de Valores.

XVII. IMPUESTOS Y GRAVAMENES

Conforme se establece en el articulo 86 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Fondos de
Titularizacion estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias
de activos para conformar un Fondo de Titularizacion ya sean muebles o inmuebles, estaran
igualmente exentos de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los
activos, derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacion, asi como la
prestacion de servicios por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian
cuando estaban en el patrimonio del Originador. Los Fondos de Titularizacion aun cuando estan
exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados a presentar su declaracion de renta
al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos Internos.

Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacion, debera presentarse una liquidacion a la
Direccion General de Impuestos Internos. Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de
Titularizacion con los Tenedores de Valores y con otros terceros, quedaren bienes remanentes en
dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estara sujeto al pago del Impuesto sobre la Renta por los
bienes recibidos. La Ley de Titularizacion de Activos faculta a la Administracion Tributaria para
realizar la valoracion de tales bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los
ajustes tributarios que se originen del ejercicio de tales facultades. En la liquidacion a que se refiere
el articulo 87 de la Ley de Titularizacion de Activos debera hacerse constar, el nombre y nimero de
identificacion tributaria de la persona o entidad que recibira los bienes remanentes.
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En cuanto a la tributacion aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de
utilidades se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al
cual, los sujetos pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas,
asociados, fideicomisarios, participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligados a retener un
porcentaje del cinco por ciento (5%) de tales sumas. Dicha retencion constituira pago definitivo del
impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizo la retencion, sea éste domiciliado o no.
Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones respectivas de acuerdo a lo regulado
en el capitulo Ill de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la Distribucion de Utilidades, se
debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o periodo de imposicion
y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas
por el sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacion
de deudas, aplicacion a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad,
indistintamente su denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes,
resultados, reserva legal, ganancias o rendimientos. Los porcentajes de imposicion y de retencion a
los inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a cambio debido a reformas en la
legislacion tributaria de El Salvador.
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XVIIl. COSTOS Y GASTOS

Todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados seran pagados por la Titularizadora
con cargo al Fondo de Titularizacion. Las comisiones y emolumentos son los siguientes:

Costos Variables

Colocacion en Mercado Primario (Casa Colocadora) 0.14125% Sobre el monto colocado,
pagaderos al momento de cada
colocacion

Colocacion en Mercado Primario (Bolsa de Valores) 0.14125% Sobre el monto colocado,
pagaderos al momento de cada
colocacion

Comision de Custodia de Documentos (CEDEVAL) 0.00140% Sobre el valor de los contratos,
pagaderos de forma mensual

Comision por Depdsito de la Emision (CEDEVAL) 0.03390% Sobre el monto emitido, con un
monto maximo de $750.00 por
cada tramo o serie a colocar

Comision por Transferencia (CEDEVAL) 0.07345% Sobre el monto colocado

Comision de Pago de Dividendos (CEDEVAL) 0.0480% sobre el monto de Dividendos
efectivamente pagados a través
de Cedeval

Comision por Estructuracion 1.0000% Sobre el monto colocado,
pagadera en un momento Unico al
momento de cada colocacion.

Comision por Administracion $ 7,000 Durante el plazo de la emision y
mientras ésta se encuentre
vigente. Esta comision es con
cargo al Fondo de Titularizacion a
partir del momento de la primera
colocacion y sera pagadera
mensualmente.

Costos Iniciales Fijos®

Inscripcidn de la Emisién en BVES $1,293.85

Casa de Corredores de Bolsa (Presentacion de $1.000

Inscripcion a BVES) '

Prospectos, Papeleria y Comercializacién $ 4,000

Servicios Legales $15,000 Pagadel_"c,Js al momento de la
colocacion

Estudio de Tercero Independiente $ 5,000

Servicios de Custodia de Documentos

Depésito Inicial de Documentos Sobre el valor de los contratos,

0.0005% CON UN MONTO MAXIMO DE
$515.00

Retiro de Documentos 0.0050% Sobre el valor de los contratos

Costos Periddicos Fijos*

Clasificaciones de Riesgo $12,000

Auditor Fiscal y Externo $ 2,800

Representante de los Tenedores de Valores $12,000

Perito Valuador $10,000

Comisionista $ 5,000 Pagaderos de forma mensual

% Los costos que aqui se reflejan representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
“Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.

65



XIX. SERVICIOS CONTRATADOS

A la fecha de la elaboracion del presente prospecto de la emision la Titularizadora con cargo al Fondo de
Titularizacion ha contratado los siguientes servicios:

Servicios de Estructuracion de la Emision: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora (en adelante también
referida como la “Titularizadora”) es la sociedad encargada de la Estructuracion y Administracion del
FTIHVEE CERO TRES. Sus oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta
y Calle El Boqueron, Urb. Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad
Este, departamento de La Libertad.

Persona de contacto: Eduardo Alfaro.

Teléfono de contacto: 2212-8700.

Correo electrdnico: ealfaro@hencorp.com

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

Servicios de Comercializacion y Colocacion de Valores: HENCORP, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
Bolsa. Direccion: Edificio D'CORA, Anexo 2, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena,
distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad.
Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Correo electrdnico: rvaldivieso@hencorp.com

Teléfono de contacto: 2500-6900

Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion: Espinoza Auditores. S.A. de C.V,, inscrita en Los
Registros de Auditores Externos que llevan la Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de
Cuentas. Asimismo, esta debidamente autorizada a ejercer la auditoria externa bajo el nimero 2124 y
con nimero de asiento registral AE-0001-2024. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Colonia H de
Sola. #6, distrito municipal de Sonsonate, municipio de Sonsonate Centro, departamento de Sonsonate,
El Salvador.

Persona de contacto: Carlos Antonio Espinoza Cabrera.

Teléfono de contacto: 2451-1995.

Correo electrdnico: espinozaauditor2124@hotmail.com

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador.

Sitio web: http://espinozauditores.com

Peritaje y Vallo de los Inmuebles:

Geoterra Regional de Avallos, S.A. de C.V., fue nombrada Perito Valuador de uno de los Inmuebles que
integran el FTIHVEE CERO TRES. Geoterra Regional de Avallos S.A. de C.V., se encuentra registrada en
el registro de valuadores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero bajo el asiento PV-0003-2021.

Persona de contacto: Julio Espinoza

Teléfono de contacto: 2557-3434. Correo electrdnico: julio.espinoza@geoterra.com.sv

Luis Roberto Guifarro Alvarez fue nombrado Perito Valuador de uno de los Inmuebles que integran el
FTIHVEE CERO TRES. Luis Roberto Guifarro Alvarez se encuentra registrado en la Superintendencia del
Sistema Financiero como perito valuador bajo el asiento PV-0112-2011 y ha sido calificado como Perito
Valuador de Inmuebles.

Persona de contacto: Luis Roberto Guifarro Alvarez.

Teléfono de contacto: 7883-4055.

Correo electrénico: luis.guifarro@gmail.com
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Clasificadora de Riesgo:

Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo. Direccion: Avenida La Capilla y Pasaje 8,
Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, distrito municipal de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Karina Montoya

Correo Electronico: kmontoya@ratingspcr.com

Teléfono de contacto: 2266-9471

Asesores Legales: Legal Labs, S.A.S de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de
la Emision de Valores de Titularizacion con cargo al FTIHVEE CERO TRES. Las areas de especializacion
de la firma se enfocan en el derecho corporativo en general, incluyendo derecho civil, mercantil,
financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio, asi como procesos judiciales y
administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general. Sus oficinas se
encuentran ubicadas Colonia Campos Eliseos II, Final Av. Augusto, distrito municipal de San Salvador,
Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San Salvador.

Persona de contacto: Gerardo Miguel Barrios Herrera.

Teléfono de contacto: +503 78612404

Correo electrénico: gmbarriosh@gmail.com

Sitio web: http://legallabs-sv.com

Servicio de Depdsito y Custodia de Valores: CEDEVAL, S.A. de C.V. Direccion: Millenium Plaza, Nivel 9,
Paseo Escalon, distrito municipal de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de
San Salvador.

Persona de contacto: Lic. Jorge Moreno

Correo electrénico: jmoreno@cedeval.com

Teléfono de contacto: 2212-6400

Servicio de Administradores de los Activos: Bambu Lourdes, S.A. de C.V.
Persona de Contacto: Daniel Araujo

Correo electronico: daraujo@bambudev.com

Teléfono de contacto: +503 7797 - 6129

Servicio de Constructor: Prisma de Centroamérica, S.A. de C.V. Direccion: Entre 10 y, 12 Calle Oriente
Casa #5B, distrito municipal de Santa Tecla, municipio de La Libertad Sur, departamento de La Libertad.
Persona de contacto: Luis Oswaldo Zuhiga

Correo electrdnico: info@corporacionprisma.com

Teléfono de contacto: +503 2288-7717

Servicio de Constructor: PCA Group, S.A. de C.V. Direccion: Entre 10 y, 12° Calle Oriente Casa #5B, distrito
municipal de Santa Tecla, municipio de La Libertad Sur, departamento de La Libertad.

Persona de contacto: Luis Oswaldo Zuhiga

Correo electrdnico: info@corporacionprisma.com

Teléfono de contacto: +503 2288-7717
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ANEXO 1
CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES

El proyecto consiste en la construccién del Proyecto Inmobiliario denominado “EL ENCUENTRO",
el cual desarrollard un Centro Comercial que estard compuesto por dos etapas, “Etapa uno — El
Encuentro: Zacatecoluca” y “Etapa dos — El Encuentro: Santa Ana”. El terreno en donde serdn
construida la etapa uno tiene una extension superficial de veinticuatro mil seiscientos ochenta
punto cincuenta y uno metros cuadrados (24,680.51m?), mientras que la etapa dos tiene una
extensidon superficial de veintisiete mil quinientos dieciséis punto sesenta y nueve metros
cuadrados (27,516.69m?).

El Centro Comercial EL Encuentro se posiciona como un cenitro comercial de vecindario,
enfocado en conveniencia y primeras necesidades con un foque de enfrenamienfo -
dignificando la experiencia de compra. Su ubicacién en zonas aledanas a grandes
concentraciones poblacionales o en carreteras que unen ndcleos urbanos importantes, El
Encuentro se posiciona como un centro comercial de gran afluencia y consumo.

“Etapa Uno - El Encuentro: Zacatecoluca”
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Ubicado en el distrito municipal de Zacatecoluca, municipio de La Paz Este, departamento de
La Paz.

La primera etapa ubicada en el distrito municipal de Zacatecoluca contard con mds de 9,600
metros cuadrados de construccién, de los cuales 7,800 metros cuadrados serdn destinados a
drea arrendable, contard con la presencia de supermercados, tiendas de conveniencia, libreria,
comida rdpida, ferreterias y ventas de repuestos.
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“Etapa Dos - El Encuentro: Santa Ana”
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Ubicado en el distrito municipal de Santa Ana, municipio de Santa Ana Centro, departamento
de Santa Ana.

La segunda etapa ubicada en el distrito municipal de Santa Ana contard con mds de 9,500
metros cuadrados de construccion, de los cuales 7,600 metros cuadrados serdn destinados a
drea arrendable, contard con mds de 250 plazas de estacionamientos, contard con la presencia
de supermercados, restaurantes, farmacias, enfre ofros.
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Etapas del Proyecto

FASES DE DESARROLLO MESES DE DESARROLLO
FASE 1 - ETAPA 1 - EL ENCUENTRO: ZACATECOLUCA 17 meses
FASE 1 - ETAPA 2 - EL ENCUENTRO: SANTA ANA 13 meses

La descripcién de cada una de las etapas se encuentra enseguida:

Fase 1- Etapa 1: Esta etapa consiste en la construccidn de la Plaza Comercial, incluyendo
la etapa de terraceria, tala, aplanamiento del terreno y posterior construccidén de las
edificaciones, con relacion ala Etapa 1, ubicada en el distrito municipal de Zacatecoluca.
El fiempo de desarrollo de esta fase es contado a partir de agosto 2024 y se espera su
finalizacién en el mes de diciembre de 2025.

Fase 1 - Etapa 2: Esta etapa consiste en la construccién de la Plaza Comercial, incluyendo
la etapa de terraceria, tala, aplanamiento del terreno y posterior construccion de las
edificaciones, con relacion a la Etapa 2, ubicada en el distrito municipal de Santa Ana. El
tiempo de desarrollo de esta fase es contado a partir de enero 2025 y se espera su
finalizacién en el mes de enero de 2026.

Etapa en la que se encuentra

Actualmente el Proyecto El Encuentro se encuentra en el desarrollo de ambas etapas de forma
simultdnea, especificamente para la Etapa 1 - El Encuentro: Zacatecoluca se encuentra en la
construccidon de obra gris, finalizacion de armado de concreto estructural, mientras que la Etapa
2 — El Encuentro: Santa Ana se encuentra en construccién de obra gris.

Presentaciones arquitectdnicas
Etapa Uno - El Encuentro: Zacatecoluca







Etapa Dos - El Encuentro Santa Ana
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REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

NUmero de Solicitud: 02202500014136

El Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 20307283-00000, de
Naturaleza RUstica, con un area de 27516.69 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en SUBURBIOS DE
BARRIOS SANTA CRUZ Y SANTA BARBARA EN LA CIUDAD DE SANTA ANA, PORCION AL RUMBO ORIENTE,
correspondiente a la ubicacion geografica de SANTA ANA, SANTA ANA CENTRO, SANTA ANA; en cuanto a sus
Derechos, le pertenece a:

1. BAMBU LOURDES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BAMBU LOURDES, S.A. DE
C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes:
1. CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA. A favor de BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA -
BANCO AGRICOLA, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de *** 13,600,000.00
Ddlares, equivalentes a 119,000,000.00 Colones ***. para un Plazo de 240 (Meses), un interés de
abierta, la fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 24/04/2025, con Grado de
PRIMERA Notario/Funcionario SANCHEZ DUBON, RUBEN ERNESTO. Bajo el asiento de Inscripcién
namero 3 de Matricula 20307283-00000

Restriccidn(es) del Inmueble: No tiene

Alerta(s) del Inmueble: No tiene

Presentaciones: No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de Victor
Manuel Lopez Santamaria, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas de la Primera Seccién de Occidente, Departamento de Santa Ana a las 16:15:37, del dia cuatro de

julio de dos mil veinticinco .

Derechos: $ 8.86

Pagina 1 de 2
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REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

NUmero de Solicitud: 08202500008669

El Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 55200451-00000, de
Naturaleza RuUstica, con un area de 24680.51 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en CANTON ULAPA
(REUNION DE INMUEBLES, PORCION UNO.(SEG.), correspondiente a la ubicacién geografica de
ZACATECOLUCA, LA PAZ ESTE, LA PAZ, en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1. BAMBU LOURDES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BAMBU LOURDES, S.A. DE
C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes:

1. SERVIDUMBRE DE AGUAS LLUVIAS. un monto de *** 17,605.91 Délares, equivalentes a 154,051.71
Colones ***, para un Plazo de (Meses), SERVIDUMBRE DE AGUAS LLUVIAS Notario/Funcionario
NAVAS URIAS, JOSE RENE. Bajo el asiento de Inscripcion nimero 2 de Matricula 55200451-00000

2. CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA. A favor de BANCO DE AMERICA CENTRAL, SOCIEDAD
ANONIMA, con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de *** 14,049,344.00 Dolares,
equivalentes a 122,931,760.00 Colones ***, para un Plazo de 240 (Meses), un interés de hipoteca
abierta, la fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 28/01/2025, con Grado de
PRIMERA Notario/Funcionario NAVAS URIAS, JOSE RENE. Bajo el asiento de Inscripciéon nimero 4 de
Matricula 55200451-00000

Restriccién(es) del Inmueble:
1. Servidumbre de Aguas Lluvias, en la inscripcién 2 de la Matricula 55200451-00000. Con Fecha de inicio
el 03/02/2024

Alerta(s) del Inmueble: No tiene

Presentaciones: No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de Victor
Manuel Lopez Santamaria, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas de la Tercera Seccidn del Centro, Departamento de La Paz a las 16:14:24, del dia cuatro de julio
de dos mil veinticinco .

Derechos: $ 8.86
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CONSTRUCCION

INFORME DE VALUO DE INMUEBLE

Solicitante: Bambu Lourdes S.A. de C.V.

Propietario del inmueble: Bambu Lourdes S.A. de C.V.

Fecha de vallo: 15 de diciembre de 2024.

Tipo de Inmueble: Terreno a urbanizar con construcciones proyectadas.
Nombre del Proyecto: “Centro Comercial El Encuentro Zacatecoluca”

Ubicacién actual: Cantén Ulapa, Km 55 de la Carretera Antigua a Zacatecoluca, al
Oeste de la ciudad de Zacatecoluca, entre la 143. Avenida Sur y la Avenida Los
Girasoles, Lote S/N, Distrito de Zacatecoluca, municipio de La Paz Este, departamento
de La Paz.

Ubicacidén segun escritura publica de propiedad: Cantéon Ulapa, Porcidén 1, jurisdiccion
de Zacatecoluca, departamento de La Paz.

Objetivo del Informe: Determinar el valor de mercado del inmueble y el valor futuro
del proyecto concluido.

Uso Actual: Inmueble urbano sin uso actual.
e METODOLOGIA DE VALUACION

El presente informe tiene como objetivo principal determinar y conocer el valor de
mercado del inmueble, el cual posee vocacién comercial por encontrarse frente a calle
de trafico primario, cerca de zona industrial, zona comercial, urbanizaciones
residenciales, centros comerciales, gasolineras, restaurantes, terminal de buses,
bodegas de productos diversos y otros puntos de interés.

El valor del terreno se determinara por medio del Método Comparativo, homologando,
por medio de factores de correccién, terrenos que se encuentran en proceso de
comercializacion en la zona inmediata al inmueble en analisis.

El valor de las construcciones y obras civiles a edificar se determinard por medio de
estimacion de la inversién econdmica proyectada de las construcciones, tomando como
base el presupuesto de construccion proporcionado por la empresa propietaria del
proyecto y de acuerdo con el plan de inversidon econdmica, proporcionada por el
propietario.

El valor final del inmueble a presentar en el presente informe consiste en el Valor Justo
de Mercado, y es el resultado del valor actual del terreno y el Valor Futuro de las
construcciones e inversiones econdmicas a desarrollar en el terreno.

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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CONSTRUCCION

e DESCRIPCION DEL ENTORNO AL INMUEBLE

El inmueble se ubica en el Cantén Ulapa, sobre el Km 55 de la Carretera Antigua a
Zacatecoluca, al Oeste de la ciudad de Zacatecoluca, entre la 143, Avenida Sur vy la
Avenida Los Girasoles, Lote S/N, Distrito de Zacatecoluca, municipio de La Paz Este,
departamento de La Paz.

El entorno inmediato se observan restaurantes, comercio formal, clinicas de salud,
escuelas publicas, centros comerciales, gasolineras, zona comercial, zona residencial
de clase media-baja y carreteras de trafico primario.

El inmueble a valuar se encuentra en la zona urbana del municipio de Zacatecoluca,
por lo que, se considera que la ubicacion del inmueble es adecuada a su proyeccion
comercial.

e DESCRIPCION DEL TERRENO

De acuerdo con la informacién legal proporcionada, el inmueble estd formado una sola
porcion de terreno, con una extension superficial total a valuar de 24,680.51 m?2
equivalentes a 35,312.87, de los cuales se tuvo a la vista el documento legal de
propiedad inscrito a favor de Bambu Lourdes S.A. de C.V.

e MEDIDAS Y LINDEROS DEL INMUEBLE

NORTE: Compuesto por ocho (8) tramos, linda con José Victor Escobar Umanzor y
otros, con calle de por medio.

ESTE: Compuesto por cuatro (4) tramos, linda con Maria del Pilar Pefia viuda de
Grande.

SUR: Compuesto por nueve (9) tramos, linda con Maria del Pilar Pefia viuda de Grande
y otros.

OESTE: Compuesto por dieciséis (16) tramos, linda con Luis Mena Hernandez Grande.
AREA TOTAL DE TERRENO A VALUAR: 40,389.41 M2,

Se tuvieron a la vista documentos legales de propiedad del inmueble a favor de la
empresa Bambu Lourdes S.A. de C.V.

Los inmuebles se encuentran inscritos en el Centro Nacional de Registros de la Tercera
Seccién del Centro, bajo la matricula N°55200451-00000.

No se tuvieron a la vista las certificaciones extractadas de los inmuebles.
Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.guifarro@gmail.com.

Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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CONSTRUCCION

De acuerdo con los planos constructivos proporcionados por el propietario del
proyecto, en el terreno se proyecta la construccién de un centro comercial de un (1)
nivel que componen el Centro comercial, oficinas administrativas y areas
complementarias para el idéneo funcionamiento de este.

OBSERVACIONES DE LAS CONSTRUCCIONES: La Vida Util Total de la construccién se
proyecta de 75 afios.

La construccion se proyecta en una sola terraza, sobre el nivel de la calle de acceso.

Se tuvo a la vista el permiso de proyecto de construccion emitido por la Alcaldia La Paz
Este, el cual proporcionaria certeza de la legalidad completa del proyecto, ademas se
tuvieron a la vista los documentos técnicos que respaldan la obtencién de las
respectivas factibilidades y permisos medio ambientales, las cuales son:

Documento de Permiso Ambiental emitido por MARN con Referencia MARN-NFA106-
2024-R-533-2024 con fecha 24 de junio de 2024.

Documento de Factibilidad de Exploracién de Agua Subterrdneas emitida por ASA con
Factibilidad N°ASA-PEXP-]J0046-2023 con fecha 14 de marzo de 2024.

Documento de Factibilidad de servicio de energia eléctrica emitida por DELSUR con
Expediente N°NC-145/2024 con fecha 1 de marzo de 2024.

Documento de Factibilidad de Aguas Lluvias con Resolucion N°FC-2023-34 con fecha
21 de diciembre de 2023, emitido por la Alcaldia Municipal de Zacatecoluca.

Documento de Calificacion de Lugar y Linea de construccion con Resolucidon N°FC-
2023-34 con fecha 21 de diciembre de 2023, emitida Por la Alcaldia Municipal de
Zacatecoluca.

Se tuvieron a la vista planos constructivos del proyecto.

TOPOGRAFIA: La topografia del terreno es totalmente plana, compuesta por una sola
terraza.

TIPO DE ACCESO: El acceso al inmueble es a través de carreteras pavimentadas de
transito vehicular, en buen estado.

SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble no posee ningun servicio publico de forma
permanente, ya que, el proyecto de construccién en su fase inicial y estan conectados
los servicios basicos provisionales, sin embargo, el proyecto posee la factibilidad de
conexion todos los servicios basicos de un inmueble urbano.

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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CONSTRUCCION

RIESGOS AMBIENTALES: El inmueble en analisis, se encuentra en la periferia zona
urbana y en desarrollo, por lo que el funcionamiento de este no afecta negativamente
el Medio Ambiente.

o DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES PROYECTADAS

El Area de centro comercial se proyecta construir en sistema mixto, con espacios para
locales comerciales, restaurantes, area de aseo, area de apoyo Yy oficinas
administrativas y proyectado segun detalle:

Cuarenta y dos (42) locales comerciales, Un (1) area ancha, cinco (5) mini anclas, dos
(2) PADS, siete (7) Wall shops y un (1) ancla.

CUADRD DE AREAS GENERALES
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El area de construccién aprobada por la Alcaldia Municipal de La Paz Este es de
9,396.94 m=2,

Se proyecta la construccion de estacionamientos para vehiculos y motocicletas.

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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CONSTRUCCION

El presupuesto de construccion del centro comercial es de $14,558,931.97.
Actualmente se observa que han iniciado las obras de limpieza de terreno y el trazo de
las construcciones proyectadas.

Se tuvo a la vista plan de desembolsos del proyecto presentado.
Se tuvo a la vista el cronograma de actividades del proyecto.

En el presupuesto de construcciéon proporcionado se ha considerado la inversion en
impuestos de traspaso de inmueble y comisiones de intermediacion, lo cual se
considera adecuado por ser gastos hundidos y que el propietario del proyecto debera
recuperar posteriormente y aunque estdn relacionados al valor del terreno
especificamente no forman parte del Valor de Mercado Actual del Terreno.

Los gastos de Publicidad, gastos operativos y financieros, los cuales se consideran
dentro de los costos de construccion del proyecto.

El valor del terreno urbanizado sera considerado de forma independiente al valor de la
inversion econdmica correspondiente a la construccién.

Se aclara que no se tuvo acceso al permiso de construccion del centro comercial en el
cual se detalle todos los profesionales responsables del proyecto de construccion.

La determinacion de la calidad de procesos constructivos y otros aspectos técnicos,
estan fuera del alcance del presente informe, por requerir de profesionales,
metodologias y equipos especializados para tal fin.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

Actualmente la construccion no se ha iniciado y el proyecto se encuentra en su etapa
inicial.

Se considera una vida util remanente aproximada de 75 afos.
OBSERVACIONES

El inmueble se encuentra en zona de buena plusvalia, por encontrarse en zona de alto
movimiento comercial y frente a carretera de trafico primario.

El Centro comercial se encuentra en su etapa inicial de construcciéon y de acuerdo con
el plan proyectado. Se estima un tiempo de conclusion de aproximadamente
trescientos (300) dias, de acuerdo con la informacion proporcionada por el propietario
del proyecto en el cronograma de actividades de la obra.

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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CONSTRUCCION

Se detalla presupuesto condensado de construccion proporcionado por el propietario
del proyecto, el cual, se considera dentro de los parametros razonables de costos
unitarios y globales para proyectos de envergadura similares.

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION
BABU EL ENCUENTRO ZACATECOLUCA

6 de septienbre de 2024

RUBRO C.lI ($/M2 GLA) | COSTO REAL ACTUAL

1. Terreno $ 126.28 | $ 987, 913. 29
2. Estudios $ 1.62 $ 12, 636. 56
3. Disefio $ 11.19 | $ 87, 529. 50
4. |nspecci 6n $ 53.95 | $ 422, 047. 33
5. Perm sos $ 21.41 $ 167, 526. 12
6. Construcci 6n $ 1,511.43 | $ 11, 824, 036. 06
7.0 Gastos Qperativos $ 135.14 | $ 1,057, 243. 11
TOTAL $ 14,558,931.97

El Valor Final del proyecto de construccidon, que consiste en centro comercial es de
$14,558,931.97.

Valor actual del terreno es de: $1,110,000.00

El Valor Futuro del proyecto de centro comercial es de: $15,668,931.97

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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CUADRO DE VALORES

e DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

METODO COMPARATIVO

INMUEBLES COMPARABLES
INMUEBLE A
O o VALUAR COMPARABLE 1 COMPARABLE 2 COMPARABLE 3
KM 55.5
UBICACION CARRETA A | A 500 METROS DEL CENTRO | CARRETERA DEL LITORAL, | TERRENO CERCANO AL ZONTE,
ZACATECOLUCA | DE ZACATECOLUCA, LA PAZ ZACATECOLUCA, LA PAZ LA LIBERTAD

TIPO DE INMUEBLE TERRENO TERRENO TERRENO TERRENO
AREA DE TERRENO (m2) 24,680.51 7,389.00 65,380.00 86,133.49
FRENTE DE TERRENO (m) 130.00 60.00 150.00 160.00
FONDO DE TERRENO (m) 189.85 123.15 435.87 538.33
PERIMETRO DE TERRENO (m) 639.70 366.30 1171.73 1,396.67
AREA DE CONSTRUCCION (m 2) 0.00 0.00 0.00 0.00
EDAD (afios) 0 0 0 0
VIDA UTIL TOTAL (vuT) 75 75 75 75
CUS (Coeficiente de uso del suelo) 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
ESTADO DE CONSERVACION BUENO BUENO BUENO BUENO
FEC (Segtin Ross-Heidecke) 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
FACTOR DEPRECIACION/ESTADO 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
VALOR TOTAL DE OFERTA $716,000.00 $675,000.00 $2,500,000.00
VALOR TOTAL AJUSTADO $700,000.00 $625,000.00 $2,300,000.00
PRECIO UNITARIO TOTAL $94.74 $9.56 $26.70
NOMBRE DE COMERCIALIZADOR MARGARITA GONZALEZ LORENA GUZMAN REMAX
TELEFONO DE CONTACTO 7930-3644 7844-0932 7256-2021
PORCENTAJE DE VALOR]|
CONSTRUCCION (PVC) [ 0% |
TERRENO (PVT) [ 100% |
FACTORES DE HOMOLOGACION | FACTORES FACTORES COMPARABLE | FACTORES COMPARABLE

COMPARABLE 1 2 3
TERRENO 1.0680 1.0698 1.1025
TOPOGRAFIA 1.0500 1.0500 1.1000
FONDO DE TERRENO 1.0500 1.0500 1.0500
ESTADO DE CONSERVACION 1.0000 1.0000 1.0000
TIPO DE SUELO 1.0000 1.0000 1.0000
FUNCIONALIDAD 1.1000 1.1000 1.0500
UBICACION 0.9000 1.3800 1.1844
FRENTE DE TERRENO 1.0125 1.0104 1.0455
FACTOR GLOBAL 1.1803 1.8090 1.6557
VALOR / m2 HOMOLOGADO $111.81 $17.29 $44.21
VALOR PROMEDIO/ m2 HOMOLOGADO $57.77
VALOR / m2 RECOMENDADO $45.00
VALOR TOTAL HOMOLOGADO: | [ $1,110,622.95 |
VALOR DE MERCADO RECOMENDADO: | [ $1,110,000.00 |
VALOR EN LETRAS: UN MILLON CIENTO DIEZ MIL 00/100 DOLARES.

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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VALKOS - SUPERVISION - CONSTRUCCION

CONSTRUCCION

e VALOR FUTURO DEL INMUEBLE

CUADROS DE CALCULOS

METODO DEL COSTO

AVALUO DE INMUEBLE - METODO DEL COSTO
DESCRIPCION DE wut EDAD VUR
CONSTRUCCIONES AREA m? VRN (afios) | (afios) FEC FD VNR (afios) VRN
1. AREA DE CONSTRUCCION 9,396.94 | $1,549.33 75 0 1.0000 1.0000 | $1,549.33 | 75.00 | $14,558,931.97
RESUMEN 9,395.94 VALOR DE REPRODUCCION NUEVO TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $14,558,931.97
AVALUO DE INMUEBLE - METODO DEL COSTO
DESCRIPCION DE wr | EDAD VUR
2
CONSTRUCCIONES AREA m VRN (afios) | (afios) FEC FD VNR (afios) L
1. AREA DE CONSTRUCCION 9,396.94 | $1,549.33 75 0 1.0000 1.0000 | $1,549.33 | 75.00 | $14,558,931.97
RESUMEN 9,395.94 VALOR NETO DE REPOSICION TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $14,558,931.97
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE Area (m2) | Area (V2) [ valor/m=(3$) Valor Actual
VALOR DEL TERRENO 24,680.51 [ 35,312.87 [ $44.97 $1,110,000.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES SEGUN CUADRO CUADRO DE CONSTRUCCIONES $14,558,931.97
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $15,668,931.97

VALOR ACTUAL DEL INMUEBLE: UN MILLON CIENTO DIEZ MIL 00/100
DOLARES

VALOR FUTURO DEL INMUEBLE: QUINCE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y
OCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UNO 97/100 DOLARES

VALOR DE VENTA RAPIDA: DOCE MILLONES 00/100 DOLARES.

"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las regulaciones contenidas en las Normas
Técnicas para el registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales": en consecuencia; no se encuentra en
ninguna de las situaciones establecidas en el Art. 27 de la referida Norma que impida emitir en presente informe de
valuacion.

Ing. MSc. Luis Roberto Guifarro Alvarez

PV-0152-2007 de la S.S.F.

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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VALUROS - SUPERVISION - CONSTRUCCION

CONSTRUCCION

CONTENIDO: UBICACION:
Plano de Ubicacién. Canton Ulapa, Km 55.5 de la Carretera Antigua a

Zacatecoluca, Lote S/N, Distrito de Zacatecoluca,
municipio de La Paz Este, departamento de La Paz

ESCALAI-' PROPIETARIO:
Sin escala. Bambu Lourdes S.A. de C.V.

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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CONSTRUCCION

VALUROS - SUPERVISION - CONSTRIUCCION

HEDASE

( CONTENIDO:

Plano de Distribucion

(UBICACION: R
Cantéon Ulapa, Km 55.5 de la Carretera Antigua a
Zacatecoluca, Lote S/N, Distrito de Zacatecoluca,
municipio de La Paz Este, departamento de La Paz

-~

-

ESCALA:
Sin escala.

J

(" PROPIETARIO: R

Bambu Lourdes S.A. de C.V.

- J

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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VALKOS - SUPERVISION - CONSTRIUCCION

VISTA DE CARRETERA DE ACCESO

VISTA PRINCIPAL DE INMUEBLE

VISTA INTERNA DE INMUEBLE

VISTA INTERNA DE INMUEBLE VISTA INTERNA DE INMUEBLE

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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CONSTRUCCION

193 T T
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VISTA PARCIAL DE TERRENO VISTA PARCIAL DE TERRENO

VISTA PARCIAL DE TERRENO VISTA PARCIAL DE TERRENO

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.quifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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INFORME DE AVALUO

SOLICITANTE: BAMBU LOURDES, S.A. DE C.V.

BAMBU LOURDES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE - BAMBU LOURDES, S.A. DE
C.V. con un porcentaje de 100%
PROPIEDAD.

PROPIETARIO:

de derecho de

BARRIOS SANTA CRUZ Y SANTA BARBARA EN LA
CIUDAD SANTA ANA, EL REGADIO, SOBRE BYPASS A
DIRECCION: METAPAN, AL COSTADO ORIENTE DE LA COLONIA
LAMATEPEC, SANTA ANA, MUNICIPIO DE SANTA ANA

CENTRO, SANTA ANA

RESUMEN DE VALORES

EL VALOR DE MERCADO DEL TERRENO ES:

$950,000.00

FEBRERO, 2025




INFORME DE VALUACION

FECHA DE AVALUO: 22/02/2025 CODIGO:  VPA210225013E

PRESENTADO A: BAMBU LOURDES, S.A. DE C.V.

| 1.0 GENERALES DEL INMUEBLE

CLIENTE: BAMBU LOURDES, S.A. DE C.V.

PROPIETARIO: BAMBU LOURDES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BAMBU LOURDES, S.A. DE

DIRECCION LEGAL:

DIRECCION ACTUAL:

TIPO DE INMUEBLE:

C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

SUBURBIOS DE BARRIOS SANTA CRUZ Y SANTA BARBARA EN LA CIUDAD SANTA ANA, EL REGADIO, SOBRE
BYPASS A METAPAN, AL COSTADO ORIENTE DE LA COLONIA LAMATEPEC, CORRESPONDIENTE A LA
UBICACION GEOGRAFICA DEL DISTRITO DE SANTA ANA, MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO, SANTA ANA

BARRIOS SANTA CRUZ Y SANTA BARBARA EN LA CIUDAD SANTA ANA, EL REGADIO, SOBRE BYPASS A
METAPAN, AL COSTADO ORIENTE DE LA COLONIA LAMATEPEC, SANTA ANA, MUNICIPIO DE SANTA ANA
CENTRO, SANTA ANA

TERRENO ANTECEDENTE N°: 20108514-00000 DEPARTAMENTO SANTA ANA

DOCUMENTO VISTO:

GRAVAMENES:

VALOR EN LIBROS:

INSUMOS
UTILIZADOS:

SE CONTO CON COPIA DE ESCRITURA DE SEGREGACION DE FECHA 17/02/2025, CERTIFICACION EXTRACTADA DE
FECHA 21/02/2025 Y UBICACION CATASTRAL .

NO POSEE.
NO APLICA.

DISTANCIOMETRO, GPS, PLANOS Y CAMARA FOTOGRAFICA.

2.0 DEFINICIONES Y METODOLOGIA DE VALORACION

FINALIDAD DEL AVALUO: La finalidad del avallio es para estimar el valor razonable de mercado para fines particulares.

VALOR DE MERCADO (DEFINICION): El valor de mercado es el valor estimado por el cual se deberfa intercambiar una propiedad en la
fecha de valuacion entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto en una operacion razonable después de adecuada comercializacion
en la que las partes han actuado cada una con conocimiento, prudentemente y sin presion.

METODOLOGIAS DE VALORACION A APLICAR: La valoracion de esta propiedad se realizara a través de un enfoque o base de valor: Se
estimara el valor de mercado utilizando el método comparativo, a través de la homologacion de inmuebles similares en venta ubicados en la
zona donde se ha realizado el avallo. La técnica de homologacion a usar es la de factores.

NORMATIVA QUE CUMPLE ESTE AVALUO: Este avaltio cumple con la norma nacional NRP-27 de la Superintendencia del Sistema
Financiero (SSF) de El Salvador y con las Normas Internacionales de Valuacion IVSC, especialmente con la Aplicacion Internacional de Valuacion
2 (IVA 2), que se refiere a la Valuacion para la concesion de Prestamos con Garantia.

3.0 CONDICIONES DEL SEGMENTO INMOBILIARIO DEL SUJETO

USO DEL SUELO

INDICE DE SATURACION

OFERTA

DEMANDA

FACTOR MERCADO/COSTO

PLUSVALIA

VALOR SUJETO / ENTORNO

EDAD PROM./ENTORNO

X |RESIDENCIAL X |COMERCIAL INDUSTRIAL MIXTO RANGOS DE VALORES EN LA ZONA
<25% X [25% - 50% ] 50% - 75% ] = 100% ENTRE s 1,250,000.00 Y
BUENA X |NORMAL ] BAJA ] LIMITADA s 4,500,000.00
BUENA X |NORMAL ] BAJA ] LIMITADA
> 1.0 X |=1.0 _<1.o T%

CRECIENTE X |NORMAL ] BAJA ] DECRECIENTE TIEMPO DE COMERCIALIZACION:
SUPERIOR SIMILAR X |INFERIOR ] SIN MERCADO 3 - 6 MESES |:| > 9 MESES
<10 ANOS X [10-25 ANOS 25 - 45 ANOS ] > 45 ANOS . 6 - 9 MESES




_ _ 4.0 DESC!-'(IPCI(')N DEL TERRENO
N°  DESCRIPCION AREA (m2) AREA (v2)
1 SEGREGACION 27,516.690 39,370.88
Area Superficial Inscrita: 27,516.69 m2  EQUIVALENTES A = 39,370.88 v2
Area SegUin Plano Topogréfico: 27,259.97 m2  EQUIVALENTES A = 39,003.57 v2
Area Catastral: 27,496.96 m2  EQUIVALENTES A = 39,342.65 v2
Area a Valuar: 27,259.97 m2  EQUIVALENTES A = 39,003.57 v2

OBSERVACIONES: PROPIEDAD ES DE FORMA IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS RECTOS, DE TOPOGRAFIA PLANA, CON UNA EXTENSION
SUPERFICIAL INSCRITA DE 27,516.69 m2. UN AREA DE PLANO TOPOGRAFICO DE 27,259.97 m2; Y UN AREA CATASTRAL DE 27,496.96 m2. PARA
EFECTOS DEL PRESENTE INFORME SE TOMARA EL AREA MENOR. EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVES DE CALLE DE ALTA CIRCULACION
VEHICULAR DE ASFALTO EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO.

5.0 CARACTERISTICAS FISICAS Y MORFOLOGICAS

FORMA: TERRENO DE FORMA IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS RECTOS.

< LA ELEVACION DEL TERRENO ES DE 616.00 METROS APROXIMADAMENTE SOBRE EL NIVEL DEL MAR SEGUN GPS GARMIN
ELEVACION: UTILIZADO

TOPOGRAFIA: LA TOPOGRAFIA ES PLANA .

SERVICIOS: NO POSEE SERVICIOS ACTIVOS. PERO LA ZONA CUENTA CON ACCESO A ALGUNOS SERVICIOS.

LAS COORDENADAS DEL TERRENO SON: 14°00'00.1"N LATITUD NORTE Y LONGITUD 89°32'31.1"W PONIENTE SEGUN GPS
COORDENADAS: GARMIN UTILIZADO.

USO DEL SUELO: LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN ZONA COMERCIAL DE ALTA DEMANDA.

CONSTRUCCION
EXISTENTESY  NO POSEE CONSTRUCCIONES.
MEJORAS:

6.0 DESCRIPCION DEL ENTORNO

EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVES DE CALLE DE ALTA CIRCULACION VEHICULAR DE ASFALTO EN BUEN ESTADO
TIPO DE ACCESO: DE MANTENIMIENTO.

SERVIDUMBRES: SEGUN DOCUMENTO LEGAL NO POSEE.

ASPECTOS NO SE HAN PRESENTADO NI SE CONOCEN DE RESTRICCIONES O ESTUDIOS AMBIENTALES RECIENTES EN LA ZONA
AMBIENTALES: DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD VALUADA.
RIESGOS

FUNDAMENTADOS: AL MOMENTO DE LA INSPECCION NO SE OBSERVARON RIESGOS EXTERNOS QUE AFECTEN EL VALOR DEL INMUEBLE.

USO DEL SUELO: EL USO DEL SUELO EN LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD ES HABITACIONAL Y COMERCIAL, NO EXISTEN
' ZONAS AGRICOLAS O ECOLOGICAS CERCA DE LA PROPIEDAD.

INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO SERVICIOS EXISTENTES EN LA PROPIEDAD
TIPO DE ACCESO: PAVIMENTO AGUA POTABLE: NO POSEE
ACERA: SI POSEE ENERGIA ELECTRICA: NO POSEE
CUNETA: SI POSEE ALCANTARILLADO SANITARIO: NO POSEE
ALUMBRADO PUBLICO: SI POSEE ALCANTARILLADO PLUVIAL: NO POSEE
ASEO MUNICIPAL: SI POSEE RED TELEFONICA FIJA: NO POSEE

ZONA VERDE O RECREATIVA: SI POSEE RED INTERNET, CABLE, TELEFONO MOVIL: MOVIL




DISTANCIAS (mts):

COLEGIOS: 850.00 mts. CENTRO URBANO: - mts.
ESCUELAS: 900.00 mts. TRANSPORTE PUBLICO: 25.00 mts.
CENTROS COMERCIALES: - mts. ZONAS COMERCIALES: - mts.

CLASIFICACION DE LA

ZONA: LA ZONA ES DE USO MIXTO Y CUENTA CON CON PLUSVALTA ESTABLE Y BUENA DEMANDA. LA ZONA ESTA E EXPANSION.

INMUEBLE UBICADO SOBRE CARRETERA DE ALTO TRAFICO CON AMPLIO FRENTE A LA CALLE. LA ZONAN SE ENCUENTRA

FACTORES POSITIVOS: EIN DESARROLLO.

FACTORES NEGATIVOS: NO SE OBSERVARON.

USO ACTUAL DEL
INMUEBLE:

| 7.0 OBSERVACIONES IMPORTANTES

1°) EL VALOR DEL TERRENO SE HA OBTENIDO A TRAVES DEL METODO COMPARATIVO, TOMANDO COMO BASE LA HOMOLOGACION DE
FACTORES DE CORRECCION DE INMUEBLES UBICADOS EN LA ZONA DONDE SE HA REALIZADO EL AVALUO. LA TECNICA DE HOMOLOGACION
UTILIZADA ES LA DE FACTORES.

TERRENO SIN CONSTRUCCION.

20) EL TERRENO SE ENCUENTRA DENTRO DE ZONA DE USO COMERCIAL CON AMPLIA DEMANDA EN LA CIUDAD DE SANTA ANA. EL
MERCADO DE ESTE TIPO DE INMUEBLES SE CONSIDERA NORMAL.

39) LA EXTENSION SUPERFICIAL SE HA DETERMINADO A TRAVES DE LA INFORMACION DECLARADA EN LOS DOCUMENTO DE PROPIEDAD
TENIDO A LA VISTA, POR LO QUE EL VALUADOR NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR DIFERENCIAS EN EL AREA REGISTRAL Y
REAL.

4°) UNA OBSERVACION IMPORTANTE DEL MERCADO DE TERRENOS EN LA ZONA DE METROCENTRO SANTA ANA, ES QUE EL VALOR DE LOS
TERRENOS HA AUMENTADO SIGNIFICATIVAMENTE DEBIDO A LA UBICACION ESTRATEGICA Y EL DESARROLLO URBANO EN LA REGION



8.0 AVALUO DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO.

CLASE DE INMUEBLE:
AREA DE TERRENO:
FRENTE LOTE:

DE LA COLONIA LAMATEPEC,
SANTA ANA, MUNICIPIO DE SANTA
ANA CENTRO, SANTA ANA
TERRENO
27,259.97 m2

325.00

SANTA ANA, SANTA ANA
CENTRO, SANTA ANA
TERRENO
11,566.74 m?2
70.00

S/N, SANTA ANA, SANTA ANA CENTRO,
SANTA ANA

TERRENO
53,454.00 m2

CENTRO, SANTA ANA

TERRENO
18,171.00 m2

z COMPARABLES
DESCRIPCION: SUJETO:
1 2 | 3
BARRIOS SANTA CRUZ Y SANTA
BARBARA EN LA CIUDAD SANTA
NUMERO S/N, FINCA SAN CANTON CUTUMAY CAMONES,
3 ANA, EL REGADIO, SOBRE BYPASS ' CANTON NATIVIDAD, NUMERO S/N,
UBICACION: A METAPAN, AL COSTADO ORIENTE CAYETANO, PORCION CINCO,  RESIDENCIAL SANTA CECILIA , NUMERO HIUELA 2, SANTA ANA, SANTA ANA

VALOR DE MERCADO DEL TERRENO: NOVECIENTOS CINCUENTA MIL 00/100 DOLARES

m m 150.00 m 50.00 m
FONDO LOTE: 83.88 m 16524 m 35636 m 363.42 m
PERTMETRO: 73588 m 81775 m 1,01272 m 826.84 m
AREA MAYOR RECT. INSC: 11,566.74 m2 53,454.00 m2 18,171.00 m?
FECHA: 21/02/2025 21/02/2025 21/02/2025
VALOR COTIZADO (USD): $655,000.00 $1,271,000.00 $955,000.00
VALOR AJUSTADO (USD): $589,500.00 $889,700.00 $859,500.00
P. UNITARIO TOTAL/ m2: $50.97 /m2 $16.64 /m2 $47.30 /m2
CONDICIONES DE OFERTA: OFERTA OFERTA OFERTA
REFERENCIA: INMOBILIARIA COMERCIALIZADOR COMERCIALIZADOR
FACTORES FACTORES DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
1 2 3
AREA 0.7097 0.7932 0.8502
FRENTE 1.0312 1.0078 1.0981
FONDO 1.0486 0.9715 0.9711
REGULARIDAD 1.0065 1.0210 1.0000
TOPOGRAFTA 1.0000 1.0000 1.0000
UBICACION 1.0000 13000 1.0000
COMERCIALIZACION 1.0000 1.0000 1.0000
TIPO DE ViA 1.0000 1.3000 1.0000
RIESGO 1.0000 1.0000 1.0000
FACTORES DE AJUSTE 0.7724 1.3400 0.9067
VALOR / m2 HOMOLOGADO= $39.36 /m2 $22.30 /m2 $42.89 /m2
BANDA DE PRECIOS HOMOLOGADOS= $34.85 /m2
VALOR / m2 DETERMINADO= $34.85 /m2
VALOR CALCULADO= $950,009.95
VALOR DE MERCADO DEL TERRENO= $950,000.00 VALOR POR V2 = 24.36 /V2




9.0 ESTRUCTURA DEL VALOR DEL ACTIVO (RESUMEN)

EL VALOR DE MERCADO DEL TERRENO ES:I $950,000.00

DESPUES DE REALIZADA LA INSPECCION Y ANALIZADO EL MERCADO DE BIENES SIMILARES, SE ESTIMA QUE EL VALOR DE

CONCLUSTION DEL MERCADO MAS PROBABLE ES EL ESTIMADO. EL TERRENO SE ENCUENTRA EN UN PROCESO DE PREPARACION PARA

VALOR: CONSTRUCCION DE CENTRO COMERCIAL.
Ing. MSc. Julio Antonio Espinoza
"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las I
regulaciones contenidas en las Normas Técnicas para el Registro de Peritos Representante Lega
\/_aluadorzs )1sus_tObIigacionestpg?feiiionaljesl; ert\' colnsggusnc:a, n? S'ed en’\(‘:uentra en GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOS S.A. DE C.V.
ninguna de las situaciones establecidas del articulo e la referida Norma que
impida emitir el informe de valuacién”. PV 00032021

Sociedad Regional de Valoracion
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CERTIFICACION CATASTRAL
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REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRD NACIONAL DE BEGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRAC TADR

Humero e Soliciud; G2202500003938

El Regsino de la Propesdod Roiz e Hipolecas, Ceddilica ques B wnueble con Mairicuels WN® 2000728300000, 9=
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BARRIDS SANTA CRUZ ¥ SaMTA BARBARA EM LA CIUDAD OE SANTA AMA PORCHDM AL RUNSD GRIENTE,
com=spandisnie g la ubicackdn geografica de SANTA AHA, SANTA AMA CENTAD, SAMNTA AHA: en cuonbs @ aus
Cerechos, = perisnsce a

1 BAMEBU LOURDES, SOCIECAD AMONING DE CAPITAL WaRIABLE - BANBU LOWRDES, 3.4, DE
C.V. con un porceriaps de 100% de d@srecho ds FROFIEDAD.

Sredamenss’ No bene

Femineron|msi dal msble: b bone

Sd=rindel del pmmshl= Mo Sere

Presertacionss. Ma liene

En corfanms £on eetos dalog lomadon da e Ineeripeion ofigingl con o cusl ee-confrantl, ¥ & eclichsd da Sussra
Ardon, s= evhends [a presenis &n & Cenfro Macional de Regiaims, Regsio de @ Propiedsd Rak = Hipobeoss d= la
Pnmera Seccion de Oooderte, Depatamenio de Sanks Sna a las 142854, del dia veniurs de felr=m d= dos ol

VBTG HH)

Derachan: § B&G

Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas
Centro Nacional de Registros
21/02/2025 14:29:59
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ANEXO 4




DECLARAC|GN JURADA — DERIDA DIUGENCIA FTIHVEE CERD TRES

En &l dishitp municigal de Antigug Coscofldn municipic de o Libertod Esle, depaiamento
e Lo Lbertad. o los diez haras v velnbo mirdos del dia oo de Julle de des mil veinficinco,
Arnte mi, GERARDD MEGUEL AARERDS HERRERA, Molgrio, del domicilic de San Salvador,
comparece ROBERTS ARTURD VALDIVIESD AGUIRRE. de cuvarsnta @fios de edad.
Lemersicaddo &n Econormia y Bagacics, de nacwnalldad whvadorena, del doemilclle del disinto
municipal de Mueyn Cuscatlgn, municipiy de La Liberod Gte. deportamento de La
Literiad, o quien conazeo y &5 martador de su Documends Onice de dentidad Homologodo
nureere cefa fres une ocho uno cince oos dos - seis. Qeen octioo en nombee vy
representaclén en su calldad de Gerenle Secretano v par |a fanto Keprecentonte Legal de
[ sociedad HENCORP YALORES, LIMITADA, TITULARUZADORA. que porede abreviorse
HENCORP VALDRES, LTDA., TITULARIZADORA, de naclonoadad salvadorsfo, el domicilic del
distrita rmuniclpal de Amligue Cusealldn, monicipio g2 La Lbertad Edle, dapartamants de
La libertod, con Momero de Identificacidn Trbono cene sencienios cotorce — cero veinte
mil selecieniss ocha — ciento una - siele; sociedod que gohla en cardcter de
adminstrodang del Fonda de Titulanzockin denominade “FONDO DE TITULARIEACIGH DE
IMMUEBLES HENG DRFP YALDRES EL ENCUENTRE CERG TRES" cuya perspnaria ol fingl de esta
ingtrumento retocionare. Bgle Jiegmednls Peclarg: Gue o octeada con debido diligencio
v ha cumplido con lo axdgids enlo Ley de Titlularizocion de Activos, habiendo verilicado que
52 han crmplidcios requisitos aplicotles pora, en su mormento. integrar [os activos al FORGO
DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCLUEMTRO CERC TRES,
adrmimstrado por mi representada, Asimisrmg. e ha venficado gue we han curnplda todos
fs rergenisifos rEcesanns para inisiar la constiracsion da Proyachs Inmobiliaric denominadeg
"EL BNCUENTRD™ gl cual serd desamclkado en dos slapas denamingdas "Elapa Uno - El
Encuentro: Iacatecoluca” v "Elapa Dos = B Encueniia: Sanla Ana”. EL SUSCRITC NOTARIC
DA FE: ole ser legitima y suficiente 1o pemsorania con ko gue achia e compareciente por
haber terpdo a 1o wisha: a) Teslmonlo de Bcritura Poblica de Modificocidn v Aumeno de
Copilal docial de= la sociedad HEMCORF WA LDRES, LirAITADA, TITLLARIZADOREA, plorgodo en
gl distrte munigipal de San Sahador, municipio de 1 San Salvador Centro, departomenits
de fan Sokvados, O las ocha horas ded dio ceatre ge novlembrs del afo dos il veintcuato,
anie 105 oficios nelariales del Licenciado Serordo Miguel Barios Herrer, en la cual consha
o calificocion Iovorakle comespondients, otorooda por & Superintendente del Sslemo
Finoncierg &l dinq seis de noviemibre del oo dos mil veanlicuabro e inscntg en el Regelro de
Comercio & dia cualro de diciambee de dos mil veinticuairo Baje & normea dg asienia
SELS CIEMTON: CUARENTA Y MUEWE del Libry CUATRD kL MONBCIENTOSE SETE del Registra de



Sociedades. En esto escritura constan fodos los cldusulos por lo cudl e rige aclualmente lo
seciedod HEMCORP WALCRES, LIMTADA, TMULARIZADCRA v en la cual se estabiece; Que o
denominacion y domicllic de ko sociedod 85 como oparece consignados antariorments;
que su plozo &8s indeterminado; que su finalidad social s consfituir, integrar y adminisinar
Fondos de Titularizocion de conformidod a ka Ley de Titulanzocion de Activos, v emitir valores
con corgo a dichos Fondas, gue el goblemo corporativo v la adminisirocion de la sociedad
estard confiada a un Conceajo de Gerenles integrada por dos Gerentes Generales que se
denominan Gerente Presidente v Gerenfe decrefano y o Gerentes Administrotivos v sus
reaspectivos suplentes, determinodas por o Junia Ganeral de Socios, pero en ningln coso
podran ser menos de dos. corespondiendole representor o lo sociedod judicial v
exfrajudicialmenta vy hocer uso de la fima social, ol Gerente Presidents v Gerente
Secretario, conjunto o seporadamente, ¥ quienas podrdn olorgar aclos como el presente:
b) Credenciol de Eleccidn de Concejo de Gerenles, en la cual consta gue en Sesidn de
lnta Generol Ordinaria de Socios, celetrada en el distito municipal de Antiguo Cuscafldn.
municipio de La libertod Este, departamento de Lo Ubedod, o los nueve horos con
cuarenta y cince minutos del dio diez de snero del afio dos mil veintilrés, Ios socios
acordaron nomoror un nueevo Conselo de Garenles, en virlud de o renuncio dejoda por
uno de sus miembres, resultande 8l comparecienie electo come Gerente Secratarle del
Concejo de Gerentes de lo fociedod, por el perodo de cinco dfos, qua vence el dic once
de enero del afio dos mil velnliocho a inscrifa dicha cradencial en el Registro de Comercio
al numerns  VEINTINUEVE del Libeo CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO. Asi s
expresd el compareciente o guien explique los efectos legales de lo presents Acta Motorial
la cucl consta de una y leide gue le fue por mil 1odo lo escrifo en suw solo acto sin infemupcidn,
rmanifesto conformidad. rafilico su contenido y firmarmos. DOY FE,
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Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
Estados financieros
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023



ZELAYA AIVAS ASQCIADOCS, S.A. DE C.V.
Auditoras ¥y Consultares
INFORME [ LOS AUDITORES INDEPFNDIENTES

A o= Socios y
CAONsE]0 de Herantes de
Henoow Walores, LTOA,, Titeanzacdomn

Opinign

HEIT: awditada los estados Anarcieras de Henoor Yalenes, LTDA., Tiulanzadora que campreiden d estado de
atuackin finandlera al 11 de dickembre de 2024, 6 estadn del resutade global, estaka te cambins 2n #l pEmmonia
neto y estaco de Fujos de efectve (v =f ano que terniiit en esa fecha, 29 onmn Las nofRs explicativas de los
eztados finanderns que incluyven un resumen de las paliticas contabes significativas,

&0 nUestra opinidn, lgs estadas bnancenns adjunlos presentan razonablements, en iodos sus aspectos nateriales,
3 situackn financlera de la compaida, al 31 de didembre de 2024, asi cafw U5 resulkados v =us Augos de efsdivg
por & afio que k2rmnink «n ¢ty fecha, de conformidad con las I"-Iurmas Contables para Sooedades Thularizadoras
de Advds enmtidas por 13 Surﬂ-intendﬂnm el Slstema Findncken:, omo se decoibe en nota 2, adjimita & ks
Extenc hrs Flnanoeros.

Fundamentc de la opinddn

Hemos realizagn la aoditons d= aoserdo con las Normas Tmemadlonales de Audmora (WIAs). Muestras
responsabllidades de acuerdo con dichas nonmas 58 desoriben mds adetante en fa seoddn esponsabulldades del
audftar o reladon con 13 spditarla de 06 astados finarciems de nuestro infonme. Semos independlaies de la
Compafia de gouerde con of Codigo do Elica para Profesionales de la Contabllidad del Conssjc ¢ Normas
Irvberreackohabes e EHoa pare Contadores, junto a los requesitos SHCos que Son rekeyvantes para nuestra auditaria
de los estados financierncs &n El sabvador, v hemos cumplido con nuestras otras responsabifdades éms de acuerdo
on estos requisitos y el Ofdigo da Etica para Prafesicnales de la Contahilidad. Conaderames que 1a evidendia da
auditaria gue hemos obtenida es seficiente y aproplana paa proporacnar wha base [ara Nussya opnian.

CumsHones clave de la audltoris

Lag cuestiones dene=s ot |4 auditéeia son aquellas uestiones que, sequn rweestro Juion profesonal, han sido
significativas on nuestra auditona de los estades Ananceros del pertoon actual, Bemos determingda gue no exsten
ouestiones dave de B auditons quee s delssn comusicar enonucsro informae,

Responsabiiided de Ix Adrnsracin por ke estados financhens

L3 admirestrackin &3 [a resporsabés por [a preparackn p presertacion mazonable e |os estades financleras adpantos
de acuerda on fas Nonas Contahes parg Sooedades Tilanzadoras de Aovos emidd2s por la Supehntencaica
del istemna Flnanchkm, cumo se desaibe en iata 2 adpunta a los Estacks Finaroeros v del contral Ing=rno gue ta
administracion determing Necesarlo, para permiti la preparacedn de eskarks lnancenss libres de incorrecddn
msteriad, tetido a frawde o amor. En la preparacion de ks estadps fnanoeerps, la adminsacidn €5 responsabls
de evaluar la capaodad de kb Comparia para Cotinuar come negooky en marcha v revelar, sogin apligue, os
dsUries nelsesionados 8 conbnuidad y de wbllzar el prinoypio de empresa en marcha gpma base coniable, 2 mencs
qur fa direocltn pretenda liquidar la ermpresa o cesar las operadones o no tHena ctra alkernativa mas realista que
hacerko, L3 sdminestrackln es respormsable oe supervisar e proceso de Informacidn finansara e la Compafiia.

Respansabiidades de (of 3ackEores por L agditona de ko extados financhkercs

Nuestro objetvo €5 Chbener seguricied razonable olve si ks estadns Tiiancens emosu conjunis estEn b ce
inmimestion matenal va 5ea pir raute o smor, ¥ emitie un efonme e aditona qoe ndie noesia oEnin. Una
Fequrkdad razonable &5 un Alto nivel oe seguidad, pere NG 5 una garentla oe gue una sudicia readizada de
ACUETID 3 &5 NIA siermpre detedard urrg incormeodn rmaberdal osnde exisla, Ly inoormecionsss puseden surgir tke
fraude o aror ¥ se considemn matarlzles @ de forma andividyal o en cenjuntn, podrian nfluir monablements an
lag dedlsmes econdemicas de ks usuarlos madas sobre 13 base de eshos estados fnancsrcs.

s, Calle Ponimmte $ 3655 Colobia E=xcaltn, S0 Sakvedar. B Salvader
Tals. {51]-3-} cfOB- 1R v 21170+ 7208-T180« Tol Fax [5ﬂ3b 2208-F178
‘Wi zelayar|yas. com. oy
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Coma parte de uha auditoniy de conformidad con las N]&, apllcamos auestro oido profeskanal  mantenenios
una actitud de escoptwlsme prefessonal dorante beca Ir auditora. Tambisn:

a}

b}

d)

&)

Identficamas ¢ valrameos s rgsoos de incorrection materal en it estados fndwderos, debida a frayde o
errcr, dizefiamcs y aplicames procedimeentos de auditoria para respooder a dichos rlesgos v obténcmos
avidanda de audioea suficlenta ¢ adonsda pars propordonar una base para Auesbr epmicne El resgo de
ny cereciar ura intomesdon material deblda & fraode &6 mas elevade que en el caso de una Incotrecesin
mateyial debida a ermr, ya que & Faude poede implicar cofusion, falsficandn, omiskones deliberadas,
mandestaoones Intencionddaments eraineas o la elusicn oel ol mtemg,

Qhtenemos conacimiento del contrgl iMerno Feleyants paca la audilada von ef fin de disefar procedimenbos
de auditona que sean adecuados en funoidn e b drcurstancas v no oon [3 Analidad 08 expresar una
opinicn sobee la eficacia del controd intemna de |3 eniedad.

Evaluamos | adecuacion de a5 politicas contables aplicadas y fa razonabilidad de las estimacones conkakbdes
y |3 comespondients informadon revdada por la direcgion.

Concdilmos sobre o adecusde de 13 utizacldn, por [z direosidn, ded Prirssipicy comtabde de regoein en mancha
y, bisandonos an la evidencia de ausdiberia oidémida concliamcs sobre = ewdete o fooend incetidombre
material relacinnada aoh feehas ¢ oo condidones que pueden gererar dudas significabvas =obre la
capal|dad de la Sodedad parm conhinuar ¢omd enprasd en funclonsmients, S| onduimos gue existe una
inceidumbre matenal, se requiers que HRrmentss |a atencidn &n nuesto informe de awdiioria schee 13
CorresporHREnte INFoxr'acitn ravsteda @ los estardos Ananderos o, sl dichas revelagones no son aderuadas,
que expreseEmos wia opingn mockfcada. Meest|as soncuslones se basan en B evidenda de auditana
obdenida hasta |a fecha de nuestro Infor e de saditoria, Sin embarge, hedks o condioones Auures pladen
sar calegd de que (8 Sadedad deje de sor una empresa en fungonamlents,

Evaluarws |a presentacdn ghobal, b estruchwa v o contenlde de o5 ettades finamticros, mduida L
informacon revelada, v 5 ks astados fnanceros repreesntan ke transacoones ¢ hedhas subvaoentes ge un
ek e Bahan 3 presentadcn fisl,

Coamunicamas a los responsaties dal golsemea de |3 entidad, & alcance 81 momenis de realizacion de la auditana
Mandficada ¥ 105 hallazgos significativs de la auditoria, asi oomo cualguier deficienoa sigreficatva e conteol
internoe que idertifiramns en = transcurss de 3 Jucitorna,

Tarmbién prapomionamcs 3 s responsabies del goblemo de @ entoad una declaracon de que Nemie cornplico
ks requerimlentos de Stica apkicables en ealacidn o L3 independsrkia y comunicado con eflos goeta de odas
lass reladanes ¢ demds cusstiones de las que 52 puede esperar raponabiemente que puedan afeclar 8 nuesta
independendia ¥, &n S a5, s oorrespondientes salvaguardas,

Zelaym Rivas Asndados, 56, de £y,
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HENCDRP VALDORES, LTDA,, TITULARIZ ADORA
(Subsidiaria de Hencorp, ¥ Halding 5. de RL]

|Compatia salvaderaia = nots - 1

Balance General 3l 31 de diciamibee de 3034 Y 1023
IEvpresasas en dilsres ce 03 Eatacks Unidos de Hartearasica rika-2!

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2024 2023

Activp
Aivg Do e LS4 6037 855,10 %4 5 379 043 B2
Efeetive ¢ sus equivalenlzs 30,00 200,00
Banoe & inkermiadiarias foaiciengs ro becdios ieE A alg,i45. 15 174 208,54
irvarsionar franderss (rota 7) 4,47 %IE.E7 2, 372,000,157
Cu=ntas y cacurentas par coarar [nota M N 474 40 1,635, 190,45
Cu=ntas v Cocurenbos Lur coarar & re sdonadas feta B 30,481 2o 148, 556.EF
Readimizrtos por copea 16 A6 42 1233419
LMpussng 97 FE.a4 94,3152.53
AC1YC Ul cmrante = 13, 186.491 13 100 g%
MLetles £ 1074 R) 15.16A,4] 12 1%5.47
Actlvia intangisles dngkg F .02 A0
Tobal, ct|ve LEs &5 !I.\.Elﬂ»l.lil.'.l_l US$ 5,992, 141.0%
Faslvo
Pasivg cons inte 1,141,875 40 1,565 145,72
CUBr-28 =o- padar [raka 10} 1,167,.20.55 aB5,974 .62
CLErtas Sov pogar Relacianacas (aty G 1o 0.00
Iipaestas po pagar incs £ 274, 75524 LAaR: z7. 10
Patimendo
Capial 1,362, 09000 1254 00000
Capta: soma (recka 120 1.562,000.190 1.254.M)5. 50
R=szre3s de caoital 2732.400.04 250,80 0%
Rex=reas de Cagital PR [ £30 B0 L
Regultadas 2,374,767-11 2,513.095.33
Resltacas seurulados de eurcicius arkor grec a.12 L0
Rasultarne dal pregoitn poriodn 2,174, 767,11 7.810.195.5)
Tatal, pagive y Patrimonie us§ e 6,051,042.60 uUse 5002 141 .05
Lontngencias de comprom|sos ¥ contral prapias
CABMTas continganies de corpeamisos dedaras inzig 161 URg 1,105,312 46449 154 1,073,533, 503 0
Garanti@s ohorosdes 0.0 n.xi
dbras cenbrgenciss ¢ de campeom scs {106,383 464,40 1,078,55¢,593 52
Testal LS5 1,105 313,464,459 Liss 1,078,592, 893.92
Contingendias de compromisos v control acreedoras
Cuentas contingentes v de compromiscs fnotz 16) 153 P L B 1 T SR [ J07E 002 055,92
Responssbiidad per garantias alorgadas 1.1 [ Co
Responsabilidad por ciras contingencias v COM RS 0s 1.115.313 454,49 1,048,592 197,42
Total Uss

Lax nekis que spareces da

; ---‘_#—'_ ’
L, HP__E,jr"B-;TmI:-I"E o T
Crfitadar Garae

i

Aarde AT alfars Bard)as
ferdl v Rearesertanle Legal

I xégra @ 013 59 san pate inteyral de o Esbedgs Franoes,

1,105,319 464,45
— e —

US$ __ 1,078,592,893.53

#alawa Rives Azccizdus, 5o dAc DY
iReg. 2503 Aocdittees kxleris
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARLZADOERA

(Subsidiaria de Hancorp, V Holding 5. de R_L,)

(Compadie sahadar=ha - nota - 13

Estads de Resultados dal 1 de aners al 31 de dldembre de 2024 v 2023
[ExpraEanos «n dolares ce ts Fsadee Inidrs e Morteamer cp meta-zh

Pigina & Je 54

=024 2023
Ingresn:
Ingresce ro- expkata2rn
InQEscs ao- bk iarisn de acuwns A58 3,747,012.50 LSk b, 35,7427
Irgressg diversas Lo L1
5,747,137 56 572G, 3.9
Egrasgs
Camos ce eaplstacen £,%51,265.91 2,250,066, 77
S0sbas = aperackin po- bEdlanizanar ce actives daL, 765,77 198.4493.37
33538 gererales de admcn, v personel de 3paac. 9e Tiblaizaanes 2,097,441 .0 2N9B.551.0:
BALTAS por depracisdiar, armarlizsden v dier arz 3,377 - 2EGL.5E
2etnlkadn da aperas i 1.1an 777 6 SARELTY 12
[z Frgngeas T5231.01 14 185.97
Lg-&sas por ineersienes Irancieras B2,11:3,23 A 5d].402
Ingresne por cugtas v doommentos par Lyzrar L.3,256,E 13,4145.35
Qs Hgreses “irancierse n,0= .41
Utllidad de sperackin antes da impusskos 5,771.19955 3,501, JE2.49
IMpuests score |3 renta
TFIFI2STa SRaE e renka {0 E) 974,755, 24 1092,271,70
Udildad ordinaria después de inpuesio 12106, 394,31 2516 o178
Gazkzs fingnrien os 27 2 Ai.55
aastes po obligeciones 2ar inchibuz ares fmarc evo; 1.71 .[0d
JA5bER NS cuentas v docLrentes o paer £7.20 636
Fles crsbas finencierns 1.]0 G.o0
Yerdida er wenta de acwne == .00 man
WiWdad ordinaria despuds da impuestias 2,295 62,11 251630 23
JNReins Ceteorditanos 0.07 1,344
Gas0s eslransdirarice. 0.1 0.aC
Utlirad neta del eferticla [ibtwye rescerva lngall Wss  2.208347.11 usgy 516095 33
LAilidades retenidas al peee pio det aia 5t 27BL,B35.1% LEy 2,145,600 35
Tow| utilidaces retenidas al finalizar &l afo mas reserva l2ga 2,542 LEZ 11 Z,7aE,305.33

Utildades de ejarcicio v antes de impuestn

Utikdades de aperdcio v ates de partdlas extraordinarias
Uitiidadas (phrdida) despuds de partidas extraordinarias
Mo, o2 arfinnes sasiunes en eirculpcidin

Valer nomingl

WUbilidades da| fjerairin 30t accign

L5 nedas QU éparecer 33 |2 pégita B a la £9 san P37 integral di bas Cskadns Fianc angs,

A U

—o-"_'_."- e - _.-"-:E |- P . ‘\\Phj
Lic, Melvii Baina T ; [ Eduardo &-ure &hara Barflas
Centador sral "y Gerenig-tenaral v Heprsentarile Lagal
’ o T LToOA W
] . II

A

'

327114955
205,367,
2.294,047.1"
4,.810.00
230,90
13720

2,099,062 B3
2,516,701 23
A N L
By 2310, D0
Zo0.00
41151
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADDRA

{Subsidiaria de Hencorp, V Holding 5. da R.L)
[Compafiia salvadorefia — nota - 1%

Estado de Camblos &n £f Pabrimonia a1 21 de diclessbra de 2024 W 223
{Expresados en dlares g s Esados Unidns de MO Tusméricy noka-2)

Reswitadog
Rastn]|Ehd Ba d¢| presemte
Copital Reserms Acumaloed o5 ] e Toksl

f3uc 3l 31 de dicicknbry 4e .- —_— M =

224 W5 1,300 00008 158 240,000,00 uss %552 US4 3T ACGEG93 WEE 471908251
o bdiga £ 900 0 ] a.J3 o
Cividendos cediraduy iher} e e (11553, (1,276.075,33) {1,770,082.51)
AJTIZEN (8 egare IoCa el ] Qo 1 0an oG
REsUEEID b =ercr . AN . oo x 4. 1,848,070 49 12 07 44
Saldo &l 31 o ditGisnbre de

021 U5= 1, r0.000.00 40,0000 _ 0,00 L R4B.0T0 45 3 TEA 070 A0
Tras»dn o esulledss Ao nilickos

Cefilalzrcnir .00 Luon 1. AE AT [1.808,070 400 0w
Eapiialgac ta ~q,0CLL.EG A il X 59.001.32
Cldrerngdar g=zlerada, I I A [1.R4%, 775 450 10 iL,340,C79.47;
AL uTdd RESErad Lin | [ LN, a0 ng (L nls o) 10.E700.08:
Firiobedon Gl Flenisio £.Cn - 0.4 _ 1.1 3,100 3% 2,034,007 3%
Saido &l 31 de dedemidhibe de

ELLL T 1,354, Q.00 _A50.800.60 0. 134,011,357 (L EZB AL F
Iraskco G psukados aumnlgne 0.co 0.0 484,005 ,33 (2134, 001 . 1) 1.0
ALarwrba e Can b Sepal 10,0540 0,00 UL [alluil 1L
Drakdzendes caclararis 0. a.oo e LG faee] (2,139.07].79
Aumarlo Reseeya Lecal n.cn .06 0.0 oog 0o
Resdrades Cul Cierci 0.0n 0.0 = n.on 151818533 R L]
Salda ol 21 da didembre de

2023 ApdEd AR, _250,300.00 2l SZSIR00E33 4072805313
Tras a0 Ue remulfaris scamadadng 0. 0,00 25918.035.5: [&:51B185.33) (1K
fumanli Gi Capital Eagia 134313133 0.00 0o (oo 10, CCa.00
Drmkeroes der g 341 0.04 3,510,445,32; 0,00 12515 055, 1]
Buruni; Busrys Legal a7 21,600.00 0.3 non ALEELID
Fescifnne cel Ejerairr: 2.1 0.00 A N7 LM TETIL 2T TET.LI
¥l ol 31 de diciembro da

204 1,352 4O-¢0 173 400,00 1,40 4,354 1A 11 3,909 15711

En fecha 28 de junie de 3024 en Acta flo. 14 de Asarékes de Socios Bn purfn axracrdinario, s8 aroedd sumentar &l capits social en
US$105000.00 & efecte de liever =l capkal Socal de is Sociedad a s suma oe USE1 358000.00, scordndose efactuadn medante &
rorEments del vaior 48 las particppiones sodales de fos 5000 185 ousles Naten LA fofal de G810 sodones covunes y nominativag

KB LR valar de USEI00.00 dflares de los Extados: Unldes de Smdrica eada una, ng cuales s= encusntran tolelnents SUSCIRAs ¥ peomdas
Ttz 17),
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefia — nota - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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Flujo de efectivo por actividades de operacion
Entrada de operaciones de inversion propia Us$
Entrada por servicios

Entrada por intereses y dividendos

Otras entradas relativas a operacion

Menos:

Pagos por compra de inversion propia

Pagos por costos de servicios

Pago de remuneraciones y beneficios sociales
Pago de proveedores

Pago de impuestos y contribuciones

Otros pagos relativos a operacion

Aumento (disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo
provenientes de actividades de operacion

Flujo de efectivo por actividades de inversién

Entradas por venta de inversiones financieras

Entradas por dividendos recibidos

Entrada por venta de inmuebles y equipos
Otros ingresos relativos a inversion
Menos:

Pagos por compra de inmuebles y equipos
Otros ingresos relativos a inversion

Disminucion de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de
actividades de inversion
Flujo de efectivo por actividades de financiamiento

Entrada de aportes de accionistas

Entrada de préstamos bancarios a corto y largo plazo

Entrada por operaciones de reporto

Otras entradas relativas a la actividad de financiamiento

Menos:

Amortizacién de préstamos obtenidos

Pago de dividendos y otras distribuciones

Otros pagos en efectivo relativos a la actividad de financiamiento

(Disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de
actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neto de efectivo y equivalente de efectivo
Saldo efectivo y equivalente de efectivo al inicio del ejercicio

Saldo efectivo y equivalente de efectivo al finalizar el ejercicio US$

2024

8,363,177.66 54

2023

8,577,866.68

5,716,743.72 5,534,596.95
3,694.89 102,710.97
1,250,150.42 124,829.57
10,415,155.54 10,621,090.97
113,643.75 158,443.37
1,917,681.29 1,563,062.72
2,834.33 1,238.75
1,207,970.56 996,092.27
388,383.59 1,473,827.60
1,288,097.63 (473,751.51)
0.00 0.00

4,000.00 2,500.00

0.00 2,624.53

0.00 0.00

4,065.73 5,986.65

0.00 0.00

(65.73) (862.12)
70,000.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00
2,480,095.33 2,134,001.39
0.00 0.00
(2,410,095.33) (2,134,001.39)
(1,122,063.43) (2,608,615.02)
1,741,508.59 4,350,123.61
619,445.16 US$ _ 1,741,508.59
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefa— nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesidon de Consejo Directivo nimero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Nimero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcién, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadora de Activos, del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de octubre de 2008, cuya certificacién No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Judrez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo NUmero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Nimero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacidn de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesidon de Consejo Directivo Numero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacién de pacto social, ante
los oficios del notario Ana Virginia Samayoa baron de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcidon San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciséis,
inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

En fecha veintitrés de septiembre de dos mil dieciséis en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y
Ordinaria de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de
Registros al Niumero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 la escritura de
modificacién de la sociedad.
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En fecha nueve de mayo de dos mil dieciocho se celebro escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-Dieciséis/dos mil dieciocho, inscrita
en el Registro de Comercio al Nimero 134 del Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio
472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

En fecha catorce de enero de dos mil diecinueve se celebrd escritura de Transferencia de Participaciones
Sociales a Hencorp V. Holding S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para
autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesiéon de Consejo Directivo
NUmero CD-Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 74 del Libro 4010 del
Registro de Sociedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiocho de enero
de dos mil diecinueve.

En fecha dieciocho de mayo de dos mil veintiddos en Acta No 10 de Asamblea de Socios en punto
extraordinario, acordd aumentar el capital social en US$54,000.00 a efecto de llevar el Capital Social de la
Sociedad a la Suma de US$1,254,000.00 acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las
participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas
con un valor de US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebro escritura de
Modificacién de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Numero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcidn, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

La compafiiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.99% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.

En fecha veintiocho de junio de dos mil veinticuatro en Acta No 14 de Asamblea de Socios en punto
extraordinario, se acorddé aumentar el capital social en US$108,000.00 a efecto de llevar el Capital Social
de la Sociedad a la Suma de US$1,362,000.00 acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de
las participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,810 acciones comunes y hominativas
con un valor de US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebro escritura de
Modificacién de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-
49/2024, inscrita en el Registro de Comercio al NUmero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades,
fecha de inscripcion, San Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.

La compafiiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.99% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.
NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF (Nota 19).
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Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que, a partir del
1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica serd moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero se expresaran en dolares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en dodlares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos. Mediante Decreto No.57 del 8 de junio
de 2021, publicado en D.O No.110 Tomo No.431 del 9 del mismo mes y afio, se aprueba como moneda de
curso legal la criptomoneda Bitcoin.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Historico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

c. Correccion monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

d. Bases de conversion
Las operaciones en moneda, diferente del ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compaiiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al délar estadounidense.

e. Propiedad, Planta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicion mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muebles.

f. Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

- Equipo de Computo y Mobiliario de Oficina 5 afios
- Vehiculos 4 afios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2024 y 2023, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.

g. Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

h. Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta
De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizard el cdlculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

i. Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucion de estos.
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j.  Indemnizacién
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cddigo de Trabajo vigente.

k. Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emision y colocacion de valores de deuda se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectten.

I.  Ingresos de explotacion
Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

m. Flujo de Efectivo
Los flujos de efectivo de la compaiiia se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

n. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracion ha definido una vida Util de 5 afos.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no existieron cambios en la compafiia.

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo con el Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo con lo anterior Hencorp Valores adopta su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la planeacion, organizacion, direccién, ejecucion y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacion, medicion y monitoreo de los
riesgos, en la busqueda de la proteccidn de los inversionistas, los Fondos de Titularizacion y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacion.

Riesgos
Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacién o de la falta de claridad en la
estructuracién del Fondo de Titularizacién, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacion. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracion inadecuada del
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originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacién relevante al inversionista para la inversién en los Valores de
Titularizaciéon, y del traslado completo de la informacién referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacién firmados en la integracién de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude.

Dafios materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacién de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafios materiales o humanos.

NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la sociedad presenta un saldo por US$286,481.29 y US$ 128,556.87
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo.

Al 31 de diciembre de 2024 la cuenta Ingresos por inversiones financieras presenta un monto de
US$62,165.28 y al 31 de diciembre de 2023 presenta un monto de US$98,941.52, que corresponde a otras
inversiones titulos valores, reportos y dividendos recibidos de las acciones que se tienen de la Bolsa de
Valores.

Otras Inversiones en Titulos Valores
Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas en concepto de Otras

Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, se detallan a
continuacion:

Transacciones al 31 de Transacciones al 31 de
Conceptos diciembre de 2024 diciembre de 2023
Inversiones efectuadas 4,000,000.00 4,100,000.00
Ingresos obtenidos por rendimientos 20,075.48 85,340.45

El saldo de esta cuenta de inversion al 31 de diciembre de 2024 es de US$ 0.00 y al 31 de diciembre de
2023 es de US$ 0.00
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Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo solido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversion, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp V. Holding S. de R.L., posee mas del
25% de participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, asi como poder administrativo.

Al 31 de diciembre de 2024 la cuenta por pagar relacionada presenta un saldo de US$0.00 y al 31 de
diciembre de 2023 la cuenta por pagar relacionadas presenta un saldo de US$0.00.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2024 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2024 3,271,122.35 981,336.71 0.00 981,336.71
Menos
Reserva Legal 21,600.00 (6,480.00) 0.00 (6,480.00)
Ingresos inversiones en El Exterior en cuenta local 18,384.11 (5,515.23) 0.00 (5,515.23)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 4,000.00 (1,200.00) 0.00 (1,200.00)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 1,175.70 352.71 0.00 352.71
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 83.04 24.91 0.00 24.91
Gastos no deducibles 20,787.18 6,236.15 0.00 6,236.15
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 3,249,184.16
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 974,755.24
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 974,755.25 0.00 974,755.25

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 974,755.24 que corresponde al

saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2023 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2023 3,600,366.43  1,080,109.93 0.00 1,080,109.93
Menos
Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,500.00 (750.00) 0.00 (750.00)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 952.64 285.78 0.00 285.78
Gastos no deducibles 8,751.28 2,625.38 0.00 2,625.38
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 3,607,570.35
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 1,082,271.10
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 1,082,271.10 0.00 1,082,271.10
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Al 31 de diciembre de 2023 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 1,082,271.10 que corresponde
al saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.

NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se tienen otros activos corrientes de acuerdo con el siguiente detalle:

A) Depositos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2024 2023
Bancos e intermediarios locales
Depdsitos en cuentas corrientes US$ 601,445.69 US$ 1,609,267.53
Depésitos en cuentas ahorro 12,461.38 126,712.87
Depésitos a Plazo 0.00 0.00
Bancos vy financieras del exterior
Depdsitos en cuentas corrientes 5,238.09 5,228.19
Total Bancos e Intermediarios Financieros no
Bancarios uUss$ 619,145.16 uss 1,741,208.59
B) Cuentas y Documentos por Cobrar:
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2024 2023
Fondos de titularizacion uss 395,641.12 US$ 1,537,857.13
Otras cuentas por cobrar 146,833.28 95,333.32
Total Cuentas y Documentos por Cobrar Us$ 542,474.40 Us$ 1,633,190.45

La cuenta Fondos de titularizacién al 31 de diciembre de 2024 por la cantidad de US$395,641.12; |a cual
esta integrado asi: Comisiones por la cantidad de US$177,415.68; y el valor de US$218,225.44 representa
cuentas por cobrar con cargo a otros Fondos de Titularizacion en proceso de integracion, y al 31 de
diciembre de 2023 por la cantidad de US$1,537,857.13 la cual esta integrado asi: Comisiones por la
cantidad de US$202,145.84, cuentas por cobrar con cargo a Fondos de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de San Salvador 06 en proceso de integracién por la cantidad de US$1,000,000.00, el
cual sera pagado a Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora de los excedentes del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal San Salvador Cero Cinco — FTHVAMSO05, a partir de enero de 2024 en
cuotas en cuotas de: Doscientos mil Délares de los Estados Unidos de América cada una, hasta completar
un acumulado de Un Millén Cincuenta y Seis Mil Quinientos Délares de los Estados Unidos de América,
monto que incluye comision de Cincuenta Mil Dolares de los Estados Unidos de América mas el impuesto a
la transferencia de bienes muebles y a la prestacién de servicios, valor de US$335,711.29 representa
cuentas por cobrar con cargo a otros Fondos de Titularizacién en proceso de integracion. Y la cuenta de
otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2024 de US$146,833.28 correspondiente US$67,833,28
correspondiente a PAS — 002/2014, el cual se encuentra en apelacion, valor de US$79,000.00 corresponde
a otras cuentas por cobrar, y al 31 de diciembre de 2023 de US$95,333.32 se refleja pago por
US$86,333.32 correspondiente PAS — 002/2014, el cual se encuentra en apelacion, valor de US$9,000.00
corresponde a otras cuentas por cobrar.
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C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2024 cuenta con saldo en inversiones financieras por un valor de US$4,471,808.97 y
al 31 de diciembre de 2023, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de US$
2,372,000.00, las cuales se detallan a continuacion:

a)

b)

Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; inversion en Fondo de Inversion Abierto Hencorp
Opportunity en cuotas de participacién serie “A” (Hencorp Gestora sociedad administradora de
fondos de inversién) por la cantidad de US$4,449,808.97.Haciendo un total de inversién al 31 de
diciembre de 2024 de US$4,471,808.97.

Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; inversion en Fondo de Inversion Abierto Hencorp
Opportunity en cuotas de participacién serie “A” (Hencorp Gestora sociedad administradora de
fondos de inversién) por la cantidad de US$2,350,000.00.Haciendo un total de inversién al 31 de
diciembre de 2023 de US$2,372,000.00.

NOTA 8 MUEBLES

Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida Util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacién:

Depreciacion Valor Pendiente
Valor Original Acumulada Depreciar

Mobiliario y Equipo de Oficina

Saldo al 31 de diciembre de 2015 1,321.24 (1,294.79) 26.45
Aumento 0.00 (26.45) (26.45)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 1,321.24 (1,321.24) 0.00
Aumento 940.16 (125.36) 814.80
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,261.40 (1,446.60) 814.80
Aumento 0.00 (188.03) (188.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,261.40 (1,634.63) 626.77
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 2,261.40 (1,822.67) 438.73
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 2,261.40 (2,010.71) 250.69
Aumento 1,187.66 (404.19) 783.47
Saldo al 31 de diciembre de 2021 3,449.06 (2,414..90) 1,034.16
Aumento 0.00 (425.52) (425.52)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 3,449.06 (2,840.42) 608.64
Aumento 2,439.75 (169.40) 2,270.35
Saldo al 31 de diciembre de 2023 5,888.81 (3,009.82) 2,878.99
Aumento 2,031.25 (884.81) 1,146.44
Saldo al 31 de diciembre de 2024 7,920.06 (3,894.63) 4,025.43
Equipo de Computo

Saldo al 31 de diciembre de 2015 15,175.71 (7,952.05) 7,223.66
Aumento 6,119.91 (2,943.41) 3,176.50
Saldo al 31 de diciembre de 2016 21,295.62 (10,895.46) 10,400.16
Aumento 1,181.42 (3,570.31) (2,388.89)

Saldo al 31 de diciembre de 2017 22,477.04 (14,465.77) 8,011.27



Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2018
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2024

Vehiculos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Disminucion

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2024

Otros Bienes de uso diversos
Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020 y

2021

Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2024

Totales

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Aumento

Depreciacion
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Valor Pendiente

Depreciar

242.25

8,253.52

(2,031.55)

6,221.97

(197.33)

6,024.64

(529.03)

5,495.61

1,029.26

6,524.87

(1,205.44)

5,319.43

(158.45)

5,160.98

53,551.26

(19,312.69)

34,238.57

(21,134.40)

13,104.17

(12,497.05)

607.12

(607.12)

0.00

2,459.80

2,459.80

(524.88)

1,934.92

(524.88)

1,410.04

(1,410.04)

0.00

0.00

0.00

1,000.00

500.00

1,500.00

2,500.00

4,000.00

0.00

4,000.00

0.00

4,000.00

60,801.37

(16,162.64)

44,638.73

(22,708.49)

21,930.24

(12,442.83)

Valor Original Acumulada
2,649.63 (2,407.38)
25,126.67 (16,873.15)
1,492.99 (3,524.54)
26,619.66 (20,397.69)
2,548.75 (2,746.08)
29,168.41 (23,143.77)
1,906.05 (2,435.08)
31,074.46 (25,578.85)
3,358.00 (2,328.74)
34,432.46 (27,907.59)
1,107.15 (2,312.59)
35,539.61 (30,220.18)
2,034.48 (2,192.93)
37,574.09 (32,413.11)
103,648.25 (50,096.99)
1,619.00 (20,931.69)
105,267.25 (71,028.68)
0.00 (21,134.40)
105,267.25 (92,163.08)
0.00 (12,497.05)
105,267.25 (104,660.13)
(1,619.00) 1,011.88
103,648.25 (103,648.25)
2,624.53 (164.73)
106,272.78 (103,812.98)
0.00 (524.88)
106,272.78 (104,337.86)
0.00 (524.88)
106,272.78 (104,862.74)
(2,624.53) 1,214.49
103,648.25 (103,648.25)
0.00 0.00
103,648.25 (103,648.25)
1,000.00 0.00
500.00 0.00
1,500.00 0.00
2,500.00 0.00
4,000.00 0.00
0.00 0.00
4,000.00 0.00
0.00 0.00
4,000.00 0.00
120,145.20 (59,343.83)
7,738.91 (23,901.55)
127,884.11 (83,245.38)
2,121.58 (24,830.07)
130,005.69 (108,075.45)
2,649.63 (15,092.46)
132,655.32 (123,167.91)
(126.01) (2,700.70)

9,487.41

(2,826.71)




Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2024

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

uss
uss
uss

uss

Depreciacion

Valor Original Acumulada
133,529.31 (125,868.61)
5,673.28 (3,098.85)
139,202.59 (128,967.46)
3,093.71 (3,364.15)
142,296.30 US$ (132,331.61)
5,858.00 (3,279.14)
148,154.30 US$ (135,610.75)
922.37 (1,267.50)
149,076.67 US$ (136,878.25)
4,065.73 (3,077.74)
153,142.40 US$ (139,955.99)
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uss
uss
uss

uss

Valor Pendiente
Depreciar

7,660.70

2,574.43

10,235.13

(270.44)

9,964.69

2,578.06

12,543.55

(345.13)

12,198.42

987.99

13,186.41

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la cuenta de intangibles no tuvo movimientos y no presento saldo.

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Retenciones por pagar
Impuestos retenidos

Cuentas por pagar por servicios
Provisiones por pagar

Total Cuentas por Pagar

NOTA 11 PROVISIONES

USs$

Uss

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de

2024 2023
12,386.58 US$ 10,113.01
27,976.36 18,073.43
348,283.46 2,834.33
778,473.85 855,953.85
1,167,120.25 US$ 886,974.62

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los

mostrados en el balance general.

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2024, el capital social asciende a US$1,362,000.00. En fecha de junio de dos mil
veinticuatro en Acta No 14 de Asamblea de Socios, en punto extraordinario se acordé aumentar el capital
social en US$108,000.00, acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las participaciones
sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,810 acciones comunes y nominativas con un valor de
US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebrd escritura de Modificacion de
Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-
49/2024, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades,
fecha de inscripcion, San Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.
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Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 6,809 99.99%,
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%
TOTAL 6,810 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 6,809 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,361,800.00 siendo la participacion del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2023, el capital social asciende a US$1,254,000.00. En fecha de mayo de dos mil
veintidds en Acta No 10 de Asamblea de Socios, en punto extraordinario se acordd aumentar el capital
social en US$54,000.00, acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las participaciones
sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas con un valor de
US$200.00 dolares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebrd escritura de Modificacion de
Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 6,269 99.99%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%
TOTAL 6,270 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 6,269 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,253,800.00 siendo la participacion del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen pasivos contingentes.

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.

NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2024 y 2023, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la
Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracion de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023

se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracion
de US$ 1,105,313,464.49 y US$ 1,078,592,893.92 respectivamente.
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Los Valores de Titularizacion Administrados al 31 de diciembre de 2024 se detallan a continuacion:

a. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Liceo Francés Cero Uno

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Liceo
Francés 01", por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil ddlares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010.

En fecha tres de marzo de dos mil diecisiete seglin acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencidn anticipada Total condicionada de
Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Liceo Francés Cero
Uno — FTHVALF Cero Uno — Tramo L.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

b. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segln acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo Iy Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

c. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometio a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compania HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatlan 01”, por un monto de hasta Diez Millones Cuatrocientos Ochenta y Ocho Mil
Quinientos Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-15/2011
de fecha 28 de julio de 2011 y sesidon de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
No. CD-01/2011 de fecha
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22 de septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011.

En fecha tres de octubre de dos mil dieciocho segln acta 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizd y llevd a cabo la redencion anticipada total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Antiguo Cuscatlan
Cero Uno — FTHVAAC Cero Uno — Tramo I. y se autorizd dar por terminado el contrato de titularizacion en
acta 71 de fecha tres de abril de dos mil diecinueve.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

d. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Segun acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometid a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01", por un monto de hasta Cuatro Millones Cuatrocientos Dieciocho Mil
Cuatrocientos Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19
de octubre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre de 2011.

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segln acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo 1.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo registrado es de US$ 0.00.

e. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Apoyo Integral Cero Uno

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo
Integral 01”, por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012.
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En fecha ocho de noviembre de dos mil diecinueve seglin acta 94 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, acordd, autorizd dar por terminados Contrato de Cesién Irrevocable a Titulo
Oneroso de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracion de Flujos Futuros
celebrados con Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, S.A., y autorizar dar por terminado el contrato
de titularizacién en virtud de la emisién de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

f. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01", por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012.

En fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno segin acta 176 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd redencion anticipada total condicionada de Valores de Titularizacion-
Titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero
Uno.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

g. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Dolares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segln acta nimero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Anénima, Titularizadora, se acordo, autorizd y llevo a cabo la redencion anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo I y Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.
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h. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno

Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se sometio a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma 01”, por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autdonoma Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVCPA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Comisidn Ejecutiva Portuaria Autonoma.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 3,900,000.00 4.75% 60 meses 18/02/2013 18/02/2018
2 38,344,000.00 5.15% 144 meses 18/02/2013 18/02/2025
3 16,044,000.00 5.93% 180 meses 18/03/2024 18/02/2028
4 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
5 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
6 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
7 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 25,991,734.37; al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de U$ 34,490,325.20.
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i. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacién Piramide 01”, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013.

Segun acta 131 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, de fecha 17 de noviembre
de 2020, se aprobo hacer uso de la caracteristica de redencion anticipada total del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Corporacion Piramide 01.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

j- Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Banco Promerica 01

Segun acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Banco Promerica 01”, por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 25,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha
10 de abril de 2014.

El Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno llegd a su vencimiento el dia catorce
de abril de dos mil veintidds.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

k. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01

Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01", por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesion No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
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el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Los valores de titularizacion colocados vencieron en su totalidad con fecha 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2023 es de US$
1,613,620.00.

I. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacion en sesién en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometio a la aprobacion de la Junta Directiva de la
compahfia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de
Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores LaGeo 01”, por un
monto de hasta Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Dolares de los Estados Unidos
de América (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2014. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.
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5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: LAGEO.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:
TASA DE FECHA FECHA
TRAMO | INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5.80% 180 meses 11/12/2014 11/12/2029

Segun acta 122 de Consejo de Gerentes se autorizd y suscribié modificacién en las caracteristicas de
la emision del fondo en fecha 27 de julio de 2020.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 168,738,015.59; al 31 de diciembre de 2023
es de US$ 189,309,416.93.

m. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02.

Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometié a la aprobacién de la Junta Directiva de la compaiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisiéon de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02", por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015.

Con fecha 3 de septiembre de 2019, por medio de CEDEVAL se realizd redencion anticipada de VTHVAST02
por valor de US$ 5,908,324.87.

En fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve segln acta 100 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autoriz6 dar por terminados Contrato de Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso
de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracién de Flujos Futuros celebrados
con la Alcaldia Municipal de Santa Tecla, y autorizar dar por terminado el contrato de titularizacion en virtud
de la emision de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero dos.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

n. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03.

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Doélares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78



Pagina 27 de 59

de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015.

En fecha dieciséis de agosto de dos mil veintiuno segun acta 159 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizé6 de manera condicionada la redencién anticipada total de los Valores
de Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Tres.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

o. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometio a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01”, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO DUNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 25,000,000.00 7.25% 180 meses 10/12/2015 10/12/2030
2 26,678,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
3 1,601,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
4 281,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
5 6,074,000.00 7.25% 60 meses 02/08/2016 02/08/2021
6 584,000.00 7.25% 60 meses 12/08/2016 12/08/2021
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
7 325,500.00 7.25% 60 meses 06/10/2016 06/10/2021
8 849,000.00 7.25% 97 meses 06/10/2016 06/10/2024
9 500,000.00 7.25% 97 meses 17/10/2016 17/10/2024
10 2,800,000.00 7.25% 60 meses 14/03/2017 14/03/2020
11 5,000,000.00 7.25% 174 meses 11/04/2017 11/12/2030
12 5,000,000.00 7.25% 174 meses 26/04/2017 26/12/2030
13 5,000,000.00 7.25% 173 meses 04/05/2017 04/12/2030
14 5,000,000.00 7.25% 173 meses 09/05/2017 09/12/2030
15 5,000,000.00 7.25% 173 meses 12/05/2017 12/12/2030
16 5,000,000.00 7.25% 173 meses 16/05/2017 16/12/2030
17 500,000.00 7.25% 173 meses 29/05/2017 29/12/2030
18 5,000,000.00 7.25% 172 meses 06/06/2017 06/12/2030
19 5,000,000.00 7.25% 172 meses 28/06/2017 28/12/2030
20 5,000,000.00 7.25% 171 meses 03/07/2017 03/12/2030
21 5,000,000.00 7.25% 171 meses 06/07/2017 06/12/2030
22 5,000,000.00 7.25% 171 meses 11/07/2017 11/12/2030
23 5,000,000.00 7.25% 171 meses 14/07/2017 14/12/2030
24 5,000,000.00 7.25% 171 meses 18/07/2017 18/12/2030
25 5,000,000.00 7.25% 171 meses 16/08/2017 16/12/2030
26 2,500,000.00 7.25% 160 meses 18/08/2017 18/12/2030
27 1,110,000.00 6.75% 17 meses 26/10/2017 26/03/2019
28 2,500,000.00 7.25% 158 meses 27/10/2017 27/12/2030
29 2,597,000.00 7.25% 157 meses 10/11/2017 10/12/2030

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 88,496,155.40; al 31 de diciembre de 2023
es de US$ 97,411,320.00.

p.- Emision de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — CrediQ Cero Uno

Segun acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ
01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Dolares de los Estados Unidos de América
(US$ 25,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesidon No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017. Las caracteristicas de la emisiéon del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCRE CERO UNO.



Pagina 29 de 59

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CrediQ Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCRE CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCRE CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: CREDI Q S.A. de C.V.

7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 21,845,000.00 6.55% 120 meses 11/12/2017 11/12/2027
2 1,700,000.00 6.55% 117 meses 06/03/2018 06/12/2027
3 400,000.00 6.55% 116 meses 30/04/2018 30/12/2027
4 274,500.00 6.10% 116 meses 30/04/2018 30/12/2027
5 1,480,500.00 6.55% 120 meses 11/12/2017 11/12/2027

Al 31 de diciembre de 2024, el saldo registrado es de US$ 14,717,814.00 y al 31 de diciembre de 2023, el
saldo registrado es de US$ 16,937,665.00.

g- Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos

Segun acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometié a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores CEPA
02", por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de noviembre de 2017. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVCEPA CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVCEPA CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma

Detalle de Valores de Titularizacién colocados

No
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VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO

1 69,700,000.00 6.82% 180 meses 19/12/2017 20/12/2032
7.75% mes 1 al9y

2 15,195,000.00 | 8.32% mes 10 al 125 | 125 meses 11/10/2023 11/03/2034
7.75% mes 1 al 8y

3 5,000,000.00 | 8.32% mes 9 al 124 | 124 meses 17/11/2023 17/03/2034
7.75% meslal7y

4 10,000,000.00 | 8.31% mes 8 al 123 | 123 meses 19/12/2023 19/03/2034
7.75% meslal7y

5 195,000.00 | 8.31% mes 8 al 123 | 123 meses 19/12/2023 19/03/2034

Al 31 de diciembre de 2024, el saldo registrado es de US$ 69,606,336.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 69,606,336.00.

r. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos.

Segun acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abril de 2018, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02", por un monto de hasta Siete Millones Ciento Noventa Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 7,190,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-35/2018 de fecha 13 de
septiembre de 2018, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos, cuya abreviacion
es VTHVAAC CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO DOS vy con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 1,100,000.00 6.50% 96 meses 18/10/2018 18/10/2023
2 3,585,000.00 7.60% 96 meses 18/10/2018 18/10/2026
3 2,505,000.00 7.60% 96 meses 29/10/2018 29/10/2026
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 2,272,842.79 y al 31 de diciembre de 2023, el
saldo registrado es de US$ 3,253,309.03.

s. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 04

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 20,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-10/2019 de fecha de fecha 07 de
marzo de 2019, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-03-2019
de fecha 25 de marzo de 2019.

En fecha diecinueve de agosto de dos mil veintiuno segun acta 170 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizé6 de manera condicionada la redencién anticipada total de los Valores
de Titularizacién, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Cuatro.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

t. Emisidn de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03", por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 30,300,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-21/2019 de fecha de fecha 30 de mayo de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2019 de fecha
22 de julio de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST
CERO TRES.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAST CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.
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6. Denominacién del Originador: Municipio de Santa Tecla
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO | COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 25,755,000.00 7.87% 216 meses 31/07/2019 31/07/2037
2 3,050,000.00 7.00% 84 meses 31/07/2019 31/07/2026
3 1,000,000.00 7.00% 84 meses 13/08/2019 13/08/2026
4 495,000.00 7.00% 84 meses 20/08/2019 20/08/2026

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 27,699,346.66; al 31 de diciembre de 2023 es de
US$ 28,851,836.43.

u. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alutech 01

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alutech 01”, por un monto de hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 16,200,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-29/2019 de fecha de fecha 10 de septiembre de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-2019 de fecha
05 de noviembre de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVALU
CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alutech 01, cuya abreviacion es VTHVALU CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALU CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVALU CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacidn del Originador: Alutech S.A de C.V.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 4,675,000.00 6.50% 60 meses 12/11/2019 12/11/2024

2 2,600,000.00 7.25% 96 meses 12/12/2019 12/11/2027

3 825,000.00 6.50% 60 meses 20/11/2019 20/11/2024

4 1,500,000.00 7.25% 96 meses 28/11/2019 28/11/2027

5 200,000.00 7.25% 96 meses 29/11/2019 29/11/2027

6 6,400,000.00 7.00% 60 meses 18/12/2019 18/07/2026
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 7,722,444.94; al 31 de diciembre de 2023 es de
US$ 9,690,493.63.

v. Emisidn de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — AMC 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC
01”, por un monto de hasta Seis Millones Doscientos Setenta Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$ 6,270,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-31/2019 de fecha de fecha 24 de septiembre de 2019, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2019 de fecha 17 de diciembre
de 2019. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participaciéon individual en un crédito colectivo con cargo al FTHYAMC
CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AMC 01, cuya abreviacion es VTHVAMC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electrdonicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Sociedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V. (AMC)
7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:
VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 2,500,000.00 6.85% 84 meses 20/12/2019 20/12/2026
2 814,000.00 6.75% 60 meses 20/12/2019 20/12/2024
3 700,000.00 6.85% 84 meses 23/12/2019 23/12/2026
4 400,000.00 7.25% 84 meses 26/12/2019 26/12/2026
5 300,000.00 7.25% 83 meses 20/01/2020 20/12/2026
6 135,000.00 7.25% 82 meses 05/02/2020 05/12/2026
7 500,000.00 7.25% 82 meses 10/02/2020 10/12/2026
8 921,000.00 7.25% 82 meses 13/02/2020 13/12/2026

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 3,384,966.52; al 31 de diciembre de 2023 es
de US$ 4,371,329.66.
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w. Emision_de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Tuscania Corporate and Business Park 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park 01”, por un monto de hasta Tres Millones de Délares de los Estados
Unidos de América (US$ 3,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-20/2019 de fecha de fecha 23 de mayo de 2019 y se
modificd en sesién CD-23/2019 de fecha 23 de julio de 2019, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2019 de fecha 13 de noviembre de 2019. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacion de inmuebles FTHVTB CERO UNO se crea con el objeto del
rendimiento y financiamiento del Inmueble construido denominado “Edificio Via del Corso” donde
actualmente se encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacion, venta, alquiler y
producto de ello generar rentabilidad a través de dividendos para los Tenedores de Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park 01, cuya abreviacion es
VTHVTB CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Participacién con cargo al FTHVTB CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de participacion”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Tres Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Diez
mil ddlares de los Estados Unidos de América y multiplos de diez mil ddlares de los Estados Unidos
de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVBT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de
C.V.)

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,250,000.00

9. Plazo Tramo 1: Noventa y nueve afos.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

11. Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el prospecto
de la emision.

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 16 de enero de 2119

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 2,250,000.00; al 31 de diciembre de 2023 es
de US$ 2,250,000.00.

x. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 01

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
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tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0009-2013 La emisién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 01 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 01”, por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés segun acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se did la autorizacion y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fovial Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

y. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — FOVIAL 02

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0015-2013 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 02 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 02", por un monto de hasta Cincuenta Millones de Dolares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés segun acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se dio la autorizacion y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacién, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Dos.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

z. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 03

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se acepto la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2015 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores FOVIAL 03 antes Fondo de
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Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL 03”, por un monto de hasta Veinticinco Millones de Ddlares de
los Estados Unidos de América (US$ 25,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés seglin acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se did la autorizacion y preaviso para la redencidén anticipada de Valores de
Titularizacién, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Tres.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

aa. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — APC 01

Segun acta No. 131 de Consejo de Gerentes, de fecha 17 de noviembre de 2021 y su modificacion en acta
132 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de diciembre de 2020, se someti6 a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizaciéon para la inscripcion de la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Apertura de Crédito 01”, por un monto de hasta Doscientos Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$ 200,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-44/2020 de fecha de fecha 18 de diciembre de 2020, y
modificaciones aprobadas en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-
8/2021, de fecha 12 de marzo de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-16-2020 de fecha 29 de diciembre de 2020 y EM-01/2021 de fecha 5 de enero de
2021. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacién FTHVAPC CERO UNO se crea con el fin de titularizar el contrato de
apertura de crédito suscrito entre EXOR INVESTMENT CORPORATE DEL EL SALVADOR, S.A. DE C.V. con
ANDA.

2. Denominacidon de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Apertura de Crédito 01, cuya abreviacion es VTHVAPC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAPC CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAPC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: EXOR INVESTMRNT CORPORATE EL SALVADOR S.A. de C.V.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 24,000,000.00 8.50% 119 meses 08/01/2021 08/12/2030
2 10,000,000.00 8.50% 237 meses 29/03/2021 11/12/2030
3 2,000,000.00 11.00% 180 meses 18/10/2022 18/10/2037
4 2,000,000.00 11.00% 180 meses 19/10/2022 19/10/2037
5 2,000,000.00 11.00% 180 meses 20/10/2022 20/10/2037
6 2,000,000.00 11.00% 180 meses 21/10/2022 21/10/2037
7 340,000.00 11.00% 180 meses 24/10/2022 24/10/2037
8 1,300,000.00 11.00% 144 meses 24/10/2022 24/10/2037
9 1,600,000.00 11.00% 144 meses 25/10/2022 25/10/2034
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VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO | COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
10 400,000.00 8.50% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
11 2,000,000.00 8.50% 180 meses 26/10/2022 26/10/2037
12 2,000,000.00 8.50% 180 meses 27/10/2022 27/10/2037
13 2,000,000.00 8.50% 180 meses 28/10/2022 28/10/2037

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 48,845,259.91 y al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de US$ 51,640,000.00.

bb. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 05

Segun acta No. 157 de Consejo de Gerentes, de fecha 19 de julio de 2021, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compariia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién suscribir y
formalizar la modificacién de las caracteristicas de la emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05", por un
monto de hasta Ciento Veinticuatro Millones Cuatrocientos Noventa y Tres Mil Doélares de Ameérica
(US$124,493,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-24/2021 de fecha de fecha 30 de junio de 2021, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del
Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-12-2021 de fecha 24 de agosto de 2021. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAMS CERO CINCO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO CINCO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO CINCO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO CINCO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de San Salvador

7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 43,572,000.00 8.70% 40 meses 30/08/2021 31/08/2041
2 62,246,000.00 8.70% 40 meses 30/08/2021 31/08/2041
3 3,000,000.00 7.25% 79 meses 30/08/2021 31/03/2028
4 600,000.00 7.25% 79 meses 31/08/2021 31/03/2028
5 15,075,000.00 7.70% 84 meses 15/10/2021 18/10/2028
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 116,521,163.10. y al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de US$ 119,256,299.99.

cc. Emision de Valores de Titularizacion — Tjtulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Ingenio El Angel 01

Segun acta No. 153 de Consejo de Gerentes, de fecha 15 de junio de 2021, se someti6 a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la
Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel 01”, por un monto de hasta Doscientos Seis Millones
Doscientos Sesenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$206,260,000.00). El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-32/2021 de fecha
de fecha 20 de agosto de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-14-2021 de fecha 21 de septiembre de 2021. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVIEA CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel 01, cuya abreviacién es VTHVIEA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Deuda con cargo al FTHVIEA CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVIEA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Ingenio El Angel.
7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados:
VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 71,690,000.00 7.59% 95 meses 15/11/2021 16/02/2038
2 2,250,000.00 7.59% 95 meses 19/11/2021 19/02/2038
3 1,000,000.00 7.59% 94 meses 03/12/2021 03/02/2038
4 500,000.00 7.59% 94 meses 07/12/2021 07/02/2038
5 1,250,000.00 7.59% 94 meses 08/12/2021 08/02/2038
6 2,000,000.00 7.59% 94 meses 22/12/2021 23/02/2038
7 500,000.00 7.59% 193 meses 03/01/2022 03/02/2038
8 3,490,000.00 7.59% 193 meses 14/01/2022 14/02/2038
9 6,000,000.00 8.75% 192 meses 27/04/2023 27/04/2039
10 200,000.00 6.50% 10 meses 14/06/2023 14/04/2024
11 200,000.00 6.50% 9 meses 18/07/2023 18/04/2024
12 200,000.00 6.50% 8 meses 10/08/2023 22/04/2024

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 78,107,073.29. y al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de US$ 81,688,329.52.
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dd. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — FOVIAL 04

Segun acta No. 174 de Consejo de Gerentes, de fecha 04 de enero de 2022, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcidn y negociacién de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Fovial 04", por un monto de hasta Seiscientos Quince Millones Quinientos
Veinticuatro Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$615,524,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-4/2022 de fecha de
fecha 28 de enero de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-03-2022 de fecha 14 de febrero de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

Segun acta 178 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de enero de 2022, se autorizd y suscribié modificacion
en las caracteristicas de la emisidn del fondo.

CARACTERISTICAS GENERALES

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FONDO DE
CONSERVACION VIAL CERO CUATRO (FTHVFOV CERO CUATRO).

Emisor: Hencorp Valores Ltda. Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora, en caracter de
administrador del FTHVFOV CERO CUATRO y con Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Sociedad Titularizadora: Hencorp Valores Ltda., Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora.
Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Emitidos con cargo al
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores, FONDO DE CONSERVACION VIAL (VTHVFOV CERO CUATRO).

Naturaleza del valor: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representado por anotaciones electronicas de valores en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVFOV CERO CUATRO.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién VIAL

Clase de valor: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVFOV CERO CUATRO
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5,855,000.00 6.99% 12 meses 31/03/2022 31/03/2023
2 15,000,000.00 8.75% 239 meses 19/04/2022 19/03/2042
3 200,000.00 8.75% 239 meses 19/04/2022 19/04/2042
4 500,000.00 8.75% 239 meses 20/04/2022 20/04/2042
5 15,000,000.00 8.75% 238 meses 24/05/2022 24/03/2042
6 25,000,000.00 8.75% 235 meses 30/08/2022 30/03/2042
7 250,000.00 8.75% 235 meses 30/08/2022 30/03/2042
8 5,000,000.00 8.75% 233 meses 01/11/2022 01/04/2042
9 1,400,000.00 8.75% 228 meses 24/03/2023 24/03/2042
10 3,000,000.00 8.50% 12 meses 13/10/2023 13/10/2024
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
11 5,000,000.00 9.80% 221 meses 13/10/2023 13/03/2042
12 3,600,000.00 9.15% 60 meses 07/05/2024 07/05/2029
13 3,500,000.00 9.15% 60 meses 16/08/2024 16/08/2029
14 2,000,000.00 9.15% 60 meses 02/10/2024 02/10/2029
15 200,000.00 9.15% 60 meses 04/10/2024 04/10/2029
16 125,000.00 9.15% 60 meses 04/10/2024 04/10/2029
17 5,000,000.00 9.15% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029
Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 127,390,878.77. y al 31 de diciembre de
2023 el saldo registrado es de US$ 117,948,717.12.
ee. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de

Titularizacién Hencorp Valores — SANTA ELENA 01.

Segun acta No. 179 de Consejo de Gerentes, de fecha 28 de enero de 2022 y su modificaciéon en sesion
No 195 de Consejo de Gerentes de fecha 2 de junio de 2022, se sometio a la aprobacién del Consejo de
Gerentes de la companiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la Inscripcion y
negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Santa Elena 01”, por un monto de hasta Quince Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$15,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha de fecha 10 de junio de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-26-
2022 de fecha 5 de julio de 2022. Las caracteristicas de la emisidon del Fondo se detallan a continuacién:

Tramo 1

Monto a negociar US$10,000,000.00 (Diez millones de Doélares de los Estados Unidos América)

Fecha de colocacion: 8 de julio de 2022

Fecha de liquidacion: 8 de julio de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

Plazo de la emision: 35 afios

Tasa de interés: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en

cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacién — Titulos de

Participacion (Renta Variable)

8. Base de célculo: Afio calendario

9. Forma de negociacién: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

10. Horario de Ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

11. Redencion Anticipada: Los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en
forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de 15
dias de anticipacion. La redencidn y determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por
el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval.

12. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno.

13. Calificacion del riesgo inicial: “NIVEL UNO"” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

NouhwNe
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14. Fecha de vencimiento: 8 de julio de 2057.

15. Pago de Dividendos: En Funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién.
16. Pago de Capital: Al vencimiento.

17. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$10,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 10,000,000.00.

ff. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — DOM 01

Segun acta No. 192 de Consejo de Gerentes, de fecha 23 de mayo de 2022 y su modificacién en sesion No
194 de Consejo de Gerentes de fecha 31 de mayo de 2022, se sometioé a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la Inscripcion y
negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores DOM 01", por un monto de hasta Ochocientos Ocho Millones de Délares de los Estados Unidos de
América (US$808,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-26/2022 de fecha de fecha 31 de mayo de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-23-2022 de fecha
29 de junio de 2022. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor
de cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con
cargo al FTHYDOM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores DOM 01, cuya abreviacion es VTHVDOM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHYDOM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVDOM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacidn del Originador: Direccion de Obras Municipales.

7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 3,500,000.00 7.55% 60 meses 17/08/2022 18/08/2027
2 2,200,000.00 7.55% 60 meses 22/08/2022 22/08/2027
3 2,000,000.00 7.55% 60 meses 22/09/2022 22/09/2027
4 1,100,000.00 7.55% 60 meses 20/10/2022 20/10/2027
5 2,400,000.00 7.65% 60 meses 30/11/2022 30/01/2027
6 500,000.00 7.65% 60 meses 27/01/2023 27/01/2028
7 800,000.00 7.65% 60 meses 14/03/2023 14/03/2028
8 3,600,000.00 9.15% 60 meses 07/05/2024 07/05/2029
9 3,500,000.00 9.15% 60 meses 16/08/2024 16/08/2029
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
10 2,000,000.00 9.15% 60 meses 02/10/2024 02/10/2029
11 4,500,000.00 9.15% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 21,561,590.45 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 10,185,893.75.

gg. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Inversiones Bolivar 01.

Segun sesiones de acta No 147, de fecha 13 de abril de 2021, sesion No 190 de fecha 18 de mayo de 2022
y sesién No 195 de Consejo de Gerentes, de fecha 02 de junio de 2022, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcién y negociacién de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Inversiones Bolivar 01", por un monto de hasta Veintitin Millones Quinientos
Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$21,500,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha de fecha 10 de
junio de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-48/2022
de fecha 01 de septiembre de 2022. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Monto Tramo $4,974,000.00

3. Tipo de emisidn: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVIBO1
4. Actividad Econémica: Sociedad Titularizadora

5. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

Pais de colocacion: El Salvador
Cddigo del Valor: VTHVIBO1
Serie: 2
Moneda de Emision: Délares US
Cddigo ISIN: -
Codigo Local: -
Monto del Tramo US$: $3,316,000.00
Monto de Negociacién US$: 3,316,000.00
Clasificacién 1: Pacific Credit Rating N1
10 Clasificacion 2: N/A N/A
Contratacion
1. Minimo de contratacion: 1
2. Mdltiplo de contratacién: 1
Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: -
3. Inscripcién en Bolsa Acta No: EM-48/2022
4. Fecha de Aprobacion: 01 de septiembre de 2022
Informacion sobre la inscripcidn ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0036-2022
2. Fecha: 26 de Agosto de 2022

CONOUTAWN -
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3. Asiento Material: CD-28/2022
4, Fecha: 10 de junio de 2022

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 8,290,001.66 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 8,290,001.66.

hh. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — AES 01.

Segun sesiones de acta No 191 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de mayo de 2022, se someti6 a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién
para la Inscripcién y negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AES 01”, por un monto de hasta Trecientos Catorce Millones Ciento Setenta
Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$314,170,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2022 de fecha de fecha 28 de
julio de 2022 y sus modificaciones en sesion No CD-49/2022 de fecha 26 de octubre de 2022, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-51/2022 de fecha 08 de septiembre
de 2022. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAES CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AES 01, cuya abreviacién es VTHVAES CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAES CERO UNO,
representados por anotaciones electrdonicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacidon del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAES CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: AES.

7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 73,999,000.00 8.00% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
2 3,319,000.00 8.00% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
3 16,000,000.00 8.00% 179 meses 25/11/2022 25/10/2037
4 730,000.00 8.00% 179 meses 25/11/2022 25/10/2037
5 800,000.00 8.00% 176 meses 06/02/2023 06/10/2037
6 300,000.00 8.00% 176 meses 10/02/2023 10/10/2037
7 200,000.00 8.75% 176 meses 24/02/2023 25/10/2037
8 10,050,000.00 8.75% 175 meses 13/03/2023 25/10/2037
9 1,000,000.00 8.75% 175 meses 23/03/2023 25/10/2037
10 10,400,000.00 8.75% 175 meses 30/03/2023 25/10/2037
11 15,000,000.00 8.75% 174 meses 27/04/2023 25/10/2037
12 200,000.00 8.75% 174 meses 02/05/2023 25/10/2037
13 10,000,000.00 8.75% 174 meses 02/05/2023 25/10/2037
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
14 2,250,000.00 8.75% 162 meses 25/04/2024 25/10/2037
15 2,500,000.00 8.75% 158 meses 30/08/2024 25/10/2037

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 146,748,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 141,998,000.00.

ii.. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Optima Servicios Financieros 01.

Segun sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometio a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién
para la negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno”, FTHVOPT CERO UNO, por un monto de hasta
Diez Millones Trescientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$10,350,000.00). El
Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-
65/2022 de fecha de fecha 16 de noviembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al
articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores,
en el Asiento Registral Unico No. EM-20/2023 de fecha 3 de marzo de 2023. Las caracteristicas de la emision
del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVOPT CERO UNO.

2. Denominacidon de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Optima Servicios Financieros 01, cuya abreviacion es VTHVOPT CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVOPT CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVOPT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Optima Servicios Financieros.

7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO | COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 1,000,000.00 |  8.25% |48 meses 08/03/2023 08/03/2027
2 1,000,000.00|  9.00% |60 meses 14/09/2023 14/09/2028
3 1,200,000.00 |  9.50% |48 meses 19/12/2023 19/12/2027
4 500,000.00 |  9.00% |48 meses 10/04/2024 10/04/2028
5 300,000.00 |  8.75% |24 meses 24/09/2024 24/09/2026
6 700,000.00 |  9.00% |36 meses 24/09/2024 24/09/2027

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 4,700,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el

saldo registrado es de US$3,200,000.00.
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jj. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — Park Tower 01.

Segun sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometio a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion
para la negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno”, FTHVPT CERO UNO, por un monto de hasta Cinco
Millones de los Estados Unidos de América (US$5,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-67/2022 de fecha de fecha 21 de
diciembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-18/2023
de fecha 16 de febrero de 2023. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I de la Emisién VTHVPT CERO UNO por US$1,850,000.00

Fecha de negociacion: 31 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 31 de marzo de 2023

Plazo de liquidacion: T+0= 31 de marzo de 2023

Tasa de Interés que pagar: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones
en cuenta de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion
(Renta Variable).

Monto a negociar: US$1,850,000.00 (Un Milldn Ochocientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América).

Precio base: 100.00%

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: US$1,000.00 y
multiplos de mil ddlares de los Estados Unidos de América.

Forma de Negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de la oferta: De 9:00 am a 10:00 am

Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el Prospecto de Emision.
Plazo del tramo: 5 afios

Fecha de vencimiento: 31 de marzo de 2028.

Redencidon de los valores: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los valores de Titularizacién podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a
un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de anticipacion el
cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacion del
precio podran ser acordadas unicamente por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencion
anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de
anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién hara
efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si
hubiere valores de titularizaciéon redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago,
la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores
redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicién
de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién a favor de la persona que acredite
titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.
El tramo se encuentra respaldado Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno.
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Clasificacion de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo.
La Sociedad Titularizadora mantendra la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se
actualizara conforme resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 1,850,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 1,850,000.00.

kk. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Cerro Verde 01.

Segun sesiones de acta No 228 de Consejo de Gerentes, de fecha 27 de marzo de 2023, se sometid a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién
para la negociacién de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno”, FTHVCV CERO UNO, por un monto de hasta Diez
Millones Trescientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$10,350,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-68/2022
de fecha de fecha 23 de diciembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. 10/2023 de fecha 27 de marzo de 2023. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Precio Base: US$1,000.00

2. Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00.

3. Tasa de interés: El fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta

de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion (Renta

Variable)

Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

Redencidon Anticipada: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con acreedores

financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada,

a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de anticipacion. La redencion y

la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la

Titularizacién, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de

Cedeval.

7. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Cerro Verde Cero Uno.

8. Clasificacién de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose la emisora a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

9. Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

10.Detalle de Valores de Titularizacion colocados

o vk

VALOR US$ PAGO FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO DIVIDENDOS PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 2,100,000.00 En Funcion 35 arios 03/04/2023 03/04/2058
Politica de o
2 1,650,000.00 Pagos del FTI 35 anos 04/04/2023 03/04/2058
3 657,000.00 34 arios 08/01/2024 03/04/2058

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 4,407,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el

saldo registrado es de US$ 3,750,000.00.
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Il. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacidon de Inmuebles Hencorp Valores — EE 01.

Segun sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se sometid a
la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacion a
Cargo del “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores EE 01", por un precio de Veinte
Millones Cuatrocientos Siete Mil Doscientos Veinticuatro con Sesenta Centavos de Dolar de los Estados
Unidos de América (US$20,407,224.60). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-35/2023 de fecha de fecha 28 de julio de 2023,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emision del Fondo
se detallan a continuacion:

Tramo I

Monto a negociar: US$6,000,000.00 (Seis millones de Dolares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 9 de octubre de 2023

Fecha de liquidacion: 9 de octubre de 2023

Precio base: 100.000000%

Precio base: 100.00

Valor minimo y mdltiplo de contratacion: Un titulo de participacion por US$100.00

Numero de valores a colocar: 60,000.00

Plazo de la emisién: 35 afios )

Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones

en cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacién — Titulos de

participacion (Renta variable)

10. Base de calculo: Ao calendario

11. Forma de negociacidn: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

12. Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

13. Redencidn Anticipada: A Opcion del Originador: Los valores emitidos en la Serie Preferente podran
ser redimidos anticipadamente sin restriccion alguna, por otro lado, los emitidos en la Serie Comun,
solo podran ser redimidos anticipadamente siempre que no existan obligaciones pendientes de pago
con Acreedores Financieros. Independientemente de la serie, los Valores de Titularizacién podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo
Neto con un preaviso minimo de 30 dias de anticipacion. La redencion y la determinacion del precio
podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

14. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno.

15. Calificacion del Riesgo Inicial: “NIVEL UNO” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

16. Fecha de vencimiento: 9 de octubre de 2058

17. Pago de Dividendos: En funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

WoONOUTRW NE

En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

La presente emision cuenta con las autorizaciones que la ley establece, del 6rgano social competente de la
sociedad emisora de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. y de la Superintendencia del Sistema
Financiero “La inscripcién de la emision en la Bolsa de Valores, no implica certificacién sobre la calidad del
valor o la solvencia del emisor”. Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro
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Publico Bursdtil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacién sobre la
calidad del valor o la solvencia del emisor”.

Solicite a su casa Corredora de Bolsa el prospecto de la emision donde encontrara informacion mas detallada
del emisor y de la emision autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero. También puede
consultarlo en el sitio web de la Bolsa de Valores.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 6,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 6,000,000.00.

mm. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Montreal 1.

Segun sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se aceptd en
punto nimero tres de ésta sesion como Administradores del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno y Autorizar la suscripcién de los contratos necesarios para formalizar el
nombramiento, particularmente, la modificatoria de las caracteristicas de la emisiéon de Valores de
Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacidon de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno. El Presidente del Consejo de Gerentes expone al pleno que con fecha 29
de septiembre de 2023, Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa comunica
mediante una Carta que la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno celebrada el dia 12 de septiembre de
2023 autoriz6 por unanimidad la sustitucion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Administrador del Fondo
por la sociedad Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora. Por parte de la compaiia Hencorp Valores,
LTDA., Titularizadora, se sometié a la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la modificacion a la caracteristica de la emision,
solicitar la modificaciéon a la inscripcion de la emisiébn en el Registro Publico Bursatil de la
Superintendencia del Sistema Financiero y en la Bolsa de Valores y Facultar al Gerente presidente,
Gerente secretario y Representante Legal de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora para que conjunta o
separadamente en representacién de la sociedad, comparezca ante notario y otorgue y suscriba
cualquier tipo de documentos o instrumentos publicos o privados que fueren pertinentes para formalizar
el proceso correspondiente, entre otros, sin necesidad de posterior autorizacion por parte de Consejo de
Gerentes.

Monto de la emisién: Monto Fijo: Hasta SESENTA MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA. (US$60,000.000.00); aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido
anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la emisidén por acuerdo razonable en el Consejo de
Gerentes de Hencorp Valores Ltda., Titularizacion y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de
Tenedores del Fondo de Titularizacidén se podran acordar aumentos del monto de la emision seguin
cladusula del contrato celebrado.

El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
No. CD-50/2023 de fecha de fecha 13 de octubre de 2023 que sustituye el anterior Asiento Registral No
CD-46/2020 de fecha 29 de diciembre de 2020, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
PUblico nimero EM-0001-2021, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley
del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

Datos de la emision:

Emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacidon con cargo al Fondo de Titularizaciéon de
Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — FTTIHVMONT1

Originador: Manufacturing Tool Company, Sociedad An6nima; La Salvadora Sociedad Andnima de Capital
Variable; Almacenes Vidri, Sociedad Andnima de Capital Variable

Perito Valuador de Activos Cedidos: Morena Guadalupe Vasquez Lépez
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Representante de los Tenedores de Valores: Lafise Valores, de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora
de Bolsa

Nombramiento en Sesion de Junta Directiva de la Titularizadora: No JD-06/2020 Fecha:14/05/2020
Caracteristicas de la emision

Denominacion: Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — VTHVMONT1

Monto: US$60,000.000.00

Cantidad de valores: 6,000.000

Sobretasa Minima: N/A

Instrumento Financiero: Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion

Tasa de referencia: N/A

Forma de emision: Anotaciones Electronica de Valores en cuenta

Forma de circulacién: Transferencia electronica contable

Forma de pago de los intereses: Por anotacion

Frecuencia de Reajuste de la tasa de Interés*: N/A (*) aplica Unicamente para Tasa de referencia
variable

Plazos Autorizados (meses)

maximo: 1188

Garantia Especifica: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de
Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido
con el objeto, indistintamente, del financiamiento, desarrollo y rendimiento de los inmuebles antes
detallados, con el fin de generar excedentes, a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el
numero de Titulos de Participacidn en circulacién, segun la prelacion de Pagos establecida en el Contrato
de Titularizacion; sirviéndose de la adquisicion de los Inmuebles descritos previamente.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 60,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 60,000,000.00.

nn. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — CC 01.

Segun sesiones de acta No 257 de Consejo de Gerentes, de fecha 8 de diciembre de 2023, se sometid a la

aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién

para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores CC 01", por un monto de Hasta Sesenta Millones de Ddlares
de los Estados Unidos de América (US$60,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo

Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2023 de fecha 14 de julio de 2023,

asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la

Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de

Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5

del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a

continuacion:

1. Precio base: 1,000.00

2. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$1,000.00 y mdltiplos de US$1,000.00

3. Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en
cuenta de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de participacion
(Renta variable)

4. Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

6. Redencion Anticipada: Siempre y cuando no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
financieros o que los mismos hayan dado su autorizacién previamente, los Valores de Titularizacion
podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada a un precio a prorrata del Valor del Activo
Neto con un preaviso minimo de tres dias de anticipacion, el cual serd comunicado a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Bolsa de valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de los

b



Pagina 50 de 59

Tenedores de Valores. La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser
acordadas Unicamente por el Consejo de Gerente de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, a solicitud
de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de
redencion anticipada el Fondo de Titularizacion por medio de la sociedad Titularizadora, debera de
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con
tres dias de anticipaciéon. La Titularizadora actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los Valores emitidos, debiendo
realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los valores ya sea parcial
o totalmente y si hubiese valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan
hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto
pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la cuenta Discrecional, vencido
dicho plazo, lo podra a disposicién de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién a
favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

7. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Complejo Cascadas Cero Uno.

8. Calificacion del Riesgo Inicial: “NIVEL DOS” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

9. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

10.Detalle de Valores de Titularizacion colocados

VALOR US$ PAGO FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO DIVIDENDOS PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5,000,000.00 En Funcion 27 anos 22/12/2023 22/12/2050
Politica de o
2 27,623,000.00 Pagos del FTT 27 anos 01/02/2024 22/12/2050
3 979,000.00 27 anos 15/02/2024 22/12/2050

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 32,623,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 5,000,000.00.

00. Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — AH 01.

Segun sesiones de acta CG-No 255/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023 y sus modificaciones en sesién
No. CG-258/2023 de fecha 22 de diciembre de 2023, sesién No CG-263/2023 de fecha 5 de enero de 2024.
Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de
fecha 25 de mayo de 2010 que autorizd la inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcion y
negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Hencorp Valores AH 01”, por un monto de Hasta Diez Millones de Dolares de los Estados Unidos
de América (US$10,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2024 de fecha 12 de enero de 2024, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Precio Base: US$1,000.00

2. Plazo de la emisidén: 5 afios

3. Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

4, Tipo de serie: Comunes y Preferentes
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5. Calificacién de Riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el

plazo de la presente emision.

6. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:
VALOR US$ TIPO DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO SERIE PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5,650,000.00 Comun 1826 dias 08/02/2024 08/02/2029
2 91,000.00 Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
3 300,000.00 | Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
4 960,000.00 Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
5 300,000.00 | Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
6 300,000.00 Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
7 33,000.00 | Preferente 1722 dias 23/05/2024 08/02/2029
8 250,000.00 Preferente 1722 dias 23/05/2024 08/02/2029
9 300,000.00 | Preferente 1676 dias 08/07/2024 08/02/2029
10 100,000.00 Preferente 1669 dias 15/07/2024 08/02/2029
11 50,000.00 | Preferente 1669 dias 15/07/2024 08/02/2029
12 50,000.00 Preferente 1669 dias 15/07/2024 08/02/2029
13 190,000.00 | Preferente 1661 dias 23/07/2024 08/02/2029
14 500,000.00 Preferente 1660 dias 24/07/2024 08/02/2029
15 250,000.00 | Preferente 1655 dias 29/07/2024 08/02/2029
16 100,000.00 Preferente 1637 dias 16/08/2024 08/02/2029
17 125,000.00 | Preferente 1633 dias 20/08/2024 08/02/2029
18 213,000.00 Preferente 1626 dias 27/08/2024 08/02/2029
19 80,000.00 | Preferente 1626 dias 27/08/2024 08/02/2029
20 100,000.00 Preferente 1623 dias 30/08/2024 08/02/2029
21 94,000.00 | Preferente 1623 dias 30/08/2024 08/02/2029
22 50,000.00 Preferente 1616 dias 06/09/2024 08/02/2029
23 106,000.00 | Preferente 1616 dias 06/09/2024 08/02/2029
24 250,000.00 Preferente 1610 dias 12/09/2024 08/02/2029
25 1,000,000.00 | Preferente 1602 dias 20/09/2024 08/02/2029
26 150,000.00 Preferente 1598 dias 24/09/2024 08/02/2029
27 75,000.00 | Preferente 1598 dias 24/09/2024 08/02/2029
28 100,000.00 Preferente 1589 dias 03/10/2024 08/02/2029
29 100,000.00 | Preferente 1584 dias 08/10/2024 08/02/2029
30 50,000.00 Preferente 1577 dias 15/10/2024 08/02/2029
31 125,000.00 | Preferente 1569 dias 23/10/2024 08/02/2029
32 500,000.00 Preferente 1553 dias 08/11/2024 08/02/2029
33 110,000.00 Preferente 1548 dias 13/11/2024 08/02/2029
34 50,000.00 Preferente 1549 dias 12/11/2024 08/02/2029
35 96,000.00 Preferente 1547 dias 14/11/2024 08/02/2029
36 500,000.00 Preferente 1540 dias 21/11/2024 08/02/2029
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 9,216,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

pp- Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Hencorp Valores — PB 01.

Segun sesiones de acta CG-No 221/2023 de fecha 18 de enero de 2023 y sus modificaciones en sesion No.
CG-226/2023 de fecha 3 de marzo de 2023, en sesion No CG-236/2023 de fecha 23 de junio de 2023 y
sesion No CG-240/2023 de fecha 14 de julio de 2023. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores
de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizd la inscripcién
del emisor. La autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores PB 01”, por un monto de
Hasta Veinticinco Millones de Dolares de los Estados Unidos de América (US$25,000,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2023
de fecha 25 de julio de 2023 y en sesién No CD-64/2023 de fecha 15 de diciembre de 2023 que autorizo la
modificacién al asiento registral de esta emisién, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al
articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores.
Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Precio base: 1,000.00

2. Valor minimo y multiplo de contratacién: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

3. Calificacion del Riesgo Inicial: “"NIVEL TRES" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

Pago de Dividendos: En funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacion

Pago de Capital: Al vencimiento

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

8. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

Nowub

VALOR US$ TIPO DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO SERIE PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 2,000,000.00 | Comun 10 afios 01/03/2024 01/03/2034
2 779,000.00 | Preferente 1 afio 09/04/2024 09/04/2025
3 155,000.00 | Preferente 1 afio 08/05/2024 08/05/2025

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 2,934,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

qq. Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Participaciéon con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — Distri Bodegas 01.

Segun sesiones de acta CG-No 254/2023 de fecha 13 de noviembre de 2023 y sus modificaciones en sesién
No. CG-266/2024 de fecha 25 de enero de 2024, en sesion No CG-268/2024 de fecha 12 de enero de 2024
y sesion No CG-269/2024 de fecha 26 de febrero de 2024. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de
Valores de El Salvador, S.A. de C.V. numero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizo la
inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcidén y negociacion de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Distri Bodegas
01", por un monto de Hasta Diez Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América (US$10,000,000.00).
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El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No.
CD-17/2024 de fecha 21 de marzo de 2024, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. La cantidad de
tramos colocados y caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Precio base: US$1,000.00
2. Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00
3. Plazo de la emisién: 5 afnos contados a partir de su primera negociacion (07/05/2024)

4. Calificacion del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

5. Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

6. Detalle de Valores de Titularizacién colocados:

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 200,000.00 | 5 afios 07/05/2024 07/05/2029
2 3,285,000.00 | 5 afios 17/05/2024 07/05/2029
3 1,140,000.00 | 5 afios 23/05/2024 07/05/2029
4 325,000.00 | 5 afios 29/05/2024 07/05/2029
5 25,000.00 | 5 afios 29/05/2024 07/05/2029

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 4,025,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

rr. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — El Encuentro 02.

Segun sesiones de acta CG-No 253/2023 de fecha 20 de octubre de 2023 y sus modificaciones en sesion
No. CG-255/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023, en sesion No CG-257/2023 de fecha 8 de diciembre
de 2023 y sesién No CG-263/2024 de fecha 5 de enero de 2024. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa
de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizd la
inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcién y negociacién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Participaciéon a Cargo del “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro
02", por un monto de Hasta Diez Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América (US$10,000,000.00).
El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No.
CD-03/2024 de fecha 19 de enero de 2024, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. La cantidad de
tramos colocados y caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

Tramo I*

Monto a negociar: US$4,000,000.00 (Cuatro millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 28 de mayo de 2024

Fecha de liquidacion: 28 de mayo de 2024

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00
NUmero de valores a colocar: 4,000

Plazo de la emisidn: 26 afios

NounhwNe
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8. Calificacion del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

9. Fecha de Vencimiento: 28 de mayo de 2050.

10. Informacidn en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Tramo II*

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Dolares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 5 de julio de 2024

Fecha de liquidacion: 5 de julio de 2024

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

Numero de valores a colocar: 2,000

Plazo de la emision: 9,458 dias

Calificacion del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de Vencimiento: 28 de mayo de 2050.

0. Informacién en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

PN AW DN

= e

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 6,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

ss. [Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Participaciéon con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 06

Segun sesiones de acta CG-No 272/2024 de fecha 18 de marzo de 2024 y sus modificaciones en sesion No.
CG-274/2024 de fecha 5 de abril de 2024. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizo la inscripcion del
emisor. La autorizacién para la Inscripcion y negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 06”,
por un monto de Hasta Veinticinco Millones Quinientos Diez Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$25,510,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-23/2024 de fecha 24 de abril de 2024, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores. La cantidad de tramos colocados y caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAMS CERO SEIS.

2. Denominacidon de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 06, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO SEIS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO SEIS,
representados por anotaciones electrdonicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
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5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO SEIS y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Salvador
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

TRAMO | COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 500,000.00 9.50% 60 meses 02/10/2024 02/10/2029

2 500,000.00 9.00% 36 meses 02/10/2024 02/10/2027

3 150,000.00 9.00% 36 meses 02/10/2024 02/10/2027

4 150,000.00 9.00% 36 meses 02/10/2024 02/10/2027

5 500,000.00 9.50% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029

6 3,500,000.00 9.60% 60 meses 19/11/2024 19/11/2029

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 5,214,841.04 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

2) Modificaciones de Pacto Social

1. Con fecha 28 de junio de 2024 en Acta No. 14 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social, obteniendo autorizacién favorable por la Superintendencia del
Sistema Financiero concedida en sesion CD-49/2024. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto
Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades, fecha de la inscripcidén en San
Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.

2. Con fecha 18 de mayo de 2022 en Acta No. 10 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social, obteniendo autorizacién favorable por la Superintendencia del
Sistema Financiero concedida en sesion CD-40/2022. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto
Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del Folio 187 al Folio 206, fecha
de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

3. Con fecha 27 de mayo de 2020 en Acta No. 7 de Asamblea de Socios, se propuso aumentar el capital
social, obteniendo autorizacion favorable por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida
en sesion CD-31/2020. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario
Maria Martha Delgado Molina, e inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 38 del Libro 4279 del
Registro de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcién, San Salvador, doce de
noviembre de dos mil veinte.

4. Con fecha 19 de marzo de 2018 en Acta No. 2 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiero concedida en sesion CD-17/2018. Por lo que en fecha nueve de mayo de dos
mil dieciocho se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo
Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al NUumero 134 del Libro 3909 del
Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de
junio de dos mil dieciocho.
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Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria de
accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron transformar
la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad anénima a una de responsabilidad limitada,
para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-
47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 78 del
Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcion San Salvador
veintidds de febrero de dos mil diecisiete.

Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios del notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacion en el Registro
de Comercio al Nimero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144,
fecha de inscripcidn, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-15/2014. Por lo que en fecha
veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios del notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacion en el Registro de
Comercio al nUmero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343, fecha
de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social de
la sociedad, suscripcion y pago del Capital Social, modificacion de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacion en un solo texto de todas las clausulas y
designacion de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacién de Pacto Social de Fecha 10 de agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio
390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012.

Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacién de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director Presidente,
Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordd que habrian
cuatro suplentes.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Juarez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio
451, fecha de inscripcion: San Salvador, 11 de mayo de 2012.
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3) Consejo de Gerentes Vigente

Con fecha 10 de enero de 2023 seguin acta nimero Nueve de Sesion de Asamblea General Ordinaria
de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad, en punto Seis;
fue elegido el consejo de gerentes para un plazo de 5 aiios a partir de la inscripcidon de la respectiva
escritura en el Registro de Comercio; quedando conformada de la siguiente manera:

Nombre del administrador Cargo
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Gerente Presidente
Roberto Arturo Valdivieso Aguirre Gerente Secretario
Victor Manuel Henriquez Martinez Gerente Administrativo

José Adolfo Galdamez Lara Gerente Administrativo
Felipe Holguin Gerente Suplente
José Miguel Valencia Artiga Gerente Suplente
Gerardo Mauricio Recinos Avilés Gerente Suplente
Gerardo Miguel Barrios Herrera Gerente Suplente

Con fecha 12 de enero de 2023 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al niUmero 29 del libro
4,685 del Registro de Sociedades del folio 92 al 94 la escritura de transformacion de modificaciéon de
pacto social, quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

*Segun acta nimero dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciocho
se realizo sustitucién de Gerente Suplente.

*Segun acta numero cinco de Asamblea de Socios, de fecha veintiuno de febrero de dos mil diecinueve
se realizo sustitucion de Gerente Suplente.

A fecha 20 de enero de 2022 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al nimero 58 del libro
4,506 del Registro de Sociedades del folio 322 al 324, la credencial de eleccidén de Consejo de Gerentes,
quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

Segun acta nimero ciento noventa y seis de Consejo de Gerentes, de fecha diez de junio de dos mil
veintidés en punto nimero tres se hace conocimiento al Consejo de Gerentes; la Renuncia del Gerente
Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintidds.
Quedando en la préxima Asamblea de fecha diez de enero de dos mil veintitrés se nombre el nuevo
Gerente Administrativo.

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2024
Segun acta No. 301 de Consejo de Gerentes, celebrada el 06 de enero de 2025, se aprobaron los

Estados Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2024, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 17 de enero de 2025.

b) Aprobacidn de los estados financieros al 31 de diciembre de 2023
Segun acta No. 261 de Consejo de Gerentes, celebrada el 04 de enero de 2024, se aprobaron los
Estados Financieros de la compaiiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2023, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 17 de enero de 2024.
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NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, existe proceso concluido Contencioso Administrativo
con referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo resoluciones de la Superintendencia del
Sistema Financiero y del Comité de Apelaciones de la referida Institucion, por multas las cuales ascienden
a US$92,500.00. En fecha 5 de septiembre de 2023 con mandamiento de ingreso nimero 108952, recibo
de ingreso Unico nimero 17 0462272 fue pagado con cheque nimero 0000055-31 de Banco Atlantida;
dicha multa impuesta por la Superintendencia del Sistema Financiero segin procedimiento administrativo
sancionatorio Referencia PAS-002/2014.

NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administracion de la Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacion financiera (NIIF) y las
normas contables para sociedades de titularizacién de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

1. Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de cada clase
0 grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

2. Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren que las inversiones se
clasifiqguen en las siguientes categorias: activos financieros a su valor razonable a través de pérdidas
y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La clasificacion de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacion correspondiente. De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero que conlleve la obtencidon de un nuevo activo
financiero, la compaiiia reconocera el nuevo activo financiero al valor razonable. Ademas, no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financieros,
por ejemplo:

i. Los objetivos y politicas concernientes a la gestion de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a la cobertura, desglosada para cada uno de los tipos principales de
transacciones previstas.

ii. Lainformacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tales como riesgo de crédito, riesgo
de mercado, riesgo de moneda y riesgo de tasa de interés.

3. La normativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financiero requiere que para
propdsitos de publicacion de los estados financieros estos deben estar expresados en miles, segun
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mostrar su imagen
fiel de la situacion financiera, prevaleciendo la sustancia antes que la forma.

4. La NIIF requiere la divulgacion de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicion a los
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y mercado.
Igualmente, se requiere la divulgacion de un analisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales esta expuesta la compania, asi como los métodos y supuestos utilizados.
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Dictanen € informe de los audibores independisntss

Al 31 de dicieambre de 2023 ¢ 2022



ZELAYA RIVAS ASOCIADODS, 5.A. DE &.v.
Auditores ¥ Conzullaras

INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES

A I Spcios
Consa)o de Gerentes e
Hercp Yatres, LTOW., Tiklanzadnma

Opini dn

Hemcs avditade s estados financleros de Henoorp Yalores, LTEOW., Titularlzadam que comprenden €l estado d=
slbwadici fnanciera al 31 de dicierdre de 2023, o estado del resutade olobal, estado de cambegs £n el patrimanio
netd v estack de Aujos de ofective por el offo que bermind o esa Feoha, as come B noas explicativas o [os
estadas finanderos que induyen un resumean de las politias cankbbies sicnificativas,

En nasestea opinidn, ks estados fnanckeros aduntos presentan razonablenente, en focos sus aspectos materlales,
la situacldn financkera de a compana, af 31 de dickernbre de 2023, a5 comd sUs resul@des v sos lujos de efechun
nor Bl aie que Eming en esa frcha, de confoemidad con las Nomas Conmtables para Socedades Titularlzadoms
e Aiivns ermilidas por la Superintercddala del SEtema Rnancen, Como e describe e nota 2, adiunta a los
E=tmdo= Finanomms

Fundamento de la opinddn

Hemos realicadn s aditiris de acuerds ow las Normas Ieternaclonakes de Auctona (WIAs). Muestras
respionsabdlldades de acuerdn con dichas nonmas se describen mds adefarte en la secdon responsabilidades del
auditor @ relacion o B auditeela de los estados finanderes de nuestra anforme. Somas Indepandient== de la
Companifz de acverdo al Codigo de Ebca para Profesionaks de kb Conbilidad del Congejo de Mormas
Internacionales de Etm pars Contadores, junio a os mguisitns shods qus @ ralevanles pars noestrs auditoris
e los estados financients en EF Salvador, v hemos cumplde con nuestras ofras responsatilidaces Blicas cha anwercks
Lom estos nequisitos ¢ 2l Codige de Edca para Profiesionzbes de |3 Contabilidad. Conslderamas que |a evidanda de
AuEtarks que hesnes obierado = sufidetle v SRMOEMIa para propoRCionar wna bese parm NueEstm ofdnlan.

Cuestiones clave de lo auditoria

Las cussiones aves de [ suditoria son aquellas cuestiones gue, segin nuestre pico pegfessonal, han sida
significativas en nuestra auditoria de los estadas Rnonceros e perodo actisat, Hemos detesminado gue na exlsken
cuastiones dave o Ja auditora que & deban comunigar en nyeshm infoeme.

Rezponzabilidad da la Adminletracién por oz estadoy financieros

La administradan ex [a responsable por (8 preparacidn v presentacdn razondbie de s estados Ananclenos adiunios
de acerdo 3 ks Moimas Contabies para Sociedades Trularizadoras de Adivos emitidas por la Superinbendencia
del Sictermns Financiero, como sa describe 0 ota 2 adjurds a 105 Estados Fnanceros ¢ oal oontrol intamnd quee
ACNTUNISTACKIN CEterming ecesans, para permitic la preparacidn de esacks Tnancians hres O oo recciin
riaterial, detids A fraude 4 s, En la preparacicn de ios estagos financlenss, 13 adminsmacon es espansabds
de evaluar la moacidad de la Compania para continuar oomo fegEacle e rmarcha y revelar, seoin aplique, |os
asuntos relactonados 3 continuldad ¥ de utilizar e prindpio de empresa en rmarcha como base cordable, a menos
que [a ciireccldn pretenda fiquitr la srapresa o oesar [as operacionss o ne bens obe altematva mas reshsta que
hacero, La Administrackin =5 responsable de supervisar el proceso de informadidn finandars de [a Compana,

Hesponsabllldades de los auditores por la auditona de los estados Mnadcleios

Muestro chjetiva ex obtener sequridad radanable sobre 5l s estados fnanderns en su conjunto estan Rbres de
Inoorreccion materal ya sea por frayds o erTor, 3 emitic ur informe o audtona gue Ircluye nuestra opingn. Una
soquridad razonable &3 wi atte el de segueldad, pero no 8= una garamta e que Lrna aldtond realizada de
acuerdno 3 s NIA siempre detectara una incomracide matenal BN exida, Lag inoomediones (meden surdgir de
frauoe g et ¥ 52 consderan materkales 5l ok forma mdividued o en canjunto, podeiar fler FAZORIEHemenE e
las Aitrsonsy acormsmicas di k5 pouark™s tomadas sobre (3 hase O estos estados fnancsers,

dra Calle Fonsgnbe ¥ 3655, Calanla Epcalon, San Salvador, E| Sohmdior
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Como parte a2 wnd auditona de conformidad on las MBS, aplimmos nuestr jwdo profestonal y mantensmas
una actitug de escapiiclsmo profeskanal durente toda [2 auddorla, Tamblén:

a} [denbifiamos v valorarmgs o8 pesgos de Ingorrecckdn matenial en ke estados finanderos, debida a fraude o
evor, diseharmts y aplimmes procedimientos de anditonia para responder a diohos elesgos y obleremas
evidencia de auditonia suficlente v adetuada para prOpHCIONGT e base pard nucstra opinian. El nesgo de
ng dedectar wna ncoereccidn material debids a fraude es mas elevado que en el @50 de wag CorrecsiGn
mater A debica 3 emor, ya que 8 fraude puede impkcar oolusEn, falswaoon, orwsiones dellberadss,
manifestaciones inkencionadameante errdneas o la elussin det coniral intema,

b} Chteremos conocimlenda dal contral Inkemo relevante para b asdiboels on = i e diseftar proceddirnlientos
de auditora que sean acecuwadns en funcion de @s oroensEnclas v o oo la fnalided de sspresar Lna
aplretn sobre Iy dfcady del oot itemna de o entidad.

<} Evaluamos 13 adeoscion de las polticas contables aplicadas v la rmzonabilidad de las esbhmaciones contables
v [ somespondiente informacddn revelada por la direcdian.

d] Condumes sobre [0 acecysde de g ubdzagon, por 1 airecckon, def princpo contsble de negocic en marcha
v, basandonce en la evidencia de audittria cbtenida, conduimos sobre a existe © no una Ncerbdurnbre
materisl relaconada con hechos o con oondwiones que poeden geperar dudas sgnificativas sobre B
capacdad e 13 Sadkedad para oontinoes oMo emprasa en Funoonamienta, Si conduimos gue easte 1na
incertidtumbre materal, se requere gue lameamns 13 atencein an nuestrp Infome de awdiogrla sobee 13
correspandiente nformacdm revelada en los estados financienos O, si dkhas revelsciomes no san adecuadas,
QuUE EspREsEmOs wia ppmitn modificada. Muestras oondusiones se hasan en la evidencla de auditorra
abtenuda hasta la fecha de nuestro InForme de auditaria, 5 embarge, hedws o mondicioness futuros pusden
wer CaUE s que o Sccicdad depe de scrouma empesa en fundonamiento,

&) Evaluamos la presemtackm ghobal, la estructurs v el contenido de bos estados fnanoescs, Includa Iy
informadcn revelada, y £ los estados Ananodenos reprasemntan dac trancacciones » hechos subanentes e un
modo que logran |3 presentacicn Ret.

COMUNICAmMos & #05 mesporsabiies dal pobistrd de g endicad, o alcance y o momenbo de reakizacon de l3 auditona
planificada y Ios hallazgas significatmeas de la awditonia, asi coymo ualquer defidencin gnificative dal oonie
Imtemg que sdenbficamos en o transcurso de & asditariz.

Tambidn proporconamos a los responsables del gebiemna de la entidad una dedaracion de quee hamos cumpkde
I pequerimiendos de Shcs aplicables e redscidn oo [ indepenoenda ¥ Somumecads oon dics aocrea de fodas
las relacionas y dernds cuestiones de |35 que se puede esperar razonabiements que pueedan afectar a nuestra
irndependencia ¥, on su casd, [as cdrrespandientes sohaguanias,

Zalaya Rives Bsockaois, 5.0, de G,
Inseriwica profesional N= 2503

can Salvader, 17 de enerp e 2024 o



HENCORP YALOR ES; LTDA., TITULARIZADORA
{Subsidiaria de Hencorp, ¥ Holding 5. de F.L.}

(Cornparia savadireda —nzta - 17

Balance General 31 31 de diclembre de 203% v 2022
[Expresacios an diieres de ks Estades Lnidos dr Hertgsmenca nota-2)

Fagina d 4« §7

Actlve

At coranis 1} 4
CFeto ' 5oy egu valenles

Bances e inlermedierky noncierss v bancanas © ot T
Irvezrsiangs Finarc ores [nota 7%

LACIEs v decumertos por cobrar {noa 7

CUBTEs v Mrumentos por cobrar a relaccnadas faula
EerdlmiCrios por eabirar

Incpuestes

ACERD M Corriznte

Muesles (nota &5

Acbiess irtargibles [naa 9)

Tokal, activo LSk
Pasivo

Pesive Jorierne

Cucntas por pagar (ota 107

Cuentas poF padzr Ralaclonadys frota = |

Inviestos por pagar (nota &3

Patrimang

Canitzl

“apitAl sco@ (noka L2)

Asgpeeas de capita)

Riscreas de captol

Resultadaz

Resuttaccs aguruladse Ss oorcloks arile-ires

Fasutalin; del presente pericdo

Total, pasivo y prbrimonio uss
Contingencias de comprotnisos y contral propias

CUEntEs contingentes de conprameos de.nlxeas rnota LA USs
arentias oo Oidles

~Mrhs 2ontge-oas v de mprorilses

Toatal LI5S
Cantine=ncias de compromlsos v control actesdores
Cuentas ronbngenies ¢ de COMEroMi=ss nata 161 (15

A3spensabilitad por garantias gtorgadas
Raspenzanikdad por atras sontingenozs ¢ COMPrmisEos
Tatal s

Les actas nae apaseter Je la pigina 9 gl 37 son parc nk2gea ce lps Exades Fodmdcres,

N Bamzre £ FUT
onbador Geriera

f £ LTDA i

*F '” ;XA rdo Artyra Alara Zaillas
- E{-rn re.llcnnrawﬂsnre-s-e:u:-utn Lagatl A

21 de diclembre da 21 da diciembra da_
2023 F o7
5,8973,942.63 US5% 5.288,032.52

30007 LA

1,74, 20E.51 4,352,973 £1
2,342,000 22500414
123315 45 53R, 43,03
126,556,957 Bl.282.29
11,3318 F5H.20
%4.332.533 45,325.30
L2,195,42 |7 583 5L
121962 |76 5E

[Ri[ [.1Es
590213105 LSk 5.201,476,07

L 964,2d45.72 1,662,674 658
336075 g2 7552349 B2

0.[4) 0co
LA82.271.10 407.475.36
1,254,000.00 1,254, DeH G
L,254,200.00 1.254,000,00
250, MY 00 250, 8500,00
450,400 200,805.0%

I 531805532 2,134,001 .35
L 4.0d

?.518,0%45. 93 213400139
590214105 Us% =201 476.07
1,578,552 F92.02 Ukt Gl B33, 13 20
000 005

1.0/5.532 89302 948,633 330 20
1,078,592 BR1 Q2 USS B48,633,334.20
LOTE592,503 60 Ltq 0dB E5=,314 20
I EH 100
1.074,593,853 57 548,£37,334.20
1,&?5,592_.1593,91 [ 1. 1 D4R 622, 235,70

Jelava Rivas asnaados, S de O,
(Red, 2503 Aulpres Extarnoe
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HEMCCORF VALGRES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaris de Hencorp, W Holding 5. de F.L.)

(Companii salvadarsrs — mka 1)

Estado de Resultados ded 1 da enero al 31 4= Jiciembre de 2023 ¢ 2022

iExpresados en dilares e |o Estados |Indzs de Mortpamdrica nota-2)

2033 FALFF]

Inoresay
Ingresns pew expatoodn
Lnoredces por titularizarisn de activos s 57367479 Uss 3,530,005 %3
fnorascs sliversne .41 0. L0

L 73574270 35500, 93
Egrexsas
Lowikin: de explatacion £, 2% 080, 0¥ A0354,2 30, 99
CAkg de aperasicn por tHulorizmcEn de aclivas 153443537 TOCL L5V, 54
Cactas Jerersdas de admiin. v personal de cperac. d= bty arzadsea &0B3.351.01 1,955,633.41
CEtOS sur depraclaclan, armartizacon v detecitne 256158 3.279,14
Epsultails e nparacdn 1 4B5,576.07 Z.991.110,492
Irgresas inenie-os 112, 33657 101100
Irgresas 2ar iveersisnes finengieras 99,941,537 1571675
Lngreigs zor cusktas v deoumantas Jor cobire- 13,945 3E 15,349 3=
Ctras ingresns financleros ; .00 £.0c
Utilidad de aparacién antes d& jmpuestos 1,549,963 ./9 1.082 47745
liMpacgto sobie 1o renlz
Impuesto zobra la renta (nota B) 082,271 1 7. 455 BE
Utliad srdinarna dedpuis da i mpuestos 2,516.791,79 2151951 63
Gask firarceios e 86 10,155 24
Gasked por obigaciores con nshitboones indioonas L] o0
Castzs por fuentas y documnentss por pagar 056 234,67
ez gastes Finangoros 0.ca L.ol6.37
Patdila eo vanta A2 acliens 0.c0 .00
UEIlds grodinaris despuds da Inpusstos Rl e 5 B 2,144 R01.70
[ngrasen wrapcing: s 1.794.10 0.7
-astas extrasrdinanos Q.00 .20
Utilidad mekn del sjarciele {incluye rasesve legal) uss 516419533 155 214480029

Ubirdades retenidas al ailncipge del afc raf 3,235,001.5 USfz 05607029

Tofal wiiidades reten das al finalioar o 230 mds reserea legal 2.758,995,13 LI RG], 30
bl didess de efergicin ¢ anbas de Irgnaesli A.59v 063,59 106247720
Ubldides da ciereicin ¢ pnkes de peridas sxt-aordinarias 2516,701.73 1.184,R11.30
Litd dadess [perdida s rlespuds da partidarn exiracrdinanas 2 E18,0%5_33 1,144 fdy 3o
Mz, de azknes conmes = circoaclsn E.27 6,170
Yalar noming | 200,00
Liuhdades al &¥mcio por aocidn 0141 34207

Laz pies 0Je apaerer I la pdona 9 4l 87 s3n parte inren-ml ra Ics Ectades Fnaroenos

Tétbaya A wps Azeciadas, 5.6, 00 LY
(Reg. 250%) puditzres Exienns

T
Li rgre Crug
ntador Gaaeral s
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HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARLYADORA
[Subsidiaria de H-&nmrp, V Helding 5. da R.L.)

amipaiia sahvadoreds — nota

-1)

Estado de Camblos e ol Fatrimenio 21 31 de diciambre de 2013 y 2022
(Expresarns e dilaes Je ks Estacts Undoe Ue “eearéica raka 71

Papia 6 oo B7

adlla &l 3T da Diciembra de
hia

Traclads de resnltacos acumnladns
Captdizacen

dridoncos drcdades

ALEw G e ey B0

Resdtadn el e proc:
SHI0 4l A1 dy Digembry g5
2030

Lapkal zaiin
Cisicardar dacla adas
Aamanbl ge resoreg legal

Recullade de gjercizia

Saldo all 31 ¢ Diciembre de
2021

“rasladn de resatades aemuladas
Copitaizaadr

ammIgagdn
Civ-d=1irs desig-mdas
AUTRIED Rirserds Lega
Resnlbackrs del Zpoicicia

Saido H ¥1 de Diglambre de
el 1]

Tramada crresakadns qoorulagas
fymento ds Tapata haaal
Civideidus dedarada

AUmErta Bezeres Logn

Fasulbcis aul Zje-ckiy
Safilo al 31 da Blclembre de
10273

En fecha 18 de mays de 1022 en Acta g, 10 de Acambes
LISE54,000.00 & efecta de levar el capit
increrments: dal valer de |as partiog

[hiata 13),

Rembados
Fesultains dgll predente
Capital Rercrvag Acumnuladns apBrMIC Total

USk 140720000 USH 23544000 USS 483058 US§ 1,453,244.99 Uss 2, 870,715.51
L2 (ELAN] 1,54, 400 B (1,453,244 54 <,0C

13 LML ) WA, 30000, {FAa ] a.0c

“-“'f 1 £1,0205,002, 507 0,00 £1,4%0,000 301

.00 4, GRD. O LG 000 4.5k 0]

AL 0.0 .00 LIZERIGSS  _ LI7B806

USs 1700 DH.W US 24000007 WSE 17552 wsSs 177480685 USE 3714 08359
aan .08 gl Lo L.C0

1230 a+a HEE | 21278 b [L4T0.092.5:%

o a3 oo 0o A.Ln

K] (L C.o0 1, 543,075,449 L 58 (s 40

USE 1, 200,000,00 _ 20 00,00 b.00 L B4R 079,49 5. 25R,029.48
150 L.0v 1,1MB, 079,93 [i,ed 0re ) (1]

5,000, 1C LEE 0o oan LT T

Q.15 200 [, 59H.009.54) 30y (1 &5, 078 490

oG 1120000 oadl .0 LML

L 1 0o A SR [ _ 213400135
_1,254,000,00 254, B¢0.00 00 _2.134,0001.33 A 62H 000,39
0G0 (LT £ 135,001.40 (2,179,007 330 127

1.CC HNer QL0 (" H] Lo

L0 1A 04, 134,001.38) ) (4,134 C0L P

oL 2.4r il L. (s

0ol 2.0 B2l E.5LE, 495,12 2515533
1,384,800.00 X5 B, 0 b.oD 23LE,005.31 4,022 395 33

or SOICS en punto extraandinang, Boeede auarmakar gl capital =o0s eq
Al Social de b3 Seciedad & ooomems de $1,254,100.00, acorddoiee Hocbiare wadiance el

2Ciores seclales 02 i 530038 55 rLales Jacen o
GO U wa0r de US$2010 -:I[-l:n:iar&'. it los Estades Lnsdos de direé- oz cada 4, 135 7u3125 te =rcankrar, lolalm

L 10035 Cue aparecar de b piigna 3 4 12 07 520 pare intemra oe ok E<'acss FRardieres

//;;;:“"‘

_LJI."l"ﬂ;'DTr' Balrzre Crig”

- “Lrrtadoe .wn:ral

e

-" P '-; ﬂblf-ffl:l .n". r'.ll AFarc Barilag
pressntarte Lega!

.:-E'r&r*ll

noista' da 6277 =caones

LSS W N0TinNalL v
Enbe uterilas ¢ pagadzas

Zo'ava Rreas petaciadas, 38 de Oy,
TRrg. 2503 Audinres Exbeng
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HENCORP YALORES, LTDA,., TTTULARIZADORA
(Sulnddiaria de Hencom, ¥ Holding 5. de RLL}
[Lrmpeiia salvadwalia — reda - 1)
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Estada de Flujo de Efectivo al 31 de dictemibre de 20023 y 2022

(Expremadas en dians: de: los Extocks Unkdos de Morteansrin nota-2)

Flujn de efectivg por actividades de operacion
Entrnda de operacionss de inveradn propia
Bnirada par e ryicos

ENndTada por mbemeses y dhidends

CiRas ENTAclv: refatras 3 operaciin

Mhamas:

Pagas por Compra gé nwersion propa

Fagas por costis ¢ svicios

Pad dé remaureschies y bereficios sociokes
Pame de prevreeones

Fago e smpurestas p comnth kiones

CHIOS PAGEH: et & D3 K

Aot JoEminerdn | o8 eficdne ponguialonte die bt
ST EETIETEES (0 AR sk AR T
Fiupo de efectivo por actividedes de inwersion
Endradas por venta de mwersiones manoeras
BEntralens por dvidendos recitbios

Entrada por venty de immasables y exnuipos
THros ingrasos relxtbee: 4 insersion

Mencs;

Faqou per compE o nrtusldes v cpmpes

CHIDs Ingeesce. redalives 2 Inversiin

ST R eYREETRE | P ek eV ErTieD DD eSS ok
Stk s ke

- Flujo de efectivo por actividades de Minancamients

Entrads 4= aportes de acchonsia:

Entrada de préistamgs boncarios 3 corto ¥ larga plien

Eritrada por Dperadcions, te ey

Ofrag enibrsdas relaiivae a la aciaicad de Nnanoameenta

Menos:

Ameartrackin e préstams abberddan

Pago de diviaerdos v atroc destrerones

Oy pagos en efectvy redabives o b admadad e Anangiamicnio

(CETILCRT] ekt YDA ¥ Bt RaTE O XL DR VeSS
TIRErCETTiEn

TR o

ALTAREY (INETHTOATY N de Secie 1 oplaaionta ol st
Samefecﬂtrﬂfmmmdee‘maﬂinidbdﬂcjemnn
Saidy feeliee p aunvalante o eiaciive af Mralrar of &perioig

20483

Ir5g ATLBE6E oy
b, 554, 506,95
162, 7 197
124,323 57

1427, 050 57
15E, 543,37
156306777
1,38 15

O£, 15727
1,473, 87760}

(473 76L&}

D00
2,504
262452

b0

5,006 65
0.06

(52171

0,00
.00
000
0,03

0,00
2,134, 39
At

o IEE s Ta)
(= S0 60 5. A7)

4350,173.61
USt 1741 50850 USE

ot

5,452,584, 75
G495, L0 74
1571
ed3,6R1-11

55180000
FIHE, 157
132211505
L2, Lr2ad
936,942
B38,551.19

et B

oLl
21,735 K
000
0.0

5,ERE.0H)
0.00

87500

34 CHLHy
0.00
n.30
0.0

TRL K
L3 70 4%
120, 0ok 00

{L815.079 49)
FRRESAAT

3,540, 04,
AIE0 352
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HEMCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADGRA
(Subsidinta de Hencorp, ¥ Hold lng 5, de R.L.)

(EamEafiin zalvadarsig - raka - 1)

Extadao de Flujo de Efective al 31 de diclembra de 2023 y 2022
LExpresades ma dlares de los Fetados Unidos de Norteandies noe 1

it | 2022
Conclliacidn de resultada nate con al eFeckiva y equivalgnta
de efectivo proveniente de tas attividades de OpErAsign
Rasultad:s del g cigiz wlildad (LS 251809537 LSk 2,144,301, 29
Mas;
Ajugte ol resutads el eercicr:
ProvISIGNEs para incod atilidad pesvalorizadon de imvers fn osl o.apg 00
Depreaafkones v amartizacanas ael periado 2,001,545 3.279.14
Provisumes civarses Sl poncdo C.0¢ Q.00
dtros 1,092 27115 9n? 435.86
¥ anne:
Canpos ¥ abonaa par cambios natas en ol activeg ¥ padivo
TUENEas y doiumentes par 3ok PL151.E97 am 324,517 6L
Tuentas ¥ docwnentos por pagar 131,735,641 91,63 44
GEthos pa3aIcs por anticizace 0.0 i
Urros aclives L2.149,0HL.5T) [A,123.23
TmpLesha y cyntribucicnes o pogar VR7. 453538 (792.262.47)
Provesdares 0,00 a.ci
iﬂﬂe‘f’:.T::b::E“Eﬂfjaﬂif;:‘;::rmﬁ”a'E"'E 4% 8fertN® ok [a7R7SLEL) USE  2,668,340.01

L% FOEG que 2parecen 2 la :3gina % 312 67 s8n parte Irbzgral d= inz Estados Finarig=ros,

Zeloya Rivas dsadedss, 54 de Oy
(Req. 2403 Adteras Eegrros

p Nl o s

A LR ey e iarge artum ifang Barlllas Liz. o6 Mang Zelaa Rreas
% GE"E’!IE.LEﬁ{l'tfﬂl ¥ HefFesertsnte Legal rlsyEdir
LTpa Tl
"'Fll. Ex Tl
R
et g
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefa— nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesidon de Consejo Directivo nimero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Nimero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcién, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos, del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de Octubre de 2008, cuya certificacion No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Judrez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo NUmero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Nimero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacidn de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesidon de Consejo Directivo Numero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacién de pacto social, ante
los oficios del notario Ana Virginia Samayoa Baron de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcidon San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciséis,
inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

En fecha veintitrés de septiembre de dos mil dieciséis en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y
Ordinaria de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de
Registros al Niumero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 la escritura de
modificacién de la sociedad.
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En fecha nueve de mayo de dos mil dieciocho se celebro escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-Dieciséis/dos mil dieciocho, inscrita
en el Registro de Comercio al Nimero 134 del Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio
472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

En fecha catorce de enero de dos mil diecinueve se celebrd escritura de Transferencia de Participaciones
Sociales a Hencorp V. Holding S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para
autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesiéon de Consejo Directivo
NUmero CD-Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 74 del Libro 4010 del
Registro de Sociedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiocho de enero
de dos mil diecinueve.

En fecha dieciocho de mayo de dos mil veintiddos en Acta No 10 de Asamblea de Socios en punto
extraordinario, acordd aumentar el capital social en US$54,000.00 a efecto de llevar el Capital Social de la
Sociedad a la Suma de US$1,254,000.00 acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las
participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas
con un valor de US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebro escritura de
Modificacién de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Numero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcidn, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

La compafiiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.99% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.
NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF (Nota 19)

Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que a partir del
1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, serda moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero, se expresaran en ddlares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos. Mediante Decreto No.57 del 8 de junio
de 2021, publicado en D.O No.110 Tomo No.431 del 9 del mismo mes y afio, se aprueba como moneda de
curso legal la criptomoneda Bitcoin.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.
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Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Historico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Correccién monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

Bases de conversion

Las operaciones en moneda, diferente del ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compahiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al délar estadounidense.

Propiedad, Planta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicion mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muebles.

Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

- Equipo de Computo y Mobiliario de Oficina 5 afos
- Vehiculos 4 arios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2023 y 2022, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.

Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta

De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizard el cdlculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucién de los mismos.

Indemnizacion
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cddigo de Trabajo vigente.

Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emisién y colocacion de valores de deuda, se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectlen.

Ingresos de explotacion
Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

Flujo de Efectivo

Los flujos de efectivo de la compania, se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta, se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.
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n. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracion ha definido una vida Util de 5 afos.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existieron cambios en la compafiia.

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo al Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo a lo anterior Hencorp Valores adopta su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la planeacion, organizacion, direccién, ejecucion y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacion, medicién y monitoreo de los
riesgos, en la bUsqueda de la proteccion de los inversionistas, los Fondos de Titularizacion y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacién.

Riesgos
Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacion o de la falta de claridad en la
estructuracion del Fondo de Titularizacion, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacién. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracién inadecuada del
originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacion relevante al inversionista para la inversion en los Valores de
Titularizaciéon, y del traslado completo de la informacién referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacién, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacion firmados en la integracion de los Fondos de
Titularizacién, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
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el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude.

Dafios materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacion de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de danos materiales o humanos.

NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la sociedad presenta un saldo por US$ 128,556.87 y US$ 91,282.29
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo.

Al 31 de diciembre de 2023 la cuenta Ingresos por inversiones financieras presenta un monto de
US$98,941.52 y al 31 de diciembre de 2022 presenta un monto de US$35,719.75, que corresponde a otras
inversiones titulos valores, reportos y dividendos recibidos de las acciones que se tienen de la Bolsa de
Valores.

Otras Inversiones en Titulos Valores
Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas en concepto de Otras

Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, se detallan a
continuacion:

Transacciones al 31 de Transacciones al 31 de
Conceptos diciembre de 2023 diciembre de 2022
Inversiones efectuadas 4,100,000.00 3,818,000.00
Ingresos obtenidos por rendimientos 85,340.45 11,219.26

El saldo de esta cuenta de inversion al 31 de diciembre de 2023 es de US$ 0.00 y al 31 de diciembre de
2022 es de US$ 0.00

Obligaciones con entidades del exterior

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo solido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversion, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp V. Holding S. de R.L., posee mas del
25% de participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, asi como poder administrativo.
Al 31 de diciembre de 2023 la cuenta por pagar relacionada presenta un saldo de US$0.00 y al 31 de
diciembre de 2022 la cuenta por pagar relacionadas presenta un saldo de US$0.00.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00.
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Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2023 3,600,566.43  1,080,109.93 0.00 1,080,109.93
Menos
Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,500.00 (750.00) 0.00 (750.00)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 952.64 285.78 0.00 285.78
Gastos no deducibles 8,751.28 2,625.38 0.00 2,625.38
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 3,607,570.35
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 1,082,271.10

Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido

1,082,271.10

0.00 1,082,271.10

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 1,082,271.10 que corresponde

al saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2022 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2022 3,052,237.25 915,671.18 0.00 915,671.18
Menos
Reserva Legal 10,800.00 (3,240.00) 0.00 (3,240.00)
Provision ingresos por dividendos acciones preferentes
2020-2021 19,360.00 (5,808.00) 0.00 (5,808.00)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,375.00 (712.50) 0.00 (712.50)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 1,078.82 323.65 0.00 323.65
ISR no deducible dividendos acciones preferentes 968.00 290.40 0.00 290.40
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 41.03 12.31 0.00 12.31
Gastos no deducibles 2,996.10 898.83 0.00 898.83
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 3,024,786.20
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 907,435.86
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 907,435.86 0.00 907,435.86

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 907,435.86 que corresponde al

saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.
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NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 se tienen otros activos corrientes de acuerdo al siguiente detalle:

A) Depositos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2023 2022
Bancos e intermediarios locales
Depdsitos en cuentas corrientes Uss$ 1,609,267.53 Uss$ 4,265,311.17
Depdsitos en cuentas ahorro 126,712.87 79,294.13
Depésitos a Plazo 0.00 0.00
Bancos v financieras del exterior
Depdsitos en cuentas corrientes 5,228.19 5,218.31
Total Bancos e Intermediarios Financieros no
Bancarios Us$ 1,741,208.59 uUss$ 4,349,823.61
B) Cuentas y Documentos por Cobrar:
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2023 2022
Fondos de titularizacion US$ 1,537,857.13 466,143.03
Otras cuentas por cobrar 95,333.32 62,000.00
Total Cuentas y Documentos por Cobrar uss 1,633,190.45 uss 528,143.03

La cuenta Fondos de titularizacion al 31 de diciembre de 2023 por la cantidad de US$1,537,857.13 la
cual estd integrado asi: Comisiones por la cantidad de US$202,145.84, cuentas por cobrar con cargo a
Fondos de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 06 en proceso de integracion
por la cantidad de US$1,000,000.00, el cual sera pagado a Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora de los
excedentes del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal San Salvador Cero Cinco —
FTHVAMSO05, a partir de enero de 2024 en cuotas en cuotas de: Doscientos mil Délares de los Estados
Unidos de América cada una, hasta completar un acumulado de Un Milldn Cincuenta y Seis Mil Quinientos
Ddlares de los Estados Unidos de América, monto que incluye comision de Cincuenta Mil Délares de los
Estados Unidos de América mas el impuesto a la transferencia de bienes muebles y a la prestacion de
servicios, valor de US$335,711.29 representa cuentas por cobrar con cargo a otros Fondos de Titularizacion
en proceso de integracion, y al 31 de diciembre de 2022 el saldo de US$466,143.03 representa cuentas
por cobrar con cargo a Fondos de Titularizacion en proceso de integracion. Y la cuenta de otras cuentas
por cobrar al 31 de diciembre de 2023 de US$95,333.32 se refleja pago por US$86,333.32
correspondiente PAS — 002/2014, el cual se encuentra en apelacion, valor de US$9,000.00 corresponde a
otras cuentas por cobrar y al 31 de diciembre de 2022 la cuenta de otras cuentas por cobrar de
US$62,000.00; corresponden a otras cuentas por cobrar.

C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2023 cuenta con saldo en inversiones financieras por un valor de US$2,372,000.00 y
al 31 de diciembre de 2022, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de US$ 222,000.00,
las cuales se detallan a continuacion:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacidn de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; inversion en Fondo de Inversion Abierto Hencorp
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Opportunity en cuotas de participacion serie “A” (Hencorp Gestora sociedad administradora de
fondos de inversién) por la cantidad de US$2,350,000.00.Haciendo un total de inversién al 31 de
diciembre de 2023 de US$2,372,000.00.

b) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacidn de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de junio
de 2013 a valor de US$44.00 cada una; asi como inversion en 2,000 Eurosv2023 Letes a precio
unitario de US$100.00 haciendo una inversion total de US$200,000.00 a un plazo de 14 dias
adquiridas por medio de la Bolsa de Valores en fecha 27 de diciembre de 2022. Haciendo un total
de la inversion al 31 de diciembre de 2022 de US$222,000.00.

NOTA 8 MUEBLES
Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida Util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacién:

Depreciacion Valor Pendiente
Valor Original Acumulada Depreciar

Mobiliario y Equipo de Oficina

Saldo al 31 de diciembre de 2015 1,321.24 (1,294.79) 26.45
Aumento 0.00 (26.45) (26.45)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 1,321.24 (1,321.24) 0.00
Aumento 940.16 (125.36) 814.80
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,261.40 (1,446.60) 814.80
Aumento 0.00 (188.03) (188.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,261.40 (1,634.63) 626.77
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 2,261.40 (1,822.67) 438.73
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 2,261.40 (2,010.71) 250.69
Aumento 1,187.66 (404.19) 783.47
Saldo al 31 de diciembre de 2021 3,449.06 (2,414..90) 1,034.16
Aumento 0.00 (425.52) (425.52)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 3,449.06 (2,840.42) 608.64
Aumento 2,439.75 (169.40) 2,270.35
Saldo al 31 de diciembre de 2023 5,888.81 (3,009.82) 2,878.99
Equipo de Computo

Saldo al 31 de diciembre de 2015 15,175.71 (7,952.05) 7,223.66
Aumento 6,119.91 (2,943.41) 3,176.50
Saldo al 31 de diciembre de 2016 21,295.62 (10,895.46) 10,400.16
Aumento 1,181.42 (3,570.31) (2,388.89)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 22,477.04 (14,465.77) 8,011.27
Aumento 2,649.63 (2,407.38) 242.25
Saldo al 31 de diciembre de 2018 25,126.67 (16,873.15) 8,253.52
Aumento 1,492.99 (3,524.549) (2,031.55)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 26,619.66 (20,397.69) 6,221.97
Aumento 2,548.75 (2,746.08) (197.33)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 29,168.41 (23,143.77) 6,024.64
Aumento 1,906.05 (2,435.08) (529.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 31,074.46 (25,578.85) 5,495.61
Aumento 3,358.00 (2,328.74) 1,029.26
Saldo al 31 de diciembre de 2022 34,432.46 (27,907.59) 6,524.87
Aumento 1,107.15 (2,312.59) (1,205.44)

Saldo al 31 de diciembre de 2023 35,539.61 (30,220.18) 5,319.43



Vehiculos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Disminucion

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Otros Bienes de uso diversos
Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020 y

2021

Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Totales

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

uss
uss

uss

Valor Original

Depreciacion
Acumulada

103,648.25 (50,096.99)
1,619.00 (20,931.69)
105,267.25 (71,028.68)
0.00 (21,134.40)
105,267.25 (92,163.08)
0.00 (12,497.05)
105,267.25 (104,660.13)
(1,619.00) 1,011.88
103,648.25 (103,648.25)
2,624.53 (164.73)
106,272.78 (103,812.98)
0.00 (524.88)
106,272.78 (104,337.86)
0.00 (524.88)
106,272.78 (104,862.74)
(2,624.53) 1,214.49
103,648.25 (103,648.25)
1,000.00 0.00
500.00 0.00
1,500.00 0.00
2,500.00 0.00
4,000.00 0.00
0.00 0.00
4,000.00 0.00
120,145.20 (59,343.83)
7,738.91 (23,901.55)
127,884.11 (83,245.38)
2,121.58 (24,830.07)
130,005.69 (108,075.45)
2,649.63 (15,092.46)
132,655.32 (123,167.91)
(126.01) (2,700.70)
133,529.31 (125,868.61)
5,673.28 (3,098.85)
139,202.59 (128,967.46)
3,093.71 (3,364.15)
142,296.30 US$ (132,331.61)
5,858.00 (3,279.14)
148,154.30 US$ (135,610.75)
922.37 (1,267.50)
149,076.67 US$ (136,878.25)
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uss
uss

uss

Valor Pendiente

Depreciar

53,551.26

(19,312.69)

34,238.57

(21,134.40)

13,104.17

(12,497.05)

607.12

(607.12)

0.00

2,459.80

2,459.80

(524.88)

1,934.92

(524.88)

1,410.04

(1,410.04)

0.00

1,000.00

500.00

1,500.00

2,500.00

4,000.00

0.00

4,000.00

60,801.37

(16,162.64)

44,638.73

(22,708.49)

21,930.24

(12,442.83)

9,487.41

(2,826.71)

7,660.70

2,574.43

10,235.13

(270.44)

9,964.69

2,578.06

12,543.55

(345.13)

12,198.42

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la cuenta de intangibles no tuvo movimientos y no presento saldo.
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NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2023 2022
Retenciones por pagar Uss 10,113.01 US$ 9,237.44
Impuestos retenidos 18,073.43 42,754.45
Cuentas por pagar por servicios 2,834.33 4,073.08
Provisiones por pagar 855,953.85 699,173.85
Total Cuentas por Pagar uss 886,974.62 US$ 755,238.82

NOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los
mostrados en el balance general.

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el capital social asciende a US$1,254,000.00. En fecha de mayo de dos
mil veintidos en Acta No 10 de Asamblea de Socios, en punto extraordinario se acorddé aumentar el capital
social en US$54,000.00, acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las participaciones
sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas con un valor de
US$209.00 dolares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebrd escritura de Modificacion de
Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 6,269 99.99%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%
TOTAL 6,270 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 6,269 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,253,800.00 siendo la participacion del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se tienen pasivos contingentes.

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.
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NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2023 y 2022, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la

Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracion de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022
se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracion

de US$ 1,078,592,893.92 y US$ 948,633,334.20 respectivamente.

Los Valores de Titularizacion Administrados al 31 de diciembre de 2023 se detallan a continuacion:

a. Emisidn de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Liceo Francés Cero Uno

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacidon Hencorp Valores Asociacion Liceo
Francés 01”, por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010.

En fecha tres de marzo de dos mil diecisiete segin acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizd y llevd a cabo la redencidn anticipada Total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Liceo Francés Cero
Uno — FTHVALF Cero Uno — Tramo L.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el saldo registrado es de US$ 0.00.

b. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se sometio a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Ddlares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segun acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacidon Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo I y Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre 2022 el saldo registrado es de US$ 0.00.
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c. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometio a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compania HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatlan 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Ddlares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-15/2011 de fecha 28 de julio de
2011 y sesién de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-01/2011 de fecha
22 de septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011.

En fecha tres de octubre de dos mil dieciocho segln acta 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autoriz y llevd a cabo la redencion anticipada total condicionada de
Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Antiguo Cuscatlan
Cero Uno — FTHVAAC Cero Uno — Tramo I. y se autorizd dar por terminado el contrato de titularizacion en
acta 71 de fecha tres de abril de dos mil diecinueve.

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

d. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Segun acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometid a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19 de octubre de 2011, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre
de 2011.

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segln acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo 1.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo registrado es de US$ 0.00.

e. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Apoyo Integral Cero Uno

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo
Integral 01”, por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
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América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012.

En fecha ocho de noviembre de dos mil diecinueve seglin acta 94 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, acordd, autorizd dar por terminados Contrato de Cesion Irrevocable a Titulo
Oneroso de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracién de Flujos Futuros
celebrados con Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, S.A., y autorizar dar por terminado el contrato
de titularizacién en virtud de la emision de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo
de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

f. Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01”, por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012.

En fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno segln acta 176 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd redencion anticipada total condicionada de Valores de Titularizacion-
Titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero
Uno.

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022, el saldo
registrado es de US$ 0.00.

g. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.
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En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segln acta nimero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, se acordo, autorizd y llevo a cabo la redencién anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo I y Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre 2022 el saldo registrado es de US$ 0.00.

h. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno

Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se someti6 a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01”, por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Doélares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVCPA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Setenta y Siete Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos
de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma.

8. Plazo Tramo 1: U$ 3,900,000.00, Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: U$ 38,344,000.00, Ciento Cuarenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha
de la liquidacion.

10. Plazo Tramo 3: U$ 16,044,000.00 Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacion.

11. Plazo Tramo 4: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de Ia
liquidacién

12. Plazo Tramo 5: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liguidacion

13. Plazo Tramo 6: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liquidacién

14. Plazo Tramo 7: U$ 4,853,000.00, Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la
liguidacion

15. Tasa de Interés Tramo 1: 4.75% anual
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16. Tasa de Interés Tramo 2: 5.15% anual

17. Tasa de Interés Tramo 3: 5.93% anual

18. Tasa de Interés Tramo 4: 6.99% anual

19. Tasa de Interés Tramo 5: 6.99% anual

20. Tasa de Interés Tramo 6: 6.99% anual

21. Tasa de Interés Tramo 7: 6.99% anual

22. Fecha de Colocacion: 18 de febrero de 2013

23. Fecha de Liquidacion: 18 de febrero y marzo de 2013
24. Fecha Liquidacion Tramo 4, 5, 6 y 7: 19 de octubre de 2015
25. Fecha de vencimiento Tramo 1: 18 de febrero de 2018
26. Fecha de vencimiento Tramo 2: 18 de febrero de 2025
27. Fecha de vencimiento Tramo 3: 18 de febrero de 2028
28. Fecha de vencimiento Tramo 4: 19 de octubre de 2030
29. Fecha de vencimiento Tramo 5: 19 de octubre de 2030
30. Fecha de vencimiento Tramo 6: 19 de octubre de 2030
31. Fecha de vencimiento Tramo 7: 19 de octubre de 2030

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 34,490,325.20; al 31 de diciembre de 2022
el saldo registrado es de U$ 43,221,176.56.

i. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacién Piramide 01”, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013.

Segun acta 131 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, de fecha 17 de noviembre
de 2020, se aprobo hacer uso de la caracteristica de redencion anticipada total del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Corporacion Piramide 01.

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022, el saldo
registrado es de US$ 0.00.

j- Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Banco Promerica 01

Segun acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Banco Promerica 01”, por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 26,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013,
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asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha
10 de abril de 2014.

El Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno llegd a su vencimiento el dia catorce
de abril de dos mil veintidds.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

k. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01

Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometid a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01”, por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Ddlares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesién No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de
Ameérica.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Plazo Tramo 2: Ciento veinte meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.00% anual

11. Tasa de Interés Tramo 2: 6.85% anual

12. Fecha de Colocacion: 23 de octubre de 2014

13. Fecha de Liquidacién: 24 de octubre de 2014

14. Fecha de vencimiento Tramo 1: 24 de octubre de 2019

15. Fecha de vencimiento Tramo 2: 24 de octubre de 2024
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Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 1,613,620.00; al 31 de diciembre de 2022 es
de US$ 3,070,984.00.

I. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacion en sesién en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometio a la aprobacidn de la Junta Directiva de la
compahfia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de
Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores LaGeo 01”, por un
monto de hasta Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Délares de los Estados Unidos
de América (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2014. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Doscientos Ochenta y Siete Millones Seiscientos Veinte Mil Ddlares de
los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: LaGeo, LTDA. de C.V.

8. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés Tramo 1: 5.80% anual

10. Fecha de Colocacion: 11 de diciembre de 2014

11. Fecha de Liquidacion: 11 de diciembre de 2014

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2029

Segun acta 122 de Consejo de Gerentes se autorizd y suscribié modificacién en las caracteristicas de
la emision del fondo en fecha 27 de julio de 2020.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 189,309,416.93; al 31 de diciembre de 2022
es de US$ 208,633,031.61.

m. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02.

Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometidé a la aprobaciéon de la Junta Directiva de la compaiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisiéon de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
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Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02", por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015.

Con fecha 3 de septiembre de 2019, por medio de CEDEVAL se realizd redencion anticipada de VTHVAST02
por valor de US$ 5,908,324.87

En fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve segln acta 100 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd dar por terminados Contrato de Cesién Irrevocable a Titulo Oneroso
de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracion de Flujos Futuros celebrados
con la Alcaldia Municipal de Santa Tecla, y autorizar dar por terminado el contrato de titularizacion en virtud
de la emision de Valores de Titularizacidon-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero dos.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

n. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03.

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentdndose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015.

En fecha dieciséis de agosto de dos mil veintiuno segun acta 159 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd de manera condicionada la redencion anticipada total de los Valores
de Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Tres.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

o. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometio a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01”, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
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Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacion:

Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO UNO.

Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emision: Hasta Ciento Cuarenta y Seis Millones Cuatrocientos Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.

Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Asociacion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

Monto Negociado Tramo 1: US$25,000,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$26,678,000.00

. Monto Negociado Tramo 3: US$1,601,000.00
. Monto Negociado Tramo 4: US$281,000.00

. Monto Negociado Tramo 5: US$6,074,000.00
. Monto Negociado Tramo 6: US$584,000.00

. Monto Negociado Tramo 7: US$325,500.00

. Monto Negociado Tramo 8: US$849,000.00

. Monto Negociado Tramo 9: US$500,000.00

. Monto Negociado Tramo 10:US$2,800,000.00
. Monto Negociado Tramo 11:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 12:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 13:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 14:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 15:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 16:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 17:US$500,000.00

. Monto Negociado Tramo 18:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 19:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 20:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 21:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 22:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 23:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 24:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 25:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 26:US$2,500,000.00
. Monto Negociado Tramo 27:US$1,110,000.00
. Monto Negociado Tramo 28:US$5,000,000.00
. Monto Negociado Tramo 29:US$2,597,000.00
. Plazo Tramo 1: Ciento ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
. Plazo Tramo 2: Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
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Plazo Tramo 3:
Plazo Tramo 4:
Plazo Tramo 5:
Plazo Tramo 6:
Plazo Tramo 7:
Plazo Tramo 8:
Plazo Tramo 9:
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Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Plazo Tramo 10:
Plazo Tramo 11:
Plazo Tramo 12:
Plazo Tramo 13:
Plazo Tramo 14:
Plazo Tramo 15:
Plazo Tramo 16:
Plazo Tramo 17:
Plazo Tramo 18:
Plazo Tramo 19:
Plazo Tramo 20:
Plazo Tramo 21:
Plazo Tramo 22:
Plazo Tramo 23:
Plazo Tramo 24:
Plazo Tramo 25:
Plazo Tramo 26:
Plazo Tramo 27:
Plazo Tramo 28:
Plazo Tramo 29:

Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Tres meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Setenta y Dos meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta y Uno meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Diecisiete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

Ciento Cincuenta y Ocho meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
Ciento Cincuenta y Siete meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual

Tasa de Interés Tramo 1:
Tasa de Interés Tramo 2:
Tasa de Interés Tramo 3:
Tasa de Interés Tramo 4:
Tasa de Interés Tramo 5:
Tasa de Interés Tramo 6:
Tasa de Interés Tramo 7:
Tasa de Interés Tramo 8: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 9: 7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 10:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 11:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 12:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 13:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 14:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 15:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 16:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 17:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 18:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 19:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 20:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 21:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 22:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 23:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 24:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 25:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 26:7.25% anual
Tasa de Interés Tramo 27:6.75% anual
Tasa de Interés Tramo 28:7.25% anual
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Tasa de Interés Tramo 29:7.25% anual

Fecha de Colocaciéon Tramo 1: 10 de diciembre de 2015
Fecha de Colocacion Tramo 2: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 3: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 4: 22 de marzo de 2016
Fecha de Colocacidon Tramo 5: 2 de agosto de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 6: 12 de agosto de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 7: 6 de octubre de 2016
Fecha de Colocacion Tramo 8: 6 de octubre de 2016
Fecha de Colocacién Tramo 9: 17 de octubre de 2016
Fecha de Colocacion: Tramo 10: 14 de marzo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 11: 11 de abril de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 12: 26 de abril de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 13: 04 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 14: 09 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 15: 12 de mayo de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 16: 16 de mayo de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 17: 29 de mayo de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 18: 6 de junio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 19: 28 de junio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 20: 03 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 21: 06 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 22: 11 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 23: 14 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 24: 18 de julio de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 25: 16 de agosto 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 26: 18 de agosto de 2017
Fecha de Colocacién: Tramo 27: 26 de octubre de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 28: 27 de octubre de 2017
Fecha de Colocacion: Tramo 29: 10 de noviembre de 2017
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Fecha de Liquidacion Tramo 1:
Fecha de Liquidacién Tramo 2:
Fecha de Liquidacién Tramo 3:
Fecha de Liquidacion Tramo 4:
Fecha de Liquidacion Tramo 5:
Fecha de Liquidacién Tramo 6:
Fecha de Liquidacion Tramo 7:
Fecha de Liquidacion Tramo 8:
Fecha de Liquidacién Tramo 9:

10 de diciembre de 2015
22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

22 de marzo 2016

2 de agosto de 2016

12 de agosto de 2016

6 de octubre de 2016

6 de octubre de 2016

17 de octubre de 2016

Fecha de Liquidacién Tramo 10:14 de marzo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 11:11 de abril de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 12:26 de abril de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 13:04 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 14:09 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 15:12 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 16:16 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 17:29 de mayo de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 18:6 de junio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 19:28 de junio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 20:03 de julio de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 21:06 de julio de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 22:11 de julio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 23:14 de julio de 2017
Fecha de Liquidacion Tramo 24:18 de julio de 2017
Fecha de Liquidacién Tramo 25:16 de agosto 2017
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149. Fecha de Liquidacién Tramo 26:18 de agosto de 2017
150. Fecha de Liquidacién Tramo 27:26 de octubre de 2017
151. Fecha de Liquidacién Tramo 28:27 de octubre de 2017
152. Fecha de Liquidacién Tramo 29:10 de noviembre de 2017
153. Fecha de vencimiento Tramo 1: 10 de diciembre de 2030
154. Fecha de vencimiento Tramo 2: 22 de diciembre de 2030
155. Fecha de vencimiento Tramo 3: 22 de diciembre de 2030
156. Fecha de vencimiento Tramo 4: 22 de diciembre de 2030
157. Fecha de vencimiento Tramo 5: 2 de agosto de 2021

158. Fecha de vencimiento Tramo 6: 12 de agosto 2021

159. Fecha de vencimiento Tramo 7: 6 de octubre 2021

160. Fecha de vencimiento Tramo 8: 6 de octubre 2024

161. Fecha de vencimiento Tramo 9: 17 de octubre 2024

162. Fecha de vencimiento Tramo 10:14 de marzo de 2020
163. Fecha de vencimiento Tramo 11:11 de diciembre de 2030
164. Fecha de vencimiento Tramo 12:26 de diciembre de 2030
165. Fecha de vencimiento Tramo 13:04 de diciembre de 2030
166. Fecha de vencimiento Tramo 14:09 de diciembre de 2030
167. Fecha de vencimiento Tramo 15:12 de diciembre de 2030
168. Fecha de vencimiento Tramo 16:16 de diciembre de 2030
169. Fecha de vencimiento Tramo 17:29 de diciembre de 2030
170. Fecha de vencimiento Tramo 18:06 de diciembre de 2030
171. Fecha de vencimiento Tramo 19:28 de diciembre de 2030
172. Fecha de vencimiento Tramo 20:03 de diciembre de 2030
173. Fecha de vencimiento Tramo 21:06 de diciembre de 2030
174. Fecha de vencimiento Tramo 22:11 de diciembre de 2030
175. Fecha de vencimiento Tramo 23:14 de diciembre de 2030
176. Fecha de vencimiento Tramo 24:18 de diciembre de 2030
177. Fecha de vencimiento Tramo 25:16 de diciembre de 2030
178. Fecha de vencimiento Tramo 26:18 de diciembre de 2030
179. Fecha de vencimiento Tramo 27:26 de marzo de 2019
180. Fecha de vencimiento Tramo 28:27 de diciembre de 2030
181. Fecha de vencimiento Tramo 29:10 de diciembre de 2030

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 97,411,320.00; al 31 de diciembre de 2022
es de US$ 107,207,989.35.

p. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — CrediQ Cero Uno

Segun acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se sometio a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores CrediQ
01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Dolares de los Estados Unidos de América
(US$ 25,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emision del Fondo se detallan a continuacion:
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1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCRE CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CrediQ Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCRE CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Veintiin Millones Ochocientos Cuarenta y Cinco Mil Délares de los Estados
Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCRE CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: CREDI Q S.A. de C.V.

8. Plazo: Ciento Veinte meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Monto Negociado Tramo 1:US$21,845,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$1,700,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$400,000.00

12. Monto Negociado Tramo 4: US$274,500.00

13. Monto Negociado Tramo 5: US$1,480,500.00

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.55% anual

15. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 6.55% anual

16. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 6.55% anual

17. Tasa de Interés a Pagar Tramo 4: 6.10% anual

18. Tasa de Interés a Pagar Tramo 5: 6.55% anual

19. Fecha de Colocacion Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

20. Fecha de Colocacién Tramo 2: 6 de marzo de 2018

21. Fecha de Colocacién Tramo 3: 30 de abril de 2018

22. Fecha de Colocacién Tramo 4: 30 de abril de 2018

23. Fecha de Colocacién Tramo 5: 11 de mayo de 2018

24. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 11 de diciembre de 2017

25. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 06 de marzo de 2018

26. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 30 de abril de 2018

27. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 30 de abril de 2018

28. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 11 de mayo de 2018

29. Fecha de vencimiento Tramo 1: 11 de diciembre de 2027

30. Fecha de vencimiento Tramo 2: 06 de diciembre de 2027

31. Fecha de vencimiento Tramo 3: 30 de diciembre de 2027

32. Fecha de vencimiento Tramo 4: 30 de diciembre de 2027

33. Fecha de vencimiento Tramo 5: 11 de diciembre de 2027

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 16,937,665.00 y al 31 de diciembre de 2022, el
saldo registrado es de US$ 19,323,411.00.

g- Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — — Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos

Segun acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometié a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores CEPA
02", por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
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América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de noviembre de 2017.

Las caracteristicas del tramo 1 de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVCEPA CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCEPA CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma

8. Plazo: Ciento Ochenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

9. Tasa de Interés a Pagar: 6.82% anual

10. Fecha de Colocacion: 19 de diciembre de 2017

11. Fecha de Liquidacion: 20 de diciembre de 2017

12. Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2032

Tramo II

1. Monto a negociar: US$15,195,000.00 (Quince millones ciento noventa y cinco mil Dolares de los
Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 10 de octubre de 2023

3. Fecha de liquidacién: 11 de octubre de 2023

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 125 meses

7. Tasa de interés anual: del mes 1 al 9:7.75% - Del mes 10 al 125: 8.32%

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 5.78 afos

11. Forma de negociacién: A través del SEN, bajo el sistema de remate*

12. Numero de bloques a negociar: Un solo bloque por US$15,195,000.00

13. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion podran ser redimidos parcial o totalmente en
forma anticipada al cumplirse 60 meses después de su colocacién. La redencion se efectuara al
valor del principal a redimir, seguin aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL,
S.A.de C.V.

14. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma Cero Dos



15.

16.
17.
18.
19.
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Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “"AA-" Fitch Centroamérica, S.A. y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigente durante todo el plazo de la presente emision.
Fecha de Vencimiento: 11 de marzo de 2034

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 37

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

*En operaciones de remate solamente puede pujarse por el monto total de cada bloque en el mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Tramo III
1. Monto a negociar: US$5,000,000.00 (Cinco millones de Délares de los Estados Unidos de América)
2. Fecha de colocacion: 16 de noviembre de 2023
3. Fecha de liquidacion: 17 de noviembre de 2023
4. Precio Base: 100.000000%
5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00
6. Plazo de la emision: 124 meses
7. Tasa de interés anual: del mes 1 al 8:7.75% - Del mes 9 al 124: 8.32%
8. Tipo de Tasa: Fija
9. Base de célculo: Afio calendario
10. Duracioén del tramo: 5.73 afios
11. Forma de negociacion: A través del SEN, bajo el sistema de remate*

14.

15.

16.
17.
18.
19.

. Numero de bloques a negociar: Bloque 1 US$ 5,000,000.00
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de deuda tramo 3 podran ser redimidos

parcial o totalmente en forma anticipada al cumplirse 60 meses después de su colocacion. La
redencion se efectuara al valor del principal a redimir, segin aparezca anotado electrénicamente
en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y "AA-" Fitch Centroamérica, S.A. y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigente durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de Vencimiento: 17 de marzo de 2034

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 36

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

*En operaciones de remate solamente puede pujarse por el monto total de cada blogue en el mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Tramo IV
1. Monto a negociar: US$10,000,000.00 (Diez millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)
2. Fecha de colocacion: 18 de diciembre de 2023
3. Fecha de liquidacién: 19 de diciembre de 2023
4. Precio Base: 100.000000%
5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00
6. Plazo de la emision: 123 meses
7. Tasa de interés anual: del mes 1 al 7:7.75% - Del mes 8 al 123: 8.31%
8. Tipo de Tasa: Fija
9. Base de cdlculo: Afo calendario

10.
11.
12.

Duracion del tramo: 5.68 arios
Forma de negociacion: A través del SEN, bajo el sistema de remate*
Numero de bloques a negociar: Bloque 1 US$ 10,000,000.00



13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
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Redencidn anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de deuda tramo 4 podran ser redimidos
parcial o totalmente en forma anticipada al cumplirse 60 meses después de su colocacién. La
redencion se efectuara al valor del principal a redimir, seglin aparezca anotado electrénicamente
en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “"AA-" Fitch Centroamérica, S.A. y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigente durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de Vencimiento: 19 de marzo de 2034

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 34

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

*En operaciones de remate solamente puede pujarse por el monto total de cada bloque en el mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Tramo V

14.

15.

16.
17.
18.
19.

Monto a negociar: US$195,000.00 (Ciento noventa y cinco mil Dolares de los Estados Unidos de
América)

Fecha de colocacion: 18 de diciembre de 2023

Fecha de liquidacion: 19 de diciembre de 2023

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 123 meses

Tasa de interés anual: del mes 1 al 7:7.75% - Del mes 8 al 123: 8.31%

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ano calendario

. Duracion del tramo: 5.68 afios

. Forma de negociacion: A través del SEN, bajo el sistema de remate*

. Numero de bloques a negociar: Bloque 1 US$ 195,000.00

. Redencidn anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de deuda tramo 5 podran ser redimidos

parcial o totalmente en forma anticipada al cumplirse 60 meses después de su colocacién. La
redencion se efectuara al valor del principal a redimir, seglin aparezca anotado electrénicamente
en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “"AA-" Fitch Centroamérica, S.A. y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigente durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de Vencimiento: 19 de marzo de 2034

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 34

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

*En operaciones de remate solamente puede pujarse por el monto total de cada bloque en el mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo registrado es de US$ 69,606,336.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 39,216,336.00.
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r. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos.

Segun acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abril de 2018, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02”, por un monto de hasta Siete Millones Ciento Noventa Mil
Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 7,190,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-35/2018 de fecha 13 de
septiembre de 2018, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO DOS.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos, cuya abreviacion
es VTHVAAC CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Siete Millones Ciento Noventa Mil Délares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO DOS vy con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.

8. Plazo: Noventa y Seis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.

9. Monto Negociado Tramo 1: US$1,100,000.00

10. Monto Negociado Tramo 2: US$3,585,000.00

11. Monto Negociado Tramo 3: US$2,505,000.00

12. Tasa de Interés a Pagar Tramo 1: 6.50% anual

13. Tasa de Interés a Pagar Tramo 2: 7.60% anual

14. Tasa de Interés a Pagar Tramo 3: 7.60% anual

15. Fecha de Colocaciéon Tramo 1: 17 de octubre de 2018

16. Fecha de Colocacion Tramo 2: 17 de octubre de 2018

17. Fecha de Colocacion Tramo 3: 26 de octubre de 2018

18. Fecha de Liquidacién Tramo 1: 18 de octubre de 2018

19. Fecha de Liquidacién Tramo 2: 18 de octubre de 2018

20. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 29 de octubre de 2018

21. Fecha de vencimiento Tramo 1:18 de octubre de 2023

22. Fecha de vencimiento Tramo 2:18 de octubre de 2026

23. Fecha de vencimiento Tramo 3:29 de octubre de 2026

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 3,253,309.03 y al 31 de diciembre de 2022, el
saldo registrado es de US$ 4,154,560.65.
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s. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 04

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la comparniia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacion para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 20,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-10/2019 de fecha de fecha 07 de
marzo de 2019, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-03-2019
de fecha 25 de marzo de 2019.

En fecha diecinueve de agosto de dos mil veintiuno segun acta 170 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd de manera condicionada la redencion anticipada total de los Valores
de Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Cuatro.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2022 es de US$ 0.00.

t. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03”, por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Dolares de
los Estados Unidos de América (US$ 30,300,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-21/2019 de fecha de fecha 30 de mayo de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2019 de fecha
22 de julio de 2019. Las caracteristicas de la emisidon del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizaciéon — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST
CERO TRES.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,

representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de

Titularizacion — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emisidn: Hasta Treinta Millones Trescientos Mil Délares de los Estados Unidos de América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien

ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacidon del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVAST CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: Municipio de Santa Tecla

Monto Negociado Tramo 1: US$25,755,000.00
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9. Monto Negociado Tramo 2: US$3,050,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$1,000,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$495,000.00

12. Plazo Tramo 1: Doscientos dieciséis meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.
13. Plazo Tramo 2: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
14. Plazo Tramo 3: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
15. Plazo Tramo 4: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
16. Tasa de Interés Tramo 1: 7.87% anual

17. Tasa de Interés Tramo 2: 7.00% anual

18. Tasa de Interés Tramo 3: 7.00% anual

19. Tasa de Interés Tramo 4: 7.00% anual

20. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 31 de julio de 2019

21. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 31 de julio de 2019

22. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 13 de agosto de 2019

23. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 20 de agosto de 2019

24. Fecha de vencimiento Tramo 1: 31 de julio de 2037

25. Fecha de vencimiento Tramo 2: 31 de julio de 2026

26. Fecha de vencimiento Tramo 3: 13 de agosto de 2026

27. Fecha de vencimiento Tramo 4: 20 de agosto de 2026

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 28,851,836.43; al 31 de diciembre de 2022 es de
US$ 29,910,689.24.

u. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alutech 01

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alutech 01”, por un monto de hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 16,200,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-29/2019 de fecha de fecha 10 de septiembre de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-2019 de fecha
05 de noviembre de 2019. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizaciéon — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVALU
CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alutech 01, cuya abreviacion es VTHVALU CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALU CERO UNO,

representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de

Titularizacion — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emision: Hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien

ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVALU CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: Alutech S.A de C.V.

Monto Negociado Tramo 1: US$4,675,000.00
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9. Monto Negociado Tramo 2: US$2,600,000.00

10. Monto Negociado Tramo 3: US$825,000.00

11. Monto Negociado Tramo 4: US$1,500,000.00

12. Monto Negociado Tramo 5: US$200,000.00

13. Monto Negociado Tramo 6: US$6,400,000.00

14. Plazo Tramo 1: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de la liquidacion.

15. Plazo Tramo 2: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
16. Plazo Tramo 3: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

17. Plazo Tramo 4: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
18. Plazo Tramo 5: Noventa y seis meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
19. Plazo Tramo 6: Setenta y nueve meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
20. Tasa de Interés Tramo 1: 6.50% anual

21. Tasa de Interés Tramo 2: 7.25% anual

22. Tasa de Interés Tramo 3: 6.50% anual

23. Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual

24. Tasa de Interés Tramo 5: 7.25% anual

25. Tasa de Interés Tramo 5: 7.00% anual

26. Fecha de Liquidacion Tramo 1: 12 de noviembre de 2019

27. Fecha de Liquidacion Tramo 2: 12 de diciembre de 2019

28. Fecha de Liquidacion Tramo 3: 20 de noviembre de 2019

29. Fecha de Liquidacion Tramo 4: 28 de noviembre de 2019

30. Fecha de Liquidacion Tramo 5: 29 de noviembre de 2019

31. Fecha de Liquidacion Tramo 6: 18 de diciembre de 2019

32. Fecha de vencimiento Tramo 1: 12 de noviembre de 2024

33. Fecha de vencimiento Tramo 2: 12 de noviembre de 2027

34. Fecha de vencimiento Tramo 3: 20 de noviembre de 2024

35. Fecha de vencimiento Tramo 4: 28 de noviembre de 2027

36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 29 de noviembre de 2027

37. Fecha de vencimiento Tramo 6: 18 de julio de 2026

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 9,690,493.63; al 31 de diciembre de 2022 es de
US$ 11,498,643.28.

v. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — AMC 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores AMC
01”, por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$
6,270,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-31/2019 de fecha de fecha 24 de septiembre de 2019, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del
Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2019 de fecha 17 de diciembre de 2019.
Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAMC CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores AMC 01, cuya abreviacion es VTHVAMC CERO UNO.
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Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMC CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emisidn: Hasta Seis Millones Doscientos Setenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de

América.

Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVAMC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: Sociedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V. (AMC)
Monto Negociado Tramo 1: US$2,500,000.00

Monto Negociado Tramo 2: US$814,000.00

Monto Negociado Tramo 3: US$700,000.00

Monto Negociado Tramo 4: US$400,000.00

Monto Negociado Tramo 5: US$300,000.00

Monto Negociado Tramo 6: US$135,000.00

Monto Negociado Tramo 7: US$500,000.00

Monto Negociado Tramo 8: US$921,000.00

Plazo Tramo 1: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de la liquidacién.
Plazo Tramo 2: Sesenta meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Plazo Tramo 3: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 4: Ochenta y cuatro meses, contados a partir de la fecha de liquidacién
Plazo Tramo 5: Ochenta y tres meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 6: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 7: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion
Plazo Tramo 8: Ochenta y dos meses, contados a partir de la fecha de liquidacion

Tasa de Interés Tramo 1:
Tasa de Interés Tramo 2:
Tasa de Interés Tramo 3:
Tasa de Interés Tramo 4:
Tasa de Interés Tramo 5:
Tasa de Interés Tramo 6:
Tasa de Interés Tramo 7:
Tasa de Interés Tramo 8:

6.85% anual
6.75% anual
6.85% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual
7.25% anual

Fecha de Liquidacion Tramo 1: 20 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacién Tramo 2: 20 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacion Tramo 3: 23 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacion Tramo 4: 26 de diciembre de 2019
Fecha de Liquidacién Tramo 5: 20 de enero de 2020
Fecha de Liquidacién Tramo 6: 05 de febrero de 2020
Fecha de Liquidacion Tramo 7: 10 de febrero de 2020
Fecha de Liquidacion Tramo 8: 13 de febrero de 2020
Fecha de vencimiento Tramo 1: 20 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 2: 20 de diciembre de 2024
Fecha de vencimiento Tramo 3: 23 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 4: 26 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 5: 20 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 6: 05 de diciembre de 2026.
Fecha de vencimiento Tramo 7: 10 de diciembre de 2026
Fecha de vencimiento Tramo 8: 13 de diciembre de 2026

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 4,371,329.66; al 31 de diciembre de 2022 es
de US$ 5,336,324.15.
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w. Emision_de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Tuscania Corporate and Business Park 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park 01”, por un monto de hasta Tres Millones de Délares de los Estados
Unidos de América (US$ 3,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-20/2019 de fecha de fecha 23 de mayo de 2019 y se
modificd en sesién CD-23/2019 de fecha 23 de julio de 2019, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2019 de fecha 13 de noviembre de 2019. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacion de inmuebles FTHVTB CERO UNO se crea con el objeto del
rendimiento y financiamiento del Inmueble construido denominado “Edificio Via del Corso” donde
actualmente se encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacion, venta, alquiler y
producto de ello generar rentabilidad a través de dividendos para los Tenedores de Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park 01, cuya abreviacion es
VTHVTB CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Participacién con cargo al FTHVTB CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de participacion”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Tres Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Diez
mil ddlares de los Estados Unidos de América y multiplos de diez mil ddlares de los Estados Unidos
de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVBT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de
C.V.)

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,250,000.00

9. Plazo Tramo 1: Noventa y nueve afos.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

11. Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el prospecto
de la emision.

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 16 de enero de 2119

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 2,250,000.00; al 31 de diciembre de 2022 es
de US$ 2,250,000.00.

x. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 01

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
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tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0009-2013 La emisién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 01 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 01”, por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00). Caracteristicas de la emision del Fondo:

1. Denominacion: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVFOV CERO UNO.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién Vial.

Plazo de negociacion: 180 dias

Clasificacién de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2028.

uihwn

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés seguin acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se didé la autorizacion y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fovial Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es US$ 0.00 y al 31 de diciembre de 2022 asciende a US$
13,750,000.00.

y. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — FOVIAL 02

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptod la administracion
del fondo por parte de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulaciéon del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0015-2013 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores FOVIAL 02 antes Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL 02", por un monto de hasta Cincuenta Millones de Dolares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00). Caracteristicas de la emisién del Fondo:

1. Denominacién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVFOV CERO DOS.

Denominacién del Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Plazo de negociacién: 180 dias

Clasificacion de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 05 de noviembre de 2027.

uhwnN

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés segun acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se dio la autorizacion y preaviso para la redencién anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fovial Cero Dos.
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Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es US$ 0.00 y al 31 de diciembre de 2022 es de US$
12,962,962.90.

z. Emisidn de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 03

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebré escritura de traslado de la administraciéon del Fondo, siendo aprobada en cesiéon CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulaciéon del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2015 La emisién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 03 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 03", por un monto de hasta Veinticinco Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 25,000,000.00). Caracteristicas de la emision del Fondo:

1. Denominacion: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores FOVIAL Cero Tres, cuya abreviacion es VTHVFOV CERO TRES.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién Vial.

Plazo de negociacion: 180 dias

Clasificacion de riesgo: AAA, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. Y A+, Fitch Centroamérica S.A.
Fecha de vencimiento: 15 de junio de 2029.

uhwn

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés seguin acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se didé la autorizacion y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fovial Cero Tres.

El saldo al 31 de diciembre de 2023 asciende a US$ 0.00 y al 31 de diciembre de 2022 asciende a un monto
de US$ 10,340,909.14.

aa. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — APC 01

Segun acta No. 131 de Consejo de Gerentes, de fecha 17 de noviembre de 2021 y su modificacion en acta
132 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de diciembre de 2020, se someti6 a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la inscripcion de la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Apertura de Crédito 01”, por un monto de hasta Doscientos Millones de Doélares de los Estados
Unidos de América (US$ 200,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-44/2020 de fecha de fecha 18 de diciembre de 2020, y
modificaciones aprobadas en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-
8/2021, de fecha 12 de marzo de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-16-2020 de fecha 29 de diciembre de 2020 y EM-01/2021 de fecha 5 de enero de
2021. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:
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Naturaleza: El fondo de titularizacion FTHVAPC CERO UNO se crea con el fin de titularizar el contrato
de apertura de crédito suscrito entre EXOR INVESTMENT CORPORATE DEL EL SALVADOR, S.A. DE
C.V. con ANDA.

Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Apertura de Crédito 01, cuya abreviacion es VTHVAPC CERO UNO.
Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAPC CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

Monto de la Emisién: Hasta Doscientos Millones de Délares de los Estados Unidos de América.
Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
América.

Clasificadora de Riesgos: Global Ventures, S.A. DE C.V. y Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.
Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAPC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Originador: EXOR INVESTMRNT CORPORATE EL SALVADOR S.A. de C.V.

Fecha de negociacién Tramo 1: 8 de enero de 2021.

Monto Negociado Tramo 1: US$24,000,000.00

Plazo Tramo 1: Ciento Diecinueve meses.

Tasa de Interés Tramo 1: 8.50% anual

Forma de pago de Capital Tramo 1: Mensual a partir del mes treinta y seis

Fecha de negociacion Tramo 2:29 de marzo de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 2: 11 de diciembre de 2030.

Monto Negociado Tramo 2: US$10,000,000.00

Plazo Tramo 2: Doscientos Treinta y siete meses.

Tasa de Interés Tramo 2: 8.50% anual

Forma de pago de Capital: Mensual a partir del mes treinta y cuatro

Fecha de vencimiento Tramo 2: 30 de diciembre de 2030.

Tramo III

20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

32.

33.

34.
35.
36.

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 18 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 18 de octubre de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contratacién: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 180 meses

Tasa de interés: 11.00% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

Duracion del tramo: 6.49 arios

Forma de negociacion: A través del SEN

Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 3, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

Calificacion del Riesgo inicial: “"AA"” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de
Riesgo, y “AA + * Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora
mantendra la Emisién clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizarad conforme
a la resolucién de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

Fecha de Vencimiento: 18 de octubre de 2037

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15
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37. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.
Tramo IV

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 19 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 19 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 180 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 4, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 19 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Tramo V

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 20 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 20 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 180 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 5, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 20 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.
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Tramo VI

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 21 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 21 de octubre de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 180 meses

Tasa de interés: 11.00% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

. Duracion del tramo: 6.49 afios
. Forma de negociacién: A través del SEN
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 6, podran ser

redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 21 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Tramo VII

1. Monto a negociar: US$340,000.00 (Trescientos Cuarenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América)

2. Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 24 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 7, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segUin aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 24 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.
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Tramo VIII

Monto a negociar: US$1,300,000.00 (Un Millén Trescientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América)

2. Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 24 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 144 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 8, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segUn aparezca anotado electrénicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 24 de octubre de 2034

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Tramo IX

1. Monto a negociar: US$1,600,000.00 (Un Millon Seiscientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América)

2. Fecha de colocacion: 25 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacién: 25 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emisién: 144 meses

7. Tasa de interés: 11.00% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracién del tramo: 6.49 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 9, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emisidn clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 25 de octubre de 2034

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.
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Tramo X

Monto a negociar: US$400,000.00 (Cuatrocientos Mil Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 25 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 180 meses

Tasa de interés: 8.50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

. Duracion del tramo: 5.97 afios
. Forma de negociacién: A través del SEN
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 10, podran ser

redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 25 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Tramo XI

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos Millones de Dolares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 26 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacion: 26 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 8.50% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracioén del tramo: 5.97 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 11, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 26 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.
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Tramo XII

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 27 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 27 de octubre de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 180 meses

Tasa de interés: 8.50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

. Duracion del tramo: 5.97 afios
. Forma de negociacién: A través del SEN
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 12, podran ser

redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Publica Bursatil. La redencion se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 27 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Tramo XIII

1. Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos Millones de Dolares de los Estados Unidos de América)

2. Fecha de colocacion: 28 de octubre de 2022

3. Fecha de liquidacion: 28 de octubre de 2022

4. Precio Base: 100.000000%

5. Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

6. Plazo de la emision: 180 meses

7. Tasa de interés: 8.50% anual

8. Tipo de Tasa: Fija

9. Base de célculo: Afio calendario

10. Duracioén del tramo: 5.97 afios

11. Forma de negociacion: A través del SEN

12. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 13, podran ser
redimidos parcial o totalmente en forma anticipada posterior al mes ciento veinte contado a partir
de la Primera Oferta Plblica Bursatil. La redencidn se efectuara al valor del principal a redimir,
segun aparezca anotado electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

13. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Apertura de Crédito Cero Uno

14. Calificacion del Riesgo inicial: “"AA” Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo, y
“AA+" Global Venture, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra
la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizard conforme a la
resolucion de la superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

15. Fecha de Vencimiento: 28 de octubre de 2037

16. Forma de pago de intereses: Mensual

17. Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 15

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.
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Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 51,640,000.00 Al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 51,640,000.00.

bb. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 05

Segun acta No. 157 de Consejo de Gerentes, de fecha 19 de julio de 2021, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién suscribir y
formalizar la modificacién de las caracteristicas de la emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05”, por un
monto de hasta Ciento Veinticuatro Millones Cuatrocientos Noventa y Tres Mil Doélares de Ameérica
(US$124,493,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-24/2021 de fecha de fecha 30 de junio de 2021, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del
Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-12-2021 de fecha 24 de agosto de 2021. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor
de cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con
cargo al FTHVAMS CERO CINCO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO CINCO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO CINCO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Ciento Veinticuatro Millones Cuatrocientos Noventa y Tres Mil Délares
de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien

délares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de

Ameérica.

Clasificadora de Riesgos: Fitch Centroamérica y Pacific Crédit Rating, S.A. de C.V.

Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVAMS CERO CINCO y con cargo a dicho Fondo.

8. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de San Salvador
Tramo I

9. Fecha de negociacién Tramo 1: 30 de agosto de 2021.

10. Fecha de vencimiento Tramo 1: 31 de agosto de 2041.

11. Monto Negociado Tramo 1: US$43,572,000.00

12. Plazo Tramo 1: Doscientos Cuarenta meses.

13. Tasa de Interés Tramo 1: 8.70% anual

14. Forma de pago de Capital Tramo 1: Mensual
Tramo IT

15. Fecha de negociacion Tramo 2:30 de agosto de 2021.

16. Fecha de vencimiento Tramo 2: 31 de agosto de 2041.

17. Monto Negociado Tramo 2: US$62,246,000.00

18. Plazo Tramo 2: Doscientos Cuarenta meses.

19. Tasa de Interés Tramo 2: 8.70% anual

20. Forma de pago de Capital Tramo 2: Mensual
Tramo III

21. Fecha de negociacién Tramo 3:30 de agosto de 2021.

No
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22. Fecha de vencimiento Tramo 3: 31 de marzo de 2028.

23. Monto Negociado Tramo 3: US$3,000,000.00

24. Plazo Tramo 3: Setenta y Nueve meses.

25. Tasa de Interés Tramo 3: 7.25% anual

26. Forma de pago de Capital Tramo 3: Mensual

27. Fecha de vencimiento Tramo 3: 31 de agosto de 2041.
Tramo IV

28. Fecha de negociacién Tramo 4:31 de agosto de 2021.

29. Fecha de vencimiento Tramo 4: 31 de marzo de 2028.

30. Monto Negociado Tramo 4: US$600,000.00

31. Plazo Tramo 4: Setenta y Nueve meses.

32. Tasa de Interés Tramo 4: 7.25% anual

33. Forma de pago de Capital Tramo 4: Mensual

34. Fecha de vencimiento Tramo 4: 31 de marzo de 2028.
Tramo V

35. Fecha de negociacién Tramo 5:15 de octubre de 2021.

36. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de octubre de 2028.

37. Monto Negociado Tramo 5: US$15,075,000.00

38. Plazo Tramo 5: Ochenta y Cuatro meses.

39. Tasa de Interés Tramo 5: 7.70% anual

40. Forma de pago de Capital Tramo 5: Mensual

41. Fecha de vencimiento Tramo 5: 18 de octubre de 2028.

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo registrado es de US$ 119,256,299.99. Al 31 de diciembre de 2022
el saldo registrado es de US$ 121,754,926.34.

cc. Emision de Valores de Titularizacion — Tjtulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Ingenio El Angel 01

Segun acta No. 153 de Consejo de Gerentes, de fecha 15 de junio de 2021, se someti6 a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la
Inscripcién y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel 01”, por un monto de hasta Doscientos Seis Millones
Doscientos Sesenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$206,260,000.00). El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-32/2021 de fecha
de fecha 20 de agosto de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-14-2021 de fecha 21 de septiembre de 2021. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor
de cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con
cargo al FTHVIEA CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel 01, cuya abreviacién es VTHVIEA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVIEA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Doscientos Seis Millones Doscientos Sesenta Mil Délares de los Estados
Unidos de América.
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Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica.

Clasificadora de Riesgos: Fitch Centroamérica y Pacific Crédit Rating, S.A. de C.V.
Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVIEA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: Ingenio El Angel.

Tramo I

Fecha de negociacion Tramo 1: 15 de noviembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 1: 16 de febrero de 2038.

Monto Negociado Bloque 1: US$20,000,000.00

Monto Negociado Bloque 2: US$51,440,000.00

Monto Negociado Bloque 3: US$ 250,000.00

Plazo Tramo 1: Ciento Noventa y Cinco meses.

Tasa de Interés Tramo 1: 7.59%anual

Forma de pago de Capital Tramo 1: En los meses de febrero, marzo y abril de cada aiio.
Tramo II

Fecha de negociacién Tramo 2:19 de noviembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 2: 19 de febrero de 2038.

Monto Negociado Tramo 2: US$2,250,000.00

Plazo Tramo 2: Ciento Noventa y Cinco meses.

Tasa de Interés Tramo 2: 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 2: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio.
Tramo III

Fecha de negociacion Tramo 3:03 de diciembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 3: 03 de febrero de 2038.

Monto Negociado Tramo 3: US$1,000,000.00

Plazo Tramo 3: Ciento Noventa y cuatro meses.

Tasa de Interés Tramo 3: 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 3: En los meses de febrero, marzo y abril de cada aiio.
Tramo IV

Fecha de negociacion Tramo 4: 07 de diciembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 4: 07 de febrero de 2038.

Monto Negociado Tramo 4: US$500,000.00

Plazo Tramo 4: Ciento Noventa y cuatro meses.

Tasa de Interés Tramo 4: 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 4: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio.
Tramo V

Fecha de negociacion Tramo 5:08 de diciembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 5: 8 de febrero de 2038.

Monto Negociado Tramo 5: US$1,250,000.00

Plazo Tramo 5: Ciento Noventa y cuatro meses.

Tasa de Interés Tramo 5: 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 5: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio
Tramo VI

Fecha de negociacion Tramo 6:22 de diciembre de 2021.

Fecha de vencimiento Tramo 6: 23 de febrero de 2038.

Monto Negociado Tramo 6: US$2,000,000.00

Plazo Tramo 6: Ciento Noventa y cuatro meses.

Tasa de Interés Tramo 6: 7.59% anual

Forma de pago de Capital Tramo 6: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio
Tramo VII

Forma de negociacion: A través del SEN

Monto por negociar: US$500,000.00

Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
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Fecha de colocacion: 03 de enero de 2022
Fecha de liquidacion: 03 de enero de 2022
Plazo del Titulo: 193 meses
Fecha de vencimiento: 03 de febrero de 2038
Duracién simple: 6.40 afios
Precio base: 100.00%
. Tasa de interés Fija: 7.59% Anual
. Pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afio, comprendidos durante el
plazo del tramo.
. Pago de Capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio, comprendido durante el plazo
del tramo.
. Base de calculo: Afio Calendario
. Representacion de Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta
. Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo
. Clasificacion de Riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AA+ Fitch Centroamérica, S.A. de C.V.:
AA-.
Tramo VIII
Forma de negociacion: A través del SEN
Monto por negociar: US$3,490,000.00
Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
Fecha de colocacion: 14 de enero de 2022
Fecha de liquidacion: 14 de enero de 2022
Plazo del Titulo: 193 meses
Fecha de vencimiento: 14 de febrero de 2038
Duracion simple: 6.40 afios
Precio base: 100.00%
Tasa de interés Fija: 7.59% Anual
Pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afio, comprendidos durante el
plazo del tramo.
Pago de Capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio, comprendido durante el plazo
del tramo.
Base de calculo: Afio Calendario
Representacion de Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta
Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo
Clasificacion de Riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AA+ Fitch Centroamérica, S.A. de C.V.:
AA-.
Tramo IX
Monto por negociar: US$6,000,000.00
Fecha de colocacién: 26 de abril de 2023
Fecha de liquidacion: 27 de abril de 2023
Plazo del Titulo: 192 meses
Tasa de interés: 8.75% anual
Tipo de Tasa: Fija
Base de calculo: Afio calendario
Duracion del Tramo: 8.04 afios
Forma de negociacion: A través del SEN, bajo modalidad de remate
. Blogues a negociar: Bloque 1: US$3,000,000.00 Y Bloque 2: US$3,000,000.00
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda — Tramo 9 no podran ser
redimidos anticipadamente.
. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Ingenio el Angel Cero Uno
. Clasificacion de Riesgo inicial: “"AA+" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA-
“otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.
. Fecha de Vencimiento: 27 de abril de 2039
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Forma de pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afio comprendidos
durante el plazo del tramo.

Forma de pago de capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio comprendido durante
el plazo del tramo.

. Forma de representacién de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en cuenta.

Tramo X

Monto por negociar: US$200,000.00

Fecha de colocacion: 14 de junio de 2023

Fecha de liquidacion: 14 de junio de 2023

Precio base: 100.00%

Valor minimo y mdltiplos de contratacion US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emisiéon: 10 meses

Tasa de interés: 6.50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ao calendario

. Duracion del tramo: 0.69 afios

. Forma de negociacién: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

. Horario de ingreso de ofertas: 9:00 a 10:00 AM

. Redencidn anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda — Tramo 10 no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores

Ingenio el Angel Cero Uno

Clasificacién de Riesgo inicial: “AA+" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA-
“otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.
Fecha de Vencimiento: 14 de abril de 2024

Forma de pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afio comprendidos
durante el plazo del tramo.

Forma de pago de capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afo comprendido durante
el plazo del tramo.

. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en cuenta.

Tramo XI

Monto por negociar: US$200,000.00

Fecha de colocacion: 18 de julio de 2023

Fecha de liquidacién: 18 de julio de 2023

Precio base: 100.00%

Valor minimo y multiplos de contratacion US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 9 meses

Tasa de interés: 6.50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ano calendario

. Duracion del tramo: 0.59 afios

. Forma de negociacién: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

. Horario de ingreso de ofertas: 9:00 AM a 10:00 AM

. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda — Tramo 11 no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores

Ingenio el Angel Cero Uno

Clasificacién de Riesgo inicial: “AA+" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA-
“otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.
Fecha de Vencimiento: 18 de abril de 2024.

Forma de pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afo comprendidos
durante el plazo del tramo.
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18. Forma de pago de capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio comprendido durante
el plazo del tramo.

19. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en cuenta.

Tramo XII

Monto por negociar: US$200,000.00

Fecha de colocacion: 22 de agosto de 2023

Fecha de liquidacidn: 22 de agosto de 2023

Precio base: 100.00%

Valor minimo y multiplos de contratacion US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 8 meses

Tasa de interés: 6.50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

10. Duracioén del tramo: 0.50 afios

11. Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

12. Horario de ingreso de ofertas: 9:00 am a 10:00 am.

13. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda — Tramo 12 no podran ser
redimidos anticipadamente.

14. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Ingenio el Angel Cero Uno

15. Clasificacion de Riesgo inicial: “AA+" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA-
“otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

16. Fecha de Vencimiento: 22 de abril de 2024.

17. Forma de pago de intereses: En los meses de febrero, marzo, y abril de cada afio comprendidos
durante el plazo del tramo.

18. Forma de pago de capital: En los meses de febrero, marzo y abril de cada afio comprendido durante
el plazo del tramo.

19. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en cuenta.

WRINOULAWN =

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 81,688,329.52. Al 31 de diciembre de 2022
el saldo registrado es de US$ 77,797,933.93.

Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — FOVIAL 04

Segun acta No. 174 de Consejo de Gerentes, de fecha 04 de enero de 2022, se sometid a la aprobacién
del Consejo de Gerentes de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcidn y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Fovial 04", por un monto de hasta Doscientos Seis Millones Doscientos
Sesenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$1,378,080,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-4/2022 de fecha
de fecha 28 de enero de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de
la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-03-2022 de fecha 14 de febrero de 2022. Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacion:

Segun acta 178 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de enero de 2022, se autorizd y suscribid
modificacién en las caracteristicas de la emision del fondo.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FONDO DE
CONSERVACION VIAL CERO CUATRO (FTHVFOV CERO CUATRO).

Emisor: Hencorp Valores Ltda. Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora, en caracter de
administrador del FTHVFOV CERO CUATRO y con Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Sociedad Titularizadora: Hencorp Valores Ltda., Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora.
Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Emitidos con cargo al
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores, FONDO DE CONSERVACION VIAL (VTHVFOV CERO CUATRO).

Naturaleza del valor: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representado por anotaciones electronicas de valores en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVFOV CERO CUATRO.

Clase de valor: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVFOV CERO CUATRO
representados por anotaciones electronicas de valores e cuenta.

TRAMO 1
1. Fecha de negociacion: 31 de marzo de 2022
2. Fecha de liquidacion: 31 de marzo de 2022
3. Plazo de liquidacion: T+ 0 = 31 de marzo de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 6.99% anual
5. Rendimiento bruto: 6.99% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$5,855,000.00
9. Forma de negociacion: A través del SEN.
10. Forma de pago de interés: Mensual.
11. Forma de pago de capital: Mensual
12. Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
13. Fecha de vencimiento: 31 de marzo de 2023.
14. Plazo del tramo: 12 meses.
15. Duracion: 0.73 arios
16. Precio base: 100.00%

TRAMO II
1. Fecha de negociacion: 18 de abril de 2022
2. Fecha de liquidacion: 19 de abril de 2022
3. Plazo de liquidacién: T+ 1 = 19 de abril de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 8.75% anual
5. Rendimiento bruto: 8.75% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$15,000,000.00
9. Forma de negociacién: A través del SEN e forma de remate.
10. Bloque a negociar: US$15,000.000.00
11. Forma de pago de interés: Mensual.
12. Forma de pago de capital: Mensual
13. Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
14. Fecha de vencimiento: 19 de marzo de 2042.
15. Plazo del tramo: 239 meses.
16. Duracién: 7.36 afios
17. Precio base: 100.00%
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TRAMO III
1. Fecha de negociacion: 18 de abril de 2022
2. Fecha de liquidacion: 19 de abril de 2022
3. Plazo de liquidacion: T+ 1 = 19 de abril de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 8.75% anual
5. Rendimiento bruto: 8.75% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacién: Dolares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$ 200,000.00
9. Forma de negociacion: A través del SEN e forma de remate.
10. Bloque a negociar: US$200.000.00
11. Forma de pago de interés: Mensual.
12. Forma de pago de capital: Mensual
13. Valor minimo y mudltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
14. Fecha de vencimiento: 19 de marzo de 2042.
15. Plazo del tramo: 239 meses.
16. Duracion: 7.36 arios
17. Precio base: 100.00%

TRAMO 1V
1. Fecha de negociacion: 20 de abril de 2022
2. Fecha de liquidacion: 20 de abril de 2022
3. Plazo de liquidacion: T+ 0 = 20 de abril de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 8.75% anual
5. Rendimiento bruto: 8.75% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$ 500,000.00
9. Forma de negociacién: A través del SEN e forma de remate.
10. Bloque a negociar: US$500.000.00
11. Forma de pago de interés: Mensual
12. Forma de pago de capital: Mensual
13. Valor minimo y mudltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
14. Fecha de vencimiento: 20 de marzo de 2042.
15. Plazo del tramo: 239 meses.
16. Duracién: 7.36 anos.
17. Precio base: 100.00%

TRAMO V
1. Fecha de negociacion: 23 de mayo de 2022
2. Fecha de liquidacion: 24 de mayo de 2022
3. Plazo de liquidacién: T+ 1 = 24 de mayo de 2022
4. Tasa de interés a pagar: 8.75% anual
5. Rendimiento bruto: 8.75% anual.
6. Tipo de Tasa: Fija
7. Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América
8. Monto a negociar: US$ 15,000,000.00
9. Forma de negociacién: A través del SEN e forma de remate.
10. Bloque a negociar: US$15.000.000.00
11. Forma de pago de interés: Mensual.
12. Forma de pago de capital: Mensual
13. Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores e cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
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Fecha de vencimiento: 24 de marzo de 2042.
Plazo del tramo: 238 meses.

Duracion: 7.34 afios.

Precio base: 100.00%

TRAMO VI

19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.

32.

33.
34.
35.
36.

Fecha de colocacion: 29 de agosto de 2022

Fecha de liquidacion: 30 de agosto de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 235 meses

Tasa de interés: 8,75% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

Duracién del tramo: 7.28 afos

Forma de negociacion: A través del SEN, bajo el sistema de remate

Bloques a negociar: Blogue 1: US$20,000,000.00 y Bloque 2: US$5,000.000.00

Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 6, no podran ser
redimidos anticipadamente.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 30 de marzo de 2042

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

TRAMO VII

15.
16.
17.
18.

Fecha de colocacion: 30 de agosto de 2022

Fecha de liquidacion: 30 de agosto de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emisidon: 235 meses

Tasa de interés: 8,75% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ao calendario

Duracion del tramo: 7.28 anos

. Forma de negociacién: A través del SEN, bajo el sistema de remate
. Bloques a negociar: Bloque 1: US$250,000.00
. Redencidn anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda, no podran ser redimidos

anticipadamente.

. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores

Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

. Calificacién del Riesgo inicial: "AAA" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora

de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 30 de marzo de 2042

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.
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TRAMO VIII

14.

15.
16.
17.
18.

Fecha de colocacién: 31 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 1 de noviembre de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emisidon: 233 meses

Tasa de interés: 8,75% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ao calendario

Duracion del tramo: 7.23 afios

. Forma de negociacién: A través del SEN, bajo el sistema de remate
. Blogques a negociar: Bloque 1: US$5,000,000.00
. Redencién anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 8, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores

Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 1 de abril de 2042

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

TRAMO IX
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14.
15.
16.

Fecha de colocacion: 23 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 24 de marzo de 2023

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 228 meses

Tasa de interés: 8,75% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ano calendario

Duracion del tramo: 7.14 anos

. Forma de negociacién: A través del SEN
. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 9, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores

Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

. Calificacién del Riesgo inicial: “"AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora

de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 24 de marzo de 2042

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

TRAMO X
1. Monto a negociar: US$3,000,000.00 (Tres millones de Dodlares de los Estados Unidos de América)
2. Fecha de colocacion: 13 de octubre de 2023
3. Fecha de liquidacién: 13 de octubre de 2023
4. Precio Base: 100.000000%



16.
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18.
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Valor minimo y multiplo de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 12 meses

Tasa de interés: 8,50% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Ao calendario

. Duracion del tramo: 0.54 afios

. Forma de negociacién: A través del SEN- Bajo la modalidad de remate*

. Blogues a negociar: Bloque 1: US$ 2,000.000.00 y Bloque 2: US$ 1,000,000.00

. Redencidn anticipada: Los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda Tramo 10, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores

Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

. Calificacién del Riesgo inicial: "AAA" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora

de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 13 de octubre de 2024

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.
En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores * en operaciones a
remate Unicamente puede pujarse por la totalidad del monto de cada bloque.

TRAMO XI

15.

16.
17.
18.

Monto a negociar: US$5,000,000.00 (Cinco millones de Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 13 de octubre de 2023

Fecha de liquidacion: 13 de octubre de 2023

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplo de contrataciéon: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 221 meses

Tasa de interés: 9,80% anual

Tipo de Tasa: Fija

Base de calculo: Afio calendario

. Duracion del tramo: 6.66 afios

. Forma de negociacion: A través del SEN- Bajo la modalidad de remate*

. Bloques a negociar: Bloque 1: US$ 5,000.000.00

. Redencion anticipada: Los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 11, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores

Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro.

Calificacion del Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora
de Riesgo, y “AA-"otorgada por Fich Centroamérica, S.A. y se revisara semestralmente por los
clasificadores, comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la
presente emision.

Fecha de Vencimiento: 13 de marzo de 2042

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.
En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores * en operaciones a
remate Unicamente puede pujarse por la totalidad del monto de cada bloque.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 117,948,717.12. Al 31 de diciembre de 2022
el saldo registrado es de US$ 63,407,583.73.
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ee. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — SANTA ELENA 01.

Segun acta No. 179 de Consejo de Gerentes, de fecha 28 de enero de 2022 y su modificacion en sesion
No 195 de Consejo de Gerentes de fecha 2 de junio de 2022, se sometio a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la companiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizaciéon para la Inscripcion y
negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Santa Elena 01”, por un monto de hasta Quince Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$15,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha de fecha 10 de junio de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-26-
2022 de fecha 5 de julio de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo 1

Monto a negociar US$10,000,000.00 (Diez millones de Doélares de los Estados Unidos América)

Fecha de colocacion: 8 de julio de 2022

Fecha de liquidacion: 8 de julio de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

Plazo de la emision: 35 afios

Tasa de interés: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en

cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacién — Titulos de

Participacion (Renta Variable)

8. Base de célculo: Afio calendario

9. Forma de negociacién: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

10. Horario de Ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

11. Redencion Anticipada: Los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en
forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de 15
dias de anticipacion. La redencion y determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por
el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval.

12. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno.

13. Calificacion del riesgo inicial: “NIVEL UNO” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

14. Fecha de vencimiento: 8 de julio de 2057.

15. Pago de Dividendos: En Funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién.

16. Pago de Capital: Al vencimiento.

17. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta

NounbhwnNe

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$10,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 10,000,000.00.

ff. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — DOM 01

Segun acta No. 192 de Consejo de Gerentes, de fecha 23 de mayo de 2022 y su modificacion en sesion
No 194 de Consejo de Gerentes de fecha 31 de mayo de 2022, se sometid a la aprobacién del Consejo
de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la Inscripcion
y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion
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Hencorp Valores DOM 01”, por un monto de hasta Quince Millones de Dolares de los Estados Unidos de
América (US$808,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-26/2022 de fecha de fecha 31 de mayo de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-23-
2022 de fecha 29 de junio de 2022. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHYDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacién: El Salvador

2. Cddigo del Valor: VTHVDOMO1

3. Serie: 1

4. Moneda de Emision: Dolares US

5. Cddigo ISIN: SV3033825428

6. Monto del Tramo US$: $3,500,000.00

7. Monto de Negociacién US$: 3,500,000.00

8. Fecha de Colocacién: 17 de Agosto de 2022

9. Fecha Vencimiento: 18 de Agosto de 2027

10. Nota (PUT CALL): -

11. Fecha de la Nota: -

12. Tasa Vigente %: 7.55

13. Tipo de Tasa %: Fija

14. Periodo de Reajuste: No Reajusta

15. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AAA

16. Clasificacion 2: N/A N/A

17. Garantia de la emisién: -

18. Destino de la Emision: Adquisicion de derechos sobre flujos financieros futuros
19. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
20. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion
1. Minimo de contratacion US$: $95.44
2. Mdltiplo de contratacién US$ $95.44

Detalles del Cupdn

Tasa Base %: -

Sobretasa: -

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Afio Calendario

A

Pagos del Cupdn

1. Devenga desde: 18 de Agosto de 2022
2. Fecha de Pago de ler Cupdn: 18 de septiembre de 2022



ounkw

Ultima fecha de Pago: 18 de diciembre de 2022

Préxima fecha de pago: 18 de enero de 2023
Periocidad: Mensual
Impuestos: Gravable

Informacion sobre la inscripcién ente regulador

1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4. Fecha: 31 de mayo de 2022
Tramo II

Informacion del Emisor

1.

2.
3.
4

Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
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Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHYDOMO1

Actividad Economica: Sociedad Titularizadora
Pais: El Salvador

Informacion del Valor

Pais de colocacion: El Salvador

Cddigo del Valor: VTHYDOMO1

Serie: 2

Moneda de Emision: Délares US

Cddigo ISIN: SV3033825626

Monto del Tramo US$: $2,200,000.00
Monto de Negociacion US$: 2,200,000.00
Fecha de Colocacion: 29 de Agosto de 2022
Fecha Vencimiento: 29 de Agosto de 2027

. Nota (PUT CALL): -

. Fecha de la Nota: -

. Tasa Vigente %: 7.55

. Tipo de Tasa %: Fija

. Periodo de Reajuste: No Reajusta

. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AAA
. Clasificacion 2: N/A N/A

. Garantia de la emisién: -

. Destino de la Emisién: Adquisicién de derechos sobre flujos financieros futuros
. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion

1.
2.

Minimo de contratacion US$: $95.44
Multiplo de contratacion US$ $95.44

Detalles del Cupdn

ounhwNe

Tasa Base %: -

Sobretasa: -

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Afio Calendario



Pagina 63 de 87

Pagos del Cupdn

Devenga desde: 29 de Agosto de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 29 de septiembre de 2022
Ultima fecha de Pago: 29 de diciembre de 2022

Préxima fecha de pago: 29 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

oukhwNE

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022
3. Inscripcion en Bolsa Acta No: EM-23/2022
4. Fecha de Aprobacion: 29 de junio de 2022
Informacion sobre la inscripcién ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4, Fecha: 31 de mayo de 2022

Tramo III
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVYDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacion: El Salvador

2. Cddigo del Valor: VTHVDOMO1

3. Serie: 3

4. Moneda de Emision: Ddlares US

5. Cddigo ISIN: SV3033826426

6. Monto del Tramo US$: $2,000,000.00

7. Monto de Negociacién US$: 2,000,000.00

8. Fecha de Colocacién: 22 de Septiembre de 2022

9. Fecha Vencimiento: 22 de Septiembre de 2027

10. Nota (PUT CALL): -

11. Fecha de la Nota: -

12. Tasa Vigente %: 7.55

13. Tipo de Tasa %: Fija

14. Periodo de Reajuste: No Reajusta

15. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AAA

16. Clasificacion 2: N/A N/A

17. Garantia de la emision: -

18. Destino de la Emision: Adquisicion de derechos sobre flujos financieros futuros
19. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
20. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion
1. Minimo de contratacion US$: $96.76
2. Mudltiplo de contrataciéon US$ $96.76
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Detalles del Cupdn

Tasa Base %: -

Sobretasa: -

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Ano Calendario

oukhwNE

Pagos del Cupo6n

Devenga desde: 22 de Septiembre de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 22 de Octubre de 2022
Ultima fecha de Pago: 22 de diciembre de 2022
Préxima fecha de pago: 22 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

ounnhwNe

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022
3. Inscripcién en Bolsa Acta No: EM-23/2022
4. Fecha de Aprobacion: 29 de junio de 2022

Informacion sobre la inscripcidn ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4, Fecha: 31 de mayo de 2022

Tramo IV
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVYDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacion: El Salvador

2. Cddigo del Valor: VTHVYDOMO1

3. Serie: 4

4. Moneda de Emision: Ddlares US

5. Cddigo ISIN: SV3033827028

6. Monto del Tramo US$: $1,100,000.00

7. Monto de Negociaciéon US$: 1,100,000.00
8. Fecha de Colocacion: 20 de Octubre de 2022
9. Fecha Vencimiento: 20 de Octubre de 2027
10. Nota (PUT CALL): -

11. Fecha de la Nota: -

12. Tasa Vigente %: 7.55

13. Tipo de Tasa %: Fija

14. Periodo de Reajuste: No Reajusta

15. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating AA

16. Clasificacion 2: Global Venture AA+
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17. Garantia de la emision: -

18. Destino de la Emision: Adquisicion de derechos sobre flujos financieros futuros
19. Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

20. Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion
1. Minimo de contratacion US$: $97.78
2. Mdltiplo de contrataciéon US$ $97.78

Detalles del Cupdn

Tasa Base %: 7.55
Sobretasa: 0

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Afio Calendario

ounhwNne

Pagos del Cupo6n

Devenga desde: 20 de Octubre de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 20 de Noviembre de 2022
Ultima fecha de Pago: 20 de diciembre de 2022

Préxima fecha de pago: 20 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

oUhwNE

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022
3. Inscripcién en Bolsa Acta No: EM-23/2022
4. Fecha de Aprobacion: 29 de junio de 2022

Informacion sobre la inscripcién ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0016-2022
2. Fecha: 09 de junio de 2022
3. Asiento Material: CD-26/2022
4, Fecha: 31 de mayo de 2022

Tramo V
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVYDOMO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

Pais de colocacion: El Salvador

Codigo del Valor: VTHVYDOMO1

Serie: 5

Moneda de Emision: Doélares US

Codigo ISIN: SV3033829024

Monto del Tramo US$: $2,400,000.00
Monto de Negociacion US$: 2,400,000.00

NouhwNe
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Fecha de Colocacién: 30 de Noviembre de 2022

Fecha Vencimiento: 30 de Noviembre de 2027

Nota (PUT CALL): -

Fecha de la Nota: -

Tasa Vigente %: 7.65

Tipo de Tasa %: Fija

Periodo de Reajuste: No Reajusta

Clasificacion 1: N/A N/A

Clasificacién 2: Pacific Credit Rating AAA

Garantia de la emision: -

Destino de la Emision: Adquisicién de derechos sobre flujos financieros futuros
Agente Estructurador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
Agente Colocador: Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Contratacion

1.
2.

Minimo de contratacion US$: $98.63
Multiplo de contratacion US$ $98.63

Detalles del Cupdn

oUuhwWwNE

Tasa Base %: 7.55
Sobretasa: 0

Tasa minima: -

Tasa maxima: -

Préxima Fecha de Reajuste: -
Afo Base: Ano Calendario

Pagos del Cupo6n

ounkwnNE

Devenga desde: 30 de Noviembre de 2022

Fecha de Pago de ler Cupon: 30 de Diciembre de 2022
Ultima fecha de Pago: 30 de diciembre de 2022
Préxima fecha de pago: 30 de enero de 2023
Periocidad: Mensual

Impuestos: Gravable

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa

5.
6.
7.
8.

Casa que solicita la inscripcién: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
Fecha de solicitud: 22 de junio de 2022

Inscripcion en Bolsa Acta No: EM-23/2022

Fecha de Aprobacién: 29 de junio de 2022

Informacion sobre la inscripcidn ente regulador

5. Asiento registral No: EM-0016-2022
6. Fecha: 09 de junio de 2022
7. Asiento Material: CD-26/2022
8. Fecha: 31 de mayo de 2022
Tramo VI

Informacion del Emisor

1.

2
3.
4.
5

Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHYDOMO1

Monto a negociar: US$500,000.00 (Quinientos mil Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 27 de enero de 2023

Fecha de liquidacion: 27 de enero de 2023
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Precio base: 100.00000%

Valor minimo y mdltiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 60 meses

Tasa de interés: 7.65% anual

. Tipo de Tasa: Fija

. Base de calculo: Afio Calendario

. Duracion del tramo: 2.38 afios

. Forma de negociacién: A través del SEN

. Redencién Anticipada: Los Valores de titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 6, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacidon Hencorp

Valores DOM Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” Otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.,
Clasificadora de Riesgo, y se revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el
emisor a mantenerla vigente durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de vencimiento: 27 de enero de 2028

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones electrnicas de valores en cuenta.

Tramo VII
Informacion del Emisor

16.

17.
18.
19.
20.

Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVYDOMO1

Monto a negociar: US$800,000.00 (Ochocientos mil Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 14 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 14 de marzo de 2023

Precio base: 100.00000%

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

Plazo de la emision: 60 meses

Tasa de interés: 7.65% anual

. Tipo de Tasa: Fija

. Base de calculo: Afio Calendario

. Duracion del tramo: 2.38 afios

. Forma de negociacién: A través del SEN

. Redencidén Anticipada: Los Valores de titularizacion — Titulos de Deuda Tramo 7, no podran ser

redimidos anticipadamente.

. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizaciéon Hencorp

Valores DOM Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” Otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.,
Clasificadora de Riesgo, y se revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el
emisor a mantenerla vigente durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de vencimiento: 14 de marzo de 2028

Forma de pago de intereses: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual

Forma de representacion de los valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 10,185,893.75 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 10,817,870.66.



Pagina 68 de 87

gg. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Inversiones Bolivar 01.

Segun sesiones de acta No 147, de fecha 13 de abril de 2021, sesién No 190 de fecha 18 de mayo de
2022 y sesion No 195 de Consejo de Gerentes, de fecha 02 de junio de 2022, se sometio a la aprobacién
del Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcién y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Inversiones Bolivar 01”, por un monto de hasta Veintiin Millones
Quinientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$21,500,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha
de fecha 10 de junio de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de
la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-48/2022 de fecha 01 de septiembre de 2022. Las caracteristicas de la emision
del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVIBO1
3. Actividad Econdmica: Sociedad Titularizadora

4. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

1. Pais de colocacion: El Salvador
2. Cddigo del Valor: VTHVIBO1

3. Serie: 2

4. Moneda de Emision: Ddlares US

5. Cddigo ISIN: -

6. Cddigo Local: -

7. Monto del Tramo US$: $3,316,000.00

8. Monto de Negociaciéon US$: 3,316,000.00
9. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating N1
10. Clasificacion 2: N/A N/A

Contratacion
1. Minimo de contratacion: 1
2. Mdltiplo de contratacién: 1

Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: -
3. Inscripcion en Bolsa Acta No: EM-48/2022
4. Fecha de Aprobacion: 01 de septiembre de 2022

Informacion sobre la inscripcién ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0036-2022
2. Fecha: 26 de Agosto de 2022
3. Asiento Material: CD-28/2022
4. Fecha: 10 de junio de 2022
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Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 8,290,001.66 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 8,290,001.66.

hh. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — AES 01.

Segun sesiones de acta No 191 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de mayo de 2022, se sometid a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo
del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores AES 01”, por un monto de hasta Veintiin Millones
Quinientos Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$314,170,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2022 de fecha
de fecha 28 de julio de 2022 y sus modificaciones en sesién No CD-49/2022 de fecha 26 de octubre de
2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva
la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la
Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-
51/2022 de fecha 08 de septiembre de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacién:

Tramo I de la Emision VTHVAESO1 por US$73,999,000.00
Fecha: 20 de octubre de 2022
1. Cddigo: VTHVAESO1 Tramo:1
2. Forma de Negociacion: A través del SEN Bajo la modalidad de remate
3. 3 Bloques por negociar: US$42,666,000.00, US$21,333.00 y US$10,000.00
4. Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
5. Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022
6. Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2022
7. Plazo del Titulo: 180 meses
8. Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2022
9. Duracion simple: 8.56 afios
10. Precio Base: 93.75%
11. Tasa de interés Fija: 8.00% anual
12. Pago de intereses: Mensual
13. Pago de Capital: Al vencimiento
14. Redencion anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.
A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisién en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

15. Base de calculo: Ao calendario

16. Representaciones de valores: Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta

17. Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

18. Clasificacion de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

Tramo II de la Emision VTHVAESO1 por US$3,319,000.00

Fecha: 20 de octubre de 2022

Codigo: VTHVAESO1 Tramo:2

Forma de Negociacion: A través del SEN Bajo la modalidad de remate
3 Bloques por negociar: US$3,319,000.00

Minimo de contratacién: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
Fecha de colocacion: 24 de octubre de 2022

Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2022

Plazo del Titulo: 180 meses

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037

Duracién simple: 8.56 afios

WRINOULAWNE
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Precio Base: 93.75%

Tasa de interés Fija: 8.00% anual

Pago de intereses: Mensual

Pago de Capital: Al vencimiento

Redencion anticipada: A Opcidn del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Base de calculo: Afio calendario

Representaciones de valores: Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta

Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

Clasificacion de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

Tramo III de la Emision VTHVAESO1 por US$16,000,000.00
Fecha: 22 de octubre de 2022

15.
16.
17.
18.

Codigo: VTHVAESO1 Tramo:3

Forma de Negociacion: A través del SEN Bajo la modalidad de remate
3 Bloques por negociar: US$16,000,000.00

Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
Fecha de colocacion: 24 de noviembre de 2022

Fecha de liquidacion: 25 de noviembre de 2022

Plazo del Titulo: 179 meses

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037

Duracién simple: 8.54 afios

. Precio Base: 93.75%

. Tasa de interés Fija: 8.00% anual

. Pago de intereses: Mensual

. Pago de Capital: Al vencimiento

. Redencién anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Base de calculo: Afio calendario

Representaciones de valores: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta

Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

Clasificacién de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

Tramo IV de la Emisién VTHVAESO1 por US$730,000.00
Fecha: 22 de noviembre de 2022

Cddigo: VTHVAESO1 Tramo:4

Forma de Negociacion: A través del SEN

3 Bloques por negociar: US$730,000.00

Minimo de contratacion: US$100.00 y multiplos por el mismo valor
Fecha de colocacion: 24 de noviembre de 2022

Fecha de liquidacion: 25 de noviembre de 2022

Plazo del Titulo: 179 meses

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037

Duracién simple: 8.54 afios

. Precio Base: 93.75%

. Tasa de interés Fija: 8.00% anual

. Pago de intereses: Mensual

. Pago de Capital: Al vencimiento

. Redencién anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisiéon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.
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15. Base de calculo: Ao calendario

16. Representaciones de valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta

17. Respaldo: Unicamente por el patrimonio del Fondo

18. Clasificacion de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.: AAA y Fich Centroamérica, S.A.: AA-

Tramo V de la Emision VTHVAESO1 por US$800,000.00 (Ochocientos mil Ddlares de los Estados Unidos
de América).

1. Fecha de colocacion: 6 de febrero de 2023

Fecha de liquidacion: 6 de febrero de 2023

Precio Base: 93.79%

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 176 meses

Tasa de interés 8.00% anual

Tipo de Tasa: fija

Base de calculo: Afio calendario

Duracion del tramo: 8.47 arios

. Forma de negociacién: A través del SEN

. Redencidn Anticipada: A Opcidn del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores

AES Cero Uno.

13. Clasificacion de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

14. Fecha de vencimiento: 6 de octubre de 2037.

15. Forma de pago de intereses: Mensual

16. Forma de pago de capital: Al vencimiento

17. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.
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Tramo VI de la Emisién VTHVAESO1 por US$300,000.00 (Trescientos mil Délares de los Estados Unidos
de América).

1. Fecha de colocacion: 10 de febrero de 2023

2. Fecha de liquidacion: 10 de febrero de 2023

3. Precio Base: 93.79%

4. Valor minimo y multiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00

5. Plazo de la emisién: 176 meses

6. Tasa de interés 8.00% anual

7. Tipo de Tasa: fija

8. Base de célculo: Afio calendario

9. Duracion del tramo: 8.47 afios

10. Forma de negociacion: A través del SEN

11. Redencién Anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.
A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisién en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

12. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién Hencorp Valores

AES Cero Uno.

13. Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

14. Fecha de vencimiento: 10 de octubre de 2037.

15. Forma de pago de intereses: Mensual

16. Forma de pago de capital: Al vencimiento



17.
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Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Tramo VII de la Emision VTHVAESO1 por US$200,000.00 (Doscientos mil Délares de los Estados Unidos
de América).

1.
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11.

12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

Fecha de colocacion: 24 de febrero de 2023

Fecha de liquidacion: 24 de febrero de 2023

Plazo de liquidacion: T+ 0 = 24 febrero de 2023

Tasa de interés 8.00% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija

Moneda de negociacion: Dolares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$200,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

. Redencién Anticipada: A Opcién del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de marzo
de 2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y mudltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

Plazo del tramo: 176 meses.

Duracion: 8.47 afios

Precio base: 93.79%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores AES Cero uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo VIII de la Emision VTHVAESO1 por US$10,050,000.00 (Diez Millones cincuenta mil Délares de los
Estados Unidos de América).

1.
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11.

12.
13.

14.

Fecha de colocacion: 13 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 13 de marzo de 2023

Plazo de liquidacion: T+ 0 = 13 marzo de 2023

Tasa de interés 8.00% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija

Moneda de negociacion: Dolares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$10,050,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

. Redencién Anticipada: A Opcién del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisiéon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afo 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de abril de
2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y mudltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.
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Plazo del tramo: 175 meses.

Duracion: 8.42 afios

Precio base: 94.10%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores AES Cero uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo IX de la Emision VTHVAESO1 por US$1,000,000.00 (Un millén de Délares de los Estados Unidos

de América).

1. Fecha de colocacién: 23 de marzo de 2023

2. Fecha de liquidacion: 23 de marzo de 2023

3. Plazo de liquidacién: T+ 0 = 24 marzo de 2023

4. Tasa de interés 8.00% anual

5. Rendimiento bruto: 8.75% anual

6. Tipo de Tasa: fija

7. Moneda de negociacién: Dolares de los Estados Unidos de América.

8. Monto a negociar: US$1,000,000.00

9. Forma de negociacidn: A través del SEN bajo la modalidad de remate

10. Bloques a negociar: Bloque 1: US$1,000.000.00

11. Redencion Anticipada: A Opcion del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisién en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

12. Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de abril de
2023.

13. Forma de pago de capital: Al vencimiento

14. Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

15. Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

16. Plazo del tramo: 175 meses.

17. Duracion: 8.44 arios

18. Precio base: 93.87%

19. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

20. Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores AES Cero uno.

21. Clasificacion de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”

otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo X de la Emisién VTHVAES01 por US$10,400,000.00 (Diez Millones cuatrocientos mil Ddlares de
los Estados Unidos de América).

1.
2
3
4
5.
6.
7
8
9.
1

0.

Fecha de colocacion: 29 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 30 de marzo de 2023

Plazo de liquidacion: T+ 0 = 30 marzo de 2023

Tasa de interés 8.00% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija

Moneda de negociacion: Dolares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$10,400,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN bajo la modalidad de remate
Bloques a negociar: Bloque 1: US$1,000.000.00
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Redencidn Anticipada: A Opcién del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de abril de
2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

Plazo del tramo: 175 meses.

Duracién: 8.45 anos

Precio base: 93.74%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores AES Cero uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo XI de la Emision VTHVAESO1 por US$15,000,000.00 (Quince Millones de Délares de los Estados
Unidos de América).

SwoONoUThWN =

11.

12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

Fecha de colocacion: 26 de abril de 2023

Fecha de liquidacion: 27 de abril de 2023

Plazo de ligquidacion: T+ 1 = 27 de abril de 2023

Tasa de interés a pagar: 8.75% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija

Moneda de negociacion: Ddlares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$15,000,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

. Redencidn Anticipada: A Opcidn del Originador: A partir del mes 36, en su totalidad.

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de mayo
de 2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

Plazo del tramo: 174 meses.

Duracion: 8.26 afios

Precio base: 99.99%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores AES Cero uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo XII de la Emision VTHVAESO1 por US$200,000.00 (Doscientos mil de Ddlares de los Estados
Unidos de América).

1.

Fecha de colocacion: 2 de mayo de 2023
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Fecha de liquidacion: 2 de mayo de 2023

Plazo de liquidacion: T+ 0 = 2 de mayo de 2023

Tasa de interés a pagar: 8.75% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija.

Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$200,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

. Redencidn Anticipada: A Opcién del Originador: A partir del mes 36

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisiéon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de mayo
de 2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

Plazo del tramo: 174 meses.

Duracion: 8.27 afios

Precio base: 99.88%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores AES Cero uno.

Clasificacién de Riesgo inicial: “AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Tramo XIII de la Emisién VTHVAESO1 por US$10,000,000.00 (Diez millones de Dolares de los Estados
Unidos de América).

SWwONOUTRWN =
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12.
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15.
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Fecha de colocacion: 2 de mayo de 2023

Fecha de liquidacion: 2 de mayo de 2023

Plazo de liquidacion: T+ 0 = 2 de mayo de 2023

Tasa de interés a pagar: 8.75% anual

Rendimiento bruto: 8.75% anual

Tipo de Tasa: fija.

Moneda de negociacion: Dolares de los Estados Unidos de América.
Monto a negociar: US$10,000,000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

. Redencidén Anticipada: A Opcién del Originador: A partir del mes 36

A Opcidn de los inversionistas: a) Por la totalidad del monto de la emisidon en caso de evento de
incumplimiento; y b) A partir del afio 11 al 14, hasta un 20% del valor de cada tramo.

Forma de pago de intereses: Para el presente tramo, seran pagaderos mensualmente los dias
veinticinco de cada mes durante el plazo de vigencia del presente tramo, iniciando el 25 de mayo
de 2023.

Forma de pago de capital: Al vencimiento

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
US$100.00 y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 25 de octubre de 2037.

Plazo del tramo: 5,281 dias.

Duracion: 8.29 afios

Precio base: 99.67%

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.
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19. Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores AES Cero uno.

20. Clasificacion de Riesgo inicial: “"AAA” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y “AA”
otorgada por Fitch Centroamérica, S.A., y se revisaran semestralmente por los clasificadores,
comprometiéndose el emisor a mantenerlas vigentes durante todo el plazo de la presente emision.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 141,998,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 94,048,000.00.

ii.. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Optima Servicios Financieros 01.

Segun sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometio a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo
de Titularizacién Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno”, FTHVOPT CERO UNO, por un
monto de hasta Diez Millones Trescientos Cincuenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de América
(US$10,350,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-65/2022 de fecha de fecha 16 de noviembre de 2022, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del
Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-20/2023 de fecha 3
de marzo de 2023. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I de la Emisién VTHVOPT CERO UNO por US$1,000,000.00

Fecha de negociacion: 8 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 8 de marzo de 2023

Plazo de liquidacion: T+0= 8 de marzo de 2023

Tasa de Interés a pagar: 7.00% anual.

Rendimiento bruto: 8.25% anual.

Tipo de tasa: Fija

Moneda de negociacion: Ddlares de los Estados Unidos de América.

Monto a negociar: US$1,000.000.00

Forma de negociacion: A través del SEN

Forma de pago de interés: Mensual

Forma de pago de capital: Mensual a partir del mes 25.

Valor minimo y mdltiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: US$100.00
y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Fecha de vencimiento: 8 de marzo de 2027.

Plazo del tramo: 48 meses.

Duracion: 2.75 afios

Precio base: 96.65%

Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Los tramos se encuentran respaldados Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo: A+, Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo. La Sociedad
Titularizadora mantendra la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se actualizara
conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

Redencion Anticipada del Tramo 1

El tramo 1 de la emisién no podra ser redimido anticipadamente.

Tramo II
Monto a negociar: US$1,000,000.00 (Un millon de Délares de los Estados Unidos de América)
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Fecha de negociacion: 14 de septiembre de 2023
Fecha de liquidacion: 14 de septiembre de 2023
Precio Base: 100.00%
Valor minimo y multiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emisién: 60 meses
Tasa de Interés: 9.00% anual
Tipo de tasa: Fija
Base de calculo: Afio calendario
Duracion del tramo: 3.83 afios
Forma de negociacion: A través del SEN — bajo modalidad de remate*
Bloque a negociar: Bloque 1: US$1,000.000.00
Redencion anticipada: El tramo 2 de la emision no podra ser redimido anticipadamente.
Garantia de la emisidn: Unicamente respaldado por el patrimonio del fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno.
Calificacion de riesgo inicial: “A+", Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara semestralmente por
la clasificadora, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el plazo de la presente
emision.
Fecha de vencimiento: 14 de septiembre de 2028
Forma de pago de los intereses: Mensual
Forma de pago de Capital: Mensual a partir del mes 52
Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta
*En operaciones de remate solamente pueden pujarse por el monto total de cada bloque en mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Tramo III
Monto a negociar: US$1,200,000.00 (Un millén doscientos mil Ddlares de los Estados Unidos de América)
Fecha de negociacion: 19 de diciembre de 2023
Fecha de liquidacion: 14 de diciembre de 2023
Precio Base: 100.00%
Valor minimo y mdltiplos de contratacion: US$100.00 y multiplos de US$100.00
Plazo de la emision: 48 meses
Tasa de Interés: 9.50% anual
Tipo de tasa: Fija
Base de calculo: Afo calendario
Duracion del tramo: 2.45 arios
Forma de negociacion: A través del SEN — bajo modalidad de remate*
Bloque a negociar: Bloque 1: US$1,200.000.00
Redencion anticipada: El tramo 3 de la emision no podra ser redimido anticipadamente.
Garantia de la emisidn: Unicamente respaldado por el patrimonio del fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno.
Calificacion de riesgo inicial: “A+", Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara semestralmente por
la clasificadora, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el plazo de la presente
emision.
Fecha de vencimiento: 19 de diciembre de 2027
Forma de pago de los intereses: Mensual
Forma de pago de Capital: Mensual a partir del mes 16
Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta
*En operaciones de remate solamente pueden pujarse por el monto total de cada bloque en mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Al 30 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 3,200,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$0.00.
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Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — Park Tower 01.

Segun sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometio a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno”, FTHVPT CERO UNO, por un
monto de hasta Cinco Millones de los Estados Unidos de América (US$5,000,000.00). El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-67/2022 de
fecha de fecha 21 de diciembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico,
de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6
de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. EM-18/2023 de fecha 16 de febrero de 2023. Las caracteristicas de la emision
del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I de la Emisién VTHVPT CERO UNO por US$1,850,000.00

Fecha de negociacion: 31 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 31 de marzo de 2023

Plazo de liquidacion: T+0= 31 de marzo de 2023

Tasa de Interés a pagar: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones
en cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacion (Renta Variable).

Monto a negociar: US$1,850,000.00 (Un Millén Ochocientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos
de América).

Precio base: 100.00%

Valor minimo y mulltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores en cuenta: US$1,000.00
y multiplos de mil délares de los Estados Unidos de América.

Forma de Negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de la oferta: De 9:00 am a 10:00 am

Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el Prospecto de
Emision.

Plazo del tramo: 5 afios

Fecha de vencimiento: 31 de marzo de 2028.

Redencion de los valores: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada,
a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de anticipacién
el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El
Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la
determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la
Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de
Cedeval. En caso de redencion anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad
Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de
Valores y a Cedeval con quince dias de anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de
administradora del Fondo de Titularizacion hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los
valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada
de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiere valores de titularizacién redimidos que los
Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento
ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la
Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante
el pago por consignacion a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacién
emitida por Cedeval.

Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.
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El tramo se encuentra respaldado Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de
Riesgo. La Sociedad Titularizadora mantendra la emision clasificada durante todo el periodo de su
vigencia y se actualizara conforme resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al
efecto.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 1,850,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

kk. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Cerro Verde 01.

Segun sesiones de acta No 228 de Consejo de Gerentes, de fecha 27 de marzo de 2023, se sometid a
la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno”, FTHVCV CERO UNO, por un
monto de hasta Diez Millones Trescientos Cincuenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de América
(US$10,350,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-68/2022 de fecha de fecha 23 de diciembre de 2022, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del
Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. 10/2023 de fecha 27 de
marzo de 2023. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I

Monto a negociar: US$2,100,000.00 (Dos millones cien mil Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacién: 3 de abril de 2023

Fecha de liquidacion: 3 de abril de 2023

Precio Base: US$1,000.00

Valor minimo y mdltiplos de contratacion: US$1,000.00 y mdultiplos de US$1,000.00.

Numero de valores a colocar: 2,100

Plazo de la emision: 35 afios

Tasa de interés: El fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta
de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacion (Renta
Variable)

Base de calculo: Afo calendario

Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

Redencidon Anticipada: Siempre que no existan obligaciones pendiente de pago con acreedores
financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada,
a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de anticipacion. La redencién y
la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la
Titularizacion, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de
Cedeval.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Cerro Verde Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisora a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

Fecha de vencimiento: 3 de abril de 2058

Pago de Dividendos: En funcién de la politica de pago de dividendos del Fondo de Titularizacion.

Pago de Capital: Al vencimiento
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Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Tramo II

Monto a negociar: US$1,650,000.00 (Un milldn seiscientos cincuenta mil Délares de los Estados Unidos
de América)

Fecha de colocacion: 4 de abril de 2023

Fecha de liquidacion: 4 de abril de 2023

Precio Base: US$1,000.00

Precio base: 100.00%

Valor minimo y mdltiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00.

Numero de valores a colocar: 1,650

Plazo de la emision: 35 afios

Tasa de interés: El fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta
de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion (Renta
Variable)

Base de calculo: Ano calendario

Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

Redencion Anticipada: Siempre que no existan obligaciones pendiente de pago con acreedores
financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada,
a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de anticipacion. La redencion y
la determinacidon del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la
Titularizacién, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de
Cedeval.

Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores Cerro Verde Cero Uno.

Clasificacién de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisora a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

Fecha de vencimiento: 3 de abril de 2058

Pago de Dividendos: En funcién de la politica de pago de dividendos del Fondo de Titularizacion.

Pago de Capital: Al vencimiento

Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 3,750,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

Il. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participaciéon con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — EE 01.

Segun sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se sometio a
la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la Inscripcién y negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacion a
Cargo del “Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores EE 01”, por un precio de Veinte
Millones Cuatrocientos Siete Mil Doscientos Veinticuatro con Sesenta Centavos de Dolar de los Estados
Unidos de América (US$20,407,224.60). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-35/2023 de fecha de fecha 28 de julio de 2023,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervisién y Regulacidon del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emision del Fondo
se detallan a continuacion:
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Tramo I

Monto a negociar: US$6,000,000.00 (Seis millones de Dolares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 9 de octubre de 2023

Fecha de liquidacion: 9 de octubre de 2023

Precio base: 100.000000%

Precio base: 100.00

Valor minimo y mdltiplo de contratacion: Un titulo de participacion por US$100.00

Numero de valores a colocar: 60,000.00

Plazo de la emisién: 35 afios )

Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones

en cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacion — Titulos de

participacion (Renta variable)

10. Base de calculo: Ao calendario

11. Forma de negociacidn: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

12. Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

13. Redencion Anticipada: A Opcion del Originador: Los valores emitidos en la Serie Preferente podran
ser redimidos anticipadamente sin restriccion alguna, por otro lado, los emitidos en la Serie Comun,
solo podran ser redimidos anticipadamente siempre que no existan obligaciones pendientes de pago
con Acreedores Financieros. Independientemente de la serie, los Valores de Titularizacién podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo
Neto con un preaviso minimo de 30 dias de anticipacion. La redencion y la determinacion del precio
podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

14. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno.

15. Calificacion del Riesgo Inicial: “NIVEL UNO” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

16. Fecha de vencimiento: 9 de octubre de 2058

17. Pago de Dividendos: En funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

woNOThWNE

En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

La presente emision cuenta con las autorizaciones que la ley establece, del 6rgano social competente de la
sociedad emisora de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. y de la Superintendencia del Sistema
Financiero “La inscripcién de la emision en la Bolsa de Valores, no implica certificacién sobre la calidad del
valor o la solvencia del emisor”. Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro
Publico Bursdtil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacién sobre la
calidad del valor o la solvencia del emisor”.

Solicite a su casa Corredora de Bolsa el prospecto de la emision donde encontrara informacion mas detallada
del emisor y de la emision autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero. También puede
consultarlo en el sitio web de la Bolsa de Valores.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 6,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

mm. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — Montreal 1.

Segun sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se aceptd en
punto numero tres de ésta sesién como Administradores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno y Autorizar la suscripcion de los contratos necesarios para formalizar el
nombramiento, particularmente, la modificatoria de las caracteristicas de la emisién de Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
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Titularizadora Montreal Uno. El Presidente del Consejo de Gerentes expone al pleno que con fecha 29
de septiembre de 2023, Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa comunica
mediante una Carta que la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno celebrada el dia 12 de septiembre de
2023 autoriz6 por unanimidad la sustitucion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Administrador del Fondo
por la sociedad Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora. Por parte de la compaiia Hencorp Valores,
LTDA., Titularizadora, se sometié a la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la modificacién a la caracteristica de la emisidn,
solicitar la modificaciéon a la inscripcion de la emisiébn en el Registro Publico Bursatil de la
Superintendencia del Sistema Financiero y en la Bolsa de Valores y Facultar al Gerente presidente,
Gerente secretario y Representante Legal de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora para que conjunta o
separadamente en representacién de la sociedad, comparezca ante notario y otorgue y suscriba
cualquier tipo de documentos o instrumentos publicos o privados que fueren pertinentes para formalizar
el proceso correspondiente, entre otros, sin necesidad de posterior autorizacidn por parte de Consejo de
Gerentes.

Monto de la emisién: Monto Fijo: Hasta SESENTA MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA. (US$60,000.000.00); aumentos del monto de la emision: No obstante lo establecido
anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la emisidén por acuerdo razonable en el Consejo de
Gerentes de Hencorp Valores Ltda., Titularizacion y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de
Tenedores del Fondo de Titularizacidén se podran acordar aumentos del monto de la emision segtin
cladusula del contrato celebrado.

El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
No. CD-50/2023 de fecha de fecha 13 de octubre de 2023 que sustituye el anterior Asiento Registral No
CD-46/2020 de fecha 29 de diciembre de 2020, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
PUblico nimero EM-0001-2021, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley
del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

Datos de la emision:

Emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacidon con cargo al Fondo de Titularizaciéon de
Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — FTTIHVMONT1

Originador: Manufacturing Tool Company, Sociedad An6nima; La Salvadora Sociedad Andnima de Capital
Variable; Almacenes Vidri, Sociedad Andnima de Capital Variable

Perito Valuador de Activos Cedidos: Morena Guadalupe Vasquez Lépez

Representante de los Tenedores de Valores: Lafise Valores, de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora
de Bolsa

Nombramiento en Sesidon de Junta Directiva de la Titularizadora: No JD-06/2020 Fecha:14/05/2020
Caracteristicas de la emision

Denominacién: Emisidén de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — VTHVMONT1

Monto: US$60,000.000.00

Cantidad de valores: 6,000.000

Sobretasa Minima: N/A

Instrumento Financiero: Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacion

Tasa de referencia: N/A

Forma de emision: Anotaciones Electronica de Valores en cuenta

Forma de circulacién: Transferencia electronica contable

Forma de pago de los intereses: Por anotacion

Frecuencia de Reajuste de la tasa de Interés*: N/A (*) aplica Unicamente para Tasa de referencia
variable

Plazos Autorizados (meses)

maximo: 1188
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Garantia Especifica: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de
Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido
con el objeto, indistintamente, del financiamiento, desarrollo y rendimiento de los inmuebles antes
detallados, con el fin de generar excedentes, a ser distribuidos a prdrrata como Dividendos entre el
numero de Titulos de Participacidn en circulacién, segun la prelacion de Pagos establecida en el Contrato
de Titularizacion; sirviéndose de la adquisicion de los Inmuebles descritos previamente.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 60,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

nn. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — CC 01.

Segun sesiones de acta No 257 de Consejo de Gerentes, de fecha 8 de diciembre de 2023, se sometid
a la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la Inscripcién y negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacion a
Cargo del “Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores CC 01”, por un monto de Hasta
Sesenta Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América (US$60,000,000.00). El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2023 de
fecha 14 de julio de 2023, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de
la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I

19. Monto a negociar: US$5,000,000.00 (Cinco millones de Délares de los Estados Unidos de América)
20. Fecha de colocacion: 22 de diciembre de 2023

21. Fecha de liquidacion: 22 de diciembre de 2023

22. Precio base: 1,000.00

23. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

24. Numero de valores a colocar: 5,000.00

25. Plazo de la emision: 27 anos )

26. Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones
en cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacion — Titulos de
participacion (Renta variable)

27. Base de calculo: Afio calendario

28. Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

29. Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

30. Redencién Anticipada: Siempre y cuando no existan obligaciones pendientes de pago con
Acreedores financieros o que los mismos hayan dado su autorizacion previamente, los Valores de
Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada a un precio a prorrata
del Valor del Activo Neto con un preaviso minimo de tres dias de anticipacion, el cual sera
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de valores de El Salvador, a
Cedeval y al Representante de los Tenedores de Valores. La redencion anticipada de los valores y
la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerente de Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo
realizarse a través de Cedeval. En caso de redencion anticipada el Fondo de Titularizacién por medio
de la sociedad Titularizadora, debera de informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con tres dias de anticipacién. La Titularizadora
actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, hara efectivo el pago segun
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los términos y condiciones de los Valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego
de la fecha de redencion anticipada de los valores ya sea parcial o totalmente y si hubiese valores
de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la
Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los
valores redimidos, el cual estara depositado en la cuenta Discrecional, vencido dicho plazo, lo podra
a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona
que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Garantia de la emisidon: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno.

Calificacion del Riesgo Inicial: "NIVEL DOS"” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2050

Pago de Dividendos: En funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién

Pago de Capital: Al vencimiento

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo registrado es de US$ 5,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2022 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

Modificaciones de Pacto Social

2)

Con fecha 18 de mayo de 2022 en Acta No. 10 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social, obteniendo autorizacién favorable por la Superintendencia del
Sistema Financiero concedida en sesion CD-40/2022. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto
Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del Folio 187 al Folio 206, fecha
de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

Con fecha 27 de mayo de 2020 en Acta No. 7 de Asamblea de Socios, se propuso aumentar el capital
social, obteniendo autorizacion favorable por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida
en sesion CD-31/2020. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario
Maria Martha Delgado Molina, e inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 38 del Libro 4279 del
Registro de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcién, San Salvador, doce de
noviembre de dos mil veinte.

Con fecha 19 de marzo de 2018 en Acta No. 2 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiero concedida en sesion CD-17/2018. Por lo que en fecha nueve de mayo de dos
mil dieciocho se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo
Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al NUumero 134 del Libro 3909 del
Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcidn, San Salvador, veintiuno de
junio de dos mil dieciocho.

Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria de
accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron transformar
la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad limitada,
para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-
47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al NUmero 78 del
Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcién San Salvador
veintidds de febrero de dos mil diecisiete.
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5. Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios del notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacidn en el Registro
de Comercio al Nimero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144,
fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

6. Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-15/2014. Por lo que en fecha
veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios del notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacion en el Registro de
Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343, fecha
de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

7. Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social de
la sociedad, suscripcidon y pago del Capital Social, modificacion de las cldusulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacién en un solo texto de todas las clausulas y
designacién de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 10 de Agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al NUmero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio
390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012.

8. Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacion de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director Presidente,
Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordd que habrian
cuatro suplentes.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Judrez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Nimero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio
451, fecha de inscripcion: San Salvador, 11 de mayo de 2012.

3) Consejo de Gerentes Vigente

Con fecha 10 de enero de 2023 segun acta niumero Nueve de Sesidn de Asamblea General Ordinaria
de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad, en punto Seis;
fue elegido el consejo de gerentes para un plazo de 5 afios a partir de la inscripcion de la respectiva
escritura en el Registro de Comercio; quedando conformada de la siguiente manera:
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Nombre del administrador Cargo
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Gerente Presidente
Roberto Arturo Valdivieso Aguirre Gerente Secretario
Victor Manuel Henriquez Martinez Gerente Administrativo

José Adolfo Galdamez Lara Gerente Administrativo
Felipe Holguin Gerente Suplente
José Miguel Valencia Artiga Gerente Suplente
Gerardo Mauricio Recinos Avilés Gerente Suplente
Gerardo Miguel Barrios Herrera Gerente Suplente

Con fecha 12 de enero de 2023 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al niUmero 29 del libro
4,685 del Registro de Sociedades del folio 92 al 94 la escritura de transformacion de modificacion de
pacto social, quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

*Segun acta numero dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciocho
se realiz6 sustitucién de Gerente Suplente.

*Segun acta numero cinco de Asamblea de Socios, de fecha veintiuno de febrero de dos mil diecinueve
se realizo sustitucién de Gerente Suplente.

A fecha 20 de enero de 2022 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al nimero 58 del libro
4,506 del Registro de Sociedades del folio 322 al 324 la credencial de eleccion de Consejo de Gerentes,
quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

Segun acta nimero ciento noventa y seis de Consejo de Gerentes, de fecha diez de junio de dos mil
veintidés en punto nimero tres se hace conocimiento al Consejo de Gerentes; la Renuncia del Gerente
Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintidds.
Quedando en la préxima Asamblea de fecha diez de enero de dos mil veintitrés se nombre el nuevo
Gerente Administrativo.

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2023
Segun acta No. 261 de Consejo de Gerentes, celebrada el 04 de enero de 2024, se aprobaron los

Estados Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2023, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 17 de enero de 2024.

b) Aprobacidn de los estados financieros al 31 de diciembre de 2022
Segun acta No. 219 de Consejo de Gerentes, celebrada el 04 de enero de 2023, se aprobaron los
Estados Financieros de la compania con sus anexos al 31 de diciembre de 2022, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 10 de enero de 2023.

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, existe proceso concluido Contencioso Administrativo
con referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo resoluciones de la Superintendencia del
Sistema Financiero y del Comité de Apelaciones de la referida Institucion, por multas las cuales ascienden
a US$92,500.00. En fecha 5 de septiembre de 2023 con mandamiento de ingreso nimero 108952, recibo
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de ingreso dnico nimers 17 0462272 fue pagado con cheque ndmere 0000055-31 de Banco Atlantida;

dicha multa impuesta por la Superintendencia del Sistema Snanciers segin procadimienta atministrativo
sancionatorio Referencia PAS-002/2014.

NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO,

La administracion de |a Titularizadara ha establecica inicalmente las sigulentes diferendias principales, con
respects a su giro de negocio, entre las normas Internacionales da infarmacian financiera (NIF) y las
normas contables para soededades de titularizacion de activas emitidas par la Superintendencia del Slstema
Finandera.

1. Las NLIF requieren que debe revelarse informacién acerca de los valores razonables de cada dase
Q Qrupo de sus activos y pasivos de cardcter financiero,

Z. Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para consarvarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, & menor. Las NIIF requieren gue las inversiones se
clasifiquen en las siguientes categarias: activos finansieros 3 5u valar razonable a través de pérdidas
¥ Qanancias; preslamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
dispenibles para la ventz; e Inversiones mantenidas hasta e vencimients, La clasificacion de las
Inversianes es la base para determinar el métode de valuacién correspondlente, De igual manera,
52 requiers que la baja de un activo finanders que conlleve fa obtencidn de un nueva activo
financiero, la compafiia reconocera &l nueve active financiers al valor razonable. Ademas, no se
estan rezlizando todas las divulgaciones relagianadas con el uso da los Instrumentos financieras,
por efemplo:

i. Los objetivos v peliticas concemientes a la gestion de los riesgos finandieros, incluvendo su
pofitica respecto & I8 cobertura, desglosada para ¢ada uno de los tipos principaies de
transacciones previstas.

fl.  La Informacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tales como riesgo de crédito, riesgo
de mercada, riesgo de moneda v fiesgo de tasa de interss,

3. La nommativa contable emitida por 3 Superintendencia del Sistema financiere requisre gue para
propdsitas de publicacidn de los estades financieras estas deben estar expresados en miles, segin
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mastrar su Imagen
fiel de la situacidn finandara, prevalaciendo |2 suskancia antes que la forma,

4. La NIIF requiere la dvulgacion de infarmacién cualitativa ¥ cuantitativa sobre la exposicidn a los
resgos derivados de Instrumentos financieros, incluyende los rlesgas de crédite, liguidez v mercado,
Igualmente, se requiere la divulgacion de un andlisis de sensitlvidad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales estd expuesta la compadia, asi como los métndos ¥ supuestas utilizadas,

Las notas que aparecen de la pigna 9 ala 87 son parte integral te los EsEdes Bnandercs,

Zedagn Mivas Asociadas, S8, de V.
[Red. 2503) Auditares Bxtermios
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ANEXO 6




Estados Financieros FTIHVEEQ3

Estado de Resultados

Bl HENCORP

Ingresos de i 2025 - 329,464 3,944,349 4,272,813 4,435,179 4,603,716 4,778,658 4,960,246 5,148,736 5,344,388 5,547,475 5,758,279 5,977,093 6,204,223 6,439,983
Etapa 1-EE
Anclas 20,303 3.80%) 40,607 252,898 262,508 272,483 282,838 293,586 304,742 316,322 328,342 340,819 353,770 367,214 381,168 395,652
Locales y Wallshops 54,413 3.80%) 108,826 677,766 703,521 730,255 758,004 786,809 816,707 847,742 879,956 913,395 948,104 984,132 1,021,529 1,060,347
Food Court y Terrazas - 0.00%!| - - - - - - - - - - - - - -
Mini Anclas y Pads 57,069 3.80% 114,139 710,856 737,869 765,908 795,012 825,223 856,581 889,131 922,918 957,989 994,393 1,032,179 1,071,402 1,112,116
CAM 25.0%|Over Canon 65,893 410,380 425,974 442,161 458,964 476,404 494,508 513,299 532,804 553,051 574,067 595,881 618,525 642,029
Etapa 2- EE Santa Ana
Anclas 34,807 3.80%) - 397,424 450,028 467,129 484,880 503,306 522,431 542,284 562,891 584,280 606,483 629,529 653,451 678,283
Locales y Wallshops 45,650 3.80%) - 521,229 590,221 612,650 635,930 660,096 685,179 711,216 738,242 766,295 795,415 825,640 857,015 889,581
Food Courty Terrazas = 0.00%) - . - - - N N N N N . - - -
Mini Anclas y Pads 52,138 3.80%| - 595,306 674,103 699,719 726,308 753,908 782,557 812,294 843,161 875,201 908,459 942,980 978,813 1,016,008
CAM 25.0%|Over Canon - 378,490 428,588 444,874 461,780 479,327 497,542 516,448 536,073 556,444 577,589 599,537 622,320 645,968
Gastos Gastos de Operacion - 62,598 749,426 811,834 842,684 874,706 907,945 942,447 978,260 1,015,434 1,054,020 1,094,073 1,135,648 1,178,802 1,223,597

Etapa 1- EE Zacatecoluca

cAm 39536 246,228 255,585 265,297 275,378 285,843 296,705 307,979 319,683 331,830 344,440 357,529 371,115 385,217
Gasto Operacional 13179 82,076 85,195 88,432 91,793 95,281 98,902 102,660 106,561 110,610 114,813 119,176 123,705 128,406
Gasto Admin 9,884 61,557 63,896 66,324 68,845 71,461 74,176 76,995 79,921 82,958 86,110 89,382 92,779 96,304

Etapa 2- EE Santa Ana
CAM - 227,094 257,153 266,925 277,068 287,59 298,525 309,869 321,644 333,867 346,553 359,722 373,392 387,581
Gasto Operacional - 75,698 85718 88,975 92356 95,865 99,508 103,290 107,215 111,289 115,518 119,907 124,464 129,194
Gasto Admin e - 56,773 64,288 66,731 69,267 71,899 74,631 77467 80,411 83,467 86,638 89,931 93,348 96,895

Utilidad Operativa - 266,866 3,194,923 3,460,978 3,592,495 3,729,010 3,870,713 4,017,800 4,170,476 4,328,954 4,493,454 4,664,206 4,841,445 5,025,420 5,216,386
Gasto Financiero 133,036 1,529,071 1,535,787 1,468,281 1,395,408 1,316,741 1,231,818 1,140,144 1,041,179 934,346 819,018 694,520 560,122 415,037
Costos FTI 16,040 181,629 189,719 189,782 189,847 189,915 189,985 190,058 190,134 190,213 190,294 190,379 190,467 190,559

Utilidad Neta - 17,79 1,484,224 1,735,473 1,934,432 2,143,755 2,364,057 2,595,996 2,840,274 3,097,641 3,368,895 3,654,893 3,956,546 4,274,831 4,610,791

5 16 7 18 9 20 21 22 23 24 25 27
l ] [ r ‘\’ (“ C) R P 2040 2041 2043 2051

Estado de Resultados

Ingresos de Operacion 2025 6,684,703 6,938,721 7,202,393 7,476,084 7,760,175 8,055,061 8,361,154 8,678,878 9,008,675 9,351,005 9,706,343 10,075,184 6,972,027
Etapa 1-EE
Anclas 20,303 3.80% 410,687 426,293 442,492 459,307 476,760 494,877 513,683 533,203 553,464 574,496 596,327 618,987 428,339
Locales y Wallshops 54,413 3.80% 1,100,640 1,142,464 1,185,878 1,230,941 1,277,117 1,326,270 1,376,669 1,428,982 1,483,283 1,539,648 1,598,155 1,658,885 1,147,948
Food Courty Terrazas - 0.00% - - - - - - - - - - - - -
Mini Anclas y Pads 57,069 3.80% 1,154,376 1,198,242 1,243,775 1,291,039 1,340,098 1,391,022 1,443,881 1,498,748 1,555,701 1,614,818 1,676,181 1,739,875 1,203,994
CAM 25.0%|Over Canon 666,426 691,750 718,036 745,322 773,644 803,042 833,558 865,233 898,112 932,240 967,666 1,004,437 695,070
Etapa 2 - EE Santa Ana
Anclas 34,807 3.80% 704,057 730,812 758,582 787,409 817,330 848,389 880,627 914,091 948,827 984,882 1,022,308 1,061,155 734,319
Locales y Wallshops 45,650 3.80% 923,385 958,474 994,896 1,032,702 1,071,945 1,112,679 1,154,960 1,198,849 1,244,405 1,291,693 1,340,777 1,391,726 963,075
Food Courty Terrazas - 0.00% - - - - - - - - - - - - -
Mini Anclas y Pads 52,138 3.80% 1,054,617 1,094,692 1,136,290 1,179,469 1,224,289 1,270,812 1,319,103 1,369,229 1,421,260 1,475,267 1,531,328 1,589,518 1,099,946
CAM 25.0%|Over Canon 670,515 695,994 722,442 749,895 778,391 807,970 838,673 870,542 903,623 937,961 973,603 1,010,600 699,335
Gastos Gastos de Operacion 1,270,093 1,318,357 1,368,455 1,420,456 1,474,433 1,530,462 1,588,619 1,648,987 1,711,648 1,776,691 1,844,205 1,914,285 1,324,685
Etapa 1-EE
CAM 60.0%| Over CAM 399,855 415,050 430,822 447,193 464,186 481,825 500,135 519,140 538,867 559,344 580,599 602,662 417,042
Gasto Operacional 4.0%| Over Income 133,285 138,350 143,607 149,064 154,729 160,608 166,712 173,047 179,622 186,448 193,533 200,887 139,014
Gasto Admin 3.0%|Over Income 99,964 103,762 107,705 111,798 116,047 120,456 125,034 129,785 134717 139,836 145,150 150,666 104,261
Etapa 2- EE Santa Ana
CAM 60.0%| Over CAM 402,309 417,597 433,465 449,937 467,035 484,782 503,204 522,325 542,174 562,776 584,162 606,360 419,601
Gasto Operacional 4.0%|Over Income 134,103 139,199 144,488 149,979 155,678 161,594 167,735 174,108 180,725 187,592 194,721 202,120 139,867
Gasto Admin 3.0%|Over Income 100,577 104,399 108,366 112,484 116,759 121,195 125,801 130,581 135,543 140,694 146,040 151,590 104,900
Utilidad Operativa 5,414,609 5,620,364 5,833,938 6,055,628 6,285,742 6,524,600 6,772,535 7,029,891 7,297,027 7,574,314 7,862,138 8,160,899 5,647,342
Gasto Financiero 258,416 89,961 646 - - - - - - - - - -
Costos FTI 190,653 190,799 191,902 192,104 192,214 192,328 192,447 192,570 192,698 192,831 192,968 193,111 129,236

Utilidad Neta 4,965,540 5,339,604 5,641,391 5,863,524 6,093,527 6,332,271 6,580,087 6,837,321 7,104,329 7,381,483 7,669,169 7,967,788 5,518,106



Balance General

Bl HENCORP

Activos 21,614,426 28,542,258 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511
Caja 100,000 212,805 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000
Activo Fijo 21,514,426 28,329,453 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511
Etapa 1 - EE Zacatecoluca 12,705,600 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359
Etapa 2 - EE Santa Ana 8,808,826 13,919,095 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153
Pasivos 13,614,426 20,542,258 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511
Prestamo Bancario 13614426 20424469 20391348 19,542,252 18,625,651 17,636,177 16,568,035 15,414,971 14170232 12,826,529 11375993 9,810,129 8,119,767 6,295,006 4,325,161
Etapa 1 - EE Zacatecoluca 8755600 10455374 10,059,083 9,631,603 9,170479 8,673,062 8,136,496 7,557,701 6,933,351 6,259,864 5,533,369 4,749,697 3,004,347 2,992,464 2,008,813
Etapa 2 - EE Santa Ana 4858826 9,969,095 10332265 9,910,649 9,455,172 8,963,115 8,431,539 7,857,270 7,236,881 6,566,666 5842624 5,060,432 4,215,420 3,302,542 2,316,348
Utilidad del Periodo E 59,129 131,180 147,130 163,909 181,568 200,158 219,737 240,365 262,104 285,024 309,198 334,703 361,624 390,049
Utilidades Acumuladas - 58,661 628,983 1,462,129 2,361,951 3,333,767 4383318 5,516,803 6740914 8,062,878 9,490,494 11,032,184 12,697,041 14,494,881 16,436,301
Patrimonio 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000
VT's 8,000,000 8000000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000
15 16 17 18 1 20 2 22 23 25 26
| I [ EN (' (_) RP 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2049 2050

Activos 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 29,151,511 -

Caja 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 -
Activo Fijo 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 29,051,511 -
Etapa 1 - EE Zacatecoluca 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 14,410,359 -
Etapa 2 - EE Santa Ana 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 14,641,153 -
Pasivos 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 21,151,511 -

Prestamo Bancario 2,198,695 99,987 - - - - - - - - - - -
Etapa 1 - EE Zacatecoluca 947,744 - - - - - - - - - - - -
Etapa 2 - EE Santa Ana 1,250,951 99,987 - - - - - - - - - - -
Utilidad del Periodo 420,074 451,133 470,161 488,626 507,793 527,688 548,340 569,776 592,027 615,123 639,096 663,981 -
Utilidades Acumuladas 18,532,743 20,600,391 20,681,350 20,662,885 20,643,718 20,623,823 20,603,171 20,581,735 20,559,485 20,536,389 20,512,415 20,487,530 -
Patrimonio 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 -

VT's 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 -




Flujo de Efectivo

0 1 3 4 5 6 7 8 9 0 1 12 13 4
] [ r \'(‘ (_) R P 2025 2025 7072 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
U Dec-25 Dec-28 29 3

Flujo de Efectivo

Actividades de Operacién - 117,790 1,484,224 1,735,473 1,934,432 2,143,755 2,364,057 2,595,996 2,840,274 3,097,641 3,368,895 3,654,893 3,956,546 4,274,831 4,610,791
Utilidad del Periodo - 117,790 1,484,224 1,735,473 1,934,432 2,143,755 2,364,057 2,595,996 2,840,274 3,097,641 3,368,895 3,654,893 3,956,546 4,274,831 4,610,791
Actividades de Inversién (21,514,426)  (6,815,027) (722,058) - - - - - - - - - - - -
Activo Fijo (21,514,426) (6,815,027) (722,058) - - - - - - - - - - - -
Actividades de Fi iami 21,614,426 6,810,043 (33,121) (849,096) (916,601) (989,474) (1,068,142) (1,153,064) (1,244,739) (1,343,703) (1,450,536) (1,565,864) (1,690,362) (1,824,760) (1,969,845)
Prestamo Bancario 13,614,426 6,810,043 (33121) (849,096) (916,601) (989,474) (1,068,142) (1,153,064) (1,244,739) (1,343,703) (1,450,536) (1,565,864) (1,690,362) (1,824,760) (1,969,845)
VT's 8,000,000 - - - - - - - - - - - - - -
Flujo Disponible para Dividendos 100,000 112,805 729,045 886,377 1,017,831 1,154,281 1,295915 1,442,932 1,595,535 1,753,938 1,918,359 2,089,029 2,266,184 2,450,071 2,640,945
Dividendos 100,000 = = (841,850) (886,377) (1,017,831) (1,154,281) (1,295,915) (1,442,932) (1,595,535) (1,753,938) (1,918,359) (2,089,029) (2,266,184) (2,450,071) (2,640,945)
Dividendo Final Aug-51 - - - - - - - - - - - - - - -
Flujo del Periodo 100,000 112,805 (112,805) - 0 0 0 0) - 0 (0) 0 0 0 0
Efectivo Inicial - 100,000 212,805 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000
Efectivo Final 100,000 212,805 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

[ll I [ F \' (" () R P 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 204 2047 2048 2049 2050 2051
Flujo de Efectivo

Actividades de Operacién 4,965,540 5,339,604 5,641,391 5,863,524 6,093,527 6,332,271 6,580,087 6,837,321 7,104,329 7,381,483 7,669,169 7,967,788 5,518,106
Utilidad del Periodo 4,965,540 5,339,604 5,641,391 5,863,524 6,093,527 6,332,271 6,580,087 6,837,321 7,104,329 7,381,483 7,669,169 7,967,788 5,518,106
Actividades de Inversién - - - - - - - - - - - - 29,051,511
Activo Fijo - - - - - - - - - - - 29,051,511
Activi de Fi iami (2,126,467) (2,098,707) (99,987) - - - - - - - - - (8,000,000)
Prestamo Bancario (2,126,467) (2,098,707) (99,987) - - - - - - - - - -
VT's - - - - - - - - - - - - (8,000,000)
Flujo Disponible para Dividendos 2,839,073 3,240,897 5,541,403 5,863,524 6,093,527 6,332,271 6,580,087 6,837,321 7,104,329 7,381,483 7,669,169 7,967,788 26,569,618
Dividendos. (2,839,073) (3,240,897) (5,541,403) (5,863,524) (6,093,527) (6,332,271) (6,580,087) (6,837,321) (7,104,329) (7,381,483) (7,669,169) (7,967,788) (25,290,394)
Dividendo Final - - - - - - - - - - - - (1,379,224)
Flujo del Periodo 0) 0 0) (0) 0 0 - 0) (0) (0) 0 (0) (100,000)
Efectivo Inicial 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000

Efectivo Final 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 (0)
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HENCORP

Titwlaritgadora

Yo, ROBERTO ARTURO VALDIVIESDO AGUIRRE, an mi calidad de Representants
Legal de |a sociedad HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, hago de
su conocmiento que al veintinueve de enero de dos mil veinticuatro existe en
nuestra namina de socios, un socio con mas del 10% de participacién social en
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, los cuales detallo a
continuacian;

Accionista Participacién |
| Hencorp V Holding, 5. de R.L. 99 98%

Antiguo Cuscatlan, 29 de enero de 2024

LT

Roberto Arturo Valdivieso Aguirre
DUI: 03181522-6

DOYFE: Oue la firma que aparece afeglce del anterior dacumento as AUTENTICA
por haber sido reconocida mi Joresencia por el Sefior ROBERTO ARTURO
VALDIVIESO AGUIRRE, quien 5 de tieinta y ocho anos de edad, del domicilio de
Nueve Cuscatldn, a quien conaten, partador de su Documento Unico de Identidad
cero tres vno echo uno cinco dos dos- seis, en fe de lo cual firmo y sello en Antigua
Cuscatldn el dia veintinueve de ensfo de dos mil veinticuatro,

(503} 2212-8700

Info@hencarpyvalores.com.sy @
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‘Prastigio. Calidad v Haspussts Age’®

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO
CERO TRES - FTIHVEE 03

Periodicidad de actualizacion: Semestral Originador perteneciente al sector Inmobiliario
San Salvador, El Salvador

Rebeca Bonilla Adalberto Chavez (503) 2266-9471
rbonilla@ratingspcr.com achavez@ratingspcr.com
HISTORIAL DE CLASIFICACIONES

Fecha de informacién dic-24 dic-24 dic-24
Fecha de comité 01/07/2025 15/08/2025 01/10/2025
Valores de Titularizacién- Titulos de Participacion

Monto de la Emision hasta USD 12,000,000 Nivel 2 Nivel 2 Nivel 2
Perspectiva Estable Estable Estable

Significado de la Clasificacion

Categoria Nivel 2: Acciones que presentan una muy buena combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad
del emisor, y volatilidad de sus retornos.

“Dentro de una escala de clasificacién se podran utilizar los signos “+” y - “, para diferenciar los instrumentos con mayor o0 menor riesgo dentro de su

categoria. El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “ “indica un nivel mayor de riesgo”.

La informacion empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de esta,
por lo que no nos hacemos responsables por algin error u omisién por el uso de dicha informacién. La clasificacién otorgada o emitida por PCR
constituyen una evaluacion sobre el riesgo involucrado y una opinion sobre la calidad crediticia, y la misma no implica recomendacion para comprar,
vender o mantener un valor; ni una garantia de pago de este; ni estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacién en cualquier momento.
Asimismo, la presente clasificacion de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Clasificadora.

Racionalidad

En Comité de Clasificacién de Riesgo, Pacific Credit Rating (PCR) decidié mantener la clasificacion en “Nivel- 2” a los
Valores de Titularizacion- Titulos de Participacién del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores El
Encuentro Cero Tres, con perspectiva “Estable”, con informacién financiera al 31 de diciembre de 2024.

La clasificacion se fundamenta en la capacidad del Fondo de Titularizacién para generar flujos de ingresos futuros
provenientes de los canones de arrendamiento y sus cuotas por mantenimiento de areas comunes (CAM), los cuales
seran suficientes para generar retornos positivos a los inversionistas. Asimismo, se ha evaluado la solidez en los
contratos de arrendamiento pactados a largo plazo, con lo que se minimiza el riesgo de impago. Adicionalmente se
consideran los resguardos legales del fondo y la experiencia que tiene la sociedad originadora en el mercado
inmobiliario.

Perspectiva
Estable
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Resumen Ejecutivo

e LaEmision estdadecuadamente respaldada por su estructuralegal y caracteristicas del inmueble: El Fondo
de Titularizacién Inmobiliario FTIHVEEQ3 se constituye con el objetivo de financiar, desarrollar y administrar el
proyecto de construccion impulsado por Bambu Lourdes, S.A. de C.V., contemplando actividades como operacion,
venta, alquiler, permuta y otras relacionadas. A través de estas, se espera generar rentabilidad mediante el pago
de dividendos a los tenedores de los valores de titularizacion emitidos con cargo al fondo. Este vehiculo respalda
el desarrollo del proyecto “El Encuentro”, compuesto por dos centros comerciales: uno ubicado en Zacatecoluca,
departamento de La Paz, y otro en Santa Ana, departamento de Santa Ana.

e Estructura operativa garantiza el flujo de los ingresos al Fondo. La principal fuente de pago de dividendos y
generacioén de rentabilidad para la emision provendra de los ingresos que perciba el Fondo de Titularizacion en
concepto de canones de arrendamiento de los locales comerciales, asi como de las cuotas de mantenimiento
asociadas. Los contratos de arrendamiento contemplan un incremento anual del 3.80%, y se prevé que ambos
centros comerciales cuenten con comercios ancla bajo contratos de largo plazo, lo que contribuira a la estabilidad
y previsibilidad de los flujos de ingresos.

e Adecuadatasainternaderetornoy cobertura de dividendos. Con el objetivo de evaluar la capacidad operativa
proyectada de El Encuentro 03, se estima que, durante los 26 afios de ejecucion, el flujo operativo alcanzara USD
111,900.6 miles, con una Tasa Interna de Retorno (TIR) del 14.71%. En los primeros meses, se proyecta un flujo
negativo, hasta que inicie la operatividad de ambos centros comerciales (febrero 2026). Al incorporar la fuente de
financiamiento en el andlisis, el flujo de caja asciende a USD 104,981.86 miles, incrementando la TIR al 21.64%.
Adicionalmente, la TIR para el inversionista se sitta en 20.78%.

e Resguardos Operativos y Legales. El fondo cuenta con un Contrato de Compraventa para la transferencia del
inmueble y Contrato de Comision para la Administracion del Inmueble. Asimismo, como respaldo operativo la
Titularizadora podra constituir cuentas restringidas donde se podran resguardar fondos para el pago de las
obligaciones con los Acreedores Financieros.

e Perfil del comisionista: Bambu Lourdes, S.A. de C.V. es una empresa destacada en el desarrollo inmobiliario,
con una sélida trayectoria en la creacion y gestion de proyectos en la region. Fundada con el objetivo de ofrecer
soluciones innovadoras en el sector, la empresa ha consolidado su presencia mediante el desarrollo de proyectos
de gran escala, incluyendo centros comerciales y complejos residenciales. Su capacidad operativa y su enfoque
en la calidad y la eficiencia han sido claves para el éxito de sus proyectos, lo que la posiciona como un actor
relevante en el mercado inmobiliario regional.

e Experiencia de la empresa constructora y supervisora: La ejecucion del centro comercial ubicado en
Zacatecoluca estara a cargo de Prisma, empresa constructora salvadorefia con mas de 25 afios de experiencia
en obras civiles e infraestructura. Por su parte, el proyecto del centro comercial en Santa Ana sera desarrollado
por PCA Group, S.A. De C.V., empresa perteneciente a Prisma de Centroamérica, S.A. de C.V. La supervision
estara a cargo de Desarrolladora BDI, S.A. de C.V., firma con amplia experiencia en la gestion técnica de proyectos
inmobiliarios, lo que garantiza el cumplimiento de los estandares operativos y contractuales establecidos. Ambas
empresas cuentan con experiencia en el desarrollo de proyectos similares.

Factores Claves

Factores que podrian llevar a un incremento en la clasificacion. Excedentes de flujos de caja que permitan un
mayor pago de dividendos.

Factores que podrian llevar a una reduccion en la clasificacion. Retrasos en la construccion de los inmuebles o
incrementos significativos en los costos asociados, lo cual podria comprometer los plazos de inicio de operacién y
afectar negativamente la rentabilidad esperada del proyecto. Asimismo, una reduccién en los ingresos por canones de
arrendamiento, una vez iniciada la operacion, o desviaciones significativas respecto a las proyecciones financieras
originales también podrian limitar la generacién de flujos suficientes destinados al pago de dividendos a los
inversionistas.

Metodologia utilizada

La opinion contenida en el informe se ha basado en la aplicacion de la Metodologia de calificacién de riesgo para
fondos de titularizaciones de inmuebles (PCR-SV-MET-P-082, El Salvador) y la Metodologia de calificacion de riesgo
de instrumentos de deuda de corto, mediano y largo plazo, acciones preferentes y emisores (PCR-MET-P-012, El
Salvador), vigentes desde el 06 de noviembre de 2023. Normalizadas bajo los lineamientos del Art.8 y 9 de las
“NORMAS TECNICAS SOBRE OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE RIESGO” (NRP-
07), emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador.

Informacion utilizada para la clasificacion

Para la evaluacion de la emision, PCR considerd el perfil de la sociedad titularizadora, incluyendo su resefia
institucional, gobierno corporativo y estados financieros auditados de 2019 a 2024. También se incluy6 el andlisis del
originador, con énfasis en su trayectoria, gobierno corporativo y estados financieros auditados a diciembre de 2019-
2024. Adicionalmente, se evalud el modelo financiero del Fondo De Titularizacion De Inmuebles Hencorp Valores El
Encuentro Cero Tres y los documentos legales asociados a la emision.
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Limitaciones potenciales para la clasificacion

Limitaciones encontradas: A la fecha de anédlisis no se encontraron limitaciones.

Limitaciones potenciales: PCR dara seguimiento a la capacidad del fondo para obtener los flujos adecuados que
permitan el pago de dividendos, asi como cualquier cumplimiento de los aspectos legales establecidos en el contrato
de titularizacion.

Panorama Internacional

El crecimiento econémico global ha mostrado signos de estabilizacion, registrando una tasa de expansion del 2.7% en
2023 y 2024. Este desempefio ha sido favorecido por la flexibilizacion de las politicas monetarias, las cuales han
brindado apoyo a la actividad econémica y contribuido al cumplimiento de los objetivos inflacionarios establecidos por
los bancos centrales. Sin embargo, aunque la estabilidad en la tasa de crecimiento es un factor positivo, esta sigue
siendo insuficiente para contrarrestar los efectos adversos derivados de diversos eventos ocurridos desde el inicio de
la década.

Segun las proyecciones del Banco Mundial, se espera que el crecimiento econdémico global se mantenga en 2.7%
durante 2025 y 2026. En su informe sobre las Perspectivas Econdmicas Mundiales, la institucién también prevé que
las economias emergentes continuaran experimentando un crecimiento en torno al 4%, aunque esta cifra se encuentra
por debajo de los niveles observados antes de la pandemia. Este escenario presenta desafios significativos para los
paises emergentes, particularmente en lo que respecta a la lucha contra la pobreza y la promocion del desarrollo
econdémico sostenible.

El cambio de administracion en Estados Unidos a inicios de 2025 ha marcado un giro significativo en la politica
comercial del pais, caracterizado por la amenaza y la implementacion de aranceles sobre las economias vecinas, asi
como sobre China y otras economias emergentes. Esta nueva postura comercial plantea riesgos de distorsiones en
los mercados globales, con efectos adversos potenciales sobre las economias emergentes, las cuales podrian
enfrentar tensiones adicionales en sus flujos comerciales y en sus cadenas de suministro.

Adicionalmente, un factor crucial a considerar es la crisis migratoria, exacerbada en gran medida por el endurecimiento
de los regimenes autoritarios en diversas regiones del mundo. En este contexto, Estados Unidos ha adoptado politicas
de deportaciones masivas, lo que no solo intensifica la presion sobre el sistema migratorio del pais, sino que también
agrava las dinamicas socioecondémicas y geopoliticas en las economias de origen y destino de los flujos migratorios,
gue a su vez podrian generar una reduccion en los flujos de remesas hacia los paises que tienen una alta dependencia
de dichos ingresos en sus economias.

En el contexto de tasas de interés, durante el 2024 la Reserva Federal de Estados Unidos (FED) realiz6 3 recortes
desde 5.25% hasta 4.25% a medida que los niveles de inflacion se moderaban y la economia estadounidense mostraba
signos de estabilidad y crecimiento. Las expectativas para 2025 se mantienen en dos recortes adicionales, segun la
ultima reunién de la FED en diciembre de 2024, hasta alcanzar el rango de 3.5% y 3.75%; lo que dependera de los
signos que muestre la economia y los efectos de la politica comercial y monetaria, asi como la evoluciéon de los niveles
inflacionarios de Estados Unidos.

Desempefio Econdmico de El Salvador

La actividad econdmica del pais se ha moderado en el segundo semestre de 2024. El Producto Interno Bruto (PIB)
registré un crecimiento interanual de 1.58% al tercer trimestre, similar al del segundo trimestre (1.53%); pero por debajo
del registrado en el primero (3.45%) e inferior a las expectativas que tenia el Banco Central de Reserva (BCR) para el
2024 (3.5%). Lo anterior se explica a partir de que 7 de las 21 actividades usadas en la mediciéon de PIB reportan
variaciones negativas, dentro de las que destacan la de administracion publica y defensa (-3.55%), ensefanza (-
3.44%), transporte y almacenamiento (-2.29%), explotacion de minas y canteras (-1.63%) e industrias manufactureras
(-1.34%). La actividad que presenta un mayor repunte es la de financieras y seguros con un crecimiento interanual de
9.49%, seguida de actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas (6.12%) y actividades de atencién a la salud
humana social (5.04%).

Por otra parte, la inflaciébn ha reportado los niveles mas bajos después de haber alcanzado rangos histéricos
postpandemia. A diciembre de 2024 el indice de Precios al Consumidor (IPC) resulté en 0.29%. Este comportamiento
ha estado influenciado por las divisiones de la canasta basica de alimentos y bebidas no alcohdlicas (-0.47%),
recreacion y cultura (-2.51%), muebles y articulos para el hogar (-2.18%), transporte (-1.58%) y comunicaciones (-
0.39%). En términos anuales se observa una reduccion significativa en el indice que cerré en 2023 en 1.23%.

Uno de los sectores que ha sido el impulsor de la economia es el financiero que ha mostrado resiliencia y un buen
dinamismo al reportar una cartera de préstamos neta de USD 19,024 millones, reflejando un incremento de 6.42%
(USD 1,147 millones). Los depésitos, por su parte, registraron un crecimiento de 7.91% (USD 1,478 millones),
impulsados principalmente por los depdsitos a la vista (+10.28%). Las tasas de interés, en concordancia con la
dinamica de ajustes a la baja de las tasas de referencia internacionales, muestran una tendencia decreciente. La tasa
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de préstamos hasta un afio plazo pasé desde 8.2% al cierre de 2023 a 7.87% a diciembre de 2024; mientras que la
tasa de rendimiento de depdsitos a 180 dias registrdé un ligero aumento al pasar de 5.43% a 5.53%, dando como
resultado un menor spread (2.34%) vs 2023 (2.77%).

En el sector fiscal, El Salvador cerr6 2024 con un déficit del Sector Publico No Financiero (SPNF) de USD 955.60
millones?, mayor en 21.3% (USD 167.9 millones) al de 2023. Segun las cifras del Banco Central de Reserva los ingresos
corrientes reportaron un aumento del 7.1% (USD 599.8 millones) debido principalmente a los ingresos tributarios netos;
mientras que los gastos y concesion neta de préstamos registraron un aumento de 8.5% (USD 779.7 millones) producto
del aumento de gastos corrientes de consumo e intereses. Cabe destacar que actualmente se tiene un acuerdo técnico
con el Fondo Monetario Internacional con la finalidad de alcanzar un mejor equilibrio fiscal y sostenibilidad de la deuda.

En el sector externo, la balanza comercial de El Salvador cerr6 el 2024 con un déficit de USD 9,525 millones, superando
en 4.1% (USD 375 millones) al déficit reportado en 2023. Las exportaciones FOB totalizaron en USD 6,448 millones y
mostraron un comportamiento ligeramente a la baja (-0.8%; USD 50.6 millones) debido principalmente a la industria
manufacturera de maquila (-11.18%; USD 115.3 millones. Por su parte, las importaciones registraron un aumento
interanual de 2.1% (USD 324.3 millones), también impulsadas por la industria manufacturera (+3.9%; USD 539
millones) y que contrarresté la reduccion en otros productos.

Algunos factores positivos para la economia y el perfil de riesgo del pais son las remesas que continldan creciendo y
alcanzando cifras récord; aunque con una tasa de crecimiento que se ha desacelerado a niveles mas bajos desde
2015. En 2024, las remesas familiares totalizaron los USD 8,479.7 millones con una tasa de crecimiento interanual de
2.5%. Estados Unidos continda representando el principal pais de donde proviene este flujo de divisas. Estas
representan aproximadamente el 24% del PIB. Otro factor positivo y resultado de la mejora en el perfil de deuda del
pais es el riesgo pais medido a través del EMBI (Emerging Market Bonds Index) que ha tenido una evolucién positiva
en el Ultimo afio al pasar de 6.8% en diciembre de 2023 a 3.9% al cierre de 2024.

Analisis del Sector Inmobiliario

El sector inmobiliario comprende todas las actividades relacionadas con bienes inmuebles, abarcando desde la
construccion hasta la comercializacion, arrendamiento y otros servicios provistos por agentes y corredores
inmobiliarios. Segun datos del Banco Central de Reserva (BCR), al cierre de 2024, el Producto Interno Bruto (PIB) del
sector construccion alcanzo los USD 2,364.01 millones, con un crecimiento del 2.90 % respecto a diciembre de 2023.
Por su parte, las actividades inmobiliarias sumaron USD 2,254.23 millones, con un notable aumento del 12.98 %
interanual.

Desde la perspectiva del IVAE, el sector construccion registré una contraccion del 1.54% en 2024, reflejando una leve
desaceleracion respecto al afio anterior. En contraste, el segmento de actividades inmobiliarias registré un crecimiento
del 3.59%. Los factores clave que han incidido en este crecimiento incluyen la mejora en los niveles de seguridad, la
implementacion de politicas fiscales mas favorables para el desarrollo inmobiliario, incentivos para el sector turistico,
y una creciente inversion de la diaspora salvadorefia, especialmente en unidades habitacionales destinadas tanto al
arrendamiento turistico como al de largo plazo.

El Ministerio de Relaciones Exteriores ha reforzado su apuesta por atraer inversion de salvadorefios en el exterior a
través de programas que promueven su inclusién econémica. Paralelamente, segun el Ministerio de Turismo, en 2024
El Salvador registr6 un repunte en visita de turistas de 17% respecto a 2023, reflejo del reposicionamiento del pais
como destino atractivo en la region. Esta mayor afluencia turistica genera condiciones favorables sobre la demanda de
alojamiento e impulsa la valorizacion de bienes raices en zonas estratégicas.

A pesar del crecimiento observado, persiste una brecha considerable entre la oferta inmobiliaria y la capacidad
adquisitiva de amplios sectores de la poblacién. La accesibilidad a la vivienda sigue siendo limitada, particularmente
en las zonas urbanas de mayor dinamismo, lo que representa un reto para una expansion inclusiva del sector. Sin
embargo, se proyecta un repunte en la industria, respaldado por megaproyectos clave como el Viaducto de Los
Chorros, el Aeropuerto del Pacifico y Surf City, asi como por el fortalecimiento del pais como destino turistico
internacional y sede de eventos deportivos de gran escala. Estas iniciativas podrian generar un entorno favorable para
el crecimiento sostenido del sector inmobiliario, ofreciendo oportunidades de inversion a medida que se avanza hacia
una mayor conectividad y visibilidad internacional.

Perfil de la Titularizadora

Reseflay operaciones.
Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, es una entidad especializada en la estructuracion y administracion de procesos
de titularizacion en El Salvador. Constituida en 2008, forma parte del Grupo Hencorp, un conglomerado con presencia

1 No se incluye pensiones
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en América Latina y Estados Unidos. Opera bajo el marco regulatorio del mercado de valores salvadorefio y cumple
con los estandares normativos establecidos por las autoridades financieras.

La entidad ofrece titularizaciones respaldadas por flujos futuros y activos financieros para los sectores publico y privado,
mejorando el acceso a financiamiento y liquidez. Es lider en el mercado salvadorefio, con amplia experiencia y solidez,
y gestiona el 59.30% del patrimonio total de las titularizaciones activas en el pais.

Estructura gerencial y gestion de riesgos.

PCR considera adecuada la estructura accionaria y el liderazgo de la titularizadora, destacando un sélido Gobierno
Corporativo respaldado por su Junta Directiva, manuales, comités y principios éticos, lo que fortalece la toma de
decisiones estratégicas en favor de la entidad y sus accionistas. Para cumplir con la normativa NPR-11 del BCR y
mitigar riesgos, Hencorp Valores implementd un Manual de Gestion de Riesgos y cuenta con auditoria externa
regulada, asegurando una gestion conforme a los estandares normativos.

Resultados financieros

Dada la naturaleza del negocio de la titularizadora, resulta fundamental evaluar el riesgo de liquidez que enfrenta la
entidad. En este contexto, al cierre de diciembre de 2024, Hencorp presenté una ligera disminucién en su razén
corriente en comparacion con el resultado interanual, situdandose en 2.8 veces (diciembre 2023: 3.0 veces). Sin
embargo, la entidad contintia reflejando una sélida capacidad de la empresa para cumplir con sus obligaciones de corto
plazo.

El desempefio de sus ingresos y egresos influyé ligeramente en los indicadores de rentabilidad, registrando un ROA
de 38.0% (diciembre 2023: 42.0%). Asimismo, el ROE se ubico en 58.7% (diciembre 2023: 62.6%). A pesar de la
reduccion en estos indicadores, la titularizadora mantiene niveles de rentabilidad elevados, alineados con su promedio
de los ultimos cuatro afios.

Instrumento clasificado — FTIHVEE CERO TRES.

Monto de la emisidn: Hasta USD 12,000,000.00

Valor minimo y mdaltiplos de Mil (USD 1,000.00) y Mdltiplos de mil délares de los Estados Unidos de América (USD 1,000.00).
contratacion de anotaciones
electrénicas de valores en
cuenta:

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién con Cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES representado por anotaciones electronicas de valores en
cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.

El plazo de la emisién de Valores de Titularizacién, representados por anotaciones electrénicas de valores en
cuenta, tendra un plazo de hasta VEINTISEIS afios, contados a partir de la fecha de colocacion.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos,
estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente
del patrimonio del Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacion es constituido con el propdésito
principal de desarrollar el Proyecto de Construccién para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como
Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacion en circulacion, segun la Prelacién de Pagos establecida
en el Contrato de Titularizacion.

De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento
ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin lo haya autorizado
previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emision, para vender el setenta y
cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser
prorrogado por una ocasion hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacién de la Superintendencia, a solicitud
de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo. El remanente
podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de
C.V.

El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta
variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada
titular.

Moneda de negociacién:
Plazo de la emision:

Respaldo de la emision:

Plazo de negociacién:

Tasa de interés:

Estructuracién de los tramos
0 series a negociar de la
emision:

www.ratingspcr.com
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La Emisién podra contar con dos Series:

Serie Comun: Sera constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar seran
determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento
Registral en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociaciéon
de estos y su rentabilidad sera conforme a lo establecido en la clausula 3.19) del Contrato de Titularizacion;

Serie Preferente: La cual podra ser constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a
negociar seran determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con
posterioridad al Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y
previa a la negociacion de estos y su rentabilidad sera conforme a lo establecido en la clausula 3.19) del Contrato
de Titularizacion, esta serie tiene un voto limitado, de manera que no gozan de voto en las Juntas Generales de
Tenedores de Valores.

Estructuracion de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, la Titularizadora podréa colocar
nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacion hasta completar el monto fijo de la emisién
establecido en la caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacién, o para realizar el aumento del monto de la
emision, para lo cual la Sociedad Titularizadora debera proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de
Colocacién establecido en la caracteristica 3.22.4 del Contrato de Titularizacion, siendo en estos casos el precio
base el siguiente: el monto que resultare de: 1. Dividir el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior entre el
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nimero de participaciones vigentes al mes anterior; y 2. El resultado de la division anterior se dividira entre el
valor nominal inicial de los titulos de participacién.

Aviso de Colocacion: La Titularizadora debera remitir la certificacion del punto de acta de su Concejo de Gerentes
a la Bolsa de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente
legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la fecha de negociacién, la fecha de liquidacién del tramo o
serie, el monto a negociar, el valor minimo y multiplos de contratacion de la anotacion electronica de valores en
cuenta, la fecha de vencimiento, el precio base y mencién sobre la opcién de redencién anticipada, segin se
defina en el instructivo de colocacion de la Bolsa de Valores de El Salvador

Prelacion de pagos: Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion del Inmueble y de lo establecido en torno
a la Cuenta Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, a través
de la cuenta de deposito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:
- Primero, el pago de Deuda Tributaria.
- Segundo, pagos relacionados a la cuota mensual a favor de los Acreedores Financieros.
- Tercero, las comisiones a la Sociedad Titularizadora.
- Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el Contrato de
Titularizacion.
- Quinto, constituciéon de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario.
- Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en el Contrato de
Titularizacion.

En el evento de liquidaciéon del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelacién dictado por el
articulo setenta de la Ley de Titularizacion de Activos:
- En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria;
- En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo
FTIHVEE CERO TRES;
- En tercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros;
- En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestién a favor de la Titularizadora; y
- En quinto lugar, cualquier excedente se repartird a prorrata entre los inversionistas.
Destino de los fondos de la Los fondos que se obtengan por la negociacion de la presente Emisién seran invertidos por el Fondo de
emision: Titularizacién para: (i) Realizar el pago por la adquisicién del Inmueble establecidos en el Contrato de Promesa
de Compraventa, planos y disefios arquitecténicos y demas especialidades constructivas; (ii) Realizar el pago por
los aportes adicionales; (iii) Capital de trabajo del Fondo; y/o (iv) Cualquiera de los objetos establecidos en la
caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacion.
Naturaleza del activo y valor Los inmuebles que inicialmente integraran el Fondo de Titularizacion estan compuestos por dos porciones de
total: terreno: i) El inmueble de la etapa uno del proyecto se encuentra marcado como CANTON ULAPA (REUNION
DE INMUEBLES, PORCION UNO.(SEG.) — ZACATECOLUCA, LA PAZ ESTE, LA PAZ, posee una extension
superficial de (24,680.51m?2). El terreno sobre el cual se desarrollara la Etapa Uno del Proyecto de Construccion
ha sido valuado por el Ingeniero Luis Roberto Guifarro Alvarez, por el monto de (USD 1,110,000.00), perito
valuador inscrito en el Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el
asiento (PV- 0112-2011); ii) El inmueble de la etapa dos del proyecto se encuentra marcado como SUBURBIOS
DE BARRIOS SANTA CRUZ Y SANTA BARBARA EN LA CIUDAD DE SANTA ANA, PORCION AL RUMBO
ORIENTE — SANTA ANA, SANTA ANA CENTRO, SANTA ANA, posee un extension superficial de (27,516.69m?).
El terreno sobre el cual se desarrollara la Etapa Dos del Proyecto de Construccién ha sido valuado por
GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOS, S.A. DE C.V., por el monto de (USD 950,000.00), perito valuador inscrito
en el Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento (PV- 0167-

2011).
Formay lugar de pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A.
de C.V.
Objeto del proceso de De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacién se
titularizacion: integrara con los Inmuebles para el desarrollo, disefio, ejecucién, rendimiento y financiamiento del Proyecto de

Construccion, conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno de este contrato, y que esta
firmado por los comparecientes y por Notario Autorizante, por lo que se considerara parte integrante del Contrato
de Titularizacion. Para la integracion y administracion de este inmueble, la Titularizadora queda expresamente
facultada para gestionar la contratacién, reintegros, reconocimientos y pago por la adquisicién de bienes y
servicios que sean necesarios durante la operatividad y construccion del Proyecto de Construccion.

Forma de representacion de Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.
los valores:

Bolsa en la que se inscribe la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.
emision:

Estructura de Titularizacion

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES - FTIHVEE
CERO TRES- se crea con el objeto de desarrollar, financiar y brindar rendimiento al Proyecto de Construccion
denominado “El Encuentro” o el “Proyecto” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los
Tenedores de los Valores de Titularizacion que se emitan con cargo al mismo. El proyecto consiste en la construccion
del Proyecto de Construccion denominado “EL ENCUENTRO?, el cual desarrollara un Centro Comercial que estara
compuesto por dos etapas, “Etapa uno — El Encuentro: Zacatecoluca” y “Etapa dos — El Encuentro: Santa Ana”. La
etapa uno del Proyecto de Construccion se encuentra en el distrito municipal de Zacatecoluca, municipio de La Paz
Este, departamento de La Paz y la etapa dos del proyecto de construcciéon se encuentra en el distrito municipal de
Santa Ana, municipio de Santa Ana Centro, departamento de Santa Ana. Los Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacion estan dirigidos a aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y que estén dispuestos a realizar
una inversién con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas, temporales o
incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Respaldo de la Emisién.
El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribuciéon de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
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del Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacion es constituido con el propdsito principal de desarrollar
el Proyecto de Construccion para generar Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de
Participacion en circulacion, segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion; sirviéndose de
la adquisicién del Inmueble descrito previamente, segln el siguiente procedimiento:

1) Integracion del Fondo de Titularizacién y Adquisicion de los Inmuebles:

- Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador transferird y hara la tradicion a la
Titularizadora para el Fondo de Titularizacion, de los Inmuebles, asi como de todos los permisos
asociados a la ambas etapas del Proyecto de Construcciéon denominado “EL ENCUENTRO".

- La Titularizadora por medio de los Contratos de Compraventa adquirird y aceptara la tradicion de los
Inmuebles para el Fondo de Titularizacion.

- Unavez el Fondo de Titularizacién haya adquirido los Inmuebles, la Titularizadora entregara al Originador
el precio pactado en el Contrato de Compraventa.

ESTRUCTURA OPERATIVA FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO 03.

——— rar-yannsias
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Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Del activo a titularizar: El Inmueble.
EI FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES — FTIHVEE
CERO TRES - se integrara de acuerdo con el articulo 46 de la Ley de Titularizacion de Activos, con la adquisicion de
los Inmuebles divididos en dos etapas:

i) El inmueble de la etapa uno del proyecto se encuentra marcado como CANTON ULAPA,
ZACATECOLUCA, LA PAZ ESTE, LA PAZ, posee una extension superficial de (24,680.51m?2). El terreno
sobre el cual se desarrollara la Etapa Uno del Proyecto de Construccion ha sido valuado por el Ingeniero
Luis Roberto Guifarro Alvarez, por el monto de (USD 1,110,000.00), perito valuador inscrito en el Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento (PV- 0112-2011);

ii) ii) El inmueble de la etapa dos del proyecto se encuentra marcado como SUBURBIOS DE BARRIOS
SANTA CRUZ Y SANTA BARBARA EN LA CIUDAD DE SANTA ANA, PORCION AL RUMBO ORIENTE
— SANTA ANA, SANTA ANA CENTRO, SANTA ANA, posee una extension superficial de (27,516.69m?2).
El terreno sobre el cual se desarrollara la Etapa Dos del Proyecto de Construccion ha sido valuado por
GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOS, S.A. DE C.V., por el monto de (USD 950,000.00), perito valuador
inscrito en el Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el
asiento (PV- 0167-2011).

Desarrollo del Proyecto de Construccion

El proyecto de Construccion consiste en la construccion y desarrollo por etapas de un Centro Comercial, las cuales
podran desarrollarse en forma simultanea o consecutiva, sin que esto implique la construccién de las etapas de forma
inmediata, pudiendo existir un lapso de tiempo para el inicio de construccién entre las etapas. La primera etapa del
proyecto de construccién denominado “Etapa Uno - El Encuentro: Zacatecoluca” desarrollara una plaza comercial en
la cual se tendra un total de hasta aproximadamente cincuenta y dos espacios comerciales. La segunda etapa del
proyecto de construccion denominado “Etapa Dos - El Encuentro: Santa Ana” desarrollara una plaza comercial en la
cual se tendra un total de hasta aproximadamente cincuenta y uno espacios comerciales.

Durante el proceso constructivo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administradora del Fondo de
Titularizacién pondra el Inmueble a disposicion del Constructor en los que se llevara a cabo los trabajos para la
construccion del Proyecto. De igual manera, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacion periddica
con el Supervisor de obra para recibir informacién actualizada sobre el proceso de construccion.
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Permisos.

De conformidad con la Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles (NDMC-20), previo a la
transferencia del Inmueble por parte del Originador al Fondo de Titularizacién, la Titularizadora debera verificar que el
Proyecto de Construccién que se pretenda desarrollar, cuente con todos los permisos requeridos por el ordenamiento
juridico para que el proyecto pueda ser desarrollado. Este cuenta con los siguientes permisos:

. o . L . Fecha de
Etapa del proyecto Entidad N° Permiso Descripcién del Permiso Otorgamiento
Etapa 1 — El Encuentro: Alcaldia de Zacatecoluca No® FC-2023-34 Resolucién de Factibilidad de 21/12/2023
Zacatecoluca Proyectos
Etapa 1 — El Encuentro: . N° LPE-SPODT-OM- Resolucion de Permiso de Proyecto
Zacatecoluca Alcaldia de La Paz Este 2024-10A de Construccién 21/08/2024
Etapa 1 — El Encuentro: Alcaldia de La Paz Este N° DTC-2024-20 Dictamen Técnico de Construccion 26/08/2024
Zacatecoluca
. Ministerio de Medio

Etapa 1 — El Encuentro: Ambiente y Recursos MARN-NFA106-2024-R- Resolucion Medioambiental 24/06/2024
Zacatecoluca 533-2024

Naturales
Etapa 1 — El Encuentro: Alcaldia de La Paz Este 26/2024 E’erm|so Ambiental para tala de 18/07/2024
Zacatecoluca arboles
Etapa 2 — El Encuentro: Alcaldia de Santa Ana No. de Resolucién: 421 Resolucion dtle,Perm|so de Proyecto 18/12/2024
Santa Ana Centro de Construccién

Ministerio de Medio
Etapa 2 — El Encuentro: . MARN-NFA112-2024-R- Iy . .
Santa Ana Ambiente y Recursos 1061-2024 Resolucion Medioambiental 13/11/2024

Naturales
Etapa 2 — El Encuentro: Alcaldia de Santa Ana No. de Resolucién: 009 Linea y Nivel de Construccion 26/01/2024
Santa Ana Centro
Etapa 2 — El Encuentro: Alcaldia de Santa Ana No. de Resolucién: 148- . p
Santa Ana Centro 2024 Permiso de tala de arboles 20/12/2024
Etapa 2 — El Encuentro: Alcaldia de Santa Ana No. de Resolucién: 009 Calificacion de lugar para uso 26/01/2024

Santa Ana

Centro

comercial

Fuente: Hencorp Valores/ Elaboracion: PCR

Tal como se establecera en el Contrato de Compraventa, y de conformidad con el articulo 46 de la Ley de Titularizacion
de Activos, el Fondo de Titularizacion se integrard con los Inmuebles destinados al desarrollo del Proyecto de
Construccion. En consecuencia, para cumplir con dicha finalidad, ya se han adquirido los permisos, disefios y planos
arquitecténicos requeridos, los cuales estan contemplados en el referido Contrato de Compraventa.

Politica de distribucién de dividendos.

Para la Serie Comun: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara Dividendos, segun la Prelacion
de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion correspondiente y a prorrata del nimero de titulos de participacion
en circulacion, de acuerdo a la siguiente politica:

- Periodicidad de Distribucién: El Fondo de Titularizacion podra distribuir Dividendos mensualmente;

- Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se
pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres
dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos

- Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha
de Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia habil;

- Fecha de Declaracién de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
declarara la distribucién de Dividendos, conforme a esta politica, a més tardar el Ultimo dia de cada mes,
o0 el siguiente dia habil;

- Determinaciéon del monto a distribuir: Se repartiran los excedentes acumulados con todos los fondos
disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso del cero punto veinte por ciento (0.20%)
del valor del Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de
restar de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos
las cuentas del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros
de excedentes.

- Condiciones Especiales: La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan
atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; ii) EI Fondo de Titularizacién se encuentre
en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los Acreedores Financieros; v, iii) Ya hayan
sido pagadas las obligaciones con los tenedores de valores de la Serie Preferente;

Para la Serie Preferente: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, podra pagar Dividendos de acuerdo
a la siguiente politica:

- Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacion distribuird Dividendos mensualmente;

- Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se
pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres
dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos.

- Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha
de Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia habil.
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- Fechade Declaracion de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
declarara la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el Gltimo dia de cada mes,
o el siguiente dia habil.

- Determinacién del monto a distribuir: de manera mensual a una tasa anual efectiva que sera definida
en el Aviso de Colocacion del respectivo tramo, siendo la tasa minima de seis por ciento (6.00%), y debera
pagarse por tanto con anterioridad a todo departo a la Serie Comun.

i. Si en un ejercicio no hay reparto de dividendos o estos son inferiores a lo asignado a la Serie
Preferente, la diferencia sera acumulativa, cubriéndose en los afios subsiguientes con la
prelacion indicada.

ii. Cuando dejaren de repartirse por méas de tres ejercicios, aunque no sean consecutivos, la Serie
Preferente de voto limitado adquiriran el derecho a voto en las juntas generales ordinarias, asi
como los demas derechos de la Serie ComUny lo conservaran hasta que desaparezca el adeudo
referido. La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos
en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; v, ii) EI Fondo de Titularizacién se encuentre
en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los Acreedores Financieros.

Apertura 'y Manejo de Cuentas del Fondo de Titularizacion. La Sociedad Titularizadora como Administradora del
Fondo de Titularizacién abrir4, como minimo tres cuentas:

Cuenta Colectora: Es la cuenta corriente que serd abierta a nombre del Fondo de Titularizacion en un Banco
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, que sera administrada por la Titularizadora y servira para
recibir los fondos provenientes de la operacion, ventas, desembolso de financiamientos y cualquier otro ingreso
relacionado con la operacion del Fondo de Titularizacion. La finalidad de su apertura es Unicamente la colecturia de
los fondos antes mencionado.

Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera administrada por la Titularizadora, en la cual se
percibirdn, mensualmente, desde la Cuenta Colectora, todos los ingresos del Fondo de Titularizacion, asi como los
fondos provenientes de la colocacién de los titulos, segun corresponda. Su funcién serd mantener los fondos que seran
empleados para realizar los pagos a proveedores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles, adquisicion de equipo,
adquisicion de materiales, y en general, cualquier gasto que sea requerido para el desarrollo y mantenimiento del
Proyecto de Construccidon, Acreedores Financieros y aquellos en beneficio de los Tenedores de los Valores, segun el
orden establecido en la prelacion de pagos del Contrato de Titularizacion.

Cuenta Comisionista: Es la cuenta bancaria que serd abierta a nombre del Fondo de Titularizaciéon en un Banco
Autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera de firma indistinta de la Comisionista y de la
Sociedad Titularizadora, en la cual se podran realizar abonos con cualquier periodicidad y cuyos cargos
corresponderan a las inversiones, pago de proveedores, adquisicion de equipo, adquisicion de materiales, y en general,
cualquier gasto que sea requerido para el desarrollo y mantenimiento del Proyecto de Construccion, y que sea realizado
directamente por la Comisionista. Esta cuenta sera de firma indistinta entre la Comisionista y la Sociedad Titularizadora.
Cuenta Restringida: La Sociedad Titularizadora o el Comisionista, en su caso, podra constituir, en cualquier momento,
con cargo al Fondo de Titularizacion, Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el
pago de las obligaciones con los Acreedores Financieros. Esta cuenta servira como un mecanismo de mejora crediticia
ante Obligaciones con Terceros, previa solicitud de los Acreedores Financieros. La denominada “Cuenta Restringida”
serd aperturada en una entidad bancaria autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar
operaciones pasivas en el pais, y resguardard un monto a determinarse por los Acreedores Financieros y los Tenedores
de los Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion. La operatividad especifica de la restitucion de la cuenta sera
definida en cada caso particular a solicitud de los Acreedores Financieros

Estructura de Financiamiento

El Proyecto de Construccion sera financiado mediante una estructura mixta de deuda y patrimonio, con el objetivo de
maximizar la rentabilidad del FTIHVEEQ3. Segun el modelo financiero, la adquisiciéon de activos se respaldara con la
emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion y crédito en ambas etapas. Para la Etapa | (El Encuentro
Zacatecoluca), se contempla una emision de valores por USD 4.0 millones y un financiamiento por USD 10.5 millones,
a una tasa de interés del 7.60% y un plazo de 15 afios. La Etapa Il (El Encuentro Santa Ana) presenta una estructura
similar, con una emisién por USD 4.0 millones y financiamiento por USD 10.7 millones, a una tasa del 7.75% y plazo
de 15 afios

Politicas Financieras del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Adicional a la cuenta restringida y los respaldos legales, el Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El
Encuentro Cero Tres, se encontrara sujeto a cumplir con las siguientes politicas:

- Politica de Endeudamiento: El Fondo podra adquirir obligaciones financieras con Acreedores
Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al equivalente al ciento cincuenta por
ciento (150%) del Valor del Patrimonio Autbnomo, como se define en el numeral 33) romano )
DEFINICIONES del Contrato de Titularizacién, al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de
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desembolso del financiamiento. Las modificaciones al porcentaje de endeudamiento requieren de
autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

Riesgos del fondo asociados al inmueble.

Conforme al Articulo 37 de la Norma de Fondos de Titularizacion de Inmuebles, la Titularizadora se obliga a gestionar
los riesgos de acuerdo con las Normas Técnicas para la Gestion Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados
Bursatiles (NRP-11). Dichas normas establecen la necesidad de identificar, medir, controlar, mitigar, monitorear y
comunicar los distintos tipos de riesgo, con el objetivo de minimizar la vulnerabilidad y las posibles pérdidas asociadas.
Los principales factores de riesgo a considerar son los siguientes:

Riesgo Descripcion

Riesgo de mora

Riesgo regulatorio:

Riesgo estratégico

Riesgo de ubicacion:

Riesgo de siniestros

Riesgos asociados al
financiamiento del
proyecto

Riesgos de fallas en la
construccion y atraso
en la obra

Riesgo de
desocupacién

Este riesgo esta asociado a una posible disminucion o atraso en el pago de los servicios que prestan los inquilinos o
compradores del Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles. Este riesgo se refiere a cualquier evento que redunde en una
disminucion en los ingresos de la entidad. Este riesgo se ve administrado por las caracteristicas del Contrato de
Arrendamiento celebrado entre los arrendantes y el FTIHVEE CERO TRES, el cual establece ciertas clausulas y
procedimientos para el evento de mora en el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario.

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES es una
entidad regida por las leyes de El Salvador relacionadas a la Titularizacién de Inmuebles. Cambios regulatorios podrian
ocasionar un impacto en la generacion o transferencia de los flujos financieros futuros desde el arrendante hasta el
Fondo de Titularizacién, afectando la solvencia y liquidez del Fondo de Titularizacion.

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES EL ENCUENTRO CERO TRES podria en
cualquier momento tomar decisiones que repercutan en un cambio material adverso sobre los flujos de ingresos
generados por la Institucion. Este riesgo esta administrado pues dicho accionar constituye un hecho que implicaria una
reduccioén en la rentabilidad de los flujos producidos por el Fondo, algo que iria en contra de los mismos intereses del
Comisionista y Administrador del FTIHVEE CERO TRES.

Posibilidad de pérdida de plusvalia de la zona, deterioro de infraestructura o disminucién de demanda entre otros. Un
efecto negativo en la zona puede disminuir el rendimiento de los titulos de participacién de los inversionistas. Este riesgo
se ve mitigado por el hecho de que actualmente la zona en la que se encuentran los inmuebles esta experimentando
desarrollos inmobiliarios complementarios de naturaleza comercial y residencial, lo cual incrementa la plusvalia de la
zona. La ubicacion es atractiva y deseable para la instalacion de oficinas de alto prestigio y otros.

Referente a incidentes que incluye, pero no se limita a desastres naturales, huracanes, incendios, conmocion civil,
huelga, actos terroristas y demas hechos exégenos que puedan dafiar la infraestructura o demas activos que permitan
generar flujos futuros. Se pretende que el riesgo sea mitigado mediante la adquisicién de seguros.

Es el riesgo de enfrentar problemas para la obtencién de recursos necesarios para atender la demanda de liquidez para
el desarrollo del Proyecto El Encuentro Cero Tres. Es mitigado por las posibles y variadas fuentes de financiamiento en
el mercado bursétil o bancario y particularmente por la capacidad de emision de Valores de Titularizacién — Titulos de
Participacion.

Es el riesgo relacionado errores generados por contratistas y proveedores del Fondo de Titularizacién que generen
aumento de costos o retrasos en la entrega del Proyecto El Encuentro Cero Tres, generando menor rendimiento para los
Tenedores de Valores. Este riesgo es mitigado por las garantias otorgadas por el Constructor o proveedores relevantes,
asi como la politica de contratacién que requiere la experiencia comprobada de los proveedores. Adicionalmente, es de
considerar la continua supervision por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacién.

El riesgo de desocupacion se refiere al riesgo de abandono de los inquilinos de los inmuebles, afectando los ingresos a
percibir en concepto de canon de arrendamiento. Este riesgo se mitigado por la naturaleza de largo plazo de los

contratos de arredramiento. Adicionalmente, en los contratos se acostumbra a incluir una clausula con un “periodo
forzoso” de arrendamiento, el cual representa una parte significativa del plazo de los contratos.

Perfil del Constructor

De acuerdo con lo establecido en el contrato de titularizacion del Fondo, la figura del Constructor recae en la entidad
encargada de ejecutar el Proyecto de Construccién. Para su nombramiento, se requiere la acreditacion de experiencia
comprobada en el sector construccion, asi como participacion previa en proyectos de naturaleza y escala comparables,
respaldada mediante documentacion verificable.

En ese sentido, la construccion del centro comercial ubicado en Zacatecoluca estar4d a cargo de Prisma de
Centroamérica, S.A. de C.V., empresa salvadorefia con presencia regional, fundada en 1995 y con experiencia
consolidada en el desarrollo de obras civiles e infraestructura. Su trayectoria incluye la ejecucion de edificaciones
comerciales, residenciales e industriales, asi como proyectos de desarrollo social y servicios de mantenimiento
especializado. Prisma se ha desempefiado como contratista general para reconocidas franquicias de restaurantes y
proyectos educativos, destacandose por su capacidad técnica, cumplimiento de plazos y competitividad en costos. La
empresa mantiene operaciones en El Salvador, Guatemala, Honduras, Nicaragua, Costa Rica y Panama, lo que le
permite ofrecer soluciones integrales en toda la region centroamericana. En el caso del centro comercial de Santa Ana,
este serd ejecutado por PCA Group, S.A. De C.V., empresa perteneciente a Prisma de Centroamérica, S.A. de C.V.

Con base en la informacion disponible y la revisién del historial de la empresa constructora, PCR considera que las
obligaciones asumidas en el marco del proyecto analizado son acordes con su capacidad operativa, respaldadas por
una trayectoria comprobada en la ejecucién de proyectos similares. En particular, destaca su participacion en
desarrollos previos bajo el concepto “El Encuentro” en El Salvador, lo cual refuerza su conocimiento del modelo y su
experiencia en esquemas de esta naturaleza.
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Perfil del Supervisor

Durante la fase constructiva, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administradora del Fondo,
entregara al Constructor el inmueble destinado a la ampliacion del Proyecto “El Encuentro 03” y dara seguimiento al
avance de obra en coordinacion con el Supervisor. Verificara los pagos al Constructor y proveedores, y realizara
inspecciones conjuntas para reforzar el control operativo.

El Supervisor, designado conforme al contrato de titularizacion del Fondo, serd Desarrolladora BDI, S.A. de C.V.,
seleccionada por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora bajo criterios técnicos y éticos. Debera presentar un plan
de trabajo que incluya metodologia, cronograma y periodicidad de reportes. Sus funciones comprenden el seguimiento
técnico del proyecto, control fisico de obra, monitoreo de avances, costos y calidad, asi como la verificacion del
cumplimiento de normas minimas de seguridad industrial por parte del Constructor.

PCR considera que, de acuerdo con la informaciéon compartida, la designacion de la empresa supervisora responde a
su conocimiento del sector y a su desempefio previo en esquemas de titularizacion inmobiliaria. Su experiencia en
proyectos de caracteristicas comparables, particularmente dentro del mismo portafolio conceptual, permite anticipar
una gestion técnica adecuada, con capacidad para velar por el cumplimiento de los estandares constructivos y
contractuales definidos para el desarrollo.

Perfil del Comisionista— Bambu Lourdes, S.A. de C.V.

En virtud del contrato de comisién para la administracion del inmueble, la Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacion y con cargo a los recursos del mismo, designa a Bambu Lourdes, S.A. de
C.V. como Comisionista, otorgandole la facultad de administrar el Proyecto de Construccion en nombre propio, pero
por cuenta del Fondo de Titularizacion.

En ese sentido, el Comisionista ejercera, segun corresponda, las siguientes funciones:

l. Gestionar la construccion, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad relacionada con
el Proyecto de Construccion, incluyendo la gestién y obtencidn de licencias, autorizaciones o permisos ante
las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacion salvadorefia para el
Proyecto de Construccion;

Il. Anunciar y promover el arriendo y/o venta de los distintitos espacios del Proyecto de Construccion; queda
comprendida dentro de esta facultad la capacidad del Comisionista de contratar por cuenta del Fondo de
Titularizaciéon a terceros para realizar labores de comercializacion de inmuebles y pactar con ellos sus
honorarios profesionales;

M. Negociar y fijar los precios de arrendamientos y ventas, asi como la forma de seleccion de los arrendatarios
ylo compradores, en caso aplique, del Proyecto de Construccidn, de forma parcial o total, previa autorizacion
de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores y de la Titularizadora;

V. Negociar y acordar los términos y condiciones de toda clase de contratos necesarios para la administracion
del Proyecto de Construccion, tales como, pero no limitados a: contratos de construccion de obra, desarrollo
de obra, disefio de obra, ejecucién de obra, supervision de obra, asi como cualquier otro tipo de contrato para
llevar a cabo el Proyecto de Construcciéon, promesas de compraventa, promesas de arrendamiento,
compraventas, comodatos, arrendamientos, prestacion de servicios, entre otros, asi como negociar y acordar
los términos y condiciones de los referidos contratos; queda expresamente autorizado que la Comisionista
tendré la facultad de gestionar las prérrogas, modificaciones, enmiendas, aclaraciones, ampliaciones y
cualquier cambio de los contratos antes mencionados, exigir los documentos financieros y legales que
considere oportunos para garantizar las obligaciones que se contraigan con relacién a la Administracion del
Proyecto de Construccion;

V. Facturar, recibir y administrar por cuenta del Fondo de Titularizacion, los pagos por arrendamiento, venta y
por cualquier otro concepto que se perciba por la Administracion del Proyecto de Construccion;
VI. Recibir y custodiar el monto que se le requiera a los inquilinos o usuarios en concepto de deposito, asi como

transferirlo al Fondo de Titularizacion, cuando éste sea requerido a los arrendatarios, inquilinos o usuarios en
concepto de depdsito, asi como transferirlo al Fondo de Titularizacion, cuando éste sea requerido;

VII. Efectuar o gestionar las reparaciones, remodelaciones o adecuaciones necesarias al Proyecto de
Construccion, asi como el mantenimiento y seguridad del mismo por cuenta del Fondo de Titularizacion, y en
aquellos casos que dichas reparaciones, remodelaciones o adecuaciones requieran permisos de las
autoridades competentes o de terceros, queda el Comisionista facultado para diligenciarlos y tendra derecho
a que el Fondo de Titularizacién le reembolse lo que haya gastado en concepto de tasas, contribuciones,
honorarios, etc.; adicionalmente, las partes expresamente acuerdan que el Comisionista esta facultado para
aprobar o rechazar los disefios de fachadas de los edificios, locales, kioscos, carretas, y demas espacios que
se den en arrendamiento o venta, en caso de realizarse;

VIII. Pagar la adquisicién de materiales y servicios relacionados a la construccion o mantenimiento del Proyecto
de Construccién, asi como gestionar con la Titularizadora el respectivo reembolso mediante la facturacion
directa al Fondo de Titularizaciéon en un periodo de diez dias habiles una vez finalizado el mes en el que
incurrieron dichos gastos y debera anexar las facturas de respaldo a la solicitud de reembolso. Las facturas
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pagadas directamente por el Comisionista no podréan ser, individualmente, superiores a MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,;

IX. Realizar las labores de cobranza, sea de forma administrativa, judicial, o extrajudicial, asi como percibir por
cuenta del Fondo de Titularizacion, los flujos operativos provenientes de la administracién y operacion del
Proyecto de Construccién; por este medio se le faculta expresamente al Comisionista a poder negociar y
celebrar, previa autorizacién del Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, cualquier tipo
de acuerdo con inquilinos, usuarios y/o propietarios de los distintos usos del mismo, referente a los pagos de
los flujos operativos provenientes de la administracion y operacion del referido inmueble;

X. Gestionar todo tipo de permisos, autorizaciones, y en general toda diligencia necesaria para la continuidad y
buena administracién del negocio y del Proyecto de Construccién, ante cualquier autoridad administrativa o
judicial y cualquier tercero, y, por tanto, efectuard los pagos correspondientes por cuenta del Fondo de
Titularizacion;

XI. Efectuar todas las acciones necesarias para atraer al publico para los usos que tiene o pueda tener el Proyecto
de Construccion, y en general realizar cualquier actividad administrativa y operativa que garantice la
continuidad del Fondo de Titularizacién y del inmueble.

Andlisis de proyecciones Financieras del FTIHVEEO3

El FTIHVEEO3 elabord proyecciones financieras que abarcan desde la adquisicion de los inmuebles, la fase de
construccién y el proceso de alquiler de los centros comerciales que integraran el fondo. El proyecto seré financiado
mediante la emision de valores de participacion y la obtencion de financiamiento bancario. Consiste en el desarrollo de
dos centros comerciales: uno en Zacatecoluca, La Paz Este, y otro en Santa Ana, Santa Ana Centro. Ambos contaran
con comercios ancla como Super Selectos y Prisma Moda, entre otras marcas reconocidas.

Estado de Resultado Proyectado.

Las proyecciones financieras reflejan un desempefio creciente y sostenible del proyecto, sustentado en ingresos por
arrendamiento con canones sujetos a un incremento anual del 3.8%. Aunque los flujos iniciales dependeran tGnicamente
de El Encuentro Zacatecoluca, se prevé una mejora significativa a partir de febrero de 2026, con la entrada en operacion
de El Encuentro Santa Ana.

En cuanto a los egresos, se contemplan gastos administrativos y operativos equivalentes al 7% de los ingresos por
alquiler, asi como gastos financieros derivados de obligaciones con entidades bancarias y con el fondo de titularizacion.
Ademas, se incluye el cobro del CAM, cuyo costo serd trasladado completamente a los arrendatarios. Bajo este
esquema, se proyecta una utilidad neta de USD 117.8 miles en el primer afio y USD 1,602.01 miles en el segundo. En
conjunto, el modelo presenta una estructura financiera razonable y margenes positivos desde el inicio de operaciones.

Balance General Proyectado.

A lo largo de los 26 afios proyectados, los activos del fondo reflejaran principalmente la inversién en los bienes
inmuebles que lo conforman. Por su parte, los pasivos estardn compuestos por el financiamiento adquirido para el
desarrollo de ambos proyectos y, conforme avance la operacién, se reconoceran también las utilidades generadas.
Finalmente, el patrimonio estara constituido en su totalidad por los titulos de participacién colocados a través del fondo,
los cuales ascienden a USD 8,000.0 miles.

La relacion entre el préstamo bancario y el activo fijo del Fondo presenta un promedio de 0.25 veces, lo que evidencia
un nivel de endeudamiento conservador frente a los activos productivos. En contraste, el apalancamiento promedio 2.6
veces, lo que indica que el proyecto sera mayoritariamente financiado mediante deuda bancaria, con una menor
participacion relativa del capital aportado via emision de valores de participacion.

Flujo de Caja Proyectado

Para la evaluacion de la capacidad operativa estimada del proyecto “El Encuentro 03”, se proyecta un flujo operativo
total de USD 111,900.6 miles, lo que genera una Tasa Interna de Retorno (TIR) del 14.71%. Durante los primeros
meses, el flujo es negativo hasta la entrada en operacion de ambos centros comerciales, prevista para febrero de 2026.
Al incorporar el financiamiento estructurado, el flujo asciende a USD 104,981.86 miles, incrementando la TIR a 21.64%.
Asimismo, al considerar el desembolso del fondo y el pago de dividendos desde enero de 2026 hasta la finalizacion
del fondo, la TIR estimada para el inversionista se ubica en 20.78%.

Andlisis de Sensibilidad del flujo de caja

Con el objetivo de evaluar el comportamiento de la emision ante condiciones adversas, PCR aplica escenarios de
sensibilidad sobre variables clave susceptibles a cambios en el entorno de mercado, a fin de identificar potenciales
presiones sobre el fondo de titularizacion.

Escenario moderado: En el primer escenario de sensibilidad, se contempla un decrecimiento del 10% en el precio
por metro cuadrado, el cual varia segun el tipo de locales presentes en los centros comerciales. Ademas, se asume
un aumento de 1 punto porcentual en la tasa de interés del préstamo, alcanzando el 8.60% para el financiamiento
destinado al centro comercial de Zacatecoluca y de 8.75% para el de Santa Ana Bajo estas condiciones, el proyecto
sigue siendo viable, con una Tasa Interna de Retorno (TIR) para el inversionista del 16.75%, manteniendo flujos
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positivos a lo largo del periodo de evaluacion.

Escenario pesimista: En el segundo escenario de sensibilidad, se evalla una disminucion del 20% en el costo por
metro cuadrado y un aumento de 2 puntos porcentuales en la tasa de interés del préstamo. Bajo estas condiciones,
el proyecto generaria una Tasa Interna de Retorno (TIR) para el inversionista del 13.30%, manteniendo flujos
positivos a lo largo del periodo proyectado.

ESCENARIOS DE SENSIBILIZACION (EN PORCENTAJE Y MILES USD)

Etapa 1-Zacatecoluca Etapa 2-Santa Ana
Supuestos Base Moderado _ Base Moderado
Precio x M2
Anclas 20,303.30 18,272.97 16,242.64 34,806.78 31,326.10 27,845.42
Locales y Wallshops 54,412.80 48,971.52 43,530.24 45,649.79 41,084.81 36,519.83
Mini Anclas y Pads 57,069.37 51,362.43 45,655.50 52,137.52 46,923.77 41,710.02
CAM 32,946.37 29,651.73 26,357.09 33,148.52 29,833.67 26,518.82
Tasa Interés préstamo 7.60% 8.60% 9.60% 7.75% 8.75% 9.75%
Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora/ Elaboracién: PCR
RESULTADOS EN TASA INTERNA DE RETORNO (EN PORCENTAJE
Base Moderado _

TIR sin financiamiento 14.71% 13.27% 11.79%

TIR con financiamiento 21.64% 17.18% 13.16%

TIR inversionista 20.78% 16.75% 13.30%

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora/ Elaboraciéon: PCR

En opinién de PCR, la informacién proporcionada para el analisis del FTIHVEEO3 fue suficiente y adecuada. Se cont6
con documentacion relevante, incluyendo el contrato de titularizacion, promesas de compraventa, contratos de
administracion y los modelos financieros de la emision. Estos ultimos permitieron evaluar las proyecciones financieras
del fondo, la capacidad operativa estimada del proyecto y realizar analisis de sensibilidad sobre variables clave del
mercado. Finalmente, como parte del proceso, PCR verifico la consistencia técnica y financiera de la informacion
recibida, asegurando su congruencia con el modelo financiero y el resto de la documentacién disponible.

Andlisis del Originador — Bambu Lourdes, S.A. de C.V.

Resefia

Bambu Lourdes, S.A. de C.V. forma parte de Bambi( Development Inc., desarrolladora regional especializada en
proyectos inmobiliarios comerciales. La empresa se distingue por su enfoque integral, que abarca desde el disefio
hasta la administracion de sus desarrollos, respaldada por un equipo con amplia experiencia en el sector. Su estructura
organizativa y operativa se sustenta en buenas practicas corporativas, orientadas a la eficiencia, la mitigacion de
riesgos y la generacion de valor sostenible en el tiempo.

Gobierno Corporativo

De conformidad con lo establecido en la Ley de Titularizacion de Activos, el Originador no mantiene vinculos con los
participantes del proceso de titularizacion, salvo por su relacion con el Fondo de Titularizacion El Encuentro 03. El
gobierno corporativo del Originador se encuentra adecuadamente estructurado y respaldado por manuales de politicas
y procedimientos que contribuyen a mitigar los riesgos asociados a sus operaciones.

Andlisis Financiero

Para el andlisis financiero de Bambu Lourdes, se utilizaron los estados financieros correspondientes al periodo 2019-
2024, con el objetivo de evaluar sus principales indicadores. En materia de liquidez, la razdn corriente se situ6 en 0.62
veces, en linea con el comportamiento observado en ejercicios anteriores. Esta relacion refleja una posicién ajustada
para cubrir sus obligaciones de corto plazo; no obstante, dicho nivel responde a la naturaleza operativa del negocio,
caracterizado por ciclos de inversion de largo plazo propios del desarrollo inmobiliario.

En términos de solvencia, el apalancamiento patrimonial se ubicé en 2.11 veces, nivel superior al registrado en
diciembre de 2023, aunque consistente con el promedio observado en los Ultimos cinco ejercicios (2.18 veces). Este
comportamiento responde principalmente a un incremento significativo en las cuentas por pagar, lo cual refleja una
mayor dependencia del financiamiento de terceros para sostener sus operaciones.

En cuanto a la rentabilidad, Bambu Lourdes report6 al cierre de 2024 un ROE de 1.69% y un ROA de 0.54%, ambos
con una contraccion significativa respecto a los niveles registrados en diciembre de 2023 (ROE: 30.05%, ROA:
10.92%). Esta disminucion se atribuye, en gran medida, a la fuerte contraccion en la utilidad neta del ejercicio en 94.5%
(USD 9.7 millones), influenciada por mayores costos asociados a la venta de locales, asi como por un aumento en los
gastos administrativos. PCR considera que la informacién proporcionada para el analisis del originador es satisfactoria.
Si bien se evidencian presiones en sus niveles de liquidez e indicadores de rentabilidad, la entidad ha mostrado un
desempefio adecuado en funciones propias de un originador de fondos de titularizacién, respaldado por su historial en
proyectos de naturaleza similar.
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Resumen de Estados Financieros Auditados.

BALANCE GENERAL BAMBU LOURDES, S.A. DE C.V

Componente

Total activo corriente

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
Gastos pagados por anticipado

Total activo no corriente

Inversiones en subsidiarias

Mobiliarios y equipo

Propiedades de inversion

Activos intangibles

Depositos en garantia

Activos por impuesto sobre la renta diferido
TOTAL ACTIVOS

Total pasivo corriente

Préstamos por pagar a corto plazo
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar
Total pasivo no corriente

Préstamos por pagar largo plazo

Depdsitos en garantia

Provisiones

Total pasivo

Total patrimonio

Capital social

Reserva legal

Pérdidas o ganancias del periodo

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

dic-20
4,124.28
2,578.80
1,307.82
237.66
44,311.98
2,559.40
46.70
41,701.83
0.46

1.60

1.99
48,436.26
6,150.69
1,587.30
4,563.39
28,685.02
28,471.61
206.09
7.32
34,835.71
13,600.55
10,671.97
291.27
2,637.31
48,436.26

dic-21
9,793.22
5,172.25
1,381.06
3,239.91
54,994.51
3,681.48
7.97
51,301.53

0.58

2.96
64,787.73
5,638.84
1,837.40
3,801.44
40,101.32
39,789.27
301.05
11.01
45,740.16
19,047.57
10,671.97
741.66
7,633.94
64,787.73

dic-22
5,132.98
3,736.50
1,017.19
379.28
67,648.40
3,874.86
0.79
63,769.23

0.58

2.94
72,781.38
7,542.81
2,670.95
4,871.86
41,205.68
40,820.91
373.51
11.26
48,748.49
24,032.89
10,780.35
1,127.53
12,125.01
72,781.38

Fuente: Bambu Lourdes, S.A. de C.V. / Elaboracién: PCR

ESTADO DE RESULTADO BAMBU LOURDES, S.A. DE C.V

Componente
Total ingresos ordinarios

Venta de propiedades de inversion

Alquileres

Servicios de administracion
Cobro administrativos
Reintegro de agua potable
Otros servicios por reintegro
Servicio de energia eléctrica
Ingresos por parqueos
Ingresos por dividendos
Alquiler de kioskos

Ingresos trademarketing
Total costos de operacion
Costo por venta de locales
Alquileres

Servicios de mantenimiento
Servicios administrativos
Servicio de agua potable
Servicio de energia eléctrica
Servicio de parqueos

Otros servicios por reintegro
Utilidad Bruta

Total gastos de operacion
Gastos de administracion
Gastos de venta

Otros ingresos

Utilidad en operacién
Gatos financieros

Utilidad antes de impuestos
Impuesto sobre la renta
Utilidad del afio

www.ratingspcr.com

dic-20
12,130.13
8,752.27
2,330.27
826.43
64.80
156.36

-5,099.21
- 3,809.85
-861.24
-428.12

7,030.92
-2,974.74
-2,068.56
-1,149.85
243.67
4,056.18
-1,981.89
2,074.29
- 493.66
1,580.63

dic-21
22,775.93
17,853.57
3,380.80
1,044.41
260.44
236.71

-10,170.85
- 8,388.44
-1,186.05

-596.37

12,605.07
-3,771.75
-2,891.61
-1,416.34
536.20
8,833.32
- 2,399.25
6,434.08
- 987.06
5,447.02

dic-22
20,951.82
12,206.71
5,401.78
2,157.34
250.59
466.07
103.00

366.34
-8,792.75
-5,678.74
-1,487.44
- 854.07
-203.44

- 466.07

-103.00
12,159.08
-4,139.83
-3,272.07
- 959.94
92.18
8,019.25
- 2,506.76
5,512.49
- 635.56
4,876.94

Fuente: Bambu Lourdes, S.A. de C.V./Elaboraciéon: PCR

dic-23
10,361.17
7,710.56
2,650.62

84,208.77
13,410.50

11.76
70,779.29

4.25

2.96
94,569.94
15,610.62
2,145.05
13,465.57
44,602.63
44,070.74
520.22
11.67
60,213.25
34,356.69
10,780.35
1,941.24
21,635.09
94,569.94

dic-24
28,037.78
2,610.65
25,427.13

77,433.12
22,329.75

1,328.73
53,767.04

4.60
3.01

105,470.90

44,993.54
2,627.41
42,366.12
26,527.35
25,990.07
524.93
12.35
71,520.88
33,950.02
10,671.97
2,016.97
21,261.07

105,470.90

dic-23
36,284.37
25,504.71
6,355.47
2,630.18
261.50
591.56
223.63

410.33
306.98
-16,315.04
-12,491.29
-1,729.31
-1,060.61
-218.64
-591.56

-223.63
19,969.34
-5,198.87
- 3,959.35
-1,312.44

- 3,146.00
11,624.46
- 1,300.66
10,323.80

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

dic-24
46,076.42
31,741.67
6,025.07
3,480.43

784.95
296.50
160.29
519.51
2,125.00
378.66
564.34
-34,485.34
-29,259.82
-2,302.53
-1,488.52

- 784.95
-160.29
-192.73

- 296.50
11,591.08
-7,120.27
- 4,536.08
-2,930.93
346.74
4,470.81
- 3,388.99
1,081.82
-433.92
647.90
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Estados Financieros de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

BALANCE GENERAL
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA (USD MILES

COMPONENTE dic-20 dic-21 dic-22 dic-23 dic-24
BANCOS E INTERMEDIARIOS FINANCIEROS NO

BANCARIOS 2,543 3,580 4,350 1,741 619
INVERSIONES FINANCIERAS 143 143 222 2,372 4,472
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 1,045 1,008 528 1,633 542
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADAS 92 71 91 129 286
RENDIMIENTOS POR COBRAR 19 = 1 10 20
IMPUESTOS 54 92 97 94 98
ACTIVO CORRIENTE 3,897 4,894 5,289 5,980 6,038
ACTIVO NO CORRIENTE 10 10 13 12 13
TOTAL ACTIVO 3,907 4,904 5,301 5,992 6,051
CUENTAS POR PAGAR 497 703 755 887 1,167
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 147 121 = = =
IMPUESTOS POR PAGAR 544 792 907 1,082 975
TOTAL PASIVO 1,188 1,616 1,663 1,969 2,142
CAPITAL 1,200 1,200 1,254 1,254 1,362
RESERVAS DE CAPITAL 235 240 251 251 251
RESULTADOS DEL PRESENTE PERIODO 1,283 1,848 2,134 2,518 2,296
TOTAL PATRIMONIO 2,719 3,288 3,639 4,023 3,909
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 3,907 4,904 5,301 5,992 6,051

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

ESTADO DE RESULTADOS
HENCORP VALORES, Ltda., TITULARIZADORA (USD MILES

COMPONENTE dic-20 dic-21 dic-22 dic-23 dic-24

INGRESOS DE EXPLOTACION 3,055 5,102 5,651 5,737 5,747
COSTOS DE EXPLOTACION 1,290 2,546 2,659 2,250 2,551
GASTOS DE OPERACION POR TITULARIZACION DE ACTIVOS 15 900 700 158 461

GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION Y DE PERSONAL DE

OPERACIONES DE TITULARIZACION L1272 1,642 1,956 2,089 2,087
GASTOS POR DEPRECIACION, AMORTIZACION Y DETERIORO POR 3 3 3 3 3
OPERACIONES CORRIENTES

RESULTADOS DE OPERACION 1,765 2,556 2,991 3,487 3,196
INGRESOS FINANCIEROS 65 84 71 112 75
INGRESOS POR INVERSIONES FINANCIERAS 24 2 36 99 62
INGRESOS POR CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 41 82 35 13 13
GASTOS FINANCIEROS 7 0 10 0 0
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 1,823 2,640 3,052 3,599 3,271
IMPUESTO SOBRE LA RENTA 540 792 907 1,082 975
RESULTADOS DESPUES DE IMPUESTOS 1,283 1,848 2,145 2,517 2,296
INGRESOS EXTRAORDINARIOS - - - 1 -
RESULTADOS NETOS DEL PERIODO 1,283 1,848 2,145 2,518 2,296

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Nota sobre informacion empleada para el andlisis

La informacion que emplea PCR proviene directamente del emisor o entidad calificada. Es decir, de fuentes oficiales y con firma de
responsabilidad, por lo que la confiabilidad e integridad de esta le corresponden a quien firma. De igual forma en el caso de la
informacién contenida en los informes auditados, la compafiia de Auditoria o el Auditor a cargo, son los responsables por su contenido.

Con este antecedente y acorde a lo dispuesto en la normativa vigente, PCR es responsable de la opinién emitida en su calificacion
de riesgo, considerando que en dicha opiniéon PCR se pronuncia sobre la informacion utilizada para el andlisis, indicando si esta es
suficiente o no para emitir una opinién de riesgo, asi como también, en el caso de evidenciarse cualquier accion que contradiga las
leyes y regulaciones en donde PCR cuenta con mecanismos para pronunciarse al respecto. PCR, sigue y cumple en todos los casos,
con procesos internos de debida diligencia para la revisién de la informacién recibida.
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ANEXO 9




La infrascrita Contadora General de la sociedad SYSVALORES, 5.A. DE C.V. CASA DE
CORREDORES DE BOLSA, por este medio CERTIFICA: que la composicion accionaria de la
Sociedad es la siguiente:

Accionista MNo. de acciones
SYSBANC, 5.A. DECV. 23,999
Jaime Alfonso Grijalva Vinueza 1
Total 24,000

Y para los efectos legales correspondientes, se extiende la presente en la ciudad de
Antiguo Cuscatlan, La Libertad Este, el catorce de enero de dos mil veinticinco.

sysvaicres’

- : Coza de Corredores de Bales
AN

Bessy Alejandra Rivera Surio
Contadora General
Sysvalores, 5.A. de C.V.

Casa de Corredores de Bolsa

Sybwaloses, 5, A de OV, Caca de Cormdeses da Bolda
Lianizacion Madre Sedea, Calle Llama del Bosque Fonlense, Edificlo Avante Local 3-11, Anbgus Coscatidn, Tel (503) Z132-E340



DOY FE que lo fima que antecede e AUTENTICA por haber tide puesta de su pufio y leta v
reconacidn por o sefioro BESSY ALEJANDRA RIVERA SURID, ousen & de enio y ocho ofcs de edad,
Lcencioda en Contodwio PibSco, de noclonolidad salvodorena, del dgomicilio de 1o ciucad de
Majicarocs, deporfamenta de Son Solvodaor, persona o quien no canozco, pero ideniifico por medio
de su Documerte Unico de Identidod ndmearo cera fres 4eis une dos nueve dos nueve - ache. En io
ciudod de Anfiguo Cuseatin, Muricipio de Le Libertad Este, alos catorce dias del mes de enero del
aro dos mil velnlieing.




