INFORME DE AVALUO

SOLICITANTE: HENCORP VALORES, LTDA.

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES CERRO VERDE CERO UNO -

SOLICITANTE: .
FTIHVCV CERO UNO con un porcentaje de 100% de
derecho de PROPIEDAD
DIRECCION: BOULEVARD SANTA ELENA CALLE CONCHAGUA, LOTE

53, 55, 57 Y 59, ANTIGUO CUSCATLAN, LA LIBERTAD.

RESUMEN DE VALORES

EL VALOR DE COSTO ES:| $ 23,524,967.19

EL VALOR DE MERCADO ES:| $ 23,525,000.00

NOVIEMBRE, 2025




INFORME DE VALUACION

FECHA DE AVALUO:  07/11/2025 CODIGO:  VPA071125043E
PRESENTADO A : HENCORP VALORES, LTDA.
ESTE AVALUO ES: ACTUALIZACION |
1.0 GENERALES DEL INMUEBLE
SOLICITANTE: : HENCORP VALORES, LTDA.

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES CERRO VERDE CERO UNO -

PROPIETARIOS: FTIHVCV CERO UNO con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD

LOTES N° 53, N° 55, N° 57 Y N° 59, UBICADOS EN EL BOULEVARD SANTA ELENA, - CORRESPONDIENTE A LA

DIRECCION LEGAL: UBICACION GEOGRAFICA DE ANTIGUO CUSCATLAN.

DIRECCION ACTUAL: : BOULEVARD SANTA ELENA CALLE CONCHAGUA, LOTE 53, 55, 57 Y 59, ANTIGUO CUSCATLAN, LA LIBERTAD.

TIPO DE INMUEBLE: : ATIPICO MATRICULA N°: 30036908-00000 DEPARTAMENTO LA LIBERTAD

DOCUMENTO VISTO: | : |[ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE FECHA 30/09/2021 Y CERTIFICACION EXTRACTADA DE FECHA 18/06/2025.

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA. A favor de BANCO INDUSTRIAL EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA - BANCO
INDUSTRIAL, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de *** 13,585,000.00 Dolares, equivalentes a
118,868,750.00 Colones ***, para un Plazo de 204 (Meses), la fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es
GRAVAMENES: : |el 12/07/2023, con Grado de PRIMERA ABIERTA Notario/Funcionario BARRIOS HERRERA, GERARDO MIGUEL. Bajo el asiento
de Inscripcién nimero 8 de Matricula 30036908-00000 « MODIFICACION DE HIPOTECA. un monto de *** 3,215,000.00
Dolares, equivalentes a 28,131,250.00 Colones ***,, con Grado de MODIFICACION Notario/Funcionario PORTILLO PALACIOS,
ADRIANA ESTEFANIA. Baijo el asiento de Inscripcion nimero 9 de Matricula 30036908-00000

VALOR EN LIBROS: 1 [$23,449,839.77

INSUMOS UTILIZADOS: |DISTANCIOMETRO, GPS, PLANOS Y CAMARA FOTOGRAFICA.

2.0 DEFINICIONES Y METODOLOGIA DE VALORACION

FINALIDAD DEL AVALUO: La finalidad del avalio es estimar el valor razonable de la propiedad para fines particulares.

VALOR DE MERCADO (DEFINICIéN): El valor de mercado es el valor estimado por el cual se deberia intercambiar una propiedad en la fecha
de valuacion entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto en una operacion razonable después de adecuada comercializacion en la que
las partes han actuado cada una con conocimiento, prudentemente y sin presion.

METODOLOGIAS DE VALORACION A APLICAR: La valoracion de esta propiedad se realizara a través de dos enfoques o bases de valor: 10)
Se estimara el valor de mercado del terreno utilizando el método comparativo, a través de la homologacién de inmuebles similares en venta
ubicados en la zona donde se ha realizado el avalto. La técnica de homologacion a usar es la de factores. 2°) Se estimara el valor de costo
utilizando el método de costos o enfoque fisico. El valor de las construcciones de estimara segun la calidad de los acabados, edad y estado de
mantenimiento de la estructura. La técnica de depreciacion utilizar sera de la Ross - Heidecke.

NORMATIVA QUE CUMPLE ESTE AVALUO: Este avallio cumple con la norma nacional NRP-27 de la Superintendencia del Sistema Financiero
(SSF) de El Salvador y con las Normas Internacionales de Valuacion IVSC, especialmente con la Aplicacion Internacional de Valuacion 2 (IVA 2),
que se refiere a la Valuacion para la concesion de Prestamos con Garantia.

3.0 CONDICIONES DEL SEGMENTO INMOBILIARIO DEL SUJETO

USO DEL SUELO X |RESIDENCIAL X |COMERCIAL INDUSTRIAL X |MIXTO RANGOS DE VALORES EN LA ZONA
INDICE DE SATURACION | < 25% O 25% - 50% | 50% - 75% T =100% ENTRE $  1,500,000.00 Y
OFERTA | BUENA T NORMAL ] BAJA ] LIMITADA $  8,500,000.00

DEMANDA | BUENA T NORMAL | BAJA | LIMITADA

FACTOR MERCADO/COSTO ] >1.0 T =1.0 ] <1.0 T %

PLUSVALIA | CRECIENTE T NORMAL ] BAJA o DECRECIENTE TIEMPO DE COMERCIALIZACION:

VALOR SUJETO / ENTORNO T SUPERIOR ] SIMILAR ] INFERIOR ] SIN MERCADO . 3 - 6 MESES D> 9 MESES
EDAD PROM./ENTORNO T <10 ANOS ] 10 - 25 ANOS ] 25 - 45 ANOS ] > 45 ANOS 6 - 9 MESES




4.0 DESCRIPCION DEL TERRENO

LINDEROS NORTE SUR ESTE OESTE
. T LC=4.71,91.50
Segun Escritura: 67.00 m 67.00 m Y LC=4.71 97.50 m
. . LC=4.09, 91.50
Segun Campo: 67.00 m 67.00 m Y LC= 450 97.50 m
Area Registral : 6,821.14 m2  EQUIVALENTES A = 9,759.69 v2
Area de campo : 6,821.14 m?2 EQUIVALENTES A = 9,759.69 v2
Area a Valuar : 6,821.14 m2  EQUIVALENTES A = 9,759.69 v2

OBSERVACIONES: EL TERRENO ES DE FORME IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS RECTOS Y DOS CURVOS, CON UNA EXTENSION SUPERFICIAL DE
6,821.14 m2. EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES VEHICULAR A TRAVES DE CALLES Y AVENIDAS DE CIRCULACION VEHICULAR LAS CUALES SE ENCUENTRAN
EN ESTADO BUENO DE MANTENIMIENTO. LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA EL INMUEBLE SUJETO DE ESTUDIO ES DE USO MIXTO CON PLUSVALIA
ESTABLE.

5.0 DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES Y ACABADOS

AREA CONSTRUIDA (m2): VUT EDAD EDAD. REMOD. EDAD. EFECT. RE. CONSERVACION FACTOR "Q" % REMODE.
AREC'TEE.FEEALL 6,946.48 m2 75  afios 31 afios 3 afios 11 afios BUENO 0.9968 70.00%
LOC%EYOLAR 727.51 m2 75  afios 3 afios 0 afios 3 afios BUENO 0.9968 0.00%

NIVEL 5 2,197.69 m2 75 afios 1 afos 0  afos 1 afios BUENO 0.9968 0.00%
(OFICINAS) -2/
ESTA'i}l%I\;AMIE 9,246.71 m? 75 afios 3 afios 0 afios 3 afios BUENO 0.9968 0.00%
LOSA DE
iQCLéIEPS%s: 323.73 m2 75 afios 3 afios 0 afios 3 afios BUENO 0.9968 0.00%
OFICINAS
INSTALACIONES o ~ ~ ~ ’
ESPECIALES m?2 65 afos 3 afos 0 afos 3 aflos BUENO 0.9968 0.00%
TOTAL: 19,442.12 m2
SISTEMA CONSTRUCTIVO: ESTRUCTURA METALICA NIVELES: 4 TIPO DE ESTRUCTURA: ESTRUCTURA METALICA
PISOS: LOS PISOS SON DE CONCRETO Y ALFOMBRA

LAS PAREDES SON DE BLOQUE DE CONCRETO, REPELLADAS AFINADAS Y PINTADAS CON REFUERZOS ESTRUCTURALES DE

PAREDES: ESTRUCTURA DE ACERO.
LOSETA DE ARMSTRONG, LOSETA DE TABLA ROCA PASTEADAS, AFINADAS Y PINTADAS SUSPENDIDAS EN PERFILARIA DE
CIELOS:
ALUMINIO.
TECHOS: CUBIERTA DE TECHO DE LAMINA TROQUELADA, APOYADA EN ESTRUCTURA DE ACERO.
PUERTAS: PUERTA DE PLYWOOD DE DOBLE FORRO CON MARCO DE MADERA, DE VIDRIO FIJO CON MARCO DE ALUMINIO HABITABLES.

VENTANAS: LAS VENTANAS SON DE VIDRIO FIJO CON MARCO DE ALUMINIO TIPO PANORAMICAS.



AMBIENTES: PRINCIPAL EDIFICIO PARA CALL CENTER DE DOS NIVELES, EDIFICIO SECUNDARIO: LOCAL COMERCIA Y ESTACIONAMIENTO.

AREA CONSTRUIDA A VALUAR: 19,442.12 m2 |
6.0 INSTALACIONES SANITARIAS Y ACCESORIOS:
BANOS : BATIEDEIIC EDEOZS' v ENCHAPES: - : GRIFERIA : ESTANDAR
AREA DE SERVICIO  : NO POSEE ASCENSORES: NO POSEE CISTERNA : SI POSEE
PANTRY : NO POSEE AIRE ACONDICIONADO: - : OTROS : -

7.0 DESCRIPCION DEL ENTORNO

TIPO DE ACCESO : EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVES DE EL BOULEVARD SANTA ELENA.
SERVIDUMBRES : EL DOCUMENTO LEGAL NO DETALLA SI LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTADA POR ALGUN TIPO DE SERVIDUMBRE.
ASPECTOS . SEGUN INFORMACION DE VIGEA NO SE CONOCE DE RESTRICCIONES AMBIENTALES, ADEMAS NO SE PRESENTO ESTUDIOS
AMBIENTALES " AMBIENTALES.

DESCARGAS DE AGUAS : LAS DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES SE HACEN EN EL SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE ANDA.

RESIDUALES:
INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO SERVICIOS EXISTENTES EN LA PROPIEDAD
TIPO DE ACCESO : ASFALTO AGUA POTABLE : ANDA
ACERA : SI POSEE ENERGIA ELECTRICA : DEL SUR
CUNETA : SI POSEE ALCANTARILLADO SANITARIO : ANDA
ALUMBRADO PUBLICO : SI POSEE ALCANTARILLADO PLUVIAL : ANDA
ASEO MUNICIPAL : SI POSEE RED TELEFONICA FIJA : SI POSEE
ZONA VERDE O RECREATIVA : SI POSEE RED INTERNET, CABLE, TELEFONO MOVIL : SI POSEE
DISTANCIAS (mts):

CENTRO ESCOLAR : 2,200.00 mts. CENTRO URBANO : - mts.
UNIDAD DE SALUD : 2,600.00 mts. TRANSPORTE PUBLICO : CONTIGUO mts.
CENTROS COMERCIALES : CONTIGUO mts. ZONAS COMERCIALES : CONTIGUO mts.

CLASIFICACION DE LA

ZONA : LA ZONA ES PREMIUM DE ALTA DEMANDA COMERCIAL, RODEADA DE RESIDENCIALES DE PRIMERA CATEGORIA.

. EL TERRENO ES CABECERO, POR LO QUE CUENTA CON TRES FRENTES A CALLE, UBICADO SOBRE UNO DE LOS PRINCIPALES

FACTORES POSITIVOS  : BULEVARES DE SAN SALVADOR.

FACTORES NEGATIVOS : NO SE OBSERVARON.

USO ACTUAL DEL

INMUEBLE : EDIFICIO DE OFICINAS, LOCAL COMERCIAL Y PARQUEO EN ALTURA.

RIESGOS

FUNDAMENTADOS: NO SE OBSERVARON FACTORES EXTERNOS O RIESGOS QUE AFECTEN EL VALOR DE LA PROPIEDAD.



LA ZONA NO CUENTA CON CUBIERTA VEGETAL PRIMARIA, ACTUALMENTE EL ENTORNO INMEDIATO SE ENCUENTRA

VEGETACION EXISTENTE: TOTALMENTE URBANIZACION.

8.0 OBSERVACIONES IMPORTANTES

N° 1: EL VALOR DEL TERRENO SE HA OBTENIDO A TRAVES DEL METODO COMPARATIVO, TOMANDO COMO BASE LA HOMOLOQACION DE
FACTORES DE CORRECCION DE INMUEBLES SIMILARES EN VENTA EN LA ZONA DONDE SE HA REALIZADO EL AVALUO. LA TECNICA DE
HOMOLOGACION UTILIZADA ES LA DE FACTORES.

N© 2: EL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES SE DETERMINO A TRAVES DEL METODO DEL COSTO. LA CONSTRUCCION SE HA DEPRECIADO
UTILIZANDO LA TECNICA DE ROSS-HEIDECKE. EL VALOR DE REPOSICION NUEVO (VRN) Y LA VIDA UTIL TOTAL (VUT) SE HA CALCULADO EN
BASE A LA CALIDAD DE LOS ACABADOS CONSTRUCTIVOS OBSERVADOS. EQUIPOS, MUEBLES Y ACCESORIOS MOVILES NO HAN SIDO
CONSIDERADOS EN EL AVALUO.

N° 3: EL VALUADOR NO HA REALIZADO PRUEBAS DE INGENIERA, NI DE RESISTENCIA DE MATERIALES, POR LO QUE NO ASUME NINGUNA
RESPONSABILIDAD POR LA ESTABILIDAD DE LA ESTRUCTURA.

N© 4: EQUIPOS, MUEBLES Y ACCESORIOS MOVILES NO HAN SIDO CONSIDERADOS EN EL AVALUO. LA COMERCIALIZACION DE LA PROPIEDAD
EN LAS CONDICIONES ACTUALES DEL MERCADO INMOBILIARIO SE CONSIDERA NORMAL.

NOTA DE EXONERACION DE RESPONSABILIDAD

Por medio de la presente, se deja constancia de que el avallo realizado tiene como Unico proposito la estimacion del valor del bien en cuestion. Dicho avallio
no constituye, en ninguna circunstancia, una inspeccion de ingenieria sobre la calidad de los materiales empleados, los procedimientos constructivos
utilizados, la resistencia estructural, ni la existencia de vicios ocultos o dafios previos no visibles en la estructura.

En consecuencia, el valuador queda exento de toda responsabilidad respecto a cualquier defecto, deficiencia o falla que pudiera encontrarse posteriormente
en la edificacion, asi como de cualquier consecuencia derivada de los aspectos mencionados anteriormente. La estimacion del valor del bien no implica
certificacion, ni garantia sobre la integridad estructural, seguridad o adecuacién de las obras realizadas.

El avaltio solo expresa la estimacién de un valor de mercado, considerando que el bien no tiene ninglin problema estructural, legal, ni de cimentaciones. Por|
lo que la inspeccidén es Unicamente visual, y probablemente algunos elementos de retencion o soporte no estan valorados por separado, sino que estan
integrados al valor de mercado.

Se recomienda a los interesados realizar las inspecciones técnicas y estudios adicionales pertinentes a fin de contar con informacién completa y detallada
sobre la condicidn del inmueble, para fines de aseguramiento.




9.0 AVALUO DEL TERRENO (METODO COMPARATIVO).

p COMPARABLES
DESCRIPCION: SUJETO:
1 | 2 3
URBANIZACION MADRE SELVA
i BOULEVARD SANTA ELENA CALLE 111, CALLE CORTEZ BLANCO F;E(;slﬂ'igcgé'L\DLSTNNTT:EELLEENN:’ BOULEVARD ORDEN DE MALTA,
UBICACION: CONCHAGUA, LOTE 53,55,57 Y59,  PONIENTE Y PASAJE H NORTE, ’ S/N, ANTIGUO CUSCATLAN, LA

NUMERO 36, ANTIGUO

ANTIGUO CUS(MTLAN, LA LIBERTAD.. S/N, ANTI?_;JB(:ER(EFLA%(.:ATLAN, LA CUSCATLAN, LA LIBERTAD LIBERTAD
CLASE DE INMUEBLE: TERRENO TERRENO TERRENO TERRENO
AREA DE TERRENO: 6,821.14  m2 2,716.00 m?2 1,750.00 m2 6,705.00 m?
FRENTE LOTE: 67.00 m 5432 m 2500 m 65.00 m
FONDO LOTE: 101.81 m 50.00 m 7000 m 103.15 m
PERIMETRO: 337.62 m 20864 m 190.00 m 33631 m
AREA MAYOR RECT. INSC: 2,716.00 m?2 1,750.00 m2 6,705.00 m?
FECHA: 07/11/2025 07/11/2025 07/11/2025
VALOR COTIZADO (USDY): $3,250,000.00 $2,165,000.00 $5,500,000.00
VALOR AJUSTADO (USD): $2,990,000.00 $1,948,500.00 $5,225,000.00
P. UNITARIO TOTAL/ m2: $1,100.88 /m2 $1,113.43 /m2 $779.27 /m2
CONDICIONES DE OFERTA: OFERTA COMPRA COMPRA
REFERENCIA: COMERCIALIZADOR COMERCIALIZADOR COMERCIALIZADOR
FACTORES FACTORES PARCIALES DE HOMOLOGACION
1 2 3
AREA 0.9037 0.9342 0.9982
FRENTE 1.0233 1.1145 1.0033
FONDO 1.0814 1.0421 0.9968
REGULARIDAD 1.0000 1.0000 1.0000
NIVEL 1.0000 1.0000 1.0000
UBICACION 1.0658 1.0145 1.0715
COMERCIALIZACION 1.0000 1.0000 1.0000
TIPO DE VIA 1.0000 1.0000 1.0000
RIESGO 1.0000 1.0000 1.0000
FACTORES DE AJUSTE 1.0658 1.1008 1.0697
VALOR / m2 HOMOLOGADO= 1,173.32 /m2 1,225.64 /m2 833.59 /m2
VALOR PROMEDIO / m2 HOMOLOGADO= $1,077.52  /m2
VALOR / m2 CALCULADO= $1,077.52  /m2
VALOR TOTAL HOMOLOGADO=|  $7,349,908.84

VALOR CALCULADO=|  $7,349,914.77

VALOR DEL TERRENO=

$7,350,000.00

VALOR DE MERCADO DE TERRENO: SIETE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL 00/100 DOLARES




10.0 AVALUO METODO DEL COSTO

CALCULO DE VALORES UNITARIOS

CONSTRUCCION
DESCRIPCION VRN vuT EDAD E.REM. % REM. FE FD Fre FFu FEc VNR VUR
AREA DE CALL CENTER $1,000.00 75 31 3 70.00% 0.9968 0.7074 0.9255 1.0000 1.0000 $925.48 69
LOCAL DOLAR CITY $950.00 75 3 0 0.00% 0.9968 0.9858 0.9858 1.0000 1.0000 $936.51 74
NIVEL 5 (OFICINAS) $1,000.00 75 1 0 0.00% 0.9968 0.9944 0.9944 1.0000 1.0000 $994 .44 75
ESTACIONAMIENTOS $685.00 75 3 0 0.00% 0.9968 0.9858 0.9858 1.0000 1.0000 $675.27 74
LOSA DE EQUIPOS Y o
ACGESO A OFICINAS $464.50 75 3 0 0.00% 009968  0.9858 09858  1.0000  1.0000 $457.90 74
INSTALACIONES o
ESPECIALES $495,300.00 65 3 0 0.00% 0.9968 0.9834 0.9834 1.0000 1.0000 $487,056.68 64
CALCULO DE VALORES TOTALES
DESCRIPCION l AREA EN m? l ‘ AREA EN v2 ‘ ‘ VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO 6,821.14 m? EQUIVALENTES A 9,759.69 V2 $753.10 $7,350,000.00
VALOR TOTAL DEL TERRENO: $7,350,000.00
DESCRIPCION AREA DE MODULO: ‘ ‘ VRN VNR ‘ VALOR NUEVO VALOR ACTUAL
AREA DE CALL CENTER 6,046.48 m2 $1,000.00 $925.48 $6,946,480.00 $6,428,853.73
LOCAL DOLAR CITY 727.51 m? $950.00 $936.51 $691,134.50 $681,318.65
NIVEL 5 (OFICINAS) 2,197.69 m2 $1,000.00 $994.44 $2,197,690.00 $2,185,463.55
ESTACIONAMIENTOS 9,246.71 m? $685.00 $675.27 $6,333,996.35 $6,244,037.66
LOSA DE EQUIPOS Y
ACCESO A OFICINAS 323.73 m? $464.50 $457.90 $150,372.59 $148,236.92
INSTALACIONES
ESPECIALES m?2 $495,300.00 $487,056.68 $495,300.00 $487,056.68
TOTAL: 19,442.12 |mz | TOTALES: $16,814,973.44 $16,174,967.19

VALOR DEL INMUEBLE METODO DEL COSTO =

$23,524,967.19

VALOR DE RAZONABLE ESTIMADO =

$23,525,000.00

VALOR ACTUAL: VEINTITRES MILLONES QUINIENTOS VEINTICINCO MIL 00/100 DOLARES




11.0 ESTRUCTURA DEL VALOR DEL ACTIVO (RESUMEN)

EL VALOR DE COSTO ES:| $23,524,967.19

EL VALOR DE MERCADO ES:| $23,525,000.00

) DESPUES DE REALIZADA LA INSPECCION Y ANALIZADO EL MERCADO DE BIENES SIMILARES, SE ESTIMA QUE EL VALOR DE
CONCLUSION DEL VALOR: MERCADO MAS PROBABLE ES EL ESTIMADO. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO ZONA DE USO COMERCIAL CON BUENA

DEMANDA.
"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las regulaciones Ing MSc. JU“O Antonio ESpInoza
contenidas en las Normas Técnicas para el Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Representa nte Lega|
Profesionales; en consecuencia, no se encuentra en ninguna de las situaciones establecidas del
articulo 27 de la referida Norma que impida emitir el informe de valuacion”. GEOTERRA INGENIEROS S. A. DE C. V.

Registro: PV 02092011
Sociedad Regional de Valoracion.




PLANO DE CONSTRUCCIONES
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PLANO DE CONSTRUCCIONES

i pCmaTA =T _ P\.r,nsl.k. =TTy [= B
T T e ——r——y
M ey B | ) Al _ _
(= s ! M- iR 1 HETTPELEN 8§ A , |
Sk ».m“..ﬁ ~f ] il
win B _ Ll
| | i |
THES "
e = T
il e L
T T T L
-] || u £ = : m
] . |
o t : T 2
2 E 2 al z ..lhﬂf.}é_ - 1 A
H # |1z 3 i = 7T
: : ik :
m “ ) 7 ! -3 i m
g Pk i 7
o] - 2
: e : | (] :
: +H Il i i
H 2 ) ihi T ;
" i ! m
m
mE ) L
b - L i

N

R T e

- o .
H SRR i R R, d - =
¥ =R :
: lifiTe .
E uﬁﬂ il L) F
gy — _ ; Eel AET
T G " oy B e
* | S -
e yd

Bl i

© BLVD. SANTA B ERA,

¢ e o & IS P & wnv




—0
—
—
—&
—in
7
—in
_(.-
—®

e TN COLATAAIA COABDAE. Ty

SINE I STIEEH OO0 ST

1. | ,..
_w _ H_. oW \ _ﬁ E= a s TS ———
L T . o
T - e = !
|
| k " —t + — - 7
1 — T =
. o3 S 13 - n
| L 4 1 ]
_ — Y
1 | e
Y - Po— ..v.
| -] J e
- iad s, N H J — N
v = =t
e I,
i d 4 R
i I 4
I | < s |
ﬁJ. 1 T J_. i o
F —— = I
M et _ )
¥ H&.....,. S, == b
W -l alala\L LT ¥ e
i E R N R
e =~ 2 =1L Bl
1oy = O d 1
T 13 _ _ i T uw

caaemn \\\ _

PLANO DE CONSTRUCCIONES

ENTELEREET TEIN e A

P e [y )
e
d

I —

I s — ey - -
T | -
§ i k ——r T R

i | rax I o~ i

° ; _ _ =17 | sy

, s 3 H_ Lo Rl

. o w. 2 I SEE | e ; FERY) Ry
Of = o - . - - " 1 L Tl R R .. N -+
e

b B v seTs BLEL S coprn sund




PLANO DE CONSTRUCCIONES
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PLANO DE CONSTRUCCIONES
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PLANO DE UBICACION SUJETO Y COMPARABLES
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CERTIFICACION EXTRACTADA

-'@'- CENTRAY
' ' MACTOM AL

E REGISTIROS

CHEEIR S T
EL SALVAIHE

REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

Nuamero de Solicitud: 05202500038500

El Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Certifica que: El Inmueble con Matricula N® 30036908-00000, de
Maturaleza Ristica, con un area de 6821.14 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en LOTES #53,55,57 ¥ 59,
UBICADOS EM EL BOULEVARD SANTA ELEMA, comespondiente a la ubicacion geografica de ANTIGUO
CUSCATLAN, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTALD; en cuanto a sus Derechos, ke pertsnsce a:

1. FOMDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HEMCORP WVALORES CERRO VERDE CERO UNO -
FTIHVCY CERO UNO con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes:

1. CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA. A favor de BANCO INDUSTRIAL EL SALVADOR,
SOCIEDAD ANOMIMA - BANCO INDUSTRIAL, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un
monto de *** 13,585,000.00 Dolares, eguivalentes a 118,868,750.00 Colones **. para un Plazo de 204
(Me=esg), la fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 12/0772023, con Grado
de PRIMERA ABIERTA Notario/Funcionaric BARRIOS HERRERA, GERARDO MIGUEL. Bajo el asiento
de Inscripcion nimero & de Matricula 30036908-00000

* MODIFICACION DE HIPOTECA. un monto de *** 321500000 Dolares, equivalentes a
28,131,250.00 Colones ***_ con Grado de MODIFICACION Notaro/Funcionaro PORTILLO
PALACIOS, ADRIANA ESTEFAMIA. Bajo el asiento de Inscripcidn nidmero 9 de Matricula
30036908-00000

Anctacién © - INMUEBLE HIPOTECADO AL ASIENTO 8 A FAVOR DE BANCO
INDUSTRIAL EL SALVADOR, SOCIEDAD ANMONIMA - BANCO INDUSTRIAL, 5.A. - EN
PERSONERIA NO RELACIOMAN ESCRITURA DE COMNSTITUCION. - NO RELACIONAN
NIT DEL FOMDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORF WVALORES CERRO
WERDE CERO UNC - FTIHVCY CERO UNO. - EL NOMBRE DEL FONDO DE
TITULARIZACIOM NO ES CONFORME BASE DE DATOS EM EL FOLIO 268 FRENTE
LINEA 23, GARANTIA HIPOTECARIA ES POR $16,800,000.00 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNMIDOS DE AMERICA.

Resolucion: INSCRIBASE. SE HACE COMSTAR QUE SE TUWO A LA VISTA: 1) LA
IMPRESION DE CONSULTA ELECTRONICA DEL MIMISTERIO DE HACIENDA, EM
DONDE SEGUM CORRELATIVOS MUMEROS 19902919, 19915531, DE FECHAS
03/02/2025 Y 07/02/2025, EL DEUDOR ¥ ACREEDOR SE EMCUENTRAM EM ESTADO
SOLVENTES. 2) SOLVEMCIA MUNICIPAL.
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CERTIFICACION EXTRACTADA

Bestriccidni{es) del Inmueble: No tiens
Alertals) del Inmueble: No tiene

Presentaciones: Mo tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Ingcripcion original con la cual se confrontd, v a solicitud de ENRIQUE
ALEJAMDRO BORJA GUZMAN, se extiende la presente en el Centro Macional de Registros, Registro de la

Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccidn del Centro, Departamento de La Libertad a las 10:35:47, del dia
treinta v uno de octubre de dos mil veinticineo .

Dereches: $ 8.86

Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas
Centro Nacional de Registros
31/10/2025 10:35:48

EL PRESENTE DOCUMENTD PUBLICC HA SIDO EMITIDD UTILEANDD UN SELLO ELECTROMICO CERTIFICADO, CUTA EFICACIA Y VALOR JURIDICD SE ESTASLECE
DE COMNFORMIDAD TN LOS ARTICULDE 1, § Y 30 DE LA LA LEY DE FIRMA ELECTRONICA Y EL ARTICULC 18 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADBINIE TRATIVOSE.
PUEDE COMEULTAR LA INFORMACION DEL CERTIFICADD ELECTRONICO AQUL Ritpsaiivol uarataca comies
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UBICACION CATASTRAL
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UBICACION CATASTRAL

UBICACION CATASTRAL

Mapa ! Parcela 0s01U11-18 Area 878412 m2 Perimetro 231,14 m

Uso

Matricula / index /
Propietario(s) segun

SIRyC
Libro / ins y otros —
Propietario | MARIPOSA EL SALVADOR. 5.A. DE CV.(Pro)

Poseedor /| Ocupante

S0032{C) LONG=71.75 mis;50033{C) LONG=00.54 mis;50032(C) LONG=71.75 mis;50038(C) LONG=D0.54 mis; suma=324.58

Frentes mis

Cta Alcaldia

. . BOULEVARD SAMNTA ELENA, Y CALLE CERRO VERDE PONIENTE. S/N, ANTIGUO CUSCATLAM, LA LIBERTAD ESTE, LA
Direccion LIBERTAD

0501U11{13) DOMINGUEZ ARRIAZA_ GUILLERMO JOSE
0501U11(20) HERNANDEZ MELEMDEZ, MARIA INES
0501U11(50038)
0501U11(15) HERNANDEZ, LUIS ALONSO
0501U11(24) SAMAYOA LEIVA, CARLOS JOAQUIN
0501U11(21) HUEZO DIAZ. JORGE ALBERTO
- 0501U11(14) RAMIREZ DE MELARA, SONIA ELIZABETH

Colindantes 0501U11(23) LEON DE CHON, ROSA
0501U11(22) TELLES RAUDA DE BRITO, CELLA MARIA
0501U11(25) MENDOZA ESPINGZA, MIRIAM MARGARITA
0501U11(18) DUKE LOZANO, LUIS HECTOR
0501U41(50032)
0501U42(50009)

Antecedente

Catastral

o d Categoria: 03;N® 11 EN SAN SALVADOR 04-06/2001 ANTE EL NOTARIO ORLAMDO ERNESTO LEMUS HERRERA
tros datos OTORGADA POR SOCIEDAD UNION DISTRIBUIDORA INTERMACIOMNAL | SOCIEDAD AMOMIMA DE CAPITAL VARIABLE;

Instituto Geografico y del

Catastro Nacim‘ial .
Centro Nacional de Registros

v 31/10/2025 10:56:41

EL PRESENTE DOCUMENTD POBLICO HA SIDD EMITIDO UTILIZANDD UN SELLC ELECTRONICO
CERTIFICADC, CUYA EFICACIA Y WALOR JURIDICO EE ESTASLECE DE CONFORMIDAD CON LOE
ARTICULOS 1, 8 ¥ 30 DE LA LA LEY DE FIRMA ELECTRONICA ¥ EL ARTICULD 1% DE LA LEY DE
PROCEDBAENTOE ADMINIETRATIVGS. PUEDE COMIULTAR LA INFORMACION DEL CERTIFICADD
ELECTROMICD AGUI: hitps:Fvol sanaiaca comies
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