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Ing. Msc. Julio Antonio Espinoza
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GEOTERRA INGENIEROS S. A. DE C. V.

Sociedad Regional de Valoración

PV 02092011

JULIO, 2025

RESUMEN DE VALORES

EL VALOR DE MERCADO DEL TERRENO ES:

DIRECCION:

URBANIZACION MADRESELVA, CALLE EL NOGAL Y

AVENIDA EL ESPINO, N° 85, ANTIGUO CUSCATLAN, LA

LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD.

EL VALOR DE LAS OBRAS ES :

EL VALOR ACTUAL DEL INMUEBLE :

INFORME DE AVALUO

SOLICITANTE: SFORMA, S.A. DE C.V.

PROPIETARIO: COMPAÑÍA AZUCARERA SALVADOREÑA, S.A DE C.V. 



USO DEL SUELO X X X

ÍNDICE DE SATURACIÓN X ENTRE $ Y

OFERTA X $ 

DEMANDA X

FACTOR MERCADO/COSTO X 0

PLUSVALÍA X TIEMPO DE COMERCIALIZACIÓN:

VALOR SUJETO / ENTORNO X X 3 - 6 MESES > 9 MESES

EDAD PROM./ENTORNO X 6 - 9 MESES

> 1.0 = 1.0 < 1.0 %

2.0 DEFINICIONES Y METODOLOGÍA DE VALORACIÓN

3.0 CONDICIONES DEL SEGMENTO INMOBILIARIO DEL SUJETO

RESIDENCIAL

> 45 AÑOS10 - 25 AÑOS

GRAVÁMENES: NO POSEE.

DOCUMENTO VISTO:
SE CONTO CON COPIA DE ESCRITURAS DE FECHA 06/09/2024 Y CERTIFICACION EXTRACTADA DE FECHA

22/07/2025. PLANO TOPOGRÁFICO.

LIMITADA 15,000,000.00BUENA NORMAL

NORMAL BAJA LIMITADA

OFICINAS RECREATIVO RANGOS DE VALORES EN LA ZONA

< 25% 25% - 50% 50% - 75% = 100% 2,500,000.00

COMERCIAL

INSUMOS 

UTILIZADOS:
DISTANCIÓMETRO, GPS, PLANOS Y CAMARA FOTOGRÁFICA.

NORMAL BAJA DECRECIENTECRECIENTE

INFORME DE VALUACIÓN
VPA21072502JE

SFORMA, S.A. DE C.V.PRESENTADO A:

FECHA DE AVALUO: 21/07/2025 CÓDIGO:

TERRENO MATRICULA Nº :

PROPIETARIO: COMPAÑÍA AZUCARERA SALVADOREÑA, S.A DE C.V. 

DIRECCIÓN LEGAL:
URBANIZACION MADRESELVA III, LOTE 85 , correspondiente a la ubicación geográfica de ANTIGUO

CUSCATLAN, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD

1.0 GENERALES DEL INMUEBLE

VER CUADRO DEPARTAMENTO

URBANIZACION MADRESELVA, CALLE EL NOGAL Y AVENIDA EL ESPINO, N° 85, ANTIGUO CUSCATLAN, LA

LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD.
DIRECCIÓN ACTUAL:

TIPO DE INMUEBLE:

CLIENTE: SFORMA, S.A. DE C.V.

LA LIBERTAD

ESTE AVALÚO ES: INICIAL

VALOR EN LIBROS: $627,976.76

FINALIDAD DEL AVALÚO: La finalidad del avalúo es para estimar el valor razonable de mercado para fines particulares. 

SUPERIOR SIMILAR INFERIOR SIN MERCADO

< 10 AÑOS

VALOR DE MERCADO (DEFINICIÓN): El valor de mercado es el valor estimado por el cual se debería intercambiar una propiedad en la fecha

de valuación entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto en una operación razonable después de adecuada comercialización en la que

las partes han actuado cada una con conocimiento, prudentemente y sin presión.

METODOLOGÍAS DE VALORACIÓN A APLICAR: La valoración de esta propiedad se realizara a través de un enfoque o base de valor: 1º) Se

estimará el valor de mercado utilizando el método comparativo, a través de la homologación de inmuebles similares en venta ubicados en la zona

donde se ha realizado el avalúo. La técnica de homologación a usar es la de factores. EL enfoque de costos no se ha utilizado, debido a que es un

avalúo únicamente de terreno y las construcciones existentes serán demolidas.

NORMATIVA QUE CUMPLE ESTE AVALÚO: Este avalúo cumple con la norma nacional NRP-27 de la Superintendencia del Sistema Financiero

(SSF) de El Salvador y con las Normas Internacionales de Valuación IVSC, especialmente con la Aplicación Internacional de Valuación 2 (IVA 2),

que se refiere a la Valuación para la concesión de Prestamos con Garantía.

BAJA

BUENA

25 - 45 AÑOS

DEFINICIONES DE ABREVIATURAS DE CALCULO: VALOR DE REPOSICIÓN A NUEVO (VRN), VALOR NETO DEPRECIADO (VNR), VIDA ÚTIL

TOTAL (VUT), VIDA ÚTIL REMANENTES (VUR), EDAD DE REMODELACIÓN (EDAD. REMOD), EDAD EFECTIVA POR LA REMODELACIÓN (EDAD.

EFECT. RE.), FACTOR DE ESTADO (FACTOR "Q"), PORCENTAJE DE REMODELACIÓN O INTERVENCIÓN EN EL MODULO VALORADO (%

REMODE.), FACTOR DE DEPRECIACIÓN (FD), FACTOR DE REMODELACIÓN (Fre.), FACTOR DE FUNCIONALIDAD (Ffu) Y FACTOR ECONÓMICO

(Fec.).



N° 

1

m² v²

m² v²

m² v²

m² v²

m² años años años años

m² años años años años

m² años años años años

m²

5.0 CONSTRUCCIONES EXISTENTES.
VUT

3,848.19 5,505.99

5,505.99

Área Superficial Inscrita Según Reunion de 

Inmuebles:
3,854.08 EQUIVALENTES A =

EQUIVALENTES A =Área a Valuar: 3,848.19

DESCRIPCIÓN ÁREA (m²)

Área Superficial Inscrita Según Certificacion 

Extractada: 
3,848.19 EQUIVALENTES A = 5,505.99

LAS COORDENADAS DEL TERRENO SON: 13°39'39.3"N LATITUD NORTE Y 89°15'17.2"W LONGITUD PONIENTE SEGÚN GPS

GARMIN UTILIZADO.

Área De Ficha Catastral: 3,858.54 EQUIVALENTES A = 5,520.80

ÁREA CONSTRUIDA (m²):

OBRA GRIS Y 

SECUNDARIA
1.00 75

EDAD EDAD. REMAD. EDAD. EFECTO. RE. CONSERVACIÓN FACTOR "Q" % REMEDE.

1.00 75 0 0 0

0 0 0 NUEVO 1.0000 0.00%

LA ELEVACIÓN DEL TERRENO ES DE 900.00 METROS APROXIMADAMENTE SOBRE EL NIVEL DEL MAR SEGÚN GPS GARMIN

UTILIZADO.

COORDENADAS:

CONSTRUCCIÓN 

EXISTENTES Y 

MEJORAS:

EL TERRENO CUENTA CON UNA CASETA DE COBRO, CERCA PERIMETRAL Y CIRCULACIONES INTERIORES.

0 0

6.0 CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y MORFOLÓGICAS

TERRENO DE FORMA IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS RECTOS Y CURVOS

LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA DENTRO DE ZONA URBANA, POR LO QUE TIENE CONECTADOS TODOS LOS SERVICIOS BÁSICOS.

USO DEL SUELO:
EL USO DE SUELO EN LA ZONA ES PARA FINES COMERCIALES, RESIDENCIALES Y DE OFICINAS. EL MERCADO EN LA ZONA ES

PREMIUM.

SERVICIOS: 

ÁREA (v²) MATRICULA N°:

LOTE Nº 85 30362806-00000

5,514.42

TERRACERÍA 

MASIVA
NUEVO 1.0000 0.00%

MUROS 1.00 75

OBSERVACIONES: PROPIEDAD DE FORMA IRREGULAR Y LINDEROS DE TRAZOS RECTOS Y CURVOS, DE TOPOGRAFÍA POSEE UNA EXTENSIÓN

SUPERFICIAL SEGÚN ESCRITURA DE REUNION DE INMUEBLES DE 3,854.08 m² Y SEGUN CERTIFICACION EXTRATADA POSEE UNA EXTENSIÓN

SUPERFICIAL DE 3848.19.00 m² SEGÚN INFORMACION CATASTRAL EL AREA DEL TERRENO ES DE 3,858.54 m². SEGÚN LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO,

LA EXTENSIÓN SUPERFICIAL ES DE 3,848.19 m² QUE EQUIVALE A UN 0.15% DE DIFERENCIA. EN ESTE INFORME SE TOMARA EL AREA INSCRITA SEGÚN

CERTIFICACIÓN EXTRACTADA, COMO AREA A VALORAR.

0 NUEVO 1.0000 0.00%

TOTAL: 0.00

4.0 DESCRIPCIÓN DEL TERRENO

LA TOPOGRAFÍA ES PLANA EN TODA SU EXTENSIÓN, EN DOS TERRAZAS.

ELEVACIÓN:

TOPOGRAFÍA:

FORMA:



mts.

250.00 mts. CONTIGUO mts.

LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD SE CLASIFICA COMO URBANA DE USO COMERCIAL, RESIDENCIAL Y DE

OFICINAS CON PLUSVALÍA ESTABLE.

SI POSEE

SERVICIOS EXISTENTES EN LA PROPIEDAD

NO POSEE.

TIPO DE ACCESO:
EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVÉS DE CALLE DE ASFALTO CON ALTA CIRCULACIÓN VEHICULAR EN BUEN ESTADO DE

MANTENIMIENTO.

7.0 DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO

CONTIGUO1,850.00 mts.

mts.

SERVIDUMBRES:

ALCANTARILLADO PLUVIAL:

RED INTERNET, CABLE, TELÉFONO MÓVIL:

250.00 mts. -

INMUEBLE UBICADO EN UNA DE LAS PRINCIPALES ESQUINA COMERCIALES DE LA ZONA DE MADRESELVA. EL LOTE ES UN

CABECERO CON TRES FRENTES A CALLE. LA ZONA ES DE ALTA DEMANDA COMERCIAL, RESIDENCIAL Y DE OFICINAS. LA

ZONA HA AUMENTADO SUSTANCIALMENTE LA DEMANDA EN LOS ÚLTIMOS 24 MESES. 

CLASIFICACIÓN DE LA 

ZONA:

PAVIMENTO

SI POSEE

AGUA POTABLE:

FACTIBLE

SI POSEE

NO SE OBSERVARON.FACTORES NEGATIVOS:

ESCUELAS:

DISTANCIAS (mts):

SI POSEE

CENTRO URBANO:COLEGIOS:

NO SE OBSERVARON FACTORES EXTERNOS O RIESGOS QUE AFECTEN EL VALOR DE LA PROPIEDAD.

ASPECTOS 

AMBIENTALES:

NO SE CONTO CON INFORME AMBIENTAL DEL TERRENO, NI DE FACTIBILIDAD DE USO DEL MISMO. LA ZONA NO CUENTA

CON NINGUNA RESTRICCIÓN AMBIENTAL.

TIPO DE ACCESO:

INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO

ZONA VERDE O RECREATIVA:

ZONAS COMERCIALES:

ACERA:

CUNETA:

ALUMBRADO PUBLICO:

SI POSEE

TRANSPORTE PUBLICO:

ALCANTARILLADO SANITARIO:

SI POSEE

RIESGOS 

FUNDAMENTADOS:

USO DEL SUELO:
EL USO DEL SUELO EN LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD ES COMERCIAL Y RESIDENCIAL, NO EXISTEN ZONAS

AGRÍCOLAS, CULTIVOS PERMANENTES O ZONAS ECOLÓGICAS CERCA DE LA PROPIEDAD.

FACTORES POSITIVOS:

PARA PARQUEO

FACTIBLE

ENERGÍA ELÉCTRICA: SI POSEE

CENTROS COMERCIALES:

USO ACTUAL DEL 

INMUEBLE:

SI POSEE

SI POSEE

ASEO MUNICIPAL: RED TELEFÓNICA FIJA:



NOTA DE EXONERACIÓN DE RESPONSABILIDAD

Por medio de la presente, se deja constancia de que el avalúo realizado tiene como único propósito la estimación del valor del bien en cuestión. Dicho avalúo

no constituye, en ninguna circunstancia, una inspección de ingeniería sobre la calidad de los materiales empleados, los procedimientos constructivos

utilizados, la resistencia estructural, ni la existencia de vicios ocultos o daños previos no visibles en la estructura.

En consecuencia, el valuador queda exento de toda responsabilidad respecto a cualquier defecto, deficiencia o falla que pudiera encontrarse posteriormente

en la edificación, así como de cualquier consecuencia derivada de los aspectos mencionados anteriormente. La estimación del valor del bien no implica

certificación, ni garantía sobre la integridad estructural, seguridad o adecuación de las obras realizadas.

El avalúo solo expresa la estimación de un valor de mercado, considerando que el bien no tiene ningún problema estructural, legal, ni de cimentaciones. Por

lo que la inspección es únicamente visual, y probablemente algunos elementos de retención o soporte no estan valorados por separado, sino que estan

integrados al valor de mercado.

Se recomienda a los interesados realizar las inspecciones técnicas y estudios adicionales pertinentes a fin de contar con información completa y detallada

sobre la condición del inmueble, para fines de aseguramiento. 

6º) PARA EL PRESENTE INFORME SE CONTO CON: PERMISO DE CONSTRUCCION DE OPAMSS, EXPEDIENTE Nº 0483,

RESOLUCION Nº 0483-2024, LÍNEA DE CONSTRUCCIÓN N° 0286-2023 EXTENDIDO POR OPAMSS, CALIFICACIÓN DE LUGAR

PARA USO HABITACIONAL N° 0402-2024 EXTENDIDO POR OPAMSS, FACTIBILIDAD PARA DRENAJE DE AGUAS LLUVIAS N°

0315-2024 EXTENDIDO POR OPAMSS, FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE ENERGÍA ELÉCTRICA N° NC-801/2024 EXTENDIDO POR

DELSUR, FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE RECOLECCIÓN DE DESECHOS SOLIDOS N° 005/2024 DE FECHA 03/02/2025

EXTENDIDO POR ALCALDÍA MUNICIPAL DE LA LIBERTAD ESTE, PERMISO DE CONSTRUCCIÓN MUNICIPAL N° PC-0483-2024,

AUTORIZACION DEL V.M.T. N° DGTO-AITSV-477-10-2024, FACTIBILIDAD PARA SERVICIO DE AGUA POTABLE DE FECHA

18/10/2024 EXTENDIDO POR DESARROLLADORA MADRESELVA, S.A. DE C.V.

3º) EL TERRENO SE ENCUENTRA UBICADO EN ZONA DE DESARROLLO COMERCIAL, RESIDENCIAL PREMIUM Y DE OFICINAS, CON BUENA

DEMANDA.

8.0 OBSERVACIONES IMPORTANTES

1º) EL VALOR DEL TERRENO SE HA OBTENIDO A TRAVÉS DEL MÉTODO COMPARATIVO, TOMANDO COMO BASE LA HOMOLOGACIÓN DE

FACTORES DE CORRECCIÓN DE INMUEBLES UBICADOS EN LA ZONA DONDE SE HA REALIZADO EL AVALÚO. LA TÉCNICA DE HOMOLOGACIÓN

UTILIZADA ES LA DE FACTORES.

5º) LA EXTENSIÓN SUPERFICIAL SE HA DETERMINADO A TRAVÉS DE LA INFORMACIÓN DECLARADA EN LOS DOCUMENTO DE PROPIEDAD

TENIDO A LA VISTA, POR LO QUE EL VALUADOR NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR DIFERENCIAS EN EL ÁREA REGISTRAL Y REAL.

2º) EL TERRENO SE ENCUENTRA UBICADO EN ZONA DE USO COMERCIAL DE ALTA DEMANDA. EL COMERCIO Y NEGOCIOS SON LA PRINCIPAL

FUENTE DE INGRESOS EN LA ZONA. SE HA VALORADO CON EL ÁREA DE ESCRITURA Y EN LAS CONDICIONES DE MERCADO OBSERVADAS

ACTUALMENTE.

4º) LA ZONA ES DE ALTA DEMANDA COMERCIAL Y CUENTA CON BUENAS VÍAS DE COMUNICACIÓN. EL ÚLTIMOS 24 MESES LA DEMANDA

SE HA INCREMENTANDO SUSTANCIALMENTE DEBIDO A UNA MAYOR CANTIDAD DE PROYECTOS EN LA ZONA.

7º) SEGÚN FACTIBILIDAD PARA DRENAJE DE AGUAS LLUVIAS N° 0315-2024 EXTENDIDO POR OPAMSS, LAS AGUAS LLUVIAS

SERAN DESCARGADAS A LA RED DE DRENAJES. SEGÚN FACTIBILIDAD FACTIBILIDAD PARA SERVICIO DE AGUA POTABLE Y

ALCANTARILLADO SANITARIO, DE FECHA 18/10/2024 EXTENDIDO POR DESARROLLADORA MADRESELVA, S.A. DE C.V. EL

MANEJO DE AGUAS NEGRAS SERA MEDIANTE RED INTERNA QUE DRENARA A UN POZO DE VISITA, DE ESTE POZO MEDIANTE

TUBERIA SUBTERRANEA DESCARGARAN A POZO DE VISITA QUE SERA COSNTRUIDO SOBRE RED DE ALCANTARILLADO

EXISTENTE QUE RECORRE AL COSTADO DE LA AVENIDA EL ESPINO



m² m² m² m²

m m m m

m m m m

m m m m

m² m² m²

/m² /m² /m²

URBANIZACION MADRE SELVA, CALLE 

EL NOGAL Y AVENIDA EL ESPINO, 

#85, ANTIGUO CUSCATLAN, LA 

LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD.

COMPRA

VALOR COTIZADO (USD):

336.31249.95

0.7180

0.8002

1.0051

0.9692

VALOR DE MERCADO DEL TERRENO: DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL 00/100 DOLARES

DESCRIPCIÓN:

9.0 AVALÚO DEL TERRENO POR EL MÉTODO COMPARATIVO.

RESIDENCIAL SANTA ELENA, 

BOULEVARD SANTA ELENA, 

NUMERO 36, ANTIGUO 

CUSCATLAN, LA LIBERTAD

$1,948,500.00

$1,100.88

$3,250,000.00

FACTORES DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

TERRENO

65.00

$5,500,000.00

ÁREA

21

UBICACIÓN:

BANDA DE PRECIOS HOMOLOGADOS= /m²$752.30

/m²$799.45VALOR / m² HOMOLOGADO=

FACTORES DE AJUSTE 0.6956

FRENTE LOTE:

70.00

VALOR AJUSTADO (USD):

COMERCIALIZADOR

3,848.19

21/07/2025

1.0000 0.9027

TOPOGRAFÍA

1,750.00

FONDO LOTE:

54.32

$2,165,000.00

REFERENCIA:

1.0037

6,705.00

FECHA:

0.8401

COMPRA

$5,225,000.00

21/07/2025

0.8704

ÁREA MAYOR RECTA. INSC:

FACTORES
1 2 3

$2,990,000.00

PROPIETARIO COMERCIALIZADOR

COMPRA

1.0000

1.0000

0.9480

/m²$765.79 $691.65

1.0000

ÁREA DE TERRENO:

RIESGO 1.0000

UBICACIÓN

COMERCIALIZACIÓN

REGULARIDAD

FRENTE

/m²

0.8876

0.9738

1.0000

1.0000

1.0000

1.0000

1.0000

1.0000

1.0208

1.0000

1.0000

1.0000

1.0000

0.8500

FONDO 1.0717

TIPO DE VÍA

208.64

TERRENO

3

CONDICIONES DE OFERTA:

103.1550.00

25.00

TERRENO

2,716.00

1,750.00

190.00

70.00

$779.27

COMPARABLES

TERRENO

P. UNITARIO TOTAL/ m²:

SUJETO:

$2,894,993.34

/m²

$2,895,000.00VALOR DE MERCADO DEL TERRENO=

VALOR / m² DETERMINADO= $752.30

VALOR POR V² = 525.79 /v²

VALOR CALCULADO=

CLASE DE INMUEBLE:

6,705.00

$1,113.43

21/07/2025

URBANIZACION MADRE SELVA III, 

CALLE CORTEZ BLANCO PONIENTE Y 

PASAJE H NORTE, S/N, ANTIGUO  

CUSCATLAN, LA LIBERTAD.

PERÍMETRO:

2,716.00

BOULEVARD ORDEN DE MALTA, 

S/N, ANTIGUO CUSCATLAN, LA 

LIBERTAD

54.97



m²

m²

m²

m²

EL VALOR ACTUAL DEL INMUEBLE : $3,724,799.18

PV 02092011

75

OBRA GRIS Y 

SECUNDARIA
1.00 $161,379.90 $161,379.90 $161,379.90 $161,379.90

EL VALOR DE LAS OBRAS ES : $829,799.18

VALOR DEL INMUEBLE MÉTODO DEL COSTO = $3,724,799.18

VALOR ACTUAL: TRES MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE 18/100 DOLARES.

OBRA GRIS Y 

SECUNDARIA
$161,379.90 75 0 0 0.00% 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 $161,379.90

MUROS 1.00 $374,324.80 $374,324.80 $374,324.80 $374,324.80

CALCULO DE VALORES TOTALES (TERRENO Y CONSTRUCCIÓN).
DESCRIPCIÓN ÁREA EN m² ÁREA EN v² VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO 3,848.19 m² EQUIVALENTES A 5,505.99 v² $525.79

TOTAL: 0.00 TOTALES: $829,799.18 $829,799.18

DESCRIPCIÓN ÁREA DE MODULO: VRN VNR VALOR NUEVO VALOR ACTUAL

TERRACERÍA MASIVA 1.00 $294,094.48 $294,094.48 $294,094.48 $294,094.48

$2,895,000.00

1.0000 1.0000 $294,094.48 75

MUROS $374,324.80 75 0 0 0.00% 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 $374,324.80 75

TERRACERÍA MASIVA $294,094.48 75 0 0 0.00%

10.0 AVALÚO MÉTODO DEL COSTO (VALOR ACTUAL).

CALCULO DE VALORES UNITARIOS
CONSTRUCCIÓN

DESCRIPCIÓN VRN VUT EDAD E. REM. % REM. FE FD Fre FFu FEc VNR VUR

EL VALOR DE MERCADO DEL TERRENO ES: $2,895,000.00

11.0 ESTRUCTURA DEL VALOR DEL ACTIVO (RESUMEN)

1.0000 1.0000 1.0000

"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las regulaciones

contenidas en las Normas Técnicas para el Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones

Profesionales; en consecuencia, no se encuentra en ninguna de las situaciones establecidas del

artículo 27 de la referida Norma que impida emitir el informe de valuación".

Ing. Msc. Julio Antonio Espinoza

Representante Legal

GEOTERRA INGENIEROS S. A. DE C. V.

Sociedad Regional de Valoración

CONCLUSIÓN DEL 

VALOR:

DESPUÉS DE REALIZADA LA INSPECCIÓN Y ANALIZADO EL MERCADO DE BIENES SIMILARES, SE ESTIMA QUE EL VALOR DE

MERCADO MAS PROBABLE ES EL ESTIMADO. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO ZONA DE USO RESIDENCIAL, OFICINAS

Y COMERCIAL, ACTUALMENTE EN CRECIMIENTO SOSTENIDO Y DE ALTA DEMANDA. 
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ARRIATE

ARRIATE ARRIATE

ARRIATE

0.50

0.50

0.50

0.35

0.40

0.30

0.30

0.30

0.40

0.70

0.50

0.80

0.25

0.30

ALMENDRO DE RIO

ALMENDRO DE RIO

ALMENDRO DE RIO

ALMENDRO DE RIO

ALMENDRO DE RIO

ALMENDRO DE RIO

ALMENDRO DE RIO

ALMENDRO DE RIO

ALMENDRO DE RIO

ALMENDRO DE RIO

ALMENDRO DE RIO

ALMENDRO DE RIO

CORTEZ

CORTEZ

NIVEL COLINDANTE:
896.527 m.s.n.m.

NIVEL COLINDANTE:
896.913 m.s.n.m.

NIVEL COLINDANTE:
896.470 m.s.n.m.

TÚMULO

NOTAS: -EL TAMAÑO DE LOS BLOQUES ES ESQUEMATICO NO
REPRESENTA EL TAMAÑO REAL DE LOS ELEMENTOS.

POSTE ELÉCTRICO

POSTE TELECOMUNICACIONES

POZO DE AGUAS NEGRAS

POZO DE AGUAS LLUVIAS

RÓTULO

VÁLVULA DE AGUA POTABLE

ÁRBOL

CAJA AGUA POTABLE

POSTE DE CÁMARA 

TRAMO LONGITUD/
LONGITUD DE CUERDA

7.31

6.51

1.15

6.67

12.01

12.11

12.02

12.02

13.04

12.37

14.39

12.01

8.83

2.95

10.49

9.50

13.72

12.44

7.54

2.46

2.41

2.58

2.44

2.42

2.45

2.39

5.08

4.90

9.95

8.23

9.95

RUMBO

S36° 23' 22"W

N58° 45' 55"W

N73° 39' 28"E

N87° 54' 27"E

N85° 54' 25"E

N86° 09' 24"E

N86° 18' 28"E

N86° 32' 29"E

N86° 56' 57"E

S3° 30' 36"E

S4° 00' 08"E

S3° 28' 56"E

S3° 58' 39"E

S1° 31' 15"E

S86° 01' 17"W

S86° 30' 40"W

S86° 11' 05"W

S86° 04' 29"W

S86° 48' 05"W

S85° 00' 35"W

N20° 41' 49"W

N16° 46' 15"W

N13° 53' 54"W

N13° 02' 51"W

N9° 18' 55"W

N8° 56' 58"W

N5° 45' 44"W

N4° 10' 39"W

N3° 41' 50"W

N4° 38' 09"W

N2° 27' 14"W

RADIO

6.52

6.20

N: 282225

E:
 4

72
37

5

E:
 4

72
40

0

CUADRO DE RUMBOS Y DISTANCIAS
LINDERO GENERAL

DELTA

68°15'10"

63°17'50"

LONGITUD
DE CURVA

7.76

6.85

1-2

2-3

3-4

4-5

5-6

6-7

7-8

8-9

9-10

10-11

11-12

12-13

13-14

14-15

15-16

16-17

17-18

18-19

19-20

20-21

21-22

22-23

23-24

24-25

25-26

26-27

27-28

28-29

29-30

30-31

31-1



CERTIFICACION EXTRACTADA



FICHA CATASTRAL

INMUEBLE

INMUEBLE



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PERMISOS



PLANO DE UBICACIÓN

INMUEBLE

INMUEBLE



FOTOGRAFÍAS



FOTOGRAFÍAS


