PROSPECTO DE EMISION

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Emite Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al:

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO - FTIHVALPH UNO

Por un monto de hasta:

US$16,000,000.00

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO - FTIHVALPH UNO- se crea con el objeto de desarrollar, financiar y brindar rendimiento al
Proyecto Inmobiliario denominado “8VIl Homes” o el “Proyecto” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacion que se emitan con cargo al mismo. El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo vertical de 13 niveles de apartamentos mas 1 nivel de Sétano, 4 Niveles
de estacionamientos y un nivel de azotea, con un total de 104 unidades habitacionales situados en 87 Avenida Norte y 7° Calle Poniente, Colonia Escal6n, Distrito Municipal de
San Salvador y Capital de la RepuUblica, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San Salvador. Los Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacion estan
dirigidos a aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y que estén dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su
inversion podria soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Monto de la Emision:

Valor minimo y multiplos de
contratacion de anotaciones
electrénicas de valores en
cuenta:

Clase de Valor:

Moneda de negociacion:

Plazo de la emisién

Respaldo de la Emision:

Plazo de Negociacion:

Tasa de Interés:

Naturaleza del Activo y Valor
Total:

Formay Lugar de Pago:

Forma de Representacion de los
Valores:

Bolsa en la que se inscribe la
emision:

Clasificacion de Riesgo:

Principales Caracteristicas de la Emision
Hasta US$16,000,000.00

Mil (US$ 1,000.00) y Mdltiplos de mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1,000.00).

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con Cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA
UNO representado por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.

El plazo de la emisién de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra un plazo
de hasta CINCO afios, contados a partir de la fecha de colocacién.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estara respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la
Titularizadora. El Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarrollar el Proyecto Inmobiliario para generar
Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de Participacion en circulacion, segun la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacion.

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta dias, contados
a partir de la fecha de cada colocacion de oferta publica, segln lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema
Financiero en la estructura de la Emision, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al
Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacién de la
Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectivo. El
remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

El Fondo de Titularizacion emitira Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que NO
PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La Emision esta dirigida para aquellos
inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del inmueble, los titulos estan dirigidos a inversionistas que
estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas
temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica
de Distribucion de Dividendos.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, negociables, representados por anotaciones electronicas
en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en el patrimonio del Fondo de
Titularizacién sobre los cuales se indicara en el presente instrumento la forma y modalidades de la distribucién de Dividendos. El
inmueble ha sido valuado por Geoterra Ingenieros, Sociedad Anénima de Capital Variable, sociedad inscrita bajo el asiento PV-0167-
2011, por un monto de QUINCE MILLONES CIENTO DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON VEINTE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 15,102,360.20).

La forma de pago de los Dividendos en efectivo seré a través del procedimiento establecido por Cedeval.

Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

“Nivel 2", Feller Rate El Salvador, S.A. de C.V.

La clasificaciéon de riesgo otorgada inicialmente por Feller Rate El Salvador, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es “Nivel 2" con
informacién financiera del Originador auditada al 31 de diciembre de 2024, obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision
clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucién de la Superintendencia del
Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacion de
riesgo “Nivel2” asignada, corresponde a valores de participacién con una muy buena combinacion entre el riesgo propio de los activos
o derechos que conforman el fondo y la calidad de administracién de la Sociedad Titularizadora. La categoria asignada equivale a las
categorias definidas en el Art. 95-C de la Ley del Mercado de Valores.

LOS BIENES DE HENCORP VALORES LTDA,, TITULARIZADORA NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE

TITULARIZACION.



RAZONES LITERALES:

LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO
IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.
Autorizaciones:

Resolucién de Junta Directiva de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora autorizando la inscripciéon de Hencorp Valores, S.A, Titularizadora, ahora
denominada Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesién No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resolucién de
Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora autorizando la Inscripcion de la emisiéon de Valores de Titularizacién- Titulos de
Participacion, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO, en sesion No. CG-339/2025, de fecha 31 de
octubre de 2025 y su modificacion en sesion No. CG-345/2026 de fecha 06 de enero de 2026. Resolucién de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de
El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autoriz6 la inscripcién del Emisor. Resolucién del Comité de Emisiones de
la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nUmero EM-_ /2025 de fecha __de __ del 2025 que autoriz6 la inscripcion de la emision de Valores de
Titularizacién - Titulos de Participacion, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO. Resolucién de
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010 que autorizé el Asiento Registral
en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero, en sesion No. CD-06/2026 de fecha 23 de enero del 2026 que autorizé el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
Publico Bursétil. Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA
UNO, otorgado ante los oficios de Licda. Claudia Lorena Chavez Molina con fecha 04 de febrero del 2026, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y el
Representante de los Tenedores de Valores, SYSVALORES, S.A. de C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA. La clasificacion de riesgo no constituye una
sugerencia o recomendacién para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisioén o su emisor; sino un factor complementario
para la toma de decisiones de inversion. Véase la Seccidn N° IX, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una exposicion de ciertos
factores que deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.
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|. CONTRAPORTADA

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO, contara con los siguientes servicios:
L Estructurador:

Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora es la Sociedad encargada de la Estructuracion y Administracion del FTIHVALPH
UNO. Sus oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerén, Urb. Santa
Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2212-8700. Correo electronico: rvaldivieso@hencorp.com.

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

2. Agente Colocador

HENCORP S.A. DE C.V., Casa de Corredores de Bolsa ha sido designado como Agente Colocador de la Emisién de Valores
de Titularizacion con cargo al FTIHVALPH UNO. Hencorp S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa es una sociedad
autorizada por la Bolsa de Valores de El Salvador y por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como
Casa de Corredores de Bolsa en el mercado bursatil de El Salvador. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Edificio
D'CORA, Anexo 2, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdén, Urb. Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,
municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2500-6900. Correo electrénico: rvaldivieso@hencorp.com

Sitio web: http://hencorpcasadebolsa.com.sv/

3. Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion

Espinoza Auditores. S.A. de C.V., fue nombrada como Auditor Externo del FTIHVALPH UNO. Es una Firma legalmente
establecida en El Salvador, dedicada a brindar servicios en las areas de auditoria financiera y fiscal, Impuestos, Asistencia
contable, consultoria y otros servicios que directa o indirectamente estan relacionados con la actividad financiera y de
eficiencia administrativa.  Actualmente esta inscrita en Los Registros de Auditores Externos que llevan la
Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de Cuentas. Asimismo, estd debidamente autorizada a ejercer la
auditoria externa bajo el numero 2124. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Colonia H de Sola. #6, distrito municipal
de Sonsonate, municipio de Sonsonate Centro, departamento de Sonsonate, El Salvador.

Persona de contacto: Carlos Antonio Espinoza Cabrera.

Teléfono de contacto: 2451-1995. Correo electrénico: espinozaauditor2124@hotmail.com

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador. Sitio web: http://espinozauditores.com
Asiento registral: AE-0001-2024

4, Perito Valuador de Inmuebles

Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V,, fue nombrada Perito Valuador del Inmueble que integra el FTIHVALPH UNO. Geoterra
Ingenieros S.A. de C.V,, se encuentra registrada en el registro de valuadores del Registro Publico Bursétil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-0167-201l. Sus oficinas se encuentran ubicadas en
Urbanizacion Santa Elena, Centro Comercial Plaza Santa Elena, Local 201, Boulevard Santa Elena, distrito municipal de
Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, El Salvador.

Persona de contacto: Julio Espinoza

Teléfono de contacto: 2557-3434. Correo electrénico: julio.espinoza@geoterra.com.sv.

5. Asesores Legales.

Legal Labs, S.A.S. de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de la Emision de Valores de Titularizacién
con cargo al FTIHVALPH UNO. Las areas de especializacién de la firma se enfocan en el derecho corporativo en general,
incluyendo derecho civil, mercantil, financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio, asi como procesos
judiciales y administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general.


http://espinozauditores.com/

Direccion: Final Av. Augusto Sda. Los Eliseos, Col. Campos Eliseos I, #11, distrito municipal de San Salvador y capital de
la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador.

Persona de contacto: Gerardo Miguel Barrios Herrera.

Teléfono de contacto: 7861-2404.

Correo electrénico: gmbarriosh@gmail.com

Sitio web: http://legallabs-sv.com

6. Clasificadora de Riesgo

Feller Rate El Salvador, S.A. de C.V,, Clasificadora de Riesgo ha sido designada, inicialmente, como la Clasificadora de
Riesgo de la Emision de Valores de Titularizacion cargo al FTIHVALPH UNO. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Final
Paseo General Escalo6n, Edificio Colabora, Local 3-6, Colonia Escalén, distrito municipal de San Salvador y Capital de la
Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Carmen Matamoros

Teléfono de contacto: 503 7887 4791.

Correo Electrénico: carmen.matamoros@feller-rate.com

Sitio Web: https://www.feller-rate.com/sv/
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Edif. D’Cora, 2°. Nivel, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio
de La Libertad Este, departamento de La Libertad, EI Salvador, C.A.
Tel: (503) 2212-8700 Fax: (503) 2289-2577

Antiguo Cuscatlan, La Libertad Este, La Libertad
Enero de 2026

Estimado Inversionista:

En representacion del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO,
me es grato ofrecerle a Usted la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. Con
la colocacion en el mercado de capitales de estos instrumentos se adquirira el Inmueble para el
desarrollo, financiamiento y rendimiento del Proyecto Inmobiliario denominado “8VII Homes” y
producto de ello, generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

Este prospecto le presenta informacion financiera proyectada del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO, asi como las caracteristicas de los Valores de
Titularizacién - Titulos de Participacion emitidos con cargo al mismo.

Los Valores de Titularizacion le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento
de renta variable con alta capacidad de pago.

Atentamente,

Roberto Arturo Valdivieso Aguirre
Gerente Secretario y Representante Legal
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora



IV. DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE INFORMACION

En el distrito municipal de Antiguo Cuscatlan municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, a
las diez horas del dia seis de enero de dos mil veintiséis. Ante mi, GERARDO MIGUEL BARRIOS HERRERA,
Notario, del domicilio del distrito municipal de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San
Salvador Centro, departamento de San Salvador, comparece ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE, de
cuarenta afios de edad, Licenciando en Economia y Negocios, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio del
distrito municipal de Nuevo Cuscatlan, municipio de la Libertad Este, departamento de La Libertad, a quien
conozco portador de su Documento Unico de Identidad nimero cero tres uno ocho uno cinco dos dos - seis, y
con Numero de Identificacion Tributaria cero uno cero uno - cero nueve cero seis ocho cinco, quien actuando
en su calidad de Gerente Secretario y por tanto Representante Legal de la Sociedad HENCORP VALORES,
LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, con Nimero
de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce - cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete del
domicilio del distrito municipal de Antiguo Cuscatldn municipio de La Libertad Este departamento de La
Libertad; sociedad que actla en caracter de administradora del Fondo de Titularizacién denominado “FONDO
DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO” cuya personeria al final de este
instrumento relacionaré, Bajo Juramento Declara: Que la informacion proporcionada a Hencorp, S.A. de C.V.,,
Casa de Corredores de Bolsa, para fines del registro de la emisién del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO, asi como la presentada en este Prospecto de Emision, es veraz,
precisay completay refleja la situacion financiera real de la Sociedad Titularizadora que represento y el FONDO
DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO administrado por mi representada.
Ademas, se compromete a mantener actualizada la informacion ante la Superintendencia del Sistema
Financiero, y a facilitar la informacion requerida por Ley. EL SUSCRITO NOTARIO DA FE: de ser legitima y
suficiente la personeria con la que actla el compareciente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de
Escritura Publica de Modificacion y Aumento de Capital Social de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA, otorgada en el distrito municipal de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de la
San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las ocho horas del dia cuatro de noviembre del afio dos
mil veinticuatro, ante los oficios notariales del Licenciado Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la
calificacién favorable correspondiente, otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero el dia seis de
noviembre del afio dos mil veinticuatro e inscrita en el Registro de Comercio el dia cuatro de diciembre de dos
mil veinticuatro bajo el nimero de asiento SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE del Libro CUATRO MIL
NOVECIENTOS SIETE del Registro de Sociedades. En esta escritura constan todas las clausulas por la cual se
rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que
la denominacion y domicilio de la sociedad es como aparece consignados anteriormente; que su plazo es
indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de
conformidad a la Ley de Titularizacién de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno
corporativo y la administracion de la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos
Gerentes Generales que se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a Gerentes Administrativos
y sus respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningln caso podran ser
menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la
firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podran otorgar
actos como el presente; b) Credencial de Eleccion de Concejo de Gerentes, en la cual consta que en Sesion de
Junta General Ordinaria de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, a las nueve horas con cuarenta
y cinco minutos del dia diez de enero del afio dos mil veintitrés, los socios acordaron nombrar un nuevo Concejo
de Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por uno de sus miembros, resultando el compareciente electo
como Gerente Secretario del Concejo de Gerentes de la Sociedad, por el periodo de cinco afios, que vence el
dia once de enero del afio dos mil veintiocho e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al nimero
VEINTINUEVE del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO. Asi se expreso el compareciente a quien
explique los efectos legales de la presente Acta Notarial la cual consta de unay leido que le fue por mi todo lo
escrito en su solo acto sin interrupcion, manifesté conformidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.
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ANEXO 9. CERTIFICACION DE ACCIONISTAS DEL RTV ...cooivieeeeeeriessiessissssessssssssssssssssssssssssssssssssnnsons 245

VI. APROBACIONES DE LA EMISION

a) Resolucion de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

e Autorizacion para Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores,
en sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.

e Autorizacién para Inscripcion de la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion,
con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO, en
sesion No. CG-339/2025, de fecha 31 de octubre de 2025, y su modificacién en sesion No. CG-
345/2026, de fecha 6 de enero de 2026.

b) Resolucion de la Junta Directiva de Heritage Developments, S.A. de C.V..

e Autorizaciébn para participar en el proceso de Titularizacibn con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO, firmas de los Contratos y
demés documentos, en Acta numero VEINTE de Junta Directiva de fecha 29 de octubre de 2025.

c) Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V,, asi:

e Inscripcion de Hencorp Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, ahora denominada Hencorp
Valores, Ltda. Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-07/2010, de fecha 25 de
mayo de 2010.

e Acuerdo de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., tomado en sesion del Comité de
Emisiones No. CE---/2025 de fecha -- de ----- de 2025, en el cual se autorizé la inscripcion de la
emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO.

d) Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

e Asiento Registral de HENCORP VALORES, Sociedad An6nima, Titularizadora, ahora denominada
Hencorp Valores, Ltda., como Emisor de Valores, en sesién No. CD-11/2010, de fecha 16 de junio de
2010.

e Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién, con cargo
al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO, en sesién No.
CD-06/2026, de fecha 23 de enero del 2026.

e) Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO, otorgado ante los oficios de Licda. Claudia Lorena
Chavez Molina con fecha cuatro de febrero del 2026, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y
el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de
Bolsa. Los Activos Titularizados constituyen el Proyecto Inmobiliario denominado “8VII Homes”.



VII. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacion del Fondo de Titularizacion

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO, denominacién que podra abreviarse
“FTIHVALPH UNOQ”

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES ALPHA UNQO, y con cargo a dicho Fondo.

Denominacion del Ori

HERITAGE DEVELOPMENTS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse HERITAGE
DEVELOPMENTS, S.A.DE C.V.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora:
Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, que puede abreviarse Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Representante de los Tenedores de Valores:

SYSVALORES, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa.

Denominacion de la Emision:

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES ALPHA UNO, cuya abreviacién es “VTHVALPH UNQ”.

Naturaleza:

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, negociables, representados por anotaciones
electronicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en
el patrimonio del Fondo de Titularizacion sobre los cuales se indicara en el Contrato de Titularizacion la formay modalidades
de la distribucién de Dividendos.

Clase de Valor:

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al FTIHVALPH UNO, representados por anotaciones
electrdnicas de valores en cuenta.

Monto de la Emision:

1) Monto Fijo: Hasta DIECISEIS MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$16,000,000.00)
distribuidos de la siguiente manera: a) Serie Comun: hasta DIECISEIS MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, b) Serie Preferente: hasta un monto equivalente al Monto Fijo de la emision menos la serie comuin emitida.

2) Aumentos del monto de la Emisién: No obstante lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la Emision
por acuerdo razonado en el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, y previa autorizacién de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la Emision, bajo las
siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la Emision: El aumento del monto de la Emision tendrda como finalidad atender
necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario;

b) Condiciones precedentes: Unicamente cuando el aumento del monto de la emision tenga por objetivo el financiamiento
total o parcial del desarrollo del Proyecto de Construccion, cambio en la estructura de capital del Fondo de Titularizacion
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de Inmuebles. Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora notificara a la Superintendencia del Sistema Financiero, CEDEVAL y a
la Bolsa en la que se encuentran inscritos los Valores de Titularizacién, con la certificacién del punto de acta del acuerdo
de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del monto de la
emision.

Numero de Valores:

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la Emision, hasta DIECISEIS mil.

Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta:

El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion serd de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA(US$1,000.00) y multiplos de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA(US$1,000.00);

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion. No obstante lo establecido en el parrafo anterior, y siempre que
exista disponibilidad respecto al monto de la Emisién, queda expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado
conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacién, correspondera un incremento equivalente en el valor nominal de
los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién, para lo cual, una vez realizados los aportes adicionales, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de
Titularizacién, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participaciéon no pudiendo
superar dichos aumentos el monto de la Emision.

Forma de Representacion de los Valores:

Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

Moneda de Negociacion:

Délares de los Estados Unidos de América.

Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de
transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma electrénica lleva la sociedad Central de Depdsito
de Valores, S.A. de C.V.

Plazo de la Emision:

El plazo de la Emisién de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, tendra
un plazo de hasta CINCO afios, contados a partir de la fecha de colocacién.

Redencion de los Valores:

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros o que los mismos hayan dado su
autorizacion previamente, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un
precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de tres dias de anticipacion el cual serd comunicado a
la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de
Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el
Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencion anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la
Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a
Cedeval con tres dias de anticipacién. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacion, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencion anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de
Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta
por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta
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Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion
a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacién emitida por Cedeval.

Tasa de Interés:

El Fondo de Titularizacién emitira Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por
lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La Emision esta
dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas de la Emisién, los titulos
estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de largo plazo, conscientes
de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las
rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucién de Dividendos.

El Fondo de Titularizacion no reconocera a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcion del capital, por
tratarse de titulos de renta variable.

Interés Moratorio:

Politica de Distribucion de Dividendos:

1) Para la Serie Comun: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara Dividendos, segun la Prelacion de
Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién correspondiente y a prorrata del nimero de titulos de participacion en
circulacién, de acuerdo a la siguiente politica; i) Periodicidad de Distribucién; El Fondo de Titularizacién podra distribuir
Dividendos mensualmente; ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se
pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de
la Fecha de Pago de los Dividendos; iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles
después de la Fecha de Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia habil; iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: el
Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara la distribucion de Dividendos, conforme a esta
politica, a mas tardar el Ultimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil; v) Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran
los excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaraciéon de Dividendos en exceso del cero
punto veinte por ciento (0.20%) del valor del Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el
resultante de restar de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos
las cuentas del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes.
vi) Condiciones Especiales: La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el
pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; ii) EI Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones
especiales pactadas con los Acreedores Financieros; v, iii) Ya hayan sido pagadas las obligaciones con los tenedores de
valores de la Serie Preferente;

2) Para la Serie Preferente: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, podra pagar Dividendos de acuerdo a la
siguiente politica: i)Periodicidad de Distribucién: El Fondo de Titularizacién podré distribuir Dividendos mensualmente; ii)
Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los
Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias hébiles antes de la Fecha de Pago de los
Dividendos; iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de
Declaracién de Dividendos, o el siguiente dia héabil; iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: el Concejo de Gerentes de
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarard la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a més tardar el
ultimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil; v) Determinacién del monto a distribuir: de manera mensual a una tasa
anual efectiva que seréa definida en el Aviso de Colocacion del respectivo tramo, siendo la tasa minima de seis por ciento
(6.00%), y debera pagarse por tanto con anterioridad a todo departo a la Serie Comun; vi) Si en un ejercicio no hay reparto
de dividendos o estos son inferiores a lo asignado a la Serie Preferente, la diferencia seran acumulativos, cubriéndose en
los afios subsiguientes con la prelacién indicada; vii) cuando dejaren de repartirse por mas de tres ejercicios, aunque no
sean consecutivos, la Serie Preferente de voto limitado adquiriran el derecho a voto en las juntas generales ordinarias, asi
como los demas derechos de la Serie Comun y lo conservaran hasta que desaparezca el adeudo referido. La reparticion de
dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo;
y, ii) El Fondo de Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los Acreedores
Financieros.

Forma y Lugar de Pago:
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La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho
procedimiento consiste en: 1) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, remitird a CEDEVAL, S.A. de C.V,, con anticipacion de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos,
un reporte en el cual detallara el monto de los dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a
CEDEVAL, S.A. de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con fondos en firme a
CEDEVAL, S.A. de C.V., el pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se efectuara un dia habil antes del dia de
pago de los dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria cablegréfica hacia la o las cuentas
gue CEDEVAL, S.A. de C.V,, indique, el pago se efectuara antes de las nueve horas del dia establecido para el pago de
dividendos; II) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion queda exonerada de realizar los
pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V,, 0 a las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere indicado, segun
el caso; Ill) Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora con cargo al Fondo
de Titularizacién, CEDEVAL, S.A. de C.V,, procedera a cancelar a cada Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la
cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para dicho fin; IV) Es el
Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara los pagos individuales a cada inversionista titular de los
valores; V) El ultimo pago de Dividendos de la Emisién se efectuara al vencimiento del plazo de los Valores de Titularizacién
o en lafecha de liquidacién del Fondo; VI) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato
siguiente; VII) Los pagos que realizara CEDEVAL, S.A. de C.V., se haran de sus oficinas principales las cuales actualmente
se encuentran ubicadas Millennium Plaza, Nivel Nueve (9), Paseo General Escalon Tres Seis Siete Cinco (3675), Distrito
Municipal de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador; y
VIII) Los pagos que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas;

Prelacion de Pagos:

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion del Inmueble y de lo establecido en torno a la Cuenta
Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, a través de la cuenta de depdésito
bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden: Primero, el pago de Deuda Tributaria.
Segundo, pagos relacionados a la cuota mensual a favor de los Acreedores Financieros. Tercero, las comisiones a la
Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el
Contrato de Titularizacion. Quinto, constitucién de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario. Sexto, pago de
Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en el Contrato de Titularizacion. En el evento de
liquidacion del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelacién dictado por el articulo setenta de la Ley de
Titularizacién de Activos: 1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria; 2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones
a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTIHVALPH UNO; 3. En tercer lugar, se imputara a otros saldos
adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora; y 5. En quinto
lugar, cualquier excedente se repartird a prorrata entre los inversionistas.

Estructuracion de los Tramos o Series a Negociar de la Emision:

La Emisién podra contar con dos Series:

1) Serie Comun: Ser& constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar seran
determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral
en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacion de estos y su
rentabilidad sera conforme a lo establecido en la clausula 3.19) del Contrato de Titularizacion.

2) Serie Preferente: La cual podré ser constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar
seran determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento
Registral en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacion de estos y
su rentabilidad serd conforme a lo establecido en la clausula 3.19) del Contrato de Titularizacion, esta serie tiene un voto
limitado, de manera que no gozan de voto en las Juntas Generales de Tenedores de Valores.

Estructuracién de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, la Titularizadora podra colocar nuevos
tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacion hasta completar el monto fijo de la emisién establecido en la
caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacion, o para realizar el aumento del monto de la emisién, para lo cual la Sociedad
Titularizadora debera proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacién establecido en la caracteristica
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3.22.4 del Contrato de Titularizacién, siendo en estos casos el precio base el siguiente: el monto que resultare de: 1. Dividir
el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior entre el nimero de participaciones vigentes al mes anterior; y 2. El
resultado de la divisidn anterior se dividira entre el valor nominal inicial de los titulos de participacion.

Aviso de colocacion. La Titularizadora debera remitir la certificacion del punto de acta de su Concejo de Gerentes a la Bolsa
de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente legalizada por notario,
mediante la cual se autoriza la fecha de negociacion, la fecha de liquidacion del tramo o serie, el monto a negociar, el valor
minimo y multiplos de contratacion de la anotacion electrénica de valores en cuenta, la fecha de vencimiento, el precio base
y mencién sobre la opcién de redencién anticipada, segun se defina en el instructivo de colocacion de la Bolsa de Valores
de El Salvador.

Destino de los Fondos de la Emision:

Los fondos que se obtengan por la negociacién de la presente Emisiéon seran invertidos por el Fondo de Titularizacién para;
(i) Capital de trabajo del Fondo; y/o (ii) Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica 3.9.2 del Contrato de
Titularizacion;

Negociabilidad de los Valores de Titularizacion:

La colocacion primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuara conforme al Instructivo de Colocaciones en
Bolsa y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacion. La fecha de negociacién sera comunicada a la Bolsa de
Valores de El Salvador mediante certificacion de Punto de Acta de Concejo de Gerentes de la Titularizadora. En mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

Objeto del Proceso de Titularizacion:

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacion se integrara con
el Inmueble para el desarrollo, disefio, ejecucién, rendimiento y financiamiento del Proyecto Inmobiliario, conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno del Contrato de Titularizacién, y que esta firmado por los
comparecientes y por Notario Autorizante, por lo que se considerara parte integrante del Contrato de Titularizacién. Para
la integracién y administracion de este inmueble, la Titularizadora queda expresamente facultada para gestionar la
contratacion, reintegros, reconocimientos y pago por la adquisicion de bienes y servicios que sean necesarios durante la
operatividad y construccion del Proyecto Inmobiliario.

Respaldo de la Emision:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdésito principal de desarrollar el
Proyecto Inmobiliario para generar Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de Participacion en
circulacioén, segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion; sirviéndose del Contrato de Promesa
de Compraventa y posterior adquisicién del Inmueble descrito previamente, segun el siguiente procedimiento:

1) Integracion del Fondo de Titularizacion y Adquisicion del Inmueble:

1. Mediante escritura publica de Contrato de Compraventa, el Originador se obligara a transferir y haré la tradicion a
la Titularizadora para el Fondo de Titularizacion, del Inmueble antes descrito, asi como de todos los permisos
asociados al Proyecto Inmobiliario denominado “8VII Homes”;

2. La Titularizadora por medio del Contrato de Compra-Venta adquirird y aceptara la tradicion del Inmueble para el
Fondo de Titularizacion;

3. Una vez el Fondo de Titularizacion haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora entregara al Originador el precio
pactado en el Contrato de Compraventa.

2) Desarrollo del Proyecto Inmobiliario: El Proyecto Inmobiliario se refiere al inmueble que se adquirira a Titulo Oneroso,
para la integracion del Fondo de Titularizacidon y que forma parte del Proyecto Inmobiliario denominado “8VII Homes” el cual
se integra al Fondo para su rendimiento, financiamiento y construccion, cuyas caracteristicas se encuentran definidas en el
Anexo | del Contrato de Titularizacion.
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3) Permisos, Disefios y Planos Arquitecténicos: Como se hara constar en el Contrato de Compraventa, y en conformidad al
articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacion se integrara con el Inmueble para
el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, por lo que para cumplir con dicha finalidad es requerida la adquisicion de permisos,
disefios y planos arquitectonicos mediante Contrato de Compraventa.

i) Permisos: Segun constara en el Contrato de Compraventa, HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de C.V. declarara
que: i) El desarrollo del Proyecto Inmobiliario “8VII Homes” a desarrollarse cuenta con los permisos necesarios
para el inicio del proyecto; y ii) Que la tramitacion y obtencién de dichos permisos, los cuales son requeridos
para desarrollar el Proyecto Inmobiliario, ha requerido el pago por parte de HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de
C.V. y por lo tanto la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, se obligara a reintegrar a
HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de C.V. la totalidad de los gastos que hayan efectuado en concepto de Permisos
para la construccién del inmueble, gastos que seran respaldados por Certificacion emitida por el Auditor
Externo de HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de C.V.

i) Adquisicién de derechos sobre disefios y planos arquitecténicos: Por medio del Contrato de Compraventa,
HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de C.V. se obligara a transferir al Fondo de Titularizacion la propiedad de los
derechos patrimoniales sobre los disefios y planos para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario. La
transferencia de los derechos patrimoniales sobre los disefios y planos arquitectonicos requeridos para
desarrollar el Proyecto Inmobiliario, han requerido pago por parte de HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de C.V.
y por lo tanto la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, se obligara a reintegrar a
HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de C.V. la totalidad de los gastos que hayan efectuado en concepto de la
Adquisicién de derechos sobre disefios y planos arquitectonicos para el desarrollo del inmueble, gastos que
seran respaldados por Certificacion emitida por el Auditor Externo de HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de C.V.

4) Reintegro: Debido a las erogaciones y/o inversiones requeridas para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, la Sociedad
Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, queda facultada a reintegrar a HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de C.V.
la totalidad de los gastos que se hayan efectuado por la cantidad equivalente a las erogaciones y/o inversiones realizadas
a esta fecha, demostrando que han sido realizadas para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, dicha cantidad sera
respaldada con la Certificacion emitida por el Auditor Externo de HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de C.V.

5) Administracion del Inmueble en el Periodo de Construccion: La Sociedad Titularizadora Contratara como Comisionista a
ALPHA INVERSIONES, S.A. de C.V. la cual estaré facultada, de acuerdo al Contrato de Comision para la Administracién del
Inmueble para:
i) Gestionar la construccion, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad relacionada con el
Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestion y obtencidn de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades
estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacion salvadorefia para el Proyecto Inmobiliario;
ii) Comercializar, promover la venta, de forma total o parcial del Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestién y
obtencién de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos
conforme la legislacién salvadorefia para dicho propdésito;
iii) La administracion y comision inicialmente incluye, pero no se limita a realizar, entre otros, las actividades antes
mencionadas, asi como la facultad del Administrador de realizar contrataciones de los constructores, supervisores,
profesionales y cualquier otro tipo de contratacién para llevar a cabo el Proyecto Inmobiliario. Ademas, se entienden
comprendidas las actividades que durante la etapa de construccién sean necesario realizar referentes a la
comercializacién, mercadeo, promocion y, en general, todas aquellas acciones que permitan que el Proyecto
Inmobiliario pueda empezar a generar ingresos una vez se haya finalizado.

6) Apertura y Manejo de Cuentas: Cuentas del Fondo de Titularizacién: La Sociedad Titularizadora como Administradora del
Fondo de Titularizacion abrird, como minimo tres cuentas:

1) Cuenta Colectora: Es la cuenta corriente que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacion en un Banco autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, que sera administrada por la Titularizadora y servira para recibir los fondos
provenientes de la operacién, ventas, desembolso de financiamientos y cualquier otro ingreso relacionado con la operacion
del Fondo de Titularizacién. La finalidad de su apertura es Unicamente la colecturia de los fondos antes mencionados.

2) Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que serd administrada por la Titularizadora, en la cual se percibiran,
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mensualmente, desde la Cuenta Colectora, todos los ingresos del Fondo de Titularizacion asi como los fondos provenientes
de la colocacién de los titulos, segun corresponda. Su funcién sera mantener los fondos que seran empleados para realizar
los pagos a proveedores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles, Acreedores Financieros y aquellos en beneficio de los
Tenedores de los Valores, segun el orden establecido en la prelacion de pagos del Contrato de Titularizacion.

3) Cuenta Comisionista: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco Autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera de firma indistinta del Comisionista y de la Titularizadora en la
cual, se podran realizar abonos con cualquier periodicidad y cuyos cargos corresponderan a las inversiones, pago de
proveedores, adquisiciéon de equipo, adquisicion de materiales, y en general, cualquier gasto que sea requerido para el
desarrollo y mantenimiento del Proyecto Inmobiliario, y que sea realizado directamente por el Comisionista. La Cuenta
Comisionista sera de firma indistinta entre el Comisionista y la Sociedad Titularizadora.

4) Cuenta Restringida: La Sociedad Titularizadora o el Comisionista, en su caso, podra constituir, en cualquier momento,
con cargo al Fondo de Titularizacién, Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago
de las obligaciones con los Acreedores Financieros. Esta cuenta servird como un mecanismo de mejora crediticia ante
Obligaciones con Terceros, previa solicitud de los Acreedores Financieros. La denominada “Cuenta Restringida” serd
aperturada en una entidad bancaria autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones
pasivas en el pais, y resguardard un monto a determinarse por los Acreedores Financieros y los Tenedores de los Valores
de Titularizacion - Titulos de Participacién. La operatividad especifica de la restitucién de la cuenta sera definida en cada
caso particular a solicitud de los Acreedores Financieros.

7) Administracion del Inmueble, una vez construido, por cuenta del Fondo de Titularizacién: En uso de las facultades que le
confiere la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora podra:
i) Gestionar la Construccion, disefio, remodelacion, reparacion, desarrollo, ejecucion, supervision o cualquier otra
actividad relacionada con el Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestion y obtencién de licencias, autorizaciones o
permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacion salvadorefia para
el Proyecto Inmobiliario, esta gestion podra ser realizada por la Titularizadora o por medio de la contratacion de
terceros, segun lo indicado en el articulo veintiséis de la Ley de Titularizacién de Activos;
ii) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de titularizacion, previa autorizacién
expresa de la Junta de Tenedores;
iii) Contratar bajo cualquier concepto, a titulo oneroso al Comisionista para ejercer las funciones de administracion
del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacion. La administracién incluye la facultad del Administrador de
ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos generados por la operacion del
Inmueble, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza andloga sobre dichos flujos, por cuenta del
Fondo de Titularizacion. La entrega en administracion del Inmueble podréa ser total o parcial.

Plazo de Negociacion:

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta
dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin lo haya autorizado previamente la
Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la Emision, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos
valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por
ciento ochenta dias, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera
proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectivo. El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de
Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Modificacion de las Caracteristicas de la Emision:

Sin perjuicio de lo establecido en el Contrato de Titularizacion en relacién al aumento del valor nominal de los Titulos de
Participacion y de los aumentos del monto de la Emision, el Concejo de Gerentes de la Titularizadora podra modificar las
caracteristicas de la presente Emision antes de la primera negociacion y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la
Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacién de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emisién ya
estuviere en circulacién, podra ser modificada solamente con la autorizacion de la Junta General de Tenedores, para lo cual
se deberan seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero.
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Clasificacion de Riesgo:

Esta Emisién cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por Feller Rate El Salvador,
S.A. de C.V,, Clasificadora de Riesgo es “Nivel 2" con informacidn financiera del Originador auditada al treinta y uno de
diciembre de dos mil veinticuatro, obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el
periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resoluciéon de la Superintendencia del Sistema
Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacion
de riesgo “Nivel 2” asighada, corresponde a valores de participacion con una muy buena combinacién entre el riesgo propio
de los activos o derechos que conforman el fondo y la calidad de administracion de la Sociedad Titularizadora. La categoria
asignada equivale a las categorias definidas en el Art. 95-C de la Ley del Mercado de Valores.

Aportes Adicionales:

Sin perjuicio de lo establecido en la Politica de Endeudamiento del Fondo de Titularizacién, durante el plazo del Fondo de
Titularizacion los Tenedores de Valores estaran facultados a realizar aportes adicionales de hasta CIEN DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$100.00) por cada Valor de Titularizacion - Titulos de Participacion emitidos con cargo a
dicho fondo. Todo aporte adicional correspondera a un incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de
Titularizacién - Titulos de Participacion adquiridos por los Tenedores de Valores que hayan realizado el aporte.

Custodia y Deposito:

La Emisién de Valores de Titularizacion- Titulos de Participacion, representada por anotaciones electrénicas de valores en
cuenta, estard depositada en los registros electrénicos que lleva Cedeval, para lo cual serd necesario presentar el
testimonio del Contrato de Titularizacién y la certificacion del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la que se refiere el parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electronicas de Valores
en cuenta.

Procedimiento en Caso de Mora:

El Fondo de Titularizacién es un Patrimonio Independiente del patrimonio de la Titularizadora y del Originador, por lo tanto,
es inembargable por los acreedores. De conformidad al articulo cincuenta y ocho de la Ley de Titularizacién de Activos, en
caso de mora o de accién judicial en contra de la Titularizadora, los activos que integran el Fondo de Titularizacién no podran
ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la
Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores
de los Tenedores de Valores podran perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda respecto de los
valores de los cuales sean propietarios.

Razones Literales:

El prospecto de Emisién contiene impresas las siguientes razones: 1) “La inscripcién de la Emisién en la Bolsa, no implica
certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”; 2) “Los valores objeto de esta oferta se encuentran
asentados en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacion
sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”; 3) “Es responsabilidad del inversionista leer la informacidn que contiene
este Prospecto”.

VIIl. INFORMACION DE LA TITULARIZADORA

Denominacion Social: Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora
Nombre Comercial: Hencorp Valores
Numero de Identificacion Tributaria (NIT): 0614-020708-101-7
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Numero y fecha de inscripcion en el Registro Publico TA-0001-2008; 13 de octubre de 2008

Bursatil;
Direccion de la oficina principal:

Teléfono y Fax:
Correo Electronico:

Pagina Web:
Detalle de Accionistas Relevantes!

Accionista
Hencorp V Holding, S. de R.L.
Eduardo Arturo Alfaro Barillas

Edificio D’'CORA, Blvd. Orden de Malta y
Calle ElI Boquerdn, Urb. Santa Elena,
distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,
municipio de La  Libertad Este,
departamento de La Libertad, El Salvador

(503) 2212-8700 y (503) 2289-2577
rvaldivieso@hencorp.com

www.hencorpvalores.com.sv

Porcentaje
99.98%

00.02%

e Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No.
JD- 07/2010, de fecha veinticinco de mayo de dos mil diez.

e Asiento Registral de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en
sesion No.CD-11/2010, de fecha dieciséis de junio de dos mil diez.

Nomina del Concejo de Gerentes de la Titularizadora

Cargo Asiento R.P.B.
Gerente Presidente Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019
Gerente Administrativo Victor Henriquez Martinez AD-0200-2019
Gerente Secretario Roberto Valdivieso Aguirre AD-0903-2019
Gerente Administrativo Jose Adolfo Galdamez Lara AD-0039-2022
Gerente Suplente Felipe Holguin AD-0246-2019
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga AD-0199-2019
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés AD-0914-2019
Gerente Suplente Gerardo Miguel Barrios Herrera AD-0122-2023
Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019

1 Véase Anexo 7 que certifica la participacion accionaria de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, suscrita por el Representante Legal de la sociedad.
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En testimonio de Escritura Publica de Modificacion del pacto social de la sociedad anteriormente
denominada, HENCORP VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA, ahora denominada
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA otorgada en el distrito municipal de San Salvador y
Capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las nueve
horas y treinta y tres minutos del dia nueve de mayo de dos mil dieciocho, ante los oficios del notario
Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente, otorgada
por el Superintendente del Sistema Financiero el dia veintiuno de mayo de dos mil dieciocho e inscrita
en el Registro de Comercio el dia veintiuno de junio de dos mil dieciocho al NUumero CIENTO TREINTA
Y CUATRO del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NUEVE del Registro de Sociedades. En esta escritura
constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES,
LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad
€S como aparece consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social
es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de conformidad a la Ley de Titularizacion
de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracion
de la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que
se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a dos Gerentes Administrativos y sus
respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningun caso podran ser
menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso
de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes
podran otorgar actos como el presente. Estd integrada por ejecutivos de Hencorp, con amplia
experiencia en los mercados financieros locales e internacionales.

A continuacion, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los
directores de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

VICTOR HENRIQUEZ MARTINEZ

Cuenta con 3! afios de experiencia en mercados financieros, con especializacion en operaciones y
estructuras financieras de commodities y de mercados emergentes. Graduado con grado BS de
Southern Methodist University, es actualmente Director de Calvo Fund, un nuevo Hedge Fund que opera
con estrategia de inversion global y objetivo de aprovechar margenes generados producto de
tendencias macroeconomicas y financieras a nivel mundial. Asimismo, es Co-Fundador de Hencorp
desde 1985, fue Director de la Division de Mercados Emergentes de Macquarie Bank, y fue corredor de
productos financieros, principalmente de acciones y de bienes basicos y commodities, para la firma
Paine Webber.

EDUARDO ALFARO BARRILLAS

Cuenta con 24 afios de experiencia en el mercado de valores y bancario de El Salvador y de la region
Centroamericana. Graduado con grado de ingenieria mecanica de la Universidad de Pennsylvania,
cuenta con una Maestria en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas de la
Universidad Francisco Marroquin. Ha sido Gerente General de Capital S.A., Casa de Corredores de
Bolsa, Gerente de Banca Corporativa de Banco Capital, S.A., Gerente de Banca Internacional de Banco
Agricola, S.A., y Director de AFP CRECER. A la fecha, es Director de la Bolsa de Valores de El Salvador.

FELIPE HOLGUIN
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Cuenta con 22 afios de experiencia en inversiones, banca mercantil y fusiones y adquisiciones en
Latinoameéricay Estados Unidos. Graduado de doble grado BS con honores en Ingenieria Manufacturera
y en Ingenieria Administrativa del Instituto Politécnico de Worcester, cuenta con una maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de la Universidad de Harvard, en Cambridge,
Massachusetts. Es actualmente Director de Hencorp a partir del afio 2006, y ha sido Director General y
lider de la oficina de Fusiones y Adquisiciones y de banca mercantil para Latinoamérica del Bank of
America Securities en New York, donde su grupo manejo un fondo de capital privado de U$300 millones
de dolares, Vice Presidente de los grupos de Fusiones y Adquisiciones y de Finanzas Corporativas de
Salomon Smith Barney en New York, y consultor en las oficinas Boston y Chicago del Boston Consulting
Group.

ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE

Cuenta con 12 afios de experiencia en el mercado bancario y bursétil. Graduado en la Licenciatura en
Economia y Negocios de la ESEN, ademas de tener una Maestria en Métodos Cuantitativos en Economia
Financiera de la Universidad de Oklahoma.

JOSE MIGUEL VALENCIA ARTIGA

Cuenta con 18 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y banca de inversion y comercial.
Graduado de la Universidad Don Bosco con grado de Ingenieria Eléctrica, cuenta con una Maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de INCAE. Ha fungido como consultor de
empresas en finanzas y administracion como parte del equipo consultor de la firma Latin Capital
Advisors, S.A., y ha sido Sub Gerente de Analisis de Créditos en la Division de Riesgos del Banco HSBC
El Salvador. Ha sido docente en la facultad de Ingenieria de la Universidad Jose Simedn Cafias, fundador
del Club de e-Business de INCAE, y miembro del club de consultaria y estrategia de INCAE.

GERARDO MAURICIO RECINOS AVILES

Cuenta con 7 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y del mercado bursétil de El
Salvador. Graduado en Licenciatura en Economia y Negocios de la ESEN, ademés de ser candidato al
programa CFA (nivel 1). Ha participado como expositor en seminarios impartidos con la Asociacion
Salvadorefia de Intermediarios Bursatiles (ASIB).

GERARDO MIGUEL BARRIOS HERRERA

Cuenta con mas de 15 afios de experiencia en el area de la abogacia y notariado en donde se enfoca en
las ramas del derecho Civil, Mercantil, Sucesorio, Bancario, Bursatil, Municipal, Laboral, Entidades
Reguladas y Corporativo en General, asi como migratorios, notariales, registrales, varias clases de
contratos en suscritas publicas y documentos privados autenticados. Graduado de la Universidad Dr.
José Matias Delgado.

JOSE ADOLFO GALDAMEZ LARA

Cuenta con 7 afios de experiencia en el area de Finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Es graduado en Licenciatura en Economia y Negocio de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (Nivel 2).
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En la reunion de Junta Directiva del dia 23 de julio de 2008 como punto unico fue nombrado Eduardo
Arturo Alfaro Barillas como Gerente General de la Sociedad.

EMISIONES ASENTADAS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora a la fecha tiene mas de cuarenta y siete emisiones de valores
asentadas en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno
VTHVCPA 01

Bajo el numero EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma 01 que puede abreviarse
VTHVCPA 01 por un monto de US$ 77,700,000.00 respaldada por la cesion contractual de los
derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos por venta
de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le correspondan,
entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el uso de las instalaciones de la
terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de
embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de
aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga, areas de
mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos financieros y otros; y
cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comision Ejecutiva
Portuaria Autonoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno
VTHVASM 01

Bajo el niumero EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel 01 que puede abreviarse
VTHVASMO! por un monto de US$ 10,508,000.00 respaldada por la cesién contractual de los
derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos
Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas,
Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos
por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la
Alcaldia Municipal de San Miguel, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno
VTHVGEO 01
Bajo el nimero EM-0029-2014 de fecha 8 de diciembre de 2014 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01 que puede abreviarse VTHVGEOO!L por un monto
de US$ 287,620,000.00 respaldada por la cesién contractual de los derechos sobre los Flujos
Financieros Futuros de cada mes correspondientes a una porcion de los ingresos a percibir por
LAGEO, S.A. DE C.V,, en razdn de la generacion y comercializacion de la energia eléctrica a partir
de recursos geotérmicos que tenga el derecho de concesion para explotar conforme las
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autorizaciones otorgadas por la Autoridad Competente y cualquier otro ingreso que estuviere
facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

Cero Uno
VTHVAND 01
Bajo el numero EM-0015-2015 de fecha 5 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacién Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados
01 que puede abreviarse VTHVAND 01 por un monto de US$146,400,000.00 respaldada por la cesion
contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes correspondientes a
una porcién de los ingresos a percibir por ANDA, en razon de la produccion y comercializacion de
agua potable y alcantarillado, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos
VTHVCPA 02

Bajo el numero EM-0006-2017 de fecha 23 de noviembre de 2017 tiene registrada la emisiéon de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autébnoma 02, que puede
abreviarse VTHVCPA 02 por un monto de US$ 69,700,000.00, respaldada por la cesion contractual
de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos
por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le
correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el uso de las
instalaciones de la terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de
las facilidades de embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue
y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de
carga, areas de mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos
financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la
Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno
VTHVCRE 01

Bajo el nimero EM-0007-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ 01, que puede abreviarse VTHVCRE 0l por un
monto de US$ 25,700,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de cada mes provenientes de i) ingresos de operaciones de intermediacion
tales como, y sin estar limitados a: a) intereses de la cartera de préstamos, asi como otras
comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos que de conformidad a las leyes
respectivas estuviere facultado CREDIQ, S.A. de C.V. a percibir; b) intereses relacionados a la
cartera de inversiones de CREDIQ, S.A. de C.V.; ¢) intereses relacionados con depdsitos que haya
realizado CREDIQ, S.A. de C.V,; ii) ingresos por arrendamiento de CREDIQ, S.A. de C.V,; iii) ingresos
no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y utilidades por venta de activos
incluyendo titulos valores; iv) recuperacion de capital de cartera de préstamos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos




VTHVAAC 02

Bajo el nimero EM-0010-2018 de fecha 4 de octubre de 2018 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02, que puede abreviarse
VTHVAAC 02 por un monto de US$ 7,190,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro
VTHVAMS 04

Bajo el nimero EM-0002-2019 de fecha 25 de marzo de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, que puede abreviarse
VTHVAMS 04 por un monto de US$ 20,800,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquier otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres
VTHVAST 03

Bajo el numero EM-0006-2019 de fecha 22 de julio de 2019 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, que puede abreviarse VTHVAST
03 por un monto de US$ 30,300,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre
Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Santa Tecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alutech Cero Uno
VTHVALU 01
Bajo el numero EM-0011-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Alutech 01, que puede abreviarse VTHVALU 01 por un monto de
US$ 16,200,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros de los primeros ingresos a percibir por Alutech y Alutech El Salvador, en razén de la venta,
distribucion, exportacion, comercializacion y transporte de toda clase de productos, derivados de la
fabricacion, compra e importacion, como por ejemplo, y sin estar limitado a: Aluzinc Natural, Aluzinc
Prepintado, Acero Galvanizado, Hierro Negro, Hierro Frio, Varillas de Hierro, Acero y sus derivados;
maquinaria, herramientas, repuestos, materia prima, materiales de construccion, y cualquier otro
ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion




Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park

Cero Uno

VTHVTB 01
Bajo el nUumero EM-0012-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizaciéon Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, que puede
abreviarse VTHVTB 01 por un monto de US$ 3,000,000, respaldada por la compra del Inmueble
Construido denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, un
edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. Como proyecto de uso
corporativo, denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”,
consiste en un edificio de seis niveles que implica un uso de suelo comercial conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1 del Prospecto de la Emision correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores AMC Cero Uno
VTHVAMC 01

Bajo el numero EM-0015-2019 de fecha 12 de diciembre de 2019 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores AMC 01, que puede abreviarse VTHVAMC 01 por un monto
de US$ 6,270,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros provenientes de porcion de los primeros ingresos de cada mes correspondientes a: i)
ingresos de operaciones de intermediacion tales como, y sin estar limitados a, a) intereses de la
cartera de préstamos, asi como otras comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos
que de conformidad a las leyes respectivas estuviere facultado AMC a percibir; b) intereses
relacionados a la cartera de inversiones de AMC; c) intereses relacionados con depésitos que haya
realizado AMC; ii) ingresos no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y
utilidades por venta de activos incluyendo titulos valores; iii) recuperacion de capital de cartera de
préstamos y cuentas por cobrar; y cualquier otro ingreso que la Sociedad Cooperativa de Ahorro y
Microcrédito de R.L. de C.V., estuviere facultado legal o contractualmente a percibir.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Eco-Energy Cero Uno
VTHVECO 01

Bajo el numero EM-0003-2020 de fecha 12 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Eco Energy Cero Uno, que puede abreviarse VTHVECO 01 por un
monto de hasta US$ 8,250,000, que se crea con el fin de titularizar los Derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de Eco-Energy, S.A. de C.V., sobre una porcién de los primeros ingresos de
cada mes correspondientes a una porcién de los ingresos a percibir por ECO-ENERGY, generados
por el suministro de la totalidad de la energia y potencia comprometida en el Contrato de Servicio
para el Suministro de Energia Eléctrica suscrito con la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, asi
como cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, cuyo valor
total esta valuado en US$16,020,000.00.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno
VTHVEE 01
Bajo el numero EM-0004-2020 de fecha 21 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno, que puede abreviarse
VTIHVEE 01 por un monto de hasta US$ 6,000,000, y tiene como propdsito principal rendimiento o
financiamiento de los Inmuebles Construidos de Bambu Lourdes S.A. de C.V e Inmobiliaria Las
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Plazas S.A. de C.V. para su administracion, operacion, venta, alquiler, permuta, entre otros y
producto de ello generar rentabilidad a travées de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacion que se emitan con cargo al mismo. Este es un Fondo de Titularizacion para el
rendimiento o financiamiento de los Inmuebles Construidos “Centros Comerciales El Encuentro”,
ubicados en La Libertad, San Miguel y San Salvador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro
VTHVAST 04

Bajo el numero EM-0013-2020 de fecha 19 de agosto de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 04, que puede abreviarse
VTHVAST 04 por un monto de US$ 7,550,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Santa Tecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno
VTHVAPC 01
Bajo el numero EM-0001-2021 de fecha 5 de enero de 2021 tiene registrada la emisién de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAPC 01
por un monto de US$ 200,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
FTHVAPC CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose del Contrato de Apertura de Crédito a ser cedido al Fondo mediante Escritura Publica
de Cesidn Irrevocable a Titulo Oneroso de Contrato de Apertura de Crédito.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion
Agraria Cero Uno
VTHVBIS 01

Bajo el numero EM-0002-2021 de fecha 25 de febrero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacién Agraria Cero
Uno, que puede abreviarse VTHVBIS 01 por un monto de US$ 6,080,000.00 respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVBIS CERO UNO, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose del Contrato de Compraventa de los Bonos
de la Reforma la Serie “A” del ISTA.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno
VTHVBAN 01

Bajo el numero EM-0005-2021 de fecha 23 de marzo de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno, que puede abreviarse VTHVBAN 01 por un
monto de US$ 36,200,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVBAN CERO
UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviendose de
los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion
Irrevocable a Titulo Oneroso de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
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Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Santa Ana Cero Uno
VTHVASA 01
Bajo el numero EM-0006-2021 de fecha 7 de mayo de 2021 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVASA 01 por un monto de US$ 10,500,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVASA CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno
VTHVIEA 01

Bajo el nUumero EM-26/2021 de fecha 23 de septiembre de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIEA 01 por
un monto de US$ 102,880,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVIEA
CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de
Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco
VTHVAMS 05
Bajo el nimero EM-0012-2021 de fecha 24 de agosto de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco, que puede
abreviarse VTHVAMS 05 por un monto de US$ 124,493,000, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacibon FTHVAMS CERO CINCO, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo
mediante Escritura Puablica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro
VTHVFOV 04
Bajo el numero EM-0010-2022 de fecha 10 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro, que puede abreviarse
VTHVFOV 04 por un monto de US$ 615,524,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVFOV CERO CUATRO, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo
mediante Escritura Publica de Cesidon Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Age Capital Cero Uno
VTHVAGE 01
Bajo el numero EM-0011-2022 de fecha 17 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Age Capital Cero Cuatro, que puede abreviarse VTHVAGE 01 por
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un monto de US$ 15,550,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAGE
CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Puablica de
Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores DOM Cero Uno
VTHVDOM 01
Bajo el numero EM-0016-2022 de fecha 09 de junio de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno, que puede abreviarse VTHVDOM 01 por un monto
de US$ 808,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHYDOM CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviendose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno
VTHVSE 01

Bajo el numero EM-0017-2022 de fecha 01 de julio de 2022 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno, que puede abreviarse VTHVSE 01 por un
monto de US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario denominado “Torre Santa Elena |”. Como proyecto de construccion para uso
corporativo, denominado “Torre Santa Elena I”, consiste en un edificio de doce niveles, 8 niveles de
oficinas y 4 de s6tanos destinados para parqueos, que implica un uso de suelo comercial conforme
a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1 del Prospecto de la Emision
correspondiente.

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno
VTHVIB 01
Bajo el numero EM-0036-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIB 01
por un monto de US$ 21,500,000, respaldada por la compra de los inmuebles perteneciantes al
"Compejo Kinétika". Es un proyecto de para uso corporativo, consiste en 24 inmuebles destinados
al uso de estacionamientos y un inmueble es un edificio de 4 niveles de uso comercial con terrazas.

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores AES Cero Uno
VTHVAES 01
Bajo el numero EM-0035-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores AES Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAES 01 por un monto
de US$ 314,170,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAES CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviendose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno




VTHVPT 01

Bajo el numero EM-0010-2023 de fecha 10 de febrero de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Park Tower Cero Uno, que puede abreviarse VTHVPT 01 por un
monto de US$ 5,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Park Tower". Como proyecto de construccion para uso residencial, denominado "Park
Tower", consiste en dos torres de 12 y 13 pisos, con hasta noventa y dos apartamenos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Optima Cero Uno
VTHVOPT 01
Bajo el numero EM-0012-2023 de fecha 21 de febrero de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVOPT 01 por un monto de US$ 10,350,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVOPT CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno
VTHVCV 01

Bajo el numero EM-0015-2023 de fecha 23 de marzo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCV 01 por un
monto de US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Cerro Verde". Como proyecto de construccion para uso comercial, denominado "Cerro
Verde", consiste en un complejo de oficinas el cual tendra 5 niveles de estacionamientos y una
terraza recreacional en el 4to nivel.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Abank Cero Uno
VTHVABA 01

Bajo el nimero EM-0017-2023 de fecha 12 de mayo de 2023 tiene registrada la emisién de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Abank Cero Uno, que puede abreviarse VTHVABA 01 por un monto
de US$ 25,800,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVABA CERO
UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose de
los derechos adquiridos sobre los flujos financieros futuros de una porcién de los primeros
ingresos mensuales percibidos por ABANK

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Tres
VTHVCPA 03
Bajo el nimero EM-0019-2023 de fecha 26 de mayo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autbnoma Cero Tres, que puede
abreviarse VTHVCPA 03 por un monto de US$ 73,090,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTHVCPA CERO TRES, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los derechos adquiridos sobre los flujos financieros
futuros de una porcion de los primeros ingresos percibidos por CEPA

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion




Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno

VTHVMONT 1
Bajo el numero EM-0001-2021 de fecha 28 de enero de 202! tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Montreal Uno, que puede abreviarse VTHVMONT 1 por un monto
de US$ 60,000,000, respaldada por la compra de cuarenta Inmuebles mas sus construcciones,
donde actualmente se encuentran ubicados “Almacenes Vidri”. Como proyecto de uso corporativo y
comercial, consiste en edificaciones que incluyen salas de ventas y espacio de oficinas conforme a
las caracteristicas generales sefaladas en el Anexo 1 del Prospecto de la Emision correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno
VTHVCC 01

Bajo el numero EM-0029-2023 de fecha 04 de diciembre de 2023 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVCC 01 por un monto de US$ 60,000,000, respaldada por la compra de los inmuebles donde se
encuentra actualmente el "Condomino Hipermall Las Cascadas". Como proyecto de ampliacién para
uso comcercial, denominado "Complejo Cascada”, consiste en un complejo que incluye espacios
comerciales y oficinas.

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Portales del Bosque Cero Uno
VTHVPB 01

Bajo el nimero EM-0002-2024 de fecha 31 de enero de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Portales del Bosque Cero Uno, que puede abreviarse VTHVPB 01
por un monto de US$ 25,000,000, respaldada por la compra de siete porciones de terreno donde
sera construido el Proyecto Inmobiliario "Portales del Bosque". Inicialemente, el proyecto de
construccion para uso habitacional, denominado "Portales del Bosque", consiste en una torre de
apartamentos de 11 niveles con un total de 110 apartamentos denominada "Artea 2".

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Art Haus Cero Uno
VTHVAH 01
Bajo el nimero EM-0003-2024 de fecha 1 de febrero de 2024 tiene registrada la emisién de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Art Haus Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAH 01 por un
monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Art Haus". Como proyecto de construccién para uso habitacional y comercial,
denominado "Art Haus", consiste en un edificio de apartamentos y locales de 17 niveles.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Dos
VTHVEE 02
Bajo el numero EM-0007-2024 de fecha 4 de marzo de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores El Encuentro Cero Dos, que puede abreviarse VTHVEE 02 por un
monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "ElI Encuentro: Valle Dulce". Como proyecto de construccion para uso comercial,
denominado "El Encuentro: Valle Dulce”, consiste en un Centro Comercial el cual consiste en
inmuebles de naturaleza urbana de uso, disefio y potencial comercial y de servicios, conformado
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por salas de ventas, locales comerciales, wallshops, Kioscos, oficinas y espacios de
estacionamientos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Distri Bodegas Cero Uno
VTHVDB 01

Bajo el nimero EM-0008-2024 de fecha 26 de abril de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Distri Bodegas Cero Uno, que puede abreviarse VTHVDB 01 por
un monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el
Proyecto Inmobiliario "Distri Bodegas"”. EI Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo de
bodegas con un total de 52 unidades situados en Hacienda El Angel, Lote N2, Apopa, San Salvador,
El Salvador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Seis
VTHVAMS 06
Bajo el numero EM-0009-2024 de fecha 30 de abril de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Seis, que puede
abreviarse VTHVAMS 06 por un monto de US$ 25,510,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTHVAMS 06, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador, sirviéndose de los derechos adquiridos sobre los flujos financieros futuros de una
porcidn de los primeros ingresos percibidos por la AMSS

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucién 03
VTHVCD 03

Bajo el numero EM-0015-2024 de fecha 19 de julio de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Centro de Distribucion Cero Tres, que puede abreviarse VTHVCD
03 por un monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde seré construido el
Proyecto Inmobiliario "CENTRO DE DISTRIBUCION NESTLE". El Proyecto Inmobiliario consiste en un
desarrollo de un centro de distribucién situados en el distrito municipal de Nejapa, municipio de
San Salvador Centro, departamento de San Salvador

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucion 2

VTHVCEDI 2
Bajo el nimero EM-0021-2024 de fecha 11 de julio de 2024 tiene registrada la emisién de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Centro de Distribucion Dos, que puede abreviarse VTHVCEDI 2 por
un monto de US$ 20,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el
Proyecto Inmobiliario "CENTRO DE DISTRIBUCION CLM APOPA". El Proyecto Inmobiliario consiste
en un desarrollo de un centro de distribucion situados en el distrito municipal de Apopa, municipio
de San Salvador Oeste, departamento de San Salvador

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Nu Lomas 01
VTHVNU 01
Bajo el numero EM-0002-2025 de fecha 24 de enero de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Nu Lomas Cero Uno, que puede abreviarse VTHVNUOL por un
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monto de US$ 6,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "NU LOMAS". El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo de una torre de hasta
100 apartamentos situados en el distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad
Este, departamento de La Libertad

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Epic 01
VTHVCE 01

Bajo el numero EM-0003-2025 de fecha 30 de enero de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Complejo Epic Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCEO! por un
monto de US$ 20,000,000, respaldada por la compra del terreno donde seréa construido el Proyecto
Inmobiliario "Complejo Epic", el cual constara de dos fases, las cuales podran desarrollarse de
forma simultanea o consecutiva, sin que esto implique la construccion de las fases de forma
inmediata, pudiendo existir un lapso de tiempo para el inicio de construccion entre las fases. En la
primera fase de construccién se desarrollara una plaza comercial en la cual se tendréa
aproximadamente sesenta y tres espacios comerciales. En la segunda fase de construccion se
desarrollara una torre de apartamentos que seran aproximadamente setenta y una unidades
habitacionales, pudiendo diferir segun sea propuesto y aprobado por la Junta General Ordinaria de
Tenedores de Valores en la autorizacion de Aportes Adicionales.

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Citala Haus 01
VTHVCH 01
Bajo el nimero EM-0008-2025 de fecha 20 de marzo de 2025 tiene registrada la emisién de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Citala Haus Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCHOL por un
monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Citala Haus", el cual en un desarrollo vertical de 12 niveles con un total de 179 unidades
habitacionales, situados en San Antonio Abad, San Salvador, El Salvador

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Vistas de Soyapango 01
VTHVVS 01

Bajo el nimero EM-0013-2025 de fecha 27 de junio de 2025 tiene registrada la emisién de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Vistas de Soyapango Cero Uno, que puede abreviarse VTHVVS01
por un monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el
Proyecto Inmobiliario "Vistas de Soyapango", el cual en un desarrollo vertical de 3 torres de 9
niveles con un total de 288 unidades habitacionales situados en Calle EI Matazano, Distrito de
Soyapango, Municipio de San Salvador Este, San Salvador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Origin 1
VTHVORGN 1
Bajo el numero EM-0019-2025 de fecha 16 de octubre de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Origin Uno, que puede abreviarse VTHVORGN! por un monto de
US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Torre Origin“, el cual en un desarrollo vertical de una torre de 24 niveles con un total
de 105 unidades habitacionales situados en Urbanizacion Madre Selva, Calle El Nogal y Avenida El
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Espino, #85, Antiguo Cuscatlan, La Libertad
Este, La Libertad.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Créditos Municipales 01

VTHVCMU 01
Bajo el numero EM-0020-2025 de fecha 19 de noviembre de 2025 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Créditos Municipales 01, que puede abreviarse VTHVCMU
01 por un monto de US$ 50,000,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
FTHVCMU 01, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviendose de los derechos adquiridos sobre los créditos municipales adquiridos al originador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp El Encuentro 03
VTHVEE 03

Bajo el numero EM-0021-2025 de fecha 12 de diciembre de 2025 tiene registrada la emisiéon de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores ElI Encuentro 03, que puede abreviarse VTHVEE 03 por
un monto de US$ 12,000,000, el cual desarrollara un Centro Comercial que estara compuesto por
dos etapas, “Etapa uno - El Encuentro: Zacatecoluca” y “Etapa dos - El Encuentro: Santa Ana”. La
etapa uno del Proyecto de Construccion se encuentra en el distrito municipal de Zacatecoluca,
municipio de La Paz Este, departamento de La Paz y la etapa dos del proyecto de
construccion se encuentra en el distrito municipal de Santa Ana, municipio de Santa Ana Centro,
departamento de Santa Ana.

Informacion Relevante de la Titularizadora

e ELl 30 de diciembre de 2016, Hencorp Valores cambid su denominacion social de “HENCORP
VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA” a “HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA".

e Los socios de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora efectuaron la compra de Prival Securities
El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, ahora denominada Hencorp S.A. de C.V.,
Casa de Corredores de Bolsa, con fecha 4 de mayo de 2018.

e EIl 22 de agosto de 2022, Hencorp Valores realiza modificacion al pacto social, el cual contiene
el texto integro de la sociedad.

e Actualmente no existen litigios promovidos en contra de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Entidades Vinculantes y Vinculadas de la Titularizadora

De conformidad con el articulo 5 de la Ley del Mercado de Valores, Hencorp Valores, Limitada,
Titularizadora es una sociedad con un controlador comun, quien actuando directa o indirectamente
participa con el cincuenta por ciento como minimo en el capital accionario de cada una de ellas o que
tiene accionistas en comun que, directa o indirectamente, son titulares del cincuenta por ciento como
minimo del capital de otra sociedad. A continuacion, se detallan los miembros en comdn:

Hencorp Valores, Limitada, Hencorp, S.A. de C.V., Casa de
Titularizadora Corredores de Bolsa
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Eduardo Arturo Alfaro Barillas
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IX. ACTIVOS TITULARIZADOS
1. Del Activo a Titularizar: el Inmueble

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO - FTIHVALPH UNO -
se integrara de acuerdo con el Articulo 46 de la Ley de Titularizacién de Activos, con la adquisicion
del inmueble que compone el Proyecto Inmobiliario denominado “8VII Homes” por un monto de
QUINCE MILLONES CIENTO DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON VEINTE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
15,102,360.20) con una representacion porcentual respecto del monto de la emision de 94.39%. La
descripcion técnica del Inmueble se haré constar en la Promesa de Contrato de Compraventa. A la
fecha, el inmueble se encuentra inscrito a favor de HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. DE C.V., y esta
situado en Colonia Escalon, que forma parte de la séptima Calle Poniente, y la 87 Avenida Norte,
distrito municipal de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador y Capital de
la Republica, departamento de San Salvador con una extension superficial de 2,097.00 metros
cuadrados inscrito bajo la matricula 60469287-00000.

El objeto de la creacion del Fondo de Titularizacion es desarrollar el Proyecto Inmobiliario
denominado 8VII Homes, para su desarrollo, financiamiento y producto de ello, generar rendimiento
a través de Dividendos para los Tenedores de Valores que se emitan con cargo al mismo.

Situacion Actual
A la fecha de elaboracién del Prospecto, se encuentra finalizando labores de construcciones de obra
Gris. El avance de obras actual es del 72.25%.

Valuo

El inmueble ha sido valuado por Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V., por el monto QUINCE MILLONES
CIENTO DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
VEINTE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 15,102,360.20), perito
valuador inscrito en el Registro Publico Bursatil bajo el asiento nimero PV-0167-2011.

El Dictamen y la metodologia de valuacion del inmueble utilizada por el Perito se adjunta en el
Prospecto en el Anexo 3. Dicha metodologia de valuacion describe el procedimiento técnico de
valuacion del activo titularizado.

Siendo el precio de los activos de QUINCE MILLONES CIENTO DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON VEINTE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 15,102,360.20), pagaderos una vez hayan sido emitidos en el
mercado bursatil de El Salvador los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al
Fondo de Titularizacion en comento. De conformidad a los articulos ochenta y seis y ochenta y siete
de la Ley de Titularizacién de Activos vigentes, los Fondos de Titularizacién estan exentos de toda
clase de impuestos y contribuciones fiscales.

Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V,, sociedad inscrita en el registro de valuadores del Registro publico

Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-0167-2011, dictaminé
sobre la metodologia de valuacion de los activos titularizados:
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“METODOLOGIAS DE VALORACION A APLICAR: La valoracién de esta propiedad se realizara a través
de un enfoque o base de valor: 1°) Se estimara el valor de mercado utilizando el método comparativo,
a través de la homologacion de inmuebles similares en venta ubicados en la zona donde se ha
realizado el avaluo. La técnica de homologacion a usar es la de factores. El enfoque de costos no se
ha utilizado, debido a que es un avallo Unicamente de terreno y las construcciones existentes seran
demolidas.

El monto de titulos valores a autorizar es de US$16,000,000. EI margen de reserva existente entre el
monto de los titulos a emitir (US$ 16,000,000.00), y el valor de los titulos a emitir (US$7,500,000.00)
corresponde a una holgura de US$ 8,500,000.0. La representacion porcentual de los valores a emitir
respecto al monto de la emision es de 53.13%.

El perito valuador estima que la Vida Util Total (VUT) del activo a transferir al fondo, a través de la
titularizacion, es de 75 afnos, siendo este su plazo de caducidad estimado.

No existen clausulas referentes al procedimiento de sustitucion de activos del fondo titularizado.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacién de Activos, no esta relacionado con ninguno de
los participantes en este proceso de titularizacion, méas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO.

2. Del Proyecto Inmobiliario: 8VII HOMES

Desarrollo del Proyecto Inmobiliario

Los activos del Proyecto Inmobiliario denominado 8VII Homes, se incorporaran al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO (FTIHVALPH 1) para la
construccion, disefio, ejecucion, rendimiento y financiamiento del Proyecto en comento. El activo se
encuentra ubicado en 87 Avenida Norte y 7° Calle Piniente, Colonia Escalon, Distrito Municipal de San
Salvador y Capital de la Republica, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San Salvador.
El Proyecto Inmobiliario denominado 8VII Homes comprende un edificio compuesto por 13 niveles de
apartamentos mas 1 nivel de Sétano, 4 Niveles de estacionamientos y un nivel de azotea, con un total
de 104 unidades habitacionales. Los clientes tendran diferentes tipologias de apartamentos para
escoger. Se estima que la construccion del Proyecto Inmobiliario denominado 8VII Homes finalizara
en febrero del 2026, contando con 6 meses de comercializacién, por lo que el proyecto se estima
completamente vendido para agosto de 2026.

Durante el proceso de construccion, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacién pondra el Inmueble a disposicion del Constructor en el
qgue se llevaran a cabo los trabajos para la construccion del Proyecto. De igual manera, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacion periodica con el Supervisor de obra para
recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion.

Permisos
De conformidad con la Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles (NDMC-20),
previo a la transferencia del Inmueble por parte del Originador al Fondo de Titularizacién, la
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Entidad

N° Permiso

Descripcién del Permiso

Fecha de
Otorgamiento

OPAMSS

Resolucién No. 0003
-2024

Revision Vial y
Zonificacion

27 de junio de
2024

Transporte

Ministerio de Obras PUblicas y

Ref. MOP-VMOP-
DGC-CEX-0168-2024

Resolucion Soil Nailing

8 de abil de 2024

Recursos Naturales

Ministerio de Medio Ambiente y

MARN-NFA244-2023-
R-435-2023

Resolucion Medio
Ambiental

26 de mayo de
2023

Cuerpo de Bomberos de El Salvador:

PPC-0614-5937-2024

Resolucion de

13 de diciembre

Unidad de Prevencion y Seguridad Aprobacién de Planos de 2024

Conftra Incendios

Autoridad de Aviacién Civil AAC-AGA-LL108- Aprobacidn 26 de abril de
EXT-2024 Aerondutica del Lugar 2024

OPAMSS Resolucién No. Permiso de 10 de octubre de
0308-2024 Construccién 2024

OPAMSS Resolucién No. Factibilidad para 8 de noviembre
0292-2024 Drenaje de Aguas de 2024

Lluvias

Titularizadora debera verificar que el Proyecto Inmobiliario que se pretenda desarrollar, cuente con
todos los permisos requeridos por el ordenamiento juridico para que el proyecto pueda ser
desarrollado. Este cuenta con los siguientes permisos:

Seguros - Todo Riesgo Construccion

Bienes Asegurados y Riesgos Cubiertos

Dafios materiales ocurridos a los bienes asegurados, durante su construccion en el sitio donde
se llevan a cabo los trabajos, siempre que dichos dafios sucedan en forma accidental, subita e
imprevista y que haga necesaria la reparacion y/o reposiciéon como consecuencia directa de los
riesgos cubiertos en la poliza (Cobertura A).

Por bienes asegurados se entiende el valor total del contrato de construccion al término de la
obra, incluyendo los materiales, mano de obra, fletes, derechos de aduana, impuestosy materiales
o rubros suministrados por el asegurado y maquinaria propia para la perforacion.

Coberturas Adicionales

Dafios causados directamente por Terremoto, Temblor, Maremoto y Erupcién volcanica (Cobertura
B).

Dafios causados directamente por Huracéan, Ciclon, Avenida e Inundacion (Cobertura C).
Responsabilidad civil por lesiones o dafios ocasionados a terceros, en sus bienes o personas, con
limite anico y combinado, por evento y en el agregado durante la vigencia del contrato. (Cobertura E

yF).

Riesgos Excluidos
1. Excluye ALOP, DSU o cualquier tipo de lucro cesante.
2. Excluye coberturas de responsabilidad civil durante el mantenimiento.
3. Excluye multas, penalidades contractuales, penalidades.
4. Excluye cobertura de pruebas y mantenimiento sobre equipos usados.
5. Excluye hurto, faltantes de inventario, desaparicion misteriosa.
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6. Excluye todo tipo de clausula cut-through

7. Excluye dafios debido a falta de uso, obsolescencia, corrosion, oxidacion y desgaste o deterioro
por uso.

8. Se excluye propiedad del asegurado que no haga parte del desglose de valores declarados.
9. Se excluyen trabajos de tunelacion y perforacion horizontal dirigida

10. Excluyendo sabotaje y terrorismo

11. Exclusion absoluta de moho - hongos

12. RC Ambiental y RC Patronal.

13. Pruebas para Equipo y/o maquinaria usada o prototipo.

14. Paralizacién de trabajos por un periodo mayor a 4 semanas.

15. Hurto/Robo sin violencia/Desaparicion Misteriosa.

16. Exclusion de epidemias y pandemias

Comercializacion y Venta

El Proyecto Inmobiliario “8VII Homes” adopta una estrategia de comercializacién y mercadeo enfocada
en las redes sociales y vias electrdnicas. Cuenta con un sitio web destacando sus diferentes ventajas
competitivas tales como su ubicacién, disefio moderno, eficiente y minimalista, las diferentes
amenidades y los tipos de apartamentos. A continuacion, encontraran la direccion web y capturas de
pantallas: https://www.alphainmobiliaria.com.sv/8vii-homes/

REGIMEN DE RETIRO DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS

Los Activos Extraordinarios que por cualquier causa llegase a adquirir el Fondo de Titularizacion
deberan ser liquidados en los seis meses siguientes contados a partir de su fecha de adquisicién. Si
al finalizar el sexto mes desde su adquisicion no se hubieran liquidado los Activos Extraordinarios, la
Titularizadora debera venderlos en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha
en que expire el plazo, previa publicacion de dos avisos en dos diarios de circulacion nacional en El
Salvador, en los que se expresard, claramente, el lugar, diay hora de la subasta y el valor que servira
de base a la misma. La base de la subasta sera el valor real de los Activos Extraordinarios
determinado por un perito valuador calificado o que pertenezca a un registro reconocido por la
Superintendencia del Sistema Financiero, y designado por la Titularizadora. En caso de que no hubiera
postores, se repetirdn las subastas a mas tardar cada dos meses. Si después de realizada una
subasta apareciera un comprador que ofrece una suma igual o mayor al valor que sirvio de base para
dicha subasta, la Titularizadora podré vender el Activo Extraordinario, sin mas tramite, al precio de
la oferta.

3. Politicas aplicables al Inmueble y al Proyecto Inmobiliario

Politicas de Administracion de los Activos Titularizados:

La estructuracion, administracion integral del Fondo de Titularizacion y la Emision corresponderan a
la Titularizadora, no obstante, en uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacion de
Activos, la Titularizadora podra contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita u onerosay con
cargo al Fondo de Titularizacion, a un Comisionista para encargarle las funciones de administracion
del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacion, lo cual ha de entenderse referido, pero sin
estar limitado, a la facultad de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de
flujos generados por la venta de los espacios del Proyecto Inmobiliario “8VII Homes”, y su
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transferencia a la cuenta que la Titularizadora designe, de contabilizacion, de registro de pagos y
otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, POR CUENTA DEL FONDO DE TITULARIZACION, las
facultades y obligaciones del comisionista seran determinadas en el contrato de Contrato de Comision
para la administracion del Inmueble. La calidad de los servicios contratados sera responsabilidad de
la Titularizadora, quien respondera ante terceros como si ella los hubiese efectuado y sera
responsable de cumplir con los requerimientos de informacion que efectie la Superintendencia del
Sistema Financiero y el Representante de los Tenedores de Valores, sobre los mencionados servicios.
Todo lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades contractuales que la Titularizadora pueda
reclamar al Comisionista con motivo de actos culposos, dolosos o por el incumplimiento de
obligaciones que este realice durante la vigencia del contrato suscrito.

El Fondo de Titularizacion, mediante la contratacion del Comisionista, velara por el desarrollo del
Proyecto Inmobiliario “8VII Homes” para que una vez finalizada esta etapa se venden las unidades
habitacionales disponibles, y se generan dividendos para los Tenedores de Valores.

Politica de Financiamiento:

El Fondo de Titularizacion, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra adquirir
préstamos bancarios u obtener liquidez indirectamente a través del mercado de capitales, posterior
a la Emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, conforme a las condiciones y tasas
de mercado.

- Adquisicién de financiamiento con entidades bancarias: las Unicas instituciones que podran
otorgar créditos son las instituciones bancarias o de crédito legalmente autorizadas para realizar
operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal competente para dicho efecto,
cuando sea una institucion extranjera. En el caso que la institucion que brinde el crédito esté
vinculada con la Titularizadora o con la empresa constructora se exigira un informe sobre las
condiciones de otorgamiento del referido financiamiento considerando como minimo el plazo, el
monto, la tasa de interés pactada, la cual no podra ser mas onerosa que la vigente en el mercado,
la periodicidad de pago y garantias otorgadas.

- Financiamiento indirecto a través del mercado de Capitales: el Fondo tiene la facultad de enajenar
los activos a Titulo Oneroso con la finalidad Gltima de obtener financiamiento en el Mercado de
Capitales.

- Para la obtencion de financiamiento, independientemente de su procedencia, se tendran en
consideracion los siguientes pardmetros:

o Objetivos de la adquisicion del financiamiento: La adquisicion de financiamiento por parte
del Fondo de Titularizacién tendra como finalidad cualquier destino que sea aprobado por
la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, como por ejemplo y sin estar
limitado a los cambios en la estructura de capital, redencion anticipada de los Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion, construccion, mantenimiento y remodelacion del
inmueble.

o Limite de endeudamiento: ElI Fondo podra adquirir obligaciones financieras con Acreedores
Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al equivalente al ciento
cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio Autébnomo, como se define en el
numeral 33) romano 1) DEFINICIONES del Contrato de Titularizacion, a la fecha del
desembolso del financiamiento. Las modificaciones al porcentaje de endeudamiento
requieren de autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, sin
que ello implique la modificacion a esta escritura;
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o Garantias: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar en
garantia los activos del Fondo incluyendo, y sin estar limitado a, los beneficios de poliza de
seguro contra todo riesgo sobre construcciones, mobiliario y equipo;

o Plazo: En ningun caso, el plazo del financiamiento podra ser mayor al plazo de la Emision;

o Administracion de las obligaciones financieras: La Sociedad Titularizadora, de comun
acuerdo con el Comisionista, sera la encargada de pactar los términos y condiciones del
financiamiento, ademas de velar por el repago oportuno y por el cumplimiento de todas las
condiciones establecidas en los contratos relacionados al financiamiento, incluyendo pero
no limitdndose a: Contratos de Credito, Contratos de Crédito Sindicado, Contratos de Mutuo
Hipotecario, Contratos de Promesa de Cesion o Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de
Derechos sobre Flujos Financieros Futuros. Queda expresamente autorizada la Sociedad
Titularizadora para:

= Pactar condiciones especiales de cumplimiento obligatorio con los Acreedores
Financieros; y
= Realizar prepagos de capital .

o Situaciones en las que se podra autorizar financiamiento: la Junta General Extraordinaria
de Tenedores de Valores podra autorizar contratacion de financiamiento en cualquier
circunstancia, siempre y cuando se respeten los limites establecidos en el romano ii) de la
presente seccion.

Criterios de Seleccion de los Peritos Valuadores:

La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, como
Administradora del Fondo de Titularizacion tomando en cuenta su pertenencia al Registro Publico de
Peritos Valuadores de la Superintendencia del Sistema Financiero, la oferta econdémica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

Periodicidad
La periodicidad del valué sera anual, sin embargo, en caso de que la Sociedad Titularizadora lo
considera necesario, se podra hacer avallos con una mayor periodicidad.

Politicas de Valuacion:;

En relacion con el Inmueble, este seréa contabilizado en el Fondo de Titularizacion a su valor de
costo o adquisicion de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, por lo que los bienes inmuebles terminados deberan valorarse de
acuerdo a la Norma para la valuacion de Activos Susceptibles de Titularizacion y de activos
que integren un Fondo de Titularizacion NDMC-36, o ante la solicitud de los Tenedores de
Valores.

Lavaloracion que realizara el Fondo de Titularizacion del inmueble que se encuentre terminado
debera ser realizada por parte de un perito registrado en la Superintendencia del Sistema
Financiero.

La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de Gerentes tomando en cuenta
su pertenencia al Registro Publico de Perito Valuadores de la Superintendencia del Sistema
Financiero, la oferta econdmica, experiencia y calidad del servicio y prestigio.

Los valuos deberan incluir la informacion y evaluacion a restricciones de dominio, destino, uso
o0 explotacion, gravamenes, medidas cautelares, demandas o cualquier circunstancia que
pueda afectar el valor y la explotacion del bien inmueble. La Titularizadora debera remitir a la
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Superintendencia del Sistema Financiero una copia del informe de valuo realizado al inmueble,
dentro de los cinco dias siguientes a su recepcion.

Politicas de Administracion:

Todas las decisiones relacionadas a la compra y venta del inmueble que integra o integrara el
Fondo son tomadas por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, para
lo cual, remitirse a la seccion “Informacion de la Titularizadora” del presente Prospecto.

Con el objetivo de asegurar la correcta operatividad de los activos que integran el FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO, la Titularizadora tiene la
facultad de acuerdo con el Articulo veintiséis de la Ley de Titularizacion de Activos y las
Normas Técnicas para la Titularizaciéon de Inmuebles de contratar a terceros. Con esto en
consideracion, la Titularizadora debera seleccionar a un Comisionista con probada experiencia
para ceder la administracion parcial o total del Inmueble.

La Titularizadora debera responder a terceros como si ella misma realizara todas las acciones
en su caracter de administradora del Fondo.

El objetivo de cualquier politica que se establezca debera ser rentabilizar al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles, a través la venta del Proyecto Inmobiliario “8VII Homes” y
cualquier otro ingreso que estuviera facultado a percibir generando dividendos a ser repartidos
entre los Tenedores de los Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién. La Titularizadora
debera aprobar todas las politicas que se ejecuten con cargo al Fondo de Titularizacion de
Inmuebles.

Politica de Gestiéon de Riesgos:

Dandole cumplimiento al Articulo 37 de la Norma de Fondos de Titularizacién de Inmuebles, la
Titularizadora se compromete seguir la gestidén de riesgo de acuerdo con las Normas Técnicas para
la Gestidn Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles (NRP - 11), donde debera
identificar, medir, controlar, mitigar, monitorear y comunicar los distintos tipos de riesgos con el
objetivo de reducir la vulnerabilidad y pérdidas por dichos riesgos.

El riesgo de precio: los activos inmobiliarios e inversiones que integran el Fondo de
Titularizacion de Inmuebles deberan ser valuados con una periodicidad de un afio 0 menos, en
caso de que asi lo decida la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.
Considerando que la caida de precios de propiedades inmobiliarias no es subita, con excepcion
de casos de siniestros, el monitoreo constante y la Politica de Valuacién y su posterior
comunicacion con los Tenedores de Valores servird como monitoreo, medicion y control de
este riesgo.

El riesgo de contraparte en la adquisicién y venta del inmueble: la estructura legal planteada
para este tramite incluye una solucion ante los distintos posibles fallos en el proceso de
titularizacion, transferencia e integraciéon del inmueble al Fondo de Titularizacion.
Posteriormente, ante posibles compras o ventas de inmuebles, la Titularizadora, de acuerdo
con el Articulo 21 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacién de Inmuebles la
Titularizadora debera hacer la debida diligencia a su contraparte. Adicionalmente, los contratos
deberan tener sus respectivas clausulas resolutorias donde se comprenda el curso de accion
en caso de que el pago no se complete o0 no se cumplan con las condiciones que sean
establecidas por las partes.

El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles: la Politica de Mantenimiento establecera el
procedimiento para identificar cualquier necesidad de reparacion o mantenimiento, ademas de
entregar mensualmente un informe con el mantenimiento realizado y el necesario.
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- El riesgo de siniestro: la Titularizadora deberda mantener asegurado el inmueble en todo
momento posterior a su integracion contra TODO RIESGO, con el objetivo de disminuir
considerablemente el impacto en caso de siniestro.

Politica a aplicar en la supervision de los proyectos de construccion:

Durante el proceso constructivo, Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacion pondra a disposicién del constructor el inmueble en el
gue se llevaran a cabo los trabajos para la construcciéon del Proyecto Inmobiliario “8VIl Homes”. De
igual manera, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacién periédica con el
Supervisor de obra para recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion y procurar
el cumplimiento de los tiempos de entrega de cada fase. La Sociedad Titularizadora verificara los
pagos realizados al Constructor y a los proveedores directos de materiales de construccion.
Asimismo, la Titularizadora designara a miembros de su personal para realizar visitas perioddicas en
conjunto con el supervisor.

Politica de reinversiéon en inmuebles propiedad del Fondo u otros activos:

El Fondo de Titularizacion podréa reinvertir los recursos que genere con el objeto de preservar,
mejorar, ampliar, adaptar y optimizar los inmuebles propiedad del Fondo y demas activos que
conforman el patrimonio autbnomo, asi como como realizar inversiones complementarias que
resulten necesarias o convenientes para la continuidad operativa del Fondo, la adecuada atencién de
los clientes de las unidades habitacionales y la preservacion o mejora de los flujos futuros.

En este sentido, la reinversion de recursos podra destinarse, entre otros fines, a obras, adecuaciones,
ampliaciones, construcciones adicionales, mejoras técnicas u operativas, asi como a la incorporacion
de bienes muebles, equipamiento, maquinaria, instalaciones, infraestructura interna u otros activos
asociados directa al uso, explotacion, mantenimiento u operacién de los inmuebles, incluyendo
aquellos requeridos para atender solicitudes de los clientes de las unidades habitacionales o para
adaptar los activos a nuevas condiciones operativas o de mercado, como por ejemplo pero sin estar
limitado a planta de tratamiento de aguas negras, planta de energia eléctrica, bienes muebles, entre
otros.

Asimismo, el Fondo podra destinar recursos a la adquisicién de otros activos asociados directo al
inmueble propiedad del Fondo o inversiones complementarias, siempre que dichas inversiones sean
coherentes con el objeto del Fondo y las disposiciones de la normativa aplicable y contribuyan a la
generacion, estabilidad o sostenibilidad de sus flujos.

Toda reinversion de recursos debera contar con la previa autorizacion del Concejo de Gerentes de
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, asi como con la aprobacion de la Asamblea de Tenedores de
Valores correspondiente, y deberda considerar las solicitudes de los arrendatarios y las
recomendaciones que, en su caso, realice el Comisionista.

Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones,

mejoras y ampliaciones:

El Fondo de Titularizacion podra gestionar el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras

y ampliaciones al inmueble que adquiera, con el fin de conservar el valor o el aumento del valor de

este. La administracion del Fondo de Titularizacion podra contratar directamente los servicios

necesarios para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones. El
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comisionista sera la sociedad encargada de verificar por las necesidades de mantenimiento del
inmueble.

Politicas y procedimientos con relacion a la contratacion de servicios:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, contratara los servicios detallados en la
seccion XIX de este prospecto. Para dichos efectos, la Titularizadora quedara facultada para la
contratacion, realizacion de pagos y reintegros y servicios necesarios los procesos de construccion,
financiamiento y cualquier otro servicio necesario para el inmueble.

Politicas de garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o
empresas contratadas para el Fondo;

Las garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o empresas contradas para el
Fondo seran determinadas individualmente en la celebracién de sus contratos respectivos. Las
garantias exigidas al constructor seran como minimo siempre cuando apliquen:

i) Garantia de buena inversion de anticipo: aquella que se otorga para garantizar que el
anticipo efectivamente se aplique a la donacion y ejecucidn inicial del proyecto, la cual es
necesaria presentar previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

i) Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga para asegurar que el
contratista cumple con todas las clausulas establecidas en el contrato y que la obra, el bien
0 servicio contratado, sea entregado y recibido a enterar satisfaccion;

iii) Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar que el contratista respondera
por fallas y desperfectos que le sean imputables durante el periodo que se establezca en
el contrato. El plazo de vigencia de garantia se contara a partir de la recepcion definitiva de
la obra;y

iv) Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para garantizar la finalizacion
del proyecto.

Procedimientos, politicas y lineamientos para el desarrollo, construcciéon o
rendimiento de proyectos inmobiliarios

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 46 de la Ley de Titularizacion de Activos, se establece
gue los proyectos inmobiliarios que formen parte del patrimonio autbnomo del Fondo deberan regirse
por criterios generales de evaluacién, ejecucién y supervisibn que procuren la adecuada
administracién de los recursos del Fondo y la preservacion del valor de sus activos. Entre dichos
criterios se consideran, de forma general, los siguientes lineamientos:

Evaluacion y Seleccion de Proyectos:

La inversion en proyectos inmobiliarios se realizara considerando aspectos técnicos, legales y
financieros relevantes, con base en analisis que permitan anticipar su viabilidad econémicay juridica.
La seleccidon de proyectos procurara que estos se encuentren alineados con el objeto del Fondo y su
perfil de riesgo.

Criterios Generales para el Desarrollo y Construccion:

Se procurara que los procesos de desarrollo y construccion de los proyectos se ejecuten conforme
a estandares de razonabilidad técnica y econdmica, tomando en cuenta las condiciones propias de
cada proyecto, la normativa aplicable y las practicas del sector.
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Lineamientos de Seguimiento:

Sin perjuicio de las funciones propias del Administrador y demas partes intervinientes, el desarrollo
de los proyectos podra estar sujeto a procesos de revision general que permitan observar su avance
y cumplimiento con las condiciones previstas al momento de su incorporacién al patrimonio
auténomo, siempre en atencion al marco contractual establecido.

Rendimiento y Desempefio Esperado:

La gestion de los proyectos inmobiliarios procuraré alcanzar retornos que resulten consistentes
con los objetivos del Fondo y los términos de la emision, dentro de un marco de prudencia en la
administracion de los recursos.

Flexibilidad Operativa:

Los procedimientos y lineamientos aqui descritos podran adaptarse conforme a las caracteristicas
particulares de cada proyecto y a la evolucién del contexto operativo, de conformidad con las
disposiciones contractuales y regulatorias aplicables.

Criterios generales para la contratacion de profesionales, que presten servicios al
Fondo, la rendicion de cuentas sobre su actuacion, asi como la gestion de eventuales

conflictos de interés:

La contratacion de profesionales que presten servicios al Fondo de Titularizacion sera seleccionadas
basadas en la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio, por la Sociedad
Titularizadora. En caso en que se perciban potenciales de conflictos de interés, la Junta de Tenedores
de Valores tendra que realizar una votacion por mayoria. El Perito Valuador y deméas empresas o
personas naturales que prestan servicios al Fondo de Titularizacién detalladas en la seccion XIX del
presente Prospecto seran seleccionadas por la Sociedad Titularizadora, con excepcién de los
Auditores Externos y Fiscales que seran determinados con periodicidad anual por la Junta de
Tenedores. De forma anual, o cuando lo indique el Concejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud
de la Junta General de Tenedores de Valores, los profesionales que presten servicios profesionales
al Fondo deberan presentar un Informe de Rendicién de Cuentas sobre las actividades relevantes
realizadas, y, en caso de ser necesario, se solicitara una reunién informativa sobre las tareas y
servicios prestados al Fondo.
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X. INFORMACION DEL ORIGINADOR

Denominacion Social: HERITAGE DEVELOPMENTS Sociedad Andnima de Capital Variable que se
abrevia HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de C.V.

Sector Econémico: Bienes raices
Actividad Econ6mica: - Construccion de inmuebles
- Desarrollador de Bienes y Raices
Alquiler de inmuebles
Sector Econémico: Bienes raices

HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A. de C.V., es una empresa salvadorefia enfocada en el desarrollo de
proyectos de construccion, comercializacion de alquiler y venta de inmuebles con mas de 3 afios de
experiencia en el area. Sus oficinas administrativas estan ubicadas en la Torre Corporativa Millenium
Plaza, Nivel 8, Paseo General Escalon, San Salvador, San Salvador.

El Originador esta relacionado con Alpha Inversiones S.A. de C.V., comisionista y supervisor de la
obra. Alpha Inversiones es duefia del 50.00% de las acciones del Originador. El resto de los
participantes en este proceso de titularizacion, no se encuentran relacionados mas que por el FONDO
DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO.

La administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva compuesta de Cinco Directores
Propietarios y sus respectivos Suplentes quienes duraran en funciones tres afios, pudiendo ser
reelectos, a partir del 5 de septiembre de 2025 y esta conformada por:

Cargo Persona
Director Presidente Julio Rene Fuentes Rivera
Director Secretario Claudia Lorena Chavez de Arriaza
Primer Director Evelyn Yolanda Mélendez de Osorio
Segundo Director Aleyda de Los Angeles Menendez Escalante
Primer Director Suplente Julio Salvador Campos Machado
Segundo Director Suplente Felipe Gerardo Torruella Rico

De acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, el Originador no esta relacionado con ninguno de
los participantes en este proceso de titularizacion.

XI. Informacioén del Constructor

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizacion
contratara, con cargo al mismo, a Inversiones Omni, S.A. de C.V. como constructor de obra (en
adelante el “Constructor”) quien debera acreditar mediante documentacién probatoria, experiencia y
trayectoria verificable en el sector de la construccidon y experiencia en obras de construccion de
similares caracteristicas y envergadura. En cuanto al proceso de seleccion, la empresa seleccionada
presento su manifesté cumplir con satisfaccion los siguientes requisitos, los cuales seran igualmente
aplicables a su representante legal, accionistas controladores o relevantes, directores, miembros de
Su junta directiva, gerentes y funcionarios, en lo que resultare oportuno:

- No encontrarse en estado de quiebra, suspension de pagos o concurso de acreedores;
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No haber sido calificada judicialmente como responsable de una quiebra culposa o dolosa;

Que no sea deudora del sistema financiero salvadorefio o extranjero, por créditos a los que se
les haya requerido una reserva de saneamiento de por lo menos el cincuenta por ciento 0 mas
del saldo; en el caso de que se tengan préstamos en el extranjero, la empresa constructora
deberéd presentar, constancia extendida por la oficina que ejerce la supervision del pais que
corresponda, de no encontrarse en la situacion antes indicada;

No haber sido condenado por haber cometido o participado dolosamente en la comision de
cualquier delito;

Que no se les haya comprobado judicialmente participacion en actividades relacionadas con el
narcotrafico y delitos conexos y con el lavado de dinero y de otros activos;

No haber sido sancionados administrativa o judicialmente por su participacién en infraccion
grave a las leyes y normas de caracter financiero, en especial la captacion de fondos del
publico sin autorizacion, el otorgamiento o recepcidn de préstamos relacionados en exceso de
limite permitido y los delitos de caracter financiero;

Los que hubieran sido condenados judicialmente al pago de deudas, mientras no demuestran
haberlas cancelado;

Que sus accionistas, representante legal, miembros de su junta directiva, gerentes y
funcionarios, no se encuentren ligados por vinculo de parentesco hasta por el cuarto grado de
consanguinidad o el segundo de afinidad, con cualquiera de las personas que dentro de la
Titularizadora o del Representante, ocupen una posicién de similar categoria;

Presentar una fianza de fiel cumplimiento de la obra no menor al veinte por ciento del valor
pendiente de ejecucién de la misma. Para los efectos de esta clausula se entendera que un
accionista, sea persona natural o juridica, detenta el caracter de controlador cuando es
propietario, directamente o a través de interposita persona, en forma individual o conjunta con
otros accionistas, de mas del cincuenta por ciento de las acciones representativas del capital
de la Titularizadora. En caso de no existir accionistas controladores, las exigencias
establecidas para los mismos en esta clausula deberan ser cumplidas por los propietarios,
directamente o a través de interpésita persona, en forma individual o conjunta con otros
accionistas, de un diez por ciento o mas de las acciones emitidas por la empresa constructora,
a los que se les denominara accionistas relevantes. La seleccion de la empresa constructora
serd acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora tomando
en cuenta la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

Adicionalmente, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha verificado el cumplimiento de lo estipulado
en Articulo 32 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles, previo a la
contratacion de las empresas constructoras, considerando:

Organigrama y curriculum vitae del personal involucrado en el Proyecto Inmobiliario;
Experiencia no menor a cinco afios en proyectos de construccion similares al que se pretende
realizar, asi como los conocimientos, capacidad técnica para el desarrollo del proyecto y
similares realizados, incluyendo el nombre del cliente y medio de contacto;

Personal idoneo, capacidad instalada, maquinaria y equipo disponible en condiciones para la
realizacion de la obra o servicio a prestar; y

Listado de proveedores incluyendo carta de compromiso de estos en donde se haga consta
gue de resultar contratada la empresa constructora, brindaran los servicios para los cuales
han sido considerados.
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XIl. Informacion del Supervisor

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administrador del Fondo de Titularizacién
contratara, con cargo al mismo, Alpha Inversiones, S.A. de C.V., como supervisor de obra, (en adelante
el “Supervisor”). El proyecto a desarrollarse contara con un supervisor de obra, el mismo que debe
tener una experiencia no menor de cinco afos en el desempefio de esta funcién. El supervisor de
obra no tiene ninguna vinculacién con la empresa constructora del proyecto ni con el Representante
de Tenedores, asi como de los accionistas, directores, funcionarios, gerentes y empleados de estos.
Cuando el supervisor de obra sea empleado de la Titularizadora, el Representante podra requerir
excepcionalmente y por razones de proteccion de los intereses de los tenedores de valores, la
participacién de un supervisor distinto.

La funcion de supervision incluira el seguimiento técnico al desarrollo continuo y eficiente del
proyecto, el control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra. También
serd una funcion de la Supervisidén requerir al constructor que cumpla con normas minimas de
seguridad industrial. Los servicios de supervision deberan versar, entre otras, sobre actividades tales
como: permisos vigentes, topografia, terraceria, excavaciones, concretos, losas, paredes,
prefabricados de concreto, estructura metalica, techos, acabados, hidraulico, electricidad, mecénico,
sistemas especiales, seguridad industrial, coordinacion de espacios y ubicaciones de instalaciones,
estados financieros, avances de las actividades, bitdcora del proyecto, correspondencia y archivos,
siendo esta lista meramente ejemplificativa. Ademas, el Contrato de supervision debera contener los
requisitos y obligaciones para el supervisor de la obra y debera contar, al menos, con apartados que
definan el precio del contrato, las garantias que debera proveer el supervisor, en caso procedan, y el
plazo y la vigencia del contrato. Dentro de las obligaciones del supervisor podra establecerse: la
presentacién de un plan de trabajo que detalle los alcances de la supervisién, la metodologia, el
cronogramay la formay periodicidad de los reportes, visitas, inspecciones y reuniones relacionadas
con la supervision. La seleccion del Supervisor seréa acordada por el Concejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora tomando en cuenta criterios como la oferta econémica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

XIll. Informacion del Administrador del Inmueble
Denominacion Social:  Alpha Inversiones, S.A. de C.V.

Sector Econdémico: Bienes raices
Actividad Econémica: - Construccién de inmuebles
- Desarrollador de Bienes y Raices
- Alquiler de inmuebles
Direccion de Oficinas: 75 Avenida Nte. y 92 Calle Pte. N°536, Col Escalon, San Salvador, San
Salvador, El Salvador.
Numero de Teléfono:  +503 2205 9090
Sitio Web: https://www.alphainmobiliaria.com.sv/

Alpha Inversiones, S.A. de C.V., es una empresa salvadorefia enfocada en el desarrollo de proyectos
de construccién, comercializacion de alquiler y venta de inmuebles con més de 5 afios de experiencia
en el area. Sus oficinas administrativas estan ubicadas en la 75 Avenida Norte y 9° Calle Poniente,
Colonia Escaldn, No 536, San Salvador, San Salvador.
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El comisionista es duefia del 50.00% de las acciones de Heritage Developments, S.A. de C.V. De
acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, ninguno de los demas participantes de este proceso
de titularizacion esta relacionados, méas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES ALPHA UNO.

La administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva con un periodo de vigencia de
TRES afos a partir del 07 de diciembre de 2023 y esta conformada por:

Cargo Persona
Director Presidente Rut Rebeca Perez Espinoza
Director Secretario Claudia Lorena Chavez de Arriaza
Primer Director Julio Salvador Campos Machado
Segundo Director Aleyda de Los Angeles Menéndez Escalante
Primer Director Suplente Gabriela Beatriz Guzman Cabrera
Segundo Director Suplente Felipe Gerardo Torruella Rico

Los siguientes datos corresponden al libro de registro de accionistas al 06 de marzo de 2024

Accionista Porcentaje de Participacion
Brighton Capital 50%
Management, Inc.

La Finca Worldwide, Inc. 50%

Xl. FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a la presente emision de Valores de Titularizacién - Titulos de
Participacion se enumeran a continuacion:

RIESGOS DEL FONDO DE TITULARIZACION
RIESGO DE MORA

Este riesgo esta asociado a una posible disminucion o atraso en el pago de los servicios que prestan
los inquilinos o compradores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles. Este riesgo se refiere a
cualquier evento que redunde en una disminucion en los ingresos de la entidad. Este riesgo se ve
administrado por las caracteristicas del Contrato de Compraventa celebrado entre el comprador y
el FTIHVALPH UNO, el cual establece ciertas clausulas y procedimientos para el evento de mora en
el cumplimiento de las obligaciones de la contraparte.

RIESGO REGULATORIO

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO es una entidad
regida por las leyes de El Salvador relacionadas a la Titularizacion de Inmuebles. Cambios
regulatorios podrian ocasionar un impacto en la generacion o transferencia de los flujos financieros
futuros desde el Fondo de Titularizacion Inmobiliaria hasta el Fondo de Titularizacion, afectando la
solvencia y liquidez del Fondo de Titularizacion.
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RIESGO ESTRATEGICO

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES ALPHA UNO podria, en
cualquier momento, tomar decisiones que repercutan en un cambio material adverso sobre los
flujos de ingresos generados por la Institucion. Este riesgo estd administrado pues dicho accionar
constituye un hecho que implicaria una reduccion en la rentabilidad de los flujos producidos por el
Fondo, algo que iria en contra de los mismos intereses del Comisionista y Administrador del
FTIHVALPH UNO.

RIESGO DE UBICACION

Posibilidad de pérdida de plusvalia de la zona, deterioro de infraestructura o disminucion de
demanda entre otros. Un efecto negativo en la zona puede disminuir el rendimiento de los titulos
de participacion de los inversionistas. Este riesgo se ve mitigado por el hecho de que actualmente
la zona en la que se encuentra el inmueble esta experimentando desarrollos inmobiliarios
complementarios de naturaleza comercial y residencial, lo cual incrementa la plusvalia de la zona.
La ubicacién es atractiva y deseable para la instalacién de proyectos inmobiliarios de alto prestigio
y otros.

RIESGO DE SINIESTROS

Referente a incidentes que incluye, pero no se limita a desastres naturales, huracanes, incendios,
conmocion civil, huelga, actos terroristas y demas hechos exdgenos que puedan dafiar la
infraestructura o demas activos que permitan generar flujos futuros. Se pretende que el riesgo sea
mitigado mediante la adquisicién de seguros.

RIESGOS ASOCIADOS AL FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO

Es el riesgo de enfrentar problemas para la obtencién de recursos necesarios para atender la
demanda de liquidez para el desarrollo del Proyecto 8VII HOMES. Es mitigado por las posibles y
variadas fuentes de financiamiento en el mercado bursatil o bancario y particularmente por la
capacidad de emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion.

RIESGOS DE FALLAS EN LA CONSTRUCCION Y ATRASO EN LA OBRA

Es el riesgo relacionado errores generados por contratistas y proveedores del Fondo de
Titularizacion que generen aumento de costos o retrasos en la entrega del Proyecto 8VIIl HOMES,
generando menor rendimiento para los Tenedores de Valores. Este riesgo es mitigado por las
garantias otorgadas por el Constructor o proveedores relevantes, asi como la politica de
contratacion que requiere la experiencia comprobada de los proveedores. Adicionalmente, es de
considerar la continua supervision por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion.

RIESGO EN LA ESTIMACION O CONTRACCION DE LA DEMANDA
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Referente a la posibilidad de, una vez desarrollado el Proyecto 8VIIl HOMES, no se pueda producir
la venta de los espacios disponibles. Este riesgo se ve mitigado por la manifestacion de interés de
los posibles compradores del Fondo de Titularizacion.

RIESGOS ASOCIADOS AL INCREMENTO DE COSTOS

Es el riesgo que, durante el proceso de construccion, los costos reales en los que se incurra sean
superiores a los inicialmente establecidos. Este riesgo se ve mitigado mediante la continua
supervision del desarrollo de la obra y los niveles de autorizacién en la adquisicion de insumos de
la Titularizadora y del Comisionista, asi como el especio para el financiamiento mediante el mercado
bursétil o bancario y particularmente, la capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion.

RIESGO DE INCOMPATIBILIDADES TECNICAS

Es el riesgo que durante el proceso de construccién se identifiquen imposibilidades o
incompatibilidades técnicas los cual pueda causar un alza en el precio de construccién o un
redisefio en los planos y disefios. Este riesgo se ve mitigado con las continuas valoraciones
realizadas por el perito valuador, supervisor de la obra, encargado de elaboracion del estudio de
factibilidad y las instituciones encargadas del otorgamiento de permisos de construccion.

RIESGOS LEGALES POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATOS CON TERCEROS

Es el riesgo producido por incumplimiento de proveedores del Fondo de Titularizaciéon que pueda
generar atrasos en la obra. Esto se ve mitigado por las garantias exigidas a los distintos
proveedores, las cuales seran en funcion del monto contratado con el respectivo proveedor.

RIESGOS ASOCIADOS A LOS TIEMPOS ESTABLECIDOS O CRONOGRAMAS PARA EL DESARROLLO
DEL PROYECTO

Es el riesgo de enfrentar atrasos, contratiempos o demoras imprevistas que imposibiliten el
cumplimiento de tiempos establecidos en el Cronograma para el Desarrollo del Proyecto. Este
riesgo es mitigado por las garantias otorgadas por el Constructor, ademas de las labores realizadas
por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacién, el cual se encarga de velar por el
cumplimiento de los plazos establecidos en el cronograma para el desarrollo del proyecto.

RIESGO DE PRECIO

El riesgo de precio es la probabilidad de caida, o fluctuacion, de precios de propiedades
inmobiliarias. Este riesgo se ve mitigado por medio de la Politica de Valuacion del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles el cual comprende peritajes con periodicidad anual. Adicionalmente, el
area donde se encuentra el proyecto se caracteriza por un crecimiento urbanistico profundo, al
igual que un flujo de transito bastante alto. Por lo tanto, el riesgo de deterioro de precio es bajo.

RIESGO DE CONTRAPARTE EN LA ADQUISICION Y VENTA DE INMUEBLES
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Es la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al incumplimiento de las obligaciones por
parte de la contraparte o entidad con que el Fondo realice una transaccion inmobiliaria. Esta pérdida
puede darse, por ejemplo, en la compra y venta de inmuebles debido a situaciones de iliquidez,
insolvencia o falta de capacidad operativa; también se puede generar por actuaciones impropias,
ilegales o deshonestas por una de las partes (riesgo moral). Este riesgo fue mitigado al realizar
una debida diligencia segun lo establecido en la Declaracion Jurada de Debida Diligencia emitida
por el Represéntate Legal de la Titularizadora.

RIESGO DE DETERIORO Y ADECUACION DE INMUEBLES

El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles se refiere al procedimiento involucrado para
identificar cualquier necesidad de reparacién o mantenimiento en el inmueble. Este riesgo se ve
mitigado con la Politica de Mantenimiento del Fondo de Titularizacién de Inmuebles.

RIESGOS DE LA EMISION
RIESGO DE LIQUIDEZ

El riesgo de liquidez de un inversionista en la presente emision estd relacionado con la
incertidumbre en la venta de los valores en que ha invertido en el mercado secundario, o en la
incertidumbre en la obtencion de liquidez sobre su inversion a través de otros mecanismos del
mercado de capitales. Los inversionistas pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de
mercado secundario.

RIESGO DE MERCADO

El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas
debido a cambios en los precios de los Valores de Titularizacion ocasionados por variables
exdgenas gque atienden al mecanismo de libre mercado. Los inversionistas pueden administrar este
riesgo diversificando su portafolio de inversiones.

RIESGOS ESPECIFICOS DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONOMICO

RIESGO DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONOMICO

El riesgo del Originador esta ligado al riesgo del sector econdmico en relacion a la actividad
econOmica del proyecto que desarrolla, en este caso se relaciona al riesgo del sector inmobiliario,
el cual estad definido como el riesgo producido por la dificultad de encontrar inquilinos o
compradores para el inmueble. En el FTIHVALPH 1, este riesgo se ve mitigado ya que a la fecha
existen negociaciones para la venta de una porcion sustancial de los activos que se desarrollaran
dentro del Fondo. Adicionalmente, el riesgo de la operacion propia Originador es inocuo para el
Fondo de Titularizacion, dado que este unicamente cumple la funcion de transferir el activo al Fondo
de Titularizacion por lo que la operacion del Originador no compromete ni los flujos ni los activos
transferidos al Fondo de Titularizacion.
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RIESGOS DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE LA EMISION

Riesgo de mercado:

Este riesgo esta relacionado con las fluctuaciones en el valor de mercado y de la liquidez en el
mercado secundario de las inversiones que la empresa realice con recursos de los Fondos de
Titularizacion. El area de finanzas debera obtener la autorizacion correspondiente para los
instrumentos en que dichos recursos puedan sean invertidos.

Riesgo crediticio:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia del emisor de los instrumentos en que se inviertan
recursos propios o de los Fondos de Titularizacién. El area de finanzas debera obtener la autorizacion
correspondiente para los instrumentos en que dichos recursos puedan seran invertidos.

Riesgo legal:
Este riesgo esta asociado principalmente con los contratos utilizados en el proceso de titularizacion
e incluye, pero no se limita, a los siguientes contratos:
e Contrato de Compraventa
Contrato de Comision para la Administracion de los Activos Titularizados
Contrato de Titularizacion
Contrato de Calificacion de Riesgo
Contrato con el Agente colocador de los valores de titularizacion en el mercado
Contrato de depdsito y custodia

Los contratos antes mencionados deben considerar el riesgo legal de malversacion de fondos, fraude,
movimientos de liquidez a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos asociados con la
administracién de los activos subyacentes de la titularizacién.

Asimismo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, consistente con sus politicas generales, hara
especial énfasis en la prevencion y denuncia oportuna de operaciones relacionadas al lavado de
dinero, conforme se define en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El Salvador, publicada
el 23 de diciembre de 1998 en el Diario Oficial. Al respecto, se identifica en los fondos a través de la
emision de valores de titularizacion en el mercado de valores como uno de los principales riesgos de
lavado de dinero en la actividad de la empresa. Por ello, y como politica general, Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora requerira declaraciones juradas a las contrapartes con que opere en la
colocacion de los valores de titularizacion, solicitando la declaracion de que dicha contraparte se
encuentra en cumplimiento con lo normado en el Capitulo IX del Instructivo de Operatividad Bursatil
aprobado en sesion JD-08/2007 de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores, celebrada el 24 de abril
del 2007, el cual a su vez fue aprobado por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero, por medio de resolucién RSTE-01/2007 de fecha 28 de noviembre del 2007.

Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora ha identificado los siguientes aspectos operativos que deben
incluir los contratos relacionados a un proceso de titularizacion:

e La transferencia del activo subyacente debe considerarse una venta verdadera, después de la
cual el Originador no debe contar con control directo o indirecto sobre dicho activo.
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e Traslado irrevocable del activo subyacente al Fondo de Titularizacién.

e El activo subyacente no es embargable, ni sujeto a ningun tipo de medida cautelar o preventiva
por los acreedores del Originador o de Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora.

e Evitar contingencias por accion “oblicua pauliana,” accion fraudulenta de venta del activo
subyacente por parte del Originador, a través de la cual se intenta, por ejemplo, generar la
quiebra del Originador en perjuicio de sus acreedores.

En general, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se concentrara en analizar los contratos legales
operativos del proceso de titularizacidén de tal forma que se evite la re-caracterizacion legal de una
titularizacion.

Riesgo de contraparte / administrador:

Este riesgo esta relacionado con la solvencia y capacidad operativa del administrador de los activos
subyacentes de la titularizacion, el cual bajo el esquema de trabajo establecido por Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se procura que tenga acceso a la liquidez del Fondo de Titularizacion mediante
la facturacion directa al Fondo y lo dispuesto respecto a las cuentas que abrira el mismo. Este riesgo
de solvenciay operativo debera ser evaluado y la contraparte autorizada internamente en la empresa
para cada proyecto de titularizacion.

Con base en las politicas y procedimientos de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, la empresa
evaluara la conveniencia de designar un administrador de respaldo, empresa que adoptaria la labor
de administracion de los activos titularizados en caso se establezca un aumento significativo en el
riesgo de contraparte del Administrador designado originalmente.
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XIl. PERDIDAS Y REDENCION ANTICIPADA

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros o que los
mismos hayan dado su autorizacion previamente, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos
total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un
preaviso minimo de tres dias de anticipacion el cual sera comunicado a la Superintendencia del
Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores.
La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas
Unicamente por el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de
redencion anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberéa
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con
tres dias de anticipacion.

La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién, hara efectivo
el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de
Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si
hubiese Valores de Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su
pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias més el monto pendiente de pago de
los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo
pondra a disposicién de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién a favor de la
persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

De producirse situaciones que impidan la generacién proyectada del flujo de fondos y, una vez
agotados los recursos del Fondo de Titularizacion, los Tenedores de Valores deberan asumir las
eventuales pérdidas que se produzcan como consecuencia de tales situaciones, sin perjuicio de exigir
el cumplimiento de las garantias establecidas en el Contrato de Titularizacion. En caso de presentarse
circunstancias econdmicas y financieras que pongan en riesgo el flujo de fondos proyectado
establecido en el Contrato de Titularizacién, correspondera a los Tenedores de Valores decidir si se
da una redencion anticipada de los valores, para la cual serd necesario el acuerdo tomado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

En caso de que el proceso de titularizaciébn genere pérdidas causadas por dolo o culpa en las
actuaciones de responsabilidad de la Titularizadora, declarados como tales por Juez competente en
sentencia ejecutoria, los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas en las
disposiciones legales pertinentes con el objeto de obtener las indemnizaciones a que hubiere lugar.

XIlI. CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS ACTIVOS TITULARIZADOS

Por tratarse de inmuebles, no existe un custodio de los activos titularizados, sino que este sera
entregado en administracién a Alpha Inversiones, S.A. DE C.V., de acuerdo con lo descrito en el
Contrato de Titularizacion sobre la Administracion del inmueble.

En virtud del Contrato de Comision para la Administracion del Inmueble que sera suscrito en la etapa
operativa del inmueble, la Titularizadora, entregara en administracion a titulo oneroso y con cargo al
Fondo de Titularizacion al Comisionista, el Inmueble que conforma el Fondo de Titularizacion, el cual
ha quedado debidamente descrito en el Contrato de Compraventa y de Comision correspondiente. En

51



ese sentido, es convenido que la labor de administracién antes indicada se entendera referida a la
facultad del Comisionista de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de
flujos y entrega de estos, de contabilizacidn, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre
dichos activos, por cuenta del Fondo de Titularizacion.

Por medio del Contrato de Comision para la Administracién del Inmueble, se faculta al Comisionista
para actuar por medio de sus 6rganos de Administracion y por medio de los funcionarios y gerentes
delegados conforme a su estructura operativa para:

D

2)

3)

4)

5)
6)

7)

Gestionar la construccion, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad
relacionada con el Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestion y obtencion de licencias,
autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos
conforme la legislacion salvadorefia para el Proyecto Inmobiliario;

Anunciar y promover la venta de los distintos espacios del Proyecto Inmobiliario; queda
comprendida dentro de esta facultad la capacidad del Comisionista de contratar por cuenta del
Fondo de Titularizacion a terceros para realizar labores de disefio, desarrollo, ejecucion, obra,
supervision, comercializacion de inmuebles y pactar libremente con ellos sus honorarios
profesionales;

Negociar y fijar los precios de ventas, asi como la forma de seleccion de los compradores, en
caso aplique, del Proyecto Inmobiliario, de forma parcial o total, previa autorizacion de la Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores y de la Sociedad Titularizadora;

Negociar y acordar los términos y condiciones de toda clase de contratos necesarios para la
administracién del Proyecto Inmobiliario, tales como pero no limitados a: contratos de
ampliacion de obra, desarrollo de obra, disefio de obra, ejecucion de obra, supervision de obra,
asi como cualquier otro tipo de contrato para llevar a cabo el Proyecto Inmobiliario, promesas
de compraventa, compraventas, comodatos, prestacién de servicios, entre otros, asi como
negociar y acordar los términos y condiciones de los referidos contratos; queda expresamente
autorizado que el Comisionista tendra la facultad de gestionar las prorrogas, modificaciones,
enmiendas, aclaraciones, ampliaciones y cualquier cambio de los contratos antes
mencionados, exigir los documentos financieros y legales que considere oportunos para
garantizar las obligaciones que se contraigan con relacién a la Administracion del Proyecto
Inmobiliario;

Facturar, recibir y administrar por cuenta del Fondo de Titularizacién, los pagos por venta y
por cualquier otro concepto que se perciba por la Administracién del Proyecto Inmobiliario;
Recibir y custodiar el monto que se le requiera a los inquilinos o usuarios en concepto de
depdsito, asi como transferirlo al Fondo de Titularizacion, cuando éste sea requerido;

Ejecutar todos aquellos actos que sean necesarios para la debida conservacion de los bienes
administrados, tales como el pago de tasas, impuestos o contribuciones especiales, etc. Asi
como, efectuar o gestionar las reparaciones, remodelaciones o adecuaciones necesarias al
Proyecto Inmobiliario, asi como el mantenimiento y seguridad del mismo por cuenta del Fondo
de Titularizacion, y en aquellos casos que dichas reparaciones, remodelaciones o adecuaciones
requieran permisos de las autoridades competentes o de terceros, queda el Comisionista
facultado para diligenciarlos y tendra derecho a que el Fondo de Titularizacion le reembolse lo
gue haya gastado en concepto de tasas, contribuciones, honorarios, etcétera; adicionalmente,
las partes expresamente acuerdan que el Comisionista esta facultado para aprobar o rechazar
los disefios de fachadas de los edificios, locales, kioscos, carretas, y demas espacios que se
den en venta, en caso de realizarse;
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8)

9)

Pagar la adquisicion de materiales y servicios relacionados a la construccién o mantenimiento
del Proyecto Inmobiliario, asi como gestionar con la Titularizadora el respectivo reembolso
mediante la facturacion directa al Fondo de Titularizacion en un periodo de cinco dias habiles
una vez finalizado el mes en el que incurrieron dichos gastos y debera anexar las facturas de
respaldo a la solicitud de reembolso. Las facturas pagadas directamente por el Comisionista
no podran ser, individualmente, superiores a MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA.

Todas aquellas facultades de caracter judicial que fuesen necesarias para perseguir en juicio
la recuperacion de cualquier saldo ocasionado en razén de los activos que han sido
transferidos por el Originador hacia el Fondo de Titularizacion, como, por ejemplo, interrumpir
plazos de caducidad o prescripcion, demandar, cobrar y percibir cantidades de dinero. El
Comisionista podra realizar las labores de cobranza, sea de forma administrativa, judicial, o
extrajudicial, asi como percibir por cuenta del Fondo de Titularizacion, los flujos operativos
provenientes de la administracion y operacion del Proyecto Inmobiliario; por este medio se le
faculta expresamente al Comisionista a poder negociar y celebrar, cualquier tipo de acuerdo
con inquilinos, usuarios y/o propietarios de los distintos usos del mismo, referente a los pagos
de los flujos operativos provenientes de la administracion y operacion del referido Proyecto
Inmobiliario;

10) Gestionar todo tipo de permisos, autorizaciones, y en general toda diligencia necesaria para la

continuidad y buena administracion del negocio y del Proyecto Inmobiliario, ante cualquier
autoridad administrativa o judicial y cualquier tercero, y por tanto, efectuard los pagos
correspondientes por cuenta del Fondo de Titularizacion;

11) Efectuar todas las acciones necesarias para atraer al publico para los usos que tiene o pueda

tener el Proyecto Inmobiliario, y en general realizar cualquier actividad administrativa y
operativa que garantice la continuidad del Fondo de Titularizacion y de los inmuebles.

El Comisionista se obligara a:

D

2)

3)

4)

5)

6)

Cobrar y gestionar por cuenta del Fondo de Titularizacion los flujos operativos provenientes
de la administracién del Proyecto Inmobiliario;
Proporcionar a la Titularizadora toda clase de informacion en torno a la generacién de los
flujos operativos y en torno a las actividades, cambios, situacién legal o financiera del
Comisionista, sus empresas filiales o subsidiarias, relacionado o que pueda incidir en el
cumplimiento del presente contrato. Esta informacién deberéa proporcionarse en un plazo no
mayor a cinco dias habiles contados desde la fecha en que la Titularizadora se lo solicite por
escrito; en todo caso, el Comisionista, dentro de ese plazo de cinco dias habiles, tendra la
obligacion de informarle a la Titularizadora, que requiere de un plazo mayor para proveer la
informacion requerida;
Informar por escrito y de forma inmediata a la Titularizadora de cualquier hecho relevante que
afecte o pueda afectar los inmuebles, y como consecuencia de estos los flujos operativos
generados por los inmuebles;
Proporcionar a la sociedad Titularizadora cualquier clase de informacion que le sea solicitada
por la Superintendencia del Sistema Financiero, cuando ésta actie de conformidad con sus
facultades legales establecidas en la legislacion aplicable y particularmente en el articulo
treinta y dos de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero;
Emitir y entregar a su propio nombre, los comprobantes fiscales segun sea el caso, por cada
transferencia de bienes o prestacion de servicios, indicando que actian por cuenta del Fondo
de Titularizacion;
Registrar dichas operaciones en forma separada en el Libro de Ventas respectivo;
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7) Emitir al Fondo de Titularizacion, dentro de cada periodo tributario, al menos un comprobante
de liquidacion mensual del total de las transferencias o prestaciones efectuadas por su cuenta
y el impuesto causado en tales operaciones, acompafada de una copia de los Comprobantes
de Crédito Fiscal emitidos por cuenta de sus mandantes. En caso que se efectlen varias
liquidaciones dentro de un periodo tributario, se debera hacer una liquidacién mensual que
resuma las liquidaciones parciales realizadas dentro del mismo periodo;

8) Remitir a mas tardar quince dias habiles después del cierre del mes, el comprobante mensual
de liquidacion y sus anexos por los servicios ejecutados por cuenta del Fondo;

9) Solicitar a la Sociedad Titularizadora con una periodicidad que podra ser semanal que se
realicen abonos a la cuenta denominada “Cuenta Comisionista”. El Comisionista esta facultado
a realizar una o més Solicitudes de Desembolso en funcién del requerimiento de saldos de la
Cuenta Comisionista. La solicitud de abono debera contener el destino estimado de dichos
fondos.

El Comisionista prestara los servicios de a titulo oneroso con cargo al Fondo. No existe relacion
relevante de propiedad o comercial entre la CEDEVAL y otros participantes del proceso del presente
proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTIHVALPHL.

XIV. CLASIFICACION DE RIESGO

Esta Emisidén cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por
Feller Rate El Salvador, S.A. de C.V,, Clasificadora de Riesgo es “Nivel 2" con informacion financiera
del Originador auditada al treinta y uno de diciembre de dos mil veinticuatro, obligAndose la Sociedad
Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla
semestralmente, conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al
efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afo. La clasificacion
de riesgo “Nivel 2" asignada, corresponde a valores de participacion con una muy buena combinacion
entre el riesgo propio de los activos o derechos que conforman el fondo y la calidad de administracion
de la Sociedad Titularizadora. La categoria asignada equivale a las categorias definidas en el Art. 95-
C de la Ley del Mercado de Valores.

XV. REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES
Denominacion Social: SYSVALORES, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
Direccion: Calle Llama del Bosque Poniente, Edificio Avante, Local 3-
11, Urbanizacion Madreselva, distrito municipal de Antiguo
Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de

La Libertad

Detalle de los Accionistas Relevantes: SYSBANC, S.A. de C.V. (99.99%)2

Teléfono 2246-0375
Fax 2246-0375
Sitio Web http://sysvalores.com/

2 Detalle de los Accionistas Relevantes de SYSBANC, S.A. de C.V..: Sergio Antonio Villagran Colorado (1.00%) y Jaime Alfonso Grijalva Vinueza (99.00%).
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Autorizacion como Casa de SYSVALORES S.A. de C.V. fue autorizado como Casa de

Corredores de Bolsa: Corredores de Bolsa bajo el numero de Asiento Registral:
CB-0001-1995, en Consejo Directivo - 1/95 el dia 4 de enero
de 1994.

Nombramiento: El Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.

Titularizadora en el Punto 9 del Acta CG-339/2025 de fecha
31 de octubre de 2025, ha nombrado a SYSVALORES, S.A.
DE CV. CASA DE CORREDORES DE BOLSA como
Representante de los Tenedores del FTIHVALPH UNO.

A. Principales obligaciones de informacion que el Representante debera proporcionar a los
Tenedores de Valores.

El Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion deberé enviar a la Bolsa de Valores
respectiva y a la Superintendencia, dentro de los ocho dias hébiles siguientes a la fecha del hecho,
la informacion siguiente:

L

2.

La renuncia y la designacion del nuevo Representante de los Tenedores, quien debera
cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion;

Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la asamblea;
Copia de los documentos que den constancia de la sustitucion o levantamiento parcial de
las garantias de la emision, y del levantamiento total de éstas, cuando se hubieren pagado
en su totalidad los titulos colocados;

Copia certificada notarialmente del visto bueno del Representante de los Tenedores, para
la sustitucion de activos, a que se refiere el articulo 80 literal f) de la Ley de Titularizacion;
Copia certificada de los documentos o contratos celebrados por el Representante de los
Tenedores en nombre del conjunto de los tenedores.

El Representante de los Tenedores debera remitir a la Bolsa de Valores respectiva y a la
Superintendencia dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su
conocimiento:

L

Certificacion en la que conste que los bienes que conforman el Fondo se encuentran
debidamente aportados y en custodia, libres de gravamenes, prohibiciones o embargos vy,
cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales. O en su defecto, que
transcurridos sesenta dias contados desde el inicio de colocacién de la emision, comunicara
gue no puede otorgar la certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes antes
dichos con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados
0 no haberse otorgado los aportes adicionales pactados.
Comunicacion informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones para
con los Tenedores de los Valores de Titularizacion o su representante, contempladas en el
contrato de titularizacion.
En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
caracter relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Valores,
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que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los inversionistas, éstos
deberan ser comunicados por el Representante de los Tenedores, en forma inmediata a la
Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia a mas tardar dentro de las 24 horas
siguientes en que ha ocurrido el hecho.

4. El Representante de los Tenedores debera informar a la Bolsa de Valores respectivay a la
Superintendencia, cualquier hecho o informacion relevante que pueda estar derivada de
situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacién o afecten los
intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacion debera remitirse
inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento del hecho
relevante. En el caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera
realizarse a traves de la siguiente direccion electrénica hrelevantes@ssf.gob.sv.

5. Asimismo, debera comunicar la informacion relevante de manera impresa a la
Superintendencia el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electronica.

En adicién a lo anterior, el Representante de los Tenedores, podra ser convocado periédicamente por
la Superintendencia del Sistema Financiero para revisar los principales hechos e indicadores de
avance del Fondo de Titularizacion que representa.

Principales facultades atribuidas al Representante de Tenedores de Valores de Titularizacion.

1. Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa
aplicable y por el Contrato de Titularizacion, el pago de los valores que se hayan emitido con
cargo al FTIHVALPH UNQO, e ingresarlos al FTIHVALPH UNO, mientras no se haya otorgado la
Certificacion de haberse integrado el Fondo;

2. Entregar a la Sociedad Titularizadora los recursos producto del pago de los valores que se
hayan emitido con cargo al FTIHVALPH UNO, después de haberse integrado totalmente el
FTIHVALPH UNO, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al
mencionado Fondo;

3. Fiscalizar a la Sociedad Titularizadora, en los actos que realice respecto al FTIHVALPH UNO;

4. Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al
FTIHVALPH UNO y ejecutar sus decisiones;

5. Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Sociedad
Titularizadora para custodiar los activos del FTIHVALPH UNO, de los movimientos producidos
en las cuentas del FTIHVALPH UNO, tales como: ingresos y egresos de activos, pagos de cupdn,
cobros de intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en los
registros de la cuenta del Fondo;

6. A fin de darle cumplimiento a la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema
Financiero, la Titularizadora actuando en su calidad de administradora del FTIHVALPH UNO,
por este medio faculta expresamente al Representante de los Tenedores para que mientras
tanto, no sea haya adicionado en el Registro Publico Bursatil la certificacion a que se refiere el
Articulo cuarenta y ocho de la Ley de Titularizacion y a efecto de que éste ultimo pueda cobrar
y percibir el pago por lo valores emitidos con cargo al FTIHVALPH UNO, aperture a mas tardar
un dia habil a contar de la fecha de la primera oferta publica bursétil un depdsito a la vista en
un banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones
pasivas en el pais, a nombre del FTIHVALPH UNO, con la finalidad de abonar en el mismo las
referidas cantidades de dinero. Es entendido, que una vez haya sido adicionada la Certificacion
de Integracion en el registro respectivo, el Representante de los Tenedores debera transferir
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de inmediato a la cuenta bancaria que le sea proporcionada por la Titularizadora, las cantidades
de dinero o en su caso, transferir los valores que correspondan al FTIHVALPH UNO;

7. Verificar el cumplimiento en el uso del destino de los recursos por parte del Originador, para
lo cual debera emitir las constancias correspondientes anexando el respaldo documental
necesario;

8. Cualquier otra facultad que le confiera la ley, la normativa aplicable y el Contrato de
Titularizacion.

El Representante de los Tenedores de Valores tendra las obligaciones siguientes:

1. Ejercitar todas las acciones o derechos que al conjunto de los Tenedores de Valores

corresponda para reclamar el pago de los derechos concedidos en los valores adquiridos, asi

como las que requiera el desempefio de las funciones a que establece el articulo 80 de la Ley
de Titularizacion de Activos se refiere, y ejecutar los actos conservativos necesarios.

Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores y ejecutar sus decisiones,

3. Recabar peridédicay oportunamente de los administradores de la Titularizadora, datos relativos
a la situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizacion, y los demas que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones.

4. Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que

deban celebrarse.

Emitir certificacion de integracion del Fondo de Titularizacion.

Dar visto bueno en la sustitucién de activos, de acuerdo con lo pactado en el Contrato de

Titularizacion.

7. Otras que sefale la Ley de Titularizacion de Activos y el respectivo Contrato de Titularizacion.

no

o o

Colocado el setenta y cinco por ciento del monto de valores a emitir, el Representante de los
Tenedores de Valores convocara a una Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores, quienes
ratificaran la designacion que le fue otorgada por la Titularizadora para actuaren ese cargo o elegiran
un nuevo Representante de los Tenedores de Valores; también elegirdn a un suplente. Asimismo,
ratificaran o modificaran sus emolumentos.

Si el Representante de los Tenedores de Valores no hiciere la convocatoria luego de cinco dias habiles
posteriores a la colocacién del setenta y cinco por ciento de los valores emitidos, lo hara la
Titularizadora, nombrandose al Representante de los Tenedores de Valores sustituto y al suplente.
Asi mismo, se acordaran las acciones correspondientes en contra del Representante de Tenedores
de Valores que incumplié sus obligaciones.

Actualmente, SYSVALORES, S.A. de C.V. - Casa de Corredores de Bolsa funge como representante de
los tenedores en las emisiones de Valores de Titularizacion emitidos con cargo a los fondos: (i) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, (ii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LAGEO Cero Uno; (iii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno; (iv) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos; (v) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores CrediQ Cero Uno; (vi) Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan Cero Dos; (vii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa
Tecla Cero Tres; (viii) Fondo de Titularizacibn Hencorp Valores Alutech Cero Uno; (xi) Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno; (X)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC Cero Uno; (xi) Fondo de Titularizacion de Inmuebles
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Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno; (xii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro; (xiii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Eco-Energy Cero
Uno, (xiv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno; (xv)
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria
Cero Uno; (xvi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno; (xvii) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno; (xviii) Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Ingenio ElI Angel Cero Uno; (xix)Fondo de Titularizacidon Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San
Salvador Cero Cinco; (xx) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AGE Capital Cero Uno; (xxiii) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro; (xxiv) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno; (xxi) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores Santa Elena Cero Uno; (xxii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Abank Cero Uno; (xxiiii)
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno; (xxiv) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno; (xxv) Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno; (xxvi) Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno (xxvii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AES
Cero Uno; (xxviii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Portales del Bosque Cero
Uno; (xxix) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autbnoma Cero
Tres; (xxx) Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno; (Xxxi)
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Art Haus Cero Uno; (xxxii) Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucion Cero Tres; (xxxiii) Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores ElI Encuentro Cero Dos; (xxxiv) Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Hencorp Valores Distri Bodegas Cero Uno; (xxxv) Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Seis; (xxxvi) Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores Complejo Epic Cero Uno; (xxxvii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Centro de Distribucién Dos; (xxxviii) Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Nu Lomas
Cero Uno; (xxxix) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Citala Haus Cero Uno; (xli)
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Herncorp Valores Vistas de Soyapango Cero Uno; (xlii) Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Origin Uno; (xliii) Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Créditos Municipales Cero Uno; y (xliv) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores
El Encuentro Cero Tres

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre SYSVALORES, S.A. de C.V. y otros
participantes del proceso del presente proceso de Titularizacion, con excepcién de las generadas por
el FTIHVALPH UNO y las descritas en el parrafo anterior.

XVI. INFORMACION FINANCIERA A LOS TENEDORES DE VALORES

La Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la documentacion
relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacion que represente; tal como los
contratos de servicios, los informes de valuacion, los informes de supervision y los reportes del
auditor externo. Asi mismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de Tenedores
y del Liquidador nombrado, la informacion necesaria para la liquidacion de un Fondo de Titularizacion,
cuando corresponda.

El dltimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y trimestral y su respectivo
analisis razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Sociedad Titularizadora y en la
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Superintendencia del Sistema Financiero disponible por medio de su sitio web, y en las oficinas de
los colocadores de la emision.

Los Estados Financieros de la Titularizadora y la declaracion jurada del Represente Legal de la
Sociedad Titularizadora sobre la veracidad de la informacion proporcionada para fines del registro de
la emision de los valores se adjuntan en el Anexo cuatro y cinco de este prospecto.

Ademas, segun corresponde al Articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de
Valores de Titularizacion podran ejercitar individualmente las acciones que les corresponden para:

a) Pedir la nulidad de la emision y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la
Ley, o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.

b) Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra; el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c) Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de
los derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d) Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante
de los Tenedores de Valores.

e) Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso de que la emision no pueda colocarse en el
mercado.

f) Exigir indemnizacion por dafos y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de
sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran
procedentes, cuando con el mismo objeto, se haya promovido accién por el Representante de los
Tenedores de Valores o sean incompatibles dichas acciones individuales con algun acuerdo de la
Junta General de Tenedores de Valores.

Finalmente, la Sociedad Titularizadora entregara la informacion financiera al Representante de los
Tenedores, relacionada con el FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES
ALPHA UNO por medio de publicaciones de manera semestral y en un plazo no mayor a tres meses
después de la fecha de cierre contable, en el sitio web:
http://www.hencorpvalores.com.sv/descargas.html. El Representante de los Tenedores se encargara
de distribuirla por via electrénica o medio escrito a cada uno de los Tenedores de Valores.

XVII. IMPUESTOS Y GRAVAMENES

Conforme se establece en el Art. 86 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Fondos de Titularizacion
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos
para conformar un Fondo de Titularizacion ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos
de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los
activos, derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacion, asi como la
prestacion de servicios por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian
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cuando estaban en el patrimonio del Originador. Los Fondos de Titularizacion aun cuando estan
exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados a presentar su declaracion de renta
al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos Internos.

Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacién, debera presentarse una liquidacién a la
Direccién General de Impuestos Internos. Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de
Titularizacion con los Tenedores de Valores y con otros terceros, quedaren bienes remanentes en
dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estara sujeto al pago del Impuesto sobre la Renta por los
bienes recibidos. La Ley de Titularizacion de Activos faculta a la Administracion Tributaria para
realizar la valoracion de tales bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los
ajustes tributarios que se originen del ejercicio de tales facultades. En la liquidacion a que se refiere
el articulo 87 de la Ley de Titularizacion de Activos debera hacerse constar, el nombre y nUmero de
identificacion tributaria de la persona o entidad que recibira los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacién aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de
utilidades se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al
cual, los sujetos pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas,
asociados, fideicomisarios, participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligados a retener un
porcentaje del cinco por ciento (5%) de tales sumas. Dicha retencidn constituird pago definitivo del
impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizé la retencion, sea éste domiciliado o no.
Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones respectivas de acuerdo a lo regulado
en el capitulo Il de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la Distribucién de Utilidades, se
debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o periodo de imposicion
y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas
por el sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacién
de deudas, aplicacion a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad,
indistintamente su denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes,
resultados, reserva legal, ganancias o rendimientos. Los porcentajes de imposicién y de retencion a
los inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a cambio debido a reformas en la
legislacion tributaria de El Salvador.
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XVIIl. COSTOS Y GASTOS

Todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados serdn pagados por la Sociedad
Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacion. Las comisiones y emolumentos son los siguientes:

Costos Variables

Colocacién en Mercado Primario (Casa Colocadora) 0.14125% Sobre el monto colocado,
pagaderos al momento de cada
colocacion

Colocacién en Mercado Primario (Bolsa de Valores) 0.14125% Sobre el monto colocado,
pagaderos al momento de cada
colocacion

Comisién de Custodia de Documentos (CEDEVAL)? 0.00140% Sobre el valor de los contratos,

pagaderos de forma mensual

Comision por Depésito de la Emision (CEDEVAL) 0.03390% Sobre el monto emitido, con un
monto maximo de $515.00 por
cada tramo o serie a colocar

Comisién por Transferencia (CEDEVAL) 0.07345% Sobre el monto colocado

Comision de Pago de Dividendos (CEDEVAL) 0.0480% sobre el monto de Dividendos
efectivamente pagados a través
de Cedeval*

Comision por Estructuracion - Serie Comun 1.0000% Sobre el valor total y final del
proyecto

Comisién por Estructuraciéon - Serie Preferente 2.0000% Sobre el valor de los titulos

preferentes colocados, pagadera
en un momento Unico al momento
de cada colocacion de titulos de la
serie preferente.

Comisién por Administracion $ 5,000 Durante el plazo de la emision y
mientras ésta se encuentre
vigente. Esta comisién es con
cargo al Fondo de Titularizacién a
partir del momento de la primera
colocacion y serd pagadera
mensualmente.

Costos Iniciales Fijos®

Casa de Corredores de Bolsa (Presentacion de

Inscripcién a BVES) $ 1,000

Prospectos, Papeleria y Comercializacion $ 1,000

3 Mensual sobre el total de activos titularizados.

4 Se cobrara la comision sobre el Valor Total Estimado del proyecto. La comisién de estructuracién sera pagadera por el Fondo de Titularizacién al momento de la primera colocacién de los valores de
titularizacion. El valor del Proyecto se ha estimado inicialmente en US$25,357,011.84
5 Los costos que aqui se reflejan representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
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Servicios Legales

Pagaderos al momento de la

DL colocacion

Estudio de Tercero Independiente® $ 17,000

Servicios de Custodia de Documentos

Depdsito Inicial de Documentos Sobre el valor de Ios,contratos,
0.0005% CON UN MONTO MAXIMO DE

$515.00

Retiro de Documentos 0.0050% Sobre el valor de los contratos

Costos Periédicos Fijos’

Clasificaciones de Riesgo $ 12,000

Auditor Fiscal y Externo $ 2,800

Representante de los Tenedores de Valores $ 12,000

Perito Valuador $ 5,000

Publicaciones $ 1,000

6 Estudios de Factibilidad Técnico Econémico, Estudios de Mercados y otros estudios que sean necesarios para el proceso de Titularizacion

7 . . o . .
Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto méaximo posible, pudiendo estos ser menores.
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XIX. SERVICIOS CONTRATADOS

A la fecha de la elaboracion del presente prospecto de la emisién la sociedad Titularizadora con cargo al Fondo
de Titularizacién ha contratado los siguientes servicios:

- Servicios de Estructuracién de la Emisidn: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora (en adelante también
referida como la “Titularizadora”) es la sociedad encargada de la Estructuraciéon y Administracion del
FTIHVALPH 1. Sus oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y Calle
El Boquerdn, Urb. Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este,
departamento de La Libertad.

Persona de contacto: Eduardo Alfaro.
Teléfono de contacto: 2212-8700.

Correo electrénico: ealfaro@hencorp.com
Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

- Servicios de Comercializacién y Colocacion de Valores: HENCORP, S.A. DE C.V., Casa de Corredores de
Bolsa. Direccion: Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacion Madre Selva 3, Edificio Avante,
Nivel 5, #5-06, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de
La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso. Correo electrénico: rvaldivieso@hencorp.com
Teléfono de contacto: 2500-6900

- Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion: Espinoza Auditores. S.A. de C.V.,, inscrita en Los
Registros de Auditores Externos que llevan la Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de
Cuentas. Asimismo, estd debidamente autorizada a ejercer la auditoria externa bajo el niUmero 2124 y
con numero de asiento registral AE-0001-2024. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Colonia H de
Sola. #6, distrito municipal de Sonsonate, municipio de Sonsonate Centro, departamento de Sonsonate,
El Salvador.

Persona de contacto: Carlos Antonio Espinoza Cabrera.

Teléfono de contacto: 2451-1995.

Correo electrénico: espinozaauditor2124@hotmail.com

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador.
Sitio web: http://espinozauditores.com

- Peritaje y Valto del Inmueble: Geoterra Ingenieros S.A. de C.V., inscrita en registro de valuadores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-CERO
UNO SEIS SIETE - DOS CERO UNO UNO(PV-0167-2011) y ha sido calificado como Perito Valuador de
Inmuebles.

Direccion: Urbanizacion Santa Elena, Centro Comercial Plaza Santa Elena, Local 201, Boulevard Santa
Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatldn, municipio de La Libertad Este, departamento de La
Libertad, El Salvador.

Persona de contacto: Julio Espinoza

Teléfono de contacto: 2557-3434. Correo electrénico: julio.espinoza@geoterra.com.sv

- Clasificadora de Riesgo:
Feller Rate El Salvador, S.A. de C.V.,, Clasificadora de Riesgo ha sido designada, inicialmente, como la Clasificadora
de Riesgo de la Emision de Valores de Titularizacion cargo al FTIHVALPH UNO. Sus oficinas se encuentran
ubicadas en Final Paseo General Escalon, Edificio Colabora, Local 3-6, Colonia Escaldn, distrito municipal de San
Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, El Salvador.
Persona de contacto: Carmen Matamoros
Teléfono de contacto: 503 7887 4791.
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Correo Electrénico: carmen.matamoros@feller-rate.com
Sitio Web: https://www.feller-rate.com/sv/

Asesores Legales: Legal Labs, S.A.S de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de
la Emision de Valores de Titularizacion con cargo al FTIHVALPH UNO. Las areas de especializacion de
la firma se enfocan en el derecho corporativo en general, incluyendo derecho civil, mercantil, financiero,
bursétil, propiedad intelectual, laboral y migratorio, asi como procesos judiciales y administrativos,
ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general. Sus oficinas se encuentran ubicadas
Colonia Campos Eliseos Il, Final Av. Augusto, distrito municipal de San Salvador y Capital de la
Republica, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San Salvador.

Persona de contacto: Gerardo Miguel Barrios Herrera.

Teléfono de contacto: +503 7861 2404

Correo electronico: gmbarriosh@gmail.com

Sitio web: http://legallabs-sv.com

Servicio de Depésito y Custodia de Valores: CEDEVAL, S.A. de C.V.

Direccién: Urbanizacion Millennium Plaza Nivel 9, Paseo General Escalén 3675, Distrito Municipal de
San Salvador y Capital de la Republica, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San
Salvador.

Persona de contacto: Lic. Francis Girén

Correo electrénico: fgiron@cedeval.com

Teléfono de contacto: 2212-6400

Servicio de Administrador de los Activos: Alpha Inversiones, S.A. de C.V.
Persona de Contacto: Claudia Saade

Correo electrénico: claudia.saade@alphainmobiliaria.com.sv

Teléfono de contacto: 7732-4780

Servicio de Supervisor de Obra: Alpha Inversiones, S.A. de C.V.
Persona de Contacto: Claudia Saade

Correo electrénico: claudia.saade@alphainmobiliaria.com.sv
Teléfono de contacto: 7732-4780

Servicio de Constructor: Inversiones Omni, S.A. de C.V.

Direccion: Final Avenida Masferrer Norte, Calle Antigua a Canton ElI Carmen, Urb. Monte Alto, distrito
municipal de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento
de San Salvador.

Persona de Contacto: Luis Dada

Correo electrénico: info@inversionesomni.com

Teléfono de contacto: +503 2133 9999
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ANEXO 1
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

El proyecto consiste en la construccion del Proyecto Inmobiliario denominado “8VIl Homes”, el
cual desarrollard un un desarrollo vertical de 13 niveles de apartamentos mds 1 nivel de Sétano,
4 Niveles de estacionamientos y un nivel de azotea, con un total de 104 unidades habitacionales
situados en 87 Avenida Norte y 7° Calle Poniente, Colonia Escaldén, Distrito Municipal de San
Salvador y Capital de la RepuUblica, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San
Salvador. El terreno en donde serdn construido el Proyecto Inmobiliario tiene una extensiéon
superficial de dos mil noventa y siete metros cuadrados (2,097.00m?).

“8VIl HOMES”

Ubicado en el Distrito Municipal de San Salvador y Capital de la Republica, Municipio de San
Salvador Centro, Departamento de San Salvador.

Etapas del Proyecto

FASES DE DESARROLLO MESES DE DESARROLLO
FASE 1 - ETAPA 1 - 8VIl HOMES 24 meses

La descripcién de cada una de las etapas se encuentra enseguida:

Fase 1- Etapa 1: Esta etapa consiste en la construccidén de la Torre de Apartamentos,
incluyendo la etapa de terraceria, acondicionamiento del terreno y posterior construccion
de las edificaciones. El tiempo de desarrollo de esta fase es contado a partir de febrero
2024 y se espera su finalizacidon en el mes de febrero de 2026. Dentro del Fondo el conteo
de meses de desarrollo es a partir del mes de Octubre de 2025.

Etapa en la que se encuentra

Actualmente el Proyecto 8VIlHomes se encuentra en la construccidn de obra gris. Se estima que
la construccidn del Proyecto Inmobiliario denominado 8VII Homes finalizard en febrero del 2026,
contando con 6 meses de comercializacion, por lo que el proyecto se estima completamente
vendido para agosto de 2026.



Presentaciones arquitectdonicas
8VIl Homes
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EL SALVADOR

REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

NUmero de Solicitud: 06202600001597

El Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 60469287-00000, de
Naturaleza Urbana, con un area de 2097 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en COLONIA ESCALON, QUE
FORMA ESQUINA DE LA SEPTIMA CALLE PTE., Y LA 87 AV. NORTE.- , correspondiente a la ubicacion
geografica de SAN SALVADOR, SAN SALVADOR CENTRO, SAN SALVADOR; en cuanto a sus Derechos, le
pertenece a:

1. HERITAGE DEVELOPMENTS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - HERITAGE
DEVELOPMENTS, S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes:

1. CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA. A favor de BANCO DE AMERICA CENTRAL, SOCIEDAD
ANONIMA, con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ** 220,069,794.00 Dolares,
equivalentes a #i#HH#HHHHH#HHHE Colones ***, para un Plazo de 60 (Meses), un interés de hip.abierta, la
fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 03/07/2024, con Grado de PRIMERA
Notario/Funcionario REGALADO PAZ, CARLOS JUAN JOSE. Bajo el asiento de Inscripcion nimero 4
de Matricula 60469287-00000

Restriccion(es) del Inmueble: No tiene

Alerta(s) del Inmueble: No tiene

Presentaciones: No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de Victor
Manuel Lopez Santamaria, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas de la Primera Seccién del Centro, Departamento de San Salvador a las 17:47:29, del dia seis de

enero de dos mil veintiséis .

Derechos: $ 8.86
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EL PRESENTE DOCUMENTO PUBLICO HA SIDO EMITIDO UTILIZANDO UN SELLO ELECTRONICO CERTIFICADO, CUYA EFICACIA Y VALOR JURIDICO SE ESTABLECE
DE CONFORMIDAD CON LOS ARTiClJLOS 1,8Y 30 DE LA LA LEY DE FIRMA ELECTRONICA Y EL ARTICULO 19 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS.
PUEDE CONSULTAR LA INFORMACION DEL CERTIFICADO ELECTRONICO AQUI: https://vol.uanataca.com/es
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SOLICITANTE:

PROPIETARIO:

DIRECCION:

INFORME DE AVALUO

HENCORP VALORES, LTDA.

HERITAGE DEVELOPMENTS, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE - HERITAGE DEVELOPMENTS,
S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de
PROPIEDAD

COLONIA ESCALON, QUE FORMA ESQUINA DE LA
SEPTIMA CALLE PTE., Y LA 87 AV. NORTE.- SAN
SALVADOR, SAN SALVADOR CENTRO, SAN
SALVADOR

RESUMEN DE VALORES

EL VALOR DEL TERRENO ES:|$ 1,550,000.00

EL VALOR ACTUAL DE LAS CONSTRUCCIONES ES:| $ 13,552,360.20

EL VALOR ACTUAL DE LA PROPIEDAD ES: | $ 15,102,360.20

Ing. MSc. Julio Antonio Espinoza

Representante Legal

GEOTERRA INGENIEROS S. A.DE C. V.

Inscripciéon N° PV02092011

Sociedad Regional de Valoracién.

AGOSTO, 2025




INFORME DE VALUACION

FECHA DE AVALUO 11/08/2025 CODIGO:  VPA11082501JE

PRESENTADO A: HENCORP VALORES, LTDA.

ESTE AVALUO ES: INICIAL

1.0 GENERALES DEL INMUEBLE

SOLICITANTE: HENCORP VALORES, LTDA.

PROPIETARIO: HERITAGE DEVELOPMENTS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - HERITAGE DEVELOPMENTS, S.A.
' DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD
COLONIA ESCALON, QUE FORMA ESQUINA DE LA SEPTIMA CALLE PTE., Y LA 87 AV. NORTE.- ,

DIRECCION LEGAL: correspondiente a la ubicacion geografica de SAN SALVADOR, SAN SALVADOR CENTRO, SAN SALVADOR

COLONIA ESCALON, QUE FORMA ESQUINA DE LA SEPTIMA CALLE PTE., Y LA 87 AV. NORTE.- SAN

DIRECCION ACTUAL: SALVADOR, SAN SALVADOR CENTRO, SAN SALVADOR

TIPO DE INMUEBLE: ATIPICO MATRICULA No : VER CUADRO DE AREAS DEPARTAMENTO  SAN SALVADOR

SE CONTO CON COPIA DE ESCRITURA 05/10/2022, CERTIFICACION EXTRACTADA 03/10/2025, FICHA

DOCUMENTO VISTO: CATASTRAL, PRESUPUESTO Y PLANOS DE CONSTRUCCION.
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA. A favor de BANCO DE AMERICA CENTRAL, SOCIEDAD
ANONIMA, con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de *** 220,069,794.00 Ddlares,
GRAVAMENES: equivalentes a #####t#########4# Colones ***, para un Plazo de 60 (Meses), un interés de hip.abierta, la

fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 03/07/2024, con Grado de PRIMERA
Notario/Funcionario REGALADO PAZ, CARLOS JUAN JOSE. Bajo el asiento de Inscripcion nimero 4
de Matricula 60469287-00000

VALOR EN LIBROS: | $12,760,615.00

INSUMOS

UTILIZADOS: DISTANCIOMETRO, GPS, PLANOS Y CAMARA FOTOGRAFICA.

2.0 DEFINICIONES Y METODOLOGIA DE VALORACION

FINALIDAD Y USO DEL
AVALUO:

VALOR DE MERCADO (DEFINICIéN): El valor de mercado es el valor estimado por el cual se deberia intercambiar una propiedad en la fecha
de valuacion entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto en una operacion razonable después de adecuada comercializacion en la que
las partes han actuado cada una con conocimiento, prudentemente y sin presion.

La finalidad del avalGo es actualizar el valor razonable de mercado de la propiedad para fines Titularizar el activo.

METODOLOGIAS DE VALORACION A APLICAR: La valoracion de esta propiedad se realizara a través de dos enfoques o bases de valor: 1°)
Se estimara el valor de mercado utilizando el método comparativo, a través de la homologacion de inmuebles similares en venta ubicados en la
zona donde se ha realizado el avallo. La técnica de homologacion a usar es la de factores. 2°) Se estimara el valor de costo utilizando el método
de costos o enfoque fisico. El valor de las construcciones de estimara segun la calidad de los acabados, edad y estado de mantenimiento de la
estructura. La técnica de depreciacion utilizar sera de la Ross - Heidecke.

NORMATIVA QUE CUMPLE ESTE AVALUO: Este avaltio cumple con la norma nacional NRP-27 de la Superintendencia del Sistema Financiero
(SSF) de El Salvador y con las Normas Internacionales de Valuacion IVSC, especialmente con la Aplicacion Internacional de Valuacion 2 (IVA 2),
que se refiere a la Valuacion para la concesiéon de Prestamos con Garantia.

3.0 CONDICIONES DEL SEGMENTO INMOBILIARIO DEL SUJETO

USO DEL SUELO X |RESIDENCIAL COMERCIAL INDUSTRIAL MIXTO RANGOS DE VALORES EN LA ZONA
INDICE DE SATURACION - 25% 25% - 50% ] 50% - 75% = 100% ENTRI $  5,000,000.00 Y
OFERTA ] BUENA NORMAL ] BAJA LIMITADA $  25,000,000.00

DEMANDA T BUENA NORMAL ] BAJA LIMITADA

FACTOR MERCADO/COSTO T >1.0 =1.0 P 1.0 %

PLUSVALIA ] CRECIENTE NORMAL ] BAJA DECRECIENTE TIEMPO DE COMERCIALIZACION:

VALOR SUJETO / ENTORNO ] SUPERIOR SIMILAR ] INFERIOR SIN MERCADO 3 - 6 MESES I:l > 9 MESES
EDAD PROM./ENTORNO - 10 ANOS 10 - 25 ANOS T 25 - 45 ANOS > 45 ANOS . 6 - 9 MESES



4.0 DESCRIPCION DEL TERRENO
N° DESCRIPCION AREA (m2) AREA (v2) MATRICULA N°
1 LOTE S/N 2,097.000 3,000.39 60469287-00000
Area Superficial Inscrita: 2,097.00 m2  EQUIVALENTES A = 3,000.388 v2
Area de Ficha catastral: 2,025.47 m?2 EQUIVALENTES A = 2,898.047 v2
Area a Valuar: 2,025.47 m2  EQUIVALENTES A = 2,898.047 v2

OBSERVACIONES: EL TERRENO DE CONFIGURACION IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS RECTOS, LA TOPOGRAFIA ES PLANA, ALOMADA Y SEMI
PLANA. TIENE UN AREA SUPERFICIAL INSCRITA DE 2,097.00 m2. Y UN AREA CATASTRAL DE 2,025.47 m2 EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVES DE
CALLE DE CIRCULACION VEHICULAR DE PAVIMENTO EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO.

5.0 CONSTRUCCIONES EXISTENTES, AREAS Y FACTORES DE DEPRECIACION.

AREA CONSTRUIDA (m2): vuT EDAD EDAD. REMAD. EDAD. EFECTO.RE. CONSERVACION FACTOR "Q" % REMEDE.
EDIFICIO 22,894.91 m2 75 afios 0 afios 0 afios 0 afios NUEVO 1.0000 0.00%
TOTAL: 22,894.91 m?2
SISTEMA CONSTRUCTIVO: BLOQUE DE CONCRETO NIVELES: 12y6 TIPO DE ESTRUCTURA: PAREDES DE CARGA

TIPO DE EDIFICIO TIPO DE DISENO PAREDES TAPIALES / MUROS ENTREPISOS
INDIVIDUAL 1 PLANTA BLOQUE DE CONCRETO BLOQUE DE CONCRETO LOSA DENSA
. COND. VERTICAL 2 PLANTAS LADRILLO DE BARRO (MIXTO) LADRILLO DE BARRO LOSA NERVADA
. COND. HORIZONTAL X 18 PLANTAS TABLA ROCA CONCRETO COLADO INSITU FIBROLIT

DUROCK ADOBE / BAHAREQUE GALVADECK
I
VENTANERIA ACABADO DE FACHADA TECHOS CIELO FALSOS COCHERA TECHADA
] ESTANDAR ] RAP. ] LAMINA DE FIBROCEMENTO 7TABLA ROCA ] SI
] PANORAMICA ] VISTA, SISADA 'Y PINTADA ] LAMINA ZINC ALUM ] FIBROLIT / PERFIL ALUMINIO ] NO
] FRANCESA ] PINTADA ] TEJA DE BARRO ] FIBROLIT Y COLLARIN MADERA aERiA
o MADERA ] ENCHAPADA L LAMINA GALVANIZADA ] ARTESONADOS ] ESPECIAL
] COLONIAL ] BLOQUE DE CONCRETO ] LOSA DE CONCRETO ] MADERA LAMINADA ] ESTANDAR
— L | L | L | L |

PISOS ESTRUCTURA DE TECHOS PUERTAS PANTRY HABITACIONES BANO
] ECONOMICO ] MADERA ] METALICAS MADERA NUMERO N° AMBIENTES
] GALLETA T ACERO ] MADERA FORMICA GRANDES N° PIEZAS
] CERAMICA o 7VIDRIO MARMOL MEDIANOS ENCHAPES
] TERRAZA ] PISCINA ] PORTON META ENCHAPE PEQUENOS GRIFERIA
T CONCRETO ] PANTRY ] AMERICANAS

AREA CONSTRUIDA A VALUAR: 22,894.91 m2




6.0 DESCRIPCION DEL ENTORNO

EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVES DE CALLE DE CIRCULACION VEHICULAR DE PAVIMENTO EN BUEN ESTADO DE
MANTENIMIENTO.

TIPO DE ACCESO:

SERVIDUMBRES: NO POSEE.

ASPECTOS NO SE HAN PRESENTADO, NI SE CONOCEN DE RESTRICCIONES O ESTUDIOS AMBIENTALES RECIENTES EN LA ZONA DONDE
AMBIENTALES: SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD VALUADA. LA ZONA NO CUENTA CON RESTRICCIONES AMBIENTALES.

EL USO DEL SUELO EN LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD ES COMERCIAL, NO EXISTEN ZONAS AGRICOLAS,

USO DEL SUELO: CULTIVOS PERMANENTES O ZONAS ECOLOGICAS CERCA DE LA PROPIEDAD.

RIESGOS

FUNDAMENTADOS: NO SE OBSERVARON FACTORES EXTERNOS O RIESGOS QUE AFECTEN EL VALOR DE LA PROPIEDAD.

LIMITACIONES NO SE PRESENTARON LIMITACIONES PARA LA REALIZACION DE ESTE INFORME.

INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO SERVICIOS EXISTENTES EN LA PROPIEDAD
TIPO DE ACCESO: PAVIMENTO AGUA POTABLE: NO POSEE
ACERA: SI POSEE ENERGIA ELECTRICA: NO POSEE
CUNETA: SI POSEE ALCANTARILLADO SANITARIO: NO POSEE
ALUMBRADO PUBLICO: SI POSEE ALCANTARILLADO PLUVIAL: NO POSEE
ASEO MUNICIPAL: SI POSEE RED TELEFONICA FIJA: NO POSEE
ZONA VERDE O RECREATIVA: SI POSEE RED INTERNET, CABLE, TELEFONO MOVIL: MOVIL
DISTANCIAS A ZONAS DE INTERES (mts):
COLEGIOS: 500.00 mts  CENTRO URBANO: - Mts
ESCUELAS 500.00 mts  TRANSPORTE PUBLICO: 25.00 Mts
ALCALDIA: 1,250.00 mts  ZONAS COMERCIALES: - Mts

CLASIFICACION DE LA

ZONA: LA ZONA ES DE USO RESIDENCIAL Y COMERCIAL DE ALTA DEMANDA.

FACTORES POSITIVOS: LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA DENTRO DE ZONA DE USO COMERCIAL Y RESIDENCIAL PREMIUM DE ALTA DEMANDA.

FACTORES NEGATIVOS: NO SE OBSERVARON FACTORES NEGATIVOS QUE SE AFECTEN A LA PROPIEDAD.

USO ACTUAL DEL

INMUEBLE: EN CONSTRUCCION.



7.0 OBSERVACIONES

1°) EL VALOR DEL TERRENO SE HA OBTENIDO A TRAVES DEL METODO COMPARATIVO, TOMANDO COMO BASE LA HOMOLOGACION DE
FACTORES DE CORRECCION DE INMUEBLES UBICADOS EN LA ZONA DONDE SE HA REALIZADO EL AVALUO. LA TECNICA DE HOMOLOGACION
UTILIZADA ES LA DE FACTORES.

2°) LA ZONA ES DE ALTA DEMANDA COMERCIAL Y UBICACION PREMIUM, EL MERCADO DE TERRENO EN LA ZONA ES ALTO. LA
COMERCIALIZACION SE CONSIDERA NORMAL.

39) ACTUALMENTE SE CONSTRUYE PROYECTO 8VII HOMES, EL CUAL LLEVA UN 58.08% DE AVANCE FISICO AL MOMENTO DE LA INSPECCION.

49) |A ZONA SE HA REVALORADO MUCHO EN LOS ULTIMOS ANOS DEBIDO A LA ALTA PRESION POR ESPACIOS COMERCIALES Y
RESIDENCIALES EN LA ZONA.

50) EL TERRENO CUENTA CON. PERMISO DE CONSTRUCCION N° 0308-2024, EXTENDIDO POR OPAMSS, FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE Y
AGUAS NEGRAS N° 633/2023 EXTENDIDO POR ANDA, RESOLUCION MARN-NFA244-2023-R-435-2023, EXTENDIDO POR EL MINISTERIO DE
MEDIO AMBIENTE, PERMISO PARA CONSTRUCCION DE PROYECTO HABITACIONAL EXPEDIENTE N°AMSS-PIEO-007-2024 EXTENDIDO POR
AMSS. PERMISO PARA INSTALACION DE UN MASTIL DE PARARRAYOS REF. AAC-AGA-LL-108-EXT-2024, RESOLUCION DE APROBACION DE
PLANOS N° PPC-0614-5937-2024 EXTENDIDO POR CUERPO DE BOMBEROS DE EL SALVADOR. RESOLUCION DE DIRECCION GENERAL DE
CAMINOS, MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE REF. MOP-VMOP-DGC-CEX-0168-2024. REVISION VIAL Y ZONIFICACION DE
CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL N° 003-2024 EXTENDIDO POR OPAMSS.



8.0 AVALUO DEL TERRENO (METODO COMPARATIVO).

DESCRIPCION: SUJETO: COMPARABLES
1 | 2 | 3
COLONIA ESCALON, QUE FORMA :
i ESQUINA DE LA SEPTIMA CALLE MSCE\RSIEOR;‘SSLALQJ?:J’ ALSO-I;_’E\;/ N, Escaldn, Prolongacion Alameda Terreno Comercial / Construccion
UBICACION: PTE., Y LA 87 AV. NORTE.- SAN ¢ Juan Pablo i Calle EI Carmen (San en Prolongacién Av. Juan Pablo II,

SALVADOR, SAN SALVADOR
CENTRO, SAN SALVADOR

ANTONIO ABAD, SAN SALVADOR,

SAN SALVADOR.

Salvador Capital) San Salvador

San Salvador

CLASE DE INMUEBLE: TERRENO TERRENO TERRENO TERRENO
AREA DE TERRENO: 2,02547 m2 1,689.35 m2 2,456.00 m2 1,950.00 m2
FRENTE LOTE: 6793 m 5000 m 2500 m 3500 m
FONDO LOTE: 11600 m 3379 m 9824 m 5571  m
PERIMETRO: 25386 m 16757 m 24648 m 18143 m
AREA MAYOR RECT. INSC: 1,689.35 m2 2,456.00 m2 1,950.00 m2
FECHA: 11/08/2025 11/08/2025 11/08/2025
VALOR COTIZADO (USD): $1,200,000.00 $1,650,000.00 $1,250,000.00
VALOR AJUSTADO (USDY): $1,200,000.00 $1,518,000.00 $1,150,000.00
b, UNITARIO TOTAL/ m: $71033  /m2 $618.08  /m2 $580.74  /m2
CONDICIONES DE OFERTA: COMPRA OFERTA OFERTA
REFERENCIA: COMERCIALIZADOR COMERCIALIZADOR COMERCIALIZADOR
FACTORES FACTORES PARCIALES DE HOMOLOGACION
1 2 3
AREA 0.9838 1.0453 0.9812
FRENTE 1.0311 1.1051 1.0337
FONDO 0.9083 0.9917 0.9854
REGULARIDAD 1.0094 1.0000 1.0000
TOPOGRAFIA 1.0000 1.0000 1.0000
UBICACION 1.0000 1.0000 1.0000
COMERCIALIZACION 1.0000 1.0000 1.0000
TIPO DE ViA 1.0000 1.0000 1.0000
VISTA 1.1181 1.2000 1.2000
FACTORES DE AJUSTE 1.0399 1.3748 1.1994
VALOR / m2 HOMOLOGADO= 73865 /m? 849.73  /m? 707.34 Jm?
VALOR PROMEDIO / m2 HOMOLOGADO= $765.24  /m2
VALOR / m2 CALCULADO= $76525  /m?
VALOR TOTAL HOMOLOGADO=|  $1,549,969.59
VALOR CALCULADO=|  $1,549,993.37
VALOR DEL TERRENO=|  $1,550,000.00 VALOR POR V2 = 534.84 /v2

VALOR DE MERCADO DE TERRENO: UN MILLON QUINIENTOS CINCUENTA MIL 00/100 DOLARES




9.0 AVALUO METODO DEL COSTO (VALOR ACTUAL).
CALCULO DE VALORES UNITARIOS

CONSTRUCCION |

DESCRIPCION VRN VUT  EDAD E.REM. %REM.  FE FD Fre FFu FEc VNR VUR
EDIFICIO $591.94 75 0 0 0.00% 10000 10000  1.0000  1.0000  1.0000 $591.94 75
CALCULO DE VALORES TOTALES (TERRENO Y CONSTRUCCI()N).
DESCRIPCION | AREAEN m? | | AREAEN v? | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO 2,025.47 m? EQUIVALENTES A 2,898.05 v2 $534.84 $1,550,000.00
DESCRIPCION ‘ AREA DE MODULO: ‘ ‘ VRN ‘ VNR ‘ VALOR NUEVO ‘ VALOR ACTUAL
EDIFICIO 22,894.91 m? $591.94 $591.94 $13,552,360.20 $13,552,360.20
TOTAL: | 22,894.91 m? | TOTALES: $13,552,360.20 $13,552,360.20
VALOR DEL INMUEBLE METODO DEL COSTO = $15,102,360.20

VALOR ACTUAL: QUINCE MILLONES CIENTO DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA 20/100 DOLARES.

11.0 ESTRUCTURA DEL VALOR DEL ACTIVO (RESUMEN)
EL VALOR DEL TERRENO ES:| $1,550,000.00
EL VALOR ACTUAL DE LAS CONSTRUCCIONES ES:| $13,552,360.20
EL VALOR ACTUAL DE LA PROPIEDAD ES:| $15,102,360.20

DESPUES DE REALIZADA LA INSPECCION Y ANALIZADO EL MERCADO DE BIENES SIMILARES, SE ESTIMA QUE EL VALOR DE
MERCADO MAS PROBABLE ES EL ESTIMADO. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO ZONA DE USO COMERCIAL Y

CONCLUSION DEL ]
RESIDENCIAL PREMIUM DE ALTA DEMANDA. EL PROYECTO LLEVA UN AVANCE FISICO ACTUAL DEL 58.08% Y SE

VALOR:
DESARROLLA CON NORMALIDAD. /—\ >
\ 75 Q:J\'.\I%f’r%o\
\‘ ~ ‘\ ~f’a\
: £ Py 02092011 5 ]
|
‘ °°”cn ge €l ny
L
Ing. MSc. Julio Antonio Espinoza
"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las
regulaciones contenidas en las Normas Técnicas para el Registro de Peritos Representante Legal
Valuadores y sus Obligaciones Profesionales; en consecuencia, no se encuentra en GEOTERRA INGENIEROS S. A. DEC. V.
ninguna de las situaciones establecidas del articulo 27 de la referida Norma que R ist PV 02092011
egistro:

impida emitir el informe de valuacion".

Sociedad Regional de Valoracion



PLANOS

HDl{ WIVIHANI

ey
OHIEL A OLNNMNOD B0 VINVId

FTOT ONNe

SOHIALA DLNNINGD 30 V1NV IS

o

AJI0YS SINIWJOTIAI] IDVLIEIH

e ]

aeem e stany |
J9YLI43H 34H0L o
i L
= =
[

e ey e s
] i o e e

SUOH FPTEPUELEY BEE
2Ny soneEy aée - ans
opugeisEnon fgs o P ees

SSWYO 888
SSWYOD Se8 ;

C’EEDE
wmi 3

17}
irx
i
il #
i

i
]

#

JLHON YAINIAY L8




PLANOS

€0-v VOVDIONI

¥T0T oNOr

AZB07 / 0SI2% VOINODALNDEY VANYIE

AJ30VS SININGOTIAID JSVLNIH

ESRRE KT B0 SN LB IRDS R B

39V1IH3H 34401 -

SIS

JLHONVAINIAY L8

JLHON VAINIAW L8

ookl 353 Ag9807/ 05322V T3AIN

SOLNIINVNOIDVLSI YIINOLIIALINDUY VINVId

e

dld ITWI VL




PLANOS

9T-v WOVIIINI

$Z0Z ONNF

CUNINTHODVLSE T 13NN SOTVEVDY 30 VLNV

23075 SININGOTINIT JDVLNIH

paneg e Sy sey 13§ AN SR R

J9VLIYIH Y401

s w2 e

sarwan syl

oLt 253

€ T3AIN SOLNIINYNOIDVLS SOAVEVIV VLINV1d

(= )|

]

! |mjm EIEIE

SO0 NI SOaVEYY |

S303uvd N S0OVERIY




STV YoV

PLANOS

s 0011 263
veoe onne - € TIAIN SOLNIIWYNOIOVLSI SYNVLINIA A SYL¥3Nd VINV1d
OLASINYNOOVLES E SAIN SYNYLNIA & SWLHINE YANYI 33
A230VS SINIWS0TINI] IDVLINIH
CHDRARS LR SMON SERRNY 3§ e SRD B
JOVLI4IH IHYOL -
i f N T
g
- “ Bl | - 0 “
1. a1
i3]} Il
—— —— 1 1
] 0 “ il
EVLEMMINEdES
B i) I 9l itl 1
1 ot 1
1 i |
il ¥ £El
1 1
111 I Il L1 —— 11 Il 1 111
= i i i = S e— ) uN|
: | 1 | |
= 5l b £ £l 1)
= 1| 1 I —
Z | IS ] guinilam w1
= 75 B 10 1_ il 5l
=] 1 - I |—
= 1B _ il i b —n
g I A s b !
1 i 1 AT iy W * 1
—| = - | 11T I T = 1 1 J1
- w1
=T = I 0T |- — = — T =] [um]
= == | Pt |
=1 BE 3 -
=] ' 1 ' |L|_
- = A e
— B : I 15 dth 1
= N | 3 s e 1
- i [ = —_— =
| i il i il 1
= - ) [ L] [nm |
W - : :To I Bl | L] S Sl ({90 It/ vl | BER
= 4 3 a 2 B8 ¥




PLANOS

9¢-v

YOV2IaN

Loz onne

OUNSIAYNOIIYLES b TSN SYNYLNGA & SYLSE LNV

A230Y'S SININS0TIAID IDVLINIH

RGBSy PN 23 SR B,

30VLINIH IHH0L —

SMLETHIEES

0011 253

¥ 73AIN SOLNIINVNOIDVLSI SYNV.LNIA

A SVL¥3aNd VLNY1d

[m)

1A

s

1|;!4|H|‘1i'|1|{!|{{1{{!i.’“:l

=)

1

*

1

_

1A

I
[mm

Bl

5l




LY VOVIIaN

- 0}t 353
¥Z0Z 0NN 1 1
= = S THAIN SOLNIWV.LYVJV SYNVINGA A SY1¥3Nd VINV1d
WOWLINN OVONAOW QLNSINVLEYAY A SIOVOINGIAY -
5 BAIN SYNVLNEA & SYLEENd 30 VLNV o
A730Y'S SININADIINID IIVLHIH =
opaneg g S ey 3 | g R aL ”.
JOVLIY3H JYHOL - — L s e
= e amn
s - M”EN...||”|“
= -
= - ]
|

PLANOS

||
- |m
= e
o
i =1 WA VT [t o W [ vl e s (1
o ey S = o i
n 5
= +H =
e il
|
¥ T T H_ T =...44 A T #__q Y T =ﬁ
|
m L ¥ L m
o
- |
T
] z E] v




PLANOS

0t-Y _ VOVDIONI

¥Zoz oNnr

SO TT-5 TIAINSOOVETY ¥INEd

|

NI30VS SINIWDOTIAID IDVLIRIH

rian e v

ERRIRE RS RN TERANY 1B § AN AR B

30VLIY3H 34¥0L

P

004k 283

ZL IV 9 T3AIN SPLININVYVLINVGY S0AVAVIV VINVId

i

SHIEMISEE

mm|mE | |m

m

S0%1d N3 SOOVEVDY

-

ot
ST i

e o o 0 v . |

[—
ey e .

orws et e
o v 37 iy roveaemeny o e

5|
g
pr——————
B
3

Y 1 Y DA e T

A S RGN TR B

.34
[t e e et T R T S
o o
SOTID NI SOOWEVIY S302Wvd NI SOOVEVIY

LARR

31d3TIVOVL




PLANOS

60~V Yawiam

¥ozonne

. 1ETTanN AN
ON| S0L4Y BT TRAN YOINOLIELINOHY YLNYId

AD30AV'S SININS0TIAID IDVLYIH

OPRNR U SO SR (3 SRR B

JOVLI¥IH FH40L

et v e ey v 2

e oy s

SRLEMTIIEEE

JLHON VAINIAY £8

ore2s3

(€L73
SOLNIWVLIYYLY VIINOLIILINDUY VINYId

G AA R

| —4

a E)

EIERNLOR /)




PLANOS

0T-v WOWIONI

SEOVOININY VZVHIEL
57 BAIN V2INDLIALNTEY VANV

AT30VS SININAOTIAID ITVWLNIH

“EPRNEE 10500 OB 18 § ASADS AR 6L
|

JOVLIHIH 34401

ot o e rewes cyemy
o VT
.
B3

51 253

TVNSIA VHINYYE 30 ITTV.30

00LE 253

61 T3AIN

S3AVAININY

VIINOLIAL

NDYY VINV1d

J1HON YAIN3IAY /8

o

2

31d3TIVO VL




PLANO TOPOGRAFICO
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UBICACION CATASTRAL

No. de Transaccion IR s Ubicacion Catastral ;'.'3:;
062024034462 A TNR o Regaace Korwe
| T
|
|
|
|
|
|
|
|
171 i
50030 |
|
I.
1
TTT———
=
1“3" 50011 )
| 168 J
Mapa ! Parcela  |D614U71-170 Uso HABITACIONAL
Area [2025.4732 m2 Perimetro 179.0454 m
. '
l.lat_n-c:ul_a i dex,'l 604682387-00000HERITAGE DEVELOPMENTS, SOCIEDAD ANOMNIMA DE CAPITAL VARIABLE - HERITAGE DEVELOPMENTS
Propietariofs) segun|c » ne ooy
SIRyC
Libro { ins y ofros  [Sin Antecedents
Propietario
Poseedor /
Ocupante
Frentes ISD02E(C) LONG=42.71 mis;50030{C) LONG=46.37 mts; suma=80.08 mis
Cta Alcaldia
Di . ICOLONIA ESCALCON, CALLE 7 POMIENTE. ¥ AVEMIDA E7 NORTE. NUMERO 4521, SAN SALVADOR, SAN SALVADOR]
ireccion ICENTRO. SAN SALVADOR
Colindant |08 14U7 150023006 14U7 1{50028);0814U71{158) SAGASTUME ORTIZ DE GALVEZ, CARMEN JUDITH;0614U71{1689) SOCIEDAD|
clindantes INDUSTRIAL GAVIC SOCIEDAD ANCMIMA DE CAPITAL VARIABLE_0814UT1(171) ;
Antecedente
Catastral
Otros datos ICategoria 02;
NOTA: = Instituto Geografico y del

et

"Las medidas que Catastro porporciona, estan dentro de
tolerancia por el método para su levantamiento, por lo tanto no 1 .
pueden ser consideradas como absolutas; asi mismo, la Centro Nacional de REgIStrDS
informacion que se detalla no es definitiva en relacien a los

propietarios, antecedentes registrales y la definicion de Limites 25/06/2024 14:53:03

Municipales ylo Departamentales EL FRESENTE DOCUMENTO FUSLICO HA SIDO EMITIDG UTILIZANDC UN SELLO ELECTRONICD
CERTIFICADO, CUYA EFICACIA ¥ VALOR JURIDICO SE ESTABLECE DE CONFORMIDAD CON LOS
ARTICULOS 1, 8 Y 30 DE LA LA LEY DE FIRMA ELECTRONICA ¥ EL ARTICULD 19 DE LA LEY OE
FROCEDIMIENTOS ADMINIETRATIVOS. FUEDE CONSULTAR LA INFORMACION DEL CERTIFICADD
ELECTROMICO AGUI: hepacivol uanataca. comies

; Catastro Nacional




CERTIFICACION EXTRACTADA

'ﬁ;’i CENTRO
“. . MACIOMNAL
t IVE REGISTROS

A ERPCS D
EL SAIVAICHE

REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

Numero de Solicitud: 06202500168512

El Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Cerifica que: El Inmueble con Matricula W® 60468257-00000, de
Maturaleza Urbana, con un area de 2097 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en COLONIA ESCALON, QUE
FORMA ESQUIMA DE LA SEPTIMA CALLE PTE., ¥ LA 87 AV. MORTE.- , comespondiente a la ubicacion
geografica de SAN SALVADOR, SAM SALVADOR CEMTRO, SAN SALVADOR; en cuanto a sus Derechos, le
pertenece a:

1. HERITAGE DEVELOPMENTS, SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIAELE - HERITAGE
DEVELOPMENTS, S.A. DE CVN. com un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenss:

1. CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA._ A favor de BANCO DE AMERICA CENTRAL, SOCIEDAD
ANOMIMA, con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ** 220,069 794.00 Dolares,
equivalentes a #HESERERRRIEEEY Colones ***_ para un Plazo de 60 (Meses), un interés de hip.abierta, la
fecha de inicic de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 03/07/2024, con Grado de PRIMERA,
Motario/Funcionaric REGALADO PAZ, CARLOS JUAMN JOSE. Bajo el asiento de Inscripcién namero 4
de Matricula 60469287-00000

Restriccion{es) del Inmueble: No tiens

Alerta(s) del Inmueble: Mo tiene

Presentaciones: No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcidn original con la cual se confrontd, v a solicitud de HERITAGE
DEVELOPMENTS, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la Propiedad Raiz e

Hipotecas de la Primera Seccidn del Centro, Departamento de San Salvador a las 07:21:51, del dia tres de octubre
de dos mil veinticinco .

Derechos: § 5.86

Pagina 1 de 2



CERTIFICACION EXTRACTADA

Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas
Centro Nacional de Registros
03/10/2025 07:21:52

EL PRESENTE DOCUMENTO PUSLICS HA SIDC EMITIDD UTILZANDD UN SELLD ELECTROMNICO CERTIFICADC, CUYA EFICACIA Y VALOR JURIDICO SE ESTABLECE
DE COMPORMIDAD SON LOS ARTICULDE 1, 8 Y 30 DE LA LA LEY DE FIRKMA ELECTRONICA ¥ EL ARTICULD 13 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS.
PUEDE COMEULTAR LA INFORMACION DEL CERTIFICADC ELECTRONICO ACUE Ritpssivol. uanatacs oomies

Pagina 2 de 2




PERMISOS

DEPARTAMENTO DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO URBAND
.E E Diagonal 5an Carlos, 252 Calle Poniente., 152 Avenida Norte. -‘ = (:OAMSS
& Cal. Layoo. 5an Salvader, El Salvador, C.A. am = -
PEX [503) 2234-D600 age OPAMSS
E E-mail- tramitesi@ooamss_ons.sv

WA PN S5 OGS

San Salvador Centro, 10 de occtubre de 2024.

Arquitecta [ .
Amalia Eugenia Garcia Espino E}:pe:ljler_l_te HO' gggg 2024 \‘
Presents L esolucion Mo. -

En atencion a su solicitud de PERMISO DE CDNSTRUCCI@N, para el proyecto denominado “CONDOMINIO
HABITACIONAL TORRE HERITAGE™ en un terreno propiedad de Heritage Developments S.A. de C.V., segin
escrituras inscritas en Centro Macional de Registro, ubicado sobre B7® Avenida Norte y 7°. Calle Poniente, lote
sin, Colonia Escalén, Distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San
Salvador.

Considerando:

A. La cbra se encuentra con un avance de obra aproximado de 3%, donde entre otres durante el procesc
constructivo se instalaron anclajes en las colindancias, fuera de sus limites de propiedad.

B. Elproyecto cuenta con los siguientes tramites previos otorgados por esta Oficina: Calificacion del Lugar
N*® 0031-2024, Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias N* 0132-2023, Linea de Construccion MN® 0347-
2023, Revision Vial y Zonificacion M* 0003-2024, LN N® 0003-2023.

C. Se cuenta con la siguiente documentacion técnica legal y autorizaciones de otras instancias:

a. Resolucion MARM-NFAZ244-2023-R-435-2023 emitida por el Ministerio de Medio Ambiente v
Recursos Naturales (MARMN), de fecha 26 de mayo de 2023, en la cual se define que: “NO
REQUIERE DE LA ELABORACION DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL"

b. Autorizacion emitida por el Ministerio de Obras Publica con Mo. REF.MOP-VMOP-DGC-CEX-
0168-2024, para la instalacion de soil nailing en la colindancia con la 87 avenida norte
identificada como eje vial nimero 45.

c. Autorizacion para la instalacion de soil nailing en colindancia poniente suscrito por la propietaria
del terreno afectado.

d. Pemiso otorgado por la autoridad de aviacion civil para la instalacion de parra rayos con MNo.
Ref. AAC-AGA-LL-108-EXT-2024.

e. Factibiidad de acusducto y alcantarillado emitide por ANDA con fecha de 21 de julio de 2023
¥ No. 633/2023.

f. Factibilidad del suministro del servicio de electricidad emitido por AES con fecha de 12 de
septiembre de 2022.

g. Pemmiso municipal de tala con fecha de 11 de agosto de 2023 emitido por la alcaldia del distrito
de San Salvador.

Por tanto, esta Oficina resuelve OTORGAR el pemiso de construccion, acorde a lo detallado en la presente
resolucion, de lo cual se resalta el cumplimiento relacionado a los anclajes de soil nailing que afectan Ia 72
Calle Poniente; asimismo, debera cumplir con la separacion a colindancia establecida en el art.VI.5 del
Reglamento a la Ley de Desamollo v Ordenamiento Termitorial del Area Metropolitana de San Salvador y de los
municipios aledanos, para ello debera ufilizar elementos exteriores adosados a la edificacion y estables
estructuraimente tal y como se indica en hoja A-28 los que deberan estar ubicados en las terazas de los
apartamentos (muro vy louver) desde el undécimo nivel por medio de elementos exteriores estables
estructuralmente tal v como se indico en la Revision Vial y Zenificacion Mo. 0003-2024; ademas, en lo no
definido en esta Resolucion, debera cumplir con lo estipulado en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Termritorial
del AMSS y de los Municipios Aledafios-LDOTAMSS, v su reglamento.

1. El proyecto consiste en la construccion de un edificio de 18 niveles, 1 sdtano y teraza de amenidades en
el nivel 19, segun se detalla a continuacion:
1.1. Sotano, NPT 0-3.50: 40 plazas de estacionamiento, cuarto de bombeo, cuarto eléctrico, sistema de

detencion de aguas lluvias, cuario de basura, piscina, area verde.
1.2. Nivel 1, NPT 0+0.00: 32 plazas de estacionamiento, 4 plazas para personas con movilidad limitada,
acceso, lobby, recepcion, administracian.

. Mivel 2, NPT 0+3.50: 47 plazas de estacionamiento.

. Nivel 3, NPT 0+7.00: 47 plazas de estacionamiento.

. Mivel 4, NPT 0+10.50: 47 plazas de estacionamiento.
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(B Nivel 5, NPT 0+14.00: apartamentos (Il 51, 11 52, 1 53, llI+54, 1l 55, 11 56, 1l 57, 1l 58.

.T. Nivel 6, NPT 0+17.30: apartamentos (11 61, 11 62, 1 63, lI+64, 1l 65, 11 66, Il 67, 1l 68.

8. Nivel 7, NPT 0+20.60: apartamentos [I1 71, 1 72, 1 73, +74, W 75, 176, I 77, Il 78.

9. Mivel 8, NPT 0+23.90: apartamentos (11 81, 11 82, 1 83, [+84, 1l 85, 1l 86, 1l 87,1l 88

10, Nivel 9, NPT 0+27.20: apartamentos 1l 91, 11 92, 1 93, 111+94, 111 95, 11 96, 1 97, [l 98

1. Nivel 10, NPT 0+30.50: apartamentos 11 101, Il 102, 1103, lll+104, Il 105, Il 106, 11 107, Il 108

. Nivel 11, NPT 0+33.80: apartamentos Il 111, 11 112, 1 113, =114, 1004195, 00 116, 11117, 11 118

A3, Nivel 12, NPT 0+37.10: apartamentos 111 121, 11 122, 1123, W+124, 111 125, 11 126, 11 127,111 128
4. Nivel 14, NPT 0+40.40: apartamentos 111 141, 11 142, 1143, ll1+144 111 145, 11 146, 11 147, 111 145
A5, Nivel 15, NPT 0+43.70: apartamentos Il 151, Il 132, 1 153, WlI+154, Il 155, 1l 156, 11 157, Il 158
A6, Nivel 16, NPT 0+47.00: apartamentos 111 161, Il 162, 1 163, llI+164, Il 165, Il 166, 11 167, Il 165
A7. Nivel 17, NPT 0+50.30: apartamentos Il 171, 1 172, 1173, W+A74, W 175, 1 176, 1177, 1 178
8. Mivel 18, NPT 0+53.60: apartamentos Il 181, Il 182, 1 183, Wll+184, 1 185, 11 186, 11 187, 1l 188

1.19. Mivel 19, NPT 0+56.90: Azotea - Amenidades

Sistema constructive a base de marcos de concreto reforzados combinados con muros de concreto

reforzade, paredes perimetrales de blogques de concreto con refuerzo integral, cimentaciones superficiales

tipo zapatas y losa de fundacion de concreto reforzado, estructura de techo tipo flexible de estructura
metalica, losas de entrepiso densa de 13 v 20 cm en niveles del 1 al 5, losa aligerada WM 1-20 tipo copresa
en log niveles del 6 al 18, sistema de detencion de aguas lluvias.

El &rea del terreno es de 2,097 m? conforme escrituras de compraventa de inmueble inscrita en Centro

Macional de Registro, CHR. Area de construccion de 22,849.91 m?, drea de muros y tapiales de 590.94 m?

y area de urbanizacion de 2,097 m2.

Los requerimientos no especificados en el otorgamiento de este Permiso en materia estructural, se regirén

por lo establecido en el Reglamento para la Seguridad Estructural de las Construcciones de la Republica

de El Salvador (RESESCO), en lo que competa.

El proyecto cuenta con Resolucion del Ministerio de Medio Ambiente v Recursos Maturales MARN-MFA244-

2023-R-435-2023, donde lo clasifica como Potencial Impacto Ambiental Leve PlAL.

Atender lo dispuesto en las notas en color rojo en planos:

5.1. Sujeto a obtener la autorizacion de la alcaldia para los anclajes de soil nailing que afectan la 72 Calle
Poniente v presentaria al momento de solicitar la Recepcion de Obras.

5.2. Debera cumplir con la separacién a colindancia, para ello debera elementos exteriores adosados a la
edificacion y estables estructuralmente, ubicados en las terrazas de los apartamentos (muro v louver)
desde el undécimo nivel por medic de elementos exterores estables estructuralmente tal y como se
indicd en la Revision Vial y Zonificacion Mo. 0003-2024, se anexa detalle tipo en hoja A-28.

5.3. Esta Oficina no avala los limites de propiedad, por lo que sera responsabilidad del titular del proyecto,
realizar las gestiones necesarias en las instituciones competentes, en caso de asi requerirlo.

Lo anterior sera verificado al momento de la Recepcion de Obra, de no ser atendido, se aplicara lo dispuesto

en los articulos 1X.3 y 1.8 del RLDOTAMSS.

Cualquier modificacion a lo otorgado deberd solicitar los tframites correspondientes a esta Oficina previo a

solicitar el tramite Recepcion de Obra.

Requerimientos de otras instancias:

7.1. Elpresente Permiso no exonera de otros tramites, autorizaciones o pagos ante otras instancias,
debiendo cumplir con todo el marco regulatorio vigente y presentarlos cuando le sean
requeridos, siendo responsabilidad del propietario del terreno y del proyecto dar cumplimiento
a lo antes citado.

Mo se permite Ia caida libre en forma copiosa y directa sobre el derecho de via (acera), ni hacia predios

vecinos, conforme a lo establecido en el Art. V1.31 del RLDOTAMSS.

La veracidad y autenticidad de la informacién presentada en la documentacidn y planos anexos a la solicitud

del tramite del presente permisc es de exclusiva responsabilidad de la arquitecta Amalia Eugenia Garcia

E=pino y del propietario del terreno y del proyecto, en atencidn a lo definido en la LDOTAMSS y su

Reglamenio.

El presente permiso de construccién se resuelve bajo la responsabilidad profesional en las diferentes areas

de disefio los cuales firma y sellan en cada una de las especialidades mencionadas y dispuestas en

formulario: Profesional Tramitador: Arg. Amalia Eugenia Garcia Espino con registro MOP-VMVDU No. A-

4596 y registro OPAMSS No. GA114596, Director de Obra: Ing. Silvio Alejandro Puerta Quintanilla con

I i (S i
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registro MOP-VMYDU W® IC-2987, Disefio arguitectonico: Arg. José Antonio Sanchez Melina con registro
MOP-VMYDU Mo. A-4111, Disefio Hidraulico Ing. Roger Alexander Villeda Garcia con registro MOP-
VMVDLU M IC-4796, Disefio Estructural: Ing. Gerardo Javier Jovel Rodriguez con registro MOP-VMVYDL
M*® IC-3152, Disefio Electricista: Ing. José Roberto Puente Rosales con registro MOP-VMY DU Mo. IE-D647,
Especialista: Ing. Juan Carlos Kerrinckx Torres con registro MOP-YMVDU Mo, 1C-3600.

Sera Responsabilidad del director de Obra, cumplir lo siguiente:

11.1. Motificar por escrito a esta Oficing, la fecha de inicio de las obras, de acuerdo a lo dispuesto en el Art.
VINL20 RLDOTAMSS.

11.2. Verificar el cumplimiento de lo detallado en notas en rojo dispuestas en plancs y todo lo deserito en
esta resolucion.

11.3. En caso de generarse alguna denuncia yo queja por dafios cuyo origen sea adjudicable, con caracter
comprobable, al proceso de constructivo del proyecto, el propietario del proyecto debera buscar
alternativas de solucién gue e ejecuten de inmediato & cuenta y costo del proyecto mismo, conforme
el Art.V1.43 “Dafios a Servicios Plblicos y Propiedades Privadas™ del RLDOTAMSS.

114. Con lo establecido en los Ari. V1.38 "Responsabilidad®, VI1.39 “Seguridad”, V144 °“Materiales y
Escombros en la Via Publica”, V1.50 “Proteccion de Colindancias y Vias Pulblicas®, Ars. V152
“Remocion de Materiales” y VI1.15. “De las Responsabilidades”, todos del RLDOTAMSS.

11.5. De las fallas en la ejecucion y/o en la supervision de las obras y/o el control de los materiales utilizados
en las edificaciones, provenientes de la negligencia yo deficiencia de su trabajo; por lo gque debera
responder ante las autoridades correspondientes, segin se establece en el Art. V1115 del Reglamento
vigente.

11.6. Obtener la opinion del Distrito San Salvador Centro por haber construido muros anclades en la 72.
Calle Poniente.

11.7. Toda trasgresion al permiso otorgado, asi como el incumplimiento de las normmas TEcnicas
determinadas en los planos v documentos técnicos anexos, estan sujeto a sancion conforme a lo
establecido en los Articulos 1.3 De las Transgresiones v Art. 1X.8 Demolicion de obra objetada, del
RLDOTAMSS.

Sera responsabilidad del propietanio del terreno y del proyecto actual Heritage Developments S.A. de C.W,
cualquier dafio gue se genere por la instalacion, permanencia o remocion de los munos soilnailing que
afectan los derechos de vias.

El expediente de este Permiso de Construccion cuenta con la siguiente documentacién, en los archivos en
formato digital proporcionados por el usuario: Escrituras de Propiedad certificada inscrita en el CHNR a favor
de: Heritage Developmentes, S.A. DE C.V.; Consfitucion de sociedad Heritage Developments, S.A. de C.V.;
Resolucion MARM-MFA244-2023-R-435-2023 emitida por el Ministerioc de Medio Ambiente v Recursos
Maturales (MARMN), de fecha 26 de mayo de 2023; Autorizacion emitida por el Ministerio de Obras Publica
con Mo. REF.MOP-VMOP-DGC-CEX-0168-2024, para la instalacion de soil nailing en la colindancia con la
87 avenida norte identificada como eje vial nimero 45; Permizo otorgado por la autoridad de aviacién civil
para la instalacion de parra rayos con No. Ref. AAC-AGA-LL-108-EXT-2024; Factibilidad de acueducto y
alcantarillado emitide por AMDA con fecha de 21 de julio de 2023 y Mo. 6§33/2023; Factibilidad del suministro
del servicio de electricidad emitido por AES con fecha de 12 de septiembre de 2022; Permiso municipal de
tala con fecha de 11 de agosto de 2023 emitido por la alcaldia del distrito de San Salvador, nota de
seguimiento propuesta urbana presupuesto Svii jun 24; Solvencia Municipal; memoria de calculo estructural
suscrita por el Ing Gerardo Javier Jovel Rodriguez con registro MOP-VMVDU N® 1C-3152; Memoria de
calculo hidraulica suscrita por €l Ing. Roger Alexander Villeda Garcia con registro MOP-YMVYDU N® IC-
4796; Estudio de mecanica de suelos y pruebas rotativas elaborados por ICI4, S.A. de C.V. con fecha de
noviembre de 2022; Ensayo de prospeccion sismica suscrito por el Ing. José Antonio Gonzalez con ndmero
de registro MOP-VMYDU N° IC-0466; plancs en PDF y DWG.

Al solicitar el tramite de Recepcion de Obra, ademas de lo establecido en el RLDOTAMSS debera
presentar:

14.1. Bitacora del proceso constructivo, en base a lo establecido en los Art. VIILZ2 y el Art. VIIL.30 del
RLDOTAMSS, respetando el formato tamafio carta, las hojas enumeradas y selladas por OPAMSS.

14.2. Certificacion de Buena Obra extendida por el Director de Obra, haciendo constar que todas las obras
e construyeron segdn lo establecido en planos y disefo presentados, con un proceso constructivo
adecuado para proporcionar seguridad al proyecto, utilizando ademas mano de obra calificada y
materiales de buena calidad v que en la ejecucién de las obras se cumplid con los requerimientos y
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normas definidas en el RESESCO, por lo que garantiza la seguridad estructural y buen funcionamiento
del proyecto.

14_3. Certificacion de Buena Obra por parte del responsable de Laboratorio de Geotecnia que efectuo la
supervigion de suelos y materiales in-gitu, haciendo constar gque se atendieron las recomendaciones
hechas por el estudio de suelos al momento de la construccion, garantizando que las fundaciones del
proyecto se apoyan sobre suelos con adecuada capacidad de carga, por lo que cerifica la estabilidad
de las obras desde el punto de vista geotécnico.

14 4. Certificacion de Buena Obra del ingeniero responsable del disefio estructural, definiendo gue para el
dizefie v ejecucion de las obras se cumplié con lo establecido en el Reglamento para la Seguridad
Estructural de las Construcciones de la Replblica de El Salvader (RESESCO), por lo gue se garantiza
la estabilidad y seguridad estructural de la obra construida.

14.5. Presentar planos aprobados y la cerificacion del cumplimiento de las medidas de seguridad emitida
por €l Cuerpo de Bomberos.

14.6. La opinion del Disfrito San Salvador Ceniro por haber construide muros anclades en la 73, Calle
Poniente.

El presente proyecto cuenta con los siguientes tramites previos otorgados por esta Oficina: Calificacion del
Lugar N*® 0031-2024, Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias M® 0132-2023, Linea de Construccion N°
0347-2023, Revision Vial y Zonificacion N° 0003-2024, por lo que se mantiene vigente lo gue no
contravenga lo sefialado en esta resolucion.

Colocar placa de 30 x 30 cm en un lugar visible de la fachada, en el cual se especifique el uso y cargas
méaximas permitidas por cada nivel, segun lo estipulado en el Art. VIIL.30 del RLDOTAMSS.

E=stablecer en la Escritura de Constitucion del Régimen de Condominio y su Reglamento lo siguiente:

17.1. Las areas comunes, areas de circulacion vehicular y peatonal, plaza de estacionamiento para visitas,
acceso vehicular controlado, caseta de vigilancia, tapiales perimetrales, obras de proteccion y sistema
de detencion de aguas lluvias; son de propiedad comun, incluyendo ademas que, para el buen
funcionamiento de dicho sistema, serd responsabilidad de los condéminos proporcionarle limpieza v
mantenimiento comespondients.

17.2. las intervenciones esfructurales que se proyecten en los apartamentos, deberan contar con la
autorizacion legal de la Junta Directiva del Condominio y autorizacion de un profesional en el drea del
dizefio estructural ademas que el condominio cuenta con un sistema de detencion de aguas luvias
por lo gque, para el buen funcionamiento de dicho sistema, sera responsabilidad de los condominos
proporcionarle limpieza y mantenimiento comespondients.

Cualguier dafio que ocurmriere durante el proceso constructive de la edificacion, causado por efectos en la
construccion debidamente comprobados u omisiones en los planos yio documentos, sera de exclusiva
responsabilidad Civil o Penal del propietario, del Director de Obra, de conformidad a lo que determine la
Ley.

Posterior a la Recepcion de Obra debera solicitar el Permiso de Habitar, para su registro en la municipalidad
respectiva.

Cualquier infraestructura fuera de los limites de la propiedad no forma parte de este permiso, va que toda
la obra proyectada debera ubicarse dentro de los limites de la propiedad.

Este Permiso no podra ser utilizado como instrumento juridice para hacer valer los limites de propiedad del
inmueble presentado.

En caso de suscitarse denuncia ciudadana durante el proceso constructive o por el funcicnamiento del
proyecto, deberan observarse los lineamientos que al respecto defina la municipalidad, como autoridad
encargada de la rectoria y gerencia del bien comun local, de conformidad a las disposiciones emanadas
por el Cadigo Municipal ¥ €] marco legal vigente; caso contrario, las autoridades podran iniciar el
procedimiento administrative correspondients, a fin de sancionar a los responsables.

La documentacion que integra este expedients se encuentra en versién digital, archivada en OPAMSS con
nimero de resolucidon N°0308-2024, se entregara la resolucion y plano conforme a lo dispuesto en el
RLDOTAMSS.

La presente resolucion consta de 3 hojas (frente y vuelto) y 148 planos, ambos en formato PDF, por lo que
cualguier modificacidn a estos deja sin efecto la presente. A continuacion, se detallan los planos por
contenido y especialidad:
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Mo Blana Comenido Mo Blang Contenido
1 |AD1 | Piant coruni 7T | E20 | secciones oe escalers prnclpal
2 A0 Planiz de séiana =] detalles de escalers extema
3| A0 | Flania o acoes0 y estacionamierio Mivel 1 i EECCONES 08 E5CAIETa EXTEnor
4| A04 | Plania e esiacionamienios nivel 2 ED SECC0NES ESUCITaes 1 ¥ 2
E | AD: | Plani oe eemcionamientios nivel 3 Bl EETCONES ESIUCIIESE 3 y &
£ A-0E Planta e es@cionamienios nivel £ BT SECCIONES ESUCIIESE 5 ¥ 6
7 | ADr | Piants ge aparamentos nivel £ 3 detailes 02 Vigas Nivels6 24 3
E_ | ADE | plania arguniecionica rvel £-12 apios Bl Detalies 02 Vigas Nvelss 2 § 3
T | A-03 | planta arquRECianica rivel 14-16 apans [no exisiE nvel 13] 5 Oetalies 02 W06 MIVelEs 2 § 3
10| A0 plania arguiecionica nivel 10 Ienaza,amenidades EE delalies 0e vigas Nivels 4 ¥ 5
11| A1 | elevagion anguitecicrica ET detailes 02 Wg3s NIVEls Sy 5
12| A-12 seccion transversal 1-1 BS detailes de vigas nivelss 4y 5
i3 A-13 CcLUA0rD de dreas de consineccian E3 delales de 'gl_{‘és nivel &
14 | Aqg | Piania Srquiiecidnica de acabados pis0 Y Gek S0END 01 =0 delalies de vigas nivel €
estacionamianios -
5| A-1E__| plania 0 acabagos So08s0 | T1_| E-34 | detales 02 vigas Vel B
16| A-16__ | planta o acabanos nivel 2 sstacionamients 57 | E-36 | detales 0= vinas ivel b
17 | A7 | plania acabades nivel 3 eslaconamients 03 | E-37 | detalies e vigas oe nival 7 3 nvel 12
18| A-1E | planta acabades nivel £ eslaconamients 54 | E-38 | detales 0o vigas 02 nivel 123 nivel 17
19 | a1z | Hania o= acabacos nivel 5, amenklades y spanamento mowligad | oo | £-38 | detales de vigas o2 rivel 12 anive 17
= | bitads
20 | A20 | Piant acanados nivel 6-12 aotos 56 | E-50 | detalles e vigas o nivel 18 a nivel 19
71| A-21__| planta acahadcs terrazs,_amenidades 57 | E-21 | detalles de winas oe nivel 18 a nivel 19
72 | AZZ | plania puera y venlanas s6ano 0 estaconamientss G5 | E-27 | clslema de laminacion plantas eslucturales
E-43 clstema de laminacion secclones esiruciurales
73 | a23 | planta puertas y ventanas acoeso / ooty ] | ¥
7% | A-24__| plania 0 pUETias y venianas nivel 2 estacionamienta 100 | IH-01_| slstema 0e 5gua potable E5tacionamienio-606ng 1
75| A2t DIaNia pUEeras y ventanas nivel 3 eslaconamiento 101 | N0 | slstema 08 aqua pokable N1 - acceso y DEoY
36 | A-2E planta puertas v ventanas nivel 4 es@conamiento 102 | 1H-03 | sistema e aqua potable nivel 2 - estacionamiento
27 | Aay | PIN3 02 puertas y ventanas nivel 5. amenkiades y apanaments | oo | D2 | sislema o2 aqua patable estacionamienio-n3 estala
meovildad Imitada i 1:100 nivel 3 - estacionamisno
_ ] Y H-05 | sisterna de agua potable y agua callents nivel 4
25 | A2E | planta puerias y ventanas nivel 615 apios (no existe nivel 13) 104 e B s e elenin
29 | A28 | pianfa puerss v ventanas (emaza, ameridaoss 105 | 1H-D5 | sistena e 3qua callents nivel & y amenitates
W | &01 | Indice genera 106 | IH-O7 | sistema e agua potable nivel 5 ¥ amenidades
— N | 1A-03 | slstema o= agua cAlents rivel E-15 apanameros 1po
3 T
31 |e0z | pane topogranco 10 B e ey 131
32 | =03 | cuad de sreas y onas pammeabiss e Impermeatles 10g | I“.m"e'm';:enﬁf?“”e nivel 5-15 apariamentos tpo
IH-10 | Elslema ge 3gua potabie nivel 12 1emaza y
o Oy
33 planta ge conjunio y techos geomaferanciado 1089 =
£ planta ge conjunio y techos generml 110 | IH-11 | sistema e aquas negras estacionamiento-sotano 1
.. | H-12 [ sislema ge aguas negras nivel i-acceso de
5 Isoméiricos Tome avil 1 v ol
3 Pianta UDKacion § CODETUTa Daramayos 112 _| 1H-13_| slstema 02 3gu3s Negras Nivel 2-Esacionamienio
7 planta UDK=aclon red 0 Hema en Tundaciones. 112 | IH-12_| sislema 0= aguas Negras Nivel 3 - SElEcionamiento
) DIaNta LDKaCion red ge efra en edncn 114 | 1515 | elslema 02 3uas negras Nvel 4 Seasonamients
30 ubicacion de acometida media fension 115 | H-15 | sisterna de 3quas neqras nivel § apariamentes Hpo
plano de WIminanas Sstasonamients sHEno 1 118 | A7 man;c? 3guas nagras n5-15 [no exste nivel 13)
41 |IE-08 | plano de tomacomentas estacionamiento sotano 1 1y | W18 ;‘E;Tfai‘;sag”x Megras Nived 19 tefraza i
427 | IE07 | planta ubkcacitn luminaras acceso ! ooty 116 | 1H-13_| sistema de 3quas lnias sotano-1
43 |IE0E | planta ublcacion tomacomanies acoesa | lobby 119 | 1H-20 m"a g 3guas llwias acceso estaconamiento /
44 | 1E0S | planta ubkacion luminaras n-2 a N4 estasonamierios 120 | 1521 | sistema ge 3gu3s Iwias nivel 2-estacionamienios
45 | IE-10 | piania Lbkacion IOmas 2 a N4 estacionamientns 121 | IH-22 | sistema 0e aguas lIias estacionamienio nivel 3
.. | plania Glsirbucion 0 acomeliss a calas prncipales ns p 23 | slslema 02 aguas Ivias Nivel 2 esadonamiento
® = sparEmentos 2
37 | IE-12_ | planta 0IsTIDUs@ion ge minanas n-& apanamenios 123 | IH-22 | slstema 02 aguas IIWias nivel 5-amenigades
45 |1E13 | planta msmbucion e tomacomentes n-S apatamentos 1gq | FHES | SlEIETE 02 3gU36 Hiias nivel 515 apariamentos tpo
45 | 1=1a | Pinia OEMDUCGN Oe SCOmeliuas 3 calss principales N5 aln 18 | .- | 25 | sieiema Os aguas lIvias nivel15-temmazas
= no Incluye nivel 13 apartamenios: = amenidades
| plania dismbucion 02 WMinanas & al i 16 N0 SXIsE e 13 ~ H-Z7 | Elslema 02 aguds Iias- 1Echoe
il apartamentos =8
- plania olsTibusEon Oe IMacomentes n5 & N-16 No enste rvel | 1H-23 | sisiema conira INCending EELacionamEmo-506ana 1
51 |1E18 | 33 apartamentns 2
2 planta Gistibucion Oe acomelidas a calas principales n-19 1zg | P28 | Slslema conira INCendios acoesd 3 esiaconemiento -
- amenidades nivvel 1
= planta dIETIDUEEN g6 WMiNanas n-13 amenidages 128 | 1H-30_| sistema conira INCEndios nivel 2 esacionamignto
= planta lsTIBLGGN Ge OMacoMentes -15 ameridanes T30 | 1H-31 | sistema conira Incendios nivel 3 estacionamiento
S CUSORD O Cargas gensraies 131 | 1H-32 | sistema conira INCendios nivel 2 estacionamignto
56 CUSTD de Cargas apaltamenios 132 | 1H-33_| sistema comira Incendios nivel 5 de aparamentos
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Resolucién de Permiso de Construccién No. 0308-2024 de fecha 10 de octubre de 2024

No | Plano | Cortenido Ho | Pano | Contenido

T [ ——— 43z | 1934 ?;wna conira Incendios nivel de apanamentos tipo 5
H-35 | slstema contra Incendios nivel 19 temaza

58 |E01 | notas yoetales estructurales 134 pasluolis ¥

55 | E-02 | nofss y detalles estuctusles 135 | 1H-35 | sistemna de aqua patable lsométics

g0 | E-03 | delslles estuctursles 138 | 1H-37 | slstemna de aquas negras lsomédico

E1_|E04 | detalies sstruciurales 137 | 50| slsiema 0= 3guas |Iias Bomemss

E2 | E05 | delalles esbuciurales paredes po-1 y po-2 138 | 1H-33 | slsiema conira Incendios lsomérico

£3 | E06 | delalles esbuciurales paredes po-1 y po-2 138 | 1H-40 | defalles hidraulicos

B4 | EO7 | oelalies esbruciurales colUmnas ¥ vigas 140 | 501 | defalies nomencatura sefializacion

g5 | E08 | oefales setnucturales 141 | 502 | pianta de seflaizacion sotana 1

EE | E0% Elevacionss de fundaciones Eles (1,5, Ty al 147 | 503 | planta de seflalzacin acceso | labb

E7 | E-10 | planta esruciwra de TUnoackines esiaconamientos -nlvel 1 143 [ 504 | pianta oe cellalzacon nivel 2 eslaconamiento

B8 | E-11 planta esiuciural de EnrepiEn estacionamienios nivel 2 144 | 505 | planta oe seflalzacon nive 3 eslaconamiento

B8 [ E-12 | plants estriciira de EMMISpien EStacionamientos ivel 2 T4E | 506 | plants o= eefalzacon nive 2 estaconamients

70 | E-13 | plants estructursl de entrepiso estacionamientos - nivel 3 145 | 507 | plants de sefialzaddn nivel 5 y amenidades

71 | E-14 | planta estruciwra de entrepiso esiaclonamientos -nivel 4 147 | 508 | planta de seflalzagion nivel 5-15 apartamentos

T2 | E-15 | plania estrucilra de eniepisn apartamentos -Tivel 5 14E | 505 | planta 0= eefalzacon nive 15 azoea

73 |=1g | Manta esiuciua de enfrepiso de niveles § al 15 no exlste nivel

! 13

74 | E-17__ | plania esbruciwra de nivel 15

75 | E-18__ | plania esbucivra de echo

76 | E-1% | delalle oe escasra prncioal

25. ESTA RESOLUCION SE EMITE CON FORMATO DE FIRMA ELECTRONICA CERTIFICADA, DE CONFORMIDAD
A LO ESTABLECIDO EM LA LEY DE FIRMA ELECTRONICA, LFE ¥ ART. 19 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS LPA, 51 REQUIERE UNA CERTIFICACION DE ESTE DOCUMENTO ELECTRONIC O, -ART. 16
LFE, SOLICITARLC AL CORREO: TRAMITES@OPAMSS ORG.SV, Y CANCELAR LOS DERECHOS
CORRESPONDIENTES.

26. PUEDE GENERAR INFORME DE VALIDACION DE LAS FIRMAS ELECTROMNICAS AQUi UTILIZADAS, EN EL
SIGUIENTE ENLACE https:/ivol.uanataca.com/detail-.validation.signatures%5b0%5d.certificates%:5h0

27. LA PRESENTE RESOLUCION TENDRA UMA VALIDEZ DE CINCO ANOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. CONCLUIDGD DICHO PLAZO, DEBERA INICIAR NUEVD TRAMITE DE COMFORMIDAD A LO
DISPUESTO EN EL ART. VIIl-24 "VALIDEZ" DEL RLDOTAMSS.

DICS UNION LIBERTAD

@48 Liduvina Janet aem COAMSS ma® poyglas Fabricio

© . anp
wgm Hernandezde Flores| \mgm OPAMSS ﬁsﬁ Palacios Ruiz
Jefatura del Departamento de Técnico de la Subdireccion de
Construccion y Desarmollo Urbano, con Control del Desarrollo Urbana

delegacion del Director Ejecutivo, de
fecha 07 de junio de 2024
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San Salvador, 21 de julio de 2023

Proyecto: CONDOMINIO TORRE 8.Vl (antes Torre de Apartamentos Heritage)
Certificado de Factibilidad con Obra Hidraulica

MNo. 63372023 Referencia: Ref3858

Licenciado
Gustavo Enrique Siman Daboub
Presente.

De acuerdo al Acta Mo. 1,218 del Comité de Factibilidades de esta fecha, celebrado en las
Oficinas Centrales, se acordd autorizar la Factibilidad de conexion de los servicios de agua
potable y aguas negras, a partir de la red de ANDA, para un terreno propiedad de HERITAGE
DEVELOPMEMTS, S.A. DE C.V. (antes de JVWSAL, SA. de CV.), ubicado en 87a. Avenida
Morte y Ta. Calle Poniente No. 4521, Colonia Escalon, Municipio de San Salvador,
Departamento de San Salvador, en el cual se proyecta construir CONDOMINIO TORRE 8.VII
(antes Torre de Apartamentos Heritage), segqun informacidn técnica presentada vy los datos de
construccion siguientes:

Datos caracteristicos del proyecto:

Area total: 2,097.00 e

Area til 2,097.00 m*

Area de construccion: 16,429 .37 m*

Niamero de apartamentos: 96 (Edificio de 17 niveles)
Habitantes por apartamento: 5

Poblacion total estimada: 450

Dotacion: 200 Ipfd
Demanda Media Diaria: 1.1 (I3
Demanda Maxima Diaria: 14 I's(k1=1.23)
Demanda Maxima Horaria: 2.7 I's (k2 =24)
Caudal de disefio de aguas negras: 4.3 I's

Esta Gerencia, previo el analisis del estudio preparado por el Area de Factibilidades, la opinion
técnica emitida por el Area de Distribucion y Redes y Gerencia de Sansamiento, el Comité de
Factibilidades, resuelve:

1. Acueducto: Es factible. El abastecimiento del proyecto puede ser realizado a partir de tuberia
& 47 AC existente en B9a. Avenida Norte.

La presion en el punto de entronque es de: 30 PSI (21.00 mca).

Area de Factibilidades - Region Metropolitana
Gerencia Region Metropolitana 4°. Calle Poniente v 172 Avenida Sur N=1015.

San Salvador El Salvador. Tel. (503) 2247-2605 | www_anda gob sv Pagina 1/6
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Se otorgara una acometida @ 1 %" y un macromedidor global.

Los interesados deberan realizar una ampliacién de aproximadamente 140 m de tuberia @ 47
PWVC JR 250 P5I, desde el punto de entrongue hasta el proyecto.

Mota: Es de considerar que las ampliaciones requeridas, podran variar de acuerdo a las
condiciones reales de campo en €l lugar de las obras.

Previo a la presentacion de la notificacion de inicio de obra, los interesados deberan gestionar
ante las instancias competentes como MOPT/FOVIAL/MAIcaldia Municipal, el permizo de rotura
de pavimento asfltico de la 39a. Avenida Morte y 7a. Calle Poniente, para presentar a ANDA.
En caso de no obtener el permiso debera realizar la ampliacion por método de perforacion
horizontalmente dirigida con tuberia de PE AD para acueducto.

Para garantizar la eficiencia del servicio, el urbanizador debera construir e instalar internaments
los elementos hidraulicos necesarios (cisterma, equipo de bombeo, etc.). La operacion vy
mantenimiento de dicho sistema correrd por cuenta de los propietarios del proyecto.

El macromedidor global @1 %" se instalara antes de la cisterna y medidores individuales & 2"
para los apartamentos, se deberd instalar una red independiente para dreas comunes. El valor a
facturar para dichas areas sera la diferencia entre lo registrado por el macromedidor y lo
registrado por los micromedidores individuales. La Gerencia Comercial serd la encargada de
facturar dichos consumos a los usuarios (condominos, administrador, junta directiva, propietario
del proyecto u otros).

Sera requisito indispensable que los interesados suministren e instalen un hidrante @ 4™ HFD
con valvula de control, inmediato al proyecto, a partir de la red de ANDA.

En vista que AMDA ha realizado obras de mejora en el sector a través del cual se abastecera el
proyecto, en sustitucion del pago de conformidad al Art. 10-D del Pliego Tarifario vigente, el cual
asciende a la cantidad de $96,000.00 {(mas IVA), el interesado debera suministrar lo siguiente:

Mo. Descripcion Unidad|Cantidad

1 Motor eléctrico vertical eje hueco IPSE a prueba de polvo v " c
C

humedad, 200 HP, 460V, 4 polos.

Contactor electronico para amanque suave, 250 HP, 460

2 ciu 2
W
‘Walvula de compuerta @ 2" HD JB C150 AWWA C-515

3 |con wolante (incluye 2 empaques, 1 kit de & pernos, 2 clu g

bridas de PVYC y 2 Cabo JR por valvula)

Area de Factibilidades - Region Metropolitana
Gerencia Region Metropolitana 4. Calle Poniente y 172, Avenida Sur N*1015.
San Salvador El Salvador. Tel. (503) 2247-2605 | www.anda.gob.sv Pagina 2/6
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“Waélvula de compuerta @ 4" HD JB C150 AWWA C-515
4 |con volante (incluye 2 empaques, 2 kit de & pernos ciu 9
galvanizados, 2 bridas de PVC y 2 Cabo JR por valvula)
Valvula de compuerta @ 6" HD JB C150 AWWA C-515

5 |con volante (incluye 2 empaques, 2 kit de & pernos clu 9
galvanizados, 2 bridas de PVC y 2 Cabo JR por valvula)

El suministro deberd ser entregado a AMDA mediante un documento legal notariado, previa
habilitacion del proyecto. Mayor informacidn sera proporcionada por la Gerencia Region
Metropolitana.

Cuando el monto del bien a suminisirar sea menor a lo gque establece el Art. 10-D del Pliego
Tarifario vigente, debera completar el pago en efective en Sucursales de Atencion al Cliente,
para ko cual sera notificado.

Importante:

Por acuerdo tomado en Comité de Factibilidades, es reguisito previo a la habilitacion del
proyecto por parte de ANDA, que el solicitante presente copia de la Mota de Categorizacion
Ambiental o de la Resolucién de Permiso Ambiental, gue le haya otorgado el Ministerio de Medio
Ambiente v Recursos Naturales para el presente Proyecto.

En caso gue exista una acometida domiciliar en el inmueble, ésta no podra ser utiizada para
la construccién del proyecto. El wrbanizador debera solicitar e entrongue definitive con el
presente Certificado de Factibilidad con Obra Hidraulica.

La medicion del consumo se realizara en base a lo estipulado en el Decreto Tarifario
vigente.

2 Alcantarillado: Es Factible. La descarga de aguas negras puede realizarse al colector @ 87
existente en 87 Avenida Morte o al colector & 8" existente en 72. Calle Poniente.

De acuerdo a la Mormativa de ANDA es obligatorio que este tipo de proyectos se construya un
pozo vy colector de @ 87 a la tuberia existente, conforme a la Normativa de ANDA vigente gue
debera ser instalado desde el proyecto hasta el punto de descarga.

Para la apertura de nuevos proyectos en el sector del Paseo General Ezcaldn y sus alrededores,
se ha evaluado el sistema de alcantarillado, por lo gue se requiere de altermativas para ampliar
la capacidad de conduccion de la red existente por otra de mayor diametro. Las obras
requeridas son de vital importancia, debido al estado y capacidad actual de la tuberia existente,
esta altermativa de solucidon es necesara debido al desarrollo de los nuevos proyectos
urbanisticos en la zona, por lo que deberan cumplir con la condicionante de ampliacion de

Area de Factibilidades - Region Metropolitana
Gerencia Region Metropolitana 4. Calle Poniente v 172, Avenida Sur N*1015.
San Salvador El Salvador. Tel. (503) 2247-2605 | www_anda. gob.sv Pagina 3/6
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290.90 m de colector de @ 12" a @ 187 conforme a la Mormativa de ANDA vigente, mds pozos ¥
acometidas gque sean necesarios, en Paseo General Escalon, entre Avenida José Matias
Delgado y 87a. Avenida Sur. Mayor informacion sera proporcionada por la Gerencia de
Saneamiento. Estas obras deberan entregarse previa habilitacion del proyecto.

Previo a la presentacion de la notificacion de inicio de obra, los interesados deberan gestionar
ante las instancias competentes como MOPT/FOVIAL/Alcaldia Municipal, €l permiso de rotura
de pavimento asfaltico en Paseo General Escalon, para presentar a ANDA. En caso de no
obtener el permiso debera realizar la ampliacion por el método de perforacion horizontalmente
dirigida con tuberia de PE AD para alcantarillados.

Mota: Es de considerar que las ampliaciones requerdas, podran varar de acuerdo a las
condiciones reales de campo en el lugar de las obras.

3. Pagos: De conformidad al Pliego Tarifario vigente, se efectuaran los pagos siguientes:

3.1. Por cada tramite de planos total o parcial de los aspectos relacionados con el acueducto y
alcantarillado sanitario del proyecto $0.06/m® (mas IVA) de area total, lo cual debera hacerse
efectivo previo a la presentacion de |a solicitud de aprobacion de planos.

3.2. Por la prueha hidrostatica, limpieza, desinfeccion y recepcion de las instalaciones del
acueducto y por la prueba de hermeticidad, comprobacion de la comecta instalacion y recepcion
del alcantarillado sanitario del proyecto $0.10/m?* {(mas ['VA) del area atil.

3.3. Todo proyecto debera cancelar $0.70/m? (més I'VA) de drea de construccion.

3.4 El valor del entrongue de las tuberias del proyecto con las de ANDA, asciende a la cantidad
de: $1,246.00 (mas IVA).

Importante: El valor del entrongue podra variar debido a laz condiciones reales de campo
encontradas al momento de realizar el mismo, quedando comprometidos los propietarios a

cancelar la diferencia al momento de efectuar dicho entrongue.

Loz pagos de dichos rubros podran efectuarse en cualguiera de las Sucursalez de atencion
al cliente ANDA con cheque certificado o pago en linea, para tales efectos se le extendera al
usuario la respectiva factura.

4. Habilitacion: Para la habilitacion de servicios al proyecto, el constructor o propietario deberan
haber cumplido con todos los requisitos establecidos v obtenido de ANDA la "Constancia de
Recepcion de las Instalaciones de Acueducto y Alcantarillado Sanitario” del proyecto respectivo.

Area de Faciibilidades - Regidn Metropolitana
Gerencia Region Metropolitana 4. Calle Poniente y 172, Avenida Sur N*1015.
San Salvador El Salvador. Tel. (503) 2247-2605 | www.anda. gob. sv Pagina 46
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5. Alcance: Este Cerfificado de Factibilidad con Obra Hidraulica establece dnicaments
la capacidad de ANDA_, para proporcionar los servicios solicitados. La determinacion de
aspectos urbanisticos como areas, usos, etc., son competencia de la OPAMSS.

6. Validez: Este Certificado de Factibilidad con Obra Hidraulica tiene validez por el término de
dieciocho (18) meses calendario a partir de esta fecha. En caso de finalizar la vigencia podra
solicitar una nuewva factibilidad.

MNota: ANDA garantiza el mantenimiento de las condiciones bajo las cuales se otorga la
viabilidad de los servicios por el plazo de validez indicado en la presente factibilidad. En
caso de vencimiento se debera presentar una nueva solicitud; la nueva resolucién podria
variar de acuerdo a las condiciones del sector.

Los planos gue se presenten para tramite deberan tener las dimensiones maximas de 1.00 x
0.70 m. En el extremo inferior derecho de todos los planos gue se presenten, e dejarda un
espacio de 15 x 25 cm para la colocacion de los sellos de revision y aprobacion de esta
Administracion.

Importante:

Esta factibilidad no constituye autorizacion para construir sistemas de acueducto ni alcantarillado
sanitario en el terreno. El dizefio comrmespondiente debera ser aprobado por ANDA, previa
construccion del mismo, reservandose esta Institucion el derecho de revocar cualguier
resolucion emitida, en caso de no cumplirse esta disposicion.

La instalacidn de arefactos hidraulicos en el proyecto, =erd de bajo consumo especialmente en
cuanto a tanques de inodoros, grifos y similares.

Este Certificado de Factibilidad establece dnicamente la capacidad de ANDA para prestar los
servicios solicitados v no constituye autorizacion para construir obras de acueducto ni
alcantarillado sanitario en el terreno, debiendo quedar sin efecto en caso gue las respectivas
autorizaciones de otras instituciones competentes, fuesen denegadas.

Es pertinente informar que la AMDA cumplird con lo establecido en los Articulos 31, 32 v 33 de
la Ley de Acceso a la Informacion Pablica, en el que se constituye el derecho a la proteccion de
datos personales, vinculado con lo establecido con el Articulo 24 literales b, ¢ y d de la ley en
referencia. La informacion contenida en el presente cerificado dnicamente podra ser divulgada a
terceros, mediante el consentimiento expreso v libre del titular de la misma.

Atentamente,

Area de Factibilidades - Region Metropolitana
Gerencia Region Metropolitana 4. Calle Poniente y 172. Avenida Sur N=1015.
San Salvador El Salvador. Tel. (503) 2247-2605 | www.anda gob.sv Pagina /6
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« " « Firmado por:

* ol ¥ MAX FAUSTING SORTO

- ¥ *MARTINEZ

- =«Gerencia regional

- = IDCSV-00136626-3
i, % Fechar 27T

Ing. Max Faustine Sorto Martinez
Gerente Region Metropolitana
"El presente documente slactrénice ha sido rito por funclonar i dianis firma slecironlza certificada,

generada por medie de un proveador de sarviclos autorizade por |a Unidad de Firma Electronica del Minlaterio de Economia.
Por o tanto, tene plena validez y los mismos sfectos |uridicos gque &l documento escribe y firmado de manera autdgrafa o
manuscia en soporte papsl. De conformidad a los artlculos: 24, 37 kstra b) y 43 y =igs. de 13 Ley de Firma Elscironica™
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